KUUSAMON KAUPUNKI

UUTTUNIEMEN RANTA-ASEMAKAAVAN
OSITTAINEN MUUTOS

LUONNOS 23.9.2024
EHDOTUS ... 202 ..
HYVAKSYTTY TULEVAISUUSLAUTAKUNNASSA

www.kimmokaava.fi  kimmo.mustonen@kimmokaava.fi

KK

KIMMOKAAVA

KIMMO MUSTONEN DI(YKS 124) 0400 703 521
KITKANTIE 34 F 40
93600 KUUSAMO Y-tunnus 1490816-7, alv-rek



1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT ...ccoiiiiiiiiiiiee e 4
2. THVISTELMA ...ttt ettt e et e et e eteeete e e et eeaeeaaeeeaeeeaeenaeaneeeaeeaeeas 5
2.1 KaavaproSEeSSIN VAINEET.......cooi e 5
2.2, ASEMAKAAVA ..o oo 5
2.3. Asemakaavan toteUTTAMINEN . ... oot e e e e et a e e e e e e e eeeeeann s 5
3. LAHTOKOHDAT ...ttt ettt ettt e e et e e e e et e e ete e e e e eaeeeeteeenteeeaeeeeteeenteeeseeenseeannas 6
3.1 Selvitys suunnittelualueen OlOISta.........uuiiiii i e e 6
3.1.1 AIUEEN YIBISKUVAUS.......ceeiiiiiiie et e e e e e e et e e e e e e e e e ettt e s e e e e e e eearraa s 6
3.1.2 LUONNONYMPAIISTO ...ttt 6
3.1.3 RAKENNELIU YMPANISTO....ceviieiie e e ee e e e e et e e e e e e e e e e et e e e e e e e e eerreaa s 9

I I 1V = = T o 1] 11 SN 11

G TNt I 1V W = 1 o 11 (o PP 12

3.2, SUUNNITEEIULHTANNE .. e e e e e e et a e e e e e e e eeneennns 12
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset..........ccccceeeveeeeiiiiiiinnnnnn. 12

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ... 18
4.1. Asemakaavan SUUNNITLEIUN TarVe.........uuiiiii i e e e 18
4.2. Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset ............cccoevvvviiiiniieeeieiviiinnnn, 18
4.3. Osallistuminen Ja YNTEISTYO ..uuuiiii i e e e 18
T R O 1= 1 5 S 18
e B YT =T 11 (] o 18
4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt ...........cooivviiiiiiiii e 19
4.3.4. VIraNOMAUSYNTEISTYO ......uuuuiiiiiiiiiiiiii e 19

4.4, Asemakaavan taVOIttEeT........u e 19
4.4.1. LANtOKONTALAVOITIEEOL ... ...uiiiiiiiiiiiiiiii s nnnnnnnnes 19
4.4.2. Tyon aikana Syntyneet taVoitteeL ............ooiiiiiiiiii i 20

4.5. Asemakaavaratkaisujen vaihtoehdot ja niiden vaikutukSet ...........ccccccvvvviiiiiiiiiiinnnnnnn. 20
4.5.1. Alustavat vaihtoehdot ja niiden arvioiNti..........ccooooeeiiiiiiiii e 20
4.5.2. Ratkaisun valinta ja PEIUSTEET.........ii i e e 20
OIvangin ranta0SAYIEISKAAVA. ...........uuuuuuiiriiiiiiiiiiiiieiieebeie bbb eebnebeeeeennnnnnes 20
Vaikutukset rakennettuun YMPANSIOON. .........uuuueiiiiiiiiiiiiiie e eeenneeeeeeenee 23
Vaikutukset luontoon ja luonNONYMPArISIOON ..........iiiiiiiiiiiiee e e 23
VaiKULUKSEE tAIOULEEN ... e e e e e et s e e e e e e e e eaataaaaaeeees 24
Vaikutukset terveellisyyteen ja turvalliSUUTEEN.............uuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiii e 24
Vaikutukset sosiaalisiin Ol0ININ .........ooooiii i 24
VaiKULUKSEt KUITUUTIIN . 24
Muut kaavan merkittavat VaiKUIUKSEL...........cooiieieiiee e e e e e e 24
4.5.3. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja PAAIOKSEL .........c.coovviiiiiii i, 24

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS ... .outttiitiiittiititaeeteeeeeeeaeseesseeeaeseeseseeseesssessssessassssssssssssssssssssssssssssssnns 25
R I (G oAV T T = 1] 1 = SRR 25
L0 00 I /11 (o 1 U PSPPSRt 25
ST I o 1L 1 N 25

5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen .........cccceeeeeeiiiiiiiiiiiee e eeeeeeenns 25
B.3. AlUBVANAUKSEL ...t e e e e e et e e e e et e e e e e tt e e e etteaeeeataaeeaans 26
5.3.1. KOIMEHAIUBET ... e e e et e e e e e e eeeeenn s 26
B5.3.2. MUUL AIUEET ...t e e e e ettt a e e e e e e e e aneeenns 26

5.4. KAavan VaiKULUKSEL ........i et e e et e e e et e e e e et e eeaens 26
5.5. YMPAriston hAINOTEKIJAL........ooooiiiieee 26
5.6. Kaavamerkinnat ja —MAaArAYKSEL ........cooeiiiiiiiii e e e 26
T N\ [T 11 (o TP POP SR UPPPOPRPPPIN: 26
6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS . ... e e e e e et et e e e 26
6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat.............ccccoooiiiiiiii e 26
6.2. TOteuttaminen JA @JOITUS ....oiei e e e e e et ett e e e e e e e e e eaneen e e e e eeaeeeenenes 28
6.3. TOLEULUKSEN SEUIANTA ... .ceeiiieiiiiiie e e e e e ettt e e e e e e e e ettt e e e e e e e e e eatata e s e e eaaeeeaastnnaaaaeaaeeennnes 28

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA ... e e e 29



Kuva 1 Alueen yleissijainti



1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

KAAVA-ALUE JA KAAVOITUKSEN TARKOITUS:

KUUSAMON KAUPUNKI

UUTTUNIEMEN RANTA-ASEMAKAAVAN OSITTAINEN MUUTOS KORTTELISSA 1 JA SlI-
HEN LITTYVALLA VIRKISTYSALUEELLA.

KAAVAN LAATIJA:

DI (MAANMITTAUS, YKS 124) KIMMO MUSTONEN
KIMMOKAAVA

OS. KITKANTIE 34 F 40, 93600 KUUSAMO

0400 703 521

kimmo.mustonen@kimmokaava.fi
www.kimmokaava.fi

KAAVAN VIREILLETULO:

- VIREILLETULOILMOITUS ... 2024
- OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA NAHTAVILLA ... 2024 ALKAEN

KAAVAN KASITTELY:

- KAAVAN VALMISTELUAINEISTO ELI KAAVALUONNOS NAHTAVILLA ... 2024

- TULEVAISUUSLAUTAKUNNAN PAATOS KAAVAN JATKOKASITTELYSTA ... 202 .. § ..
- KAAVAEHDOTUS NAHTAVILLA ... 202 ...

- KUUSAMON TULEVAISUUSLAUTAKUNNAN HYVAKSYMINEN ... 202 .. § ..

Kuvat: Kimmo Mustonen 12.9.2024


mailto:kimmo.mustonen@kimmokaava.fi
http://www.kimmokaava.fi/

2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan muutos ja laajennus on lahtenyt liikkeelle maanomistajan aloitteesta vuoden
2024 kesalla. Rakennuksessa on tehty energiaselvitys ja se tayttaa pysyvan asumi-
sen vaatimukset. Lahes koko muuta aluetta Uuttuniemen kaavasta koskeva kaavan-
muutos on tehty muutamia vuosia sitten. TAma kortteli jai silloin muutoksen ulkopuo-
lelle.

Kaavan luonnostelu alkoi vuoden 2024 syksylla.

Kaavan vireilletuloilmoitus on julkaistu ... 2024. Kaavan osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma on nahtavilla siita alkaen. Kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla ... 2024 va-
lisen ajan. Kuusamon kaupungin tulevaisuuslautakunta paatti kaavaehdotuksen laa-
dinnassa noudatettavista periaatteista ... 202 .. § ... Ehdotus oli nahtavilla ... 202 ...
Tulevaisuuslautakunta ... 202 ... § ...

2.2. Asemakaava

Ranta-asemakaavan muutoksen tarkoituksena on pdivittdd kaava tdman hetken vaa-
timuksia ja tarpeita vastaavaksi. Korttelin laajuuteen tehddén vain vahaisia muutok-
sia.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Maanomistajat vastaavat kaavan toteuttamisesta rakentamisen osalta. Caruna Oy
vastaa séhkohuollosta ja Kuusamon Energia- ja vesiosuuskunta vesi- ja viemarihuol-
losta. Kaava-alueelle ja sen ymparille on jatkuvasti rakennettu uusia loma- ja matkai-
lurakennuksia ja pysyvid asuntoja. Muutoksen vahvistuttua tehdaan vain rakennuk-
sen kayttétarkoituksen muutos.



3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue on hyvin lomarakentamiseen, matkailutoimintaan ja pysyvaan asumiseen sovel-
tuvaa kaunista ranta-aluetta. Alue on Kuusamon Kirkonkyldn ja Rukan matkailukes-
kuksen valisella alueella. Latu-, moottorikelkka- yms. reitit ovat valittomassa lahei-
syydessa.

3.1.2 Luonnonymparisto

Metsdalueet ovat paaosiltaan méantyvaltaista, kuivaa tai kuivahkoa kangasta. Ranta
on kokonaan rakentamiskelpoista. Puusto on tasakokoista mantymetsaa. Alue on
pinnanmuodostukseltaan loivapiirteista rinnettd. Tarkemmin luonnonoloja on selostet-
tu aiemman kaavanmuutoksen luontoselvityksessé. Sen yhteenvetokartta on ohessa.
My6s aiemman muutoksen muinaismuistoselvityksesséa on luontoa ja ymparistéa ku-
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Kuva 2 Koko Uuttuniemen ranta-asemakaavaa koskevan luontoselvityksen kartta
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Korkeuserot vaihtelevat Oivanginjarven n. 260 m tasosta n. 269 m tasoon. Korkeus-
eroa on taten vajaa 10 m. Rinteet ovat kuitenkin varsin tasaisia eika jyrkanteita ole.
Korkeuseroja on kuvattu oheisilla liitekartoilla.
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Kuva 3 Alueen korkeustasot. Koko alkuperdinen kaava-alue rajattu

. 24 -

Kuva 4 Paikkatietoikkunan rinnevalovarjoste alueesta lahiympéristdineen
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Oivanginjarven vedenlaatua on tutkittu hyvin paljon ja sitd on pyritty parantamaan
mm. tekemalla laaja kosteikko jarven pohjoispuolelle. Puhdistustulokset ovat olleet
hyvia.

Suomen ymparistbkeskuksen yllapitdman Suomen jarvia koskevan Jarvi&Meriwiki —
tietokannan tiedot Oivanginjarvesta ovat seuraavat:

Oivanginjédrvi on melko pieni jarvi Vienan Kemi (74) -padvesistdssi. Se sijait: = Piilota kaikki tiedot
maakunnassa: Pohjois-Pohjanmaan maakunta.

Jarvi Perustiedot Hallinnolliset alueet
Kasvit ja eldimet Nimi: Oivanginjarvi Pinta-ala: 3,385 km? Kunta: Kuusamo
Jarvinumero: 74.041.1.014 Syvyys: 11,4 m Maakunta: Pohjois-Pohjanmaan maakunta
Vesistoalue: Oivanginjarven Keskisyvyys: 3,18 m ELY-keskus: Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, likenne- ja
lahialue (74.041) Tilavuus: 0,0108 km?* ymparistokeskus
Paavesisto: Vienan Kemi (74) Rantaviiva: 27,12 km Vesienhoitoalue: Oulujoen-lijoen vesienhoitoalue

Tyokalut Korkeustaso: 259,9 m

Nama tiedot ovat peraisin Suomen ymparistokeskuksen (SYKE) tietojarjestelmista eika niita voi muokata. Jos havaitset tiedoissa
B8 \irheita voit iimoittaa niista Kahvi Virheet ja korjauk I
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8
Havaintotilanne

Talle jarvelle ei ole tuoreita
(< 1 vko) kayttajien havaintoja

Vesistdennusteet
FOWERED £

GO le Talle jarvelle ei ole saatavilla
08 Karttatiedot ©2013 Google - Kaytioehdot vesistéennusteita

() Kayttaja (W) Tapahtuma + Lisaa uusi -
- 3 N 2 : Uusimmat kohteet
Q Kokenut kayttaja 1) Havaintopaikka

+ Avaa muualla

Singananv

Ao,

funganydi /1 %

&
B @ Kemyanerie

Ofvanginjéry

) Asiantuntija ® Valokuva Talle jarvelle ei ole lisatty
O Viranomainen i) Muu kohde kohsita,

Kuva 5 Jarviwikin tiedot Oivanginjarvesta

VESIKARTT, 7
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Ekologisen tilan perusteella pintavedet jaetaan viiteen & ‘
tilaluokkaan ja ne merkitaan oheisin varikoodein. 8> >&
. Erinomainen . Hyva Tyydyttava Valttava . Huono

Kuva 6 SYKE:n Vesikartta -palvelun mukaan Oivanginjarven tila on hyva. Suoraviivai-
nen tummansininen rajaus on pohjavesialue, jonka tila on my6s hyva

Oivanginjarven etelapuolella on Kirkonkylan tarkea pohjavesialue (11305101), mihin
myo6s kaava-alue kuuluu. Rajaus on oheisella kartalla ja edellisella kartalla. Uudet ra-
kennukset on liitettéva vesi- ja viemariverkostoon.

Kuva 7 Pohjavesialueen rajaus. Muutosalue vihredn ympyréan sisalla

Oivangin osayleiskaavoituksen yhteydessa on alueen luonnonymparistd, geomorfo-
logia, suojelukohteet, muut rakentamista rajoittavat tekijat ja kasvillisuuden kulutus-
kestavyys myds tutkittu. Kaavan muutoksen luontoselvitys on tehty keséalla 2019 ja se
on edellisen muutoksen liitteend. Oivangin osayleiskaavan muutos on kaynnistynyt
2024. Sen yhteydessa tehdaan myos uusia luonto- ym. selvityksia.

Alue ei kuulu arvokkaisiin kallioalueisiin ("Luonnon- ja maisemansuojelun kannalta
arvokkaat kallioalueet Pohjois-Pohjanmaalla”, alueellinen ymparistdjulkaisu 203),
maisema-alueisiin ("Pohjois-Pohjanmaan arvokkaat maisema-alueet”, P-P liitto) tai
perinnemaisema-alueisiin ("Pohjois-Pohjanmaan perinnemaisemat”, alueellinen ym-
paristdjulkaisu 44). Myodskaan kulttuurihistoriallisesti merkittavia rakennuksia ei alu-
eella ole ("Pohjois-Pohjanmaan kulttuurihistoriallisesti merkittavat kohteet”, P-P seu-
tukaavaliitto 1993).

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Uuttuniemen kaava-alueella on majoitus-, loma- ja asuntorakennuksia. Muutosalueen
viereen on rakenteilla uusi majoitusrakennus. Korttelin 2 lapi mennyt tie on samassa
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yhteydessa siirretty uuteen paikkaan. Ty6t ovat osittain kesken, joten pohjakarttaa ei

nyt ole taydennetty.

FN T

7. P

Kuva 8 Muutosalueen rakennukset (Kuva: Kimmo Mustonen 12.9.2024)

Kuva 9 Uusi tielinjaus oikealle (Kuva: Kimmo Mustonen 12.9.2024)



Kuva 10 Korttelin 3 rakennustydmaa (Kuva: Kimmo Mustonen 12.9.2024)
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Kuva 11 Paikkatietoikkunan rakennustilanne. Kaikki asuin-, loma-, sauna-, talous- ym.
rakennukset on esitetty. Muutosalue on punaisen ympyran sisalla (Kartta: Paikkatie-

toikkuna, 14.9.2024)

Rukan ja Kuusamon keskustan erittain monipuoliset talvi- ja kesakayttoon tarkoitetut
ulkoilu-, retkeily-, kelkkailu- yms. reitit ovat alueen valittomassa laheisyydessa. Kau-

pungin tiukan rahatilanteen vuoksi verkostoa ja sen kunnossapitoa on supistettu.
3.1.4 Maanomistus

Muutosalue on yksityisten omistuksessa.
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3.1.5 Muinaismuistot

Kiinteitd muinaisjadnnoksia ja sotahistoriallisia kohteita Oivangin alueelta on l6ydetty
varsin paljon. Aiempaa rantakaavoitusta varten ei ole tehty muinaisjaannosten inven-
tointia. Oivangin rantaosayleiskaavan yhteydessa on tehty karkea selvitys. Tarkempi
tutkimus on tehty kesalla 2019. Keski-Pohjanmaan ArkeologiaPalvelun raportti on
aiemman muutoksen liitteend. Nyt kasiteltdvalla alueella ei ole tiedossa olevia
muinaismuistoja. Ohessa on kartta Museoviraston karttapalvelusta.

Museovirasto
Museiverket

HAKU
KARTTATASOT
OMAT TIEDOT
KARTTAJULKAISU
KARTTASELITTEET

ILMOITUKSET

Y .._ —_ 2 < /
@ivanginniem;/

KAYTTOOHJE

Kuva 12 Lahialueen tunnetut muinaisjadnnokset. Muutosalue vihredn ympyran sisalla
(Kartta: Museovirasto, www.kyppi.fi, tiedot irrotettu 14.9.2024)

3.2. Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatékset ja selvitykset

Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella. Pohjois-
Pohjanmaan maakuntakaava on hyvéksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2003, vah-
vistettu Ymparistoministeriossa 17.2.2005 ja tullut lainvoimaiseksi KHO:n paatoksella
25.8.2006. Siina alueella ei ole erityisia varauksia. Maakuntakaava on ohjeena yleis-
ja asemakaavoja laadittaessa ja muutettaessa. Vaihemaakuntakaavoituksen 1. osa
on hyvéaksytty maakuntavaltuustossa 2.12.2013 ja vahvistettu Ympéaristoministeriossa
23.11.2015. 2. vaihemaakuntakaava on hyvéaksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016.
3. vaihemaakuntakaavan kaavaehdotus on ollut nahtavilla 28.3.-27.4.2018 ja kaava
hyvaksytty 11.6.2018. Maakuntahallitus on paatoksellaan 5.11.2018 maarannyt kaa-
van tulemaan voimaan valituksista huolimatta. Energia- ja iimastovaihemaakuntakaa-
van ehdotus on nahtavilla 23.9.-24.10.2024.

Oheisella kartalla on yhdistelma vahvistettujen maakuntakaavojen ja hyvaksytyn 3.
vaihemaakuntakaavan siséllostd. Koska maakuntakaava ei ole voimassa yleiskaavo-
jen alueella, ei merkintoja ole tarkemmin selostettu. Energia- ja ilmastovaihemaakun-
takaava ei koske muutosaluetta.
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Kuva 13 Ote maakuntakaavayhdistelméasta. Muutosalue violetin ympyran sisalla

Kuusamon _strateginen _vleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
14.11.2016 § 76 ja uudelleen muotovirheen vuoksi 13.12.2016 § 81. Pohjois-Suomen
hallinto-oikeus kumosi paatoksen osittain ja Korkein Hallinto-oikeus vahvisti kumoa-
misen mm. kaivoskieltoa koskevan aluerajauksen osalta. Sen ohjausvaikutusta on
ryhdytty soveltamaan Kuusamon kaupunginhallituksen paatokselld. Kaavasta ja sen
merkinngista on otteet eri teemojen osalta ohessa. Muutosalueen sijainti on osoitettu
violetilla tai punaisella ympyrélla. Tama yleiskaava ei kuitenkaan koske Oivangin ran-
taosayleiskaavan aluetta, mutta tiedot on esitetty, koska Oivangin osayleiskaava on
niin vanha.
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] MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISTA ULKOILUN
‘ OHJAAMISTARVETTA TAI YMPARISTOARVOJA
Merkinnalla on osoitettu luonnonolosuhteiltaan vetovoimaisia, ulkoilun ja retkeilyn
kannalta tarkeita vyohykkeita. Alue  varataan paaasiassa maa- ja
metsétalouden harjoittamiseen sekd ulkoiluun ja retkeilyyn. Metsadn hoidossa on
otettava huomioon alueen virkistyskaytté ja maisema-arvot.

Alueen metsanhoidossa noudatetaan metsalain saadoksida. Suojelualueiden
ulkopuolella maa-aineslain mukainen maa-ainesten otto ja murskaus ovat
sallittuja.

——— RANTA-ASEMAKAAVA-ALUEEN RAJA

———————e RANTAOSAYLEISKAAVA-ALUEEN RAJA

11. Juuman rantaosayleiskaava
12. Suiningin rantaosayleiskaava
13. Oivangin rantaosayleiskaava
14. Pyhajarven rantaosayleiskaava
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MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE

Paikallisesti arvokas maisema-alue

Paikallisesti arvokas maisema-alue, jonka rajausta tulee tarkentaa
alemmanasteisessa suunnittelussa. Alueen kaytéssd ja suunnittelussa
tulee huomioida maiseman arvot. Maatalous, porotalous ja metsénhoito
ovat alueella sallittua. Metsanhoidossa noudatetaan metsélain saadoksia.
Maa-ainesten otto ja murskaus on sallittua ja se tulee suunnitella siten,
ettei se aiheuta kohtuuttomia maisemahaittoja.

n KIINTEA MUINAISJAANNOS
Merkinnélla on osoitettu muinaismuistolailla rauhoitetut kiinteat
muinaisjaannékset. Kohteen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen ja
muu siihen kajoaminen on kiellettya muinaismuistolain nojalla. Aluetta
koskevista suunnitelmista tulee pyytda museoviranomaisen lausunto.
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_ o TARKEA TAI VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE, I-1l LUOKAT
T ——— Alueelle ei saa osoittaa pohja- tai pintaveden laatua vaarantavia
toimintoja.

A POHJAVEDENOTTAMO

Kuva 14 Otteet Kuusamon strategisen yleiskaavan kartoista ja merkinndista

Oivangin__rantaosayleiskaava on hyvaksytty Kuusamon kunnanvaltuustossa
28.6.1999. Ote kaavasta on ohessa.

Kuva 15 Ote Oivangin rantaosayleiskaavasta. Muutosalue violetin ympyréan sisalla
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Oivangin rantayleiskaavan muutos on tekeilla. Sitd koskeva osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma on nahtavilla 11.9.-10.10.2024.

Uuttuniemen rantakaava on hyvaksytty Kuusamon kunnanvaltuustossa 25.5.1992 §
37 ja vahvistettu Oulun la&ninhallituksessa 9.1.1996. Laaninhallitus jatti vahvistamat-
ta korttelin 4.

OIVANKIJARVI

ve 2593

CIVANKIJARVI

ve 2599

o9

Kuva 16 Alkuperaisen ranta-asemakaavan karttaosa

Lukuun ottamatta kortteleiden 1 ja 5 alueita koskeva kaavanmuutos on hyvaksytty
yhdyskuntatekniikan lautakunnassa 20.10.2021 § 131. Samalla kaavaa laajennettiin
alun perin vahvistamatta jaaneen korttelin 4 alueelle. Taman karttaote on ohessa.
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Kuva 17 20.10.2021 hyvaksytyn kaavanmuutoksen ja -laajennuksen karttaosa

Lahist6lla on useita muitakin ranta-asemakaavoja. Kaupungin karttapalvelun mukai-

nen yleiskuva Oivangin vesistdalueen ranta-asemakaavoista on ohessa.

Iso-Monno

Oivanki

. ase Pikku-Nissi
Singerjarvi Niem

Nilkdamilampi

o ‘ Kylmaperd

Rakinl ;
Rakinlampi
Raapystampi

Ha-Oivanki Perakar

Petdjalampi

Sadvalilampi Ukonlampi

Rokolampi
Nisstilampi

Noukavaara

ara

Kuva 18 Oivangin alueen ranta-asemakaavojen alueet ja sisaltd. Muutettava Uuttuniemen kaava pu-

naisen ympyran sisalla (Kartta: Kuusamon kaupunki, karttapalvelu 14.9.2024)



18

Kuusamon kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjéarjestyksen 18.9.2017 § 50
ja itseoikaisun siihen 11.12.2017 § 65. Paatds on lainvoimainen.

Alue ei ole rakennuskiellossa.

Pohjakartta on laadittu mittakaavassa 1:2000. Alun perin kartta on hyvaksytty
6.6.1990. Kartta on taydennetty uusien kiinteistérajojen, rakennusten, teiden, verkos-
tojen jne osalta. Taydennys on hyvaksytty maankayttdinsind6ri Minna Takalon viran-
haltijapaatoksella 15.11.2019 8§ 13. Keskeneréisia tie- ja rakennusalueita muutosalu-
een ulkopuolella ei ole kartoitettu.

4, ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIREET

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Alkuperdinen rantakaava on ollut vahvistettuna yli kaksikymmenta vuotta. Sen toteu-
tuminen oli aluksi varsin hidasta suurimman osan rakennuskannasta oltua valmiina jo
ennen alkuperaista kaavoitusta. Lisarakennuksia ja laajennuksia on kuitenkin tehty.
Nyt alueelle on rakennettu vesi- ja viemariverkostot ja toteutuminen on jatkunut. Uu-
sia rakennuksia on tydn alla. Muutoksella on tarkoitus mahdollistaa olemassa olevien
rakennusten kayttod pysyvaan asumiseen.

4.2. Suunnittelun kaynnistdminen ja sité koskevat paatokset

Kaavan laajentaminen on lahtenyt liikkeelle kiinteistdn ostaneen maanomistajan aloit-
teesta kesalla 2024. Myos aiempaan muutokseen liittymisesté oli puhetta, mutta sil-
loin maanomistajan suunnitelmat eivat olleet selvilla. Muutoksen vireille tulosta tiedo-
tettiin ... 2024 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla siita alkaen. Sa-
malla oli kaavan valmisteluaineisto = kaavaluonnos nahtavilla ... 2024.

4.3. Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1. Osalliset

Osallisia ovat ainakin seuraavat tahot:
- maanomistajat ja asukkaat
- kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat
- lahialueiden asukkaat ja loma-asukkaat
- vesistoissa ja retkeilyreiteilla liikkuvat matkailijat, veneilijat, hiihtajat, moot-
torikelkkailijat jne
- kaupungin hallintokunnat; maankaytto, rakennusvalvonta, ymparistétoimi, elin-
keinotoimi, tekninen toimi
- yhdyskuntatekniikka
- Caruna Oy
- Kuusamon Energia- ja vesiosuuskunta
- viranomaiset
- Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympéaristokeskus
- Pohjois-Pohjanmaan liitto
- Pohjois-Pohjanmaan museo
- Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos
- kuusamolaiset seurat ja yhdistykset

4.3.2. Vireilletulo
Uuden maankaytto- ja rakennuslain mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on

paivatty alunperin 23.9.2024 ja se on nahtavilla ... 2024 alkaen. Suunnitelmaa pide-
tdén ajan tasalla ty6n kuluessa.
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4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan laatimisen yhteydessa on kayty mm. seuraavia neuvotteluja:

- keskustelut mm. 11.7.2024 kaupungin (Pekka Raisanen), maanomistajan seka
kaavoittaja Kimmo Mustosen kesken muutoksen periaatteista.

4.3.4. Viranomaisyhteistyo

Viranomaisneuvottelua ei ole tarpeen pitaa, koska muutoksen luonne on vahainen ei-
k& alueella ole valta- tai maakunnallisesti merkittavia kohteita tai alueita.

4.4. Asemakaavan tavoitteet

4.4.1. Lahtokohtatavoitteet

Valtioneuvosto on 30.11.2000 antanut paatoksensa maankaytto- ja rakennuslain 22 8
mukaisista valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista. Ne tulivat voimaan
1.6.2001. Tavoitteet on vahaisilla tarkistuksilla uudistettu 13.11.2008 tullen voimaan
1.3.2009. Seuraava uudistus on hyvaksytty valtioneuvostossa 14.12.2017 ja tavoit-
teet tulivat voimaan 1.4.2018. Uusilla tavoitteilla pyritaan:
= tukemaan siirtymista vahahiiliseen yhteiskuntaan
= edistimdan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston kestavaa kayt-
toa
» Juomaan mahdollisuuksia elinkeinojen uudistumiselle alueidenkayton avulla
* huomioimaan kaupungistumisen tarjoamat mahdollisuudet ja vastaamaan sen
tuomiin haasteisiin
Valtakunnallisen alueidenkayttétavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:
= toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
= tehokas liikennejarjestelma
= terveellinen ja turvallinen elinympaéristo
= elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
= uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaavan vaikutusta tavoitteisiin seka niiden edistamista on kuvattu seuraavassa taulu-
kossa.

Tavoite Kaavan vaikutus ja tavoitteen edistaminen

Toimivat yhdyskunnat ja kesta- | Kaavalla ei muuteta ranta-asemakaavan rakennetta. Oi-

va liikkkuminen vangin alueella on paljon pysyvaa asumista ja asutuksen

sijainti Kuusamon keskustan ja Rukan valilla tukee sen
sailymista, koulukyydityksid ja muuta liikkumista. Alue on
yleisen tien lahelld, jonka varteen on rakennettu uusi ke-
vyen liikenteen vayla. Tavoitetta edistetdan

Tehokas liikennejarjestelmé Alueelle on tarpeet tayttavat tieyhteydet, joita on hieman

parannettava, siirrettava ja laajennettava. Muutos ei vaiku-
ta jarjestelmiin millaén tavalla eik& tavoitteeseen ole vaiku-

tusta
Terveellinen ja__ turvallinen | Alueella tai sen lahella ei ole merkittavasti ajoneuvoliiken-
elinympéristo nettd, paastoja tai melua aiheuttavia toimintoja. Hieman

melua aiheutuu valtatiestd ja Polkyn sahalta. Jatevesien
kasittely hoidetaan liittymalla vesi- ja viemériverkostoon,
joten pinta- tai pohjavesien tila ei heikenny. Tavoitetta
edistetdan
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Elinvoimainen luonto- ja kulttuu- | Alueella tai sen valitttmassa laheisyydessa ei ole merkit-

riympéristd sekéd luonnonvarat tavaa kulttuuriympéristoa, rakennusperintokohteita tai

muinaisjaannoksia. Luontoarvot on tutkittu aiemmin ja
huomioitu. Rakentaminen pysyy paaosin aiemman kaavan
mukaisella alueella. Alueen rakentaminen, elaminen ja
kayttd tehdddn ymparistdystavallisesti mahdollisimman
vahan luonnonvaroja kayttden. Tavoitetta edistetaan.

Uusiutumiskykyinen energia- | Nykyiset verkostot riittdvat alueen liikkennéintiin ja tekni-

huolto

seen huoltoon eik&d suurta lisdkuormitusta aiheudu. Ener-
gian tarve on suhteellisen vahainen ja hoidetaan olemassa
olevien verkostojen kautta. Tavoitetta edistetdan.

Maakuntakaavoissa alue tai sen lahistd on osoitettu lomarakentamista ja matkailua
palvelevaan toimintaan. Maakuntakaavoituksessa Rukan ja Kuusamon matkailukau-
pungin luominen on tullut uutena ajatuksena mukaan. Kaavoissa on huomioitu alueen
suojelu-, muinaismuisto-, pohjavesi- yms. kohteet.

Oivangin rantaosayleiskaavassa alueen ymparistdé on asumis-, loma- ja matkailu-
toimintaan tarkoitettu. Kaavan periaatteet ja koko kaupungin yleiskaavan mitoitus ote-
taan ranta-asemakaavan muuttamisessa huomioon. Olemassa olevan ranta-
asemakaava on mitoituksen lahtdkohta. Rakennusoikeudet tulevat uuden yleiskaa-
van ja rakennusjarjestyksen mukaisiksi.

Kaupungilla ei ole erikseen alueelle annettuja tavoitteita.

Ranta-asemakaava pyritadn muuttamaan siten, ettd kaava vastaisi maanomistajan
kayttétarkkoitusta.

4.4.2. Tydn aikana syntyneet tavoitteet

Eri neuvottelujen ja keskustelujen aikana syntyneet epaviralliset tavoitteet on kaavan
tydstamisessa otettu huomioon.

4.5. Asemakaavaratkaisujen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Alustavat vaihtoehdot ja niiden arviointi

Eri vaihtoehtoja ei laadita, koska muutos kaavaan on vahainen. Tyolla ei muuteta
voimassa olevan kaavan perusrakennetta.

4.5.2. Ratkaisun valinta ja perusteet

Oivangin rantaosayleiskaava

Rantaosayleiskaavan liitekartoissa on esitetty kommentoituna seuraavaa. Asioita on
tarkennettu rantakaavan laajennusta varten laaditussa luontoselvityksessa.
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ERITYISKOHTEET JA ALUEET

A Kulttuurihistoriallisesti merkittava kohde (Oivangin mylly)
@ Maisemaliisesti merkittava kohde
[ Pohjavesialue
— i arvokas
W8 Kultuurihistoriallisesti merkittava alue
B2 (maa
W arvokas It

15 Kylakeskusalue

- —p Merkittavimmt nikymét
—— Jyrkk# ranta

Ka_ava—glg on esitetty maisemallisesti merkittéavaksi kohteeksi. Sille on
kuitenkin jo rakennettu asuin- ja lomarakennuksia ja niitd on eri kaa-
voissa myos osoitettu.

KALLIOPERA

Ortokvartsiittia ja arkoosikvartsiittia
wmm Serisiittikvartsiitti

W Mafisia vulkaniitteja paaasiassa
homogeenisia laavoja

'''''''''' Tihedasti vaihteleva kerrostu
hienorakeisia arkoosisia, ortokvartslittlsia
ja dolomiittipitoisia liuskeita

Mafisia vulkaniitteja, padasiassa tyynylaavaa
ja agglomeraattia

Kvartsiittiliusketta

Serisiittiliusketta,jossa dolomiittivalikerroksia
Mafisia ja intermedi&arisia vulkaniitteja

Albiittidiabaasia
Siirros
Pystysuora liuskeisuus
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MAAPERA

W Moreenia — - Kaava-alueen raja

s Harju — Valtatie
Turvealue —— Paikallistie
Soraa, hiekkaa ——  Yksityistie

> Dyynit

KASVILLISUUS
Metsatyypit Suolyypit

Karu kangasmelsa B Rame Niitty

Kuiva kangasmelsa B0 Neva 7 Tuwarannan kasvisto
B Tuore kangasmetsa Luhta

Lehto . . [Kaava-alueen raja

MAISEMARAKENNE
Bl Seldnne - = Kaava-alueen raja
Laakso/vesistd s Va!taﬁe
—— Korkeuskéayra 270 —— Paikallistie
- Yksityistie

—— Korkeuskéyra 280
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LR T e, (st RAKENTAMISEEN SOVELTUVUUS JA
g N SRR, g = RAKENTAMISTA RAJOITTAVAT TEKIJAT
“ ™ = 3
- . Rakentamiseen soveltuvat alueet
SN e " Alueet, joiden rakentamisessa on kiinnitettéva erityista

huomiota ympéristéarvoihin
*Oivangin harjualueen keskeiset alueet
*Vaarojen lakialueet

I Rakentamisen ulkopuolelle jatettévat alueet
*karu kangasmetsa
*jyrkat rannat
*suot
*merkittdvat luonto-ja maisemakohteet
*esihistorialliset suojelukohteet
*peltoalueet
*maa-ainesten ottoalueet

j < 30 .":'w 4B ) D GRS
Rakentamisen ulkopuolelle jatettaviksi alueiksi on ranta-asemakaava-
alueelta esitetty Uuttuniemi. Alue on kuitenkin jo rakennettu ja ranta-
osayleiskaavassa seka ranta-asemakaavassa sinne on osoitettu raken-
nuspaikkoja.

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Muutosalueella rakennuspaikkojen méaéara sailyy ennallaan. Rakennusoikeutta lisa-
taan nykykaytantéa vastaavaksi ja kayttdtarkoitus muutetaan. Olemassa olevat tie-,
vesi-, viemari- ja sahkoinvestoinnit voidaan hyvin hytdyntaa.

Rakentaminen liittyy olevaan pysyvaan asutukseen ja loma-asutukseen. Alue sijait-
see Kuusamon taajaman ja Rukan matkailualueen puolivalissa, mikd mahdollistaa
molempien naiden alueiden palvelujen, ty6paikkojen ja harrastusmahdollisuuksien
kaytdn. Lisarakentaminen tukee myds Oivangin kylan pysyvan asutuksen sailymista
ja lisdantymista lahialueella. Alue on reittien ja sijaintinsa puolesta erinomaisesti liitty-
neend em. taajamiin palveluineen.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Rakentaminen muuttaa hieman maa- ja kallioperan pintakerroksia, mutta hyvin rajoi-
tetuissa kohdissa. Muutosalue ei vaadi merkittavaa lisdrakentamista. Vesistdon ei ole
vaikutuksia, koska vesihuolto hoidetaan liittymalla yleiseen vesi- ja viemariverkos-
toon. limaan tai ilmastoon ei ole vaikutuksia.

Alueen metsat ovat kasiteltyja talousmetsia. Puusto on mantyvaltaista ja edellyttaa
varovaista uusimista riittdvan peittavyyden ja suojaavuuden sailymiseksi. Alue kuuluu
laajaan Kirkonkyl&n pohjavesialueeseen (11305101), joka on luokiteltu vedenhankin-
taa varten tarkeaksi pohjavesialueeksi. Rakennukset on liitetty viemariverkostoon.

Alue on jo rakennettu. Rakentamisalueilla ei ole merkittéavasti ymparistosta poikkea-
vaa kasvillisuutta. Samantyyppistd aluetta jA& myds rakentamisen ulkopuolelle.
Maasto ja kasvillisuus ovat kohtuullisesti kulutusta kestavaa. Kulutuskerros on paikoin
suhteellisen ohut, joten ajourat ja kulkeminen on tarkoin rajattava.

Kaava-alueen lahivesisttt ovat varsin pienia, kapeita ja maaston pinnanmuodostus
vaihtelevaa, joten rakentaminen vaikuttaa varsin vahan kaukomaisemiin. Lahempaa
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tarkastellen maisemakuva muuttuu. Koska alue on jo rakennettu, ei nyt tehtdva muu-
tos vaikuta ollenkaan.

Vaikutukset talouteen

Ulkoinen tiestd on tehty alueelle. My6s siséinen tiestd on paaosin rakennettu vaatien
kuitenkin paikoin lisdkerroksia ja viimeistelya ja vahaisia siirtoja. Sahkdhuolto on hel-
posti toteutettavissa koko alueelle. Puistomuuntaja on aivan alueen vieressa. Vesi-
huolto on toteutettu liittymalla vesiosuuskunnan vesi- ja viemariverkostoon. Raken-
taminen ei aiheuta maanomistajille, rakentajille tai yhteiskunnalle suuria kustannuk-
sia.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Jatevesien ja muiden jatteiden kasittely hoidetaan maaraysten mukaisesti. Terveys-
riskeja ei aiheudu. Ulkoinen tiestd on rakennettu siten, etta halytysajoneuvoilla on hy-
va paasy alueelle. Sisaista tiestdd on parannettava jonkin verran rakentamisen edis-
tymisen mukaan. Tiest0 toteutetaan vaatimukset tayttavalla tavalla. Alueen viitoitus
suoritetaan toteutumisen yhteydessa. Mantykangas on pienilmastoltaan erinomaista
asuin-, matkailu- ja lomaymparistoa.

Vaikutukset eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin 1&hiymparistossa

Vapaa liikkumismahdollisuus ei vahene muutoksen takia. Alueella ymparistbineen on
jo huomattavasti rakennuksia tai kaavassa osoitettuja rakennuspaikkoja. Muutos
voimassa olevaan kaavaan nahden on vahainen. Kulkeminen on syyta ohjata oleville
poluille, linja-aukoille ja reiteille maaston kulumisen minimoimiseksi.

Vesilla liikkuvien maihinnousumahdollisuudet eivat muutu. Oivanginjarven ymparilla
on useita jakokunnan omistamia yhteisia venevalkama- tai uimaranta-alueita. Vapaan
rantaviivan osuus ei taman muutoksen takia pienene.

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Rakentaminen, rakennusten ja alueiden kunnossapito ja matkailutoiminta tarjoavat
alueelle tydmahdollisuuksia, joten sosiaaliset vaikutukset ovat myonteisia. Alue on jo-
ka tapauksessa vilkkaassa kaytossa olevan Rukan matkailukeskuksen seka Kuusa-
mon keskustaajaman valittomassa laheisyydessa. Alueen sijainti mahdollistaa mm.
pyoralla kaynnin Kuusamon keskustassa, mitd paljon kesélla harrastetaan. Sijainti ja
tietotekniset yhteydet mahdollistavat myds etatydn. Alueen pysyva asutus mahdollis-
taa alueen ympaérivuotisen valvonnan ja silméallapidon.

Vaikutukset kulttuuriin
Alue on jo ranta- ja yleiskaavoitettu ja kunnallistekniikan, rakennusten, tieston ja pol-
kujen osalta rakentunut. Metsat ovat kasiteltyja talousmetsia. Rakentaminen tukee ja
taydentad ympariston asutusta ja loma-asutusta. Alueella ei ole muinaismuistoja. So-
tahistoriallisia kohteita ei ole mydskaan loytynyt.
Muut kaavan merkittavat vaikutukset
Kaavalla ei ole merkittavia muita vaikutuksia.

4.5.3. Suunnitteluvaiheiden k&sittelyt ja paatokset

Kaavan valmisteluaineisto (=kaavaluonnos) oli nahtavilla MRA 30 § mukaisesti ...
2024 vélisen ajan. Mielipiteitd .... lausunnoissa todettiin seuraavaa ....
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Kaavaehdotus oli nahtavilla ... 202 .... Muistutuksia .... lausunnoissa todettiin seu-
raavaa ....

Tulevaisuuslautakunta ....

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne
5.1.1. Mitoitus

Uuttuniemen ranta-asemakaavassa on yhteensa 11 rakennuspaikkaa. Niista on
aiemmin ollut pysyvalle asumiselle kaavoitettuja tontteja (AO) ollut kolme kappaletta.
Nyt mé&ara lisdantyy neljaan. Pysyvan asumisen tonttien osuus (4/11=36 %) jaa alle
kaupungin noudattaman 40 % rajan alle.

Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa on korttelin ja alueiden pinta-alat ja ra-
kennusoikeudet seuraavat:

KORTTELI  KAYTTO-  PINTA- RAKENNUS-
TARKOITUS  ALA OIKEUS

1 RA 4010 140
VR 1603
YHTEENSA 5613 140

Kaavaluonnoksessa 23.9.2024 on Kkorttelissa ja alueilla pinta-alaa ja rakennusoi-
keutta seuraavasti:

KORTTELI  KAYTTO- PINTA- RAKENNUS-
TARKOITUS  ALA OIKEUS

1 AO 4503 450
VL/yk 1110
YHTEENSA 5613 450

Kaavaehdotuksessa ... 202 ... on korttelissa ja alueilla pinta-alaa ja rakennusoikeut-
ta seuraavasti:

5.1.2 Palvelut

Kaava-alueella ei ole palveluja. Palvelut ovat Iahinnd Kuusamon keskustassa ja Ru-
kan matkailutaajamassa, joissa on erittain monipuoleiset matkailua, virkistysta, pysy-
vaa asumista ja muuta tarvetta palvelevat mahdollisuudet. Kuusamon keskustan pal-
velut ovat pyordilyetdisyydella alueesta. Oivangissa on matkailuyrityksissa ja nuori-
sokeskuksessa jonkin verran ravintola-, ohjelma- yms. palveluja.

5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Muutoksen takia ympéariston laatu ei muutu, koska alue on rakennettu. Luonnon mer-
kittdvimmat piirteet ja alueet on aiemmissa kaavoissa tutkittu ja huomioitu.
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5.3. Aluevaraukset
5.3.1. Korttelialueet

Tilastotiedot selvidvat edella olevista taulukoista ja tilastolomakkeelta. Kortteliin teh-
daan vain vahaisia muutoksia, joilla mahdollistetaan lahinna talousrakennusten teko
kauemmas rannasta.

5.3.2. Muut alueet

Kortteleiden ulkopuolelle jaaneet alueet on merkitty 1&hivirkistysalueiksi (VL/yk). Niille
saadaan sijoittaa reitteja ja niitd palvelevia pienehkéja rakennelmia ja laitteita. Luon-
to- ja muinaismuistokohteet on kaavamaarayksissa ja -varauksissa otettu huomioon.

5.4. Kaavan vaikutukset
Kaavan vaikutukset on selostettu kappaleessa 4.5.2 ratkaisun valinnan yhteydessa.

5.5. Ymparistdn hairiotekijat

Alue on varsin lahella Viitostietd ja Rovaniementietd, mika ajoittain aiheuttaa lievaa
hairiotd. Myos Polkyn saha, sementtivalimo ja muut yritykset saattavat aiheuttaa jon-
kin verran melua ja muuta hairi6ta. Alueelle ihmiset kuitenkin hakeutuvat juuri sijain-
nin, hyvien palvelujen, harrastusmahdollisuuksien ja yhteyksien vuoksi, joten hairiot
koetaan todennakdéisesti vahaisiksi. Alueen lahellda on kaupungin osayleiskaavoissa
esitetty paljon uutta rakentamista. Pysyvaa asumista on mm. Oivangin kylan alueelle
seka Viitostien ja Oivangin vesistdn valissa, jonne on rakennettu useita uusia asunto-
ja. Rantaosayleis- ja ranta-asemakaavoissa on esitetty lukuisia uusia pysyvien asun-
tojen rakennuspaikkoja.

Kelkkailun lisaantyminen saattaa aiheuttaa vahaistda melua esimerkiksi Oivanginjar-
vella, mutta ohjattuna ja reiteilla pysyvana vaikutus on vahdista. Yleiset reitit eivat
mene alueen kautta.

5.6. Kaavamerkinnat ja —maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset ovat kaavakartalla. Kaavassa on kaytetty ympéris-
toministerion 1.5.2000 voimaan astuneen asetuksen mukaisia merkintdja.

5.7. Nimist6
Kaavateita ei ole nimetty, vaan kaupunki huolehtii osoitteistamisesta.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Erityisia suunnitelmia ei ole laadittu koko aluetta koskevana. Oheisella kuvalla on
kaavaluonnos esitettyna ortokuvalla.



Kuva 19 Kaavaluonnos 23.9.2024 ortokuvalla vuodelta 2019 (Ortokuva: Maanmittauslaitos, avoimien
aineistojen latauspalvelu)
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6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Maanomistajat vastaavat kaavan rakentamisen toteuttamisesta. Caruna Oy toteuttaa
séhkohuollon maanomistajien tilausten mukaisesti ja Kuusamon Energia- ja vesi-
osuuskunta vastaa vesi- ja viemarihuollosta samojen periaatteiden mukaisesti uusille
rakennuspaikoille.

Alue on ominaisuuksiltaan erittdin hyvin pysyvaan asumiseen, matkailutoimintaan ja
lomarakentamiseen soveltuvaa, luonnoltaan ja maisemiltaan kaunista aluetta, joten
toteutus on varsin nopeaa. Alueen sijainti Kuusamon taajaman ja Rukan matkailu-
keskuksen laheisyydessa on erinomainen. Rakennuspaikoilta pdastaan koskematto-
mille ja rauhallisille alueille valittémasti.

6.3. Toteutuksen seuranta

Kaupungin ja valtion eri viranomaiset seuraavat lupakasittelyn yhteydessa ja muutoin
alueen rakennuskannan yhtenaisyytta, luonnon kestokykya, vesistdjen laadun muu-
toksia, liikennetté jne ja tekevat niiden perusteella johtopéétoksia ja paatoksia kaavan
toteuttamisesta.

Kuusamossa, 23.9.2024(luonnos), ... 202...(ehdotus)

DI (maanmittaus, YKS 124) &4 e R

Kimmo Mustonen
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

SUUNNITELMAN NIMI JA SUUNNITTELUALUE

UUTTUNIEMEN RANTA-ASEMAKAAVAN OSITTAINEN MUUTOS KORTTE-
LISSA 1 SEKA SIIHEN LITTYVILLA VIRKISTYSALUEILLA
KUUSAMON KAUPUNKI

SUUNNITTELUTEHTAVAN MAARITTELY JA TAVOITTEET
Kaavoitustyodn tarkoituksena on muuttaa ranta-asemakaavaa siten, ettéa rakentamisen
sijoittuminen ja kayttttarkoitukset vastaavat maanomistajien toivetta pysyvasta asu-
misesta. Rakennuspaikkojen maara ja sijoittuminen vastaa nykyistd ranta-
asemakaavaa. Alueen yleissijainti ja nykyinen ranta-asemakaava ovat ohessa.
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Vp. 260.4
(22.8.2014)

Ruotsanperéd

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT, TEHDYT SELVITYKSET JA AIEMMAT SUUNNITELMAT
Uuttuniemen ranta-asemakaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 25.5.1992 § 37 ja
vahvistettu l&&ninhallituksessa 9.1.1996. Kortteli 4 jai vahvistamatta. Kaavan muutos
ja laajennus on hyvaksytty yhdyskuntatekniikan lautakunnassa 20.10.2021. Maakun-
takaava on vahvistettu 17.2.2005 ja Oivangin rantaosayleiskaava hyvaksytty valtuus-
tossa 28.6.1999. Rantayleiskaavan muutos on tekeilla.

VAIKUTUSALUE
Kaavan valitdn vaikutusalue on varsinainen kaava-alue. Valillisia vaikutuksia on lahi-
alueen maanomistajille, asukkaille, matkailijoille, lomanviettgjille, retkeilijéille jne.
OSALLISET
- maanomistajat ja asukkaat
kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat
l&hialueiden loma-asukkaat
matkailijat, kalastajat, veneilijat, hiihtajat, moottorikelkkailijat jne
- kaupungin hallintokunnat; maankayttd, rakennusvalvonta, ymparisto-
toimi, tekninen toimi, elinkeinotoimi
- yhdyskuntatekniikka
Caruna Oyj
Kuusamon Energia- ja vesiosuuskunta
- viranomaiset
Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Pohjois-Pohjanmaan liitto
Pohjois-Pohjanmaan museo
Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos
- kuusamolaiset seurat ja yhdistykset

TIEDOTTAMINEN
Muutoksen vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotetaan Kir-
jeilla lahialueen maanomistajille, kuulutuksella ja informaatiolla muille osallisille. Sa-
malla pidetddn nahtavilla kaavaluonnos. Pyydetdan tarvittavat lausunnot. Kaava-
aineisto pidetaan koko ajan nahtavilla kaavan laatijan kotisivuilla www.kimmokaava.fi.

Kaavaehdotuksesta tiedotetaan MRL:n edellyttamalla tavalla.



http://www.kimmokaava.fi/
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OSALLISTUMINEN
Osallistuminen hoidetaan lahinn& neuvotteluilla, keskusteluilla ja lausuntopyynnéilla
kaavoittajan ja osallisten kanssa. Kaavoittajan yhteystiedot toimitetaan kaikille osalli-
sille eri vaiheissa ja kehotetaan olemaan yhteydessa.

VIRANOMAISYHTEISTYO
Osallistuminen hoidetaan lahinnd neuvotteluilla, keskusteluilla ja lausuntopyynnéilla
kaavoittajan ja viranomaisten kanssa. Aiemman kaavan ja rantaosayleiskaavan yh-
teydessa on kayty lukuisia neuvotteluja. Alueella ei ole valta- tai maakunnallisesti
merkittavia kohteita.

SELVITETTAVAT VAIKUTUKSET
- vaikutukset rakennettuun ymparistoon
- palveluihin
- virkistykseen ja matkailuun
- liikenteeseen
- tekniseen huoltoon
- vaikutukset luontoon ja luonnonympadristétn. Vaikutukset on osittain selvitetty
aiemman rantakaavoituksen ja Oivangin osayleiskaavoituksen yhteydesséa. Luonto-
selvitys alueelle on laadittu aiemman muutoksen yhteydessa
- maisemaan
- luonnonoloihin (kasvillisuus, elaimistd, luontotyypit)
- luonnon monimuotoisuuteen
- vesistoihin
- maa- ja metsatalouteen
- vaikutukset talouteen
- valtion ja kaupungin talouteen
- yksityistaloudellisiin kustannuksiin
- vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen
- liikenneturvallisuuteen
- ihmisten elinoloihin
- ymparistén puhtauteen
- vaikutukset eri vaestdryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa
- vaikutukset sosiaalisiin oloihin
- vaikutukset kulttuuriin
- muut merkittavat vaikutukset

VAIKUTUSTEN ARVIOINNIN MENETELMAT
Kaavan laatija suorittaa vaikutusten arvioinnin. Niita tarkastellaan tyon kuluessa kaa-
voittajan, kaupungin ja viranomaisten valisissa palavereissa. Tydssé kaytetaan tarvit-
taessa asiantuntija-apua erityisesti luonnonoloihin ja muinaismuistoihin kohdistuvien
vaikutusten arvioinnissa ja muilla osasektoreilla.

VAIHTOEHDOT
Ranta-asemakaava noudattaa paapiirteissdan toimintojen sijoittelun osalta olemassa
olevaa ranta-asemakaavaa. Rakennusoikeutta lisatdadn hieman nykykaytdnnon mu-
kaan ja kayttotarkoituksen muuttuessa. Eri vaihtoehtoja ei tulla laatimaan, koska alue
on jo rakentunut. Kortteli sailyy lahes ennallaan.

KAAVOITUKSEN KULKU, AIKATAULU JA PAATOKSENTEKO

Muutoksen vireilletulosta sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotetaan
kirjeilla |ahialueen maanomistajille, kuulutuksella ja informaatiolla muille osallisille.
Luonnos pidetdan nahtavilla. Pyydetaan tarvittavat lausunnot.

10-11/ 2024
Suunnitelmia tarkennetaan saadun palautteen perusteella. Kaavaehdotuksen laatimi-
nen, asiakirjojen viimeistely ja mahdolliset erillisselvitykset

11-12/ 2024
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Kaavaehdotus nahtavilla maankaytto- ja rakennuslain 65 8 mukaisesti

01-03 /2025
Kaavanmuutoksen hyvaksyminen tulevaisuuslautakunnassa

03-06 / 2025
Suunnitelmia ja asiakirjoja tarkennetaan jatkuvasti tyon kuluessa. Neuvotteluista ja
osallistumisesta pidetdan poytéakirjaa. Tarkeimmaét asiat dokumentoidaan kaavaselos-
tuksessa.

YHTEYSTIEDOT

KAAVOITTAJA: Kimmo Mustonen KimmoKaava
DI (maanmittaus, YKS 124) Kitkantie 34 F 40
0400 703 521 93600 KUUSAMO
kimmo.mustonen@kimmokaava. fi www.kimmokaava.fi
KAUPUNKI: Pekka Raisanen Kuusamon kaupunki
kaavoitusteknikko Maankayttd
040 759 4218 Kaiterantie 22

pekka.raisanen@kuusamo.fi 93600 KUUSAMO

PALAUTE OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA
Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi esittd& kunnan virkamiehille tai
kaavoittajalle.

Kuusamossa, 23.9.2024, paivitetty viimeksi ... 2024

DI (maanmittaus, YKS 124)

‘AL Lo

Kimmo Mustonen
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