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Kuva 1 Alueen yleissijainti

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

KAAVA-ALUE JA KAAVOITUKSEN TARKOITUS:

KUUSAMON KAUPUNKI

UUTTUNIEMEN RANTA-ASEMAKAAVAN OSITTAINEN MUUTOS. KORTTELIT 1 JA 5 El-
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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan muutos ja laajennus on lahtenyt liikkeelle maanomistajan aloitteesta alku-
vuonna 2019 kiinteistokaupan jalkeen. Kaikkien kaavan maanomistajien muutostar-
peet selvitettiin ja tyd kaynnistettiin. Kaksi korttelia ei halunnut muutosta. Kesalla
2019 laitettiin pohjakartta ajan tasalle ja tehtiin luonto- ja muinaismuistoselvitys.

Kaavan luonnostelu alkoi vuoden 2019 kevaalla.

Kaavan vireilletuloilmoitus on julkaistu 9.4.2020. Kaavan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma on ndhtavilla siitd alkaen seka kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla
9.4.-8.5.2020 valisen ajan. Kuusamon kaupungin yhdyskuntatekniikan lautakunta
paatti kaavaehdotuksen laadinnassa noudatettavista periaatteista 18.11.2020 § 160.
Ehdotus oli nahtavilla ... 2021. Yhdyskuntatekniikan lautakunta hyvéksyi muutoksen

2.2. Asemakaava

Ranta-asemakaavan muutoksen ja laajennuksen tarkoituksena on paivittdd kaava
taman hetken vaatimuksia ja tarpeita vastaavaksi. Perusrakenne sailyy entisellaan.
Laajennuksella aiemmalla paatdksella vahvistamatta jaaneen korttelin 4 alue tulee
kaavan piiriin.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Maanomistajat vastaavat kaavan toteuttamisesta rakentamisen osalta. Caruna Oy
vastaa séhkohuollosta ja Kuusamon Energia- ja vesiosuuskunta vesi- ja viemarihuol-
losta. Kaava-alueelle ja sen ymparille on jatkuvasti rakennettu uusia lomarakennuksia
ja pysyvid asuntoja. Todennakdisesti kaavan toteutuminen jatkuu varsin pian vahvis-
tumisen jalkeen, koska alue on hankittu toteutusta varten ja se on sijainniltaan erin-
omainen Kuusamon keskustan ja Rukan valilla. Useilla maanomistajilla on suunni-
telmia alueidensa rakentamiselle ja muulle kaytolle.



3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue on hyvin lomarakentamiseen, matkailutoimintaan ja pysyvaan asumiseen sovel-
tuvaa kaunista ranta-aluetta. Alue on Kuusamon Kirkonkyldn ja Rukan matkailukes-
kuksen valisella alueella. Latu-, moottorikelkka- yms. reitit ovat valittomassa lahei-
syydessa.

3.1.2 Luonnonymparisto

Metsdalueet ovat paaosiltaan méantyvaltaista, kuivaa tai kuivahkoa kangasta. Ranta
on lahes kokonaan rakentamiskelpoista. Puusto on padasiassa eri-ikaista mantymet-
sda. Alue on pinnanmuodostukseltaan vaihtelevaa, mutta yleispiirteeltddn varsin ta-
saista, loivapiirteisté rinnettd. Tarkemmin luonnonoloja on selostettu tassa kaava-
selostuksessa ja liitteena olevassa luontoselvityksessa. My6s muinaismuistoselvityk-
sessé on luontoa ja ymparistoa kuvattu.

Kuva 3 Uuttuniemi idasta kuvattuna

Korkeuserot vaihtelevat Oivanginjarven n. 260 m tasosta n. 269 m tasoon. Korkeus-
eroa on taten vajaa 10 m. Rinteet ovat kuitenkin varsin tasaisia eika jyrkanteita ole.
Korkeuseroja on kuvattu oheisilla liitekartoilla.
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Kuva 4 Alueen korkeustasot. Koko alkuperainen kaava-alue rajattu
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Kuva 5 Paikkatietoikkunan rinnevalovarjoste alueesta lahiympéristdineen

Oivanginjarven vedenlaatua on tutkittu hyvin paljon ja sitd on pyritty parantamaan
mm. tekemalla laaja kosteikko jarven pohjoispuolelle. Puhdistustulokset ovat olleet

hyvia.
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tietokannan tiedot Oivanginjarvesta ovat seuraavat:

Osallistuminen
Tyokalut

Kasvit ja eldimet

Qivanginjédrvi on melko pieni jarvi Vienan Kemi (74) -paav

maakunnassa: Pohjois-Pohjanmaan maakunta.

Jarvi

Nimi: Oivanginjarvi
Jarvinumero: 74.041.1.014
Vesistoalue: Oivanginjarven
lahialue (74.041)

Paavesisto: Vienan Kemi (74)

Z
%
%

+
J 5l %

Singenan

Jungand s/

POVERED BY

Google

() Kayttaja

Q Kokenut kayttaja
) Asiantuntija

O Viranomainen

virheita voit iimoittaa niista Ki

Perustiedot

Pinta-ala: 3,385 km?
Syvyys: 11,4 m
Keskisyvyys: 3,18 m
Tilavuus: 0,0108 km®
Rantaviiva: 27,12 km
Korkeustaso: 259,9 m

= Piilota kaikki tiedot

Hallinnolliset alueet

Kunta: Kuusamo

Maakunta: Pohjois-Pohjanmaan maakunta

ELY-keskus: Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, likenne- ja
ymparistokeskus

Vesienhoitoalue: Oulujoen-lijoen vesienhoitoalue

Nama tiedot ovat peraisin Suomen ymparistokeskuksen (SYKE) tietojarjestelmista eika niita voi muokata. Jos havaitset tiedoissa

Virheet ja k

Oivanginjary

(W) Tapahtuma
(1) Havaintopaikka
() Valokuva

l ) Muu kohde

Kuva 6 Jarviwikin tiedot Oivanginjarvesta

VESIKART
t t Vesien ekologinen tila

tyokalut
Sima  Lahenna  Loitonna

Vesien ekologi...

Sulie

o

Tassa karttapalvelussa on
esitetty uusi, alustava arvio
jokien, jarvien ja
rannikkovesien ekologisesta
tilasta. Arvio on tehty vuosina
2012-2017 kerattyjen
aineistojen pohjalta.

Lisad tietoa pintavesien

Loput Vesikartta-palvelun
sisaltdmasta vesienhoidon
aineistosta on selattavissa
varsinaisessa Vesikartta-
palvelussa. Palvelun
aihealueita ovat muun
muassa edellinen pintavesien
tila-arvio vuodelta 2013,
seuranta, pohjavedet, vesien
ominaispiirteet ja
erityisalueet, tilaa heikentava
toiminta, kunnostus,
meriympériston seuranta-
asemat seka pinta- ja
pohjavesien tila Norja-

Buintct Eiiami

T Vesiene.. | e |

Kokoalueen
rajaus

e
Yy

()

perustyokalut

Noukavaara

Iso-Ervasti

Kohteen tiedot Jaa

Tietoa vesien

Palokangas

Puolavaara

Hirsikangas

Talle jarvelle ei ole tuoreita

Pkku-Nis's keskusteluja

Tulevat tapahtumat

Talle jarvelle ei ole voimassa

Nessin, olevia tapahtumia

B g Kemyarerio

Havaintotilanne

Talle jarvelle ei ole tuoreita
(< 1 vko) kayttajien havaintoja

Vesistdennusteet

Talle jarvelle ei ole saatavilla
Karttatiedot ©2013 Google - Kaytioehdot vesistoennusteita

+ Lisaa uusi
Uusimmat kohteet

+ Avaa muualia

Talle jarvelle ei ole lisatty
kohteita

S5 Y KE D

Kokkosuo

. Saukkost
Perdkangas

Hepokangas




Ekologisen tilan perusteella pintavedet jaetaan viiteen & ‘
tilaluokkaan ja ne merkitaan oheisin varikoodein. 8> >&
. Erinomainen . Hyva Tyydyttava Valttava . Huono

Kuva 7 SYKE:n Vesikartta -palvelun mukaan Oivanginjarven tila on hyva. Suoraviivai-
nen tummansininen rajaus on pohjavesialue, jonka tila on my6s hyva

Oivanginjarven etelapuolella on Kirkonkylan tarkea pohjavesialue (11305101), mihin
myo6s kaava-alue kuuluu. Rajaus on oheisella kartalla ja edellisella kartalla. Uudet ra-
kennukset on liitettéva vesi- ja viemariverkostoon.

Kuva 8 Pohjavesialueen rajaus

Oivangin osayleiskaavoituksen yhteydessa on alueen luonnonymparistd, geomorfo-
logia, suojelukohteet, muut rakentamista rajoittavat tekijat ja kasvillisuuden kulutus-
kestavyys myds tutkittu. Kaavan muutoksen luontoselvitys on tehty keséalla 2019 ja se
on liitteené.

Alue ei kuulu arvokkaisiin kallioalueisiin ("Luonnon- ja maisemansuojelun kannalta
arvokkaat kallioalueet Pohjois-Pohjanmaalla®, alueellinen ymparistojulkaisu 203),
maisema-alueisiin ("Pohjois-Pohjanmaan arvokkaat maisema-alueet”, P-P liitto) tai
perinnemaisema-alueisiin ("Pohjois-Pohjanmaan perinnemaisemat”, alueellinen ym-
paristdjulkaisu 44). Myodskaan kulttuurihistoriallisesti merkittavia rakennuksia ei alu-
eella ole ("Pohjois-Pohjanmaan kulttuurihistoriallisesti merkittavat kohteet”, P-P seu-
tukaavaliitto 1993).

3.1.3 Rakennettu ymparisto
Muutos- ja laajennusalueella on yksi yhtibmaja, yksi pysyvasséa asuinkaytdssa oleva

kiinteisto ja kolme lomarakennusta. Lisédksi muutoksen ulkopuolelle jaéaneilla alueilla
on kaksi lomarakennusta. Tilanne selvidaa kaavan pohjakartalta, selostuksen liitekar-
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toilta, valokuvilta ja ilmakuvilta. Pohjakartta on laitettu ajan tasalle rakentamisen, kiin-
teistbjaotuksen ym. osalta. Alueella on vesi-, viemari- ja sdhkéverkosto. Tiestd on la-

hes kaikille kiinteistoille valmiina. Alue on tien- ja kunnallistekniikan rakentamisen
kannalta helppoa hiekkamaata.

Kuva 9 Kuusamon OP:n rakennuskantaa kiinteistolla 305-411-173-60
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Kuva 10 Pysyvéa asunto kiinteistolla 305-411
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Kuva 11 Kiinteiston 305-411-348-0 lomarakennus ja sauna

Kuva 12 Kiinteistd 305-411-166-17
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Kuva 13 Paikkatietoikkunan rakennustilanne. Kaikki asuin-, loma-, sauna-, talous- ym.
rakennukset on esitetty

Rukan ja Kuusamon keskustan erittédin monipuoliset talvi- ja kesakayttd6on tarkoitetut
ulkoilu-, retkeily-, kelkkailu- yms. reitit ovat alueen valittbmassa laheisyydessa. Kau-
pungin tiukan rahatilanteen vuoksi verkostoa ja sen kunnossapitoa on supistettu.
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Kuva 15 Latuyhteydet alueen lahistolla

3.1.4 Maanomistus
Muutos- ja laajennusalue on yritysten tai yksityisten omistuksessa.
3.1.5 Muinaismuistot

Kiinteitd muinaisjaédnnoksia ja sotahistoriallisia kohteita Oivangin alueelta on l16ydetty
varsin paljon. Aiempaa rantakaavoitusta varten ei ole tehty muinaisjadnnésten inven-
tointia. Oivangin rantaosayleiskaavan yhteydessa on tehty karkea selvitys. Tarkempi
tutkimus on tehty kesalla 2019. Keski-Pohjanmaan ArkeologiaPalvelun raportti on
litteend. Suolahden kuopparyhma sijoittuu padosin voimassa olevan kaavan
korttelialueelle. Maanomistusolojen vuoksi korttelin siirtdminen ei kuitenkaan ole
mahdollista. Rakennuspaikka on mahdollista toteuttaa niin, etteivat l6ytyneet kuopat
vaarannu. Kohteet on selvityksessé ja kaavassa numeroitu seuraavasti:

1 1000035435 Palokangas S asumispainanne, poistettu kiinted muinaisjdannés (ei
rauhoitettu), numero vastaa kohdetta Ala-Oivangin saari, ks. muinaisjdannosrekisteri,
2 1000037861  Suolahti maakuopat (pyyntikuopat)

Mydhemmin on selvinnyt, ettd Palokangas S -kohteen sijainti on ollut taysin vaara.
Kaava-alueella ei ko. kohdassa ole mitddn muinaismuistoja, joten kohde 1 on
poistettu ehdotusvaiheessa.

3.2. Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella. Pohjois-
Pohjanmaan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2003, vah-
vistettu Ympaéristoministeriossa 17.2.2005 ja tullut lainvoimaiseksi KHO:n paéatoksella
25.8.2006. Siina alueella ei ole erityisia varauksia. Maakuntakaava on ohjeena yleis-
ja asemakaavoja laadittaessa ja muutettaessa. Vaihemaakuntakaavoituksen 1. osa
on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 2.12.2013 ja vahvistettu Ympéristoministeriossa
23.11.2015. 2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016.
3. vaihemaakuntakaavan kaavaehdotus on ollut nahtavilla 28.3.-27.4.2018 ja kaava
hyvaksytty 11.6.2018. Maakuntahallitus on paatoksellddn 5.11.2018 maarannyt kaa-
van tulemaan voimaan valituksista huolimatta.
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Oheisella kartalla on yhdistelma vahvistettujen maakuntakaavojen ja hyvaksytyn 3.
vaihemaakuntakaavan siséllostd. Koska maakuntakaava ei ole voimassa yleiskaavo-
jen alueella, ei merkintdja ole tarkemmin selostettu.
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Kuva 16 Ote maakuntakaavayhdistelmasta. Muutosalue violetin ympyréan sisalla

Kuusamon _ strateginen _vyleiskaava on hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa
14.11.2016 § 76 ja uudelleen muotovirheen vuoksi 13.12.2016 § 81. Pohjois-Suomen
hallinto-oikeus kumosi paatoksen osittain ja Korkein Hallinto-oikeus vahvisti kumoa-
misen mm. kaivoskieltoa koskevan aluerajauksen osalta. Sen ohjausvaikutusta on
ryhdytty soveltamaan Kuusamon kaupunginhallituksen paatdksella. Kaavasta ja sen
merkinn@ista on otteet eri teemojen osalta ohessa. Muutosalueen sijainti on osoitettu
violetilla tai punaisella ympyralla. Tama yleiskaava ei kuitenkaan koske Oivangin ran-
taosayleiskaavan aluetta, mutta tiedot on esitetty, koska Oivangin osayleiskaava on
niin vanha.
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MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISTA ULKOILUN
OHJAAMISTARVETTA TAI YMPARISTOARVOJA
Merkinnallda on osoitettu luonnonolosuhteiltaan vetovoimaisia, ulkoilun ja retkeilyn
kannalta  tarkeitd  vyohykkeitd. Alue varataan padasiassa maa- ja
metsatalouden harjoittamiseen seka ulkoiluun ja retkeilyyn. Metsan hoidossa on
otettava huomioon alueen virkistyskaytté ja maisema-arvot.

Alueen metsanhoidossa noudatetaan metsélain saadoksid. Suojelualueiden
ulkopuolella maa-aineslain mukainen maa-ainesten otto ja murskaus ovat
sallittuja.

——————— RANTA-ASEMAKAAVA-ALUEEN RAJA

—————— RANTAOSAYLEISKAAVA-ALUEEN RAJA

11. Juuman rantaosayleiskaava
12. Suiningin rantaosayleiskaava
13. Oivangin rantaosayleiskaava
14. Pyhajarven rantaosayleiskaava
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ma-3
MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE
Paikallisesti arvokas maisema-alue
Paikallisesti arvokas maisema-alue, jonka rajausta tulee tarkentaa
alemmanasteisessa suunnittelussa. Alueen kaytéssa ja suunnittelussa
tulee huomioida maiseman arvot. Maatalous, porotalous ja metsanhoito
ovat alueella sallittua. Metsanhoidossa noudatetaan metsalain saadoksia.
Maa-ainesten otto ja murskaus on sallittua ja se tulee suunnitella siten,
ettei se aiheuta kohtuuttomia maisemahaittoja.

| KIINTEA MUINAISJAANNOS

Merkinnélla on osoitettu muinaismuistolailla rauhoitetut kiinteéat
muinaisjaannokset. Kohteen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen ja
muu siihen kajoaminen on kiellettyéd muinaismuistolain nojalla. Aluetta
koskevista suunnitelmista tulee pyytdad museoviranomaisen lausunto.
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_ o TARKEA TAI VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE, I-1l LUOKAT
T — Alueelle ei saa osoittaa pohja- tai pintaveden laatua vaarantavia

E toimintoja.

A POHJAVEDENOTTAMO

Kuva 17 Otteet Kuusamon strategisen yleiskaavan kartoista ja merkinndista

Oivangin__rantaosayleiskaava on hyvaksytty Kuusamon kunnanvaltuustossa
28.6.1999. Ote kaavasta on ohessa.




Kuva 18 Ote Oivangin rantaosayleiskaavasta.

Uuttuniemen rantakaava on hyvaksytty Kuusamon kunnanvaltuustossa 25.5.1992 §
37 ja vahvistettu Oulun laaninhallituksessa 9.1.1996. Laaninhallitus jatti vahvistamat-
ta korttelin 4 riittavien vapaa-alueiden turvaamiseksi ja vesiston sietokyvyn varmista-
miseksi. Vahvistamatta jaaneelle alueelle oli sitd ennen hyvaksytty loma-asunnon ra-
kennuslupa, joka on toteutettu. Alueelle on rakennettu yleinen vesi- ja viemariverkos-
to, joten vesiston sietokyky ei ole nyt niin vaarassa. Muutenkin alueen ympadristd on
rakentunut entista tiivimmin mm. Kuusamon kaupungin tontinmyynnin takia.

OIVANKIJARVI

ve 2593

CIVANKIJARVI

ve 2599

o9

Kuva 19 Voimassa olevan ranta-asemakaavan karttaosa



Kuva 20 Vahvistamatta jAaneen korttelin 4 loma- ja talousrakennuksia
Lahist6lla on useita muitakin ranta-asemakaavoja. Jokoslahden kaavaan luoteispuo-

lelle on hyvaksytty laajennus. Lahimpien detaljikaavojen rajaus Liiteri -tietopalvelun

mukaan on oheisella kartalla.
5 Pikku-Nss) \ A
\ Richu Nissinjan

Nissinvaara
T

Singerjamni

Kemijarentie

U LITERI

2
s Z y;
T %z

Haku gandt / 7/ /
Karttatasot Z 4 %
f, / //// Olvanginjani
5
<

Karttaselitteet
Tilastot - Kylmapera
Asemakaavojen 55 <TQ@' Kokkosuo
seurantalomakkeet \// m
<
Palvelupaketit % s Raapysiampl Saukkost
Aa-Owvankl Perakangas
Petajalampl 75_
5
2
Hepokangas
alalampl
Noukavaara £
L A Tatankl
Iso-Ervasti Puolavaara
o
/ L
N Yo

Iﬁa?’%F_l Hirsikangas
Kuva 21 Lahistén asemakaavat, siniselld asemakaavat ja vihrealla ranta-asemakaavat
Kuusamon kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 18.9.2017 § 50

ja itseoikaisun siihen 11.12.2017 § 65. Paatds on lainvoimainen.

Alue ei ole rakennuskiellossa.

Pohjakartta on laadittu mittakaavassa 1:2000. Alun perin kartta on hyvaksytty
6.6.1990. Kartta on taydennetty uusien kiinteistorajojen, rakennusten, teiden, verkos-
tojen jne osalta. Taydennys on hyvaksytty maankayttdinsind6ri Minna Takalon viran-

haltijapaatoksella 15.11.2019 § 13.
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4, ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIREET

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Alkuperéinen rantakaava on ollut vahvistettuna yli kaksikymmenta vuotta. Sen toteu-
tuminen on ollut varsin hidasta suurimman osan rakennuskannasta oltua valmiina jo
ennen alkuperaista kaavoitusta. Lisdrakennuksia ja laajennuksia on kuitenkin tehty.
Nyt alueelle on rakennettu vesi- ja viemariverkostot ja toteutuminen on jatkunut. Alu-
eella on tehty omistajavaihdoksia, jotka edellyttavat kaavanmuutosta. Muutoinkin
kaavamerkinnat ja -maaraykset seka kayttotarkoitukset on tarpeen ajantasaistaa.

7
Kuva 22 Alueelle on vesi- ja viemariverkosto seké sahkdkaapeliverkosto valmiina

4.2. Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaavan laajentaminen on lahtenyt liikkeelle kiinteiston ostaneen maanomistajan aloit-
teesta alkuvuonna 2019. Hankkeen vireille tulosta tiedotettiin 9.4.2020 ja osallistumis-
ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla siita alkaen. Samalla oli kaavan valmisteluaineis-
to = kaavaluonnos nahtavilla 9.4.-8.5.2020.

4.3. Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1. Osalliset

Osallisia ovat ainakin seuraavat tahot:

- maanomistajat ja asukkaat
- kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat
- lahialueiden asukkaat ja loma-asukkaat
- vesistoissa ja retkeilyreiteilla liikkuvat matkailijat, veneilijat, hiihtajat, moot-

torikelkkailijat jne

- kaupungin hallintokunnat
- maankaytto
- rakennusvalvonta
- ymparistétoimi
- elinkeinotoimi
- tekninen toimi

- yhdyskuntatekniikka
- Caruna Oy
- Kuusamon Energia- ja vesiosuuskunta

- viranomaiset
- Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympéaristokeskus
- Pohjois-Pohjanmaan liitto
- Pohjois-Pohjanmaan museo
- Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
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- kuusamolaiset seurat ja yhdistykset
4.3.2. Vireilletulo

Uuden maankaytto- ja rakennuslain mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
paivatty alunperin 13.2.2020 ja se on nahtavilla 9.4.2020 alkaen. Suunnitelmaa pide-
taan ajan tasalla tyén kuluessa.

4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan laatimisen yhteydessa on kayty mm. seuraavia neuvotteluja:

- keskustelut mm. 25.3.2019 kaupungin (Pekka Raisénen) seké kaavoittaja Kimmo
Mustosen kesken muutoksen periaatteista. Pohjoispuolella oleva Jokoslahden kaa-
van laajentaminen on tehtava eri kaavatydéna

4.3.4. Viranomaisyhteistyo

Viranomaisneuvottelua ei ole tarpeen pitaa, koska muutoksen luonne on vahainen ei-
k& alueella ole valta- tai maakunnallisesti merkittavia kohteita tai alueita.

4.4. Asemakaavan tavoitteet
4.4.1. Lahtokohtatavoitteet

Valtioneuvosto on 30.11.2000 antanut paatdksensa maankayttd- ja rakennuslain 22 §
mukaisista valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista. Ne tulivat voimaan
1.6.2001. Tavoitteet on vahaisilla tarkistuksilla uudistettu 13.11.2008 tullen voimaan
1.3.2009. Seuraava uudistus on hyvaksytty valtioneuvostossa 14.12.2017 ja tavoit-
teet tulivat voimaan 1.4.2018. Uusilla tavoitteilla pyritaan:
= tukemaan siirtymista vahahiiliseen yhteiskuntaan
= edistimdan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston kestavaa kayt-
toa
» Juomaan mahdollisuuksia elinkeinojen uudistumiselle alueidenkaytén avulla
= huomioimaan kaupungistumisen tarjpamat mahdollisuudet ja vastaamaan sen
tuomiin haasteisiin
Valtakunnallisen alueidenkayttotavoitteet kasittelevét seuraavia kokonaisuuksia:
= toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkuminen
= tehokas liikennejarjestelma
= terveellinen ja turvallinen elinymparisto
= elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
= uyusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaavan vaikutusta tavoitteisiin seka niiden edistdmista on kuvattu seuraavassa taulu-
kossa.

Tavoite Kaavan vaikutus ja tavoitteen edistdminen

Toimivat yhdyskunnat ja kestd- | Kaavalla ei muuteta ranta-asemakaavan rakennetta. Oi-
va liikkkuminen vangin alueella on paljon pysyvaa asumista ja asutuksen
sijainti Kuusamon keskustan ja Rukan vélilla tukee sen
sailymistd, koulukyydityksid ja muuta liikkumista. Alue on
yleisen tien 1dhelld. Tavoitetta edistetaan

Tehokas liikennejarjiestelmé Alueelle on tarpeet tayttavat tieyhteydet, joita on hieman
parannettava, siirrettava ja laajennettava. Muutos ei vaiku-
ta jarjestelmiin millaan tavalla eika tavoitteeseen ole vaiku-
tusta
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Terveellinen ja turvallinen

elinymparisto

Alueella tai sen lahella ei ole merkittavasti ajoneuvoliiken-
nettd, paastdja tai melua aiheuttavia toimintoja. Hieman

melua aiheutuu valtatiestd ja Polkyn sahalta. Jatevesien
kasittely hoidetaan liittymalla vesi- ja viemariverkostoon,
joten pinta- tai pohjavesien tila ei heikenny. Tavoitetta
edistetadn

Elinvoimainen luonto- ja kulttuu- | Alueella tai sen valitttmassa laheisyydessa ei ole merkit-

riympaéristd seka luonnonvarat tavaa kulttuuriympéristda tai rakennusperintdkohteita.

Muinaisjadnnokset on tutkittu ja otettu huomioon. Luonto-
arvot huomioidaan muutostydssa. Rakentaminen pysyy
paaosin aiemman kaavan mukaisilla paikoilla. Alueen ra-
kentaminen, elaminen ja kaytto tehdaan ymparistoystaval-
lisesti mahdollisimman vahan luonnonvaroja kayttaen.
Tavoitetta edistetaan.

Uusiutumiskykyinen energia- | Nykyiset verkostot riittdvat alueen liikennointiin ja tekni-

seen huoltoon eika suurta lisdkuormitusta aiheudu. Ener-
gian tarve on suhteellisen vahainen ja hoidetaan olemassa
olevien verkostojen kautta. Tavoitetta edistetdan.

Maakuntakaavassa ja vaihemaakuntakaavoissa alue tai sen lahistd on osoitettu
lomarakentamista ja matkailua palvelevaan toimintaan. Maakuntakaavoituksessa Ru-
kan ja Kuusamon matkailukaupungin luominen on tullut uutena ajatuksena mukaan.
Kaavoissa on huomioitu alueen suojelu-, muinaismuisto-, pohjavesi- yms. kohteet.

Oivangin rantaosayleiskaavassa alueen ymparistd on asumis-, loma- ja matkailu-
toimintaan tarkoitettu. Kaavan periaatteet ja koko kaupungin yleiskaavan mitoitus ote-
taan ranta-asemakaavan muuttamisessa huomioon. Olemassa olevan ranta-
asemakaava on mitoituksen lahtékohta. Rakennusoikeudet tulevat uuden yleiskaa-
van ja rakennusjarjestyksen mukaisiksi.

Kaupungilla ei ole erikseen alueelle annettuja tavoitteita.

Ranta-asemakaava pyritddn muuttamaan siten, ettd kaava olisi entista toteuttamis-
kelpoisempi, taman hetken vaatimukset tayttava ja luonnon merkittavimmat piirteet
sdilyttava. Aiemmin vahvistamatta jaanyt alue otetaan kaavoituksen piiriin, jolloin alue
yhtendistyy.

4.4.2. Tydn aikana syntyneet tavoitteet

Eri neuvottelujen ja keskustelujen aikana syntyneet epéaviralliset tavoitteet on kaavan
tydstamisessa otettu huomioon.

4.5. Asemakaavaratkaisujen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Alustavat vaihtoehdot ja niiden arviointi

Eri vaihtoehtoja ei laadita, koska muutokset kaavatilanteeseen ovat vahaisia. Tyolla
el muuteta voimassa olevan kaavan perusrakennetta. Kaavan sisalt6d hiotaan tyon
aikana kaydyissa keskusteluissa ja nahtavilla olojen palautteen perusteella.
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Kuva 23 Korttelin 7 aluetta. Ymparilla on Suolahden muinaisjdannéskohde

4.,5.2. Ratkaisun valinta ja perusteet

Qivangin rantaosayleiskaava

Rantaosayleiskaavan liitekartoissa on esitetty kommentoituna seuraavaa. Asioita on
tarkennettu rantakaavan laajennusta varten laaditussa luontoselvityksessa.

ERITYISKOHTEET JA ALUEET

A K ihistoriallisesti kohde1 '- (Oivangin mylly)
Maisemallisesti merkittava kohde

1 Pohjavesialue

(i | isesti arvokas harj
W8 Kulttuurihistoriallisesti merkittava alue

=} i ( i
D Paikalii arvokas mai It
5 Kylakeskusalue

itti

= _’Melkllwvimmal ndkymat
"5 = Jyrkkd ranta

‘Kaava-alue on esitetty maisemallisesti merkittavaksi kohteeksi. Sille on
kuitenkin jo rakennettu asuin- ja lomarakennuksia ja niitd on eri kaa-
voissa myos osoitettu.
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KALLIOPERA

Ortokvartsiittia ja arkoosikvartsiittia
e Serisiittikvartsiitti
= Maﬂsia vulkanlltteja padasiassa
homogeenisia laavoja
oo Tihedsti vaihteleva kerrostu
hienorakeisia arkoosisia, ortokvartslitﬂsia
ja dolomiittipitoisia liuskeita

==} Maﬁsla vulkanmte]a paaasiassa tyynylaavaa
ja agglomeraa

e Kvartsilthliusketta
Serisiittiliusketta,jossa dolomiittivélikerroksia
Mafisia ja intermedi&érisia vulkaniitteja

o )
mmm Albiittidiabaasia
S

Siirros
Pystysuora liuskeisuus

MAAPERA
W Moreenia — - Kaava-alueen raja
s Harju —— Valtatie

Turvealue —— Paikallistie

Soraa, hiekkaa ——  Yksityistie
fo Dyynit
KASVILLISUUS
Metsatyypit Suotyypit

Karu kangasmetsd 0 Rrame Niitty

Kuiva kangasmetsa " Neva 00 Tuwarannan kasvisto
B  Tuore kangasmetsa Luhta

. . Kaava-alueen raja

Lehto
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MAISEMARAKENNE
Bl Seldnne - = [Kaava-alueen raja
=71 Laaksolvesist6 R Vaf'a“"* )
— Korkeuskéyra 270 — kalkaliste
Yksityistie

—— Korkeuskayra 280

RAKENTAMISEEN SOVELTUVUUS JA
RAKENTAMISTA RAJOITTAVAT TEKIJAT
Rakentamiseen soveltuvat alueet
Alueet, joiden rakentamisessa on kiinnitettéva erityista
huomiota ympaéristdarvoihin

*Qivangin harjualueen keskeiset alueet
*Vaarojen lakialueet

I Rakentamisen ulkopuolelle jatettdvat alueet
*karu kangasmetsa
*jyrkat rannat
*suot
*merkittévat luonto-ja maisemakohteet
*esihistorialliset suojelukohteet

_ ‘*peltoalueet

“._ *maa-ainesten ottoalueet

Rakentamisen ulopuolel

3 i Aoy
le jatettaviksi alueiksi on ranta-asemakaava-

alueelta esitetty Uuttuniemi. Alue on kuitenkin jo rakennettu ja ranta-
osayleiskaavassa seké ranta-asemakaavassa sinne on osoitettu raken-

nuspaikkoja.

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Kaava-alueella rakennuspaikkojen maara sdilyy lahes ennallaan. Rakennusoikeutta
lisatdan nykykaytantoa vastaavaksi ja kayttotarkoituksia muutetaan. Olemassa olevat

tie-, vesi-, viemari- ja sahkdinvestoinnit voidaan hyvin hyddyntaa.

Rakentaminen liittyy olevaan pysyvaan asutukseen ja loma-asutukseen. Alue sijait-
see Kuusamon taajaman ja Rukan matkailualueen puolivalissa, mika mahdollistaa
molempien naiden alueiden palvelujen, tydpaikkojen ja harrastusmahdollisuuksien
kayton. Lisarakentaminen tukee myos Oivangin kylan pysyvan asutuksen sailymista
ja lisdéntymista lahialueella. Alue on reittien ja sijaintinsa puolesta erinomaisesti liitty-

neena em. taajamiin palveluineen.



26
Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Rakentaminen muuttaa hieman maa- ja kallioperan pintakerroksia, mutta hyvin rajoi-
tetuissa kohdissa. Vesistoon ei ole vaikutuksia, koska vesihuolto hoidetaan viran-
omaisten vaatimuksia vastaavasti ja uudisrakentaminen liittyy yleiseen vesi- ja viema-
riverkostoon. llmaan tai ilmastoon ei ole vaikutuksia.

Alueen metsat ovat kasiteltyja talousmetsia. Puusto on mantyvaltaista ja edellyttaa
varovaista uusimista riittdvan peittdvyyden ja suojaavuuden sailymiseksi. Alueen ar-
vokkaimmiksi katsotut luonto- ja maisemakohteet jaavat rakentamisen ulkopuolelle.
Alue kuuluu laajaan Kirkonkylan pohjavesialueeseen (11305101), joka on luokiteltu
vedenhankintaa varten tarkeéksi pohjavesialueeksi. Uudisrakentaminen liittyy viema-
riverkostoon.

Rakentamisalueiden pintakasvillisuus poistuu ja saattaa lahialueilla muuttua. Raken-
tamisalueilla ei ole merkittdvasti ymparistdsta poikkeavaa kasvillisuutta. Samantyyp-
pista aluetta jaa myos rakentamisen ulkopuolelle. Maasto ja kasvillisuus ovat kohtuul-
lisesti kulutusta kestavaa. Kulutuskerros on paikoin suhteellisen ohut, joten ajourat ja
kulkeminen on tarkoin rajattava.

Kaava-alueen lahivesistt ovat varsin pienia, kapeita ja maaston pinnanmuodostus
vaihtelevaa, joten rakentaminen vaikuttaa varsin vahan kaukomaisemiin. La&hempaa
tarkastellen maisemakuva muuttuu. Koska ymparistd on jo aiemman rakentamisen
myo6ta otettu rakentamiskayttoon, ei muutos ole kovin merkittava. Rakentamisen so-
peutumiseen maisemaan kiinnitetddn rakennus- ja tiesuunnittelussa erityista huomio-
ta. Uusi rakentaminen sijoittuu kauemmas rannasta kuin aiemmin toteutunut. Paikalli-
sesti arvokkaat maisemakohteet on kaavassa huomioitu.

Kuva 24 Kaava ei muuta alueen itdosassa olevan luonnontilaisen suon tilannetta

Vaikutukset talouteen

Ulkoinen tiestd on tehty alueelle. My6s siséinen tiestd on paaosin rakennettu vaatien
kuitenkin paikoin lisékerroksia ja viimeistelya, lyhyita lisdyhteyksia rakennuspaikoille
ja vahaisia siirtoja. Sahkohuolto on helposti toteutettavissa koko alueelle. Vesihuolto
toteutetaan liittymalla vesiosuuskunnan vesi- ja viemariverkostoon. Rakentaminen ei
aiheuta maanomistajille, rakentajille tai yhteiskunnalle suuria kustannuksia.
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Kuva 25 Tie Uuttuniemeen vaatii vdhan parannusta. Ajoneuvoliikenne jaa paaosin man-
tereen puolelle ja yhteys on vain huoltoliikenteelle. Kannas sdilyy nykyisessa tilassaan.
Kaava mahdollistaa veneyhteyden ja sillan rakentamisen

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Jatevesien ja muiden jatteiden kasittely hoidetaan maaraysten mukaisesti. Terveys-
riskeja ei aiheudu. Ulkoinen tiestd on rakennettu siten, ettd halytysajoneuvoilla on hy-
va paasy alueelle. Sisdaista tiestdd on parannettava jonkin verran rakentamisen edis-
tymisen mukaan. Tiest0 toteutetaan vaatimukset tayttavalla tavalla. Alueen viitoitus
suoritetaan toteutumisen yhteydessd. Mantykangas on pienilmastoltaan erinomaista
asuin-, matkailu- ja lomaymparistoa.

Vaikutukset eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin [ahiympéaristossa

Vapaa liikkumismahdollisuus ei véhene kaavan toteuduttua. Alueella on jo huomatta-
vasti rakennuksia tai kaavassa osoitettuja rakennuspaikkoja. Muutos voimassa ole-
vaan kaavaan nahden on vahainen. Kulkeminen on syyta ohjata oleville poluille, linja-
aukoille ja reiteille maaston kulumisen minimoimiseksi.

Vesilla liikkuvien maihinnousumahdollisuudet eivat muutu. Oivanginjarven ymparilla
on useita jakokunnan omistamia yhteisia venevalkama- tai uimaranta-alueita. Vapaan
rantaviivan osuus ei tdman muutoksen johdosta kaytanndssa pienene.



Kuva 26 Sisamaan rakennuspaikkojen kayttédn tarkoitettu venevalkama ja oleskelualue

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Rakentaminen, rakennusten ja alueiden kunnossapito ja matkailutoiminta tarjoavat
alueelle tydmahdollisuuksia, joten sosiaaliset vaikutukset ovat myonteisia. Alue on jo-
ka tapauksessa vilkkaassa kaytdssa olevan Rukan matkailukeskuksen seké Kuusa-
mon keskustaajaman valittotmassa laheisyydessa. Alueen sijainti mahdollistaa mm.
pyoralla kaynnin Kuusamon keskustassa, mita paljon kesalla harrastetaan. Sijainti ja
tietotekniset yhteydet mahdollistavat myds etatydn. Alueen pysyva asutus mahdollis-
taa alueen ymparivuotisen valvonnan ja silmallapidon.

Vaikutukset kulttuuriin

Alue on jo ranta- ja yleiskaavoitettu ja kunnallistekniikan, tieston ja polkujen osalta ra-
kentunut. Metsat ovat kasiteltyja talousmetsia. Rakentaminen tukee ja tdydentaa ym-
paristbn asutusta ja loma-asutusta. Alueen muinaismuistot otetaan kaavamaarayk-
sissé ja -varauksissa huomioon. Sotahistoriallisia kohteita ei ole 10ytynyt.

Muut kaavan merkittavat vaikutukset
Kaavalla ei ole merkittavia muita vaikutuksia.
4.5.3. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatdkset

Kaavan valmisteluaineisto (=kaavaluonnos) oli nahtavilla MRA 30 § mukaisesti 9.4.-
8.5.2020 valisen ajan. Mielipiteita jatettiin nelja kappaletta. Niissé ja lausunnoissa to-
dettiin seuraavaa yhdyskuntatekniikan lautakunnan (18.11.2020 § 160) vastineilla ja
paatoksilla taydennettyna:

Kiinteistéjen 305-411-108-36 ja 305-411-108-35 omistaja on jattanyt mielipiteen 14.4.2020, jossa esitetaan korttelin nro 9

(RM) poistamista kaavasta ja Uuttuniemen kérjen laittamista suojeluun Muinaismuistolain nojalla.
** Koko kaavamuutoksen ja —laajennuksen alueelle on tehty arkeologinen inventointi 14.7.2019. Suun-
nittelu-alueella on yksi muinaismuistolain tarkoittamaa kohde Suolahti (sm-2), joka on merkitty kaava-
luonnokseen korttelin 7 laheisyyteen. Korttelin nro 9 ja Uuttuniemen kéarjen alueelta ei 16ydetty muinais-
muistoja. Uuttuniemessa on ollut peruskartan mukaan asutusta jo ennen v.1967 ja niemessa on lomara-
kennus, joka nakyy ajantasaisella pohjakartalla. Nain ollen Uuttuniemen suojeluun laittamiselle ei ole mi-
téan perusteita.

Kiinteistén 305-411-109-17 kiinteistdyhtyman omistajat ovat jattaneet mielipiteen 6.5.2020, jonka mukaan suunnitelmas-
sa esitetddn alueelle massiivista rakennuskompleksia (n. 3000+1200 m2). Naapurikiinteistot jadvat suunnitelman toteu-
tuessa vaille kaikkia kaavoituksen mahdollisia hyddyllisid seuraamuksia ja joutuvat kantamaan alueilleen kohdistuvat
monenlaiset ympéristOhaitat. He esittédvéat koko Oivangin rantaosayleiskaavan muuttamista mm. hajauttamalla eri alueille
useita pienid matkailua palvelevia keskuksia.
** Koko kaavaluonnoksen mukainen rakennusoikeus on 3700 kem2 ja pienenee ehdotusvaiheeseen.
Uuttuniemen karkeen on osoitettu matkailua palvelevalle alueelle (Ko nro 9, RM) yhteensa 450 kem?2 ra-
kennusoikeutta Kuusamon strategisen yleiskaavan linjausta noudatellen. Korttelialuetta pienennetaan
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ehdotusvaiheeseen. Kuusamon kaupungilla ei ole télla hetkella paatdsta Oivangin rantaosayleiskaavan
muuttamiseksi.

Kiinteiston 305-411-162-17 osaomistaja (Ih 1/2) on jattanyt mielipiteen 7.5.2020, jonka mukaan korttelin nro 4 toteuttami-
nen suunnitelmien mukaisesti on nykyisten viemardintivaatimusten mukaisesti toimittaessa perusteltua. Kortteli nro 9
(RM) sopii paremmin yksityiskayttdon (RA) kuin matkailukayttoon. Matkailukaytto lisaa liikennetta ja yleista rauhattomuut-
ta alueella.
** Kaavaehdotukseen tarkennetaan matkailua palvelevan korttelin nro 9 (RM) kaavamerkintaa. Alueelle
saa sijoittaa vain sellaista matkailutoimintaa, josta ei aiheudu melua tai muuta merkittavaa hairiéta ym-
paristdon. Lisaksi Uuttuniemen karkeen sallitaan vain huoltoliikenne.

Kiinteistén 305-411-64-41 osaomistaja (Ilh 1/4) on jattanyt mielipiteen 8.5.2020, jonka mukaan hanketta ei ole valmisteltu
maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti ja néin ollen sen vaikutuspiirissa oleville ei ole annettu mahdollisuutta vaikuttaa
kaavan valmisteluun. Koko Oivangin rantaosayleiskaava pitda paivittdd. Matkailutoiminta ei saa aiheuttaa melua ja héi-
riota. Korttelin nro 9 (RM) kokoa ei saa laajentaa, rannat pitéd sailyttdé luonnontilassa. Lahivirkistysalueelle (VL/yk) pa-
rempi merkintd on (VL/s). Luontoselvitys on puutteellinen. Ensisijaisesti vaadimme kaavaluonnoksen néhtavilla pidon
kumoamista lainvastaisena. Toissijaisesti vaadimme Uuttuniemen ranta-asemakaavaluonnoksen muuttamista mielipiteen
mukaiseksi.
** Vireilletuloaineisto on kuulutettu paikallislehdissd MRL 63 §:n ja MRA 30 8:n mukaisesti 9.4.2020.
Kaavaehdotukseen tarkennetaan matkailua palvelevan korttelin nro 9 (RM) kaavamerkintda. Alueelle
saa sijoittaa vain sellaista matkailutoimintaa, josta ei aiheudu melua tai muuta merkittavaa hairiéta ym-
péristdon. Liséksi Uuttuniemen karkeen sallitaan vain huoltoliikenne. Kaavaméaarayksen kohdassa 3 on
vahimmaisetaisyydet puustovydhykkeen muodostamaan rantaviivaan. Luontoselvitys on riittava ja tehty
oikea-aikaisesti heindkuun puolessavalissa. Luontoselvityksessa on tarkasteltu myds suunnittelualueella
ja ymparistdssa esiintyvaa linnustoa.

Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitoksen lausunnon 20.4.2020 mukaan alueen siséinen ajotie- ja viitoitus on puutteellinen.
Venevalkaman toteutuksessa ja yllapidossa tulee huomioida mahdollinen pelastuslaitoksen kaytto.
** Osoitenumerointi ja tieviitoitus yksityisteilla on maanomistajien ja tiekuntien vastuulla. Venevalkama ja
uimaranta-alueita (VL/VV) laajennetaan sisamaalle pain niin, etté parkkitilaa jaa riittavasti. Merkinta pitaa
taydentad yllapidon ja toteuttamisen osalta, joka kuuluu maanomistajille.

Caruna Oy 7.5.2020 esittad puistomuuntamolle n. 20 m2 aluevarausta kaavaehdotukseen nykyisen paikalle.
** Puistomuuntamon paikka on esitetty kaavaluonnoksessa. Puistomuuntamolle on varmistettava suoja-
etaisyydet sitovin kaavamerkinnéin.

Museo- ja tiedekeskuksen lausunnon 21.4.2020 mukaan arvokkaiden maisema-alueiden ja rakennetun kulttuuriymparis-
ton osalta ei ole huomautettavaa.

Museo- ja tiedekeskuksen 7.5.2020 arkeologisen kulttuuriperinnén osalta annetun lausunnon mukaan kaavaluonnoksen
merkintdé tulee tdydentdd lausunnon mukaisesti. Kohteen Palokangas S sijainti on ollut rekisterissa virheellinen. Ky-
seessa on sama kohde kuin Ala-Oivangin saari (1000035435). Uusi kohde Suolahti (1000037861) sijaitsee osittain kort-
telin nro 7 alueella. Alueella on tarpeen tehda maastokaynti.
** Kohde Palokangas S poistetaan kaavakartalta. Kohde on virheellinen ja oikea kohde on tdméan suun-
nittelualueen ulkopuolella Ala-Oivangin saaressa Palokankaan S merkinnasta n. 200 metrid luoteeseen.
Kyseinen kohde on merkitty Jokoslahden ranta-asemakaavan laajennukseen. Maastokaynnin yhteydes-
sé tutkitaan korttelin nro 7 rajaaminen mahdollisuuksien mukaan siten, ettd muinaismuistoalueen rajaus
jaa kokonaan viheralueelle.

Oivangin rantayleiskaavassa alueelle on osoitettu vdhemman lomarakennuspaikkoja kuin voimassa olevassa ranta-
asemakaavassa. Ranta-asemakaava on kuitenkin ollut voimassa, kun yleiskaava on laadittu. Koska mitoitus ylittyy oh-
jaavasta ylempiasteisesta Oivangin rantayleiskaavasta, tonttimééréa voi muutoksessa ja laajennuksessa olla korkeintaan
sama kuin voimassa olevassa Uuttuniemen ranta-asemakaavassa. Kyseessa on ns. saavutettu etu, jota kaytetd&dn mm.
vanhojen ranta-asemakaavojen muutoksissa. Néin ollen kaavaluonnoksesta on véhennettéava yksi tontti. Oivangin ran-
tayleiskaavan mukainen tonttikohtainen rakennusoikeus on 120 kem2. Oivangin rantayleiskaava on osittain vanhentunut
(Iv. 06/2000) mm. tonttikohtaisten rakennusoikeuksien osalta. Kaavaluonnoksessa tonttikohtaiset rakennusoikeudet ovat
Kuusamon strategisen yleiskaavan mukaiset eli loma-asumiselle 150+100 kem2 ja vakituiselle asumiselle 300+150
kem2, jolloin ne vastaavat paremmin nykyrakentamisen tarpeita. Rakennusoikeuden lisdédminen johtaa suurempaan
aluetehokkuuteen (kaavaluonnos n. 2,8 %). Kaava-ehdotukseen tulee lisatéd tontinnumerot. Kaavaluonnoksessa on esi-
tetty 40 % tonttimaarasta vakituiseen asumiseen. N&in suuri maaré on hyvaksyttavaa keskeisilla alueilla (MRL 73 8),
joilla on kunnallistekniikka ja jo ennestddn muodostunutta pysyvaa asumista. Kyseiselle kaavanmuutos- ja laajennusalu-
eelle ei voida enda mychemmin lisaté vakituisen asumisen rakennuspaikkoja. Kerrosluku on kaavaluonnoksessa I, joka
pitdé muuttaa paremmin rantamaisemaan sopivaksi esim. Uuttuniemeen | ja muualle kaava-alueelle | u 1/2.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne
5.1.1. Mitoitus

Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa on kortteleiden ja alueiden pinta-alat ja
rakennusoikeudet seuraavat:

KORTTELI  KAYTTO- PINTA-  RAKENNUS-

TARKOITUS ALA OIKEUS
2 RA 0,6386 580
3 RA 0,5959 250
6 RA 0,42 140
7 RA 0,288 140
8 RA 0,5441 100
9 RA 0,5834 260
VR 9,2823
VU 0,4347
VvV 0,0769
LV 0,073
LAAJENNUS 0,442
YHTEENSA 13,3789 1470
ERITTELY
RA 3,07 1470
VR 9,7243
VU 0,4347
VvV 0,0769
LV 0,073
LAAJENNUS 0,442
YHTEENSA 13,3789 1470

Kaavaluonnoksessa 13.2.2020 on kortteleissa ja alueilla pinta-alaa ja rakennusoi-
keutta seuraavasti:

KORTTELI KAYTTO- PINTA- RAKENNUS-

TARKOITUS ~ ALA OIKEUS
2 AO 0,706 1350
3 RM 0,5799 450
4 RA 0,4525 500
6 AO 0,6102 450
7 RA 0,2781 250
8 RA 0,6684 250
9 RM 0,898 450
VL 9,1858
YHTEENSA 13,3789 3700
ERITTELY
RA 1,399 1000
RM 1,4779 900

AO 1,3162 1800
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VL 9,1858
YHTEENSA 13,3789 3700

Kaavaehdotuksessa 18.2.2021 alueiden pinta-alat ja rakennusoikeudet muuttuivat
alla olevan taulukon mukaisesti. Rakennusoikeus pysyi ennallaan. Alueiden tontti-
maara pieneni ja osittain kayttdtarkoitus muuttui. Muutoksia tehtiin myds kaavaméaa-
rayksiin ja ohjeellisiin aluerajauksiin.

KORTTELI KAYTTO- PINTA- RAKENNUS-
TARKOITUS ALA OIKEUS
2 AO 0,513 900
3 RM 0,8168 900
4 RA-1 0,4 500
6 AO 0,6102 450
7 RA 0,2781 250
8 RA 0,6684 250
9 RM 0,6331 450
VL 9,4593
YHTEENSA 13,3789 3700
ERITTELY
RA 1,3465 1000
RM 1,4499 1350
AO 1,1232 1350
VL 9,4593
YHTEENSA 13,3789 3700
5.1.2 Palvelut

Kaava-alueella ei ole palveluja. Palvelut ovat lahinnd Kuusamon keskustassa ja Ru-
kan matkailutaajamassa, joissa on erittain monipuoleiset matkailua, virkistysta, pysy-
vaa asumista ja muuta tarvetta palvelevat mahdollisuudet. Kuusamon keskustan pal-
velut ovat pyordilyetdisyydella alueesta. Oivangissa on matkailuyrityksissa ja nuori-
sokeskuksessa jonkin verran ravintola-, ohjelma- yms. palveluja. Uuttuniemeen tulee
luonnonmukaista matkailutoimintaa, joka ei aiheuta hairiditd ymparistoon.
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Kuva 27 Koillissanomien juttu kaavanmuutoksesta 18.11.2020

5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Muutoksen johdosta ympariston laatu voi parantua, koska rakentaminen myoéta alu-
een hoito saadaan koskemaan koko aluetta, rakennuksille voidaan etsia luonnon ja
kasvillisuuden piirteet parhaiten huomioon ottavat paikat jne. Luonnon merkittavim-
méat piirteet ja alueet jaavat rakentamisen ulkopuolelle. Kaavatdiden yhteydessa on
luontokohteet inventoitu ja ne voidaan ottaa paremmin huomioon. Kaavamaarayksilla
on tdsmennetty Uuttuniemen alueen rakentamisen ja matkailutoiminnan maarayksia.
Toiminnasta ei saa aiheutua ymparistoon haittaa tai hairiota.

5.3. Aluevaraukset
5.3.1. Korttelialueet

Tilastotiedot selviavat edella olevista taulukoista ja tilastolomakkeelta.

Muutokset voimassa olevaan kaavaan olivat luonnosvaiheessa varsin vahaiset.
- korttelit 1 ja 5 ovat muutoksen ulkopuolella
- kortteli 2 muutetaan lomarakentamisesta (RA) pysyvaan asumiseen (AO)
- kortteli 3 muutetaan lomarakentamisesta (RA) matkailurakentamiseen
(RM) jo toteutuneen tilanteen mukaisesti
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- kortteli 4 palautuu kaavaan ja siihen lisataan yksi uusi lomarakennuspaik-
ka (RA) sisamaahan kauas rannasta

- kortteli 6 muutetaan lomarakentamisesta (RA) pysyvaan asumiseen (AO)
toteutuneen tilanteen mukaisesti

- korttelit 7 ja 8 sailyvat lomarakentamisessa (RA)

- kortteli 9 on tarkoitettu matkailutoimintaan, joka perustuu ennen kaikkea
ymparoéivaan luontoon. Melua ja héairiditd aiheuttavaa toimintaa ei ole tar-
koitus sijoittaa. Kortteli on pienessa saarimaisemaisessa niemessa, mika
mahdollistaa rauhallisen toiminnan.

Ehdotuksessa tehtiin padosin seuraavaa:
- korttelista 2 yksi rakennuspaikka poistettiin ja liitettin matkailurakentamis-
kortteliin 3
- korttelista 4 poistetaan uusi rakennuspaikka, mutta jaljelle jaavan raken-
nusoikeutta korotetaan
- korttelin 9 aluetta supistetaan ja kaavaméaarayksia tasmennetaan
- kaavamaarayksia ja aluevarauksia tarkennettiin

5.3.2. Muut alueet

Kortteleiden ulkopuolelle ja&neet alueet on merkitty 1&hivirkistysalueiksi (VL/yk). Niille
saadaan sijoittaa reitteja ja niitd palvelevia pienehkéja rakennelmia ja laitteita. Luon-
to- ja muinaismuistokohteet on kaavamaarayksissa ja -varauksissa otettu huomioon.

5.4. Kaavan vaikutukset
Kaavan vaikutukset on selostettu kappaleessa 4.5.2 ratkaisun valinnan yhteydessa.

5.5. Ympariston hairiotekijat
Alue on varsin lahelld Viitostietd ja Rovaniementietd, mika ajoittain aiheuttaa lievaa
hairiotd. Myos Polkyn saha, sementtivalimo ja muut yritykset saattavat aiheuttaa jon-
kin verran melua ja muuta hairiéta. Alueelle ihmiset kuitenkin hakeutuvat juuri hyvien
palvelujen, harrastusmahdollisuuksien ja yhteyksien vuoksi, joten hairiét koetaan to-
dennékoisesti vahaisiksi. Alueen lahella on kaupungin osayleiskaavoissa esitetty pal-
jon uutta rakentamista. Pysyvaa asumista on mm. Oivangin kylan alueelle seka Vii-
tostien ja Oivangin vesistdn valissa, jonne on rakennettu useita uusia asuntoja. Ran-
taosayleis- ja ranta-asemakaavoissa on esitetty lukuisia uusia pysyvien asuntojen ra-
kennuspaikkoja.

Kelkkailun lisaantyminen saattaa aiheuttaa vahaista melua esimerkiksi Oivanginjar-
vella, mutta ohjattuna ja reiteilld pysyvana vaikutus on vahaista. Yleiset reitit eivat
mene alueen kautta.

5.6. Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset ovat kaavakartalla. Kaavassa on kaytetty ymparis-
toministerion 1.5.2000 voimaan astuneen asetuksen mukaisia merkintgja.

5.7. Nimisto
Kaavateita ei ole nimetty, vaan kaupunki huolehtii osoitteistamisesta.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Erityisia suunnitelmia ei ole laadittu koko aluetta koskevana. Oheisilla kuvilla on kaa-
valuonnos ja kaavaehdotus esitettyna ortokuvalla.

y
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Ruotsanpera

M

Kuva 28 Kaavaluonnos ortokuvalla
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Kuva 29 Kaavaehdotus ortokuvalla

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Maanomistajat vastaavat kaavan rakentamisen toteuttamisesta. Caruna Oy toteuttaa
sahkohuollon maanomistajien tilausten mukaisesti ja Kuusamon Energia- ja vesi-
osuuskunta vastaa vesi- ja viemarihuollosta samojen periaatteiden mukaisesti uusille
rakennuspaikoille.

Alue on ominaisuuksiltaan erittdin hyvin pysyvaan asumiseen, matkailutoimintaan ja
lomarakentamiseen soveltuvaa, luonnoltaan ja maisemiltaan kaunista aluetta, joten
toteutus on varsin nopeaa. Alueen sijainti Kuusamon taajaman ja Rukan matkailu-
keskuksen laheisyydessa on erinomainen. Rakennuspaikoilta paastdan koskematto-
mille ja rauhallisille alueille valittdmasti.

6.3. Toteutuksen seuranta

Kaupungin ja valtion eri viranomaiset seuraavat lupakasittelyn yhteydessa ja muutoin
alueen rakennuskannan yhtendisyyttd, luonnon kestokykyda, vesistéjen laadun muu-
toksia, likennetta jne ja tekevat niiden perusteella johtopaatoksia ja paatoksia kaavan
toteuttamisesta.

Kuusamossa, 13.2.2020, 18.2.2021

DI (maanmittaus, YKS 124) .(SAM V@“@\

Kimmo Mustonen
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 305 Kuusamo Tayttamispvm 18.02.2021
Kaavan nimi UUTTUNIEMEN RANTA-ASEMAKAAVAN OSITTAINEN MUUTOS
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 18.02.2021
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 09.04.2020
Hyvaksymispykaléa Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 13,3789 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,4420
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 12,9369

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 2,10
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset 5 Ei-omarantaiset 4
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset 4 Ei-omarantaiset 1

Pinta-ala |Pinta-ala Kerrosala [k- | Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%0] m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 13,3789 100,0 3700 0,03 0,4420 2230
A yhteensa 1,1232 8,4 1350 0,12 1,1232 1350
P yhteensa

Aluevaraukset

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 9,4593 70,7 -0,3346
R yhteensa 2,7964 20,9 2350 0,08 -0,2736 880
L yhteensa -0,0730
E yhteensa

S yhteenséa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
tilat [ha] [%] m2] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa

: Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?2] [ITkm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa
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‘Aluevaraukset PirE:]ag]ala Pin[toziala Kerror:fila [k- ‘ Tethl;]kuus mEiLTtt.a[-ha;ar/-] Kerr[oks_zl?r-llr_r]luut.
Yhteensa | 133789 | 1000 | 3700 | 003 | 04420 | 2230
Ayhteensa | 11232 | 84 | 130 | 012 | 11232 | 1350
AO | 11232 | 1000 | 130 | 012 | 11232 | 1350
|P yhteensa | ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
|Y yhteensa | ’ ‘ ‘ ’ ‘
|C yhteensa | ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
|K yhteensa | ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
|T yhteensa | ’ ‘ ‘ ’ ‘
Vyhteensa | 94593 | 70,7 | | . -03346 |
VL | 94593 | 100,0 | | | 94593 |
U | | | | 04347
VR | | | | | 92823
w | | | | 00769
Ryhteensa | 27964 | 209 | 2350 | 008 | -02736 | 880
RA | 09465 & 338 | 500 | 005 | 21235 | -970
RM | 14499 | 51,8 | 1350 | 009 | 14499 | 1350
RA-1 | 04000 | 143 | 500 | 013 | 04000 | 500
Lyhteensa | | | | . -00730 |
(8 | | | | . 00730
|E yhteensa | ’ ‘ ‘ ’ ‘
|S yhteensa | ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
|M yhteensa | ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

| | | | | |

|W yhteensa
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

SUUNNITELMAN NIMI JA SUUNNITTELUALUE

UUTTUNIEMEN RANTA-ASEMAKAAVAN OSITTAINEN MUUTOS JA LAA-

JENNUS
KUUSAMON KAUPUNKI

SUUNNITTELUTEHTAVAN MAARITTELY JA TAVOITTEET
Kaavoitustyon tarkoituksena on muuttaa ranta-asemakaavaa siten, etta rakentamisen
sijoittuminen ja kayttotarkoitukset vastaavat maanomistajien nakemyksia, yleiskaa-
vamaarayksia ja rakentamisoikeuden maaraa vastaavilla alueilla. Rakennuspaikkojen
maara ja sijoittuminen vastaa paaosin nykyista ranta-asemakaavaa. Alueen yleissi-
jainti ja nykyinen ranta-asemakaava ovat ohessa.

mittausiaitos.

DRy o i o1
L % § E kopiointilufsal
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OIVANKIJARVI

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT, TEHDYT SELVITYKSET JA AIEMMAT SUUNNITELMAT
Uuttuniemen ranta-asemakaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 25.5.1992 § 37 ja
vahvistettu ladninhallituksessa 9.1.1996. Kortteli 4 jai vahvistamatta ja se otetaan nyt
kaavaan mukaan. Maakuntakaava on vahvistettu 17.2.2005 ja Oivangin ranta-
osayleiskaava hyvaksytty valtuustossa 28.6.1999.

VAIKUTUSALUE
Kaavan valitdn vaikutusalue on varsinainen kaava-alue. Valillisia vaikutuksia on lahi-
alueen maanomistajille, asukkaille, matkailijoille, lomanviettajille, retkeilijdille jne.
OSALLISET
- maanomistajat ja asukkaat
kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat
l&hialueiden loma-asukkaat
matkailijat, kalastajat, veneilijat, hiihtajat, moottorikelkkailijat jne
- kaupungin hallintokunnat
maankaytto
rakennusvalvonta
ymparistotoimi
tekninen toimi
elinkeinotoimi
- yhdyskuntatekniikka
Caruna Oyj
Kuusamon Energia- ja vesiosuuskunta
- viranomaiset
Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Pohjois-Pohjanmaan liitto
Pohjois-Pohjanmaan museo
Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
- kuusamolaiset seurat ja yhdistykset

TIEDOTTAMINEN
Muutoksen vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotetaan kir-
jeilla lahialueen maanomistajille, kuulutuksella ja informaatiolla muille osallisille. Sa-
malla pidetddn nahtavilla kaavaluonnos. Pyydetdan tarvittavat lausunnot. Kaava-
aineisto pidetaan koko ajan nahtavilla kaavan laatijan kotisivuilla www.kimmokaava.fi.



http://www.kimmokaava.fi/
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Kaavaehdotuksesta tiedotetaan MRL:n edellyttamalla tavalla.

OSALLISTUMINEN
Osallistuminen hoidetaan lahinn& neuvotteluilla, keskusteluilla ja lausuntopyynnéilla
kaavoittajan ja osallisten kanssa. Kaavoittajan yhteystiedot toimitetaan kaikille osalli-
sille eri vaiheissa ja kehotetaan olemaan yhteydessa.

VIRANOMAISYHTEISTYO
Osallistuminen hoidetaan l&hinn& neuvotteluilla, keskusteluilla ja lausuntopyynndilla
kaavoittajan ja viranomaisten kanssa. Aiemman kaavan ja rantaosayleiskaavan yh-
teydessa on kayty lukuisia neuvotteluja. Alueella ei ole valta- tai maakunnallisesti
merkittavia kohteita.

SELVITETTAVAT VAIKUTUKSET
- vaikutukset rakennettuun ymparisté6n
- palveluihin
- virkistykseen ja matkailuun
- liikenteeseen
- tekniseen huoltoon
- vaikutukset luontoon ja luonnonympadristéén. Vaikutukset on osittain selvitetty
aiemman rantakaavoituksen ja Oivangin osayleiskaavoituksen yhteydessa. Uusi luon-
toselvitys alueelle on laadittu
- maisemaan
- luonnonoloihin (kasvillisuus, eldaimistd, luontotyypit)
- luonnon monimuotoisuuteen
- vesistoihin
- maa- ja metsatalouteen
- vaikutukset talouteen
- valtion ja kaupungin talouteen
- yksityistaloudellisiin kustannuksiin
- vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen
- liikenneturvallisuuteen
- ihmisten elinoloihin
- ymparistdn puhtauteen
- vaikutukset eri vdestéryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa
- vaikutukset sosiaalisiin oloihin
- vaikutukset kulttuuriin
- muut merkittavat vaikutukset

VAIKUTUSTEN ARVIOINNIN MENETELMAT
Kaavan laatija suorittaa vaikutusten arvioinnin. Niita tarkastellaan tydn kuluessa kaa-
voittajan, kaupungin ja viranomaisten vdlisissa palavereissa. Tydssa kaytetaan tarvit-
taessa asiantuntija-apua erityisesti luonnonoloihin ja muinaismuistoihin kohdistuvien
vaikutusten arvioinnissa ja muilla osasektoreilla.

VAIHTOEHDOT
Ranta-asemakaava noudattaa paapiirteissdén toimintojen sijoittelun osalta olemassa
olevaa ranta-asemakaavaa. Rakennusoikeutta lisataan hieman nykykaytdnnén mu-
kaan. Uusia rakennuspaikkoja ei merkittavasti tule. Eri vaihtoehtoja ei tulla laatimaan,
koska alue on jo osittain rakentunut ja maanomistajilla on omat tarpeet varsin hyvin
selvilla. Korttelit ja rakennuspaikat sijoitetaan siten, ettd luonnon merkittavimmat omi-
naispiirteet ja muinaismuistot saastyvat.

KAAVOITUKSEN KULKU, AIKATAULU JA PAATOKSENTEKO
Luonto- ja maisemaselvitys, muinaismuistoselvitys, pohjakartan tdydentadminen

06-07 / 2019
Muutoksen vireilletulosta sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotetaan
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kirjeilla lahialueen maanomistajille, kuulutuksella ja informaatiolla muille osallisille.
Luonnos pidetdan nahtavilla. Pyydetdan tarvittavat lausunnot.

9.4.-8.5.2020
Suunnitelmia tarkennetaan saadun palautteen perusteella. Kaavaehdotuksen laatimi-
nen, asiakirjojen viimeistely ja mahdolliset erillisselvitykset

06 /2020 — 02/ 2021
Kaavaehdotus nahtavilla maankaytto- ja rakennuslain 65 § mukaisesti

03-04 /2021
Kaavanmuutoksen hyvaksyminen yhdyskuntatekniikan lautakunnassa

05-06 / 2021
Suunnitelmia ja asiakirjoja tarkennetaan jatkuvasti tyon kuluessa. Neuvotteluista ja
osallistumisesta pidetdan poytéakirjaa. Tarkeimmat asiat dokumentoidaan kaavaselos-
tuksessa.

YHTEYSTIEDOT

KAAVOITTAJA: Kimmo Mustonen KimmoKaava
DI (maanmittaus, YKS 124) Kitkantie 34 F 40
0400 703 521 93600 KUUSAMO
kimmo.mustonen@kimmokaava.fi www.kimmokaava.fi
KAUPUNKI: Pekka Raisanen Kuusamon kaupunki
kaavoitusteknikko Maankayttd
040 759 4218 Kaiterantie 22

pekka.raisanen@kuusamo.fi 93600 KUUSAMO

PALAUTE OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi esittda kunnan virkamiehille tai
kaavoittajalle.

Kuusamossa, 13.2.2020, paivitetty viimeksi 18.2.2021

DI (maanmittaus, YKS 124) &éw 1@@@\

Kimmo Mustonen
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