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Kuva 1 Kaava-alueen sijainti (Kuva: Maanmittauslaitos, Karttapaikka 25.4.2021)
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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan muuttaminen on lahtenyt liikkeelle yhden maanomistajan aloitteesta v. 2021
alussa tapahtuneen kiinteistokaupan jalkeen. Aluksi selvitettiin muiden maanomista-
jien halukkuus muutokseen ja koko kaava tuli muutettavaksi. Kaavan luonnostelu al-
koi 2021 kevaalla alueen laajuuden ja toiveiden selvittya.

Muutoksen vireille tulosta ilmoitettiin 3.6.2021. Kaavan valmisteluaineisto oli nahtavil-
l& 3.6.-2.7.2021. Kuusamon yhdyskuntatekniikan lautakunta paatti ehdotuksen aset-
tamisesta nahtaville 22.9.2021 § 114. Kaavaehdotus oli nahtavilla .. 2022. Lautakunta
...202...8 ...

2.2. Asemakaava

Ranta-asemakaavan rakenne pysyy muutosalueella lahes ennallaan rakennuspaikko-
jen sijoittelun ja kayttotarkoitusten suhteen. Kahden rakennuspaikan kayttotarkoitus
muuttuu pysyvan asumisen mahdollistavaksi ja pienia muutoksia tehdaan sijoitteluun.
Rakennusoikeutta lisataan nykydan kaytdssa olevien mitoitusperiaatteiden mukaises-
ti. Alue on Rukan matkailualueen valittomassa laheisyydessa ja latu-, kelkka- ym. rei-
tit kulkevat alueen lapi tai sen vieressa. Alueen lahella on myds merkittavasti matkai-
lutoimintaa.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Maanomistajat vastaavat kaavan toteuttamisesta rakentamisen osalta. Caruna Oy
vastaa séhkohuollosta ja Kuusamon Energia- ja vesiosuuskunta vesi- ja viemarihuol-
losta. Kaavan alueelle ja lahelle on jatkuvasti rakennettu uusia asuin-, loma- ja mat-
kailurakennuksia ja todennéakdisesti toteutus jatkuu vilkkaana lahivuosina.



3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue on hyvin asunto-, matkailu- ja lomarakentamiseen soveltuvaa kaunista ranta-
maastoa, jonka rakennuskelpoisuus on erinomaista. Vesistét ymparoivat aluetta |a-
hes joka puolelta. Alue on Rukan matkailukeskuksen valitttmassa laheisyydessa ja
latu-, moottorikelkka- yms. reitit ovat alueen sisélla tai valittomassa laheisyydessa.

3.1.2 Luonnonymparisto

Alue on paaasiassa mantyvaltaista, kuivaa tai kuivahkoa kangasta. Hieman suoaluei-
ta on alueen keskioassa. Rannat ovat lahes kokonaan rakentamiskelpoisia. Kantojar-
ven puoli on osittain hieman soistunutta ja osa Purnujarven puoleisesta alueesta on
hieman jyrkempaé, mutta se ei kuitenkaan esté rantaan paasya tai sen kayttomahdol-
lisuuksia. Puusto on taysikasvuista ja peittdvaa lahes koko alueella. Taimikoita ei alu-
eella ole. Alue on pinnanmuodostukseltaan sopivan vaihtelevaa. Luonnonolot on
alustavasti inventoitu alkuperaisen kaavan laatimisen yhteydessa. Inventointi on uu-
sittu tatd muutosta varten. Kaavaselostuksessa seka luontoselvityksessa ja muinais-
muistoselvityksessa on lukuisia valokuvia alueesta kattavasti. Alueen luonne selviaa
niista ja kartoista erittain hyvin.

Kantojarvi on n. 246,7 m, Purnujarvi n. 248,0 m ja Hakojarvi n. 248,2 m tasolla. Sisa-
maan korkeimmat alueet ovat n. 261 m. Korkeuseroa on kaava-alueella taten n. 15
m.

Oheisessa kuvassa on Paikkatietoikkunan rinnevalovarjoste. Etelaan suuntautuvat
rinteet korostuvat liikkaa.
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Kuva 2 Rinnevalovarjoste (Kuva: Maanmittauslaitos, Paikkatietoikkuna 25.4.2021)



Ohessa on Suomen ympaéristokeskuksen yllapitaman Suomen jarvien Jarvi&Meriwiki
—tietokannan tietoja Kantojarvesta, Hakojarvesta ja Purnujarvesta seka vedenlaatutie-
toja.

Kantojarvi (73.026.1.001)

Kantojarvi on keskikokoinen jarvi Koutajoki (73) -paavesistossa. Se sijaitsee Pohjois- Supista
Pohjanmaan maaku ja kuuluu Pohjois-Pohjanmaan ELYn ympéri: tuual

Jarvi Perustiedot Hallinnolliset alueet

Nimi: Kantojarvi Pinta-ala: 86,13 ha Kunta: Kuusamo

Jarvinumero: 73.026.1.001 Syvyys: 26,62 m Maakunta: Pohjois-Pohjanmaan mazakunta

VesistGalue: Kantojoen Keskisyvyys: 7,55 m ELY-keskus: Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja
valuma-alue (73.026) Tilavuus: 6 498 550 m* ympaéristokeskus

Padvesistd: Koutajoki (73) Rantaviiva: 8,98 km Vesienhoitoalue: Oulujoen-lijoen vesienhoitoalue

Korkeustaso: 246,7 m

& Niama tiedot ovat perdisin Suomen ymparistokeskuksen (SYKE) tietojarjestelmistd eika niitd voi muokata. Jos havaitset tiedoissa
virheita voit ilmoittaa niista Kahvihuoneen Virheet ja korjaukset -osastolla,

Ra S - Keskustelut
<> Kantojani ¥
i > G Talle jarvelle ei ole viela
= OPEL yeskusteluja.
Jarven keskustelusivu @
Uusimmat havainnot
e v Ei tuoreita havaintoja
g Purnuyar

Tallenna omat havaintosi
Havaintolshetills ©

®

Hakojarvi (73.026.1.021)

Hakojarvi on keskikokoinen jarvi Koutajoki (73) -paavesistossa. Se sijaitsee Pohjois- = Piilota kaikki tiedot
Pohjanmaan maakunnassa ja kuuluu Pohjois-Pohjanmaan ELYn ymparistovastuualueeseen.

Jarvi Perustiedot Hallinnolliset alueet
Nimi: Hakojarvi Pinta-ala: 15,79 ha Kunta: Kuusamo
Jarvinumero: 73.026.1.021 Syvyys: Maakunta: Pohjois-Pohjanmaan maakunta
Vesistoalue: Kantojoen Keskisyvyys: ELY-keskus: Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, likenne- ja
valuma-alue (73.026) Tilavuus: ymparistokeskus
Paavesisto: Koutajoki (73) Rantaviiva: 2,55 km Vesienhoitoalue: Oulujoen-lijoen vesienhoitoalue
Korkeustaso:
Nama tiedot ovat peraisin Suomen ymparisic ksen (SYKE) tietojarj ista eika niita voi muokata. Jos havaitset tiedoissa

B \irheita voit iimoittaa niista Kahvihuoneen Virheet ja korjaukset -osastolla

Keskustelut

Talle jarvelle ei ole tuoreita
keskusteluja

Tulevat tapahtumat

Rurnt i y
3 Talle jarvelle ei ole voimassa

olevia tapahtumia

Havaintotilanne

Talle jarvelle ei ole tuoreita
(=< 1 vko) kayttajien havaintoja

&

& yirkkulantle —t
| \ l& A Vesistoennusteet
4 L ek  Talle jarvelle ei ole saatavilla
© Ymparistohallinnon paikkatietoaineistot, © OpenStreetiMapin tekijat vesistoennusteita
iissie  Sisie — TR
Kokenut 1) Havaintopaikka + Avaa muualla
\ / Asiantuntija (%) Valokuva Talle jarvelle ei ole tallennetiu

Q\ﬁranomainen ? ) Muu kohde viela valokuvia



Purnujarvi (73.026.1.002)

Purnujarvi on keskikokoinen jarvi Koutajoki (73) -paavesistossa. Se sijaitsee = Piilota kaikki tiedot
Pohjois-Pohjanmaan maakunnassa ja kuuluu Pohjois-Pohjanmaan ELYn
ympadristovastuualueeseen.

Jarvi Perustiedot Hallinnolliset alueet

Nimi: Purnujarvi Pinta-ala: 71.67 ha Kunta: Kuusamo

Jarvinumero: 73.026.1.002 Syvyys: Maakunta: Pohjois-Pohjanmaan maakunta

Vesistdalue: Kantojoen Keskisyvyys: ELY-keskus: Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-. likenne- ja
valuma-alue (73.026) Tilavuus: ymparistokeskus

Paavesisto: Koutajoki (73) Rantaviiva: 6.41 km Vesienhoitoalue: Oulujoen-lijoen vesienhoitoalue

Korkeustaso: 248 m

Nama tiedot ovat peraisin Suomen ymparistokeskuksen (SYKE) tietojarjestelmista eika niita voi muokata. Jos havaitset tiedoissa

B yirheita voit ilmoittaa niista Kahvihuoneen Virheet ja korjaukset -osastolla.
— Keskustelut
- ) Kayttaja
|~ Kokenut Talle jarvelle ei ole tuoreita

P e Wt A keskusteluja
() Asiantuntija

é Viranomainen
Tulevat tapahtumat

@ Tapahtuma

+0%e

Talle jarvelle ei ole voimassa
(%) Havaintopaikka olevia tapahtumia

X
% Valokuva

(1) Muu kohde Havaintotilanne

=P 2 Talle jarvelle ei ole tuoreita
+ Lisaa uusi (< 1 vko) kayttsjien havaintoja

Vesistoennusteet

Talle jarvelle ei ole saatavilla
vesistéennusteita

Talle jarvelle ei ole tallennettu
viela valokivia

Kuva 3 Tietoja alueen jarvista (Kuvat: SYKE: Jarvi&Meriwiki 25.4.2021)
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Kuva 4 Kantojarven ja Purnujarven vedenlaatu on hyva (Kuva: SYKE: Vesikartta
25.4.2021)



Alue ei kuulu arvokkaisiin kallioalueisiin ("Luonnon- ja maisemansuojelun kannalta
arvokkaat kallioalueet Pohjois-Pohjanmaalla”, alueellinen ymparistojulkaisu 203),
maisema-alueisiin ("Pohjois-Pohjanmaan arvokkaat maisema-alueet”, P-P liitto) tai
perinnemaisema-alueisiin ("Pohjois-Pohjanmaan perinnemaisemat”, alueellinen ym-
paristdjulkaisu 44). Myodskaan kulttuurihistoriallisesti merkittavia rakennuksia ei alu-
eella ole ("Pohjois-Pohjanmaan kulttuurihistoriallisesti merkittavat kohteet”, P-P seu-
tukaavaliitto 1993). Kiinteitd muinaisjaannoksia on alueelta l6ydetty muutamia (Rukan
osayleiskaava). Kaavanmuutosta varten on tehty erillinen inventointi, joka on liitteena.

Alue kuuluu Sakkilankankaan tarkeaan pohjavesialueeseen aivan sen lounaispaa-
han. Kartta ja tiedot on ohessa.
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Kuva 5 Pohjavesialueiden rajaus, muutosalue sinisen ympyran sisalla (Kuva: Maanmit-
tauslaitos, Paikkatietoikkuna, 24.1.2022)

Kuva 6 Korttelin 10 aluetta etelasta kuvattuna



Kuva 7 Kaksi kuvaa korttelin 1 alueesta



alueeksi

joka on merkitty luo

Kuva 8 Korttelien 5 ja 8 valisséa oleva suo,

& @%

S

javiemarilinja

Kuva 9 Korttelien 5 ja 10 vélisséa oleva vesi-



Kuva 10 Kantojarven ranta on kauttaaltaan matalaa ja hiekkapohjaista

3.1.3 Rakennettu ympaéristo

Muutosalueelle on useita eri aikaan rakennettuja lomarakennuksia. Aluetta rajoitta-
vien jarvien ymparilla on rakennettu paljon loma-asutusta ja matkailurakennuksia.
Rukan matkailukeskus on alueen etelapuolella muutaman kilometrin paassa. Pohja-
kartta on laitettu ajan tasalle rakentamisen, tiestdjen yms. osalta. Alueella on vesi-,
viemari- ja sahkoverkosto. Ohessa on lahialueen kaikki rakennukset esitettyna aivan
uusia ja tekeilla olevia lukuunottamatta.
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Kuva 11 Alueen rakennuskantaa, muutosalue sinisen ympyran sisalla (Kuva: Maanmit-
tauslaitos, Paikkatietoikkuna, 25.4.2021)



Kuva 12 Korttelin 1 rakennuksia




Kuva 13 Korttelin 3 rakennuskantaa



Kuva 14 Korttelin 4 itdpaan uudempia rakennuksia

Kuva 15 Korttelin 4 lansiosan vanhempaa, perinteista lomarakennuskantaa



Kuva 17 Korttelissa 7 on aloitettu rakentaminen
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Kuva 18 Korttel



Kuva 19 Korttelin 9 rakennuksia

3.1.4 Maanomistus
Muutosalue on yksityisten tai yhtididen omistuksessa.
3.1.5 Muinaismuistot

Alueelta tai aivan sen valittbmassa laheisyydessa on Rukan osayleiskaavan laatimi-
sen yhteydessa tehdysta inventoinnista tiedossa kolme muinaisjadannoéskohdetta tai
niiden alakohdetta. Tiedot ovat ohessa. Tarkempi inventointi on tehty kaavanmuutos-
ta varten. Tiedot hieman tarkentuivat. Selvitys on liitteena.
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Rytisaari

4

Tyyppi: asuinpaikat

Tyyppi: ty6- ja valmistuspaikat pyyntikuopat

Ajoitus: kivikautinen

Ajoitus: pronssikautinen

Paikkatieto- luoteispdan asuinpaikan koordinaatit (Purnujoki a)
selite:

Z/m.mpy alin: 250,00

4 takaisin

Koordinaatit

E] Kuvaus

Kohde sijaitsee Kantojarven ja Purnujarven yhdistdvan Purnujoen varrella. Paikalla on
kaksi asuinpaikkaa seka kuusi pyyntikuoppaa (ks. erilliskohteet). Purnujoki on noin 0,4
km pitkd puro, jonka leveys on 5-15 m. Rannat ovat hiekkaista kangasmaata.

Luonti: 14.11.2006 Viimeisin muutos: 30.1.2008



Purnujdrvi NW 1000006498

Tyyppi: asuinpaikat
Ajoitus: kivikautinen
Ajoitus: pronssikautinen

Z/m.mpy alin: 250,00

4 takaisin

Koordinaatit

E] Kuvaus

Kohde sijaitsee Purnujarven luoteisrannalla, Purnujoen suusta noin 250 m lounaaseen,
kesdasunnon pyskdéintipaikan kohdalla olevalla tasanteella, rannasta noin 35 m paassa.
Paikalta on loytynyt kvartsikaavin ja -iskoksia noin 15 x 20 m alalta. Maapera paikalla
on karkeahkoa hiekkaa, puusto suurehkoa mannikkoa.

Luonti: 14.11.2006 Viimeisin muutos: 23.11.2006

1000006502

Tyyppi: asuinpaikat
Ajoitus: kivikautinen
Ajoitus: pronssikautinen

Z/m.mpy alin: 250,00

4 takaisin

Koordinaatit

EI Kuvaus

Kohde sijaitsee Purnujarven ja Hakojarven valiselld kannaksella, Hakojarven
koillisrannalla, kesamékin autopaikan kohdalla, rannasta noin 45 m ja
ulkorakennuksesta 10 m paassa. Autopaikan kohdalta on l6ytynyt runsaasti kvartsi-
iskoksia. Asuinpaikka lienee suppea-alainen, noin 10 x 10 m. Maapera on karkeahkoa
hiekkaa, puusto I3hinnd suurehkoa mantya.

Luonti: 14.11.2006 Viimeisin muutos: 23.11.2006

Kuva 20 Tiedossa olevat muinaisjaannokset (Kuvat: Museovirasto, Kulttuuriymparistén
palveluikkuna, 25.4.2021)



3.2. Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Pohjois-Pohjanmaan __maakuntakaava on hyvaksytty —maakuntavaltuustossa
11.6.2003, vahvistettu Ymparistoministeriossd 17.2.2005 ja tullut lainvoimaiseksi
KHO:n paatdksella 25.8.2006. Siina alueella ei ole erityisia varauksia. Maakuntakaa-
va on ohjeena yleis- ja asemakaavoja laadittaessa ja muutettaessa. Vaihemaakunta-
kaavoituksen 1. osa on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 2.12.2013 ja vahvistettu
Ymparistoministeriossa 23.11.2015. 2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakun-
tavaltuustossa 7.12.2016. 3. vaihemaakuntakaavan kaavaehdotus on ollut n&htavilla
28.3.-27.4.2018 ja kaava hyvaksytty 11.6.2018.

Oheisella kartalla on yhdistelma vahvistettujen maakuntakaavojen ja hyvaksytyn 3.
vaihemaakuntakaavan sisallostd. Koska maakuntakaava ei ole voimassa yleiskaavan
tai ranta-asemakaavojen alueella, ei merkinttja ole tarkemmin selostettu.
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Kuva 21 Ote maakuntakaavayhdistelméasta, kaava-alue sinisen ympyran sisalla

Rukan osayleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 25.2.2004 § 4. Kohde
on ak —aluetta eli jo voimassa olevaa asemakaava-aluetta. Alue on pohjavesialueen
sisélla (pistekatkoviiva). Kaikki esitetyt muinaisjgdnnoskohteet (sm) eivat ole Museo-
viraston kartoilla. Perusmerkinnaltaan alue on ”Maa- ja metsatalousvaltaista aluet-
ta, jolla on erityisté ulkoilun ohjaamistarvetta tai ymparistéarvoja” (MU). Tama
kaava on varsin yleispiirteinen. Ote osayleiskaavasta on ohessa.




Kuva 22 Ote Rukan osayle|skaavasta kaava-alue vihrean ympyran sisélla

Kuusamon _strateginen _vleiskaava on hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa
14.11.2016 § 76 ja uudelleen muotovirheen vuoksi 13.12.2016 § 81. Pohjois-Suomen
hallinto-oikeus kumosi paatoksen osittain ja Korkein Hallinto-oikeus vahvisti kumoa-
misen mm. kaivoskieltoa koskevan aluerajauksen osalta. Sen ohjausvaikutusta on
ryhdytty soveltamaan Kuusamon kaupunginhallituksen paéatoksella. Kaavan eri tee-
mojen kartoista on otteet ohessa. Tama yleiskaava ei koske kuitenkaan Rukan yleis-
kaavan aluetta, mutta sen siséaltdé on kuitenkin tassa esitetty. Kaava-alueen sijainti on
osoitettu vihrealla ympyralla.

XK SRRAaney TvEvenzsie T =4 , e T
W T Al Py
,I o ke, GPNCEL S e V—
m e S A R
N T 7\
Ny sEiRImESID) - Sl ' Hopeavaara —I
~——srinteld 7"{“1 .V/ : Y 28

I ol lﬁ ARARE (‘II P=s
——~ oo TN v S
2

— @m" s —
¢ o 7 =i Jl‘ e
— & Aﬂmm

',. ‘l“ ",_, ) Suolamy

/co Kumpuvaarg

/@)
_‘.gﬂ%‘f\ﬂ // i

hmama ) ¥oulfRulameie

Kuva 23 Ote hyvaksytyn Kuusamon strategisen yleiskaavan eri teemoista



Kuusamon kaupunginvaltuusto on 18.3.2002 hyvaksynyt Ullanmaan ranta-
asemakaavan. Kaavan laatijana oli Timo Ronkainen. Ohessa on pienennés kaavasta
seka sen merkintdjen sisalto.
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Kuva 24 Ullanmaan kaava kaupungin nettisivuilta (Kuva: Kuusamon kaupunki, ranta-
asemakaavayhdistelméa 8.2.2021)



KUUSAMO

RUKAJARVEN KYLA

ULLANMAAN

ASEMAKAAVA 1:2000
KORTTELIT 1-10 SEKA VIRKISTYS- JA LIKENNEALUEET
ASEMAKAAVAMERKINNAT

RETKEILY- JA ULKOILUALUE

LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUE, Yksittaisen lomarakennuksen
kerrosala saa ofla enintadn 120 m2,

VENEVALKAMA

UIMARANTA-ALUE

YHDYSKUNTATEXNISTA HUOLTOA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN
JALAITOSTEN ALUE, JOKA ON VARATTU VEDENOTTAMOA VARTEN

— e — 3 M SEN KAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA. JOTA VAHVISTAMI-
NEN KOSKEE

?

KORTTELIN. KORTTELINDSAN JAALUEEN RAJA

OHJEELLINEN RAKENNUSPAIKAN RAJA

3 KORTTELIN NUMERO

3 RAKENNUSPAIKAN NUMERO

240 RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA

4as MERKINTA OSOITTAA KUINKA MONTA LOMA-ASUNTOA KORTTELIN ALUEEL-

LE SAN ENINTAAN SIJOITTAA Yhdessa loma-asunlorakennuksessa
4aa olla eninlidn kaksi loma-asuntoa

T ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAl
SEN OSAN SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN
MAKARBISENTIE ASEMAKAAVATIEN NIME
: : : -— OHJEELLINEN TIEALUE
E ALUEEN OSA, jolla luonnonvaraisen puuston 3 muun kasvillisuuden
ja sen i inen on i soka
rakentamisen yhteydessa eitd sen jalkeen. Alueile i saa
sioittas rakennuksia.
oA ALUEEN OSA. jolla e saa suonitas sen luonnontias
@ MERKINTA OSOITTAA, ETTA ALUE ON TARKOITETTU ASEMAKAAVA-ALUEEN
RAXENNUSPAIKKOJER YHTEISKAYTTOON
mk OHIEELLINEN MOOTTORIKELKKAURA

! POHJAVESIALUEEN RAJA

OHJEELUNEN SAHKOJOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA

ASEMAKAAVAMAARAYKSET

Rakennuksel. aulopaikal, tiet ja teknisen huollon
on siten, elta i vahan
rikotaan sen 1asoa 1ai puustoa.

on i y isid ryhmid,
jossa on sama ulkoseinin padmateriaall ja varisdvy,
Kattokalteyuuksien, katon muodon ja katemateriaalin on oliava
Kortteleittain yhtendinen.

on puy joko luennon-
vérisana tal {]
ai sallita 1518 fai kiiltdvia

y ylelsasta
vesijohtaverkosta tai omasta kaivosta.

Jatevedet lulea johlaa yleiseen [atevesiverkostoon.
Rakennukset on liitettavs viemariverkostoon. Rakentamista
el sallita iman viemarliittymaa

altticen tulee alta
vahintaan korkeudella MW + 0.7 m.

KUUSAMO Kuusamo 18,12.2002
RUKAJARVEN KYLA

ULLANMAAN

ASEMAKAAVA 1:2000 Timo Rankainen
KORTTELIT 1-10 Dipties RE

; D. KAUPUNGINVALTUUSTO HyvAKsynyT 18,0320 02
FONSCAINEN OY
oL T AR o eh o8




Rukan lahella ja etenkin muutettavan alueen ymparilla on suuri maard ranta-
asemakaavoja. Niiden sisaltd on esitetty oheisella kartalla.

Kartta - Kuusamon kaupunki
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Kuva 25 Lahialueen ranta-asemakaavatilanne, muutettava kaava mustan ympyran sisalla (Kuva:
Kuusamon kaupunki, ranta-asemakaavayhdistelmd, 25.4.2021)

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 11.12.2017 § 65.
Alue ei ole rakennuskiellossa.

Pohjakartta on laadittu mittakaavassa 1:2000. Kartta on laadittu alun perin 2000 —
luvun alussa. Kartta on taydennetty uusien kiinteistorajojen, rakennusten, teiden jne
osalta 2021. Taydennyksen maastotarkistus on tehty 1.9.2021 ja kartta on hyvaksytty
16.9.2021 maankayttdinsindori Minna Takalon paatdksella 13/2021.

4, ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIREET

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Rantakaava on ollut vahvistettuna lahes kaksikymmenta vuotta. Se on toteutunut
osittain. Nyt alueella on tehty kiinteistokauppoja ja ennen alueen jatkototeuttamista
on kaava tarkoitus laittaa ajan tasalle. Kuusamon ja Rukan alueen rakennusoikeuksia
on korotettu, mikd on tarkoituksenmukaista tehda myos téalla alueella. Kaksi raken-
nuspaikkaa muutetaan pysyvan asumisen paikoiksi, mita ei voida tehda poikkeamis-
luvilla.



4.2. Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaavan muuttaminen lahti liikkeelle yhden maanomistajan aloitteesta v. 2021 alussa.
My6s muissa lahialueen kaavoissa on vireilla muutoksia. Ennen tyon aloittamista ky-
syttiin kaikkien maanomistajien nakemykset kaavan sisallostd. Muutoksen vireille tu-
losta tiedotettiin 3.6.2021 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla em.
paivasta alkaen. Kaavan valmisteluaineisto = kaavaluonnos oli nahtavilla 3.6.-
2.7.2021.

4.3. Osallistuminen ja yhteisty6
4.3.1. Osalliset

Osallisia ovat ainakin seuraavat tahot:
- maanomistajat ja asukkaat
- kaava-alueen ja ldhialueiden maanomistajat
- lahialueiden asukkaat ja loma-asukkaat
- vesistoissa ja retkeilyreiteilla liikkuvat matkailijat, veneilijat, hiihtajat, moot-
torikelkkailijat jne
- kaupungin hallintokunnat
- maankaytto
- rakennusvalvonta
- ymparistétoimi
- elinkeinotoimi
- tekninen toimi
- yhdyskuntatekniikka
- Caruna Oy
- Kuusamon Energia- ja vesiosuuskunta
- viranomaiset
- Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympéaristokeskus
- Pohjois-Pohjanmaan liitto
- Pohjois-Pohjanmaan museo
- Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
- kuusamolaiset seurat ja yhdistykset
- Alakitkan paliskunta

4.3.2. Vireilletulo

Uuden maankaytto- ja rakennuslain mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
paivatty alun perin 26.4.2021 ja se on nahtavilla 3.6.2021 alkaen. Suunnitelmaa pide-
taan ajan tasalla tyén aikana.

4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan laatimisen yhteydesséa on kayty mm. seuraavia neuvotteluja:

- alustavat muutosta koskeva neuvottelu kaupungin (Pekka Raisdnen), muutosalu-
een suurimman osan omistavan ja kaavoittajan (Kimmo Mustonen) valilla Team-
sin vélitykselld 30.3.2021. My6s muulloin on asiasta keskusteltu

4.3.4. Viranomaisyhteistyo
Alueella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittéavia kohteita, joten viralli-

sia neuvotteluja ei tarvitse pitdd. Viranomaisilta pyydetaan lausunnot nahtavilla olon
eri vaiheissa.

4.4. Asemakaavan tavoitteet
4.4.1. Lahtokohtatavoitteet



Valtioneuvosto on 30.11.2000 antanut paatoksensa maankaytto- ja rakennuslain 22 8
mukaisista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Tavoitteet on vahaisilla
tarkistuksilla uudistettu 13.11.2008. Seuraava uudistus on hyvaksytty valtioneuvos-
tossa 14.12.2017 ja tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018. Uusilla tavoitteilla pyritaan:
= tukemaan siirtymista vahahiiliseen yhteiskuntaan
= edistdmaan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston kestavaa kayt-
toa
» Juomaan mahdollisuuksia elinkeinojen uudistumiselle alueidenkaytén avulla
= huomioimaan kaupungistumisen tarjpamat mahdollisuudet ja vastaamaan sen
tuomiin haasteisiin

Valtakunnallisen alueidenkayttétavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:
= toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
= tehokas liikennejarjestelma
= terveellinen ja turvallinen elinymparisto
= elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
= uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaavan vaikutusta tavoitteisiin seka niiden edistamista on kuvattu seuraavassa taulu-
kossa.

Tavoite Kaavan vaikutus ja tavoitteen edistiminen

Toimivat yhdyskunnat ja kestd- | Kaavanmuutoksella ei muuteta kaavan rakennetta ja tont-
va liikkkuminen timaaria. Alueelle kaavoitetaan muutamia rakennuspaikko-
ja pysyvaan asumiseen tahoille, joiden tydskentely liittyy
luontoon tai Rukalle. Alueen lahella on huomattavasti lo-
ma- ja matkailurakennuksia seka niita palvelevia reitteja ja
palveluja. Tavoitteeseen ei ole merkittdvaa vaikutusta

Tehokas liikennejarjiestelmé Alueelle on tarpeet tayttavat tieyhteydet lahes kaikille ra-
kennuspaikoille. Teitd on ajoittain parannettava. Muutos ei
vaikuta jarjestelmiin merkittavasti. Yleisten teiden ja alueen
omien teiden kapasiteetti riittaa myods hieman lisaantyvalle
likenteelle. Mahdolliset liittymalupien muutokset haetaan
rakennuslupien yhteydessa. Tavoitteeseen ei ole vaikutus-
ta

Terveellinen ja__ turvallinen | Hieman melua aiheutuu lahialueen teistd, kelkkailusta ja
elinympaéristd veneilysta jarvilla seka reittien kunnostuksesta. Muita hai-
ridtekijoita ei ole. Jatevesien kasittely hoidetaan nykyisten
maaraysten mukaisesti, joten pinta- tai pohjavesien tila ei
heikenny. Pienilmasto on erinomaista havupuuston ja va-
haisten saasteiden ansiosta. Tavoitetta edistetdan

Elinvoimainen luonto- ja kulttuu- | Alueella tai sen valittémassa laheisyydessa ei ole merkit-
riymparistd sekd luonnonvarat tavaa kulttuuriympéristoa tai rakennusperintokohteita.
Loydetyt muinaisjddnnokset on otettu huomioon. Luonto-
arvoiltaan merkittavat alueet otetaan huomioon. Alueen
rakentaminen, elaminen ja kaytté tehdaan ymparistoysta-
vallisesti mahdollisimman v&h&n luonnonvaroja kayttaen.
Tavoitetta edistetaan.

Uusiutumiskykyinen energia- | Nykyiset verkostot riittdvat alueen liikennointiin ja tekni-
huolto seen huoltoon eika suurta lisdkuormitusta aiheudu. Ener-
gian tarve on suhteellisen vahainen ja hoidetaan olemassa
olevien verkostojen kautta. Tavoitetta edistetaan.




Maakuntakaavassa alue on paaasiassa osoitettu lomarakentamista ja matkailua
palvelevaan toimintaan. Maakuntakaavoituksessa Rukan ja Kuusamon matkailukau-
pungin luominen on tullut uutena ajatuksena mukaan. Vaihemaakuntakaavoitus ei ole
johtamassa muutoksiin.

Rukan 1. osayleiskaavassa alue oli loma- ja matkailutoimintaan tarkoitettu. Uudessa
Rukan osayleiskaavassa rakentamista pyritddn entisestdén keskittdmaan Rukan
ydinalueelle, mihin tavoitteeseen myds tekeilla olevan kaavan rakentaminen hyvin
sopeutuu. Myds Kuusamo-Ruka matkailualueen osayleiskaava ja Kuusamon strate-
ginen yleiskaava tukevat alueen loma- ja matkailukaytt6a.

Kaupungilla ei ole erikseen alueelle annettuja tavoitteita. Kaavan sisaltéa ja mitoitusta
on kasitelty monissa neuvotteluissa ja keskusteluissa tytn aikana.

Ranta-asemakaava pyritddn muuttamaan siten, ettd kaava olisi entista toteuttamis-
kelpoisempi. Voimassa olevan kaavan rakennusoikeudet ovat varsin pienia eivatka
mahdollista tarkoituksenmukaisten lomayksikéiden syntymistd. Muutamia rakennus-
paikkoja muutetaan pysyvaan asumiseen, mikd vahentaa myos ilkivallan syntymista
muillakin rakennuspaikoilla. Alueella voidaan yhdistaa kesaaikaisen kayton mahdolli-
suudet ja samalla lisata talviaikaista kaytt6d mm. moottorikelkka-, hiihto-, koiravaljak-
ko- yms. reittien kauttakulkukohteena.

4.4.2. Tyon aikana syntyneet tavoitteet

Tyo6n aikana on tavoitteita tullut esille kaydyissa neuvotteluissa ja keskusteluissa. Ne
on selostettu muualla ja on pystytty varsin hyvin ottamaan huomioon.

4.5. Asemakaavaratkaisujen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1. Alustavat vaihtoehdot ja niiden arviointi

Aiemman rantakaavan laatimisen yhteydessa on tutkittu eri vaihtoehtoja ja mitoitusta
seka vertailtu niiden vaikutuksia. Tassa yhteydessa ei varsinaisia vaihtoehtoja ole
laadittu, koska kaavan rakenne pysyy ennallaan. Muutamien rakennuspaikkojen si-
jaintia muutetaan paremman toteutumisen mahdollistavaksi. Rakennusoikeus lisaan-
tyy jonkin verran Kuusamon yleiskaavan ja Rukan yleisen kehityksen mukaisesti.
Muutosalueella huomioidaan maanomistajien toiveet ja tavoitteet kaavan sisallolle.

Kuva 26 Korttelien 3 ja 4 vélista aluetta

4.5.2. Ratkaisun valinta ja perusteet



Kaupungin ja maanomistajien kanssa kaytyjen neuvottelujen, aiemman ranta-
asemakaavoituksen sekad yleiskaavoituksen perusteella paadyttiin esilla olleeseen
ratkaisuun.

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Muutosalueella rakentamisen kerrosala lisdantyy mutta rakennuspaikkojen maara
pysyy ennallaan. Olemassa olevat tie-, vesi-, viemari- ja sahkdinvestoinnit voidaan
hyodyntaa. Toteutumattomille alueille on tehtava hieman uutta tiestoa.

Rakentaminen liittyy olevaan lahisttn matkailutoimintaan, asutukseen, loma-
asutukseen ja Rukan matkailupalveluihin ja tukee osaltaan pysyvan asutuksen saily-
mista ja lisdantymista [ahialueella. Alue on reittien ja sijaintinsa puolesta erinomaises-
ti liittyneen& Rukan ydinalueeseen.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Rakentaminen muuttaa hieman alueensa maa- ja kallioperan pintakerroksia, mutta
hyvin rajoitetuissa kohdissa. Tarkeimmat ja maisemallisesti merkittavimmat kohteet ja
maaston muodot jadvat koskemattomiksi. Vesistoon ei ole vaikutuksia, koska vesi-
huolto hoidetaan viranomaisten vaatimuksia vastaavasti ja rakentaminen liittyy ylei-
seen vesi- ja viemdriverkostoon. Rakentaminen tulee padasiassa irti rantaviivasta.
Rakentavien yritysten ja yksityisten imago jo edellyttaa, ettéd ymparistéasioihin kiinni-
tetédan erityistd huomiota. llmaan tai ilmastoon ei ole vaikutuksia.

Alueen metsat ovat kasiteltyjd talousmetsid, kuten valokuvista selvidad. Puusto on
mantyvaltaista ja edellyttdd sen varovaista uusimista valoisuuden lisaamiseksi ja
riukuuntumisen ehkaisemiseksi. Alue on pohjavesialuetta.

Rakentamisalueiden pintakasvillisuus poistuu ja saattaa lahialueilla muuttua. Raken-
tamisalueilla ei ole merkittavaa kasvillisuutta. Samantyyppista aluetta jaa myos raken-
tamisen ulkopuolelle. Rakentamisen jalkeen tie-, pysakointi- yms. alueita lukuun ot-
tamatta kuntta palautetaan alueelle tai muutoin huolehditaan kasvillisuuden palautu-
misesta.

Kaava-alueen lahivesisttt ovat pienia ja maaston pinnanmuodostus vaihtelevaa, joten
rakentaminen vaikuttaa varsin vahan kaukomaisemiin. Lahempaa tarkastellen mai-
semakuva muuttuu, mutta koska ymparistd on jo aiemman rakentamisen my6téa otettu
rakentamiskayttéon, ei muutos ole kovin merkittava. Rakentaminen tulee suurimmalta
osaltaan irti rantaviivasta. Rakentamisen sopeutumiseen maisemaan kiinnitetaan ra-
kennus- ja tiesuunnittelussa erityistd huomiota. Alue on Rukan vilkkaan matkailukes-
kuksen ydinalueen valitttmassa laheisyydessa.

Vaikutukset talouteen

Ulkoinen tiestd on toteutettu alueella. Alueen siséinen tiestd on rakennettu osittain.
Sahkbhuolto kaapeloituna on helposti toteutettavissa koko alueelle. Vesihuolto toteu-
tetaan littymalla vesiosuuskunnan vesi- ja viemariverkostoon. Rakentaminen ei ai-
heuta maanomistajille, rakentajille tai yhteiskunnalle suuria ylimaaraisia kustannuksia.
Korkeatasoinen ja laaja rakentaminen vaatii joka tapauksessa omat kulunsa.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Jatevesien ja muiden jatteiden kasittely hoidetaan maaraysten mukaisesti ja liittymal-
l& yleiseen vesi- ja viemariverkkoon. Terveysriskeja ei aiheudu. Ulkoinen tiestd on
rakennettu siten, ettd halytysajoneuvoilla on hyva paasy alueelle. Sisaista tiestt6a on
parannettava ja lisattava jonkin verran rakentamisen edistymisen mukaan. Tiesto to-



teutetaan vaatimukset tayttavalla tavalla. Alueen viitoitus suoritetaan toteutumisen
yhteydessa.

Rakennuspaikkojen kayttétarkoituksen muutokset ja rakennusoikeuden lisaykset ai-
heuttavat alueen liikennemaariin vahaista lisaysta. Huomioiden Virkkulantiehen liitty-
van tien varrella jo oleva loma- ja matkailurakentaminen, lisédys on erittain pieni. Py-
syvan asumisen toteutuessa haetaan liittyman kayttétarkoituksen muutos.

Vaikutukset eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa
Vapaa liikkumismahdollisuus vahenee hieman kaavan toteuduttua, ei kuitenkaan
merkittavasti. Alue on jo ennestdan ollut rakennettua loma- ja matkailualuetta. Kul-
keminen on syyta ohjata oleville poluille, reiteille ja linja-aukoille, koska alueen luonto
ei kesta hallitsematonta laajaa kulutusta.

Vesilla likkuvien maihinnousumahdollisuudet eivat muutu. Vapaan rantaviivan osuus
ei muutoksen johdosta pienene. Kantojarvella, Hakojarvella tai Purnujarvella ei niiden
pienesta koosta johtuen juuri ole ulkopuolista liikkumista.
Vaikutukset sosiaalisiin oloihin
Rakentaminen, rakennusten ja alueiden kunnossapito seka matkailuyritykset tarjoa-
vat alueelle tydmahdollisuuksia, joten sosiaaliset vaikutukset ovat myonteisia. Alue on
joka tapauksessa vilkkaan Rukan matkailukeskuksen laheisyydessa.
Vaikutukset kulttuuriin
Alue on jo kaavoitettu ja osittain rakentunut. Metsat ovat kasiteltyja talousmetsia.
Muutos ei aiheuta merkittavida muutoksia rantamaisemaan. Rakentaminen tukee ja
tdydentaa ympariston asutusta ja loma-asutusta. Alueelta [6ytyneet muinaismuisto- ja
luontokohteet on kaavassa otettu huomioon.
Muut kaavan merkittavat vaikutukset
Kaavanmuutoksella ei ole merkittdvia muita vaikutuksia.

4.5.3. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Kaavaluonnos oli nahtavilla 3.6.-2.7.2021. Mielipiteiden ja lausuntojen osalta Kuusa-
mon yhdyskuntatekniikan lautakunta totesi 22.9.2021 § 114 seuraavaa:

Mielipide 1: Kiinteisttn Purnu 305-416-31-8 omistaja 26.6.2021 vastustaa korttelin nro 12sijaintia. Uudet loma-
asuntokorttelit ovat huomattavasti ladhempéna rantaa ja kyseinen ranta on lahes viimeinen rakentamaton luonnontilainen
alue Purnujarven rannassa. Miten voidaan taata, ettei kortteli 12 aiheuta kohtuutonta rajoitusta tai haittaa kiinteiston 305-
416-31-8 kaytolle tulevaisuudessa?
Vastine: Kortteli nro 12 poistetaan kaavaehdotuksessa ja tontit siirretdén kaavamuutoksen alueella siten,
ettd vapaan rantaviivan maaré ei vahene.

Mielipide 2: Kiinteiston Purnunpera 305-416-31-97 omistaja 30.6.2021 vastustaa korttelin nro 12 sijaintia.
Vastine: Kortteli nro 12 poistetaan kaavaehdotuksessa ja tontit siirretddn kaavamuutoksen alueella siten,
ettd vapaan rantaviivan maara ei vahene.

Mielipide 3: Kiinteistén Huvikumpu 305-416-31-13 osaomistajat 29.6.2021 vastustavat korttelin nro 12 sijaintia.
Vastine: Kortteli nro 12 poistetaan kaavaehdotuksessa ja tontit siirretdén kaavamuutoksen alueella siten,
ettd vapaan rantaviivan maaré ei vahene.

Mielipide 4: Kiinteistén Kuukkeli 305-416-31-14 omistaja esittdd, etta pysytdan voimassa olevassa kaavassa. Veneval-
kama (LV) ja uimaranta (VV) on yhdistetty ja pienennetty Purnujéarven rannassa, joka lisdépainetta uimiseen ja veneiden
kayttoon mielipiteen esittdjan maalla. Kortteli nro 13 lisd& alueen rantarakentamista, jolloin alueen viihtyvyys tulee kérsi-
maan.
Vastine: Venevalkamaa ja uimarantaa (LV/VV) kasvatetaan pohjoiseen pain kaavaehdotukseen. Kortteli
nro 13 poistetaan ja tontti siirretdan korttelin nro 1 yhteyteen.



Pohjois-Pohjanmaan Ely-keskus 23.6.2021 toteaa, etté luontoselvityksen taydennys tulee tarvittaessa tehda l&ahinna niilté
uusilta alueilta mihin kohdistuu rakentamista. Maisemakuvaus ja kaavan vaikutus maisemaan tulee lisata kaavaselostuk-
seen. Pohjavesialueen rajaus seka alueen keskella oleva luonnontilaisen suon luo-merkintd puuttuu kaavakartalta. Vesi-
ja viemariverkoston kaavamerkinta puuttuu. Ajoyhteys Kantojarven uimaranta/venevalkamalle (LV/VV) puuttuu. Liittyma-
lupa yleiselle Virkkulantielle tulee paivittda vastaamaan muuttuvia kayttotarkoituksia.
Vastine: Luontoselvityksen taydennys tulee tehda ja sen vaikutukset tulee esittda kaavaehdotuksessa.
Kaavaselostusta pitaa tdydentdad maisemakuvauksilla. Pohjavesialueen raja seka metsélain 108:n mu-
kainen erityisen tarkea elinympéristd tulee merkitd kaavaehdotukseen. Vesi- ja viemariverkoston sijainti
on pohjakarttamerkintd, joten sita ei osoiteta kaavamerkinndissa. Puuttuva ajoyhteys merkitadan ohjeelli-
sena. Liittymaluvan kayttdtarkoituksen muutos yleiselle tielle pitdéd hakea Pirkanmaan ELY-keskukselta.

Pohjois-Pohjanmaan museo 28.6.2021 toteaa, ettd suunnittelualueen tunnetut muinaismuistokohteet tulee kunnoltaan
tarkistaa seka tehda maastoselvitys mahdollisten uusien kohteiden osalta.
Vastine: Alueella tulee tehda arkeologinen maastoselvitys ennen kaavaehdotuksen laittamista nahtaville
ja mahdolliset uudet muinaismuistot esitetdan kaavakartalla paasaantoisesti viheralueille.

Caruna Oy 28.6.2021 esittdd puistomuuntamon paikan varausta viheralueelle (VR/yK).
Vastine: Puistomuuntamon aluevaraus tulee esittaa kaavaehdotuksessa.

Kuusamon energia- ja vesiosuuskunta 14.5.2021 toteaa, ettd vesi- ja viemariverkoston runkolinjat on pa&osin alueelle
rakennettu.
Vastine: Rakentamis -ja verkostoihin liittymissopimukset ovat maanomistajien ja EVO:n vélisia.

Kortteli 12 on poistettu kaavasta. Toinen tontti on siirretty korttelin 5 etelapaahan. Se
on kortteliin 4 menevan tien ylapuolella ja maasto-olot rajoittavat tulevan rakentami-
sen nakymista jarvelle. Toinen tontti on siirretty korttelin 10 itdpuolelle. Se on sisa-
maassa ja korttelin 4 takana kokonaan. Kortteli 13 on poistettu ja tontti palautettu
kortteliin 1. Korttelia on muotoiltu, jotta sen lansipaa ei jaa harjanteen taakse. Muu-
toksilla ei kaytdnntssa pienenneta vapaan rantaviivan maaraa. Muut esitetyt korjauk-
set ja tdydennykset on tehty kaavakarttaan ja -selostukseen.

Kaavaehdotus 24.1.2022 on laadittu em. mukaisesti. Ehdotus oli nahtavilla ... 2022.
Muistutuksia .... Lausunnoissa ......

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne
5.1.1. Mitoitus

Voimassa olevassa kaavassa on muutosalueen kortteleissa ja muilla alueilla pinta-
alaa ja rakennusoikeutta seuraavasti:

KORTTELI KAYTTOT  PINTA-ALA  RAKOIKEUS

1 RA 6400 450
2 RA 6000 450
3 RA 7403 160
4 RA 14331 320
5 RA 4600 360
6 RA 5272 160
7 RA 3000 240
8 RA 4800 360
9 RA 6182 140
10 RA 3200 240

VR/yk 249857

VV/yk 1554

LV/yk 942

ET 4551



318092 2880

RA 61188 2880
ET 4551

VR/yk 249857

VV/yk 1554

LV/yk 942

318092 2880

Kaavaluonnoksessa 10.5.2021 on muutosalueen kortteleissa pinta-alaa ja rakennus-
oikeutta seuraavasti:

KORTTELI KAYTTOT PINTA-ALA RAKOIKEUS

1 RA 4846 750
2 RA 3203 500
3 RA 7195 500
4 RA 15526 750
5 RA 4612 750
6 AO 6651 450
7 RA 2623 250
8 RA 5208 750
9 AO 6515 450
10 RA 3195 500
11 RA 1603 250
12 RA 2879 500
13 RA 2078 250

VR/yk 247780
313914 6650

RA 52968 5750
AO 13166 900
VR/yk 247780

313914 6650

Vahaiset erot johtuvat raja-aineiston tarkkuuden parantumisesta etenkin Purnujoen
varrella. Asiallista muutosta ei tapahdu.

Kaavaehdotuksessa 24.1.2022 oli muutosalueen kortteleissa pinta-alaa ja rakennus-
oikeutta seuraavasti:

KORTTELI KAYTTOT PINTA-ALA RAKOIKEUS

1 RA 8508 1000
2 RA 3203 500
3 RA 7195 500
4 RA 15526 750
5 RA 6217 1000
6 AO 6651 450
7 RA 2623 250
8 RA 6007 750
9 AO 6515 450



10 RA 6146 750
11 RA 2001 250
VR/yk 243322

313914 6650

RA 57426 5750
AO 13166 900
VR/yk 243322

313914 6650

Kaavan aluetehokkuus on luonnoksessa ja ehdotuksessa e=0.021 kaikki rakennusoi-
keus huomioiden.

Kaava-alueeseen kuuluu muuntamatonta rantaviivaa Kantojarvella 600 m, Hakojar-
vellda n. 90 m ja Purnujarvella n. 870 m eli yhteensa n. 1560 m. Muunnettu maéara on
n. 1500 m. Lisaksi Purnujoen vartta on n. 530 m, joka muunnettuna on n. 265 m.
Kaavaluonnoksessa on Kantojarvelld 2 omarantaista tonttia ja Purnujarvella 5 oma-
rantaista tonttia. Maara on kaytannodssa pysynyt ennallaan, koska kortteliin 3 oli sallit-
tu 3 loma-asuntoa ja toisaalta maaraysten mukaan yhdessa lomarakennuksessa saa
olla vain 2 loma-asuntoa. Erillisia lomayksikéita on taten sallittu 2 kpl ja ne on ollut
mahdollista sijoittaa n. 160 m pitkalle rantaosuudelle. Yhteisrantaisia tontteja on voi-
massa olevassa kaavassa ja luonnoksessa 18 kpl. Suurin osa pysyy taysin ennal-
laan. Muutokset on selitetty aiemmin. Ehdotuksessa maarat pysyivat luonnoksen mu-
kaisina.

5.1.2 Palvelut

Rukan erittédin monipuoliset palvelut ovat I&helld aluetta, joten alueelle ei ole tarpeen
sijoittaa palveluja vahaista avain- ja kiinteistdhuoltoa, kahvilaa tms. lukuun ottamatta.
Niiden maara on niin vahainen, ettei se vaadi erityista kaavamerkintaa eika tarve ole
valttamaton.

5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Muutoksen johdosta ympaériston laatu voi parantua, koska rakentaminen myota alu-
een hoito saadaan koskemaan koko aluetta, reitit voidaan toteuttaa taloudellisemmin,
rakennuksille voidaan etsia luonnon ja kasvillisuuden piirteet parhaiten huomioon ot-
tavat paikat rakennuspaikkojen koon kasvaessa jne. Luonnon merkittavimmat piirteet
ja alueet kuten esim. Purnujoen alatasanne jaavat joka tapauksessa rakentamisen
ulkopuolelle. Kaavatbiden yhteydessa on luontokohteet inventoitu ja ne voidaan ottaa
huomioon.

5.3. Aluevaraukset
5.3.1. Korttelialueet

Korttelit pysyvat pddasiassa paikoillaan. Kayttdtarkoituksia muutetaan nykyisia tarpei-
ta vastaaviksi. Pienia muutoksia sijaintiin ja rajoihin tehddan. Rantaan ei lis&té raken-
nuspaikkoja. Kaksi rakennuspaikkaa muuttuu pysyvan asumisen paikoiksi. Tilastotie-
dot selviavat edella olevista taulukoista ja tilastolomakkeelta.

Kortteliin 10 sijoitetun uuden rakennuspaikan 10 osalta on lahimaanomistajien kes-
ken sovittu, ettd rakentamisen sijoittelua rajoitetaan ja ohjataan muita rakennuspaik-
koja enemman. Oheisessa kuvassa on kaavamaaraysten tarkoitusta selvennetty va-
reilla.



PAARAKENNUS SIJOITETTAVA TALLE ALUEELLE.
VOI OLLA MYOS TALOUSRAKENNUKSIA

VAIN TALOUSRAKENNUKSIA TALLE ALUEELLE

B e rakennuksia 9s”

Kuva 27 Korttelin 10 rakennusrajamaaraysten selvenndspiirros

5.3.2. Muut alueet

Kortteleiden ulkopuolelle jadneet alueet on merkitty retkeilyalueiksi (VR/yk) aiemman
kaavan mukaisesti. Niille saadaan sijoittaa ulkoilureitteja ja niitd palvelevia pienehkéja
rakennelmia ja laitteita. Venevalkamat ja uimarannat on merkitty ohjeellisilla merkin-
noilla. Kulkuyhteydet on merkitty myos ohjeellisilla merkinndgilla aiemman kaavan ta-
paan, jolloin niille voidaan maastossa etsia parhaat paikat. Kortteleissa 3 ja 4 on kul-
kuyhteydet merkitty sitovalla ajo -merkinnalla

Virkistysalueiden metsien kasittelylle on annettu tiukat méaaraykset. Etenkin ranta-
alueilla sallitaan vain maisemanhoidon kannalta véalttamaton puuston kaataminen.

5.4. Kaavan vaikutukset

Kaavan vaikutukset on selostettu kappaleessa 4.5.2 ratkaisun valinnan yhteydessa.

5.5. Ymparistdn hairiotekijat

Alue on vilkkaan Rukan retkeily- ja matkailualueen valittbmassa laheisyydessa, mika
ajoittain aiheuttaa lievaa hairiota. Alueelle ihmiset kuitenkin hakeutuvat juuri hyvien
palvelujen, harrastusmahdollisuuksien ja yhteyksien vuoksi, joten hairiét koetaan to-
dennékoaisesti vahaisiksi. Kelkkailun lisdantyminen saattaa aiheuttaa vahaista melua,
mutta ohjattuna ja reiteilla pysyvana vaikutus on vahaista. Yleisia reitteja ei ole alu-
een valittomassa laheisyydessa.

5.6. Kaavamerkinnat ja —méaaraykset

5.7. Nimisto

Kaavamerkinnat ja —maaraykset ovat kaavakartalla. Kaavassa on kaytetty ympéris-
toministerion 1.5.2000 voimaan astuneen asetuksen mukaisia merkintgja.

Kaavatiet on nimetty opastuksen helpottamiseksi. Nimistdé on laadittu alueen aiem-
man kaavan nimistéa hyodyntéaen. Kaupunki nimedaa tarvittaessa tiestéa laajemmin.



6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Erityisia suunnitelmia ei ole laadittu koko aluetta koskevana. Ohessa on kaavaluon-
nos ja kaavaehdotus ortokuvalla esitettynd. Tehdyt muutokset selviavat niista.

Kantojarvi

Purnujarvi

Kuva 28 Kaavaluonnos 10.5.2021 ortokuvalla (Ortokuva: Maanmittauslaitos, avointen aineistojen
latauspalvelu)



Purnujarvi

Hakojarvi

Kuva 29 Kaavaehdotus 24.1.2022 ortokuvalla (Ortokuva: Maanmittauslaitos, avointen aineistojen
latauspalvelu)

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Maanomistajat vastaavat kaavan rakentamisen toteuttamisesta. Caruna Oy toteuttaa
séhkohuollon maanomistajan tilausten mukaisesti ja Kuusamon Energia- ja vesi-
osuuskunta vastaa vesi- ja viemarihuollosta samojen periaatteiden mukaisesti.

Asunto- ja lomarakennustonttien osalta rakentamistarpeita on alueella valittomasti.
Alue on ominaisuuksiltaan erittain hyvin pysyvaan asumiseen ja lomarakentamiseen
soveltuvaa, luonnoltaan ja maisemiltaan kaunista aluetta, joten toteutus on varsin no-
peaa. Alueen sijainti matkailukeskuksen laheisyydessa on erinomainen. Kaikilta ton-
teilta paastaan koskemattomille ja rauhallisille alueille valittémasti.

6.3. Toteutuksen seuranta
Kaupungin ja valtion eri viranomaiset seuraavat lupakasittelyn yhteydessa ja muutoin
alueen rakennuskannan yhtenaisyyttd, luonnon kestokykya, vesistdjen laadun muu-

toksia, liikennetta jne ja tekevat niiden perusteella johtopaattksia ja paatoksia kaavan
toteuttamisesta.

Kuusamossa, 10.5.2021(luonnos), 24.1.2022(ehdotus)

DI (maanmittaus, YKS 124) &4 e OB

Kimmo Mustonen



Asemalkaavan seurantalomalke
Asemalkaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 305 Kuusamo Tayttamispvm 16.01.2022
Kaavan nimi ULLANMAAN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 24.01.2022
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 03.06.2021
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala[ha] 31,3914 Uusi asemakaavan pinta-ala[ha] -0,4178
Maanalaisten tilojen pinta-ala[ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala[ha] 31,8092
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 2,09

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset 7 E;arantaiset 18

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset 5 Ei-

omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alanmuut. Kerrosalan muut.
Aluevaraukset

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?+/-]
Yhteensa 31,3914 100,0 6650 0,02 -0,4178 3770
A yhteensa 1,3166 4,2 900 0,07 1,3166 900
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 24,3322 77,5 -0,8089
R yhteensa 5,7426 18,3 5750 0.10 -0,3762 2870
L yhteensa -0,0942
E yhteensa -0,4551
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m?+/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m?+/-]

Yhteensa


https://www.tyvi.fi/ym-katse/ohjeet/katse_fi_kooste.html#seura

Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala
[ha] [%] [k-m?]

Yhteensa 31,3914 100,0 6650
A yhteensa 1,3166 4,2 900
AO 1,3166 100,0 900
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 24,3322 77,5
VR 24,3322 100,0
vV
R yhteensa 65,7426 18,3 5750
RA 5.7426 100.,0 5750
L yhteensa
LV
E yhteensa
ET
S yhteensa
M yhteensa

W yhteensa

Tehokkuus
[e]

0,02
0,07
0,07

0,10
0,10

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

-0,4178
1,3166
1,3166

-0,8089
-0,6535
-0,1554
-0,3762
-0,3762
-0,0942
-0,0942
-0,4551
-0,4551

Kerrosalan muut.
[k-m?+/-]

3770
800
900

2870
2870



OSALLISTUMIS- JA ARVIOCINTISUUNNITELMA

SUUNNITELMAN NIMI JA SUUNNITTELUALUE
ULLANMAAN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS
KUUSAMON KAUPUNKI

SUUNNITTELUTEHTAVAN MAARITTELY JA TAVOITTEET

Tyon tarkoituksena on muuttaa ranta-asemakaavaa siten, etta rakennusoikeudet ja kaavaméaaraykset
vastaavat tdmén hetken vaatimuksia ja Kuusamon yleiskaavan linjauksia. Rakennuspaikkojen méara
séilyy ennallaan. Sijaintiin tehd@an pieni@ muutoksia ja kaksi rakennuspaikkaa muutetaan pysyvéan
asumiseen. Rakennetut tiet, vesi- ja viemarilinjat, ladut yms. otetaan huomioon muutoksessa. Pohjakart-
ta on laitettu ajan tasalle. Kohteen yleissijainti ja nykyinen kaava kaupungin ranta-asemakaavojen yhdis-
telmatiedoista on oheisilla kartoilla. Nykyinen ranta-asemakaava on hyvaksytty Kuusamon kaupungin-

valtuustossa 18.3.2002.
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Purnujérvi



SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT, TEHDYT SELVITYKSET JA AIEMMAT SUUNNITELMAT
Rukan yleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 25.2.2004 § 4. Ote siitd on ohessa. Kohde on
ak —aluetta eli jo voimassa olevaa asemakaava-aluetta. Alue on pohjavesialueen sisalla (pistekatkovii-
va). Alueella on tiedossa olevia muinaisja&nndksia (sm)

Koko Kuusamon _strateginen yleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.11.2016 ja
13.12.2016. Tama yleiskaava ei koske tarkempia yleiskaavoja, kuten esim. Rukan yleiskaavaa.

Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueelle. Pohjois-Pohjanmaan maakun-
takaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2003, vahvistettu Ympéristoministeriossa 17.2.2005
ja tullut lainvoimaiseksi KHO:n paatoksella 25.8.2006. 1. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakunta-
valtuustossa 2.12.2013 ja vahvistettu Ymparistoministeriossa 23.11.2015. 2. vaihemaakuntakaava hy-
vaksyttiin valtuustossa 7.12.2016. 3. vaihemaakuntakaava on hyvéksytty maakuntavaltuustossa
11.6.2018.

VAIKUTUSALUE
Kaavan valiton vaikutusalue on varsinainen kaava-alue lahistdineen. Valillisia vaikutuksia saattaa olla
Kantojérven, Hakojarven, Pumujérven ja muiden lahivesistdjen rantojen tai I&hiseudun muille maan-
omistajille, asukkaille, lomanviettajille, retkeilijGille, vesistossa liikkuville jne. Vaikutusalue rajautuu suh-
teellisen suppeaan alueeseen, koska hankkeella tehtavat muutokset ovat vahaisia.

OSALLISET
- maanomistajat ja asukkaat
kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat
lahialueiden asukkaat ja loma-asukkaat
kalastajat, veneilijat, hiihtajat, retkeilijat, moottorikelkkailijat jne
- kaupungin hallintokunnat
maankaytto
rakennusvalvonta
ymparistotoimi
tekninen toimi
- yhdyskuntatekniikka
Caruna Oy
Kuusamon energia- ja vesiosuuskunta
- viranomaiset
Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, likenne- ja ympéristokeskus
Pohjois-Pohjanmaan liitto
Pohjois-Pohjanmaan museo
Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
- kuusamolaiset seurat ja yhdistykset



Alakitkan paliskunta
luonto- ym. jarjestdt, yhdistykset ja seurat

TIEDOTTAMINEN
Tyén aloittamisesta seké osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotetaan kirjeilla lahialueiden maan-
omistajille, lehtikuulutuksella kaupungin p&éttdmissé ilmoituslehdissé ja informaatiolla muille osallisille.
Kaavan valmisteluaineisto pidetaan samalla nahtavilla. Pyydetaan tarvittavat lausunnot. Suunnitelmat
laaditaan mahdollisimman havainnollisiksi. Kaavaehdotuksesta tiedotetaan MRL:n edellyttamalla tavalla
ja pyydetaan lausunnot.

OSALLISTUMINEN
Osallistuminen hoidetaan 1&hinna neuvotteluilla ja keskusteluilla kaavoittajan ja osallisten kanssa. Kaa-
voittajan yhteystiedot toimitetaan kaikille osallisille eri vaiheissa ja kehotetaan olemaan yhteydessa.
Kaavan vaikutusalue on varsin suppea, joten laajempi osallistuminen ja osallistaminen ei ole tarpeen.

VIRANOMAISYHTEISTYO
Osallistuminen hoidetaan lahinna neuvotteluilla ja keskusteluilla kaavoittajan ja viranomaisten kanssa.

SELVITETTAVAT VAIKUTUKSET
- vaikutukset rakennettuun ymparistoon
- palveluihin
- virkistykseen
- liikenteeseen
- tekniseen huoltoon
- vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon. Metsalain mukaisten arvokkaiden elinymparistdjen ja
luonnonsuojelu- tai vesilain mukaisten erityisten luontotyyppien tarkempi inventointi tehd&én tarvittaessa
kaavoitustyon yhteydessa.
- maisemaan
luonnonoloihin (kasvillisuus, eldimistd, luontotyypit)
- luonnon monimuotoisuuteen
- vesistdon, pohjaveteen
- maa- ja metsatalouteen
- vaikutukset talouteen
- valtion ja kaupungin talouteen
- yksityistaloudellisiin kustannuksiin
- vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen
- liikenneturvallisuuteen
- ihmisten elinoloihin
- ympariston puhtauteen
- vaikutukset eri vaestdryhmien toimintamahdollisuuksiin 1&hiympéristossa
- vaikutukset sosiaalisiin oloihin
- vaikutukset kulttuuriin ja muinaisjadnnoksiin
- muut merkittdvat vaikutukset

VAIKUTUSTEN ARVIOINNIN MENETELMAT
Vaikutukset arvioidaan tydn kuluessa seka kaavoittajan, osallisten ja viranomaisten valisissa palavereis-
sa. TyOssa kaytetaan tarvittaessa asiantuntija-apua erityisesti luonnonoloihin, kasvillisuuteen, maise-
maan ja muinaismuistoihin kohdistuvien vaikutusten arvioinnissa ja tarvittaessa muilla osasektoreilla.

VAIHTOEHDOT
Tyd on hieman muutoksia voimassa olevaan kaavaan kasittdva ajantasaistus osittain jo rakennetulle
alueelle. Vaihtoehtoja rakennuspaikkojen ja tieston vahaisille siirroille tutkitaan kaavaluonnosvaiheessa.
Kaavatyon kuluessa kaytavien neuvottelujen ja kuulemisten kautta edetaan kohti lopullista vaihtoehtoa.
Rakentamisalueet sijoitetaan siten, ettd luonnon merkittdvimmat ominaispiirteet, muinaismuistot ja tar-
keimmat maisemakohdat saastyvat ja kunnallistekniikka voidaan toteuttaa taloudellisesti.

KAAVOITUKSEN KULKU, AIKATAULU JA PAATOKSENTEKO
Kaavaluonnoksen laatiminen, kaavaselostus, perusselvitykset. Kaavaty6n vireille tulosta seké osallistu-



mis- ja arviointisuunnitelmasta tiedottaminen kirjeilla |ahialueen maanomistajille, kuulutuksella ja infor-
maatiolla muille osallisille. Kaavan valmisteluaineisto pidetdan nahtavilla. Pyydetaan lausunnot.
3.6.-2.7.2021
Luonto- ja muinaismuistoselvitys, pohjakartan tdydennys
06-08 / 2021
Kaavaehdotuksen laatiminen, asiakirjojen viimeistely, neuvottelut
08-12 /2021
Kaavaehdotus nahtavilla maankaytto- ja rakennuslain 65 § mukaisesti, esittelyt osallisille, viranomais-
neuvottelu tarvittaessa
02-03 /2022
Kaavan hyvaksyminen yhdyskuntatekniikan lautakunnassa
04-06 / 2022
Suunnitelmia ja asiakirjoja tarkennetaan jatkuvasti tydn kuluessa. Neuvotteluista ja osallistumisesta pi-
detdan poytakirjaa. Tarkeimmat asiat dokumentoidaan kaavaselostuksessa.

YHTEYSTIEDOT

KAAVOITTAJA:

KAUPUNKI:

Kimmo Mustonen KimmoKaava 0400 703 521
DI (maanmittaus, YKS 124) Kitkantie 34 F 40
kimmo.mustonen@kimmokaava.fi 93600KUUSAMO

www.kimmokaava.fi

Leavuokko Alavuotunki Pekka Raisanen Kuusamon kaupunki
kaavoitusarkkitehti kaavoitusteknikko Kaiterantie 22
040 8255173 040759 4218 Maankéayttd

leavuokko.alavuotunki@kuusamo.fi pekka.raisanen@kuusamo.fi 93600 KUUSAMO
www.kuusamo.fi

PALAUTE OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi esittaa kaupungin virkamiehille tai kaavoittajalle.

Kuusamossa, 26.4.2021, paivitetty viimeksi 24.1.2022

DI (maanmittaus, YKS 124)

‘M _ e

Kimmo Mustonen
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