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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi:
Kirkonseudun asemakaavan muutos ja laajennus teollisuusalueen osayleiskaava-alueen

liilkennejarjestelyja varten.

Kaavan laatija:

Kuusamon kaupunki

Kaavasuunnittelija Erika Brusila p. 0401455934
Kaavoitusarkkitehti Leavuokko Alavuotunki p. 040 825 5173

Kaavaprosessin vaiheet:

Vireilletulo: 22.10.2020

Kaavaluonnos nahtavilla: 29.7.2021- 15.9.2021
Hyvaksyminen:

Yhdyskuntatekniikan lautakunta __._ .20

Lainvoima . .20 __

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

- Asemakaavan seurantalomake
- Ote voimassaolevasta asemakaavasta, pienennos
- Asemakaavakartta 1:2000

1.2 Kaava-alueen sijainti
Asemakaavan muutos- ja laajennusalue sijaitsee kaupunkikeskustan lansipuolella Mantyselan- ja
Jussilan alueella. Suunnittelualuetta halkoo Vihta-arontie ja Saynédjdjoentie. Alue rajautuu eteldssa
Ouluntien eteldpuolelle ja iddssd Kuormurintiehen. Ldnnessd alue ulottuu Vihta-arontien lantiselle
puolelle. Kaava-alue on taajama-alueen ulkopuolella. Alueen vdlittdémassa ldheisyydessa on
Toranginahon asuinalue. Kaava-alue on asumatonta ja tiest6éa lukuun ottamatta rakentamatonta.
Suunnittelualueen itdosan osittain toteutumattomalla teollisuusalueella on yksi tontti vuokrattuna.
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Suunnittelualueen sijainti

1.3 Kaavan tarkoitus ja tavoitteet

Uuden teollisuusalueen osayleiskaavassa on osoitettu tarve uudelle tieyhteydelle Ouluntieltd (Vt 20)
teollisuusalueelle. Osayleiskaavatyon yhteydessd on laadittu tieselvitys kaava-alueelle. Laaditun
osayleiskaavan mukaisesti tulevaisuuden kulku teollisuusalueelle tapahtuisi uuden liittyméan kautta,
jolloin nykyiset Saynajajoentien ja Vihta-arontien liittymat Valtatielle 20 suljettaisiin liikenteelta.

Tiesuunnitelman tulee olla yhdenmukainen oikeusvaikutteisen asemakaavan kanssa. Tdaman
asemakaavan laajennuksen- ja muutoksen tavoitteena on mahdollistaa uuden liittyman rakentaminen
suunnittelualueelle. Asemakaavalla turvataan joustava- ja turvallinen liikenneyhteys uudelle
teollisuusalueelle.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on metsatalousvaltaista- ja tiestoa lukuun ottamatta rakentamatonta aluetta. Alueen
keskiosia halkoo Sdynajdjoentie. Suunnittelualueen valittdmassa lahiymparistdossa sijaitsee
asuinrakennus Sdynajdjoentielld. Lisdksi Vihta-arontielld on viisi asuttua kiinteistéa ja
maanrakennuspalveluita tarjoava yritys. Lisdaksi Toranginahon pientalovaltainen alue sijoittuu
suunnittelualueen valittdmaan [ahiymparistéén. Suunnittelualueen pohjoisia osia halkoo 110kV
kantaverkon voimajohtolinjat. Kaava-alueen halkaiseva Sayndjdjoentie sijoittuu mantykankaalle.
Mayntykankaan eteldpuoliset alueet ovat soistunutta turvepohjaista maastoa. Suunnittelualueen
itdosaan sijoittuu maa-ainesten varastointialue paatehakkuualalle.

2.1.2 Luonnonarvot
Kaava-alueella ei ole pohjavesialueita. Lahin pohjavesialue sijaitsee noin 5 kilometrin pdassa kaava-
alueesta. Lahin vesistd on kaava-alueen ulkopuolella sijaitseva Sadynajdjoki. Suunnittelualueen
valittdmassa lahiymparistossa ei ole luonnonsuojelualueita. Kaikki luonnonsuojelualueet sijaitsevat yli
kilometrin padssa suunnittelualueesta.

Osayleiskaavatyon yhteydessd laaditussa luontoinventoinnissa todetaan, ettei alueelle sijoitu
luonnontilaisia luontotyyppeja tai kohteita, jotka tulisi huomioida maankayténsuunnittelussa.
Suunnittelualueella ei esiinny luonnonsuojelulain 29 §&:n mukaisia arvokkaita luontotyyppeja.
Osayleiskaavatyon luontoinventoinnissa havaitut arvokkaat luontokohteet; Saynajdjoki ja
suoluontokohteet sijaitsevat taman asemakaava-alueen ulkopuolella.

Osayleiskaavatyon luontoinventoinnissa ei havaittu valtakunnallisesti uhanalaista kasvilajistoa.
Voimajohtolinjojen alla voi esiintya paikoin kivenndismaalla kissankaapaa, joka on valtakunnallisesti
silmallapidettava laji. Kuitenkin kissankaapa on Kuusamon seudulla yleinen tienpientareiden ja avoimien
voimajohtokaytavien laji.

Suunnittelualueen eteldisissa osissa Jussilan alueella on vanhaa metsitettya peltopohjaa, joka kasvaa
koivikkoa. Vanhojen peltopohjien alueella esiintyy lehtomaisen kankaan ruohovartisia kasveja, etenkin
kaivetun ojan varrella. Alueen pohjoisosassa on ramevaltaista muuttumaa ja turvekangasta, joka
vaihettuu kuivahkon kankaan mantymetsaan.

2.1.3 Rakennettu ymparisto ja kulttuuriarvot
Suunnittelualueella ei tiedeta olevan kulttuurihistoriallisesti tai arkeologisesti merkittavia kohteita,
rakennuksia tai rakennelmia. Lahin kiinted muinaisjddannds sijaitsee Leskeldssa yli kahden kilometrin
padssa suunnittelualueesta. Tiedot arvokkaista kohteista on tarkastettu Museoviraston yllapitdmasta
kulttuuriympariston rekisteriportaalin paikkatietoaineistoista.
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2.1.4 Maanomistus
Kuusamon kaupunki omistaa maita suunnittelualueen pohjoisista osista Sdynajdjoentien varrelta.
Suunnittelualueen itdinen osa on yleista aluetta. Suunnittelualueen eteldiset kiinteistdt ovat yksityisessa
omistuksessa.

Maanomistusolot suunnittelualueella
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2.1.5 Liikenne
Suunnittelualueen eteldisiin osiin sijoittuu Valtatie 20 (Ouluntie). Liikenneviraston tuottaman
liikennetutkimuksen mukaan vuonna 2019 tien keskimaarainen liikkennemaéara oli 2431 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Vuonna 2019 tielld liikkui 226 raskasta ajoneuvoa vuorokaudessa. Ajoneuvojen
liikennemaarat ovat hieman pudonneet vuodesta 2017, joihin selvitetyt osayleiskaavatyon
liikennemaarat pohjautuvat.

2.1.6 Palvelut
Kaava-alueelle ei sijoitu asumista tukevia palveluja. Kaava-alueen ulkopuolella Vihta-arontielld on viisi
asuttua kiinteistoa piharakennuksineen seka pienleipomo ja maanrakennuspalveluita tarjoava yritys.

2.2 Suunnittelutilanne

2.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Kaavoituksessa tulee ottaa huomioon valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ja edistdd niiden
toteutumista. Ne ovat osa maankdyttdo- ja rakennuslain  mukaista alueidenkdyton
suunnittelujarjestelmada. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet maarittavat perusteet ja
vaatimukset alueidenkaytolle. Tavoitteet toimivat lapileikkaavana ohjeena suunnittelulle ja
yhtendistavat suunnittelua valtakunnallisesti. Valtioneuvosto pdatti uudistetuista tavoitteista
14.12.2017 ja uudistetut tavoitteet astuivat voimaan 1.4.2018.

2.2.2 Maakuntakaava
Ymparistoministerid on vahvistanut 1. vaihemaakuntakaavan 23.11.2015. Suunnittelualue sijoittuu
osittain Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavassa taajamatoimintojen alueelle (A). Merkinta
tarkoittaa asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tyopaikka-alueiden ym. taajamatoimintojen
sijoittumis- ja laajentumisalueita. Suunnittelualueelle ei ole osoitettu 1. vaihemaakuntakaavassa muita
merkint6ja A-alueen lisdksi kuin olemassa olevat sahkélinjat.

Pohjois-Pohjanmaan liiton maakuntavaltuusto hyvaksyi 7.12.2016 2. vaihemaakuntakaavan, jonka
voimaatulosta kuulutettiin 2.2.2017. Suunnittelualueelle ei ole osoitettu 2. vaihemaakuntakaavassa
muita merkintdja kuin moottorikelkkailureitti.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan uudistamisen kolmas vaihe on hyvdksytty 11.6.2018 § 5.
Maakuntahallitus paatti maarata 5.11.2018 kolmannen vaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan.
Suunnittelualue sijaitsee Kuusamon matkailukaupungin alueella. Punaisella viiva merkinnalla osoitetaan
Koillis-Suomen  aluekeskuksen ydinalue, jota kehitetddn kansainvalisend matkailu- ja
kaupunkikeskuksena. Lisdksi kaavassa suunnittelualueelle on osoitettu teollisuus- ja varastoalueen (t-1)
merkinta. Merkinndlld osoitetaan vdhintdaan seudullista merkitystda omaavia, ldhinnd perinteisen
teollisuuden tuotanto- ja varastoalueita, jotka eivat sisdlly taajamatoimintojen aluevaraukseen ja jotka
halutaan turvata muulta maankayt6lta. Lisamerkinnalld -1 osoitetaan seudullisesti merkittdvien
biojalostamojen alueet. Biojalostamon alueen toimintojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon
lahiasutukselle aiheutuvat onnettomuus- ja paastoriskit ja pyrkia ratkaisuihin, joissa riskit jaavat lieviksi.
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Kuva 7. Ote Pohjois-Pohjanmaan vaihemaakuntakaavojen yhdistelmakartasta

2.2.3 Strateginen Yleiskaava

Suunnittelualueella vaikuttaa koko Kuusamon alueen kattava strateginen yleiskaava, joka on hyvaksytty
13.12.2016, ja saanut lainvoiman 4.7.2019. Siina suunnittelualue on osoitettu kehitettavaksi tydpaikka-
alueeksi (TP). Lisdksi suunnittelualueen itdosiin on osoitettu teollisuus- ja varastoalue (T). Kaavassa on
osoitettu suunnittelualueelle moottorikelkkailureitti.

- &

o

Kuva 8. Ote Kuusamon strategisesta yleiskaavasta

2.2.4 Teollisuusalueen osayleiskaava

Suunnittelualueelle on laadittu Teollisuusalueen osayleiskaava. Se on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
28.9.2020 § 54. Kaavasta on valitettu hallinto-oikeuteen. Valituksen kasittely on kesken.
Kaupunginhallitus maarasi Teollisuusalueen osayleiskaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut
lainvoiman muilta osin, paitsi asumisen aluetta (A), Vihta-arontien liittyman sulkemista ja osoitettua
uutta ohjeellista kulkuyhteytta Vihta-arontielta uudelle kulkuyhteydelle valtatielta 20 teollisuusalueelle.

Teollisuusalueen osayleiskaavassa suunnittelualue sijoittuu paaosin maa- ja metsatalousvaltaiselle
alueelle (M). Osayleiskaavaan on merkitty punaisilla rasteilla suljettavat Vihta-arontien ja
Sayndjadjoentien liittymat. Kulku Ouluntieltd on merkitty ohjattavaksi uuteen liittymaan.
Teollisuusalueen osayleiskaavassa moottorikelkkailureittia on siirretty strategisen yleiskaavan
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vastaavasta merkinnasta. Nain ollen moottorikelkkailureitti ei enda ulotu nyt laadittavalle asemakaava-
alueelle.

Suunnittelualueen itdiset alueet on merkitty kaavaan selvitysalueeksi (SE). Alueella sijaitsee
toteutumaton ja osittain vanhentunut asemakaava. Selvitysalueen asemakaavamuutosta laadittaessa
tulee huomioida seuraavat seikat: - Alueen teollisen toiminnan tulee olla ymparistohairiota
aiheuttamatonta - Teollisuustoiminnan ja asumisen yhteensovittaminen - Liikenneyhteyksien jarjestely
tarkoituksenmukaisesti siten, ettd raskas liikenne ohjataan kulkemaan tassad yleiskaavassa esitetyn
uuden linjauksen mukaisesti.

Kuva 9. Ote teollisuusalueen osayleiskaavasta

2.2.5 Asemakaava
Suunnittelualueelle  on laadittu  Toranginahon rakennuskaava  (hyvaksytty = Kuusamon
kunnnavaltuustossa 21.2.1991 §13). Kaava kattaa vain pienen alueen suunnittelualueesta
Saynajajoentien ldheisyydessd kortteleissa 807, 808, 809, 810 sekd 872 ja 873. Asemakaavassa
suunnittelualueen eteldiset korttelit 807 ja 808 on osoitettu ympaéristohairioita aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten kortteliksi (TY) ja muut korttelit teollisuus- ja varastorakennusten kortteleiksi (T).
Asemakaava on osittain vanhentunut ja toteuttamaton.

2.2.6 Pohjakartta
Kaava-alueen pohjoisten osien pohjakartta ei ole yksityiskohtaisuudeltaan ja tarkkuudeltaan riittava.
Pohjoisten osien pohjakartta on tehty maanmittauslaitoksen avoimesta aineistosta.

Alueelle laaditaan pohjakartta ennen ehdotuksen asettamista nahtaville.
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2.2.7 Selvitykset
Teollisuusalueen osayleiskaavan laadinnan yhteydessa on tehty seuraavia selvityksia:
Luontoselvitys
Rakennettavuus selvitys
Liikenneyhteys vaihtoehdot

Arkeologinen selvitys
Teollisuusalueen masterplan
Teollisuusalueen kierto masterplan
Lahdeinventointi

Luontoselvitys laajennus
Hulevesiselvitys

2.2.8 Tehdyt paatokset
Kaynnistyspaatos Yhdyskuntatekniikan lautakunta 19.6.2019 110 §.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Uuden teollisuusalueen osayleiskaavan luonnos oli ndhtavilla huhti-toukokuussa 2019. Siina osoitettiin
tarve uudelle tieyhteydelle teollisuusalueelta valtatielle. Tahdn tarpeeseen vastaamaan on tehty
kdaynnistyspaatds Kirkonseudun asemakaavan muutoksesta ja laajennuksesta teollisuusalueen
osayleiskaava-alueen liikennejarjestelyja varten. Teollisuusalueen osayleiskaavatyén yhteydessa on
laadittu liikenneyhteyksien vaihtoehtojen selvitys, johon pohjautuu linjattu suunniteltu uusi
kulkuyhteys teollisuusalueelle. Teollisuusalueen osayleiskaavassa osoitetaan uuden liittyman sijainti ja
suljettavat vanhat liittymat. Tama asemakaava laaditaan, jotta uudet liikennejarjestelyt alueelle on
mahdollista toteuttaa. Tavoitteena asemakaavan laadinnalle on liikenne turvallisuuden parantaminen
ja liikenteen sujuvoittaminen uudelle teollisuusalueelle. Lisaksi teollisuusalueen osayleiskaavan
laadinnan yhteydessd on havaittu, ettd uuden tieliittyman ldheiset teollisuusalueet eivat ole
toteutuneet ja rakennuskaava alueella on vanhentunut. Talla kaavamuutoksella pdivitetdaan osittain
toteutumattoman teollisuusalueen asemakaava vastaamaan alueelle nykyisin kohdistuvia tarpeita.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo
Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua
kirjallisesti ~ tai  suullisesti  mielipiteensd  osallistumis- ja  arviointisuunnitelmasta  seka
valmisteluaineistosta niiden nahtavilla oloaikana. Lisdksi osalliset voivat antaa muistutuksia
kaavaehdotuksesta. Asemakaavan muutoksesta ja laajennuksesta pyydetdadn lausunnot eri
viranomaisilta.

4.2.1 Osalliset
Kaavoitusprosessin osalliset on maaritelty maankaytto- ja rakennuslain 62 §:ssd. Kaavan osallisia ovat
maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osallisille ja
kunnan jasenille varataan mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutusta
seka lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Tarkemmin osalliset ja osallistuminen on
maaritelty Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.
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4.2.2 Vireilletulo
Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin  22.10.2020. Samalla asetettiin  osallistumis- ja
arviointisuunnitelma nahtaville. Vireilletulosta ilmoitettiin Koillissanomissa, kaupungin ilmoitustaululla
seka kirjeitse alueen maanomistajille.

4.2.3 Viranomaisyhteistyo
Viranomaisneuvottelut on jarjestetty teollisuusalueen osayleiskaavan laadinnan yhteydessa. Taman
asemakaavatyon yhteydessa viranomaisneuvotteluja ei pidetd. Valtatien liittymajarjestelyista
neuvotellaan ELY-keskuksen kanssa. Kaavaluonnoksesta pyydetdan lausunnot ELY-keskukselta, Museo-
ja tiedekeskukselta, Oulu-Koillismaan pelastuslaitokselta, Caruna Oy:lta sekd Kuusamon energia- ja
vesiosuuskunnalta.

4.2.4 Vaiheet
Yhdyskuntatekniikan lautakunta on kokouksessaan 19.6.2019 110 § tehnyt kaynnistyspaatoksen
kirkonseudun asemakaavan muutoksesta ja laajennuksesta teollisuusalueen osayleiskaava-alueen
lilkennejarjestelyja varten.

Asemakaava tuli vireille 22.10.2020 ja samalla asetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 20.10.-20.11.2020.

Kaavaluonnos pidetaan nahtavilld 29.7.2021- 15.9.2021.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Asemakaavan rakenne
Asemakaavan muutoksella paivitetddn kaava-alueen itdiset osat vastamaan alueelle kohdistuvia
tulevaisuuden tarpeita. Asemakaavan muutosalue muuttuu aiemmasta rakennuskaavasta siten, etta
teollisuus ja varastoalueiksi varatut korttelit 809 ja 807 muutetaan Iahivirkistysaleiksi.
Lahivirkistysalueet palvelevat suunnittelualueen valittdmassa lahiymparistéssa asuvia asukkaita ja
yhteensovittavat teollisuustoimintaa ja asumista. Lisaksi asemakaavamuutoksella yhdistetdan korttelit
872 ja 873, jolloin ne muodostavat yhden korttelin 872. Korttelien yhdistamiselld saadaan jarjestettya
kulkuyhteys tonteille siten, ettd uudet isommat tontit ajoyhteyksineen mahdollistavat tonttien lapiajon.
Lisdksi asemakaavamuutoksella kortteli 808 jaetaan kahdeksi tontiksi, tontit 1 ja 2. Lisdksi asemakaavan
muutoksella alueen eteldosissa sijaitseva toteutumaton TY kortteli 810 muutetaan suojaviheralueeksi.

Asemakaavan laajennus koskee uutta liikennejarjestelya teollisuusalueelle, uuden tieliittyman
yhteydessd olevia suojaviheralueita sekd nykyisten Vihta-arontien ja Saynajijoentien littymien
sulkemista. Asemakaavan laajennuksella muodostuu uusi Sdynajajoentien tielinjaus seka uusi tieyhteys
Saynajajoentieltd Kuormurintielle. Uusi tieyhteys nimetdan Kaivurintieksi. Lisaksi kaavassa on varattuna
jalankululle ja polkupydrailylle alueen osat.
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5.3 Asemakaavamerkinnit ja -madraykset

ASEMAKAAVAMERKINNAT:

T Teollisuus- ja varastorakennusten alue.

Lahivirkistysalue.

'ﬁ=ﬁLT | Maantien alue
- .

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

————————— Osa-alueen raja.

Chjeellinen tontin raja.

?’08 Korttelin numero.

Chjeellisen tontin numero.

[

PORATI Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

1] Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

e=0.40 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

[ _i Rakennusala.

Katu.

III“IIII Jalankululle ja polkupyériilylle varattu alueen osa.

Ajoyhteys.

s v — Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Johtoa varten varattu alueen osa.
O z=gdhkgjohto

Asemakaavamaardykset laaditaan kaavaehdotusvaiheeseen.
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6. KAAVAN VAIKUTUKSET

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti vaikutukset arvioidaan koko silta alueelta, johon laadittavalla
asemakaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Suunnittelun yhteydessad arvioidaan
kaavamuutoksen vaikutuksia suunnittelualueen valittémaan ja valilliseen |ahiymparistoon.

Taman asemakaavan padasiallinen vaikutusalue on varsinainen kaava-alue. Luonnonymparistoon
liittyvat vaikutukset kohdistuvat suurelta osin kaava-alueelle tai sen valittomaan |ahiymparistoon.
Vaikutukset ihmisiin koskevat kaava-alueen lahiymparistdssa tydskentelevia ja asuvia asukkaita. Uuden
tieliittyman rakentuessa maisemalliset vaikutukset ulottuvat varsinaiselle kaava-alueelle ja sen
valittdmaan ldhiymparistoon.

Asemakaavan toteuttamisen valittémat ja valilliset vaikutukset:
1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asemakaava mahdollistaa aiempaa joustavamman ja turvallisemman liikenneyhteyden uudelle
teollisuusalueelle. Kaavan voimaantulo mahdollistaa uuden liittyman rakentamisen ja liikenteen
kulkemisen laaditun osayleiskaavan mukaisesta uudesta liittymasta. Uuden liittyman sijoittuminen
aiempaa kauemmaksi asutuksesta vahentdd liikennepaastojen aiheuttamia haittavaikutuksia
lahialueiden asukkaiden terveydelle ja hyvinvoinnille. Toteutuessaan asemakaava lisda alueen
lilkenneturvallisuutta, kun raskas lilkenne ohjataan kulkemaan esitetyn uuden linjauksen mukaisesti.
Uudet lahivirkistysalueet lisddvat asuinviihtyvyytta ja yhteensovittavat asumista ja teollisuustoimintaa.

2) maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

Asemakaavalla ei ole merkittdvida vaikutuksia ilmaan tai ilmastoon. Alueella ei ole merkittavia
pienvesistdja.

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

Alueella ei esiinny uhanalaisia kasvi- tai eldinlajeja. Asemakaavan vaikutukset luonnonymparist66n ovat
vahdiset. Vaikutukset luontoon liittyvdat uuden tieliittyman sijoittumiseen ja mahdollisesti uuden
teollisen toiminnan sijoittuessa alueelle.

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen;

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittdvia muutoksia yhdyskuntarakenteeseen. Asemakaavaan
merkitty uusi liittyma mahdollistaa aiempaa sujuvamman liikenteen kehittymisen alueelle ja parantaa
liikenneturvallisuutta.

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon;

Kaava-alue on paaosin rakentamatonta aluetta. Alueen valittdémassa lahiymparistossa sijaitsee viisi
asuttua kiinteistéd. Uudet liikennejarjestelyt vaikuttavat myds Toranginahon alueen asukkaisiin, silla
kulkeminen Valtatielle 20 tapahtuisi tulevaisuudessa uuden liittyman kautta. Asemakaavalla ei ole
vaikutuksia kulttuuriperintoon. Maisemalliset vaikutukset ovat vahaiset ja liittyvat uuden liittyman
sijoittumiseen. Kadun rakentumisen myota nykyisesta metsaalueesta tulee rakennettu katualue.

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.
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Asemakaava mahdollistaa alueella lisdantyvan raskaanliikenteen sujuvan liikenndinnin rakentuvalle
uudelle teollisuusalueelle. Uusi teollisuusalue on merkittdvda hanke Kuusamon elinkeinoelaman
kehittymiselle.

Uuden teollisuusalueen osayleiskaavan laadinnan tavoitteena on ollut luoda edellytykset erilaisten
teollisuustoimintojen ja  yhdyskuntahuoltoa tukevien toimintojen sijoittumiselle alueelle.
Rakennettaessa aiempaa parempi lilkenneyhteys uudelle teollisuusalueelle on tarkoituksenmukaista
pitdd  alueella  teollisuustonttivarantoa  alueen kehittyessa potentiaalisesti  aiempaa
houkuttelevammaksi.

Kaavan vaikutuksia arvioidaan koko kaavaprosessin ajan.

7. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttamisesta vastaa Kuusamon kaupunki rakennuttamalla uuden katuyhteyden.
Kaupunki vastaa asemakaavoitettujen katujen yllapidosta. Kaupunki vastaa omistamiensa
teollisuustonttien luovutuksesta ja toteutuksesta.

Kuusamo 29.7.2021

Leavuokko Alavuotunki
kaavoitusarkkitehti
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Ote voimassa olevasta asemakaavasta, pienenndés.



Ote voimassa olevasta asemakaavasta, pienennos.



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm
Hyvaksyja

305 Kuusamo

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala

[ha]

Maanalaisten tilojen

pinta-ala [ha]

20,2052

Tayttamispvm
Kirkonseuden asemakaavan muuotos ja laajennus teollisuusalueen osayleikaava-alueen
likennejérjestelyja varten
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat

[Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

26.07.2021

22.10.2020

8,0751

12,1301

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]
Yhteensa 20,2052 100,0 20415 0,10 8,0751 -3591
A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensé
IK yhteensa
T yhteensa 5,1036 25,3 20414 0,40 -1,0136 -3591
V yhteensa 3,5118 17,4 1 0,00 0,0000 0
IR yhteenséa
|L yhteensa 10,1368 50,2 0 8,3285 0
|E yhteensa 1,4530 7,2 0 1,4530 0
S yhteensa
IM yhteensa 0,0000 0 -0,6928 0
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-]Kerrosalan muut. [k-m? +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 20,2052 100,0 20415 0,10 8,0751 -3591

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 5,1036 25,3 20414 0,40 -1,0136 -3591

T 5,1036 100,0 20414 0,40 -0,1246 -500

TY 0,0000 0 -0,8890 -3091

V yhteensa 3,5118 17,4 1 0,00 0,0000 0

VL 3,5118 100,0 1 0,00 0,0000 0

IR yhteenséa

[L yhteensa 10,1368 50,2 0 8,3285 0

Kadut 7,9526 78,5 0 6,1443 0

LT 2,1842 21,5 0 2,1842 0

|E yhteensa 1,4530 7,2 0 1,4530 0

EV 1,4530 100,0 0 1,4530 0

S yhteensa

M yhteensa 0,0000 0 -0,6928 0

(M 0,0000 0 -0,6928 0

W yhteensa
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