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1 JOHDANTO

Yleiskaavatyon tavoitteena on luoda maankaytolliset edellytykset erilaisten kierto-
biotuotteisiin perustuvien teollisuustoimintojen ja yhdyskuntahuoltoa tukevien
toimintojen sijoittumiselle ja jatkosuunnittelulle alueelle.

Teollisuusalueen osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena ja silla tarkkuudella,
ettd rakentaminen voi perustua joko asemakaavaan tai suunnittelutarvelupaan.

Kiertotalouspuisto —-hankkeelle on laadittu Teollisuusalueen Masterplan.
Kiertotalousalueelle pyritédan kehittamaan edellytykset olosuhteille, jossa
optimoidaan kokonaisuuksia luonnon kierto-opein, jossa kierratysjakeet ovat
arvokkaita resursseja. Alueella toimivien yritysten valille muodostuu yhteys, joka
tarjoaa uusia liiketoimintamahdollisuuksia. Masterplan on kokonaisvaltainen
kiertotalouskylan kehittdmissuunnitelma, jossa sovitetaan yhteen toiminnalliset,
taloudelliset ja maankaytén suunnitelmat.

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi: Teollisuusalueen osayleiskaava
Kunta: Kuusamon kaupunki

Kaavan paivays: 2.4.2019

Kaavan laatija: FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy/

Lauri Solin DI, YKS-402
Osmontie 34, 00601 Helsinki

Vireilletulo: 3.7.2017 Kuusamo, Yhdyskuntajohtajan viranhaltijapaatos
29.6.2017 § 51

Hyvaksymiset:

Kaupunginvaltuusto
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijoittuu Kuusamoon, Torangin lansipuoleiselle Mdntyselan alueelle.
Alue sijaitsee noin kolmen kilometrin etadisyydellda Kuusamon keskustaajamasta
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Kuva 1. Kaava-alueen seudullinen sijainti (Lahde: Paikkatietoikkuna/MML).
1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Teollisuusalueen osayleiskaava. Tarkoituksena on laatia yleiskaava,
joka luo alueidenkaytélliset edellytykset seudullisesti merkittavan kiertotalouteen
perustuvan teollisuusalueen jatkosuunnittelulle. Alueelle on tavoitteena kaavoittaa
monipuolisesti kiertotalousyritystoimintaa tukevaa tonttitarjontaa yrityksille, jotka
hyoétyvat alueen logistisesta ja alueellisesta sijainnista.

Yleiskaavassa esitetdan tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoitetaan tarpeelliset
alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen ja muun suunnittelun seka rakentamisen ja
muun maankaytén perustaksi.

I-taso = energiapuuterminaali
» jateveden puhdistamo « ainespuuterminaali
+ CHP-laitos (100 MW) « biomassan esikasittely
* mekaaninen puunjalostus
II-taso

I II III + biokaasutus

jatteet/ kierrdtys

III-taso

+ etanolitehdas + varastoalue
pyrolyysiéljytehdas = kalankasvatus
biohiilitehdas + kasvihuone

+ kemiallinen puunkasittely * muu pienteollisuus

Kuva 2. Yleiskaavan tueksi laaditun masterplanin mukainen viitteellinen vaiheittainen
kehityssuunnitelma tavoitetilasta
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

e Vireilletulokuulutus, Yhdyskuntajohtajan viranhaltijapaatos
29.6.2017 § 51, Poytakirja nahtavana 3.7.2017

¢ Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla

28.11.2018

¢ Viranomaisneuvottelu

¢ Kaavan valmisteluvaiheen nahtavillaolo
¢ Yleisotilaisuus 8.5.2019

e Kaavaehdotus nahtavilla

e Kuusamon kaupunginhallitus hyvaksyi yleiskaavan § XXX

e Kuusamon kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaavan § XXX

¢ Yleiskaava lainvoimainen
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Yleiskuvaus

Kuusamoon suunniteltu teollisuusalueen osayleiskaava sijaitsee Kuusamon
keskustan lansipuolelle sijoittuvan Mantyseldan alueella Ouluntien lansi-
luoteispuolella. Etdisyys keskustasta on noin kolme kilometria. Kaava-alueen pinta-
ala on n. 420 ha.

Suunnittelualue on paaosin metsatalousvaltaista rakentamatonta aluetta. Kaava-
alueen itaosa kuuluu osittain toteutetun asemakaavoitettu pienteollisuusalue.
Suunnittelualueen kaakkoislaita on asemakaavoitettu. Kaava-alue sijoittuu osin
Kirkonkylan oikeusvaikutuksettoman osayleiskaavan alueelle. Kaava-alueen ita-

lansisuuntaisesti halkaiseva Saynajajoentie sijoittuu mantykankaalle.
Mdyntykankaan pohjois- ja eteldapuoliset alueet ovat soistunutta turvepohjaista
maastoa.

Suunnittelualuetta halkoo kolme kantaverkon voimajohtolinjaa;

luodekaakkosuuntainen Pirttikoski-Saynajavaara 110 kV seka Sayndjavaaran
sahkdasemalta pohjoiseen osin rinnakkain suuntautuvat Séynajavaara-Viipusjarvi
110 kV ja Saynajavaara-Kuusamo 110 kV. Viipusjarvelle suuntautuvan
voimajohtolinjan linjauksen vierustaa kulkee moottorikelkkareitti.

~Qayiaho

(Oravisuu

7

S0

U

Kuva 3. Yleiskaava-alueen rajaus.
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3.2 Luonnonymparisto

Luontoselvitykset laadittiin maastokaudella 2017 ja niita tdydennettiin
viitasammakkoinventoinnille seka pesimalinnustohavainnoilla toukokuussa 2018.
Luontoselvityksen maastotyot ja selvityksen raportoinnin on laatinut FM biologi
Minna Takalo FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:sta. Selvitys on kaavaselostuksen
liitteend. Talvella 2019 tehtiin kysely mahdollisesta luhtakultasiiven esiintymasta
alueella. Kyselyn mukaan alueelta ei ole tiedossa havaintoja kyseisesta
perhoslajista.

3.2.1 Pohja- ja pintavedet

Kaava-alueella ei ole pohjavesialueita. Lahin pohjavesialue sijaitsee kaava-alueen
pohjoispuolella noin 4,8 km padssa. Kyseinen pohjavesialue on nimeltaan
Kirkonkyld, joka luetaan vedenhankintaa varten tarkedksi pohjavesialueeksi.

S

G5

KUUSAMO 5

Tolpanniem

Kuva 4, Lahin pohjavesialue, kaava-alueen sijainti punaisella (Lahde:
Paikkatietoikkuna/MML).

Alueelle on asennettu maapera- ja rakennettavuusselvityksen pohjatutkimusten
yhteydessa kaksi pohjavedenseurantaputkea, joista molemmista on tehty kaksi
pohjavedenpinnankorkeudenmittausta pohjatutkimusten aikana. Pohjavesipinta
tutkimuspisteessa P025 on ollut noin 2-2,5 m syvyydessd maanpinnasta ja
tutkimuspisteessa P34 pohjavesi esiintyi maanpinnassa.

Lahin pintavesi on kaava-alueen keskella ité-lansisuuntaisesti kulkeva Saynajajoki.
Jokilampi ja Oravilampi sijaitsevat suunnittelualueen pohjoispuolella. Suurempi
paavesistd, jonne myods Saynajajoki laskee, on Kuusamojarvi, joka sijaitsee noin
viisi kilometria suunnittelualueen kaakkoispuolella.
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Kuva 5. Saynajajoki (Lahde: FCG).

3.2.2 Metsat ja suot

Suunnittelualueen havumetsat ovat eri kehitysvaiheissa olevia talousmetsia.
Kivenndismaan kasvupaikkatyypit ovat p&édosin kuivahkoja mantyvaltaisia
variksenmarja-puolukkatyypin (EVT) kankaita hiekkaisella Mantyseldn
moreeniselanteelld. Tuoreita seindasammal-mustikkatyypin (HMT) tai puolukka-
mustikkatyypin (VMT) kankaita esiintyy niukasti suunnittelualueen itdosissa, missa
ne ovat puustoltaan koivuvaltaista varttunutta taimikkoa.
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Kuva 6. Mantyselan tyypillistéd talousmetsad, jossa puusto on mantyvaltaista varttunutta
kasvatusmetsaa (Lahde: FCQG).

Alueelle sijoittuu runsaasti puustoltaan nuoria, kitukasvuisia ja mantyvaltaisia
turvekankaita. Suunnittelualueen itdosassa on teollisuusaluetta rakennuksineen ja
tiestdineen ja talla alueella metsat ovat sekapuustoisia ja puustoltaan nuoria
tuoreen kankaan kuvioita. Itdosan alueella on myds metsittynytta peltopohjaa ja
joutomaa-alueita sekd ojitettua turvekangasta. Itdosaan sijoittuu myds maa-
ainesten varastointialue paatehakkuualalle.

Kaava-alueelle ei sijoitu puustoltaan edustavia vanhanmetsan kuvioita tai lehtoja.
Pienialaisia kuvioita lehtokorpea sijoittuu Saynajajoen varrelle, missa ne rajautuvat
lettorémeisiin ja pallosararameisiin. Osa lehtokorpisista kasvupaikkatyypeista on
puustoltaan hyvin nuorta taimikkoa.

Suunnittelualueen ojittamattomat tai laiteiltaan ojitetut suot ovat keskiravinteisia
nevoja ja rameita. Alueelle sijoittuu Vihta-aronsuon ja Munakkasuon suoaltaat,
joiden valisséa on Mantyselkda. Sayndjdjokivarrelle sijoittuu sekda karuja
pallosararémeita ettd ravinteisia lettorémeita. Padosin alueen suot ovat matas- ja
vdlipintaisia nevoja, mutta myods rimpisia ja mesotrofisia osia esiintyy. Soiden
laiteille sijoittuu isovarpuisia réameita seka pienialaisesti ruohoisia sararameita ja -
korpia. Ravinteisimmat ja luonnontilaisimmat ojittamattomat suot seka
Saynajdjoen lettorantaiset alueet on osoitettu suunnittelualueen arvokkaiksi
luontokohteiksi.
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Kuva 7. Munakkasuon rimpista lyhytkorsinevarametta (Ldhde: FCG).

Kuva 8. Vihta-aronsuon saranevarameita (Lahde: FCG).
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Suunnittelualueelle ei sijoitu kivenndismaan lahteita tai lahteisia soita. Kaava-alue
rajautuu Oravilampeen ja Saynajajoen leventymana esiintyvaan Jokilampeen.
Suunnittelualueen merkittavin vesistokohde on Saynadjajoki seka siihen laskeva
luonnontilainen purouoma.

3.2.3 Arvokkaat luontokohteet ja lajisto

Suunnittelualueella ei ole luonnonsuojelulain 29 §:n mukaisia arvokkaita
luontotyyppeja eika vesilain 2 luvun 11 §:n maaritelmdn mukaisia pienvesia.
Arvokkaat luontokohteet ovat metsdlain 10 §:n mukaisia Iluonnontilaisia
vhdistelmatyypin  vahdpuustoisia soita, virtavesien I|dhiympadristoja tai
lammenrantanevoja.

Suunnittelualueelta arvokkaiksi poimitut luontokohteet ovat ymparistostdan
erottuvia, luonnontilaisia tai luonnontilaisen kaltaisia suo- ja
virtavesiluontokohteita. Luonnontilaansa sadilyttaneilld soilla on merkitysta
suoluontotyyppien sailymisen lisdksi myo6s pesimalinnuston ja riistalajiston
elinymparistdéind. Kaava-alueelle sijoittuu virtavetena arvokas Sadynajajoki.
Suoluontokohteiksi on rajattu sellaiset suon osat, joihin ojitukset eivat ole
vaikuttaneet suoluontotyyppeja kuivattavasti. Arvokkaat Iluontokohteet on
numeroitu kartalle ja kuvailtu alla olevassa tekstissa.

Kuusamo
>~ Mantyselan teollisuusalue
= Arvokkaat luontokohteet

) 1 Suoluontokohteet
1 Saynsjsjoki
7| mumemn Kaavarajaus

Kuva 9. Suunnittelualueen luontokohteet.

Suunnittelualueen inventoinneissa ei havaittu valtakunnallisesti uhanalaista
kasvilajistoa. = Voimajohtolinjojen alla  esiintyy  paikoin  kivenndismaalla
kissankapalaa, joka on valtakunnallisesti silmallapidettavaa (NT). Lajin esiintymia
ei ole tarpeen esittaa kartoilla, sillé kissankapala on Kuusamon seudulla yleinen
tienpientareiden ja avoimien voimajohtokaytavien laji.
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3.2.4 EU:n luontodirektiivin liitteen IV (a) lajit

Viitasammakon esiintyminen Kuusamon keskustaajaman liepeilla on hyvin vahaista
aiempien havaintojen perusteella (tiedonanto uhanalaisrekisteristd, POP ELY,
Napankangas 14.5.2018). Viitasammakon kannalta potentiaaliset elinymparistét
kaava-alueella on kaikki esitetty luontokohteina tai sijoittuvat kaava-alueen
ulkopuolelle.

Liito-oravan osalta alue on sen levinneisyyden rajoilla. Liito-oravan
elinymparistdépotentiaalia tarkasteltiin maastossa luontotyyppiselvityksen
vhteydessa. Lajille soveliasta haapaa sisdltdvaa kuusikkoa, jossa olisi kolopuita, ei
alueelle sijoitu lainkaan, eika viitteitd lajista havaittu. Selvitysalueelta ei
paikannettu yhtaan jdreaa kolopuuta, mika vahentaa myds pohjanlepakon
esiintymista.

EU:n luontodirektiivin liitteessa IV (a) luetelluista suurpedoista suunnittelualueella
esiintyy todennakoéisimmin aika ajoin karhua ja ilvestd (LUKE 2017). Uusimmassa
uhanalaisuusarvioinnissa karhu ja ilves on luokiteltu silmallapidettavdksi (NT) seka
ahma ja susi erittéin uhanalaiseksi (EN). (Liukko ym. 2016). Suunnittelualueella
karhun ajoittainen esiintyminen on todennakoéisinta. Susi ei kuulu direktiivilajistoon
poronhoitoalueella. Maastoselvitysten ajankohtaan ei havaittu merkkeja
suurpetojen liikkumisesta suunnittelualueella.

3.3 Rakennettu ymparisto

Kuusamon keskustaajamaan on matkaa noin 3 km. Valtaosa kaavaa-alueesta on
rakentamatonta aluetta. Kaava-alueen kaakkoisosa on teollisuusalueeksi
asemakaavoitettua aluetta. Kyseisella alueella sijaitsee viisi kyseisessa toiminnassa
olevaa kohdetta.

Kuva 10. Olemassa oleva rakennuskanta. Sinisella teollinen toiminta, keltaisella asuminen.
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Teollisuustoimintojen lisaksi kaava-alueella 7 olemassa olevaa loma- tai
asumiskaytdssa olevaa rakennuspaikkaa, joista kaksi sijaitsee asemakaavoitetulla
teollisuusalueella ja viisi kaava-alueen eteldosassa alueella, joka on sisdllytetty
yleiskaava-alueeseen, jotta liikenneyhteydet Ouluntielle saadaan jarjestettya
asianmukaisesti.

Kaava-alue rajautuu kaakossa Torangin alueen pientalovaltaiseen asuinalueeseen.

3.3.1 Arkeologinen inventointi

Alueella ei ole tehty aikaisemmin arkeologisia inventointeja. Inventointi toteutettiin
antamaan tietoa alueen arkeologisesta kulttuuriperinndsta. Inventoinnin kenttatyoét
tehtiin 7. ja 8.9.2017 niista vastasi arkeologi (FM) Kalle Luoto. Selvityksen
kohteena olevalta alueelta pyrittiin paikantamaan ihmisen toiminnasta kertovat
rakenteet. Erityista huomiota kiinnitettiin mahdollisiin uiton rakenteisiin Saynajoen
varrella sekd taloudellisiin kohteisiin kuten mahdollisiin pyyntilaitteisiin tai
tervahautoihin. Selvitys on kaavaselostuksen liitteena.

Kuva 11. Ote kartasta "Karta ofver sérdra delen af Kuusamo socken i Uled harad” (1870)
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Kuva 12. S3aynajoen uomaa on todenndkoisesti uittoa varten oikaistu (akeologinen
inventointi)
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Kuva 13. Ote peruskartoista 4522 10 (1966) ja 4524 01 (1967)
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Kuva 14. Arkeologisen inventoinnissa tarkastetut alueet

Arkeologisen inventoinnin perusteella muinaisjdénnotksend pidettavia rakenteita
alueella ei havaittu. Saynajajokea on todenndkodisesti jossain maarin muokattu
uittoon soveltuvaksi, mutta selkeita uittoon liittyvia rakenteita alueella ei havaittu.
Madntyselan alueella maastoa oli jossain maarin muokattu, mutta Kuusamon
teollisuusalueen inventoinnissa ei havaittu arkeologisesti mielenkiintoisia kohteita,
joita voitaisiin pitda kiinteina muinaisjaanndksina.

3.4 Maaperi- ja rakennettavuusselvitys

Maapera- ja rakennettavuusselvitys perustuu kaupungilta saatuihin [&htétietoihin
sekd syksylld 2017 tehtyihin pohjatutkimustuloksiin. Selvityksessa on liséksi
hyddynnetty Geologian tutkimuskeskuksen tuottamaa maaperdaineistoa.
Pohjatutkimuksina tehtiin seuraavia tutkimuksia, yhteensa 37 tutkimuspisteesta:

— 37 kpl painokairauksia,

— 3 tutkimuspisteestd otettiin hairiintyneita maanaytteitd metrin valein.
Pisteesta PO08 yhden metrin syvyyteen asti. Pisteestd P013 ja P032 kolmen
metrin syvyyteen asti.

— Alueelle asennettiin myds kaksi pohjavesiputkea pisteisiin P025 ja P034

Hairiintyneistd maanaytteistd maaritettiin laboratoriossa vesipitoisuus ja rakeisuus
kolmesta tutkimuspisteestd. Maaperaselvitys on selostuksen liitteena.
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Alueen eteldosassa korkeimmat moreenialueet nousevat tasolle noin +320 m mpy
ja matalimmillaan alueen maanpinta on koillisosassa tasossa noin +265 m mpy.
Pohjatutkimuskartassa ja leikkauspiirustuksissa esitetty alueen maanpintamalli on
laadittu Maanmittauslaitoksen laserkeilausaineistosta, jota on harvennettu
esittamistapaa varten noin 4 metrin pisteverkostoon.
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Kuva 15. Suunnittelualueen maaperdkartta. Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus
punaisella. (rakennettavuusselvitys)

Alueen maapera koostuu tehtyjen pohjatutkimusten ja  Geologisen
tutkimuskeskuksen (GTK) maaperdkarttojen perusteella padosin kahdesta
hallitsevasta maalajialueesta, joiden perusteella alue on jaettu kahteen
rakennettavuusalueeseen.

Maaperatutkimukset tukevat padosin GTK:n kartta-aineiston kanssa toisiaan.
Alueilla, joilla hallitsevana pintamaakerroksena on esitetty turve, vaihtelee sen
paksuus tutkimusten mukaan valilla 0,5 - 2 metria.

Alue 1. Hiekkamoreeni/moreeni (HkMr/Mr). Kaava-alueen eteld- ja
pohjoisosassa molemmin puolin alueen halkovaa Sdyndjajokea sijaitsee laajoja
HkMr/Mr alueita.

Sdyndjajoen eteldpuolella Halla-ahon ja pohjoispuolella Mantyselan alueella
moreenikerrokset ovat tiiviitda koko kairaussyvyydelta. Alueen maapera koostuu
padosin moreenialueista. Suunnittelualueen lapi virtaavan Saynajajoen ymparilla
esiintyy myos turvepitoisia alueita.

Munakkasuon alueella suunnittelualueen pohjoisosassa esiintyy pinnasta alkaen
turvekerros, arviolta noin 0,4-1,0 metrin paksuudelta, jonka alapuolella on tiivis
hiekkamoreenikerros. Esitetyilld moreenialueella on muitakin paikallisia alueita,
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joilla esiintyy pintaturvetta, mutta pohjamaana on moreeni. Moreenin pintaosassa,
turpeen alapuolella voi esiintya paikoin myds l6éyhempia silttisid/hiekkaisia
kerroksia.

Alue 2. Turve. Alueen etela- ja pohjoisosien moreenialueiden valissa virtaavan
Sayndjdjoen rannan laheisyydessa esiintyy turvepitoisia maalajialueita.
Turvekerroksen paksuus on pddosin noin 0,5...2,0 metrid. Turvekerroksen
alapuolella on tiivis moreeni, jossa kairaukset ovat pdattyneet tiiviiseen
maakerrokseen. Paksujen ja markien turvekerrosten kohdalla maapera on vedesta
johtuen Idyhaa ja painokairaukset ovat edenneet painamalla aina tiiviiseen
moreeniin  asti. Turvealueille suositellaan tehtdvaksi tarkentavia tontti-
/aluekohtaisia tutkimuksia rakennussuunnittelun aikana maaperan vaihteluiden
selvittamiseksi.

Suunnittelualue koostuu tehtyjen kairausten mukaan moreenipohjaisesta
kitkamaa-alueesta (alue 1) ja turvealueesta (alue 2). Rakennusolosuhteiltaan hyvia
rakennusalueita esiintyy koko suunnittelualueella. Moreenipohjaisten alueiden
valissd, alueen keskiosassa sijaitsee turvepitoinen alue, joka edellyttda lahinna
massanvaihtoon ja kuivatukseen liittyvia toimia.

)‘”évm 700 \

’\\C’\-’(‘V/""‘ 3.40 b2

/Saynajajoki
/

Koordinaattijarjestelma ETRS-GK29 ja korkeusjdrjestelma N60

o T Firustorsen 5850 Ereer

Kuva 16. Rakennettavuuskartta ja aluejako alue 1 ruskea rasteri, alue 2 sininen rasteri

Tehtyjen tutkimusten mukaan tutkimusalueen moreenikerrokset vaihtelevat
I6yhasta tiiviiseen. Lisaksi alueella on useita pintaturvetta sisaltavia alueita, joiden
rakentaminen edellyttaa tarkentavia selvityksia. Turvekerrosten paksuudet ovat
valillda 0,5-2 metrid. Vaihtelevasta topografiasta johtuen, voi tutkimuksista
poikkeavia maakerrospaksuuksia esiintya. Tutkimusten perusteella turvekerrosten
alapuolinen pohjamaa on moreenia. Turvealueille rakennettaessa on tehtava
massanvaihtoja ja kuivatustoimenpiteitd. Kaava-alueen keskelld virtaavan
Saynajdjoen laheisyydessd, tulee stabiliteetti huomioida nykytilanteesta seka
rakennetussa tilanteessa.
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3.5 Tekninen verkosto

Suunnittelualuetta halkoo kolme kantaverkon voimajohtolinjaa;
luodekaakkosuuntainen Pirttikoski-Saynajavaara 110 kV sekd Saynajavaaran
sdhkdasemalta pohjoiseen osin rinnakkain suuntautuvat Saynajavaara-Viipusjarvi
110 kV ja Saynajavaara—Kuusamo 110 kV. Viipusjarvelle suuntautuvan
voimajohtolinjan linjauksen vierustaa kulkee moottorikelkkareitti.

Alueen nykyiset toiminnot ovat teknisen verkoston piirissa. Muilta osin yleiskaavan
mahdollistava alueiden kehitys edellyttaa verkoston kehittamista.

3.6 Liikenne

Kaava-alueen laheisyydessa paatie on kt 20 (Ouluntie), joka kulkee kaava-alueen
eteldpuolella. Kaava-alueen halkoo luoteis-kaakkoissuunnassa Saynajajoentie.

Liikenneviraston teettaman liikkennemaarakartan mukaan Ouluntielld, kaava-alueen
etelapuolella liikkui 2 639 ajoneuvoa vuorokaudessa vuonna 2017.
Liikennemaadrakartan mukaan Ouluntielld liikkui 276 raskasta ajoneuvoa
vuorokaudessa vuonna 2017.

Maéntyselka

Lehtoranta

Toranki

Torangintaus

Kuva 17. Liikennemaardkartta Kaava-alueen alustava rajaus punaisella. (Lahde:
Liikennevirasto, 2015)

3.7 Maanomistus

Kuusamon kaupunki on hankkinut omistukseensa raakamaata noin 190 ha
asemakaavoitetusta alueesta lanteen Oravilammen ja valtatien 20 valiselta
alueelta. Muut alueet ovat yksityisessa omistuksessa.
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3.8 Palvelut

Kaava-alueelle ei sijoitu asumista tukevia palveluja. Kaava-alueen kaakkoisosa on
teollisuusalueeksi asemakaavoitettua aluetta. Kyseisella alueella sijaitsee viisi
kyseisessa toiminnassa olevaa kohdetta.

3.9 Suunnittelutilanne
3.9.1 Maakuntakaava
Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava.
Ymparistoministerio vahvisti sen 17.2.2005 ja kaava on tullut lainvoimaiseksi
Korkeimman hallinto-oikeuden 25.8.2006 tekemalla paatoksella.
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Kuva 18. Ote Pohjois-Pohjanmaan kumoutuvasta maakuntakaavasta. Kaava-alueen
alustava rajaus punaisella.

Suunnittelualueelle sijoittuvat merkinnot:

k4 KUUSAMON MATKAILUKAUPUNKI
Merkinnallg osoitetaan Koillis-Suomen aluekeskuksen ydinalue, jota kehitetd&n kansainvélisena
matkailu- ja kaupunkikeskuksena.

Suunnittelumaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistéa toiminnallisesti monipuolisen seké mai-
semallisesti ja kaupunkikuvallisesti korkeatasoisen matkailukaupungin kehittamista Kuusamon
kaupunkikeskustan ja Rukan matkailukeskuksen muodostaman kaksoiskeskuksen varaan.
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TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE
A Merkinnallé osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tydpaikka-alueiden ym. taa-
jamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Suunnittelumaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kayttédnottojarjestyksessé ja mitoituk-
sessa kiinnittda erityistd huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toiminnallis-
taloudelliseen edullisuuteen, ympariston laatuun ja kevyen lilkenteen toimintaedellytyksiin.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistéda yhdyskuntarakenteen eheyttamistad haja-
naisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seka taajaman ydinalueen kehittdmisté toiminnallisesti
ja taajamakuvallisesti selkeasti hahmottuvaksi keskukseksi.

Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisallyttda periaatteet uudisrakentamisen sopeuttamisesta
rakennettuun ymparistéon. Alueiden kaytén suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava,
ettd alueella sijaitsevien kulttuuriympéristdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohtei-
den kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sailyvat.

Taajaman merkittdvéa laajentaminen péaatien toiselle puolelle yksityiskchtaisempaan kaavaan
perustuen edellyttaa turvallisten yhteyksien jarjestamista paatien poikki.

& PAASAHKOJOHTO 400 KV ja 220 kV

& PAASAHKOJOHTO 110 kY

MOOTTORIKELKKAILUREITTI
Merkinndlld osoitetaan olemassa olevia ja suunniteltuja moottorikelkkailun paareitteja.

Koko maakuntakaavan aluetta koskevia alueidenkdaytdn periaatteita ja yleis-
maarayksia:

MAA- JA METSATALOUS
Yleisid suunnittelumaarayksia:

Yksityiskohtaisemmmassa suunnittelussa on turvattava hyvien ja yhtenaisten
peltoalueiden sailyminen tuotantokdytdssa. Maaseutua kehitettdessa on pyrittava
sovittamaan yhteen asutuksen tavoitteet ja maatalouden, mukaan lukien
karjatalouden, toimintaedellytykset.

Maankayttdéa suunniteltaessa on tuettava metsatalousalueiden ja -yksikdiden
yhtenaisyyttd ja toimivuutta. Metsataloutta suunniteltaessa tulee edistéa metsien
monipuolista hyédyntamistda yhteensovittamalla eri kayttdmuotojen ja luonnon
monimuotoisuuden tavoitteita.

Maakuntakaavan uudistaminen

Pohjois-Pohjanmaan vuonna 2005 vahvistetun maakuntakaavan uudistaminen
kaynnistyi syyskuussa 2010, jolloin maakuntahallitus paatti kaavoituksen vireille
tulosta. Maakuntakaavaty6n pohjaksi laadittiin maakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet, jotka hyvaksyttiin maakuntahallituksessa lokakuussa
2011. Maakuntakaavan uudistamisessa kasitellaan kattavasti koko maakunnan
alueidenkayttoa.

1. vaihemaakuntakaava

Ymparistoministeri6 on vahvistanut 1. vaihemaakuntakaavan 23.11.2015.
Vaihemaakuntakaavassa osoitettiin energiatuotannon ja -siirron alueet, kaupan
palvelurakenteen, luonnonymparistén kohteet seka liikennejarjestelma.
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Suunnittelualue sijoittuu osittain taajamatoimintojen alueelle (A). Merkinnalla
osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tydpaikka-alueiden ym.
taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Taajamatoimintojen alueen (A) suunnittelumaaraykset: Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee alueiden kayttoonottojarjestyksessa ja mitoituksessa kiinnittaa
erityistéd huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toiminnallistaloudelliseen
edullisuuteen, ymparistén laatuun ja kevyen liikenteen toimintaedellytyksiin.
Yksityiskohtaisemmmassa kaavoituksessa tulee edistaa yhdyskuntarakenteen
eheyttamista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seka taajaman
ydinalueen kehittdmista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeasti
hahmottuvaksi keskukseksi. Maankadyttdratkaisuissa tulee pyrkid hyvaan
energiatalouteen. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee maaritella
kavelyn, pyoérailyn ja joukkoliikenteen kannalta edulliset vydhykkeet
taajamarakenteen kehittamisen perustaksi. Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee
sisallyttéd periaatteet uudisrakentamisen sopeuttamisesta rakennettuun
ymparistoon. Alueiden kdytdn suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava,
ettd alueella sijaitsevien kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kannalta
tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintéarvot sailyvat.

Suunnittelualueelle ei osoitettu 1. vaihemaakuntakaavassa muita merkintéja A-
alueen lisaksi kuin olevat sahkdlinjat. Suunnittelualueen Iahistélle sijoittuu luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkea suoalue (luo-1.10 Kivisuo Kuusamo) seka
tuulivoimaloiden alue (tv-1 302 Kalliovaara-Korkeaharju).
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Kuva 19. Ote 1. vaihemaakuntakaavasta. Kaava-alueen ohjeellinen rajaus punaisella.
(lahde: Pohjois-Pohjanmaan liitto)
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2. vaihemaakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan  liiton = maakuntavaltuusto  hyvéaksyi 7.12.2016 2.
vaihemaakuntakaavan, jonka voimaantulosta kuulutettiin 2.2.2017.

2. vaihemaakuntakaavassa kasitellaan maaseudun asutusrakennetta,
kulttuuriymparistéja, virkistys- ja matkailualueita, seudullisia materiaalikeskus- ja
jatteenkasittelyalueita, ampumaratoja seka puolustusvoimien alueita.

Suunnittelualueelle ei osoitettu 2. vaihemaakuntakaavassa muita merkintéja kuin
moottorikelkkailureitti.

KUUSAMO - .
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Kuva 20. Ote 2. vaihemaakuntakaavasta. Kaava-alueen ohjeellinen rajaus punaisella.
(lIahde: Pohjois-Pohjanmaan liitto)

3. vaihemaakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan uudistamisen kolmas vaihe (3. VMKK) on
hyvaksytty 11.6.2018 § 5 ja. Maakuntahallitus paatti 5.11.2018 koouksessaan
(8§233) maarata 3. vaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan.
Vaihemaakuntakaavassa kasitelldaan pohjavesi- ja kiviainesalueita,
mineraalipotentiaali- ja kaivosalueita, Oulun seudun liikennettéd ja maankayttoa,
tuulivoima-alueiden tarkistuksia ja muita tarvittavia paivityksia.

Suunnittelualue sijoittuu Kuusamon Matkailukaupungin alueelle. Merkinnalla
osoitetaan Koillis-Suomen aluekeskuksen ydinalue, jota kehitetdan kansainvélisena
matkailu- ja kaupunkikeskuksena. Suunnittelumaaraykset:
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa toiminnallisesti monipuolisen
sekd maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti korkeatasoisen matkailukaupungin
kehittédmistéa Kuusamon kaupunkikeskustan ja Rukan matkailukeskuksen
muodostaman kaksoiskeskuksen varaan.

Suunnittelualueelle on osoitettu teollisuus- ja varastoalueen (t-1) merkinta.
Merkinndllda osoitetaan vahintadan seudullista merkitysta omaavia, l|dahinna
perinteisen teollisuuden tuotanto- ja varastoalueita, jotka eivat sisally
taajamatoimintojen aluevaraukseen ja jotka halutaan turvata muulta
maankdytolta. Lisdmerkinnalla -1 osoitetaan seudullisesti  merkittavien
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biojalostamojen alueet. Suunnittelumaardys: Biojalostamon alueen toimintojen
suunnittelussa tulee ottaa huomioon l|dhiasutukselle aiheutuvat onnettomuus- ja
paastoriskit ja pyrkia ratkaisuihin, joissa riskit jaavat lieviksi.

Kuva 21. Ote 3. vaihemaakuntakaavasta. Kaava-alueen ohjeellinen rajaus punaisella.
(lahde: Pohjois-Pohjanmaan liitto)

3.9.2 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Kuusamon yleiskaava seka osin
oikeusvaikutukseton Kirkonkylén osayleiskaava.

-
k=

Kuva 22. Ote Kuusamon yleiskaavasta. Kaava-alueen ohjeellinen rajaus siniselld. (lahde:
Kuusamon kaupunki)
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Kuusamossa laaditaan parhaillaan Strategista yleiskaavaa, joka voimaan tullessaan
korvaa aiemman yleiskaavan.
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Kuva 23. Ote strategisesta yleiskaavasta. (lahde: Kuusamon kaupunki)

Suunnittelualueelle on osoitettu Kehitettdva tydpaikka-alue (TP) seka sahkdlinjoja
ja seudullinen moottorikelkkailureitti/-ura. TP-alue on ensisijaisesti varattu
luontopddkaupungin yritys- ja innovaatiopuiston hankkeita varten. (Koillismaa
2014-elinvoimaohjelma)

3.9.3 Asemakaava

Suunnittelualue sijoittuu osin asemakaavoitetulle alueelle. Asemakaavassa on
osoitettu ymparistdéhairidita aiheuttamattomalle teollisuustoiminnalle tontteja.

3.9.4 Muut suunnitelmat ja hankkeet

Kuusamon kaupunginvaltuusto on 12.11.2012 § 57 linjannut kahden puhdistamon
mallin koskien kaupungin jatevesien kasittelya. Rukan uusi jateveden puhdistamo
on toiminut jo useamman vuoden. Keskeisesti Torankijarven rannalla sijaitseva
keskusta-alueen jatevedenpuhdistamo on pdatetty siirtéad muualle ja sille on haettu
uutta sijoituspaikkaa. Uuden jatevedenpuhdistamon sijoittumista tutkitaan
laadittavana olevan yleiskaavan alueelle. Jatevedenpuhdistamolle haetaan
parhaillaan (tilanne 2.4.2019) ymparistdélupaa. Puhdistamo on tarkoitus toteuttaa
mahdollisimman nopeasti.

Koillismaa 2014+ Elinvoimaohjelma. Naturpolis Oy. Elinvoimaohjelmassa yhdistyy
alueen yrityselaman ndakemykset, kuntien elinkeinopoliittiset tavoitteet seka Koillis-
Suomen elinkeinostrategian linjaukset yhteiseksi ohjelma-asiakirjaksi. Yhtena
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tavoitteena on teollisuusyritysten kasvun ja kansainvalistymisen tukeminen ja sita
kautta yritysten liikevaihdon ja teollisuusty6paikkojen maaran kasvu.
Elinvoimatoimenpiteet Kuusamossa: Yritysten tarpeiden huomioiminen
kaavoituksessa, tonttipolitiikassa ja lupaprosessien toimivuudessa.
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4 SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Yleiskaavan suunnittelun tarve

Kaavan nimi on Teollisuusalueen osayleiskaava. Tarkoituksena on laatia yleiskaava,
joka luo alueidenkaytolliset edellytykset seudullisesti merkittavan kiertotalouteen
perustuvan teollisuusalueen jatkosuunnittelulle. Alueelle on tavoitteena kaavoittaa
monipuolisesti kiertotalousyritystoimintaa tukevaa tonttitarjontaa yrityksille, jotka
hyoétyvat alueen logistisesta ja alueellisesta sijainnista.

Yleiskaavassa esitetdan tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoitetaan tarpeelliset
alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen ja muun suunnittelun seka rakentamisen ja
muun maankaytoén perustaksi.

Teollisuusalueen osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena ja silla tarkkuudella,
etta rakentaminen voi perustua joko asemakaavaan tai suunnittelutarvelupaan.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kuusamon kaupungin yhdyskuntatekniikan toimialan maankayttéyksikkd on
17.5.2017 julkaissut Hilmassa (julkisten hankintojen ilmoitusjarjestelma)
teollisuusalueen osayleiskaavan laatimisilmoituksen. 29.6.2017 § 51 valitsi
yhdyskuntatekniikan yhdyskuntajohtaja Mika Mankinen FCG Suunnittelu ja
tekniikka Oy:n kaavanlaatijaksi. Poytdkirja on asetettu yleiseksi nahtavaksi
3.7.2017.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Osallisella tarkoitetaan alueen maanomistajia ja niitd, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaavaa saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaisia ja yhteis6ja, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan (MRL 62 §).

A. Kaikki ne joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa:

- kaupunkilaiset, kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueen maanomistajat

- kaava-alueen ja kaavan vaikutusalueen asukkaat

- kaava-alueen ja kaavan vaikutusalueen yritysten, laitosten tydntekijat ja
palvelujen kayttajat

- kaava-alueen ja kaavan vaikutusalueen elinkeinonharjoittajat, maanviljelijat,
kalastajat, metsdstajat seka poronhoitajat

B. Yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

- Alueella vaikuttavat yhteisot ja yhdistykset
- Vesialueiden osakaskunnat

- Pohjois-Pohjanmaan luonnonsuojelupiiri

- Kuusamon Luonnonystavat ry

- Oivangin paliskunta

C. Viranomaiset

- Kaupungin hallintokunnat

- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
- Pohjois-Pohjanmaan museo
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- Oulu-Koillismaan pelastuslaitos
- Muut tahot ilmoituksensa mukaan

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja
lausua kaavasta mielipiteensa.

4.3.2 Vireilletulo

Yhdyskuntajohtajan  viranhaltijapdatés on annettu 29.6.2017 § 51.
Vireilletulokuulutus on annettu 3.7.2017.

4.3.3 Osallistuminen, vuorovaikutusmenettelyt ja viranomaisyhteisty6

Kaavan vireilletulosta ja kaavatyon etenemisesta kuulutetaan kaupungin internet-
sivuilla, lehdessa ja kirjeitse kaavoitettavan alueen ja siihen rajoittuvien alueiden
maanomistajille.

Kaava-asiakirjat asetetaan julkisesti nahtaville kaupungin ilmoitustaululle ja
internetsivuille www.kuusamo.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu 27.9.2018 ja asetettu nahtaville
15.11.2018 alkaen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kaavoitusprosessin
ajan nahtavilla ja osalliset voivat lausua mielipiteensa siitd suullisesti tai kirjallisesti.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 28.11.2018 Pohjois-Pohjanmaan
ELY-keskuksessa Oulussa.

Kaavan valmisteluaineisto asetetaan nahtdville XXX-XXX.2019. Osalliset voivat
lausua mielipiteensa luonnoksesta. Kuusamon kaupunki pyytaa tarvittavat
viranomaislausunnot.

Nahtavilldolon aikana jarjestetdan vyleis6-/maanomistajatilaisuus 8.5.2019.
Ajankohdasta tiedotetaan erikseen mm. kaupungin internetsivuilla ja nahtaville
asettamisen kuulutuksessa.
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4.4 Alueen kehittamissuunnitelma ja vaihtoehdot

4.4.1 Lahtoétilanne

Yleiskaavan tavoitteeksi asetettu on asetettu alueidenkaytéllisten edellytysten
synnyttdminen seudullisesti merkittdvan kiertotalouteen perustuvan

teollisuusalueen jatkosuunnittelulle.

Kyseisen tavoitteen pohjalta alueelle luotiin tavoitekuva toiminnoista, jotka
tukevat kiertotalouden edistamista. Lahtétilanteessa luotiin tavoitelayout, johon
oli kirjattu erilaisia toimintoja, joiden sijoittumista Kuusamon kaupungin alueelle
halutaan tukea.

Tulevaisuuden teollisia tuotteita mm. 400 HA

- biokomponentit (yhdistetty puu j@ muow) Uuﬂ.enlumfn

- sellusta tehtévat tuotteet teollisuusalue
- la&kkeet Kuusamossa

- ruoka en muodoissaan
- kankaat, lanka
- mikrosellu palosuojaus

- aunnkoenergia
- hukkalammét en
toimijoilla
- bioenergia ern
muodoissaan

Maan alle on
rakennettu
energiansiirtoverkosto,

johon jokainen voi sy&ttad

energiaa |a osiaa

- tuulienergia energioaq.
1. Jateveden puhdistus 12. Meijeri
2. Biomassan esikdsittely 13. CHP 100 MH
3. Biohiilitehdas 14. Pyrolyysidljytehdas
4. Biotuotteet 15. Etanolitehdas
5. Jatteet / kierratys / lajittelu 16.Varastoalue
6. Kasvihuone 17. Biokaasutus
7. Kalankasvatus 18. Mekaaninen puunjalostus
8. Biokomponentit 19. Energiapuuterminaali
9. Ruokala ja toimistotiloja 20. Ainespuuterminaali
10. Seminaaritilat, saunat, asuntoja 21. Kemiallinen puunjalostus

11. Tutkimuslaboratorioita, oppilaitoksien etdyhteystiloja

Kuva 24. Lihtoétilanteen tavoitelayout (Iahde: Pekka Tuominen Pektu Oy)

Lahtdtilanteessa alueelle oli ensimmaisessa vaiheessa toteuttaa
jatevedenpuhdistamo, jonka kasitellyt vedet on tarkoitus purkaa Torankijarveen.
Kyseinen hanke on edennyt suunnittelun suhteen siten, ettd hanketta vie
eteenpain Kuusamon energia ja vesiosuuskunta. Hankkeelle ollaan tekemassa
ymparistélupahakemusta (tilanne 2.4.2019).
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Toisena keskeisena tavoitteena suunnitelmassa oli puuraaka-ainekentta ja
metsateollisuuden ymparille muotoutuvat muut toiminnot. Naiden toimintojen
kautta luodaan edellytykset myd&s biokaasulaitoksen toiminnalle, koska alueelta
on helposti saatavilla biomassaa.

Alkuperaisen ajatuksen mukaan alueen yhdeksi tavoitteeksi asetettiin
junaratavarauksen osoittaminen kaava-alueelle, mutta tasta tavoitteesta
luovuttiin mydhdisemmassa vaiheessa.

Alueen saavutettavuus ja liilkenneturvallisuus tunnistettiin yhdeksi alueen
padteemaksi ja kehitysvaiheessa kuvattiin tutkittavien liikenneyhteyksia suuntie
eri puolille, paaasiassa valtatielle 5 ja 20.
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Kuva 25. Jatkotydssa tutkittavat liikenneyhteydet

Liséksi tavoitteeksi asetettiin materiaalivirtojen kierto alueella, mahdollisimman
omavarainen ja mahdollisesti suljettu energiajarjestelma ja muut keskitetyt
sisdiset jarjestelmat liikenteen ja yhteyksien osalta.

4.4.2 Toiminnot ja toteutussuunnittelu

Asetettujen tavoitteiden pohjalta alettiin tutkia tavoiteltuja toimintoja tarkemmin.
Taman tyon tuloksena alueelle laadittiin vaiheittaisen toteuttamisen malli, jossa
maaritettiin ensimmaisen vaiheen toiminnot, jotka luovat edellytykset seuraavien
vaiheiden toteutumiselle.

Alueen toteuttaminen jaettiin kolmeen luokkaan. Ensimmaisen luokan toiminnot
maariteltiin niin sanotuiksi veturitoiminnoiksi. Néama toiminnot ovat luonteeltaan
sellaisia, ettd ne niiden toteuttaminen mahdollistaa seuraavien vaiheiden
toimijoiden toimintaedellytykset.
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Toimintojen jako ja tutkiminen tehtiin asiantuntijatyéna. Tarkempia
materiaalimadaria, kaytettyja tekniikoita ja muuta yksityiskohtaista teknista tietoa
ei ollut kaytettavissa tyon aikana. Kaytetyt lahtdarvot ja mittakaava-arviot
perustuvat asiantuntijoiden kokemukseen vastaavista hankkeista. Alueille
maaritetyt pinta-alatavoitteet pyrittiin asettamaan vastaavien toteutuneiden
hankkeiden mukaisesti.

I-taso = energiapuuterminaali
+ jateveden puhdistamo - ainespuuterminaali
= CHP-laites (100 MW) +  biomassan esikasittely
=  mekaaninen puunjalostus
II-taso

I II III » biokaasutus

= jatteet) kierrdtys

III-taso

= etanolitehdas = varastoalue

= pyrolyysidliytehdas = kalankasvatus
= bichiilitehdas » kasvihuone

«  kemiallinen puunkdsittely + muu pienteollisuus

Kuva 26. Yleiskaavan tueksi laaditun masterplanin mukainen viitteellinen vaiheittainen
kehityssuunnitelma tavoitetilasta

Ensimmaisen vaiheen veturitoiminnoiksi maaritettiin:

1

Jatevedenpuhdistamo: Kaynnissa oleva hanke, joka tukee Kuusamon
kaupungin kahden puhdistamon mallia. Alueetta on jo tutkittu sijoittumisen
nakdkulmasta ja suunnitteluprosessi on kdynnissa.

Energia- ja ainespuuterminaali: Pohjois-Suomessa on kaynnissa lukuisa
maara Suomen mittakaavassa merkittdvia biotuotelaitos hankkeita
(Kemijarvi, Kemi, Paltamo tilanne 2.4.2019). Kuusamon alue katsotaan
naiden hankkeiden nakékulmasta puunhankinta-alueeksi ja naiden
hankkeiden toteutumista silmalld pitden alue varautuu kasvavaan kysyntdaan
osoittamalla riittavat valivarastoalueet.

Mekaaninen puunjalostus. Jalostusasteen nostaminen paikallisesti
terminaalien ldheisyydessd. Kuusamon kaupungin alueella toimiville nykyisille
puunjalostukseen toimiville yrityksille sekd mahdollisesti uusille potentiaalisille
tulijoille halutaan varata aluetta logistiikan kannalta edulliselta paikalta, jossa
materiaali on helposti saatavilla ja toiminnot sijoittuvat niin kauas olemassa
olevasta yhdyskuntarakenteesta. Tama mahdollistaa sen, ettd mahdollista
melua aiheuttavat toiminnot eivat ole esteena toiminnalle. Materiaalien
logistikaan nakdkulmasta materiaalien hankinta on edullista, mutta myos
toiminnasta syntyvia ylimaaraisia sivuvirtoja voidaan hydédyntaa tehokkaasti
muussa toiminnassa.

Biomassan esikasittely: jatevedenpuhdistamon synnyttéamat biomassat ja
maakunnan muut saatavilla olevat biomassat voidaan keskitetysti kasitella
alueella.

CHP-laitos, teollinen toiminta kuluttaa ja synnyttda energiaa. CHP-laitoksen
lasnadoloa alueella tehostaa paikallista energian tuottamista. CHP-laitoksen
toimintatavasta riippuen myds polttoainetta on edullisesti saatavilla alueen
muiden toimintojen sivuvirroista.
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Toisen vaiheen toiminnoiksi maariteltiin:

— Biokaasutus: Ensimmaisen vaiheen veturitoimintojen myoéta syntyvien
sivumateriaalivirtojen yhdessa muiden mahdollisten materiaalien kanssa
luovat edellytykset biokaasutustoiminnan toimijalle.

— Jatteet/ kierratys: Edella mainitut toiminnot tuottavat kasiteltavia sivuvirtoja
ja jatteita. Yhdessa muiden toiminnanharjoittajien seka mahdollisesti
vksityistalouksien jatteenkierrdtyksen kanssa alueelta ja ldhialueilta syntyvat
jatteet mahdollistavat kierratykseen perustuvan liiketoiminnan kehittamisen.
Kehittamisohjelman aikana ei otettu kantaa mahdollisiin kasiteltaviin
jatevirtoihin tai —sakeisiin.

Kolmannen vaiheen toiminnot

Kolmannen vaiheen toiminnot ovat luonteeltaan sellaisia, etta edellytyksia
kaikkien naiden toimintojen syntymiselle ei ole niilta osin, kuin kyse on
biotalouteen perustuvasta tuotannosta. Toiminnot perustavat toimintansa jossain
maarin alueen muiden toimijoiden sivuvirtoihin tai niiden lasnaolo tukee jollain
muulla tavalla kyseisten toimintojen sijoittumista.

Mdariteltyja toimintoja:

Kemiallinen puunkasittely, etanolitehdas ja pyrolyysi6ljytehdas naiden
toimintojen kautta on tarkoitus tehostaa materiaalien paikallista
jalostusastetta. Energiapuuterminaalin valitdén laheisyys luo logistiset
edellytykset toiminnan kehittamiselle.

— biohiilitehdas on logistisesti jarkeva sijoittaa metsataloutta harjoittavan
toiminnan ldheisyyteen.

— muu pienteollisuus ja varastoalue, alueen toteutuessa syntyy erilaisia valillisia
ja valittémia palvelutarpeita ja palveluntarjoajia. Yleiskaavassa tulisi varata
tietty maara alueita tdhan kayttétarkoitukseen

— kalankasvatus alueen toiminnot synnyttavat lamminta vetta ja energiaa. Naita
voidaan hyddyntaa esimerkiksi teollisen mittakaavan
kalankasvatustoiminnassa

— kasvihuonetoiminta alueen toiminnot synnyttavat [Amminta vetta, energiaa,

biomassaa ja esimerkiksi hiilidioksidia. Naité voidaan hyédyntaa esimerkiksi

teollisen mittakaavan kasvihuonekasvatuksessa

4.4.3 Materiaalivirrat ja mitoitus

Toimintojen maarityksen jalkeen tutkittiin vastaavien toimintojen tilatarpeita ja
toimintoja kaytettavien materiaalien, polttoaineiden ja sivuvirtojen nakdkulmasta.
Toimintojen teknisiin prosesseihin tai muihin vastaaviin detalji kysymyksiin ei
otettu kantaa tassa vaiheessa. Tarkastelu tehtiin asiantuntijatyéna, jonka
tavoitteena oli tilatarpeen maaritys yleiskaavatasolla.

Toiminnoille maaritettiin niin sanotut input ja output materiaalit. Tdéma tarkoittaa
sitd, ettd maaritettiin toiminnan kannalta keskeiset materiaalit ja maaritettiin
toiminnan lopputuloksen sivutuotteena syntyva materiaali, jota voidaan
hyédyntda muussa toiminnassa. Materiaalivirroista laadittiin kdsitekartta, jonka
perusteella masterplan tason layout suunnitelmaa alettiin laatia siita
nakdkulmasta miten toimintojen tulisi sijoittua, jotta synergian tuottamat hyddyt
olisi mahdollisimman tehokkaasti saavutettavissa.



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Kaavaselostus, 33 (79)
valmisteluaineisto

2.4.2019

Ensimmaisen vaiheen veturitoimijoiden (jatevedenpuhdistamo, energia ja
ainespuuterminaali) keskeisiksi input materiaaleiksi maaritettiin:

— Jatevesi

— Kierratykseen otettavat jakeet
— Energiapuu

— Ainespuu

Ensimmaisen vaiheen veturitoimijoiden (jatevedenpuhdistamo, energia ja
ainespuuterminaali) keskeisiksi output materiaaleiksi maaritettiin:

— Puhdistettu jatevesi, purku alustavasti suunniteltu Torankijarveen
- Biomassa

—  Esikasitelty puuraaka-aine

—  Esikasitelty puu (hake, murske)
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Kuva 27. Materiaalivirtojen kaavio masterplan tydssa (kaavaselostuksen liitteena isompi
kuva)

Edelld kuvatun mukaisesti ensimmaisen vaiheen toiminnot voidaan jakaa
riippuvuussuhteiden kautta ensiksi toteutettaviin ja vasta sen jalkeen
toimintaedellytykset saavuttavat toiminnot.
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Ensimmaisen vaiheen veturitoimijoiden materiaalikierrossa seuraaville toimijoille
(CHP-laitos, biomassan kasittely ja mekaaninen puunjalostus) keskeisiksi input
materiaaleiksi maaritetiin:

— Biomassa (vedenpuhdistus ja alueen ulkopuolelta saatavat jakeet)
— Esikasitelty puuraaka-aine
—  Esikasitelty puu (hake, murske)

Ensimmaisen vaiheen veturitoimijoiden materiaalikierrossa seuraaville toimijoille
(CHP-laitos, biomassan kasittely ja mekaaninen puunjalostus) keskeisiksi output
materiaaleiksi maaritetiin:

—  Esikasitelty biomassa (kaasutusmahdollisuus alueella)

— Jatevesi

— Lauhdevesi

— |lampo6 (voidaan kayttaa alueella tai johtaa ulos)

— sahkd (voidaan kayttda alueella tai johtaa ulos)

— Mekaanisen puunjalostuksen lopputuotteet

— sahanpuru ja mekaanisen puunjalostuksen ylijagamamateriaalit
— siirtokuormauksen ja valivarastoinnin kautta alueelta ulos

Toisen vaiheen toimijoiden (biokaasutus, jatteet/ kierratys) keskeisiksi input
materiaaleiksi maaritettiin:

— Biomassan esikasittelyn lopputuotos ja alueen ulkopuolelta kerattédva syoéte
— Biojatetta
— Kierratykseen vastaanotettavat jakeet, alueen toimijat ja ulkopuoliset toimijat

Toisen vaiheen toimijoiden (biokaasutus, jatteet/ kierratys) keskeisiksi output
materiaaleiksi maaritettiin:

— Jalostettu biokaasu liikenteen kayttéon (sisdinen liikenne ja/ tai ulkoinen
liikenne)

— Hiilidioksidi kasvihuonekayttéon

— Kaasua lammoén/ sahkon tuotantoon

— lannoite/ maanparannusaineet

— Kierratyksen ja kasittelyn kautta kulkeva materiaali biomassan esikasittelyyn

— Hyotykayttéon kierratyksen kautta siirtyvat jakeet

— Polttolaitokseen kierratyksen kautta siirtyvat jakeet

Kolmannen vaiheen toimijoiden (kemiallinen puunkasittely, etanoli- ja/tai
pyrolyysitehdas, biohiilitehdas, kalankasvatus seka kasvihuonetoiminta )
keskeisiksi input materiaaleiksi maaritettiin:

— Hiilidioksidi

— lannoitteet/ maanparannusaineet

— lauhdevesi

— esikasitelty puu (murske tai hake)

— sahanpuru

— sahkd

- lampd

— loppusijoitukseen toimitettavat jakeet



FCG SUUNNITTELU

2.4.2019

JA TEKNIIKKA OY Kaavaselostus, 35 (79)
valmisteluaineisto

Kolmannen vaiheen toimijoiden (kemiallinen puunkasittely, etanoli- ja/tai
pyrolyysitehdas, biohiilitehdas, kalankasvatus seka kasvihuonetoiminta )
keskeisiksi output materiaaleiksi maaritettiin:

hyédynnettavat sivuvirrat kierratykseen/ alueen muille toimijoille (esim.
vihermassa, perkuujdte jne.)

Vihannekset ja kasvit

Biohiili jalostettuna tuotteena

jatevesi

kalatuotteet

bioetanoli (sisdinen liikenne tai ulkoinen liikenne)

pyrolyysidljy (joko poltettavaksi CHP tai alueen ulkopuolelle)

Toimintojen vaatimat tilatarpeet maaritettiin selvittamalla olemassa olevien
vastaavien laitosten pinta-aloja. Lopullista tilatarvetta maaritettdessa huomioitiin
lisaksi synergian synnyttdmat tilansadastdmahdollisuudet esimerkiksi kenttien ja
valivarastojen osalta.

I-taso Toiminto

Jateveden putsari, tilatarve
CHP-laitos

Mekaaninen puunjalostus
Energiapuuterminaali

Alnespuuterminaali

Kuv.

Tilatarve Il-taso Toiminto Tilatarve Ill-taso Toiminto Tilatarve

noin 1-2 ha Biomassan esikasittely noin 1 ha Bioetanclitehdas noin 5 ha

noin & ha - Biokaasutus noin 2 ha -Pyrulwsiéljytehdas noin 3 ha

noin 20 ha -Ja'tteet ja kierratys nein 2-10 ha Biohiilitehdas noin 1 ha
yht. noin 5-13 ha

noin 10 ha Varastoalue/ pienteollisuus noin 1-2 ha

tukitoinnot/ toimistorakennus

noin 10 ha Kalankasvatus noin 1-2 ha
yht. noi n 49-50 ha
Kasvihuone noin 1-2 ha
yht. noin 12-15 ha

a 28. Tilatarpeiden kaavio masterplan tydssa (kaavaselostuksen liitteena isompi kuva)

Selvitystyon tuloksena alueen toiminnoille maaritettiin seuraavat teoreettiset

pint

a-ala tarpeet:

Jdteveden puhdistamo noin 1-2 ha

CHP laitos noin 8 ha

Mekaaninen puunjalostus noin 20 ha
Energiapuuterminaali noin 10 ha

Ainespuuterminaali noin 10 ha

Biomassan esikasittely noin 1 ha

Biokaasutus noin 2 ha

Jatteet ja kierratys 2-10 ha (riippuen toiminnan laajuudesta)
Bioetanolitehdas noin 5 ha

Pyrolyysi6ljytehdas noin 3 ha

Varasto- ja pienteollisuusalue, tukitoiminnot noin 1-2 ha
Kalankasvatus noin 1-2 ha

Kasvihuone noin 1-2 ha
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4.4.4 Masterplan ja sijoitussuunnittelu

Materiaalivirta ja pinta-alatarpeiden perusteella alueelle laadittiin teoreettinen
sijoittelusuunnitelma, jossa huomioitiin toimintojen tarpeiden lisaksi
lilkenneturvallisuus, -toimivuus, -logistiikka, kustannusvaikutukset ja liikenteen
vaikutusten minimoiminen alueen lahialueen asukkaille. Lisaksi suunnittelussa
huomioitiin alueen taloudellinen kaytté seka luonnon, ympariston etta
rakennettavuuden ndkdkulmasta. Myos vaikutuksia ldhialueen asumiseen
huomioitiin riittdvin etdisyyksin esimerkiksi melun ja muiden toimintojen
nakdkulmasta.

Alue pyritdan luomaan mahdollisimman kompaktina kokonaisuutena, joka
mahdollistaa keskitettyjen ratkaisujen tekemisen esimerkiksi hulevesien
keraamisen ja energiahuollon/ -jakamisen nakokulmasta seka muun
infrastruktuurin osalta. Liséksi alueen suunnittelussa kiinnitettiin huomiota
vaiheittaisen rakentamisen mahdollisuudesta seka tarvittavien laajennusalueiden
varaamisesta. Edelld mainittujen seikkojen lisdksi tyota ohjasi Kuusamon
kaupungin ja Kuusamon Energia ja vesiosuuskunnan kesken tehtava
maanvuokrasopimus.

Alla otteita sijoitussuunnittelun etenemisesta ja perusteluja siita, miksi
suunnitelmaa tyodstettiin eteenpain.

Kuva 29. Vaihe 1 workshopin tuloksena laadittu “karttavapaa” sijoitussuunnitelma
synergioiden nakokulmasta.
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Kaytettavissa oleva maa-alue, joka on tarkoituksenmukaista ottaa rakentamisen
alaiseksi olevaksi maa-alueeksi, olemassa oleva tiestd ja sahkdlinjat eivat
mahdollistaneet puhtaasti synergiaan perustuvan “virtaavan mallin” rakentamista
kartalle.

Ensimmaisen vaiheen karttasuunnittelu keskittyi siihen, etta toiminnot sijoitetaan
mahdollisimman lahelle olemassa olevaa asemakaavoitettua aluetta. Alueen
toiminnot sijoittuivat suunnitelmissa sahkdlinjan itd- ja lansipuolille.
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Kuva 30. Vaihe 2 Olemassa olevan teollisuusalueen lédheisyyteen perustuva malli

Vaiheen 2 mallien ongelmaksi muodostui tehottomuus sekd materiaalien
virtauksen etta liikennejarjestelyiden nakékulmasta. Lisdksi haastetta tuotti
aluetta halkova voimalinja. Voimalinjan siirtoa tutkittiin alustavasti, mutta tama
vaihtoehto olisi ollut kallis ja haastava projekti toteutettavaksi. Suunnitelma oli
kylla alueidenkdytdn nakdkulmasta kompakti, mutta maanrakennustyét ja alueen
tasaus olisi vaatinut paljon ty6ta. Lisaksi toiminnot olisivat sijoittuneet aika lahelle
olemassa olevaa asutusta.
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Seuraavaa vaihetta tutkittiin edelleen samoista lahtokohdista ja ongelmat
muodostuivat samankaltaisiksi kuin vaiheessa 2.

VE2b
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Kuva 31. Vaihe 3 Toimintojen sijoittelun optimointiin suhteessa vaiheeseen 2 liittyvat mallit
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Vaiheen 3 ratkaisuissa ei paasty eteenpain keskeisten ongelmien suhteen.
Materiaalivirtojen kiertoa saatiin optimoitua hieman, mutta lilkkenteeseen ja
voimajohtolinjaan liittyvat haasteet olivat edelleen olemassa. My6s mekaanisen
puunjalostuksen laheisyys asumiselle heratti kysymyksia mahdollisista
meluvaikutuksista. Liikenteen ndkdkulmasta alueen sisdinen reititys todettiin
toimimattomaksi raskaan liikenteen ja materiaalien edellyttamien sisaisten
kuljetusten nakulmasta.

Mallia paatettiin optimoida siten, etta raskaamman teollisuuden toiminnot
sijoitetaan kokonaisuudessaan voimajohtolinjan lansipuolelle. Talla siirrolla
toimintoja, joiden katsottiin aiheuttavan ymparistéhaittoja, |Iahinna asutukselle
saatiin, kauemmas olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta. Taman lisdksi siirto
paransi huomattavasti liikennejarjestelyjen toimivuutta.
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Kuva 32. Vaihe 4 Raskaamman teollisuuden toiminnot siirretty voimajohtolinjan
lansipuolelle.

Vaihe 4 lisasi huomattavasti alueen toimivuutta. Liikenteen toimivuus parani
huomattavasti, mutta etdisyys jateveden puhdistamolle kasvoi huomattavan
pitkdksi tehokkaan infrastruktuurin jarjestamisen nakoékulmasta. Lisaksi
voimajohtolinjan ja materiaalikuljetusten asettama haaste sailyi ennallaan.

Kuusamon kaupunki ja Kuusamon Energia ja vesiosuuskunta tarkastelivat
jateveden puhdistamon sijaintiin liittyvia kysymyksia ja lopputuloksena kyseiselle
alueelle alettiin etsia mahdollista sijoituspaikkaa voimajohtolinjan l&ansipuolelta.

Lopulta vaiheessa 5. paatettiin sijoittaa kaikki teolliseen tuotantoon
konkreettisesti kytkdksissa olevat alueet voimajohtolinjan Iansipuolelle.

Ratkaisun myédta alueen rakenne saatiin yhtendiseksi ja tdma mahdollistaa myds
alueen sisdisten jarjestelyiden toteuttamisen siten, ettd tarvittaessa kaikki
toiminnot voivat toimia yhden aidatun ja vartioidun alueen sisalla. Myés
liikennejarjestelyiden nakdkulmasta liikenteen paavayla saatiin sijoitettua yhden
tien varteen, mikda mahdollistaa huoltoyhteyksien ja muun infrastruktuurin
keskitetyn rakentamismahdollisuuden.
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Kuva 33. Vaihe 5 Toimintoja selkeyttava malli
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Lopulliseksi masterplanin layout malliksi valikoitui 5 vaihtoehdon malli VE 3B.
Kyseinen malli paatettiin ottaa yleiskaavan laadinnan tavoitteeksi ja
jatkosuunnittelun runkomalliksi.

4.5 Masterplan

Lopullisen masterplan mallin sijoitussuunnittelun yhteydessa tarkistettiin viela
alueiden pinta-aloja. Tilatarpeet laadittiin konkreettista toimintaa laaja-
alaisemmiksi niiltd osin, kuin nahtiin potentiaalisia laajennustarpeita ja
esimerkiksi infrastruktuurin edellyttamia aluevarauksia.

Liikenneyhteyksien nédkékulmasta kyseinen malli mahdollistaa olemassa olevan
yhteyden rakentamisen valtatielle 20 siten, etta kyseisen yhteyden rakentamisen
kautta liittymia valtatielle 20 voidaan alueelta vahentaa yhdistéamalla olemassa
olevia yhteyksia.

Valittu malli mahdollistaa myds mydhdisemmassa vaiheessa ja tarvittaessa
toteuttaa uusi yhteys kaava-alueen koillisosasta valtatielle 5 Helmenpyytajantien
ja Ruosteentien risteysalueelta.

Kyseisessa mallissa eniten melua tuottavat toiminnot on saatu sijoitettua noin 1,5
kilometrin p&dahan lahimmista asunnoista.
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Kuva 34. Kaavanlaadinnan tavoitteeksi laadittu Masterplan.
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Valitussa mallissa toimintojen pinta-alat maarittyivat seuraavalla tavalla:

— Jateveden puhdistamo noin 10 ha

— CHP laitos noin 8 ha

— Mekaaninen puunjalostus noin 20 ha

— Energia- ja ainespuuterminaalit noin 10 ha + 10 ha
— Biomassan esikasittely noin 1 ha

— Biokaasutus noin 2 ha

— Jatteet ja kierratys 2ha

— Bioetanolitehdas noin 5 ha

—  Pyrolyysiéljytehdas noin 3 ha

— Kalankasvatus noin 1 ha

— Kasvihuone noin 1 ha

- Varasto- ja pienteollisuusalue noin 8 ha
— Liikenneterminaalialue noin 5 ha

Valitun mallin suunnittelua jatkettiin eteenpain siten, ettd aluetta visualisoitiin ja
suunnittelua tarkennettiin sisaisten yhteyksien ja teoreettisten toimintojen
sijoittumisen suhteen.

Kuva 35. Masterplan istutettu pohjakartan ja ilmakuvan paalle. Toimintojen viitteellinen
layout istutettu malliin.
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Kuva 36. Toimintojen viitteellinen layout ja yhteys valtatielle 20

Kuva 37. Toimintojen viitteellinen layout
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Kuva 38. Toimintojen viitteellinen layout ja liikennestruktuuri, uusien liikenneyhteyksien
osoittaminen
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Kuva 39. Masterplanin layout ja toiminnot
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4.6 Liikenneyhteydet

Masterplanin sisdinen lilkkennejdrjestely on kuvattu aiemmassa kappaleessa.
Alueen kytkeytymistd valtatielle 5 ja 20 tutkittiin masterplan vaiheessa eri
linjausvaihtojen kautta. Osa tutkituista linjauksista ei sijoitu yleiskaava-alueelle,
mutta tasta huolimatta yhteyksien jarjestdminen tulee selvittaa ja tutkia.

Lilkenneyhteyksia tutkittiin yhteensa 6 kappaletta. Naista yleiskaavaan pdaatyi
kaksi vaihtoehtoa, joista toinen sijoittuu paaasiassa kaava-alueen ulkopuolelle.

Sininen, vihrea ja punainen reitti toimivat vaihtoehtoina valtatien 5 suuntaan.

Kaikki tutkitut vaihtoehdot |ahtevat samasta pisteesta Helmenpyytajantien ja

Ruosteentien risteysalueelta. Kaava-alueella kaikki yhteydet paatyivat samaan
pisteeseen Mantyselantien ja voimajohtolinjan risteykseen.

Oranssi, keltainen ja violetti reitti toimivat vaihtoehtoina valtatien 20 suuntaan.
Naista kaksi liittyy valtatielle 20 lahes samassa pisteesséa. Vaihtoehtona oli se,
kaytetaanko olemassa olevaa tieyhteytta vai linjataanko reitti uutena yhteytena.
Yksi vaihtoehto liittyy valtatielle 20 kaava-alueen eteldpuolella Saynvaaran

lansipuolella.
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Kuva 40. Alueen kytkeytyminen liikenneverkkoon, tutkitut vaihtoehdot
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Reittivaihtoehdot +/-;

——

n. 3,3 km

asutuksen lapi

vaihtoehto

- pitka reitti

Lyhyt osuus nykyista Helmenpyytajantieta,
muuten voimajohtoreittia (vihrea), pituus

+ nykyinen valaistu liittyma valtatielle 5

+ toimii kokoojakatuna laajalle alueelle

+ voidaan hyédyntda nykyisen voimajohdon
maastokaytavaa, jolloin uudelle maankaytolle
ei aiheudu uusia rajoituksia

+ ei kulje Helmenpyytajantien/Ruostesuontien

+ selkeampi reitti kuin punaisella esitetty

~~~
]
1
I
H
=
2
! /2—”'
" v
'l

Lyhyt osuus nykyista Helmenpyytajantieta,
osuus nykyistd Munakkalammentieta
(punainen), pituus n. 3,4 km

nykyinen valaistu liittyma valtatielle 5
hyodyntaa osin nykyista katua/yksityistieta
ei kulje Helmenpyytajantien/Ruostesuontien
asutuksen lapi

+ toimii kokoojakatuna laajalle alueelle

+ + +

- osin uutta maastokaytavaa, joten aiheuttaa
rajoituksia uudelle maankaytolle
- pitka reitti

Kuva 41. Valtatielle 5 tutkitut yhteydet

~~--5

Nykyinen Helmenpyytédjidntie/Ruostesuontie,
loppuosuus voimajohtoreittia (sininen),
pituus n. 4,6 km

+ nykyinen valaistu liittyma valtatielle 5

+ voidaan hyédyntaa nykyista
Helmenpyytajantietda ja Ruostesuontieta

+ voidaan hyédyntaa nykyisen voimajohdon
maastokaytavaa, jolloin uudelle maankaytolle
ei aiheudu uusia rajoituksia

- Helmenpyytdjantien/Ruostesuontien
liittymatiheys

- raskas lilkenne heikentaisi asutuksen
lilkkenneturvallisuutta merkittavasti

- meluhaitat asutukselle

- pitka reitti

Yhteyksia tutkittiin asiantuntija-arvioin ja yhteyksien toteuttamisesta laadittiin
karkean tason kustannusarvio:

Sinisen reitin kustannusarvio 2,2 Milj. €
Vihrean reitin kustannusarvio 3,3 Milj. €
Punaisen reitin kustannusarvio noin 3,4 Mil. €
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Re | tt | Va | h to e h d Ot +/ - Nykyinen Rahtimiehentie/Sadynajajoentie

(oranssi), pituus n. 1,4 km

nykyinen liittyma valtatielle 20

reitti nykyista katua/yksityistieta
voidaan parantaa nykyiselld paikallaan
pohjaolosuhteet mahdollisesti paremmat

+ 4+ + +

Uusi lantisempi liittyma, loppuosuus nykyista - rakennettava uudelleen
Saynajajoentietad (keltainen), pituus n. 1,3 km 1dhelld asutusta

) o o - meluhaitat asutukselle
+ valtatielld 20 olisi yksi liittyma vahemman, kun - liittym&ssa ei valaistusta

Rahtimiehentien ja Vihta-arontien liittymat
suljettaisiin ja kulku jarjestettdisiin uuden S
liittyman kautta .
+ valtatien 20 likkenneturvallisuus ja liikenteen \
toimivuus paranevat N
+ Rahtimiehentien/Sdyndjadjoentien
liikenneturvallisuus asutuksen kohdalla paranee
+ loppuosuus nykyistd Saynajdjoentieta
+ tieyhteydesta voidaan rakentaa tarpeisiin sopiva
+ kauempana asutuksesta /

- edellyttda viereisten liittymien sulkemista

- mahdollisesti hieman Rahtimiehentien/
Sdynajajoentien vaihtoehtoa kalliimmat
pohjanvahvistustyot

- liittymakohdassa ei valaistusta

Kuva 42. Valtatielle 20 tutkitut yhteydet tilanteessa, jossa yhteys jarjestetaan kaava-alueen
kaakkoispuolelle

Yhteyksia tutkittiin asiantuntija-arvioin ja yhteyksien toteuttamisesta laadittiin
karkean tason kustannusarvio:

— Keltaisen reitin kustannusarvio 1,3 Milj. €
— Oranssin reitin kustannusarvio 1,4 Milj. €

Reittivaihtoehdot +/-

Uusi liittyma valtatielta 20, osittain
voimajohtoreittia (violetti), pituus n. 2 km

+ tieyhteydestéd voidaan rakentaa tarpeisiin sopiva

+ voidaan hyédyntda nykyisen voimajohdon
maastokaytavaa, jolloin uudelle maankéaytolle ei
aiheudu uusia rajoituksia

+ kaukana asutuksesta

" - uusi liittyma valtatielle 20

/ - valtatien ohituskaistasta johtuen liittymé& voi
Y ] sijaita suunnittelualuetta lahimmilldan kuvan
J mukaisessa kohdassa
0 - liittyméakohdassa ei valaistusta

t - reitilld merkittédvat korkeuserot

I - Saynajdjoen ylitys
4

Kuva 43. Valtatielle 20 tutkitut yhteydet tilanteessa, jossa yhteys jarjestetdan
Sayndjdvaaran lansipuolelta



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Kaavaselostus, 50 (79)
valmisteluaineisto

2.4.2019

Yhteyksia tutkittiin asiantuntija-arvioin ja yhteyksien toteuttamisesta laadittiin
karkean tason kustannusarvio:

— Violetin reitin kustannusarvio 2,0 Milj. €

Yhteyksien karkeat kustannusarviot laadittiin seuraavien perusteiden mukaisesti:

— Uuden tieverkon kustannusarvio on noin 1000 €/ m (alv. 0%), asiantuntija-
arvio vastaavantyyppisista kohteista

— Tie on hyodtyleveydeltaan 6 m leved ja kestaa raskaan liikenteen aiheuttaman
kuormituksen

— Hintaa nostavat mahdollinen kevyen liikenteen vayla ja tarvittavat
pohjanvahvistukset seka liittymajarjestelyt

— Hintaan vaikuttaa lisaksi kiviaineksen saatavuus ja minne leikkausmassat
voidaan 1ajittaa.

Yleiskaavaa laadittaessa paadyttiin valitsemaan seuraavat yhteysvaihtoehdot:

— Valtatie 5 vihreda ja punaista myotaileva linjaus
— Valtatie 20 keltainen

4.7 Kaavan valmisteluvaihe

Kaavaluonnos (kaavan valmisteluaineisto) asetetaan nahtaville 30 paivaksi X.X.-
X.X.2019 valiselle ajalle ja luonnoksesta pyydetdan lausuntoja viranomaisilta.
Luonnosvaiheen yleisotilaisuus jarjestetaan 8.5.2019. Osallisilla ja kunnan jasenilla
on mahdollisuus lausua mielipiteensa nahtavilldolon aikana. Luonnos tarkistetaan
ehdotukseksi saadun palautteen perusteella.

4.8 Kaavan ehdotusvaihe

Kaavaehdotus asetetaan ndhtdville 30 paivaa ja ehdotuksesta pyydetdan
lausuntoja viranomaisilta. Osallisilla ja kunnan jasenillda on mahdollisuus tehda
muistutus kaavaehdotuksesta nahtavilldolon aikana.

Kohtaa taydennetdan tydn edetessa.
4.9 Yleiskaavan tavoitteet
4.9.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)
Paivitetyt valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Alueidenkayttoétavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen paastéja,
turvataan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriymparistbn arvoja seka
parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla my6s sopeudutaan
ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin.

MRL 22 §:n mukaan Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet voivat koskea asioita,
joilla on:

1 aluerakenteen, alueiden kaytdn taikka liikenne- tai energiaverkon kannalta
kansainvélinen tai laajempi kuin maakunnallinen merkitys;

2 merkittava vaikutus kansalliseen kulttuuri- tai luonnonperintéon; tai

3 valtakunnallisesti merkittava vaikutus ekologiseen kestavyyteen,
aluerakenteen taloudellisuuteen tai  merkittdvien ymparistéhaittojen
vélttamiseen.
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Valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita annettaessa on otettava huomioon MRL:n
1 §:ssa saadetyt lain yleiset tavoitteet ja 5 §:ssa saddetyt alueiden kayton
suunnittelun tavoitteet.

Yleiskaavan tunnistetut valtakunnalliset alueidenkadyttétavoitteet:

1. Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin
perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien
hyédyntamistda. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan
kehittamiselle sekda vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja
monipuoliselle asuntotuotannolle.

2. Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liikenne- ja
viestintayhteyksien jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet seka
kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien satamien, lentoasemien ja
rajanylityspaikkojen kehittdmismahdollisuudet.

3. Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien
hallinta varmistetaan muutoin.

4. Ehkadistaan melusta, tdrindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia
ymparisto- ja terveyshaittoja.

5. Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejd aiheuttavien toimintojen
ja vaikutuksille herkkien toimintojen vélille jatetdaan riittavan suuri etdisyys
tai riskit hallitaan muulla tavoin.

6. Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja
vaarallisten aineiden kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittavan etdalle
asuinalueista, yleisten toimintojen alueista ja luonnon kannalta herkista
alueista.

7. Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden  kulttuuriymparistéjen ja
luonnonperinndn arvojen turvaamisesta.

8. Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle sekd edistetaan
luonnonvarojen kestavaa hyédyntamista.

4.9.2 Kaupungin asettamat tavoitteet

Tarkoituksena on laatia yleiskaava, joka Iuo alueidenkaytélliset edellytykset
seudullisesti merkittavan kiertotalouteen perustuvan teollisuusalueen
jatkosuunnittelulle.  Alueelle on tavoitteena kaavoittaa  monipuolisesti
kiertotalousyritystoimintaa tukevaa tonttitarjontaa yrityksille, jotka hyoétyvat
alueen logistisesta ja alueellisesta sijainnista. Kaupungin tavoitteena on kaavan
avulla houkutella kaavalla potentiaalisia alueelle sijoittuvia toimijoita.

Jatevedenpuhdistamo on tarkoitus toteuttaa alueelle mahdollisimman nopeasti.
Puhdistamon kasiteltyjen vesien purku on tarkoitus ohjata Torankijarveen. Jos
alueelle tulee esim. etanolitehdas, kalanviljelyd, tms. paljon puhdistettavaa vetta
tuottavaa toimintaa, niin jatevedenpuhdistamolla on oltava laajennusvaraa ja sen
rakenteet ja varsinkin alue on mitoitettava sen mukaisesti. Raaka-ainekentta tulisi
todennakdisemmin sijoittaa keskelle aluetta.
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Biokaasulaitos voitaisiin  sijoittaa alueelle naitd seuraavassa vaiheessa.
Sijoituspaikka olisi mahdollisesti jatevedenpuhdistamon etelapuolelle, jolloin
puhdistamon biomassan siirto olisi helppoa.

Yleiskaavassa esitetdan tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoitetaan tarpeelliset
alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen ja muun suunnittelun seka rakentamisen ja
muun maankayton perustaksi.

Teollisuusalueen osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena ja silla tarkkuudella,
etta rakentaminen voi perustua joko asemakaavaan tai suunnittelutarvelupaan.

4.9.3 Toimijoiden tavoitteet

Yleiskaava-alueelle ei ole talla hetkelld (tilanne 2.4.2019) muita alueelle sijoittuvia
toimijoita, kuin Kuusamon Energia ja vesiosuuskunta, jonka tavoitteena on
toteuttaa alueelle jatevedenpuhdistamo.

Olemassa olevien toimintojen osalta Caruna Oy esitti hankkeen tavoitteeksi sen,
ettd voimajohdot esitetadan kaavassa merkinnalla 110 johto tai linja
lisatarkenteella z.

4.9.4 Osallisten tyolle asettamat tavoitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on saadun palautteen mukaan lahialueen
asukkaita huolettaa teollisuuslaitosten sijoittelut olemassa olevan
vhdyskuntarakenteen laheisyyteen seka niiden ymparistévaikutukset, etenkin
melu, raskaan liikenteen kasvu ja paastét. Myds hankkeen vaikutuksista
kiinteistéjen arvoon saatiin palautetta.

Alueen kytkeytyminen olemassa olevaan liikenneverkkoon valtatielle 20 ja 5 ja
siihen liittyva lilkenneturvallisuus seka kevyen liikenteen yhteyksien turvaaminen
herattivat kysymyksia osallisilta.

Yleisten kysymysten lisdksi yksiléidympind kysymyksina esitetiin
jatevedenpuhdistamon vaikutuksista muun muassa Saynajajokeen

4.9.5 Viranomaisten asettamat tavoitteet

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 28.11.2019 kyseisessa
neuvottelussa viranomaiset asettivat omissa puheenvuoroissaan yleiskaavalle
seuraavat tavoitteet.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

Luontoselvityksen laajuus ja tarkkuustaso riittava yleiskaavatasolle. Luontoarvot
tulee huomioitava kaavoituksessa. Kosteikkojen vesitalouteen ei olisi syyta kajota.
Erillista linnustokartoitusta ei ole tehty, mutta havaintoja on tehty maastokaynneilla
oikea-aikaisesti ja riittavalla tasolla.

Ainoastaan valtatielle nro 20 on mahdollisuudet toteuttaa toimivat raskaan
liikenteen liikenneyhteydet. Tydpaikkaliikenteelle ja kevyenliikenteen yhteydelle
voisi lisdksi suunnitella muuta kautta yhteydet alueelle. Kaava-alue ei ulotu
valtatien liittymispisteeseen saakka, eli toteutetaanko tdlle alueelle oma
asemakaavansa, se tulee harkita.
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Pohjois-Pohjanmaan Liitto

Maakuntakaavan mukaiset tavoitteet. Ensimmainen maakuntakaava
lainvoimaiseksi 3.3.2017 KHO. Kolmas maakuntakaava voimassa, mutta ei
lainvoimainen.

Pohjois-Pohjanmaan museo

Kokousmateriaaliin sisaltyi suunnittelualueen arkeologinen inventointi. Syksylla
2017 tehdyssa inventoinnissa ei tavattu kiinteitda muinaisjaanndksia tai muita
arkeologiseen kulttuuriperintéén kuuluvia kohteita. Inventointi on selvityksena
riittava.

Kaavaselostuksessa tulee kohdassa Muinaisjaanndkset todeta tehty inventointi ja
sen tulokset. Vaikka kohteita ei tavattukaan, tulee inventointiraportin olla liitteena
kaava-aineistossa.
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5 OSAYLEISKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Yleiskaavalla muodostuu asuntoaluetta (A), teollisuus- ja varastoalue (T),
ymparistovaikutuksiltaan merkittavien teollisuustoimintojen alue (TT), teollisuus-
ja varastoalue, jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan
tai varastoivan laitoksen (T/kem), teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta
(T-1), tavaraliikenteen terminaalialue (LTA), erityisaluetta (E), suojaviheraluetta
(EV) ja maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M).
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Kuva 44. Osayleiskaavaluonnos.
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5.1.1 Mitoitus
Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 420 ha.

Kaava-alueelle ei ole asetettu rakentamisen maaraa ohjaavia merkintdja poislukien
pienteollisuuteen ja  varastoalueeksi varatulle teollisuusalueelle, jonka
rakennustehokkuudeksi on asetettu e=0,4.

Yleiskaavan toiminnot ovat luonteeltaan sellaisia, etta kokonaisrakennusoikeuden
maara alueittain on syyta maarittaa toimijan tarpeen mukaan
vksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja ratkaista se ymparistéluvan,
suunnittelutarveluvan ja rakennusluvan yhteydessa tai mydhemmin laadittavassa
asemakaavassa.

5.1.2 Palvelut

Asemakaavalla muodostuu teollisuusalan palveluita, kiertotalouteen perustuvia
teollisia palveluja, sekd toimitilojen yhteyteen kyseistéd toimialaa tarjoavia
palveluja. Kaava kehittda Kuusamon teollisuusaluetta seka Kuusamon kaupungin
elinkeinoelaman  palvelukokonaisuutta.  Kaava-alue  tukeutuu  Kuusamon
palveluihin.

5.2 Aluevaraukset
5.2.1 Asuntoalue A

Yleiskaavassa asumiseen varatut alueet ovat olemassa olevia. Uusia
rakennuspaikkoja ei ole osoitettu. Kaava-alueen teollisen luonteen ndkdkulmasta
ja kasvavan raskaan liikenteen johdosta rakennuspaikkojen lisaamista ei pideta
tarkoituksenmukaisena yleiskaava-alueella. Tasta johtuen yleiskaavan maarays on
saadetty siten, ettd asuinrakennusten peruskorjaaminen ja laajentaminen on
sallittu, mutta uusien rakennuspaikkojen muodostamista ei sallita.

Aluevarauksia on yhteensad noin 4,5 ha.
5.2.2 Teollisuus- ja varastoalue T

Yleiskaavassa kyseinen alue on varattu pdaasiassa laaja-alaisempaa teollisuutta
harjoittavien alueiden tukialueeksi, mihin tarkoitus muodostua pienteollisuutta ja
varastoalueita. Kyseiselle alueelle on asetettu rakentamista ohjaamaan
tehokkuusluku e=0,4. Alueelle kaavailtu tonttimaara on noin 5-8 kappaletta
tarpeesta riippuen.
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Kuva 45. Teollisuus- ja varastoalueeksi osoitettu alue rajattu punaisella

Aluevarauksia on yhteensa noin 8 ha.
Rakennusoikeutta on yhteensa 32 00 k-m2.
5.2.3 Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T-1)

Merkinnalla on osoitettu asemakaavoitetut alueet. Kyseinen alue osoitettu
voimassa olevan asemakaavan mukaisesti.

Aluevarauksia on yhteensa noin 37 ha.
5.2.4 Ymparistdvaikutuksiltaan merkittévien teollisuustoimintojen alue (TT)

Alue on varattu metsataloutta tukevien toimintojen harjoittamiseen. Alueelle
voidaan sijoittaa ainespuu- ja biomassaterminaalitoimintaa seka naita hyddyntavia
mekaanisen puunjalostuksen toimintoja.

Kyseiselle alueelle on mahdollista rakentaa terminaalitoimintoja ja mekaanista
puunjalostusta palvelevia rakenteita; halleja, puukenttid, tuotantolaitoksia seka
muita naihin liittyvid rakenteita. Melua aiheuttavat toiminnot on syyta sijoittaa
aluevarauksen ldnsiosaan, jotta etdisyys olemassa olevaan
vhdyskuntarakenteeseen muodostuu mahdollisimman pitkdksi.

Aluevaraus sisaltaa alueen toiminnan kannalta tarvittavat kulkuyhteydet alueelle ja
alueella toiminnan edellyttamat alueet, rakenteet ja rakennelmat.
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Kuva 46. Ymparistdvaikutuksiltaan merkittavien teollisuustoimintojen alue osoitettu alue
rajattu punaisella

Aluevarauksia on yhteensa noin 43 ha.

5.2.5 Teollisuus- ja varastoalue, jolle saa sijoittaa merkittdvan, vaarallisia kemikaaleja
valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/Kem)

Yleiskaavan laatimishetkelld ei ole tiedossa toimijaa, jolla olisi alueelle asettuja
selvid tavoitteita laitoksen toiminnasta tai tekniikasta (tilanne 2.4.2019).
Yleiskaavan tueksi laaditussa master planissa kyseiselle kaava-alueelle on asetettu
tavoitteeksi toteuttaa kemialliseen puunkasittelyyn perustuva laitos tai laitoksia.
Laitokset on nimetty master planissa pyrolyysidlytehtaaksi ja etanolitehtaaksi.

Tama yleiskaava osoittaa ja varaa hankkeen tarvitsemat maa-alueet ja varmistaa
tarkoituksenmukaisten yhteystarpeiden ja infrastruktuurin osoittamisen siina
tarkkuudessa, kuin yleiskaavalta edellytetdédn. Muilta osin biojalostamojen
yksityiskohtaisempaa suunnittelua ohjaa ja sdatelee erilliset lupaprosessit, joista
keskeisimpia ovat mahdollisesti vaadittava YVA ympéristévaikutusten arviointi
menettely, ymparistélupa, kemikaalilupa ja rakennuslupa.

TUKES tulee maarittelemaan Seveso-direktiivin mukaiselle suuronnettomuus-
vaaralliselle laitokselle ns. konsultointivyéhykkeen. Konsultointivyéhykkeella
tapahtuvaan kaavoitukseen ja rakentamiseen tulee kiinnittda erityistd huomiota ja
vybhykkeen sisdlla toimiessa tulee noudattaa turvallisuuteen tahtaavaa
asiantuntijalausuntomenettelya. TUKES ei ole maarittanyt konsultointivydhyketta
yleiskaavaprosessin aikana (tilanne 2.4.2019), joten kaavakartalle ei ole voitu
maarittaa konsultointivybhyketta informatiivisena pistekatkoviivamerkintana.

Aluetta koskevat vyksityiskohtaisemmat suunnitelmat aluevaraustarpeineen
tarkentuvat toimijan tarpeiden mukaisesti.
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Kuva 47. Teollisuus- ja varastoalue, jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja
valmistavan tai varastoivan laitoksen alue osoitettu alue rajattu punaisella

Aluevarauksia on yhteensa noin 9 ha.
5.2.6 Tavaraliikenteen terminaalialue (LTA)

Kaavassa osoitettu tavaraliikenteenteenterminaalialue (LRA) on alue, jonka
tehtédvana on parantaa puukuljetusten ja muun raskaan liikenteen sujuvuutta.
Aluevarauksella parannetaan alueen elinkeinoharjoittajien toimintaedellytyksia ja
kilpailukykya.

Alueen kayttama raakapuu ja muu materiaali kuljetetaan autokuljetuksina. Valmiit
tuotteet kuljetetaan eteenpdin myds autokuljetuksina. Raskaan liikenteen maara
lisdantyy nykyisesta merkittavasti.

Alueen kuljetusmaaraarviot ovat riippuvaisia suunnitteilla olevien toimintojen
toteuttamisesta.

Aluevaraus ei ole luonteeltaan varasto tai teollisuusalue vaan
rekkaterminaalityyppinen alue, jossa kalustoa voidaan sailyttda, huoltaa ja alue
toimii tarvittaessa jonotusalueena alueelle. Alueelle voidaan sijoittaa my6s raskaan
kaluston polttoaineen jakelua ja muita yllapitavia toimintoja.

Aluetta koskevat vyksityiskohtaisemmat suunnitelmat aluevaraustarpeineen
tarkentuvat, kun alueen toteuttamissuunnitelma kaynnistyy.
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Kuva 48.Tavaraliikenteen terminaalialue osoitettu alue rajattu punaisella

Aluevarauksia on yhteensa noin 8,5 ha.
5.2.7 Erityisalue (E)

Alue on varattu energiahuollon, jatteiden kasittelyn ja jatteiden hyddyntédmiseen
liittyvia toimintoja varten. Alueelle saa rakentaa jatteen kasittelyyn, kierratykseen
sekd energiantuotantoon liittyvia rakennuksia, rakenteita ja varastokenttia.

Yleiskaavan tueksi laaditussa master planissa kyseiselle kaava-alueelle on asetettu
tavoitteeksi toteuttaa CHP-laitos, biohiilen tuotantolaitos, tuhkan rakeistusalue ja
vedenpuhdistamo. Talla hetkelld (tilanne 2.4.2019) Kuusamon Energia ja
vesiosuuskunta suunnittelee vedenpuhdistamon rakentamista alueelle. Kyseinen
hanke on tarkoitus toteuttaa suunnittelutarveluvalla heti kun mahdollista. Kyseisen
hankkeen suunnittelutiedot ja yksityiskohtaisempi kuvaus lisataan
yleiskaavamateriaaliin suunnittelutydn edetessa (tilanne 2.4.2019). Téman jalkeen
yleiskaavassa asetetaan kyseiselle alueelle tarkoituksenmukaiset kaavamaaraykset
ja ehdot, jotta hanketta voidaan edistaa suunnittelutarveluvalla.
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Kuva 49. Erityisalueeksi osoitettu alue rajattu punaisella

Aluevarauksia on yhteensa noin 33 ha.
5.2.8 Suojaviheralue (EV)

Uudet osoitetut teollisuusalueet on ympardity suojaviheralueen merkinnalla.
Elinvoimaista puustoa tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttda. Kyseinen alue
tarkoitus sailyttaa peitteisend. Suojaviheralueen tarkoituksena on myés
muodostaa teollisuusalueen ja muun ymparistdn valille selkea alue, jotta muu
alueidenkayttd ja mahdolliset ymparistdvaikutukset eivat ulotu ja aiheuta
vaikutuksia esimerkiksi metsanhoidolle ja virkistyskaytélle.

Aluevarauksia on yhteensa noin 107 ha.
5.2.9 Maa- ja metsatalousvaltainen alue (M)

Ne yleiskaavan alueet, joille ei kohdistu muuta alueidenkayttétarvetta
yleiskaavassa on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi.

Aluevarauksia on yhteensa noin 170 ha.
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5.3 Muut merkinnat
5.3.1 Liikennejarjestelyt

Liikennejarjestelyiden osalta yleiskaavaan on osoitettu olemassa oleva tiestd
vhdystie/kokoojakatu merkinnalla. Merkinnalld on osoitettu olemassa olevan
asemakaavan mukainen katuverkko seké yleiskaavan paavayla teollisuusalueella.

Ohjeellinen uusi tielinjaus merkinnalld on osoitettu kaava-alueen liittdminen
valtatielle 5. Kyseinen uusi linjaus tutkitaan tarkemmin yksityiskohtaisen
suunnittelun yhteydessa ja lopullinen sijaintipaikka maarittyy tata kautta.
Merkinndllad on osoitettu valtatien 20 suuntainen poikittainen yhteys, jonka
tarkoituksena on parantaa alueen liikenneturvallisuutta. Ratkaisulla saadaan
poistettua liittymia valtatielle 5 ja ohjattua lilkenne kulkemaan yhden liittyman
kautta. Poistuvat liittymat on kuvattu kaavakartalla punaisina rasteina.

Tulevaisuuden tarpeet huomioiden yleiskaavassa on osoitettu ohjeellinen tai
vaihtoehtoinen tielinjaus. Raskaan liikenteen ja tydmatkaliikenteen lisdantyessa
on tutkittava yhteyden rakentamista valtatien 5 suuntaan. Kyseisen yhteyden
paatdspiste on suunnitelman mukaan Kemijarventien ja Helmenpyytajatien
risteysalueella. Valtaosa tasta merkinnasta ulottuu yleiskaava-alueen ulkopuolelle
ja merkinta on nain ollen yleiskaavassa informatiivinen.

Olemassa olevan moottorikelkkareitin linjausta tulee siirtaa yleiskaavan
toteutuessa. Merkinta on osoitettu yleiskaavassa ohjeellisena merkintana. Sita
mukaan, kun yleiskaava lahtee toteutumaan, tarve reitin siirrolle kasvaa.
Ohjeellinen uusi reitti on merkitty kiertamaan teollisuusalue sen lansipuolta.
Muilta osin reitti noudattelee olemassa olevaa linjausta.

5.3.2 Informatiiviset ja alueiden erityispiirteité kuvaavat merkinnat

Nailld merkinndéilld on nostettu esille alueiden erilaisia ominaisuuksia ja piirteita,
jotka tulee huomioida maankadytdn ja muun toiminnan yhteydessa.

Merkinnoilla osoitetaan:
- sahkoéjohto tai -linja
- maanalaista johtoa varten varattu alueen osa
- ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen osa

- ajoneuvoliittyman likimaardinen sijainti

Naiden merkintdjen avulla alueen toteuttamista ja rakentamista varten halutaan
varata riittdvat alueet, jotta alueen toiminnallisuus ja tarkoituksenmukainen
infrastruktuuri voidaan rakentaa.

Lisdksi kaavassa on merkitty energiahuollon kohdemerkinta. Kyseiselld merkinnalla
on osoitettu paikka, josta alueen tuottama sahkdenergia voidaan siirtéa olemassa
olevaan voimajohtolinjaan. Kyseisen liittyman toteutuksesta on sovittava
tarkemmin verkkoyhtidon kanssa.
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5.4 Yleiskaavan merkinnat ja maaraykset

ASUNTOALUE.
A Qlemassa olevien asuinrakennusten peruskorjaaminen ja laajentaminen on sallittu.
Uuszien rakennuspaikkojen muodostamista ei zallita.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE.
T Alueen tehokkuudeksi sucsitellaan e = 0,4.

YMPARISOTVAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVIEN TEQLLISUUSTOIMINTOIEN ALUE.
-IT Alue on varattu metsataloutta tukevien toimintojen harjoittamiseen. Alueelle
voidaan sijoittaa ainespuu- ja biomassaterminaalitoimintaa seka naita
hyddyntavid mekaanisen puunjalostuksen toimintoja.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE, JOLLE SAA SUOITTAA MERKITTAVAN, VAARALLISIA
T/kem KEMIKAALEJA WALMISTAVAMN TAI'VARASTOIVAN LAITOKSEN.

Toimintoja alueelle suunniteltaessa tulee melun sekd muiden haitallisten paastéjen
torjuntaan seka niiden levidmisen estamiseen kiinnittaa erityistd huomiota.

TEOLLISUUS- JA VARASTORAKEMMUSTEN KORTTELIALUE.
T—1 Merkinnalla on osoitettu asemakaavoitetut alueet.
‘ TAVARALIIKENTEEN TERMIMAALIALUE.
¥ ¥ ERITYISALUE.
E Alue on varattu energiahucllon, jatteiden kasittelyn ja jatteiden
A r hyadyntamiseen liittyvid toimintoja varten. Alueelle saa rakentaa jatteen

kasittelyyn, kierrdtykseen sekd energiantuctantoon littyvia rakennuksia,
rakenteita ja varastokenttia.

SUDJAVIHERALLUE.
E'l“f Elinvoimaista puustoa tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

EMERGIAMHUOLLOM KOHDE.
Energianhuclicn kehteelle voidaan rakentaa sahkdasemakentta, kojeistorakennuksia ja
hucltorakennuksia. Sahkéasemakentta tules aidata.

— YHDYSTIEMOKOOJAKATU.
o m—p  OHJEELLINEM UUSI TIELINJAUS.

—— O E— OHJEELLIMEN TAIWVAIHTOEHTOINEN TIELIMJALS.
Raskaan lilkkenteen ja tydmatkalilkenteen vuoksi tutkittava uusi linjaus. Yhteys
tutkitaan Kemijdarventien ja Helmenpyytajantien risteysalueelta
yleiskaava-alueelle.

I OHJEELLIMEN LITTYMA.

x POISTUVA LITTYMA.
Kun yleiskaava-alueen liityntayhteys Kantatielle 20 rakennetaan, tulee nama liittymat poistaa
ja ohjata liilkenne kulkemaan yhdesta liittymasta.
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OHJEELLINEM MOOTTORIKELKKAILUREITTI.
CCCCCCECC Teollisuusalueen rakentumisen yhteydessa tulee varmistaa turvallinen ja toimiva
moottorikelkkailureittiyvhteys.

_@_ SAHKOJOHTO- TAI LIMJA.

_@)— MAANALAISTA JOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA.
____@_____ OHJEELLINEM MAAMALAISTA JOHTOA VARTEM VARATTU ALUEEM O3A.

— e — 10 M KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.

Yleiset maardvkset

Hulevesien hallinta ja kasittely

Rakentamisen aikaisesta hulevesien kasittelyn toteuttamisesta tulee tehdd hankekohtainen
suunnitelma ennen rakentamiseen ryhtymistd. Suunnitelma tulee hyvaksyttad asianomaisella
viranomaisella. Suunnittelussa otettava huomioon sade- ja sulamisvesien imeytys- ja
vilvytysidrjestelmien riittava mitoitus. Likaisten hulevesien padsy vesistdihin ja pohjavesiin
puhdistamattomina on estettdva.

Meluntorjunta
Mikali alueelle suunnitellaan sijoitettavaksi uusia melulle herkkid toimintoja, on asemakaavoituksessa

ja/tal rakennussuunnittelussa otettava huomioon meluntorjunta siten, ettd valtioneuvoston padtiksen
(993/1992) mukaiset melutason ohjearvot asumissen kaytettdville alusille (paiviohjearvo 55 dB,
yiohjearvo 45 dB) eivat vlity oleskeluun tarkoitetuilla ulkoalusilla ja ettd asumisterveysasetuksen
[545/2015) mukaiset melutason toimenpiderajat (paivaaikaan keskidanentaso 35 dB, yodanen
keskiddnentaso 30 dB) eivat vlity rakennusten asuinhuoneissa ja oleskelutiloissa.

Rakentamista koskeva yleismadrays

Rakenteissa ja rakentamisessa voidaan kayttda puhtaita maita, stabiloituja massoja tai soveltuvia
jatemateriaaleja Ympéristisuojelulain mukaisesti. Rakenteet toteutetaan niin, etté ne eivat esta
alueen kayttdd kaavan saliman kdyttétarkoituksen mukaiseen rakentamiseen.

Pelastustoiminta

Alueen sammutusvesien saatavuus tulee turvata oikeassa suhteessa kaavan mahdollistamaan
rakentamiseen ja rakennuksissa tapahtuvan toiminnan turvallisuusvaatimusten toteuttamiseen,
Sammutusvesisuunnitelun on tapahduttava yhteistydsss pelastusviranomaisen kanssa.
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6 Ohjeita jatkosuunnitteluun

6.1 Perustaminen, kaivannot ja routasuojaus
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Kuva 50. Rakennettavuuskartta ja aluejako alue 1 ruskea rasteri, alue 2 sininen rasteri
Rakennukset:

Alue 1. Alue on tehtyjen tutkimusten ja maaperatietojen perusteella paaosin
hiekkamoreenia, jonka tiiviys vaihtelee |dyhasta tiiviiseen. Paikoin
moreenikerroksen pinnassa on havaittavissa myos silttisia hiekkamoreenikerroksia.
Alueella on myds soistumia, joilla on noin metrin paksuisia turvekerroksia. Kevyet
rakennukset, kuten omakotitalot voidaan perustaa alustavien arvioiden mukaan
maanvaraiselle anturalle hyvin tiivistetyn maakerroksen varaan. Raskaiden ja
suurten rakennuksien ja rakenteiden osalta 16yhillda alueilla tulee varautua
massanvaihtoon tai paalutukseen vahintaan anturalinjojen kohdalla. Paaluina
voidaan kdyttaa alustavasti lyotavia terasputki- tai terdsbetonipaaluja. Mikali
rakennusten korkeusasema eroaa selvasti nykyisestd maanpinnasta, tulee
rakennuksen perustaminen tarkistaa. Hienoainespitoisilla moreenialueille tai
pohjaveden pinnantason I|aheisyyteen rakennettaessa rakennukset esitetdan
salaojitettaviksi. Karkearakeisemmilla alueilla salaojitus tehdaan tapauskohtaisen
tarvetarkastelun perusteella, huomioiden pohjavedenpinnankorkeus seka
ympardivan maaston muodot. Alueen kunnallistekniikan suunnittelu- ja
rakennusvaiheissa on huomioitava salaojien liityntédmahdollisuus hulevesiverkkoon,
ellei purku maastoon ole mahdollista. Tarkemmat ratkaisut tehddan alueen
suunniteltavan yleistasauksen (tiet, kadut) myota tonttikohtaisessa
pohjatutkimuksessa ja suunnittelussa.

Alue 2. Alueen etelda- ja pohjoisosien moreenialueiden valisséa virtaavan
Sayndjdjoen rannan laheisyydessd esiintyy turvepitoisia maalajialueita.
Turvekerrosten paksuudet ovat melko ohuita 0,5-2 metrid, joten rakennusten
perustamisen vyhteydessda tulee varautua vahintdan eloperdisen kerroksen
massanvaihtoon, mutta myds perustusten paalutukseen. Turpeen alla esiintyy
silttisia kerroksia. Rakentaminen edellyttda myo6s kuivatustoimenpiteitd. Raskaat
rakenteet esitetdan alustavasti perustettavaksi paalujen varaan. Paaluina voidaan
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kayttda lyotavia terdasputki- tai terasbetonipaaluja ja paalupituudet tiiviiseen
maakerrokseen ulotettuna ovat alustavasti noin luokassa 6-10 metrid. Tarkemmat
ratkaisut tehdaan tonttikohtaisen pohjatutkimuksen ja suunnittelun yhteydessa.

Kuusamo ei lahtokohtaisesti ole radonherkkaa rakennusaluetta. Radonpitoisuudet
saattavat silti vaihdella paljon samalla paikkakunnalla. Kuusamossa mitattujen
rakennusten radonkaasun maaran keskiarvo oli 66 Bg/m3. Sosiaali- ja
terveysministerion paatoksen (944/92) mukaan uusissa asunnoissa
raadonpitoisuus saa olla enintdéan 200 besquerelia kuutiometrissa (Bg/m3).
(http://www.stuk.fi/aiheet/radon/radonsuomessa/ pientaloasuntojen-
radonpitoisuudet-suomen-kunnissa)

Katu- ja piha-alueet

Alue 1. Katu- ja piha-alueet voidaan lahtokohtaisesti perustaa maanvaraisesti ilman
pohjanvahvistusta. Maaperan arvioidaan olevan padosin kantavaa ja routivaa.
Katujen ja pihojen paallysrakenteen mitoitus tehdaan tasauksen, korkeusaseman
ja laatuvaatimusten tarkennuttua.

Alue 2. Alustavien arvioiden mukaan eloperdisen kerroksen poiston jalkeen katu-
ja piha-alueet voidaan perustaa paaosin maanvaraisesti. Pehmeimmissa paikoissa
tulee varautua pohjanvahvistukseen. Pohjanvahvistuksena voidaan kayttaa
todenndkdisimmin massanvaihtoa. Rakentamisessa tulee huomioida mahdollinen
rakenteen kuivatus, epatasaiset painumat ja erityisesti rakenteiden valiset
liitoskohdat painuvien (maanvarainen rakentaminen) ja painumattomien
(paalutetut rakenteet) rakenteiden valilla.

Suunnitteluvaiheessa on  lisdkairauksin  ja  nadytteenotoin  tarkistettava
turvekerrosten syvyysrajat katurakenteille teknistaloudellisesti edullisimpien
perustamistaparatkaisujen ja/tai linjausratkaisujen maarittamiseksi.

Katujen paallysrakenteen mitoitus tehdaan perustamistaparatkaisun tarkennuttua.
Rakennekerrosten mitoituksessa tulee lisdksi huomioida tuleva kadun yleistasaus,
kantavuusvaatimukset sekd sallittu routanousu.

Putkijohdot

Alueella 1 tarvittavat putkijohdot voidaan perustaa maanvaraisesti asennusalustan
tai murskearinan varaan.

Alueella 2 tulee huomioida mahdollisesti painuva pohjamaa, jolloin kaikkia putkia
ei voida suoraan asentaa maanvaraisesti ilman haitallista painumaa.
Rakennettavien putkilinjojen  perustamistapa ja linjaukset suositellaan
tarkasteltavan yhdessa katurakenteiden perustamisen kanssa. Hienoainespitoisissa
maaperaolosuhteissa vaihtoehtoisia perustamisvaihtoehtoja ovat murskearina,
betoniarina ja teraslevyarina. Murskearina voidaan tarvittaessa vahvistaa
lujiteverkolla.

Pehmeilla alueilla putkilinjojen suunnittelussa ja rakentamisessa suositellaan
kaytettavaksi hieman tavallista suurempia kallistuksia painumahaittojen
minimoimiseksi. Putkien ja johtojen yksityiskohtainen perustamissuunnitelma
esitetaan katujen ja vesihuollon rakennesuunnittelussa.

Putkijohtojen perustaminen tehddaan valmistajan ohjeiden ja InfraRYL vaatimusten
mukaisesti. Ohjeena voidaan kayttdaa myods Rakennusinsindériliiton putkijohtoihin
liittyvia julkaisuja.
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Taytot ja pengerrykset

Tehtyjen pohjatutkimusten mukaan suunnittelualueen maapera on paaosin
kantavaa turvealueita lukuun ottamatta. Mahdolliset tarvittavat taytét tai
pengerrykset suositellaan tehtdvaksi eloperdaisen kerroksen poiston jalkeen
tiivistyskelpoisella sekarakeisella kitkamaalla, joka ei sisélld suuria yli 100 mm
lapimittaisia kivia tai lohkareita. Nama voivat aiheuttaa mydhemmin ongelmia
esimerkiksi mahdollisissa paalutustdissa.

Mittavissa tai laaja-alaisissa tdytdissa tai pengerryksissa tulee huomioida
pohjamaan mahdollinen painuminen.

Kaivannot

Suunnittelualueella tehtdvat suurimmat ja syvimmat kaivannot aiheutuvat
pddasiassa massanvaihtotdistd ja vesihuoltokaivannoista. Ainakin alueella 2
kaivannot voivat edellyttda paikoin pohjanvahvistustoimia.

Kaivantoja tehtaessa tulee luiskien ja pohjan tilaa tarkkailla jatkuvasti koko kaivun
ajan. Mm. turvealueella pohjavesipinta esiintyi |dhelld maanpintaa. Kaivantoon
kertyvan veden vaikutuksesta hienoainespitoiset maakerrokset  ovat
hairiintymisherkkia ja maalajista seka kaivannosta riippuen kaytetdan erilaisia
kaivannontoteutustapoja, joista yleisimmat ovat luiskaus, tuentaelementit ja
terasponttiseinat.

Toteutettaessa kaivanto luiskaamalla tulee kaivannon riittdva luiskakaltevuus
varmistaa aina maalajin ja kaivannon olosuhteiden perusteella. Kitkamaalajeilla
(keskitiivis moreeni tai hiekka) ohjeellisena luiskakaltevuutena voidaan kayttaa
1:1,5 ja enintdadn 2 metrin syvyyteen. Syvat tai laajemmat kaivannot suositellaan
suunniteltavaksi erikseen. Tarvittaessa geosuunnittelija maarittaa tarpeellisen
kaivannon tuennan. Ohjeellisena kaivanto ohjeena voidaan kayttda myoés
Tydsuojeluhallinnon ohjetta "Kapeat kaivannot 2010”.

Kaivantojen tyonaikainen kuivatus hoidetaan ensisijaisesti pumppaamalla. Ennen
pumppausta tulee varmistaa, ettei pumppauksella ole haitallista vaikutusta alueen
pohjavedenpinnan korkeuteen.

Routivuus ja routasuojaus

Maapera on arvioitu kairausten ja tehtyjen maalaboratoriotulosten perusteella
routivaksi.

Pohjamaan ollessa routivaa massanvaihto tulee ulottaa routimattomaan syvyyteen
tai rakennukset tulee routasuojata. Kylmien rakennusten keskimdarainen
routimaton perustussyvyys routivassa moreenimaassa kerran 50 vuodessa
toistuvalla pakkasmaaralld on noin 3,0 metrida ilman lumen suojaavaa vaikutusta.
Lampimien rakennusten routimaton perustussyvyys vaihtelee alapohjatyypista ja
alapohjan lammaoneristyksesta riippuen seuraavasti (RIL 261-2013, Routasuojaus):

Taulukko 1. Lampimien rakennusten perustusten roudaton perustussyvyys
routivalla maalla (moreeni)
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Pakkasmaard F50, Kh
Perustamistapa E:;”St“kﬁe" 35 000 | 50 000 | 65 000
Maanvastainen alapohja, alapohja- o
rakenteen lamménvastus Rs < 10,0 |Seindlinja 14m | 1,7m | 2,1m
m2K/W, perusmuurin |[3mmdneristys
ulkopinnassa MNurkka 1,8m [ 2,1m | 2,5m
Rydmintatila, tuuletus ulkoa, tuule- S
tusaukkojen yhteispinta-ala max. 8 |Seindlinja 1,7m | 2,1m | 2,4 m
promillea alapohjan pinta-alasta,
alapohjarakenteen lammdnvastus Ry
= 6,25 m2K/W Murkka 2,0m 24m | 2,7 m

Katurakenteiden mitoitusroudansyvyytena voidaan RIL 261-2013 mukaan kayttaa
kerran 10 vuodessa toistuvalla pakkasmaardlla 2,1 metria.

Tehtavien rakennekerrosten routimattomuus on tarvittaessa varmistettava
maanaytteiden perusteella. Kantavuusmitoituksen lisdksi katurakenteissa tulee

huomioida riittava routamitoitus.

Routasuojauksessa voidaan kayttaa Rakennustietoa Oy julkaisua "InfraRYL 2010”
ja "RIL 261-213 Routasuojaus-rakennukset ja infrarakenteet”.
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7 Yleiskaavan vaikutukset
7.1 Vaikutukset valtakunnallisiin alueidenkadyttotavoitteisiin
Paivitetyt valtakunnalliset alueidenkdyttdtavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Alueidenkayttétavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen paastéja,
turvataan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympdriston arvoja seka
parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla my6s sopeudutaan
ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmioéihin.

MRL 22 §:n mukaan Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet voivat koskea asioita,
joilla on:

1 aluerakenteen, alueiden kayton taikka liikenne- tai energiaverkon kannalta
kansainvalinen tai laajempi kuin maakunnallinen merkitys;

merkittava vaikutus kansalliseen kulttuuri- tai luonnonperintédn; tai
valtakunnallisesti merkittava vaikutus ekologiseen kestavyyteen,
aluerakenteen taloudellisuuteen tai  merkittdvien ymparistéhaittojen
valttamiseen.

2
3

Valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita annettaessa on otettava huomioon MRL:n
1 §:ssa saadetyt lain yleiset tavoitteet ja 5 §:ssa saadetyt alueiden kayton
suunnittelun tavoitteet.

Vaikutusten arvioinnissa on kayty lapi MRL 22 §:n mukaiset valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet.

aluerakenteen kannalta | Yleiskaavassa on osa-alueita, joiden voidaan katsoa olevan maakunnallista
kansainvalinen tai laajempi | nakdkulmaa laajempi. Etenkin energia- ja ainespuuterminaalin toiminta
kuin maakunnallinen | kytkeytyy vahvasti koko Pohjois-Suomen metsatalouteen perustuvan
merkitys; teollisuuden toimivuuteen. Alue kuuluu puunhankinta-alueisiin ja

metsateollisuuden  edellyttamisen puuraaka-aineiden  saatavuuden
varmistaminen on koko Pohjois-Suomea kasitteleva ulottuvuus. Energia- ja
ainespuuterminaalitoiminnot varmistavat valivarastoinnin
toteuttamismahdollisuudet ja tata kautta hanke tukee valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita.

Muilta osin hankkeen teolliset toiminnot ovat luonteeltaan enemmankin
maakunnallisia poislukien alueen lopputuotteiden kayttdjille toimittaminen,
jonka ulottuvuus voi joissain tapauksissa olla valtakunnallinen tai
kansainvalinen.

Yleiskaavalla ei ole suoranaisia vaikutuksia aluerakenteeseen muutoin kuin
edelld mainittu metsataloutta palveleva ulottuvuus.

alueiden kaytdn kannalta | Alueidenkaytdon nakdkulmasta yleiskaavalla ei ole maakunnallisesti
kansainvalinen tai laajempi | laajempaa ulottuvuutta. Hanke on Kuusamon kaupungin yleiskaavahanke,
kuin maakunnallinen | jonka avulla pyritéan edistdémaan paikallista elinkeinoeldamaa ja luomaan
merkitys; tyopaikkoja muun muassa jalostusastetta paikallisesti nostamalla.
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liikenne- tai energiaverkon | Alueen toiminta toteutuessaan lisdd raskaan liikenteen madraa

kannalta kansainvalinen tai
laajempi kuin
maakunnallinen merkitys;

huomattavasti. Liikenteen vaikutukset painottuvat valtateille 5 ja 20.
Kaavahankkeen nakdkulmasta suoranaista painetta liikenneverkon
kehittdmiseksi valtakunnallisesta nakdkulmasta ei ole. Olemassa olevan
tieverkon kantokyky riittdd palvelemaan aluetta. Laajemmassa
katsontakulmassa alueen kilpailukykyd ylldpitaa ja helpottaa se, etta
valtakunnalliset liikenneverkostot ovat kunnossa ja toimivia. Talla
varmistetaan alueen logistinen toimivuus.

merkittava vaikutus

Yleiskaavalla ei ole vaikutusta kansalliseen kulttuuriperintéén. Alueella ei

kansalliseen sijaitse rakennettua kulttuuriymparistéa tai arvotettuja Iluonto- tai
kulttuuriperintéén maisema-alueita.
merkittava vaikutus Alueen toiminta perustuu metsatalouden harjoittamiseen. Aines- ja

luonnonperintéén

energiapuuterminaalit palvelevat seka olemassa olevia metsateollisuuden
laitoksia etta suunniteltuja. Metsahakkuiden maara ja suunnitteilla olevien
uusien laitosten toteutuminen vaikuttaa siihen mitkda edellytykset
yleiskaava-alueelle suunniteltujen laitosmaisten toimintojen toteutumiselle
ovat. Naiden toteutuminen osaltaan riippuvaista raaka-aineen
saatavuudesta ja toimitusvarmuudesta.

Metsahakkuita tehdaan kestdavan kehityksen periaatteella ja paikalliset
hakkuusuunnitelmat laaditaan mahdollisimman kestavalla tavalla.

Yleiskaavalla ei ole suoranaisia vaikutuksia luonnonperintdédn, valillisesti
metsdtalouteen pohjautuvalla alueella on, mutta talléin kyse on toiminnan
aikaisista vaikutuksista.

valtakunnallisesti
merkittava vaikutus
ekologiseen kestavyyteen,

Katso kohta merkittava vaikutus luonnonperintdéon.

valtakunnallisesti
merkittava vaikutus
aluerakenteen
taloudellisuuteen

Yleiskaavalla luotavan alueen taloudellinen merkitys alueen tydéllistajana
(suorat ja valilliset tydpaikat), kuntatalouden yllapitajana (verotulot) on
merkittdava, mikali yleiskaava toteutuu tavoitteen mukaisesti. Vaikutukset
ovat ensisijaisesti maakunnallisia.

valtakunnallisesti
merkittava vaikutus
merkittavien
ymparistohaittojen
valttamiseen.

Laajassa skaalassa keskittamalla teollisen toiminnan keskittyminen yhteen
paikkaan, voidaan varmistaa se, ettd myds ymparistéhaittoja ja ongelmia
voidaan ennaltaehkaista tehokkaammin ja varautua paremmin.

Yleiskaavalla ei nahda olevan paikallisia vaikutuksia isompaa ulottuvuutta.
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Alla on kuvattu valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden erityisesti tata
yleiskaavaa koskevia kokonaisuuksia sekd arvioitu niiden edistamista tai
mahdollisia ristiriitaisuuksia suunnitellun kehityksen valossa.

Edistetaan koko maan
monikeskuksista, verkottuvaa ja
hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri
alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien
hyédyntamistd. Luodaan
edellytykset elinkeino- ja
yritystoiminnan kehittdmiselle.

Kyseisen tavoitteen kohdalla korostuu alueidenkdytdén merkitys
alueiden ja yhdyskuntien elinvoimaisen kehityksen ja naiden
voimavarojen ja  vahvuuksien tehokkaan ja  kestavan
hyddyntamisen kannalta. Suunnittelualueen merkitys alueen
elinkeino- ja yritystoiminnalle on merkittavad, ja nain ollen erityisen
tarkeaa on luoda teollisuusalueen tuotantolaitosten
kehitysmahdollisuudet nykyaikaisten standardien mukaisina.

Yleiskaava tukee bio- seka kiertotalouden edistamista.

Ehkaistaan melusta, tarindsta ja
huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia
ymparist6- ja terveyshaittoja.

Alue on irrallaan olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jo
tama seikka itsestaan ehkdisee erittdin tehokkaasti alueen
mahdollisia hairitsevaksi koettuja vaikutuksia.

Koetun hairion lisdksi yleiskaavan kaavamaardyksissa on
edellytetty muun muassa hulevesien asianmukaista kasittelya ja
melulle asetettujen ohjeiden ja saaddsten toteuttamista.

Alueelle suunniteltavat  toiminnot  ovat padsaantoisesti
luonteeltaan sellaisia, ettda ne edellyttavat ymparistélupaa seka
muita mahdollisia lupia ennen toteuttamista. Naiden lupien
yhteydessa asetetaan toiminnalle yksityiskohtaisemmat
reunaehdot, jotka vastaavat tahan kysymykseen.

Yleiskaavassa asetetaan normit jatkosuunnittelulle.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai
onnettomuusriskeja aiheuttavien
toimintojen ja vaikutuksille herkkien
toimintojen valille jatetaan riittavan
suuri etaisyys tai riskit hallitaan
muulla tavoin.

katso kohta ehkadistddn melusta, tarindstéd ja huonosta

ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat
laitokset, kemikaaliratapihat ja
vaarallisten aineiden kuljetusten
jarjestelyratapihat sijoitetaan
riittdvan etaalle asuinalueista,
yleisten toimintojen alueista ja
luonnon kannalta herkista alueista.

katso kohta ehkaistaan melusta, tadrindstd ja huonosta

ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.

Luodaan edellytykset bio- ja
kiertotaloudelle seka edistetdaan
luonnonvarojen kestavaa
hyédyntéamista.

Valtakunnallisessa alueidenkayttotavoitteessa korostuu laajemmin
Suomen valtakunnallisesti merkittavaa linjausta bio- ja
kiertotalouden kasvusta osana maamme uusiutuvaa
elinkeinorakennetta. Yleiskaavan toteutuksen kautta voidaan
tukea luonnonvarojen hyédyntamista mahdollisimman
monipuolisesti ja luonnonvarojen kannalta kestavasti. Bio- ja
kiertotalouden edistémisessa merkittdvdssa roolissa on myo6s
nykyisten olemassa olevien rakenteiden ja logististen yhteyksien
toimivuuden hyédyntaminen.
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Yleiskaavan suhde ja vaikutukset maakuntakaavaan

Yleiskaava tukee maakuntakaavan merkintda ja ohjaustavoitetta.

KUUSAMON MATKAILUKAUPUNKI

Merkinnalld osoitetaan Koillis-Suomen aluekeskuksen ydinalue, jota kehitetddn kansainvélisena
matkailu- ja kaupunkikeskuksena.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan merkinta edellyttda yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa huomioitavan muun muassa matkailukaupungin roolin ja
merkityksen maisemakuvassa. Yleiskaava-alue on luonteeltaan teollista toimintaa,
joka ei itsessaan tue tata tavoitetta. Koska kaava-alue on irrallaan olemassa
olevasta yhdyskuntarakenteesta, eika alueelta muodostu suoria nakymia alueelle,
voidaan todeta, ettd merkinnan ei voida katsoa aktualisoituvan téman yleiskaavan
alueella. Valtaosa kyseisesta alueesta jaa yleiskaava-alueen ulkopuolelle.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE

Merkinnalld osoitetaan vahintaan seudullista merkitystéd omaavia, lahinna perinteisen teollisuuden
tuotanto- ja varastoalueita, jotka eivat sisally taajamatoimintojen aluevaraukseen ja jotka halutaan
turvata muulta maankaytolta.

Lisamerkinnalla -1 osoitetaan seudullisesti merkittavien biojalostamojen alueet.
Suunnittelumaarays:

Biojalostamon alueen toimintojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon ldhiasutukselle aiheutuvat
onnettomuus- ja paastériskit ja pyrkia ratkaisuihin, joissa riskit jaavat lieviksi.

Yleiskaava tukee 3. vaihemaakuntakaavamerkinnon tavoitetta maakuntatason
mittakaavaa kuvaavan alueidenkayttémerkinnan osalta. Alueen teollinen tuotanto
on maakuntakaavan tavoitteen mukaista.

Yksityiskohtaisempi kaavoitus ja muut lupaprosessit varmistavat merkittévien
ymparistéhaittojen ehkaisyn.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnéalld osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tydpaikka-alueiden ym. taaja-
matoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Merkinndn ei voida katsoa aktualisoituvan taman yleiskaavan alueella. Valtaosa
kyseisestd alueesta jaa yleiskaava-alueen ulkopuolelle. Niiltd osin, kuin kyseinen
merkinta ulottuu yleiskaava-alueelle, toiminnot ovat padasiassa rakennusalueita
teollisuudelle seka niiden edellyttamia lilkkennevaylaalueita.

MOOTTORIKELKKAILUREITTI TAI -URA

Merkinnalld osocitetaan olemassa olevia ja suunniteltuja moottorikelkkailun paareitteja.

Moottorikelkkareitti on merkitty yleiskaavakartalle. Reitin linjausta joudutaan
muuttamaan yleiskaavaa toteutettaessa, mutta siirto on paikallinen, yhteydet
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sdilyvat eikd siirtamistarpeen voida katsoa vaikeuttavan maakuntakaavan
toteutusta ja ohjausvaikutsta.

—®@—— PAASAHKOJOHTO 400 kV ja 220 kV

——@—— PAASAHKOJOHTO 110 kV

Yleiskaava alueella sijaitsevat voimajohdot ja muut sahkdnsiirtoon liittyvat
merkinnat on osoitettu.

Yleiskaava tukee maakuntakaavan merkintéa ja ohjaustavoitetta.

7.3 Yleiskaavan suhde yleiskaavan sisaltovaatimuksiin

Yleiskaavaa laadittaessa on selvitettava ja otettava huomioon MRL:ssa (39 §)
maadritellyt yleiskaavan sisdltdvaatimukset siind maarin kuin laadittavan
yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sitd edellyttévat. Yleiskaava ei saa aiheuttaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

Kaava on laadittu siten, ettd se tukee maankaytté- ja rakennuslain 39 §:n
yleiskaavan sisaltbévaatimuksia.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1. yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

Yleiskaava jédsentdd Kuusamon kaupungin eri osa-alueita edistden alueen
kehittymistad teollisen toiminnan tydpaikka- ja logistiikka-alueena. Alueelle on
suunniteltu sijoittuvan toimintaa, joka edistaé ja tehostaa
yhdyskuntarakennetta.

2. yleiskaava tukee yhdyskuntarakenteen eheytymista.

Alue on padasiassa rakentamatonta aluetta. Yleiskaavassa osoitetut
aluevaraukset ja tavoitellut toiminnot ovat luonteeltaan sellaisia, ettd niitd ei
ole tarkoituksenmukaista sijoitta olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
keskelle, pdinvastoin valtakunnallisten alueidenkdyttétavoitteiden mukaisesti
riittédvét etdisyyden pdéhdn olemassa olevasta rakenteesta.

Kyseinen siséltévaatimuksen kohta ei aktualisoidu vélittémésti tédssd kaavassa.
Viélillisesti toimintojen jdsentynyt sijoittuminen edesauttaa maankdyton
tarkoituksenmukaista suunnittelua muualla Kuusamon kaupungin alueella.

3. olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

Alue on pé&éasiassa rakentamatonta aluetta. Yleiskaavassa osoitetut
aluevaraukset ja tavoitellut toiminnot ovat luonteeltaan sellaisia, ettd niitd ei
ole tarkoituksenmukaista sijoitta olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
keskelle, painvastoin valtakunnallisten alueidenk&yttbtavoitteiden mukaisesti
riittdvat etdisyyden pddhédn olemassa olevasta rakenteesta. Niiltd osin, kuin
olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta hyodynnetdén alueen toiminnot
kohdistuvat liikenneverkostoon. Alueelta on hyvé yhteys valtatielle 20. Alueen
toteutuessa yhteys valtatielle 5 on myds toteutettavissa.
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4. asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

Kyseinen sisdltovaatimuksen kohta ei aktualisoidu vélittémaésti tdsséd kaavassa.
Vélillisesti tybpaikkojen luomisen kautta alueelle luodaan edellytyksia kehittda
palveluitaan seké hyddyntdé olemassa olevaa asuntotonttireservia.

5. mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen,
seka energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen
ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

Alueen toiminnot kytkeytyvét energia-, vesi- ja jétehuollon piiriin.

6. mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vdestoryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistdon;

Kyseinen sisadltévaatimuksen kohta ei aktualisoidu vélittémaésti tdsséd kaavassa.
Vélillisesti toimintojen jdsentynyt sijoittuminen edesauttaa maankdyton
tarkoituksenmukaista suunnittelua muualla Kuusamon kaupungin alueella.

7. kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset;

Alueelle suunniteltu toiminta lisdd Kuusamon kaupungin elinkeinoeldmén
toimintaedellytyksia.

8. ymparistdhaittojen vdhentaminen;

Alueen toiminnot kytketddn energia-, vesi- ja jatehuollon piiriin. N&in ollen
edistetddn ympdristbhaittojen ehkdisemistd. Muilta osin suunnittelun ohjaus ja
tarvittavat |upaprosessit toteutetaan siten, ettd ympdaristbhaitat ovat
mahdollisimman véahdiset. Alueen teollinen toiminto on luonteeltaan sellaista,
ettd ne edellyttdvdt ympéristblupaa sekd muita mahdollisia lupia ennen
toteuttamista. Néiden lupien yhteydessa asetetaan toiminnalle
yksityiskohtaisemmat reunaehdot, jotka vastaavat téhdn kysymykseen.

Yleiskaavan kaavamé&éardyksissd on edellytetty muun muassa hulevesien asianmukaista
késittelyd ja melulle asetettujen ohjeiden ja sddddosten toteuttamista.

9. rakennetun ymparistdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka
virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Kyseinen sisadltévaatimuksen kohta ei aktualisoidu vélittémaésti tdsséd kaavassa.
Viélillisesti toimintojen jdsentynyt sijoittuminen edesauttaa maankdytén
tarkoituksenmukaista suunnittelua muualla Kuusamon kaupungin alueella.



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Kaavaselostus, 74 (79)
valmisteluaineisto

2.4.2019

7.4 Vaikutusten arviointi

Vaikutusten arviointi kaavoituksessa perustuu maankayttd- ja rakennuslakiin seka
asetukseen MRL 9 §, MRA 1 §. Jotta kaavan vaikutuksia voitaisiin arvioida, tulee
kaavan perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on
tarpeellisessa maarin selvitettdava suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen
toteuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan Ilukien yhdyskuntataloudelliset,
sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdva koko silta
alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Selvitysten
on annettava riittdvat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen
merkittavat valittdmat ja valilliset vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon,
2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,
3) kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
liilkenteeseen,

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ymparistoon.

Vaikutusten arviointi tapahtuu asiantuntijatyéna maastokdyntien, tutkimusten ja
selvitysten pohjalta, osallisten palautteen ja viranomaisohjauksen perusteella.
Vaikutuksia arvioidaan koko kaavaprosessin aikana sen eri vaiheissa.

7.4.1 Vaikutusalue

Kaavan vaikutusalue on hyvin laaja. Yleiskaavan kayttotarkoitus huomioiden, eli
Pohjois-Suomen  ja Koillis-Suomen metsatalouden  toimintaedellytysten
parantaminen seka jalostusasteen nosto ja logististen edellytysten parantaminen
ulottuvat koko Koillis-Suomen alueelle, mutta myods laajemmalle, kun kaava-alueen
toimintojen loppukayttdjat huomioidaan.

Valittomat vaikutukset kohdistuvat maisemaan ja meluun, ty6paikkojen
syntymiseen, liikenteeseen seka mahdollisiin pdastoihin.

7.4.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja ymparistéon

Yleiskaava on tdllda hetkelld padasiassa metsdamaata. Aluetta halkoo ita-
lansisuunnassa tie, jonka ympadrille suunniteltu toiminto toteutuu. Alue sijaitsee
syrjaiselld alueella suhteessa muuhun yhdyskuntarakenteeseen, joten suoranaisia
vaikutuksia alueella ei ole ihmisten elinoloihin ja ympéaristoon.

Kun alue toteutuu, vaikutusten voidaan katsoa olevan positiivisia. Syntyvat uudet
tyopaikat vahvistavat Kuusamon kaupungin elinkeinoelamaa ja lisaavat Kuusamon
kaupungin saamia verotuloja. Naiden ansiosta esimerkiksi nuorille syntyy
mahdollisuus jaada Kuusamoon sen sijaan, etta pitaisi siirtya tyén perdssa muualle.
Lisaksi elinvoimaisuuden kasvu vaikuttaa valillisesti positiivisesti Kuusamon
kaupungin imagoon ja mahdollisuuksiin parantaa asukkaiden elinoloja ja
ymparistoa.
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7.4.3 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

Yleiskaavan toteuttaminen edellyttda isoja maanmuokkaustoita. Alueen
korkeuserot ja maapera edellyttavat esirakentamista. Talla toiminnalla on valitonta
vaikutusta maa- ja kallioperaan seka vesistéon.

Vaikutuksia on ehkaisty kaavassa asettamalla yleismaarays, jonka mukaan muun
muassa hulevesiin liittyvat kysymykset on suunniteltava ja ratkaistava jo
rakentamisvaiheen aikana. Talla maaraykselld voidaan ehkaista negatiivisten
vaikutusten syntymistd muun muassa Sayndjajokeen, Vihta-aronsuolle seka
Munakkasuolle. Kaava-alueella on tunnistettu arvokkaita suoluontokohteita, jotka
eivat kuitenkaan poikkea tavanomaisesta alueen ymparistdsta, eivatka edellyta
erillisia luontotyypin suojelutoimenpiteitd kaavalta. Tasta huolimatta alueen
vesitasapainon yllapitoon tulee kiinnittdd huomiota esirakentamista tehtdessa ja
hulevesien ohjaamisessa. Rakentamisen aikana vaikutukset maaperaan ja veteen
voivat syntyda mahdollisista tydkoneiden polttonesteiden- ja hydrauliikkadljyjen
vuodoista seka kuljetusonnettomuuksista. Mikali esirakennustdissa kéaytetaan
rajahteitd, kaytettavat typpiyhdisteet voivat aiheuttaa nitraattipitoisuuden nousua.
Maaperan kaivuutydt ja taytdét vaikuttavat alueen vesitasapainoon. Pintamaan
poistamisen seurauksena syntyvan veden maara voi hetkellisesti lisaantya, mutta
hankealueen pinnoittamisen ja hulevesien johtamisen seurauksena alueen
vesitasapaino tulee muuttumaan mikali tata ei suunnitella kunnolla.

Rakentamisen seurauksena maaperaan tai vesistoon ei paase haitta-aineita, kun
huolehditaan riittévistéd suojaustoimenpiteistd kemikaalien ja polttoaineiden
varastoinnin ja kasittelyn yhteydessa.

Kaava-alueen ollessa rakentunut ei normaalitilanteessa katsota aiheutuvan suoria
vaikutuksia maa- ja kallioperadn tai pohjaveteen. Alueille tulee rakentaa riittavat
suojaustoimenpiteet, joiden avulla estetddn haitta-aineiden paasy maaperaan ja
pohjaveteen. Ainoastaan onnettomuus- ja hairittilanteissa, varotoimenpiteiden
pettdessa laajan kemikaali- tai 06ljysailion vuodon tai liikenneonnettomuuden
seurauksena voi maaperaa kohdistua pilaantumisvaara joko kyseisella alueella tai
sen ymparistdssa. Riski tdhan on kuitenkin erittdin pieni. Likaisten hulevesien paasy
maaperaan ja pohjavesiin on erittdin epatodennakdista.

Alueen ilmastovaikutukset syntyvat pddasiassa alueen toiminnanaikaisista
pdastoista. Alueen teollinen toiminto on luonteeltaan sellaista, ettd ne edellyttavat
ymparistblupaa sekd muita mahdollisia lupia ennen toteuttamista. Naiden lupien
yhteydessa asetetaan toiminnalle vyksityiskohtaisemmat reunaehdot, jotka
vastaavat tdhan kysymykseen.

7.4.4 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Yleiskaavan mahdollistamat aluevarukset ovat luonteeltaan sellaisia, etta vallitseva
ympariston tila muuttuu oleellisesti, kun alueita aletaan toteuttaa. Yleiskaavan
toteuttaminen edellyttéda teolliseen rakentamiseen soveltuvien Kkenttien
rakentamista, joka kaytdnndssa poistaa luonnon niilta alueilta, joille toimintaa
syntyy. Alueen toteutuminen edellyttaa paljon jatkosuunnittelu ja erillisia
lupaprosesseja toteutuakseen. Luontoon ymparistédn liittyvid Yleiskaavan
edellyttamia selvityksia ja analyyseja Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus pitaa
riittavina siten, ettad yleiskaavatason vaikutusten arviointi voidaan tehda.
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Kasvillisuus ja luontotyypit

Rakentamisen aikaisia vaikutuksia kasvillisuuteen on alkuperaisen kasvillisuuden
haviaminen rakennettavilta alueilta. Rakentamisesta aiheutuu myds pdlya ja
melua, jolla on vaikutuksia rakennusalueiden ymparistéon. Valillisia vaikutuksia
rakennettavien alueiden ymparistoon voi aiheutua myoés vesitalouden muutoksista.
Linnustoon ja muuhun eldimistédn kohdistuvia vaikutuksia ovat suora elinalueiden
vaheneminen ja valilliset hairion aiheuttamat vaikutukset.

Teollisuusalueen valittdmassa laheisyydessa voivat vesitalouteen rakentamisen
seurauksena aiheutuneet muutokset ja liikkenteen aiheuttama pélyaminen aiheuttaa
vaikutuksia alueen luontaiseen metsdkasvillisuuteen. Kayttdoén otettavat alueet
ovat teollisuusaluetta, ei luonnonymparistéa.

Alueen luontoselvityksien mukaan alueella ei ole sellaisia luontotyyppeja ja
elinymparistéja tai lajeja, joiden elinalueiden sdilyminen tulisi kaavassa jollain
tavoin varmistaa.

Luonnon nd&kodkulmasta keskeisin vaikutus on alueen rakentamisen vaikutus
vesitasapainoon |aheisten suoalueiden osalta. Vaikutuksia voidaan ehkaista
toteuttamalla kaavamaarayksia hulevesien kasittelysta.

Linnusto

Rakentamisen mydta nykyaan rakentamattomien alueiden metsdinen ja soinen
alue muuttuu teollisuusalueeksi, joten alueen nykyinen linnusto haviaa, ts. siirtyy
todenndkdisesti toisaalle. Alueen ymparistd sadilyy metsadisena ja teollisuusalueen
ympadrille varattu suojaviheralue varmistaa sen kaavan valitén vaikutusalue
rauhoitetaan muulta alueidenkaytélta. Rakentamisen aiheuttama hairié (lahinna
melu) voi karkottaa lintuja alueelta.

Selvitysalueella ei ndkynyt merkkeja sellaisista lintulajeista, joiden pesintaan tulisi
kiinnitta@ erityista huomiota. Alueen rakennuttua kaytdén aikaisia vaikutuksia
teollisuusalueen ympardivaan Iluontoon ovat toiminnasta ja liikenteen
lisddntymisesta aiheutuva hairid, kuten melu, joka voi karkottaa linnustoa ja
eldimistda lahiymparistdsta.

Muu eldimisto

Luontoselvityksessa ei havaittu sellaisia lajeja tai elinpiireja, joiden voitaisiin katsoa
edellyttévan erityistéd huomioimista yleiskaavassa.

Kevaalla 2018 hankealueelle laadittiin viitasammakkoselvitys. Alueella ei tehty
yhtakaan havaintoa lajista.

Talvella 2019 varmistettiin viranomaisneuvottelussa esiin tullut kysymys
mahdollisista luhtasiipihavainnoista. Asia tarkistettiin Oulun yliopistolta ja tukijan
mukaan havaintoja alueelta ei tiettavasti ole.
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7.4.5 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
lilkenteeseen

Yleiskaavassa osoitetut aluevaraukset teollisuusalueiden osalta ja energiahuollon
osalta ovat paadasiassa luonteeltaan sellaisia toimintoja, jotka edellyttavat ennen
toiminnan kaynnistamistd tai harjoittamista erityyppisia lupia. Koska tama
yleiskaava on luonteeltaan jatkosuunnittelun mahdollistava kaava, pitaytyy se
vhdyskuntarakenteen ja maankayton osalta arvioimaan vain valittémia vaikutuksia,
eikd arvioi toiminnan harjoittamisen vaikutuksia.

Yleiskaava on tdlla hetkella padasiassa metsamaata. Aluetta halkoo ita-
lansisuunnassa tie, jonka ymparille suunniteltu toiminto toteutuu. Alue on
tietoisesti irrallaan olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta, koska teollinen
toiminta on vaikutuksiltaan sellaista, ettd sen sijoittaminen olemassa olevan
rakenteen sisdan tai laheisyyteen aiheuttaa hairiota tai koetaan hairitsevaksi. Tasta
nakokulmasta irrallaan oleminen muusta rakenteesta on positiivinen vaikutus.
Alueen toiminnalle asetettavat reunaehdot hairididen tuottamisesta on helppoa
toteuttaa.

Laaja-alaisemmassa mittakaavassa yleiskaavan mahdollistama rakenne jasentaa
Kuusamon kaupungin eri osa-alueita edistden alueen kehittymista teollisen
toiminnan tydpaikka ja logistiikka-alueena. Nain ollen yleiskaavan voidaan katsoa
tukevan yhdyskuntarakenteen eheytymista.

Energiatalouden ndkdkulmasta alue seka kuluttaa, ettéd tuottaa energiaa. Mikali
alue toteutuu kokonaisuudessaan, on alueen mahdollista toimia sisdisen
energiantuotannon varassa. Taman |lisdksi energiaa ja kiertotalouden
harjoittamisen kautta alueelta voidaan toimittaa hydtykayttoén sekd energiaa etta
materiaaleja. Tuotettava energia voi olla sdhk6d, 1ampda, lauhdevettd, lannoitteita
ja maanparannusaineita seka polttoainetta kaasuna tai biopolttoaineena.
Energiatalouden nakdkulmasta hankkeella on positiivisia vaikutuksia, koska alueen
tavoitteena on edistaa valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden toteutumista
bio- ja kiertotaloutta edistavana alueena.

Liikenteen nakokulmasta vaikutukset ovat merkittavia paikallisesti. Alueen toiminta
lisaa raskaan liikenteen maaraa huomattavasti. Tama voidaan kokea negatiivisena
vaikutuksena alueen lahiasukkaiden nakdkulmasta. Vaikutusten ehkdisemiseksi
alueen liikenneyhteydet valtatielle 20 on ohjattu omaa vaylaa pitkin siten, etta
yhteys ei kulje rakennetun ymparistdn l|api. Mahdolliset meluhaitat voidaan
ehkadista erilaisin teknisin ratkaisuin kuten meluaidoin, mutta tama mahdollisuus
tutkitaan yksityiskohtaisemman suunnittelun kautta.

Alueelle suuntautuvan liikenteen maaraa on mahdotonta arvioida suunnittelun
tdssa vaiheessa (tilanne 2.4.2019), koska alueen muista mahdollisista toimijoista,
kuin Kuusamon Energia ja Vesiosuuskunnasta ei ole tietoa. Teoreettisia malleja
energia- ja ainespuuterminaalin toiminnasta voidaan tehda ja téama liikenne on
raskaan liikenteen suurin aiheuttaja.
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7.4.6 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdéon ja rakennettuun
ymparistoon

Yleiskaava on tdlla hetkelld padasiassa metsamaata. Aluetta halkoo ita-
lansisuunnassa tie, jonka ymparille suunniteltu toiminto toteutuu. Alue sijaitsee
peitteisella alueella ja kaupunkikuvan nakokulmasta syrjaisella paikalla.
Yleiskaavalla ei voida katsoa olevan vaikutuksia kaupunkikuvaan muutoin kuin sita
kautta, etta keskittamalla teollisen toiminnan alue yhteen paikkaan, ei painetta
kyseisen toiminnan synnyttamiselle muualla ole. Téamad mahdollistaa sen, etta
Kuusamon kaupunki voi muilla alueilla kehittda keskeisia alueita korkealuokkaisen
kaupunkikuvan turvaamiseksi.

Maiseman nakdkulmasta kaava-alueen sisdiset maisemavaikutukset ovat
merkittavat. Alueen luonne muuttuu taysin sen toteutuessa. Alueen esirakennus
edellyttaa kaytannossa koko alueen tasaamista ja puiden kaatamista. Koska alue
sijaitsee muun yhdyskuntarakenteen nakékulmasta syrjassa, ei
maisemavaikutuksia muualle voida katsoa syntyvan poislukien mahdolliset piiput
ja muut korkeat rakennelmat. Nama mahdolliset piiput ja rakennelmat ovat
kuitenkin muotokieleltdan ja rakenteeltaan sellaisia, ettd niiden ei voida katsoa
dominoivan maisemakuvaa vahaistd enempaa.

Kulttuuriperintddn ja rakennettuun ymparistédn yleiskaavalla ei ole vaikutusta.
Alue on rakentamatonta metsamaata, eika alueelta ole inventointien yhteydessa
Idydetty sellaisia arvoja, jotka voitaisiin lukea osaksi kulttuuriperint6a.
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8 YLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Yleiskaava on luonteeltaan alueidenkdytdn jatkosuunnittelun mahdollistavaa.
Yleiskaavan lisaksi alueelle tullaan laatimaan asemakaava, kun alueen toimijoista
ja toiminnoista on syntynyt selkea kokonaiskuva.

Yleiskaava-alueelle sijoitettavat ja suunniteltavat hankkeet ovat luonteeltaan
sellaisia, etta toiminta edellyttda myds muita lupaprosesseja ennen toteutumista.
Alueen toteuttaja vastaa naiden lupien hakemisesta.

Suunnittelutarvelupa ja asemakaava tulevat ohjamaan rakennuslupien
myodntamista.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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