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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 

Suunnittelualue sijaitsee kaupungin Kirkonkylän taajama-alueen pohjoisosassa, Tropiikin 
ja Petäjälammen alueen pohjoispuolella sekä Kemijärventien varressa Petäjälammen 
eteläpuolella. Alue rajautuu lännessä Valtatie 5:een. Lisäksi aluetta rajaa Tatankijärvi, 
Syvälampi, Niskalampi, Petäjäkankaan golfkenttä, Petäjälampi ja Pieni Petäjälampi. 
Suunnittelualueella sijaitsevat Koukkulampi, Pieni Koukkulampi, Kangaslampi ja Ompan-
lampi. Alue pinta-ala on noin 96 ha. Valtaosa suunnittelualueen maista on yksityisessä 
omistuksessa. Kaupunki omistaa alueelta noin 22 ha maata. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Petäjälampi 

Tatanki 

Suunnittelualueen likimääräinen 
rajaus ja sijainti. 
 
Kaava-aluetta on laajennettu vireille-
tulon jälkeen. Myös vt5 liikennealuet-
ta on otettu sittemmin mukaan. 
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2 TIIVISTELMÄ 

Täydennetään kaavoituksen edetessä 

2.1 Kaavaprosessin vaiheet 

29.9.2014 Kaupunginhallituksen päätös kaavatyön käynnistämisestä 

23.12.2015ï29.1.2016 OAS nähtävillä 

24.6.2015 Aloituskokous ja kaavoittajan 1. maastokäynti 

8.9.2015 Luontoselvitys 

1.10.2015 Arkeologinen inventointi 

4.12.2015 1. Maanomistajatilaisuus Kuusamossa 

8.12.2015 Ohjausryhmän 1. kokous Kuusamossa 

22.12.2015 Ohjausryhmän 2. kokous Kuusamossa 

27.1.2016 kaavapalaveri videoyhteydellä 

16.2.2016 kaavapalaveri Oulussa 

15.3.2016 kaavapalaveri Oulussa 

14.4.2016 kaavapalaveri Oulussa 

3.5.2016 2. Maanomistajatilaisuus Kuusamossa: alustavan luonnoksen esittely 

4.5.2016 Kaavoittajan 2. maastokäynti 

4.5.2016 Ohjausryhmän 3. kokous Kuusamossa: alustavan luonnoksen esittely 

6.5.ï23.5.2016 Maanomistajien ennakkokuuleminen 

24.5.2016 kaavapalaveri Oulussa 

14.6.2016 Ohjausryhmän 4. kokous Kuusamossa 

11.8.2016 kaavapalaveri Oulussa 

xx-xx Kaavaluonnos nähtävillä valmisteluvaiheen kuulemista varten 

xx.xx vastineet kaavaluonnoksesta saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin 

xx-xx Kaavaehdotus nähtävillä 

xx.xx. vastineet kaavaehdotuksesta saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin 

xx.xx Valtuusto hyväksyi asemakaavan 

2.2 Asemakaava 

2.3 Asemakaavan toteuttaminen 
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3 LÄHTÖKOHDAT 

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista 

3.1.1 Alueen yleiskuvaus 

Suunnittelualue on kapeahko maakannas Tatankijärven ja Petäjälammen välisellä alueel-

la. Alue on pääosin kuivaa kangasmetsää ja alueella on muutamia loma-asuntoja, leirintä- 

ja asuntovaunualue ja matkailukäytössä oleva Petäjälinna. Toisen maailmansodan aika-

na alueella oli saksalaisten joukkojen asemia ja majoitusalueita. 

3.1.2 Luonnonympªristº 

Alueen asemakaavoitusta varten on laadittu luontoselvitys, joka on liitteenä. Selvityksen 

laati kesällä 2015 biologi Aija Degerman Sweco Ympäristö Oy:stä. 

Selvityskartalla on esitetty luonnon monimuotoisuuden kannalta huomionarvoiset luonto-

kohteet. Näitä ovat suunnittelualueella vesilain mukaiset alle 1 ha kokoiset lammet, met-

sälain mukaiset erityisen arvokkaat elinympäristöt ja huomionarvoisen lajiston kasvupai-

kat. Nämä kohteet on syytä huomioida maankäytön suunnittelussa. Muina huomionarvoi-

sina kohteina on kartalla esitetty alueet, joilla on maisemallisesti huomioitavaa puustoa 

sekä selvityksen yhteydessä havaitut tervahaudat ja sodanaikaiset kaivannot. 

Alue on tärkeää pohjavesialuetta ja itäosa suunnittelualueesta on arvokasta tuuli- ja ran-

takerrostumaa. 

 

ote luontoselvityksen kartasta. 
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3.1.3 Muinaismuistot ja kulttuurihistoria 

Alueelle on laadittu arkeologinen inventointi syksyllä 2015. Inventoinnin teki arkeologi 

Kalle Luoto Kulttuuriympäristöpalvelut Heiskanen & Luoto Oy:stä. Inventoinnin tuloksena 

ei paikannettu kiinteitä muinaisjäännöksiä. 

Alueella on varsin runsaasti sotahistoriaan liittyviä kohteita, lähinnä juoksuhautoja ja pote-

roita. Arkeologisen inventoinnin yhteydessä alueelta paikannettiin noin 100 erilaista maa-

rakennetta tai kuoppaa, joista suurin osa liittynee paikalla toimineeseen saksalaisten 

toisen maailmansodan aikaiseen huoltovarikkoon. On mahdollista, että osa rakenteista 

liittyy myöhempään maankäyttöön, sillä alue on ollut retkeily- ja leirintäkäytössä jo kym-

meniä vuosia. Havaituista rakenteista selkeimmät kokonaisuudet koottiin arkeologisessa 

inventointitarkastelussa 12 kokonaisuudeksi, joiden ulkopuolelle jäi myös joitakin kaivan-

toja ja kuoppia. Osa inventoinnin yhteydessä tarkastelluista rakenteista vaikuttaisi jää-

neen ainakin osittain kesken. Lisäksi muutamien juoksuhautojen sijoittuminen vaikuttaa 

oudolta. On mahdollista, että aluetta on käytetty harjoittelu- ja opetustoiminnassa, jolloin 

rakenteiden toiminnallisuus ei ole ollut etusijalla. Toisaalta lähialueiden tarkempi tarkaste-

lu ja perehtyminen historiallisiin lähteisiin auttaisivat muodostamaan tarkemman kuvan 

alueesta. Inventoinnin perusteella tarkastellut kohteet voidaan luokitella Museoviraston 

muinaisjªªnnºsrekisterissª luokkaan òmuu kulttuuriperintºkohdeò. Inventointitarkastelun 

perusteella suositellaan, että ainakin jäännökset alueilla 1, 2, 3, 4, 5, 6 ja 11 voitaisiin 

huomioida alueen jatkosuunnittelussa. Näillä alueilla sijaitsee selkeästi maastossa havait-

tavia kohteita. Jäännökset kertovat osaltaan 1900-luvun historiasta ja niitä voitaisiin hyö-

dyntää alueen menneisyydestä kertovina nähtävyys- tai matkailukohteina. 

 

Arkeologisen selvityksen inventointiraportissa mainitut aluekokonaisuudet kartalla 
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3.1.4 Rakennettu ympªristº 

Suunnittelualueella on 1960ï2000-luvuilla rakennettuja loma-asuntoja, Petäjälinnan ma-

joitus- ja ravintolarakennus sekä leirintäalueen vastaanotto- ja majoitusrakennuksia. Alu-

eella on tällä hetkellä kaksi yrittäjää, jotka vuokraavat leirintämökkejä ja vaunupaikkoja. 

Varsinainen, suurempi leirintä- ja asuntovaunualue on nimeltään Petäjälammen lomaky-

lä.. Alueen varsinainen matkailurakentaminen sijaitsee kaikki Petäjälammen rannassa 

Petäjälammentien eteläpuolella. Alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokasta raken-

nuskantaa. 

 

 

 

 

 Petäjälinna 

Vuokramökkejä ja 
vastaanottoraken-
nus 

yksityisiä pieniä loma-
mökkejä 

Leirintä- ja vaunu-
alueen rakennuksia 

yksityisiä pieniä loma-
mökkejä 

Yksityisiä lomamökkejä ja vapaa-ajan 
asuntoja Tatangin ja Koukkulammen 
rannoilla 

laavu vedenottamo 

yksityisiä vapaa-
ajan asuntoja 
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Petäjälinna on entinen Soneran rakennuttama rakennus, jolla on uusi matkailuyrittäjä. 

Tiloissa järjestetään yksityistilaisuuksia, koulutuksia ja juhlia. Huoneistoalaa on noin 800 

m2 ja majoitustilaa noin 24 hengelle. Petäjälammen rannassa on erillinen suuri sauna. 

 

Vuokramökkejä ja vastaanottorakennus 

Petäjälinnan länsipuolella. 

 

  

Petäjälammen pohjoisrannan käyttöä. Rannassa on paljon yksityisiä laitureita, soutuve-

neitä ja muutama saunarakennus.  
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Petäjälinnan lomakylän vastaanotto- 

rakennus ja leirintämökkejä 

 

 

 

  

Yksityistä lomarakentamista Petäjälammen rannassa 

  

Yksityistä lomarakentamista Koukkulammen länsiosassa 
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Yksityistä lomarakentamista Tatangin rannalla 

3.1.5 Maanomistus 

Valtaosa alueesta on yksityisessä omistuksessa. Kuusamon kaupunki omistaa Kangas-

lammen ja Ompanlammen ympäristössä olevan kiinteistön, Pieneen Koukkulampeen 

rajautuvan kiinteistön sekä Petäjälammen eteläpuolella olevat kiinteistöt, joille suunnitte-

lualue ulottuu. 

 

kaupungin omistamat 
kiinteistöt 



  

   

 
 

9 (38) 
 

KAAVASELOSTUS 

23.9.2016 
 

 

Kuusamo_Tantanki_Koukkulampi_selostus_2016_09_23.docx 

 

 

3.1.6 Palvelut 

Alueella ei ole majoitus- ja leirintäaluetoiminnan ohella muita palveluita tai päivittäistava-

rakauppaa. Tropiikin puolella olevia matkailupalveluita ovat mm. kylpylä-hotelli ja täysimit-

tainen golfkenttä. Muiden palveluiden osalta alue tukeutuu Kuusamon ja Rukan keskusto-

jen palveluihin. 

3.1.7 Virkistysalueet ja ïreitit 

Alueen metsät ja lampien ympäristöt ovat olleet kymmeniä vuosia ulkoilukäytössä, ja 

alueella on paljon polkuverkostoa. Alueen kautta kulkee myös Rukan ja Kuusamon väli-

nen yhdyslatu ja moottorikelkkailu-ura. Ruka-Kuusamo yhdyslatu Kiertää Petäjälammen 

lähellä valtatietä ja kulkee Koukkulammen ja Tatangin vesialueiden poikki Rukan suun-

taan. Koukkulammen etelärannalla on laavu. Petäjälammen eteläranta on jätetty Tropiikin 

asemakaavassa virkistysalueeksi ja varattu rantaa myötäilevää latua/polkua varten. 

Tatanki- Koukkulammen rantakaavassa kaikki tontteja ympäröivät alueet on varattu lähi-

virkistysalueiksi, mutta suunnittelualueen pohjoisosassa Koukkulammentien ympäristössä 

lähivirkistysalueet on kaavamääräyksellä tarkoitettu alueen sisällä olevien rakennuspaik-

kojen yhteiseen käyttöön ja alueella on turha ajoneuvoilla ajo kielletty. 

 

Alueen latuverkko (lähde: Kuusamon kaupunki) 
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Alueen moottorikelkkaurat (lähde: Metsähallituksen retkikartta-fi ïkarttapalvelu) ja suun-

nittelualueen sijainti. Rukan ja keskustan välinen pääreitti kulkee valtatien länsipuolella ja 

risteää valtatien Pölkyn tehtaan pohjoispuolella. Voimassa olevassa rantakaavassa 

suunnittelualueen kohdalla oleva moottorikelkkaura on ajateltu siirrettävän lännemmäs 

Ruka-Kuusamo ïyhdysladun rinnalle, mutta nykytilanteessa reitti kulkee vielä idempää 

keskeltä suunnittelualuetta.  

3.1.8 Liikenne, tiet ja kunnallistekniikka 

Ajoneuvoliikenteen osalta alue tukeutuu suoraan länsipuolella kulkevaan Valtatiehen 

5:een (Kemijärventie), jolta on kaksi ajoneuvoliittymää suunnittelualueelle. Liittymäväli on 

noin 380 metriä ja nopeusrajoitus suunnittelualueen kohdalla 80 km/h. Petäjälammen 

eteläpuolella olevalle tropiikin alueelle ajetaan omasta Kitkantien liittymästä. Petäjälam-

mentieltä ei ole ajoyhteyttä Kitkantielle, vaan alueiden välillä olevan kapean maakannak-

sen kautta on ainoastaan ulkoilu- ja moottorikelkkayhteys. 

Suunnittelualueen ajoyhteyksiä ovat Petäjälammentie, jonka varrelle nykyinen matkailu-

rakentaminen ja leirintäalueet keskittyvät sekä Koukkulammentie, joka on erillinen, met-

säautotietyyppinen ajoyhteys suunnittelualueen pohjoisosassa oleville mökeille. Petäjä-

lammentie on leveähkö, päällystämätön soratie. Tien suora osuus on jopa 1,3 km pitkä, 

mutta kumpuilevat maastonmuodot tuovat mukavaa vaihtelua muuten viivasuoraan tie-

ympäristöön ja näkymiin ja hillitsevät ajonopeuksia. 

Suunnittelualueen eteläosassa oleva vanha Kitkantie palvelee nykyisin kevyttä liikennet-

tä, mutta reitti katkeaa nykyisin Valtatien tiealueeseen Petäjälammen eteläpuolella. Muita 

jalankulku- ja pyöräteitä alueella ei ole. 
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Suunnittelualueella Tatankijärven rannassa on vedenottamo. Lisäksi Tatangin rannassa 

on toinenkin vedenottamo, joka sijaitsee aivan kaava-alueen vieressä lähellä valtatietä. 

Kaava-alue on vesi- ja viemäriverkon piirissä. Petäjälammentien pohjoispuolella on 20 

kV:n sähköjohto. 

 

Alueen vesi- ja viemärijohdot ja pohjavesiputket. 

3.1.9 Ympªristºn hªiriºtekijªt 

Alueelle kohdistuvat merkittävimmät ympäristön häiriötekijät aiheutuvat valtatien liiken-

teestä ja alueen läpi tapahtuvasta moottorikelkkailusta. Valtatien varressa 55 dB:n teo-

reettinen melualue ulottuu noin 86 metrin etäisyydelle tien keskilinjasta. Tarkempaa 

maastomalliin perustuvaa melulaskentaa ei ole tehty. 
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Melutason ohjearvot 

Valtioneuvoston päätös melutason ohjearvoista (993/1992) on seuraava: 

 

3.2 Suunnittelutilanne 

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet 

Valtioneuvosto on 30.11.2000 päättänyt valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista, jotka 

on otettava kaavoituksessa huomioon. Tavoitteet on tarkistettu vuonna 2009. Valtakun-

nalliset alueidenkäyttötavoitteet ohjaavat etenkin maakuntakaavoitusta ja yleiskaavoitus-

ta, mutta soveltuvin osin myös asemakaavoitusta ja muuta maankäyttöä. 

Valtakunnalliset alueiden käytön tavoitteet käsittelevät seuraavia kokonaisuuksia: 

¶ Toimiva aluerakenne 

¶ Eheytyvä yhdyskuntarakenne ja elinympäristön laatu 

¶ Kulttuuri- ja luonnonperintö, virkistyskäyttö ja luonnonvarat 

¶ Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto 

¶ Helsingin seudun erityiskysymykset (ei koske tätä kaavahanketta) 

¶ Luonto- ja kulttuuriympäristöinä erityiset aluekokonaisuudet (ei koske tätä kaavahanketta) 

 

Maakuntakaava 

Alueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava, jonka Ympäristöministeriö on 

vahvistanut 17.2.2005. Kaava on kaikilta osiltaan lainvoimainen. Pohjois-Pohjanmaan 

maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta (A), Kaupunkikehittämisen kohde-

aluetta (kk-4, Kuusamon Matkailukaupunki) ja pohjavesialuetta. 
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Maakuntakaavan uudistaminen on vireillä ja se laaditaan vaiheittain kolmessa osassa: 

1. vaihemaakuntakaava on hyväksytty maakuntavaltuustossa 2.12.2013 ja vahvistettu 

Ympäristöministeriössä 23.11.2015. Siinä käsiteltyjä aihepiirejä ovat energiakysymykset, 

kaupan palvelurakenne, taajamat, luonnonympäristö ja liikennejärjestelmä. Myös 1. vai-

hemaakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta (A). Suunnittelualueelle kohdis-

tuu myös merkintä tuuli- ja rantakerrostumasta (ge-3). 

2. vaihekaavan luonnos, joka käsittelee kulttuuriympäristöjä ja maaseudun asutusraken-

netta, on valmistunut maaliskuussa 2015. Ehdotuksen lausuntoaineisto on valmistunut 

huhtikuussa 2016. 

3. vaihekaava käsittelee mm. kiviaines- ja pohjavesiasioita sekä kaivoksia, ja se on käyn-

nistynyt vuoden 2015 aikana. 
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Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavasta Ote 1. vaihemaakuntakaavasta 
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Yleiskaava 

Alueella on voimassa Kuusamon yleiskaava, joka on tullut lainvoimaiseksi 8.1.2009 ja 
Kirkonkylän osayleiskaava 2010, joka on vuodelta 1989. Kirkonkylän osayleiskaava on 
oikeusvaikutukseton. 
 
Suunnittelualuetta koskevat myös Kuusamon strateginen yleiskaava ja Ruka-Kuusamo 
matkailualueen yleiskaava, jotka ovat molemmat ehdotusvaiheessa. Kuusamon strategi-
nen yleiskaava on ehdotuksena nähtävillä loppukesästä 2016. Ruka-Kuusamo matkailu-
alueen yleiskaava on tarkoitus hyväksyä vuoden 2016 syksyllä. 

 

 

 

Ruka- Kuusamo matkailualu-
een osayleiskaava (ehdotus) 

Yleiskaavassa alue on osoitet-
tu loma- ja matkailualueeksi 
(R-4), alue on asemakaavoitet-
tava. 

 

Kirkonkylän osayleiskaava 
2010, oikeusvaikutukseton. 

Osayleiskaavassa alue on 
osoitettu loma- ja matkailualu-
eeksi (R). 
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Asemakaava 

Petäjälammen eteläpuolisilla alueilla ja pohjoisrannalla leirintäalueen kohdalla on voi-
massa kirkonseudun asemakaava, jota laajennetaan Tatanki-Koukkulammen alueelle. 
Tropiikin alueelle asemakaava on valmistunut vuonna 2006. Siinä suunnittelualueella 
olevat muutosalueet (korttelit 927 ja 932) on osoitettu matkailurakentamisen alueiksi RM-
7, RM-6, RV-1 ja RA. Lisäksi muutosalueilla on lähivirkistysaluetta. 
 

 
 

 
 
 

 
 
Ote tropiikin alueen asemakaavasta ja suunnittelualueeseen sisältyvät korttelialueet 
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Tatankijärvi ï Koukkulammen rantakaava 

Suunnittelualueella on voimassa Tatankijärvi-Koukkulammen rantakaava. Kuusamon 
kunnanvaltuusto on hyväksynyt kaavan 22.6.1992 § 48. Lääninhallitus vahvisti rantakaa-
van 6.7.1993 tehdyllä päätöksellä lukuun ottamatta rakennuspaikkaa 3 korttelissa 27 ja 
kortteleita 32 ja 33. Myös lähivirkistysalueille VL-1 ja VL-2 merkityt erilliset saunaraken-
nukset jätettiin vahvistamatta. 
 
Voimassa olevassa ja vahvistuneessa rantakaavassa alueelle on osoitettu rakennuspaik-
koja sekä loma-asunnoille ja matkailurakennuksille. Rantakaavan rakennuspaikat eivät 
ole telttailu- ja leirintäaluetta lukuun ottamatta omarantaisia, vaan välitön rantavyöhyke ja 
rantatörmät on osoitettu lähivirkistysalueiksi. Rantakaavassa on osoitettu myös alueen 
läpi kulkevaa ulkoilu-, moottorikelkka- ja latureitistöä. 
 

 
Tatankijärvi ï Koukkulammen rantakaava 

 

Rakennusjärjestys 

Kuusamon kaupungin rakennusjärjestys on hyväksytty valtuustossa 3.4.2007 ja se on 

tullut voimaan 24.5.2007. 

Pohjakartta 

Alueelle on laadittu asemakaavan pohjakartta, joka on päivitetty tammikuussa 2016. Poh-

jakartta on maankäyttö- ja rakennuslain 54 a § (11.4.2014/323) mukainen. 
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve 

Tropiikin alue on tällä hetkellä Kuusamon nopeimmin kasvavia, kehittyviä ja rakentuvia 

alueita, mikä heijastuu myös Tatanki-Koukkulammen alueelle. Alueella on tarvetta nostaa 

rakennusoikeutta ja ratkaista tuleva maankäyttö asemakaavalla yhteistyössä alueen 

maanomistajien kanssa. Asemakaavoituksen pohjaksi on toteutettu maanomistajakysely 

vuonna 2009 ja ideakilpailu vuonna 2012. 

4.2 Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset 

Kaupunginhallitus on päättänyt käynnistää asemakaavan laatimisen kokouksessaan 

29.9.2014. 

Kaavatyötä varten on valittu ohjausryhmä, joka kokoontuu tarvittaessa. Ohjausryhmään 

on valittu myös maanomistajien edustaja. 

Maankäyttösopimukset 

Kaupunki tulee laatimaan kaava-alueen maanomistajien kanssa maankäyttösopimukset. 
Maankäyttösopimus voidaan osapuolia sitovasti tehdä vasta sen jälkeen, kun kaavaluon-
nos tai ïehdotus on ollut julkisesti nähtävillä. Kaupunki perii maanomistajilta maankäyttö-
sopimuskorvausta kaupunginvaltuuston tekemän päätöksen perusteella. Maankäyttöso-
pimuskorvaus perustuu kaavoituksen tuomaan arvonnousuun. Maankäyttösopimuskor-
vauksia käytetään kattamaan kaava-alueen rakentamista palvelevan yhdyskuntaraken-
tamisen kustannukset sekä kaupunkiympäristön kehittämiseen. 

4.3 Osallistuminen ja yhteistyö 

4.3.1 Osalliset 

Kaavoitusprosessin osalliset on määritelty maankäyttö- ja rakennuslain 62 §:ssä. Kaavan 

osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin kaava 

saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekä viranomaiset ja yhteisöt, joiden toimialaa suunnitte-

lussa käsitellään. Osallisille ja kunnan jäsenille varataan mahdollisuus osallistua kaavan 

valmisteluun, arvioida kaavan vaikutusta sekä lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipi-

teensä asiasta. 

Tässä hankkeessa keskeisiä osallisia ovat: 

¶ maanomistajat ja asukkaat  

¶ kaava-alueen ja lähialueiden maanomistajat  

¶ lähialueiden asukkaat  

¶ kaupungin hallintokunnat 

¶ yhdyskuntatekniikan toimiala 

¶ elinkeinotoimi 

¶ yhdyskuntatekniikka  

¶ Caruna Oy (Sähkönsiirto) 

¶ Kuusamon energia ja vesiosuuskunta 
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¶ viranomaiset 

¶ Pohjois-pohjanmaan Elinkeino-, liikenne-, ja ympäristökeskus 

¶ Pohjois-pohjanmaan liitto 

¶ Pohjois-Pohjanmaan museo 

¶ Oulu - Koillismaan pelastusliikelaitos 

¶ kuusamolaiset seurat ja yhdistykset 

4.3.2 Vireilletulo 

Kaava on tullut vireille kaupunginhallituksen päätöksellä 29.9.2014. 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nähtävillä mielipiteitä varten 23.12.2015ï

29.1.2016. 

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt 

Kaavatyöhön liittyvästä tiedottamisesta ja osallistumismahdollisuuksista on kerrottu tar-

kemmin liitteenä olevassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS). 

Kaavan valmisteluvaiheessa on järjestetty kaksi maanomistajatilaisuutta Kuusamossa. 

Maanomistajilla oli mahdollisuus jättää kommentteja alustavasta luonnoksesta 6.5.ï

23.5.2016. 

Kaavaluonnos oli nähtävillä mielipiteitä ja lausuntoja varten xx-xx.2016 

Kaavaehdotus oli nähtävillä xx-xx 

4.3.4 Viranomaisyhteistyº 

Kaavatyön kannalta keskeisiltä viranomaisilta pyydetään lausunnot kaavaluonnoksesta ja 

-ehdotuksesta. Viranomaisneuvottelu järjestetään tarvittaessa kaavaluonnoksen nähtävil-

lä olon jälkeen. 

4.4 Asemakaavan tavoitteet 

Tatanki-Koukkulammen alueesta muodostetaan vetovoimainen matkailualue, joka tukeu-

tuu lähialueelle toteutettuihin matkailu- ja virkistyspalveluihin. Alue liittyy, täydentää ja 

jatkaa eteläpuolella olevaa Tropiikin aluetta, jolla on mm. kylpylä-hotelli ja golfkenttä. 

Kaavatyön yhteydessä tutkitaan palveluihin tukeutuvan loma-asumisen ja majoituksen 

sijoittumista ja kehittämismahdollisuuksia alueella sekä lisäksi mm. reittien sijoittumista 

sekä kevyenliikenteen yhteyden parantamista keskustan suuntaan. 

Keskeisenä kaavatyön tavoitteena on edistää ja ohjata alueen toteutumista ja siihen liitty-

en sen käyttöasteen kasvua.  
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4.4.1 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen 

Kaavarajaus 

Vireilletulohetkellä suunnittelualue rajautui Tropiiikin asemakaava-alueeseen käsittäen 

vain aiemmin asemakaavoittamattomia alueita. Vireilletulon jälkeen kaava-aluetta laajen-

nettiin koskemaan myös Tropiikin asemakaava-aluetta leirintäalueen ja Kitkantien ris-

teysalueella olevan korttelin osalta. Kaavan laajentaminen perustui osallisilta ja kaupun-

gista saatuun palautteeseen. Osallisilta tuli esitys myös kaava-alueen laajentamiseksi 

pohjoiseen Nissinjärven suunnassa oleville hieman kauempana oleville yksityisille kiin-

teistöille, mutta suunnittelualueen raja päätettiin pitää valtatien lähellä olevan vedenotta-

mon alueessa. Muutokset kaava-alueen rajaan tehtiin ennen kuin luonnos asetettiin näh-

täville. 

 
Suunnittelualueen alustava rajaus vireilletulohetkellä. 
 

Maanomistajatilaisuudet ja ennakkokuuleminen 

Kaavatyöstä on järjestetty kaksi maanomistajatilaisuutta, joissa esiteltiin kaavahanketta ja 

maanomistajat ja alueen toimijat toivat esille ajatuksiaan ja toiveitaan. Tilaisuuksissa kes-

kusteltiin myös suunnittelun lähtökohdista ja tavoitteista. Ensimmäisessä tilaisuudessa oli 

9 osallistujaa ja toisessa noin 20. Tilaisuuksissa keskusteltiin myös laajasti suunnittelun 

lähtökohdista ja tavoitteista. Suurin osa maanomistajista on toivonut rakennusoikeuden 

nostoa ja uusia rakentamismahdollisuuksia alueilleen. 

2. maanomistajatilaisuudessa maanomistajille esiteltiin tehtyjä selvityksiä, alustavaa 

luonnosta ja 3d-mallia. Tilaisuuden jälkeen maanomistajille lähetettiin tehdyt suunnitelmat 
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ja varattiin vielä mahdollisuus kommentoida niitä sähköpostitse 2 viikon ajan. Ennakko-

kommentteja saatiin 11 kpl. Kaikki kommentit käsiteltiin ja pyrittiin mahdollisuuksien mu-

kaan huomioimaan. Luonnosta tarkistettiin kommenttien perusteella ja maanomistajille 

lähetettiin tiedoksi kiinteistökohtainen laskelma alustavan luonnoksen mukaisista raken-

nusoikeuksista. 

Alustava rakennemalli 

 

Alustava rakennemalli (19.2.2016), joka on lähinnä hahmotelma tulevien toimintojen sijoit-

tumisesta ja painopistealueista sekä reittien yhteystarpeista (ei vielä tarkemmasta sijoit-

tumisesta). 

Alueen eteläosaan Petäjälammentien varteen sijoitetaan pääasiassa matkailurakentamis-

ta, alueen keskiosiin virkistyskäyttöaluetta ja pohjoisosiin Tatangin rantaan pääasiassa 

tavanomaista loma-asumista. Näin ollen mahdolliset kaupallisen matkailun alueet ja mat-

kailun ehdoilla kehitettävät alueet sekä òyksityistª reviiriªò muodostavat lomamºkkialueet 

ovat erillään toisistaan. Alueen keskellä olevien lampien ympäristöt ja virkistysalueideet 

tulee palvella kaikkia, niin matkailijoita kuin mökkiläisiä. Valtatien varteen Petäjälammen-

tien kohdalle mahdollistetaan korkeampaa, mm. etätyöskentelyn mahdollistavaa raken-

tamista, jossa piha-alueet suuntautuvat valtatiestä poispäin. Kitkantien varressa olevaan 

kortteliin tavoitellaan valtatiehen tukeutuvaa liike- ja toimistorakentamista. Alustavassa 


