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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Suunnittelualue sijaitsee kaupungin Kirkonkylan taajama-alueen pohjoisosassa, Tropiikin
ja Petdjalammen alueen pohjoispuolella sekd Kemijarventien varressa Petgjalammen
etelapuolella. Alue rajautuu lannessé Valtatie 5:een. Liséksi aluetta rajaa Tatankijarvi,
Syvalampi, Niskalampi, Petajakankaan golfkenttd, Petdjalampi ja Pieni Petajalampi.
Suunnittelualueella sijaitsevat Koukkulampi, Pieni Koukkulampi, Kangaslampi ja Ompan-
lampi. Alue pinta-ala on noin 96 ha. Valtaosa suunnittelualueen maista on yksityisessa
omistuksessa. Kaupunki omistaa alueelta noin 22 ha maata.

— AP ~ KUUSAMO

Suunnittelualueen likimaarainen

A
rajaus ja sijainti.
Kaava-aluetta on laajennettu vireille-
tulon jalkeen. Myds vt5 liikennealuet-
ta on otettu sittemmin mukaan.
e\ e \\
j ﬂ,;:""‘_“‘—""' s~
A Tatanki
2
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2  TIVISTELMA

Taydennetdaan kaavoituksen edetessa

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

29.9.2014

Kaupunginhallituksen p&atos kaavatyon kaynnistamisesta

23.12.20157 29.1.2016 OAS néahtéavilla

24.6.2015
8.9.2015
1.10.2015
4.12.2015
8.12.2015
22.12.2015
27.1.2016
16.2.2016
15.3.2016
14.4.2016
3.5.2016
4.5.2016
4.5.2016

Aloituskokous ja kaavoittajan 1. maastokaynti

Luontoselvitys

Arkeologinen inventointi

1. Maanomistajatilaisuus Kuusamossa

Ohjausryhmén 1. kokous Kuusamossa

Ohjausryhmén 2. kokous Kuusamossa

kaavapalaveri videoyhteydella

kaavapalaveri Oulussa

kaavapalaveri Oulussa

kaavapalaveri Oulussa

2. Maanomistajatilaisuus Kuusamossa: alustavan luonnoksen esittely
Kaavoittajan 2. maastokaynti

Ohjausryhman 3. kokous Kuusamossa: alustavan luonnoksen esittely

6.5.1 23.5.2016 Maanomistajien ennakkokuuleminen

24.5.2016
14.6.2016
11.8.2016
XX-XX
XX.XX
XX-XX
XX.XX.
XX.XX

kaavapalaveri Oulussa

Ohjausryhmén 4. kokous Kuusamossa

kaavapalaveri Oulussa

Kaavaluonnos nahtavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten
vastineet kaavaluonnoksesta saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin
Kaavaehdotus nahtavilla

vastineet kaavaehdotuksesta saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin
Valtuusto hyvaksyi asemakaavan

2.2 Asemakaava

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

311Al ueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on kapeahko maakannas Tatankijarven ja Petdjalammen vélisella alueel-
la. Alue on paaosin kuivaa kangasmetséaa ja alueella on muutamia loma-asuntoja, leirinta-
ja asuntovaunualue ja matkailukaytosséa oleva Petajalinna. Toisen maailmansodan aika-
na alueella oli saksalaisten joukkojen asemia ja majoitusalueita.

312Luonnonymp?2rist?©

Alueen asemakaavoitusta varten on laadittu luontoselvitys, joka on liitteend. Selvityksen
laati keséalla 2015 biologi Aija Degerman Sweco Ymparistd Oy:sta.

Selvityskartalla on esitetty luonnon monimuotoisuuden kannalta huomionarvoiset luonto-
kohteet. N&ité ovat suunnittelualueella vesilain mukaiset alle 1 ha kokoiset lammet, met-
salain mukaiset erityisen arvokkaat elinymparistét ja huomionarvoisen lajiston kasvupai-
kat. Nama kohteet on syyta huomioida maankayton suunnittelussa. Muina huomionarvoi-
sina kohteina on kartalla esitetty alueet, joilla on maisemallisesti huomioitavaa puustoa
seka selvityksen yhteydessa havaitut tervahaudat ja sodanaikaiset kaivannot.

Alue on tarkeda pohjavesialuetta ja itdosa suunnittelualueesta on arvokasta tuuli- ja ran-
takerrostumaa.

LUONTO

r._.-..-\_ MERKINTOJEN SELITYS:
~
N N

Y ] . N
‘\. \\\ _"/‘ 777 alle 1 ha lampi (vesil.)
{ ~\_~_/ Nl [ vahspuustoinen suo (metsal.)
h& B pienveden lahiymparisté (metsél.)

“ S [] rantaluhta (metsal.)

\ \{ .\ niitty/keto

"p '.\) NN muu luontokohde

ahokissank&pala (NT)

ahonoidanlukko (NT)
ketonoidanlukko (NT)

tervahauta

e
!
)
Tav<]
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kaivanto

P e _,-""\ I
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A \\ -/\ \\] \\ [=! kaava-alue

ote luontoselvityksen kartasta.
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3.1.3 Muian smui st ot jtaorkul ttuurihis

Alueelle on laadittu arkeologinen inventointi syksylla 2015. Inventoinnin teki arkeologi
Kalle Luoto Kulttuuriymparistopalvelut Heiskanen & Luoto Oy:sta. Inventoinnin tuloksena
ei paikannettu kiinteitd muinaisjadnndoksia.

Alueella on varsin runsaasti sotahistoriaan liittyvia kohteita, lahinna juoksuhautoja ja pote-
roita. Arkeologisen inventoinnin yhteydessé alueelta paikannettiin noin 100 erilaista maa-
rakennetta tai kuoppaa, joista suurin osa liittynee paikalla toimineeseen saksalaisten
toisen maailmansodan aikaiseen huoltovarikkoon. On mahdollista, ettd osa rakenteista
liittyy myohempaan maankayttoon, silla alue on ollut retkeily- ja leirintékaytdssa jo kym-
menia vuosia. Havaituista rakenteista selkeimmat kokonaisuudet koottiin arkeologisessa
inventointitarkastelussa 12 kokonaisuudeksi, joiden ulkopuolelle jai myds joitakin kaivan-
toja ja kuoppia. Osa inventoinnin yhteydessa tarkastelluista rakenteista vaikuttaisi jaa-
neen ainakin osittain kesken. Lisdksi muutamien juoksuhautojen sijoittuminen vaikuttaa
oudolta. On mahdollista, etta aluetta on kaytetty harjoittelu- ja opetustoiminnassa, jolloin
rakenteiden toiminnallisuus ei ole ollut etusijalla. Toisaalta lahialueiden tarkempi tarkaste-
lu ja perehtyminen historiallisiin l1ahteisiin auttaisivat muodostamaan tarkemman kuvan
alueesta. Inventoinnin perusteella tarkastellut kohteet voidaan luokitella Museoviraston
muinaisj2a@ann®°srekisteriss? | udrkdntaiatimrkastelunu kul t t uur
perusteella suositellaan, etté ainakin jadnnokset alueilla 1, 2, 3, 4, 5, 6 ja 11 voitaisiin
huomioida alueen jatkosuunnittelussa. Nailla alueilla sijaitsee selkeasti maastossa havait-
tavia kohteita. Jaannokset kertovat osaltaan 1900-luvun historiasta ja niita voitaisiin hyo-
dyntaa alueen menneisyydesta kertovina nahtavyys- tai matkailukohteina.

N SE

—~ 0]

T —

( \ -
Talapki, [ "}
- I\

PEEN
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e J\ ) /

Arkeologisen selvityksen inventointiraportissa mainitut aluekokonaisuudet kartalla
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3.1.4Rakennettu

ymp?arist?©

Suunnittelualueella on 19607 2000-luvuilla rakennettuja loma-asuntoja, Petéjalinnan ma-
joitus- ja ravintolarakennus seka leirintdalueen vastaanotto- ja majoitusrakennuksia. Alu-
eella on talla hetkella kaksi yrittajaa, jotka vuokraavat leirintamokkeja ja vaunupaikkoja.
Varsinainen, suurempi leirinté- ja asuntovaunualue on nimeltdan Petajadlammen lomaky-
1a.. Alueen varsinainen matkailurakentaminen sijaitsee kaikki Petdjalammen rannassa
Petajalammentien eteldpuolella. Alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokasta raken-

nuskantaa.

rannoilla

Yksityisia lomamdokkeja ja vapaa-ajan
asuntoja Tatangin ja Koukkulammen

laavu

vedenottamo

@\ Wedenottamo,

\\{\3
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Pet&jalinna Leirinta- ja vaunu- yksityisia vapaa-
alueen rakennuksia ajan asuntoja

Vuokramokkeja ja yksityisia pienia loma- yksityisia pienia loma-

vastaanottoraken- mokkeja mokkeja

nus
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Petajalinna on entinen Soneran rakennuttama rakennus, jolla on uusi matkailuyrittaja.
Tiloissa jarjestetaan yksityistilaisuuksia, koulutuksia ja juhlia. Huoneistoalaa on noin 800
m2 ja majoitustilaa noin 24 hengelle. Petajdlammen rannassa on erillinen suuri sauna.

Vuokramokkeja ja vastaanottorakennus
Pet&jalinnan lansipuolella.

Petajalammen pohjoisrannan kayttda. Rannassa on paljon yksityisia laitureita, soutuve-
neita ja muutama saunarakennus.

6 (38)
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Petgjalinnan lomakylan vastaanotto-
rakennus ja leirintdmokkeja

Yksityistd lomarakentamista Koukkulammen lansiosassa
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Yksityistd lomarakentamista Tatangin rannalla

3.1l 5Maanomi stus

Valtaosa alueesta on yksityisessa omistuksessa. Kuusamon kaupunki omistaa Kangas-
lammen ja Ompanlammen ympéristdssé olevan kiinteiston, Pieneen Koukkulampeen
rajautuvan kiinteiston seka Petdjalammen eteldpuolella olevat kiinteistét, joille suunnitte-
lualue ulottuu.
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3.16Pal vel ut

Alueella ei ole majoitus- ja leirintdaluetoiminnan ohella muita palveluita tai paivittiistava-
rakauppaa. Tropiikin puolella olevia matkailupalveluita ovat mm. kylpyla-hotelli ja taysimit-
tainen golfkentta. Muiden palveluiden osalta alue tukeutuu Kuusamon ja Rukan keskusto-
jen palveluihin.

317Vir ki stysaéeueet | a

Alueen metsét ja lampien ymparistot ovat olleet kymmenia vuosia ulkoilukaytdssa, ja
alueella on paljon polkuverkostoa. Alueen kautta kulkee myds Rukan ja Kuusamon véli-
nen yhdyslatu ja moottorikelkkailu-ura. Ruka-Kuusamo yhdyslatu Kiertdd Petgjalammen
lahelld valtatieta ja kulkee Koukkulammen ja Tatangin vesialueiden poikki Rukan suun-
taan. Koukkulammen eteldrannalla on laavu. Petdjalammen etelaranta on jatetty Tropiikin
asemakaavassa virkistysalueeksi ja varattu rantaa myétailevaa latua/polkua varten.

Tatanki- Koukkulammen rantakaavassa kaikki tontteja ympardivat alueet on varattu lahi-
virkistysalueiksi, mutta suunnittelualueen pohjoisosassa Koukkulammentien ympéaristossa
lahivirkistysalueet on kaavamaarayksella tarkoitettu alueen sisalla olevien rakennuspaik-
kojen yhteiseen kayttdon ja alueella on turha ajoneuvoilla ajo kielletty.

oy
5%

Saunajirvi

Lampars:

ac

Rupataripi

3 _ 3

=) e @ b, »\@

21 Petajilammen valolatu gl ‘ n!uunm.-ﬁ;;\g‘é\%;%‘i{R =
e e R E DR e RNt g

R 8 Y -

Alueen latuverkko (lahde: Kuusamon kaupunki)
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Alueen moottorikelkkaurat (Iahde: Metsahallituksen retkikartta-fi 7 karttapalvelu) ja suun-
nittelualueen sijainti. Rukan ja keskustan vélinen paareitti kulkee valtatien lansipuolella ja
risteda valtatien P6lkyn tehtaan pohjoispuolella. Voimassa olevassa rantakaavassa
suunnittelualueen kohdalla oleva moottorikelkkaura on ajateltu siirrettdvan lannemmas
Ruka-Kuusamo 1 yhdysladun rinnalle, mutta nykytilanteessa reitti kulkee vield idempaa

keskelta suunnittelualuetta.
3.1.8Li i ketnined kunnallistekniikka
Ajoneuvoliikenteen osalta alue tukeutuu suoraan lansipuolella kulkevaan Valtatiehen
5:een (Kemijarventie), jolta on kaksi ajoneuvoliittyméa suunnittelualueelle. Liittymavali on
noin 380 metria ja nopeusrajoitus suunnittelualueen kohdalla 80 km/h. Petajalammen
etelapuolella olevalle tropiikin alueelle ajetaan omasta Kitkantien liittymasta. Petgdjalam-
mentielta ei ole ajoyhteytta Kitkantielle, vaan alueiden valilla olevan kapean maakannak-
sen kautta on ainoastaan ulkoilu- ja moottorikelkkayhteys.
Suunnittelualueen ajoyhteyksia ovat Petgjalammentie, jonka varrelle nykyinen matkailu-
rakentaminen ja leirintdalueet keskittyvat sekd Koukkulammentie, joka on erillinen, met-
sdautotietyyppinen ajoyhteys suunnittelualueen pohjoisosassa oleville mokeille. Petéja-
lammentie on levedhko, paallystaméatdn soratie. Tien suora osuus on jopa 1,3 km pitka,
mutta kumpuilevat maastonmuodot tuovat mukavaa vaihtelua muuten viivasuoraan tie-
ymparistdon ja nakymiin ja hillitsevat ajonopeuksia.
Suunnittelualueen eteldosassa oleva vanha Kitkantie palvelee nykyisin kevytta lilkennet-
ta, mutta reitti katkeaa nykyisin Valtatien tiealueeseen Petdjdlammen eteldpuolella. Muita

jalankulku- ja pydréateité alueella ei ole.
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Suunnittelualueella Tatankijarven rannassa on vedenottamo. Lisaksi Tatangin rannassa
on toinenkin vedenottamo, joka sijaitsee aivan kaava-alueen vieressa lahella valtatieta.

Kaava-alue on vesi- ja viemariverkon piirissa. Petajadlammentien pohjoispuolella on 20
kV:n séhkojohto.

R

Alueen vesi- ja viemarijohdot ja pohjavesiputket.

319 Ymparist°n h2iri°tekij?at

Alueelle kohdistuvat merkittavimmat ympariston hairiétekijat aiheutuvat valtatien liiken-
teesta ja alueen lapi tapahtuvasta moottorikelkkailusta. Valtatien varressa 55 dB:n teo-
reettinen melualue ulottuu noin 86 metrin etaisyydelle tien keskilinjasta. Tarkempaa
maastomalliin perustuvaa melulaskentaa ei ole tehty.
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Melutason ohjearvot

Valtioneuvoston paatds melutason ohjearvoista (993/1992) on seuraava:

Keskidanitaso Laeq €nintaan _
Paivalla | Y&
55 dB 50 ueet 45
a8
Virkistysalueet taajamissa ja 55 dB 50 dB (uudet alueet 45
taajamien valittomassa -dB)
laheisyydessa | N
Hoitolaitoksia palvelevat alueet 55 dB 50 dB (uudet alueet 45
..__.dB)
Oppilaitoksia palvelevat alueet 55 dB -
Loma-asumiseen kaytettavat 45 dB 40dB
alueet ja leirintaalueet
Virkistysalueet taajamien ulko- 45 dB 40 dB
puolella ja luonnonsuojelualueet | )
Ohjearvotsisalla Paivalla Yolla
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet  35dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat ' 35dB -
Liike- ja toimistohuoneistot 45dB -

3.2 Suunnittelutilanne
Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtioneuvosto on 30.11.2000 paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista, jotka
on otettava kaavoituksessa huomioon. Tavoitteet on tarkistettu vuonna 2009. Valtakun-
nalliset alueidenkayttotavoitteet ohjaavat etenkin maakuntakaavoitusta ja yleiskaavoitus-
ta, mutta soveltuvin osin myts asemakaavoitusta ja muuta maankayttoa.

Valtakunnalliset alueiden kéayttn tavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

1 Toimiva aluerakenne

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskayttd ja luonnonvarat

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Helsingin seudun erityiskysymykset (ei koske tata kaavahanketta)

Luonto- ja kulttuuriymparistoina erityiset aluekokonaisuudet (ei koske tata kaavahanketta)

== =8 =4 —a -—a

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava, jonka Ympéristéministerio on
vahvistanut 17.2.2005. Kaava on kaikilta osiltaan lainvoimainen. Pohjois-Pohjanmaan
maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta (A), Kaupunkikehittamisen kohde-
aluetta (kk-4, Kuusamon Matkailukaupunki) ja pohjavesialuetta.
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kk-4

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE
Merkinnalla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tydpaikka-alueiden ym. taa-
jamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Suunnittelumaariykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kayttéénottojarjestyksessa ja mitoituk-
sessa kiinnittaa erityistd huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toiminnallis-
taloudelliseen edullisuuteen, ympéristén laatuun ja kevyen liilkenteen toimintaedellytyksiin.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistda yhdyskuntarakenteen eheyttdmista haja-
naisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seké taajaman ydinalueen kehittamista toiminnallisesti
ja taajamakuvallisesti selkeé&sti hahmottuvaksi keskukseksi.

Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisallyttda periaatteet uudisrakentamisen sopeuttamisesta
rakennettuun ympéristddn. Alueiden kaytdn suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava,
ettd alueella sijaitsevien kulttuuriympéristén tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohtei-
den kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sailyvat.

Taajaman merkittava laajentaminen paéatien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan kaavaan
perustuen edellyttada turvallisten yhteyksien jérjestdmista paatien poikki.

KUUSAMON MATKAILUKAUPUNKI
Merkinnalla osoitetaan Koillis-Suomen aluekeskuksen ydinalue, jota kehitetddn kansainvalisena
matkailu- ja kaupunkikeskuksena.

Suunnittelumairaykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa toiminnallisesti monipuolisen seka mai-
semallisesti ja kaupunkikuvallisesti korkeatasoisen matkailukaupungin kehittdmistd Kuusamon
kaupunkikeskustan ja Rukan matkailukeskuksen muodostaman kaksoiskeskuksen varaan.

VALTATIE / KANTATIE

Suunnittelumairays:
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittdva edistdmaan kevyen liikenteen vaylien to-
teuttamista erityisesti taajamien, kyldkeskusten ja koulujen l&aheisyydessa.

Maakuntakaavan uudistaminen on vireilla ja se laaditaan vaiheittain kolmessa osassa:

1. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 2.12.2013 ja vahvistettu
Ymparistoministeriossa 23.11.2015. Siind kasiteltyja aihepiireja ovat energiakysymykset,
kaupan palvelurakenne, taajamat, luonnonympérist6 ja liikennejarjestelméa. Myods 1. vai-
hemaakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta (A). Suunnittelualueelle kohdis-
tuu myds merkinté tuuli- ja rantakerrostumasta (ge-3).

2. vaihekaavan luonnos, joka kasittelee kulttuuriympéristja ja maaseudun asutusraken-
netta, on valmistunut maaliskuussa 2015. Ehdotuksen lausuntoaineisto on valmistunut
huhtikuussa 2016.

3. vaihekaava kasittelee mm. kiviaines- ja pohjavesiasioita seka kaivoksia, ja se on kayn-
nistynyt vuoden 2015 aikana.
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Yleiskaava

Alueella on voimassa Kuusamon yleiskaava, joka on tullut lainvoimaiseksi 8.1.2009 ja
Kirkonkylan osayleiskaava 2010, joka on vuodelta 1989. Kirkonkylan osayleiskaava on
oikeusvaikutukseton.

Suunnittelualuetta koskevat my6s Kuusamon strateginen yleiskaava ja Ruka-Kuusamo
matkailualueen yleiskaava, jotka ovat molemmat ehdotusvaiheessa. Kuusamon strategi-
nen yleiskaava on ehdotuksena nahtavilla loppukesasta 2016. Ruka-Kuusamo matkailu-
alueen yleiskaava on tarkoitus hyvéksya vuoden 2016 syksyll&.

) - i

i g TW;-;,{}ZI’; -

:

Ruka- Kuusamo matkailualu-
een osayleiskaava (ehdotus)

Yleiskaavassa alue on osoitet-
tu loma- ja matkailualueeksi
(R-4), alue on asemakaavoitet-
tava.

Kirkonkylan osayleiskaava
2010, oikeusvaikutukseton.

Osayleiskaavassa alue on
osoitettu loma- ja matkailualu-
eeksi (R).
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Asemakaava

Petgjalammen etelapuolisilla alueilla ja pohjoisrannalla leirintdalueen kohdalla on voi-
massa kirkonseudun asemakaava, jota laajennetaan Tatanki-Koukkulammen alueelle.
Tropiikin alueelle asemakaava on valmistunut vuonna 2006. Siind suunnittelualueella
olevat muutosalueet (korttelit 927 ja 932) on osoitettu matkailurakentamisen alueiksi RM-
7, RM-6, RV-1 ja RA. Liséksi muutosalueilla on lahivirkistysaluetta.

Loma-asuntojen korttelialue.

RA

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.
RM -6 Alueelle saa rakentaa lomaosakkeita. Rakennuksissa saa olla 2-4 asuntoa
rakennusta kohti. Maantasossa saa olla enintaan kaksi asuntoa rinnakain.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

RM _7 Alueelle saa rakentaa matkailuun liittyvid majoitus-, néyttely-, kokous-,
ja myymalatiloja. Myymalatilojen osuus alueelle sallitusta kerrosalasta saa
olla enintddn 20%.

Asuntovaunualue.
RV'1 Alueelle saa rakentaa asuntovaunuja ja -autoja palvelevia vastaanotto-,

huolto- sekd muita yhteistiloja. Lis&ksi alueelle saa rakentaa majoitustiloja
enintdan 50% sallitusta kerrosalasta.

PIENI PETAALAP

Ote tropiikin alueen asemakaavasta ja suunnittelualueeseen sisaltyvat korttelialueet
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Tatankijarvi 1 Koukkulammen rantakaava

Suunnittelualueella on voimassa Tatankijarvi-Koukkulammen rantakaava. Kuusamon
kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kaavan 22.6.1992 § 48. Laaninhallitus vahvisti rantakaa-
van 6.7.1993 tehdylla paatoksella lukuun ottamatta rakennuspaikkaa 3 korttelissa 27 ja
kortteleita 32 ja 33. Myds lahivirkistysalueille VL-1 ja VL-2 merkityt erilliset saunaraken-
nukset jatettiin vahvistamatta.

Voimassa olevassa ja vahvistuneessa rantakaavassa alueelle on osoitettu rakennuspaik-
koja sekéd loma-asunnoille ja matkailurakennuksille. Rantakaavan rakennuspaikat eivat
ole telttailu- ja leirintdaluetta lukuun ottamatta omarantaisia, vaan valiton rantavydhyke ja
rantatdrmat on osoitettu lahivirkistysalueiksi. Rantakaavassa on osoitettu myods alueen
lapi kulkevaa ulkoilu-, moottorikelkka- ja latureitistoa.

Nsksiara

fafankuéh/i i Koukkulammen rantakaava

Rakennusjarjestys

Kuusamon kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty valtuustossa 3.4.2007 ja se on
tullut voimaan 24.5.2007.

Pohjakartta

Alueelle on laadittu asemakaavan pohjakartta, joka on péivitetty tammikuussa 2016. Poh-
jakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54 a § (11.4.2014/323) mukainen.
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4  ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Tropiikin alue on télla hetkella Kuusamon nopeimmin kasvavia, kehittyvia ja rakentuvia
alueita, mika heijastuu myds Tatanki-Koukkulammen alueelle. Alueella on tarvetta nostaa
rakennusoikeutta ja ratkaista tuleva maankaytté asemakaavalla yhteistytssa alueen
maanomistajien kanssa. Asemakaavoituksen pohjaksi on toteutettu maanomistajakysely
vuonna 2009 ja ideakilpailu vuonna 2012.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paattkset

Kaupunginhallitus on paattanyt kaynnistdd asemakaavan laatimisen kokouksessaan
29.9.2014.

Kaavatyota varten on valittu ohjausryhma, joka kokoontuu tarvittaessa. Ohjausryhmééan
on valittu myés maanomistajien edustaja.

Maankayttésopimukset

Kaupunki tulee laatimaan kaava-alueen maanomistajien kanssa maankayttésopimukset.
Maankayttdsopimus voidaan osapuolia sitovasti tehda vasta sen jalkeen, kun kaavaluon-
nos tai i ehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaupunki perii maanomistajilta maankaytto-
sopimuskorvausta kaupunginvaltuuston tekemén paatdksen perusteella. Maankayttdso-
pimuskorvaus perustuu kaavoituksen tuomaan arvonnousuun. Maankayttdsopimuskor-
vauksia kaytetadn kattamaan kaava-alueen rakentamista palvelevan yhdyskuntaraken-
tamisen kustannukset sek& kaupunkiympériston kehittdmiseen.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

43.10sal liset

Kaavoitusprosessin osalliset on maaritelty maankayttt- ja rakennuslain 62 8:ssé. Kaavan
osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitellaan. Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavan vaikutusta seka lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipi-
teensé asiasta.

Tassa hankkeessa keskeisia osallisia ovat:

=

maanomistajat ja asukkaat

kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat
l&hialueiden asukkaat

kaupungin hallintokunnat
yhdyskuntatekniikan toimiala

elinkeinotoimi

yhdyskuntatekniikka

Caruna Oy (Sahkonsiirto)

Kuusamon energia ja vesiosuuskunta

=4 =4 -8 8 -8 _9a_a_2

18 (38)

‘ KAAVASELOSTUS
23.9.2016

Kuusamo_Tantanki_Koukkulampi_selostus_2016_09_23.docx



LJ
SWECO ﬁ

4.3.2

4.3.3

4.3.4

4.4

viranomaiset

Pohjois-pohjanmaan Elinkeino-, liikenne-, ja ympéristokeskus
Pohjois-pohjanmaan liitto

Pohjois-Pohjanmaan museo

Oulu - Koillismaan pelastusliikelaitos

kuusamolaiset seurat ja yhdistykset

=a =4 a8 4 8 -9

Vireilletulo

Kaava on tullut vireille kaupunginhallituksen paatoksella 29.9.2014.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla mielipiteita varten 23.12.20151
29.1.2016.

Osallistuminen ja tvelloytovai kutusmenet

Kaavatyohon liittyvasta tiedottamisesta ja osallistumismahdollisuuksista on kerrottu tar-
kemmin liitteen& olevassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS).

Kaavan valmisteluvaiheessa on jarjestetty kaksi maanomistajatilaisuutta Kuusamossa.

Maanomistajilla oli mahdollisuus jattdd kommentteja alustavasta luonnoksesta 6.5.1
23.5.2016.

Kaavaluonnos oli nahtavilla mielipiteita ja lausuntoja varten xx-xx.2016

Kaavaehdotus oli nahtavilla xx-xx

Viranomai syhteisty?©

Kaavatyon kannalta keskeisiltd viranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavaluonnoksesta ja
-ehdotuksesta. Viranomaisneuvottelu jarjestetdn tarvittaessa kaavaluonnoksen néhtavil-
1& olon jalkeen.

Asemakaavan tavoitteet

Tatanki-Koukkulammen alueesta muodostetaan vetovoimainen matkailualue, joka tukeu-
tuu lahialueelle toteutettuihin matkailu- ja virkistyspalveluihin. Alue liittyy, taydentéa ja
jatkaa eteldpuolella olevaa Tropiikin aluetta, jolla on mm. kylpyla-hotelli ja golfkentta.

Kaavatyon yhteydessa tutkitaan palveluihin tukeutuvan loma-asumisen ja majoituksen
sijoittumista ja kehittdmismahdollisuuksia alueella seka lisaksi mm. reittien sijoittumista
seka kevyenliikenteen yhteyden parantamista keskustan suuntaan.

Keskeisena kaavatydn tavoitteena on edistédé ja ohjata alueen toteutumista ja siihen liitty-
en sen kayttbasteen kasvua.
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441Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitt
Kaavarajaus

Vireilletulohetkella suunnittelualue rajautui Tropiiikin asemakaava-alueeseen kasittaen
vain aiemmin asemakaavoittamattomia alueita. Vireilletulon jalkeen kaava-aluetta laajen-
nettiin koskemaan myés Tropiikin asemakaava-aluetta leirintédalueen ja Kitkantien ris-
teysalueella olevan korttelin osalta. Kaavan laajentaminen perustui osallisilta ja kaupun-
gista saatuun palautteeseen. Osallisilta tuli esitys my6s kaava-alueen laajentamiseksi
pohjoiseen Nissinjarven suunnassa oleville hieman kauempana oleville yksityisille kiin-
teistéille, mutta suunnittelualueen raja paatettiin pitaa valtatien lahella olevan vedenotta-
mon alueessa. Muutokset kaava-alueen rajaan tehtiin ennen kuin luonnos asetettiin nah-
taville.

b =L TaZank:-
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Suunnlttelualueen alustava rajaus vireilletulohetkell.

Maanomistajatilaisuudet ja ennakkokuuleminen

KaavatyOsta on jarjestetty kaksi maanomistajatilaisuutta, joissa esiteltiin kaavahanketta ja
maanomistajat ja alueen toimijat toivat esille ajatuksiaan ja toiveitaan. Tilaisuuksissa kes-
kusteltiin my6s suunnittelun I&htékohdista ja tavoitteista. Ensimmaisessa tilaisuudessa oli
9 osallistujaa ja toisessa noin 20. Tilaisuuksissa keskusteltiin myds laajasti suunnittelun
l&ahtokohdista ja tavoitteista. Suurin osa maanomistajista on toivonut rakennusoikeuden
nostoa ja uusia rakentamismahdollisuuksia alueilleen.

2. maanomistajatilaisuudessa maanomistajille esiteltiin tehtyja selvityksia, alustavaa
luonnosta ja 3d-mallia. Tilaisuuden jalkeen maanomistajille [&hetettiin tehdyt suunnitelmat

20 (38)

‘ KAAVASELOSTUS
23.9.2016

Kuusamo_Tantanki_Koukkulampi_selostus_2016_09_23.docx



LJ
SWECO ﬁ

ja varattiin vield mahdollisuus kommentoida niitéa sahkopostitse 2 viikon ajan. Ennakko-
kommentteja saatiin 11 kpl. Kaikki kommentit kasiteltiin ja pyrittiin mahdollisuuksien mu-
kaan huomioimaan. Luonnosta tarkistettiin kommenttien perusteella ja maanomistajille
l&hetettiin tiedoksi kiinteistokohtainen laskelma alustavan luonnoksen mukaisista raken-
nusoikeuksista.

Alustava rakennemalli

Alustava rakennemalli (19.2.2016), joka on lahinnd hahmotelma tulevien toimintojen sijoit-
tumisesta ja painopistealueista seka reittien yhteystarpeista (ei viela tarkemmasta sijoit-
tumisesta).

Alueen eteldosaan Petdjalammentien varteen sijoitetaan pdéasiassa matkailurakentamis-

ta, alueen keskiosiin virkistyskayttdaluetta ja pohjoisosiin Tatangin rantaan paéasiassa

tavanomaista loma-asumista. N&in ollen mahdolliset kaupallisen matkailun alueet ja mat-

kailun ehdoilla kehitettavat alueetsekda o y k si t yi st & reviiri 2o muodostav
ovat erillaan toisistaan. Alueen keskella olevien lampien ympéristot ja virkistysalueideet

tulee palvella kaikkia, niin matkailijoita kuin mokkiléisia. Valtatien varteen Petdjalammen-

tien kohdalle mahdollistetaan korkeampaa, mm. etatydskentelyn mahdollistavaa raken-

tamista, jossa piha-alueet suuntautuvat valtatiesta poispdin. Kitkantien varressa olevaan

kortteliin tavoitellaan valtatiehen tukeutuvaa liike- ja toimistorakentamista. Alustavassa
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