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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Suunnittelualue sijaitsee kaupungin Kirkonkylan taajama-alueen pohjoisosassa, Tropiikin
ja Petdjalammen alueen pohjoispuolella sekd Kemijarventien varressa Petgjalammen
etelapuolella. Alue rajautuu lannessé Valtatie 5:een. Liséksi aluetta rajaa Tatankijarvi,
Syvalampi, Niskalampi, Petajakankaan golfkenttd, Petdjalampi ja Pieni Petajalampi.
Suunnittelualueella sijaitsevat Koukkulampi, Pieni Koukkulampi, Kangaslampi ja Ompan-
lampi. Alue pinta-ala on noin 96 ha. Valtaosa suunnittelualueen maista on yksityisessa
omistuksessa. Kaupunki omistaa alueelta noin 22 ha maata.

— AP ~ KUUSAMO

Suunnittelualueen likimaarainen

A
rajaus ja sijainti.
Kaava-aluetta on laajennettu vireille-
tulon jalkeen. Myds vt5 liikennealuet-
ta on otettu sittemmin mukaan.
e\ e \\
j ﬂ,;:""‘_“‘—""' s~
A Tatanki
2
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2  TIVISTELMA

Taydennetdaan kaavoituksen edetessa

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

29.9.2014

Kaupunginhallituksen p&atos kaavatyon kaynnistamisesta

23.12.2015-29.1.2016 OAS néahtéavilla

24.6.2015
8.9.2015
1.10.2015
4.12.2015
8.12.2015
22.12.2015
27.1.2016
16.2.2016
15.3.2016
14.4.2016
3.5.2016
4.5.2016
4.5.2016

Aloituskokous ja kaavoittajan 1. maastokaynti

Luontoselvitys

Arkeologinen inventointi

1. Maanomistajatilaisuus Kuusamossa

Ohjausryhmén 1. kokous Kuusamossa

Ohjausryhmén 2. kokous Kuusamossa

kaavapalaveri videoyhteydella

kaavapalaveri Oulussa

kaavapalaveri Oulussa

kaavapalaveri Oulussa

2. Maanomistajatilaisuus Kuusamossa: alustavan luonnoksen esittely
Kaavoittajan 2. maastokaynti

Ohjausryhman 3. kokous Kuusamossa: alustavan luonnoksen esittely

6.5.—23.5.2016 Maanomistajien ennakkokuuleminen

24.5.2016
14.6.2016
11.8.2016
XX-XX
XX.XX
XX-XX
XX.XX.
XX.XX

kaavapalaveri Oulussa

Ohjausryhmén 4. kokous Kuusamossa

kaavapalaveri Oulussa

Kaavaluonnos nahtavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten
vastineet kaavaluonnoksesta saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin
Kaavaehdotus nahtavilla

vastineet kaavaehdotuksesta saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin
Valtuusto hyvaksyi asemakaavan

2.2 Asemakaava

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on kapeahko maakannas Tatankijarven ja Petdjalammen vélisella alueel-
la. Alue on paaosin kuivaa kangasmetséaa ja alueella on muutamia loma-asuntoja, leirinta-
ja asuntovaunualue ja matkailukaytosséa oleva Petajalinna. Toisen maailmansodan aika-
na alueella oli saksalaisten joukkojen asemia ja majoitusalueita.

3.1.2 Luonnonymparisto

Alueen asemakaavoitusta varten on laadittu luontoselvitys, joka on liitteend. Selvityksen
laati keséalla 2015 biologi Aija Degerman Sweco Ymparistd Oy:sta.

Selvityskartalla on esitetty luonnon monimuotoisuuden kannalta huomionarvoiset luonto-
kohteet. N&ité ovat suunnittelualueella vesilain mukaiset alle 1 ha kokoiset lammet, met-
salain mukaiset erityisen arvokkaat elinymparistét ja huomionarvoisen lajiston kasvupai-
kat. Nama kohteet on syyta huomioida maankayton suunnittelussa. Muina huomionarvoi-
sina kohteina on kartalla esitetty alueet, joilla on maisemallisesti huomioitavaa puustoa
seka selvityksen yhteydessa havaitut tervahaudat ja sodanaikaiset kaivannot.

Alue on tarkeda pohjavesialuetta ja itdosa suunnittelualueesta on arvokasta tuuli- ja ran-
takerrostumaa.

LUONTO

r._.-..-\_ MERKINTOJEN SELITYS:
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Y ] . N
‘\. \\\ _"/‘ 777 alle 1 ha lampi (vesil.)
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“ S [] rantaluhta (metsal.)
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ote luontoselvityksen kartasta.
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3.1.3 Muinaismuistot ja kulttuurihistoria

Alueelle on laadittu arkeologinen inventointi syksylla 2015. Inventoinnin teki arkeologi
Kalle Luoto Kulttuuriymparistopalvelut Heiskanen & Luoto Oy:sta. Inventoinnin tuloksena
ei paikannettu kiinteitd muinaisjadnndoksia.

Alueella on varsin runsaasti sotahistoriaan liittyvia kohteita, lahinna juoksuhautoja ja pote-
roita. Arkeologisen inventoinnin yhteydessé alueelta paikannettiin noin 100 erilaista maa-
rakennetta tai kuoppaa, joista suurin osa liittynee paikalla toimineeseen saksalaisten
toisen maailmansodan aikaiseen huoltovarikkoon. On mahdollista, ettd osa rakenteista
liittyy myohempaan maankayttoon, silla alue on ollut retkeily- ja leirintékaytdssa jo kym-
menia vuosia. Havaituista rakenteista selkeimmat kokonaisuudet koottiin arkeologisessa
inventointitarkastelussa 12 kokonaisuudeksi, joiden ulkopuolelle jai myds joitakin kaivan-
toja ja kuoppia. Osa inventoinnin yhteydessa tarkastelluista rakenteista vaikuttaisi jaa-
neen ainakin osittain kesken. Lisdksi muutamien juoksuhautojen sijoittuminen vaikuttaa
oudolta. On mahdollista, etta aluetta on kaytetty harjoittelu- ja opetustoiminnassa, jolloin
rakenteiden toiminnallisuus ei ole ollut etusijalla. Toisaalta lahialueiden tarkempi tarkaste-
lu ja perehtyminen historiallisiin l1ahteisiin auttaisivat muodostamaan tarkemman kuvan
alueesta. Inventoinnin perusteella tarkastellut kohteet voidaan luokitella Museoviraston
muinaisjdanndsrekisterissa luokkaan "muu kulttuuriperintékohde”. Inventointitarkastelun
perusteella suositellaan, etté ainakin jadnnokset alueilla 1, 2, 3, 4, 5, 6 ja 11 voitaisiin
huomioida alueen jatkosuunnittelussa. Nailla alueilla sijaitsee selkeasti maastossa havait-
tavia kohteita. Jaannokset kertovat osaltaan 1900-luvun historiasta ja niita voitaisiin hyo-
dyntaa alueen menneisyydesta kertovina nahtavyys- tai matkailukohteina.
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Arkeologisen selvityksen inventointiraportissa mainitut aluekokonaisuudet kartalla
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3.1.4 Rakennettu ymparistd

Suunnittelualueella on 1960-2000-luvuilla rakennettuja loma-asuntoja, Petéjalinnan ma-
joitus- ja ravintolarakennus seka leirintdalueen vastaanotto- ja majoitusrakennuksia. Alu-
eella on talla hetkella kaksi yrittajaa, jotka vuokraavat leirintamokkeja ja vaunupaikkoja.
Varsinainen, suurempi leirinté- ja asuntovaunualue on nimeltdan Petajadlammen lomaky-
1a.. Alueen varsinainen matkailurakentaminen sijaitsee kaikki Petdjalammen rannassa
Petajalammentien eteldpuolella. Alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokasta raken-

nuskantaa.

rannoilla

Yksityisia lomamdokkeja ja vapaa-ajan
asuntoja Tatangin ja Koukkulammen
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vedenottamo
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Pet&jalinna Leirinta- ja vaunu- yksityisia vapaa-
alueen rakennuksia ajan asuntoja

Vuokramokkeja ja yksityisia pienia loma- yksityisia pienia loma-

vastaanottoraken- mokkeja mokkeja

nus
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Petajalinna on entinen Soneran rakennuttama rakennus, jolla on uusi matkailuyrittaja.
Tiloissa jarjestetaan yksityistilaisuuksia, koulutuksia ja juhlia. Huoneistoalaa on noin 800
m2 ja majoitustilaa noin 24 hengelle. Petajdlammen rannassa on erillinen suuri sauna.

Vuokramokkeja ja vastaanottorakennus
Pet&jalinnan lansipuolella.

Petajalammen pohjoisrannan kayttda. Rannassa on paljon yksityisia laitureita, soutuve-
neita ja muutama saunarakennus.

6 (38)

‘ KAAVASELOSTUS
23.9.2016

Kuusamo_Tantanki_Koukkulampi_selostus_2016_09_23.docx



SWECO %

Petgjalinnan lomakylan vastaanotto-
rakennus ja leirintdmokkeja

Yksityistd lomarakentamista Koukkulammen lansiosassa

7 (38)
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Yksityistd lomarakentamista Tatangin rannalla

3.1.5 Maanomistus

Valtaosa alueesta on yksityisessa omistuksessa. Kuusamon kaupunki omistaa Kangas-
lammen ja Ompanlammen ympéristdssé olevan kiinteiston, Pieneen Koukkulampeen
rajautuvan kiinteiston seka Petdjalammen eteldpuolella olevat kiinteistét, joille suunnitte-
lualue ulottuu.
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3.1.6 Palvelut

Alueella ei ole majoitus- ja leirintdaluetoiminnan ohella muita palveluita tai paivittiistava-
rakauppaa. Tropiikin puolella olevia matkailupalveluita ovat mm. kylpyla-hotelli ja taysimit-
tainen golfkentta. Muiden palveluiden osalta alue tukeutuu Kuusamon ja Rukan keskusto-
jen palveluihin.

3.1.7 Virkistysalueet ja —reitit

Alueen metsét ja lampien ymparistot ovat olleet kymmenia vuosia ulkoilukaytdssa, ja
alueella on paljon polkuverkostoa. Alueen kautta kulkee myds Rukan ja Kuusamon véli-
nen yhdyslatu ja moottorikelkkailu-ura. Ruka-Kuusamo yhdyslatu Kiertdd Petgjalammen
lahelld valtatieta ja kulkee Koukkulammen ja Tatangin vesialueiden poikki Rukan suun-
taan. Koukkulammen eteldrannalla on laavu. Petdjalammen etelaranta on jatetty Tropiikin
asemakaavassa virkistysalueeksi ja varattu rantaa myétailevaa latua/polkua varten.

Tatanki- Koukkulammen rantakaavassa kaikki tontteja ympardivat alueet on varattu lahi-
virkistysalueiksi, mutta suunnittelualueen pohjoisosassa Koukkulammentien ympéaristossa
lahivirkistysalueet on kaavamaarayksella tarkoitettu alueen sisalla olevien rakennuspaik-
kojen yhteiseen kayttdon ja alueella on turha ajoneuvoilla ajo kielletty.

oy
5%

Saunajirvi

Lampars:
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Rupataripi

3 _ 3

=) e @ b, »\@
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Alueen latuverkko (lahde: Kuusamon kaupunki)
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Alueen moottorikelkkaurat (Iahde: Metsahallituksen retkikartta-fi —karttapalvelu) ja suun-
nittelualueen sijainti. Rukan ja keskustan vélinen paareitti kulkee valtatien lansipuolella ja
risteda valtatien P6lkyn tehtaan pohjoispuolella. Voimassa olevassa rantakaavassa
suunnittelualueen kohdalla oleva moottorikelkkaura on ajateltu siirrettdvan lannemmas
Ruka-Kuusamo —yhdysladun rinnalle, mutta nykytilanteessa reitti kulkee vield idempaa

keskelta suunnittelualuetta.

3.1.8 Liikenne, tiet ja kunnallistekniikka
Ajoneuvoliikenteen osalta alue tukeutuu suoraan lansipuolella kulkevaan Valtatiehen
5:een (Kemijarventie), jolta on kaksi ajoneuvoliittyméa suunnittelualueelle. Liittymavali on
noin 380 metria ja nopeusrajoitus suunnittelualueen kohdalla 80 km/h. Petajalammen
etelapuolella olevalle tropiikin alueelle ajetaan omasta Kitkantien liittymasta. Petgdjalam-
mentielta ei ole ajoyhteytta Kitkantielle, vaan alueiden valilla olevan kapean maakannak-
sen kautta on ainoastaan ulkoilu- ja moottorikelkkayhteys.

Suunnittelualueen ajoyhteyksia ovat Petgjalammentie, jonka varrelle nykyinen matkailu-
rakentaminen ja leirintdalueet keskittyvat sekd Koukkulammentie, joka on erillinen, met-
sdautotietyyppinen ajoyhteys suunnittelualueen pohjoisosassa oleville mokeille. Petéja-
lammentie on levedhko, paallystaméatdn soratie. Tien suora osuus on jopa 1,3 km pitka,
mutta kumpuilevat maastonmuodot tuovat mukavaa vaihtelua muuten viivasuoraan tie-
ymparistdon ja nakymiin ja hillitsevat ajonopeuksia.

Suunnittelualueen eteldosassa oleva vanha Kitkantie palvelee nykyisin kevytta lilkennet-
ta, mutta reitti katkeaa nykyisin Valtatien tiealueeseen Petdjdlammen eteldpuolella. Muita

jalankulku- ja pydréateité alueella ei ole.
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Suunnittelualueella Tatankijarven rannassa on vedenottamo. Lisaksi Tatangin rannassa
on toinenkin vedenottamo, joka sijaitsee aivan kaava-alueen vieressa lahella valtatieta.

Kaava-alue on vesi- ja viemariverkon piirissa. Petajadlammentien pohjoispuolella on 20
kV:n séhkojohto.

R

Alueen vesi- ja viemarijohdot ja pohjavesiputket.

3.1.9 Ymparistdn hairidtekijat

Alueelle kohdistuvat merkittavimmat ympariston hairiétekijat aiheutuvat valtatien liiken-
teesta ja alueen lapi tapahtuvasta moottorikelkkailusta. Valtatien varressa 55 dB:n teo-
reettinen melualue ulottuu noin 86 metrin etaisyydelle tien keskilinjasta. Tarkempaa
maastomalliin perustuvaa melulaskentaa ei ole tehty.
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Melutason ohjearvot

Valtioneuvoston paatds melutason ohjearvoista (993/1992) on seuraava:

Keskidanitaso Laeq €nintaan _
Paivalla | Y&
55 dB 50 ueet 45
a8
Virkistysalueet taajamissa ja 55 dB 50 dB (uudet alueet 45
taajamien valittomassa -dB)
laheisyydessa N
Hoitolaitoksia palvelevat alueet 55 dB 50 dB (uudet alueet 45
..__.dB)
Oppilaitoksia palvelevat alueet 55 dB -
Loma-asumiseen kaytettavat 45 dB 40dB
alueet ja leirintaalueet
Virkistysalueet taajamien ulko- 45 dB 40 dB
puolella ja luonnonsuojelualueet | )
Ohjearvotsisalla Paivalla Yolla
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet  35dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat ' 35dB -
Liike- ja toimistohuoneistot 45dB -

3.2 Suunnittelutilanne
Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtioneuvosto on 30.11.2000 paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista, jotka
on otettava kaavoituksessa huomioon. Tavoitteet on tarkistettu vuonna 2009. Valtakun-
nalliset alueidenkayttotavoitteet ohjaavat etenkin maakuntakaavoitusta ja yleiskaavoitus-
ta, mutta soveltuvin osin myts asemakaavoitusta ja muuta maankayttoa.

Valtakunnalliset alueiden kéayttn tavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

e  Toimiva aluerakenne

o Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

e  Kulttuuri- ja luonnonperint®, virkistyskaytt6 ja luonnonvarat

e Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

e Helsingin seudun erityiskysymykset (ei koske tata kaavahanketta)

e Luonto- ja kulttuuriymparistoiné erityiset aluekokonaisuudet (ei koske tata kaavahanketta)

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava, jonka Ympéristéministerio on
vahvistanut 17.2.2005. Kaava on kaikilta osiltaan lainvoimainen. Pohjois-Pohjanmaan
maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta (A), Kaupunkikehittamisen kohde-
aluetta (kk-4, Kuusamon Matkailukaupunki) ja pohjavesialuetta.
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kk-4

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE
Merkinnalla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tydpaikka-alueiden ym. taa-
jamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Suunnittelumaariykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kayttéénottojarjestyksessa ja mitoituk-
sessa kiinnittaa erityistd huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toiminnallis-
taloudelliseen edullisuuteen, ympéristén laatuun ja kevyen liilkenteen toimintaedellytyksiin.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistda yhdyskuntarakenteen eheyttdmista haja-
naisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seké taajaman ydinalueen kehittamista toiminnallisesti
ja taajamakuvallisesti selkeé&sti hahmottuvaksi keskukseksi.

Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisallyttda periaatteet uudisrakentamisen sopeuttamisesta
rakennettuun ympéristddn. Alueiden kaytdn suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava,
ettd alueella sijaitsevien kulttuuriympéristén tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohtei-
den kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sailyvat.

Taajaman merkittava laajentaminen paéatien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan kaavaan
perustuen edellyttada turvallisten yhteyksien jérjestdmista paatien poikki.

KUUSAMON MATKAILUKAUPUNKI
Merkinnalla osoitetaan Koillis-Suomen aluekeskuksen ydinalue, jota kehitetddn kansainvalisena
matkailu- ja kaupunkikeskuksena.

Suunnittelumairaykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa toiminnallisesti monipuolisen seka mai-
semallisesti ja kaupunkikuvallisesti korkeatasoisen matkailukaupungin kehittdmistd Kuusamon
kaupunkikeskustan ja Rukan matkailukeskuksen muodostaman kaksoiskeskuksen varaan.

VALTATIE / KANTATIE

Suunnittelumairays:
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittdva edistdmaan kevyen liikenteen vaylien to-
teuttamista erityisesti taajamien, kyldkeskusten ja koulujen l&aheisyydessa.

Maakuntakaavan uudistaminen on vireilla ja se laaditaan vaiheittain kolmessa osassa:

1. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 2.12.2013 ja vahvistettu
Ymparistoministeriossa 23.11.2015. Siind kasiteltyja aihepiireja ovat energiakysymykset,
kaupan palvelurakenne, taajamat, luonnonympérist6 ja liikennejarjestelméa. Myods 1. vai-
hemaakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta (A). Suunnittelualueelle kohdis-
tuu myds merkinté tuuli- ja rantakerrostumasta (ge-3).

2. vaihekaavan luonnos, joka kasittelee kulttuuriympéristja ja maaseudun asutusraken-
netta, on valmistunut maaliskuussa 2015. Ehdotuksen lausuntoaineisto on valmistunut
huhtikuussa 2016.

3. vaihekaava kasittelee mm. kiviaines- ja pohjavesiasioita seka kaivoksia, ja se on kayn-
nistynyt vuoden 2015 aikana.
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Yleiskaava

Alueella on voimassa Kuusamon yleiskaava, joka on tullut lainvoimaiseksi 8.1.2009 ja
Kirkonkylan osayleiskaava 2010, joka on vuodelta 1989. Kirkonkylan osayleiskaava on
oikeusvaikutukseton.

Suunnittelualuetta koskevat my6s Kuusamon strateginen yleiskaava ja Ruka-Kuusamo
matkailualueen yleiskaava, jotka ovat molemmat ehdotusvaiheessa. Kuusamon strategi-
nen yleiskaava on ehdotuksena nahtavilla loppukesasta 2016. Ruka-Kuusamo matkailu-
alueen yleiskaava on tarkoitus hyvéksya vuoden 2016 syksyll&.

) - i

i g TW;-;,{}ZI’; -

:

Ruka- Kuusamo matkailualu-
een osayleiskaava (ehdotus)

Yleiskaavassa alue on osoitet-
tu loma- ja matkailualueeksi
(R-4), alue on asemakaavoitet-
tava.

Kirkonkylan osayleiskaava
2010, oikeusvaikutukseton.

Osayleiskaavassa alue on
osoitettu loma- ja matkailualu-
eeksi (R).
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Asemakaava

Petgjalammen etelapuolisilla alueilla ja pohjoisrannalla leirintdalueen kohdalla on voi-
massa kirkonseudun asemakaava, jota laajennetaan Tatanki-Koukkulammen alueelle.
Tropiikin alueelle asemakaava on valmistunut vuonna 2006. Siind suunnittelualueella
olevat muutosalueet (korttelit 927 ja 932) on osoitettu matkailurakentamisen alueiksi RM-
7, RM-6, RV-1 ja RA. Liséksi muutosalueilla on lahivirkistysaluetta.

Loma-asuntojen korttelialue.

RA

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.
RM -6 Alueelle saa rakentaa lomaosakkeita. Rakennuksissa saa olla 2-4 asuntoa
rakennusta kohti. Maantasossa saa olla enintaan kaksi asuntoa rinnakain.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

RM _7 Alueelle saa rakentaa matkailuun liittyvid majoitus-, néyttely-, kokous-,
ja myymalatiloja. Myymalatilojen osuus alueelle sallitusta kerrosalasta saa
olla enintddn 20%.

Asuntovaunualue.
RV'1 Alueelle saa rakentaa asuntovaunuja ja -autoja palvelevia vastaanotto-,

huolto- sekd muita yhteistiloja. Lis&ksi alueelle saa rakentaa majoitustiloja
enintdan 50% sallitusta kerrosalasta.

PIENI PETAALAP

Ote tropiikin alueen asemakaavasta ja suunnittelualueeseen sisaltyvat korttelialueet
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Tatankijarvi — Koukkulammen rantakaava

Suunnittelualueella on voimassa Tatankijarvi-Koukkulammen rantakaava. Kuusamon
kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kaavan 22.6.1992 § 48. Laaninhallitus vahvisti rantakaa-
van 6.7.1993 tehdylla paatoksella lukuun ottamatta rakennuspaikkaa 3 korttelissa 27 ja
kortteleita 32 ja 33. Myds lahivirkistysalueille VL-1 ja VL-2 merkityt erilliset saunaraken-
nukset jatettiin vahvistamatta.

Voimassa olevassa ja vahvistuneessa rantakaavassa alueelle on osoitettu rakennuspaik-
koja sekéd loma-asunnoille ja matkailurakennuksille. Rantakaavan rakennuspaikat eivat
ole telttailu- ja leirintdaluetta lukuun ottamatta omarantaisia, vaan valiton rantavydhyke ja
rantatdrmat on osoitettu lahivirkistysalueiksi. Rantakaavassa on osoitettu myods alueen
lapi kulkevaa ulkoilu-, moottorikelkka- ja latureitistoa.

Nsksiara

fafankuéh/i — Koukkulammen rantakaava

Rakennusjarjestys

Kuusamon kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty valtuustossa 3.4.2007 ja se on
tullut voimaan 24.5.2007.

Pohjakartta

Alueelle on laadittu asemakaavan pohjakartta, joka on péivitetty tammikuussa 2016. Poh-
jakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54 a § (11.4.2014/323) mukainen.
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4  ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Tropiikin alue on télla hetkella Kuusamon nopeimmin kasvavia, kehittyvia ja rakentuvia
alueita, mika heijastuu myds Tatanki-Koukkulammen alueelle. Alueella on tarvetta nostaa
rakennusoikeutta ja ratkaista tuleva maankaytté asemakaavalla yhteistytssa alueen
maanomistajien kanssa. Asemakaavoituksen pohjaksi on toteutettu maanomistajakysely
vuonna 2009 ja ideakilpailu vuonna 2012.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paattkset

Kaupunginhallitus on paattanyt kaynnistdd asemakaavan laatimisen kokouksessaan
29.9.2014.

Kaavatyota varten on valittu ohjausryhma, joka kokoontuu tarvittaessa. Ohjausryhmééan
on valittu myés maanomistajien edustaja.

Maankayttésopimukset

Kaupunki tulee laatimaan kaava-alueen maanomistajien kanssa maankayttésopimukset.
Maankayttdsopimus voidaan osapuolia sitovasti tehda vasta sen jalkeen, kun kaavaluon-
nos tai —ehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaupunki perii maanomistajilta maankaytto-
sopimuskorvausta kaupunginvaltuuston tekemén paatdksen perusteella. Maankayttdso-
pimuskorvaus perustuu kaavoituksen tuomaan arvonnousuun. Maankayttdsopimuskor-
vauksia kaytetadn kattamaan kaava-alueen rakentamista palvelevan yhdyskuntaraken-
tamisen kustannukset sek& kaupunkiympériston kehittdmiseen.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Kaavoitusprosessin osalliset on maaritelty maankayttt- ja rakennuslain 62 8:ssé. Kaavan
osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitellaan. Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavan vaikutusta seka lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipi-
teensé asiasta.

Tassa hankkeessa keskeisia osallisia ovat:

e maanomistajat ja asukkaat
e kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat
e ldhialueiden asukkaat
e kaupungin hallintokunnat
e yhdyskuntatekniikan toimiala
e elinkeinotoimi
¢ yhdyskuntatekniikka
e Caruna Oy (Sahkénsiirto)
e Kuusamon energia ja vesiosuuskunta
18 (38)

‘ KAAVASELOSTUS
23.9.2016

Kuusamo_Tantanki_Koukkulampi_selostus_2016_09_23.docx



LJ
SWECO ﬁ

4.3.2

4.3.3

4.3.4

4.4

e viranomaiset

e Pohjois-pohjanmaan Elinkeino-, liikenne-, ja ympéristokeskus

e Pohjois-pohjanmaan liitto

e Pohjois-Pohjanmaan museo

e Oulu - Koillismaan pelastusliikelaitos

e kuusamolaiset seurat ja yhdistykset
Vireilletulo
Kaava on tullut vireille kaupunginhallituksen paatdksella 29.9.2014.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla mielipiteita varten 23.12.2015—-
29.1.2016.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavatyohon liittyvasta tiedottamisesta ja osallistumismahdollisuuksista on kerrottu tar-
kemmin liitteen& olevassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS).

Kaavan valmisteluvaiheessa on jarjestetty kaksi maanomistajatilaisuutta Kuusamossa.

Maanomistajilla oli mahdollisuus jattdéad kommentteja alustavasta luonnoksesta 6.5.—
23.5.2016.

Kaavaluonnos oli nahtavilla mielipiteita ja lausuntoja varten xx-xx.2016

Kaavaehdotus oli nahtavilla xx-xx

Viranomaisyhteistyd

Kaavatyon kannalta keskeisiltd viranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavaluonnoksesta ja
-ehdotuksesta. Viranomaisneuvottelu jarjestetdn tarvittaessa kaavaluonnoksen néhtavil-
1& olon jalkeen.

Asemakaavan tavoitteet

Tatanki-Koukkulammen alueesta muodostetaan vetovoimainen matkailualue, joka tukeu-
tuu lahialueelle toteutettuihin matkailu- ja virkistyspalveluihin. Alue liittyy, taydentéa ja
jatkaa eteldpuolella olevaa Tropiikin aluetta, jolla on mm. kylpyla-hotelli ja golfkentta.

Kaavatyon yhteydessa tutkitaan palveluihin tukeutuvan loma-asumisen ja majoituksen
sijoittumista ja kehittdmismahdollisuuksia alueella seka lisaksi mm. reittien sijoittumista
seka kevyenliikenteen yhteyden parantamista keskustan suuntaan.

Keskeisena kaavatydn tavoitteena on edistédé ja ohjata alueen toteutumista ja siihen liitty-
en sen kayttbasteen kasvua.
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4.4.1 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Kaavarajaus

Vireilletulohetkella suunnittelualue rajautui Tropiiikin asemakaava-alueeseen kasittaen
vain aiemmin asemakaavoittamattomia alueita. Vireilletulon jalkeen kaava-aluetta laajen-
nettiin koskemaan myés Tropiikin asemakaava-aluetta leirintédalueen ja Kitkantien ris-
teysalueella olevan korttelin osalta. Kaavan laajentaminen perustui osallisilta ja kaupun-
gista saatuun palautteeseen. Osallisilta tuli esitys my6s kaava-alueen laajentamiseksi
pohjoiseen Nissinjarven suunnassa oleville hieman kauempana oleville yksityisille kiin-
teistéille, mutta suunnittelualueen raja paatettiin pitaa valtatien lahella olevan vedenotta-
mon alueessa. Muutokset kaava-alueen rajaan tehtiin ennen kuin luonnos asetettiin nah-
taville.

b =L TaZank:-
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Suunnlttelualueen alustava rajaus vireilletulohetkell.

Maanomistajatilaisuudet ja ennakkokuuleminen

KaavatyOsta on jarjestetty kaksi maanomistajatilaisuutta, joissa esiteltiin kaavahanketta ja
maanomistajat ja alueen toimijat toivat esille ajatuksiaan ja toiveitaan. Tilaisuuksissa kes-
kusteltiin my6s suunnittelun I&htékohdista ja tavoitteista. Ensimmaisessa tilaisuudessa oli
9 osallistujaa ja toisessa noin 20. Tilaisuuksissa keskusteltiin myds laajasti suunnittelun
l&ahtokohdista ja tavoitteista. Suurin osa maanomistajista on toivonut rakennusoikeuden
nostoa ja uusia rakentamismahdollisuuksia alueilleen.

2. maanomistajatilaisuudessa maanomistajille esiteltiin tehtyja selvityksia, alustavaa
luonnosta ja 3d-mallia. Tilaisuuden jalkeen maanomistajille [&hetettiin tehdyt suunnitelmat
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ja varattiin viela mahdollisuus kommentoida niitd sdhkdpostitse 2 viikon ajan. Ennakko-
kommentteja saatiin 11 kpl. Kaikki kommentit kasiteltiin ja pyrittiin mahdollisuuksien mu-
kaan huomioimaan. Luonnosta tarkistettiin kommenttien perusteella ja maanomistajille
l&hetettiin tiedoksi kiinteistokohtainen laskelma alustavan luonnoksen mukaisista raken-
nusoikeuksista.

Alustava rakennemalli

NS Kuusamo
- Keyen likentean Tatanki koukkulampi asemakaava
: Kaavarunkoluonnos
ve s

1922016 Sweco Ympiristo oy 1:5000

mahdoliisten sotahistoriallisten
jaannésten alueet, jotka olisi suotava
mioida jatkos! ss53

=N

RIRM - Loma- ja matkailurakentaminen,
enemman kaupallista majoitusta,
wilkko-osakkelta + muuta
matkailurakentamista eteldosaan

K - liike- ja toimisto- (/7
rakentamista kytkeytyen
Y valtatiehen

Alustava rakennemalli (19.2.2016), joka on lahinnd hahmotelma tulevien toimintojen sijoit-
tumisesta ja painopistealueista seka reittien yhteystarpeista (ei viela tarkemmasta sijoit-
tumisesta).

Alueen eteldosaan Petdjalammentien varteen sijoitetaan pdéasiassa matkailurakentamis-
ta, alueen keskiosiin virkistyskayttdaluetta ja pohjoisosiin Tatangin rantaan pddasiassa
tavanomaista loma-asumista. N&in ollen mahdolliset kaupallisen matkailun alueet ja mat-
kailun ehdoilla kehitettavat alueet seka "yksityista reviirid” muodostavat lomamokkialueet
ovat erillaan toisistaan. Alueen keskella olevien lampien ympéristot ja virkistysalueideet
tulee palvella kaikkia, niin matkailijoita kuin moékkilaisia. Valtatien varteen Petdjalammen-
tien kohdalle mahdollistetaan korkeampaa, mm. etatydskentelyn mahdollistavaa raken-
tamista, jossa piha-alueet suuntautuvat valtatiesta poispdain. Kitkantien varressa olevaan
kortteliin tavoitellaan valtatiehen tukeutuvaa liike- ja toimistorakentamista. Alustavassa
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rakennemallissa tuotiin esille myos reitistdjen kehittdmiseen liittyvia tavoitteita ja yhteys-

tarpeita.

Tavoitteiden tarkentuminen:

22 (38)

Yhteys Tropiikin alueeseen Petdjalammen itdosan kautta on térke&. Kulkuyhteyt-
ta Petdjalammen ja Pienen Petdjalammen vélisen kapean maakannaksen koh-
dalta tulee kehittda ja kaavassa mahdollistaa kevyen liikenteen siltayhteys ja
lampien yhdistaminen ruoppaamalla. Paikalla on joskus aiemminkin ollut silta.

My®6s nykyisen kaavan mukainen kevyen liikenteen siltayhteys leirintdalueen
kohdalla huomioidaan

Kaavassa tulee huomioida Ruka-Kuusamo valinen kevyen liikenteen yhteystarve
ja jo tehdyt kevyen liikenteen kehittamissuunnitelmat.

Valtatien varren maapengerta Petdjalammen kohdalla voitaisiin kaavassa leven-
taa, jotta sille voitaisiin toteuttaa kulkureitti/polkuyhteys.

Nykyinen moottorikelkkareitin sijainti on huono. Moottorikelkkareitti ei kuulu tiiviisti
rakennettavalle asemakaava-alueelle, mutta se on tarkea elinkeino ja Tropiikki
tarvitsee kulkuyhteyden. Moottorikelkkareitin siirtamista selvitetaan.

Alueen latureitit olisi hyva linjata pois vesialueilta, jotta samoja reitteja voisi hyo-
dyntaa ja kehittdd myds kesakayttéon.

Kaupungin maille Kangaslammen ympéristddn varataan alue elamyspuistoa tms.
virkistyspalveluita varten, mutta keskeiselle alueelle sijoittuvien virkistyspalvelui-
den tulee tukea samalla myos alueen yleista virkistyskayttoa.

Alueen pohjoisosan yksityisille mokkitonteille ei aiota rakentaa katua, vaan ton-
teille ajo tapahtuu nykyiseen tapaan kevyen metsédautotyyppisen ajoyhteyden
kautta. Ajoyhteyksia voi tarvittaessa kayttaa myos ulkoilureitteina.

Rakennusoikeuksien merkittava lisaaminen ja matkailutoiminnan voimistuminen

alueella vaatii myos uusia virkistysreitteja ja yhteiskayttéalueita. Jotta alueen ve-
tovoimaisuus séilyisi, tulee reittien olla my6s viihtyisia ja houkuttelevia. Hyvat rei-
tit palvelevat niin matkailijoita kuin alueen loma-asukkaita.

Petdjalammen rannalla sailytetdén kapea virkistysalue, kuten nykyisessa ranta-
kaavassakin. Virkistysalue mahdollistaa kapean polkutyyppisen reitin toteuttami-
sen / séilyttdmisen rannassa.

Arvokkaat luontokohteet ja sotahistoriaan liittyvat tdrkeimmat kaivannot otetaan
mahdollisimman hyvin huomioon kaavasuunnittelussa, mutta alueen kehittami-
nen vaatinee uuden maankayton tai kulkuyhteyksien sijoittamista joillekin selvi-
tyksisséa esiin nostetuille kaivantoalueille etenkin alueen eteldosissa. Suunnittelu-
alueella on my6s luonnon monimuotoisuuteen liittyvié niittymaisia alueita ja sil-
mallapidettavien kasvilajien esiintymia, joiden sailyttdminen on ongelmallista,
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mutta ne huomioidaan niin hyvin kuin mahdollista. Osa em. kohteista sijaitsee
my0s voimassa olevan rakennuskaavan mukaisilla tonttialueilla.

Elamys- ja seikkailupuisto

Alueen vetovoiman ja virkistyskayttdarvon lisdamiseksi kaupungin omistamille maa-
alueille on ideoitu seikkailu- ja elamyspuistoa. Kaupungin omistama maa-alue liittyy suo-
raan Tropiikin alueeseen kapean maakannaksen kautta, joten elamyspuisto kytkisi Ta-
tanki-Koukkulammen matkailualueen luontevasti Tropiikin matkailualueeseen. Tavoittee-
na on, ettd suuri osa elamyspuiston toiminnoista, taukopaikoista ja reiteista palvelisi sa-
malla myos yleisté virkistyskayttod, eika alueella liikkumista tarvitsisi juuri rajoittaa alueel-
la toteutettavista kaupallisista virkistysaktiviteeteista huolimatta.

Lammen alue

Seikkailu- ja elamyspuistoon ideoituja toimintoja ovat mm. erilaiset puihin rakennettavat ja lammen
ylittavat seikkailu- ja vaijeriradat, pallo- / pelikenttd, leikkipuisto, laavu- ja nuotiopaikat ja lampea
hyddyntavat vesiaktiviteetit seké vaijerilautta. Yll& olevassa luonnoksessa on alueelle kaavailtu
myds frisbeegolfrataa, mutta siité luovuttiin, koska frisbeegolfvaylat hankaloittaisivat ja rajoittaisivat
muuta virkistyskayttoa ja ulkoilureittien jarjestamista liilkaa. Liséksi Kuusamossa on ennestaan hyva
taysimittainen frisbeegolfrata.

Alykas toimistohotelli

Kaavan ohjausryhma on selvittdnyt ja ideoinut alykésta toimistohotelli-hanketta, joka voisi
sijoittua my6s Tatanki-Koukkulampi alueelle. Hankkeen toteutuminen ja rahoituksen on-
nistuminen on hyvin epavarmaa. Kaava laaditaan kuitenkin silla ajatuksella, etta toimisto-
hotelli olisi mahdollista toteuttaa kaavan perusteella. Alykas toimistohotelli yhdistaisi mat-
kailun ja palvelut lahella Kuusamon keskustaa. Rakennuksessa voisi olla vuokratiloja
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esim. valiaikaista asumista, tydskentelya ja kokouksia ja koulutustilaisuuksia varten. Li-
séksi rakennuksessa olisi kaupallisia palveluita ja rakennus toimisi alueen matkailun nay-
teikkunana. Rakennuksen toteuttamisessa voitaisiin hyddyntééa paikallista puurakentamis-
ta.

Alustava luonnos

" ' TATANKI-KOUKKULAMP|
""" LUONNOS 3.5.2016

Alustava luonnos (3.5.2016), jota esiteltiin 2. maanomistajatilaisuudessa ja l&hetettiin
tilaisuuden jalkeen maanomistajille mahdollisia kommentteja varten.

Valtaosa maanomistajista kannatti rakennusoikeuden merkittévaa lisaédmista nykyiseen
rakennuskaavaan nahden ja kommenteissa alustavaan luonnokseen toivottiin myds lisaa
rakennuspaikkoja. Muutama yksittdinen maanomistaja ei kuitenkaan halunnut liséa ra-
kennusoikeutta. Rakennuspaikkojen ohella maanomistajien kommentit koskivat mm.
moottorikelkkareitteja ja kevyen liikenteen yhteyksid, melusuojausta ja rantasaunojen
rakentamista. Moni maanomistaja vastusti Petdjalammen pohjoisrannan virkistysaluetta.
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ortoilmakuvasovitus maanomistajille 3.5.2016 esitellysta alustavasta luonnoksesta

4.4.2 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Alustavan luonnoksen ja ennakkokommenttien jalkeen tavoitteita tarkennettiin nahtaville
asetettavaa kaavaluonnosta varten mm. seuraavasti:

e Tatangin ja Koukkulammen rannan RA-tonttien rakennusoikeuksia yhtenaistettiin
ja tontit ulotettiin yhdenvertaisuuden vuoksi rantaan, vaikka rakentamisalueen ra-
ja rajataankin kauemmas rannasta.

e Alueen merkittdva rakennusoikeus vaatii riittdvasti virkistysalueita ja reitteja. Jotta
alueen vetovoimaisuus séilyisi, tulee reittien olla myds viihtyisia ja houkuttelevia.
Hyvat reitit palvelevat niin matkailijoita kuin alueen loma-asukkaita. Virkistysaluei-
ta tarvitaan kaikkien lampien alueilla.

e Petdjalammen rannalla sailytetaan kapea virkistysalue, joka on voimassa olevas-
sa rantakaavassakin. Virkistysalueen leveys tarkistetaan nykyisiin rantakaavan
mukaisiin tontinrajoihin ja kavennetaan muilla alueilla véahintdén noin 15 m etai-

25 (38)

KAAVASELOSTUS
23.9.2016

Kuusamo_Tantanki_Koukkulampi_selostus_2016_09_23.docx



LJ
SWECO ﬁ

syydelle rannasta. Leirintdalueella olevien saunojen kohdalla virkistysaluetta kui-
tenkin levennetaan niin, ettd rannansuuntainen reitti saadaan kulkemaan hieman
etdampana leirintaaluetta palvelevien rantasaunojen takaa. Petajadlammen ran-
nan virkistysalue mahdollistaa kapean polkutyyppisen reitin toteuttamisen / sailyt-
tamisen rannassa.

Koukkulammentie séilyy kaavassa ajoyhteytend mokkitonteille, josta maanomis-
tajat vastaavat. Yleista jalankulkua ja polkupyorailyd metsatiella ei ole kuitenkaan
syyta estdd. Maanomistajat vastaavat itse myds Koukkulammentien ympariston
virkistysalueista (VL-2). Kaupunki ei lunasta virkistysalueita, mutta ulkoilureitteja
voi tulla.

Koukkulammen etelaranta sailyy kokonaan virkistyskaytossa. Yksityista loma-
asutusta ei laajenneta lammen etelapuolelle, jotta kaupallisen matkailu- ja majoi-
tusrakentamisen ja yksityisen loma-asutuksen alueet pysyvat selkeasti erillaan.
Alueen kautta on tarpeen ohjata myos latu/ulkoilureitti.

Pohjoisin puukerrostalotontti poistetaan, koska sijainti loma-asuntoalueen kohdal-
la erillaan matkailupalveluista on huono.

Rakennusoikeus kaupungin mailla vahenevat alustavassa luonnoksessa reilusti
ja suuri osa alueista on osoitettu virkistykseen. Kaupungin rakennusoikeuksia
tarkistetaan.

4.4.3 Suunnitteluvaiheiden kasittely ja paatdkset

Kaavaluonnos oli nahtavilla xx-xx

Kaavaehdotus oli nahtavilla xx-xx
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 100 hehtaaria, josta maapinta-alaa on noin 86 ha.
Virkistysalueiden osuus on noin 48 % ja tonttialueiden osuus noin 32 %.

Rakennusoikeutta kaavassa on osoitettu yhteensa noin 44 000 kerrosneliémetrid, kun
nykyisessa rantakaavassa ja asemakaavassa sita on yhteensa noin 23 000 kerrosne-
liometrid. Nykyisiin kaavoihin nahden alueen rakennusoikeus lahes kaksinkertaistuu.
Yksityisilla maa-alueilla rakennusoikeus kasvaa huomattavasti, kun taas kaupungin omis-
tamilla maa-alueilla rakennusoikeus pysyy suurin piirtein ennallaan. Kaavaselostuksen
litteen& on kiinteistokohtainen laskelma rakennusoikeuksien muutoksista nykyisiin, voi-

massa oleviin kaavoihin nahden.

Korttelialueista valtaosa on varattu matkailua palvelevalle rakentamiselle (RM-alkuiset
alueet). Tavanomaisia lohkottavia loma-asuntotontteja (RA-3) on osoitettu alueen poh-
joisosiin yhteensa 37 kpl. Liséaksi alueella on 3 kpl liike- ja toimistorakennusten korttelialu-

etta (K ja K-3).

Kaavaluonnoksen korttelialueet, pinta-alat ja rakennusoikeudet:
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5.1.2 Palvelut

Kaavan toteutuessa paranevat Kuusamon ja Tropiikin alueen matkailupalvelut ja majoi-
tuskapasiteetti kasvaa. Kaava mahdollistaa myds matkailuun liittyvaa liikkerakentamista.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteuttaminen
Pohjavesi, luontokohteet ja historialliset kohteet

Vedenhankinnan kannalta térkean pohjaveden suojelu on ehdoton vaatimus, josta on
myds laissa maaratty, ja johon kaavamaarayksissa viitataan. Kaavassa osoitetut toimin-
not ja uusi rakentaminen ovat luonteeltaan sellaista, ettd pohjaveden pilaantuminen ja
heikentyminen on kohtuudella ehkaistavissa. Alueelle ei osoiteta teollisuutta tai maata-
loutta. Pihat, kulkuvaylat ja paikoitusalueet tulee suunnitella siten, etta asfaltoitavien pin-
tojen osuus jad mahdollisimman pieneksi. Rakennukset tulee liittda vesi- ja viemariverk-
koon. Jatevesien imeyttaminen tai muu paastaminen maaperaén on kielletty.

Luontoselvityksessa mainitut lain nojalla suojellut arvokkaat luontokohteet on osoitettu
kaavassa suojelumerkinndlla, joka velvoittaa sailyttamaan ne luonnontilaisena. Muut
luontoselvityksessa todetut luonnon monimuotoisuutta lisdavat arvokkaat kohteet on pys-
tytty l&hes kaikki huomioimaan ja ne on osoitettu suojelumerkinnalld, jonka mukaan koh-
teet on sailytettdva mahdollisimman luonnontilaisina.

Merkittavimmat sota-aikaisten kaivantojen alueet on huomioitu kaavassa omalla suojelu-
merkinnallaan. alueille sijoittuvia yksittéisia kaivantoja ei ole kaavassa voitu tarkemmin
osoittaa tai niiden ajoitusta todentaa. Yksittaiset kaivannot huomioidaan tarkemmin toteu-
tusvaiheessa kaavamaarayksen mukaisesti. Historiallisesti merkittavat alueet sijoittuvat
padasiassa virkistysalueille, mutta osa ulottuu myos tonttialueille.

sm-1 Historiallisesti merkittava alue.

—_———r—— Alueella sijaitsee todennédkdisesti toiseen maailmansotaan liittyvia
puolustusrakenteita ja -kaivantoja. Kohteita saa restauroida virkistyskaytén
tarpeisiin. Kaivantoja ei saa peittda eika niihin saa rakentaa kohteisiin
kuulumattomia osia.

Melun huomioiminen
Korttelit 927, 948 ja 949 sijaitsevat valtatien teoreettisella 55 dBA:n paivamelualueella.

Meluhaitan lieventamiseen kyseisilla tonteilla on kiinnitetty huomiota mm. seuraavilla
kaavamaarayksilla:

e Parvekkeet, pihat ja muut oleskelualueet on sijoitettava valtatiesta poispain siten,
ettd rakennukset suojaavat niita melulta.

e Rakennusten ulkoseinien seké ikkunoiden ja muiden rakenteiden &énenerista-
vyys liikennemelua vastaan on oltava sellainen, etté sisétilojen melutaso majoi-
tus-, kokoontumis- ja liiketiloissa on korkeintaan 35 dBA.
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5.3

5.3.1

Rakentaminen ja rakentamistapa

Huolellisesti toteutettuna asemakaavan muutos tukee Kuusamon matkailukaupungin
kehittamistavoitteita.

Suurimmalla osalla matkailu- ja liikerakennusten korttelialueita edellytetdan tarkempaa,

koko korttelia koskevaa korttelisuunnitelmaa, johon rakentamisen tulee perustua. Kysei-
sia korttelialueita ei ole tarkoitettu lohkottaviksi ja niille tavoitellaan yhtenaistd, ymparis-

t6on sopivaa rakennuskokonaisuutta.

Kaavaan on sisallytetty kaavamaaraysten ohella joukko rakentamista seka kortteleiden
ulkotiloja ja virkistysalueita koskevia, toteuttamista ohjaavia suosituksia. Taajamakuvan
parantamiseksi rakennuksia ja virkistysalueita suunniteltaessa ja toteutettaessa tulee
kiinnittd& huomiota erityisesti rakennusten mittasuhteisiin, materiaaleihin, sijoitteluun sek&a
ulkotilojen monipuoliseen ja laadukkaaseen kasittelytapaan.

Petajalammentien katualue on muotoiltu siten, etta viivasuoran ajoradan pohjoispuolelle
on mahdollista toteuttaa linjaukseltaan ajorataa hieman vaihtelevampi kevyen liikenteen
reitti. Linjauksen avulla on pyritty muodostamaan viihtyisyytta katuymparistéon. Pyoratie
on mahdollista toteuttaa siten, ettd tiepenkereellda kasvavan arvokaan kasvilajiston kas-
vuolosuhteet sailyvat.

Aluevaraukset

Korttelialueet

Koska tulevia hankkeita ei ole vield tiedossa, mahdollistaa kaava varsin monipuolisesti
erityyppista ja -kokoista matkailurakentamista ja uusia virkistyspalveluita. Perinteiset lo-
ma-asuntotontit sijaitsevat alueen pohjoisosassa omilla, matkailualueista erillisilla alueil-
laan. Kaikki kaavaan liittyvat kaavamaaraykset ja kaavamerkinnét selityksineen on koottu
erilliseen kaavaliitteeseen.

K

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Kitkantien ja Kemijarventien risteysalueella olevan korttelialueen kayttdtarkoitus muute-
taan paremmin liikerakentamiseen sopivaksi ja korttelialuetta laajennetaan valtatien suun-
taan, jotta tontin rakentaminen nékyisi paremmin paatielle. Alueelle saa sijoittaa vaikkapa
Tropiikin alueelta puuttuvan paivittiistavarakaupan tai lahiruokatalon. Etelasta tuleva
hiihtolatu kulkee tontin itdkulman kautta, ja se siirretdan kaavassa télla kohtaa nykyiselle
paikalleen pois paatien varresta.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

K- 3 Alue on tarkoitettu lilketiloja sekd asuin- ja tydskentelytiloja varten.
Rakennuspaikalle saa toteuttaa liiketiloja enintdan 300 k-m2. Rakennukset tulee
toteuttaa ensisijaisesti hirsirakenteisina tai toissijaisesti muuna puurakenteena.
Parvekkeet, pihat, ja muut cleskelualueet on sijoitettava valtatiestd pois péin
siten, ettd rakennukset suojaavat niitd melulta.
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K-3 -korttelialueet mahdollistavat matkailun ja etatydskentelyn yhdistéavén alykkaén toi-
mistohotellin toteuttamisen. Korttelialueille saa sijoittaa myds muita liike- ja toimistotiloja

seka kokous- ja neuvottelutiloja.

RA-3

Loma-asuntojen korttelialue.
Alueelle saa Kullekin rakennuspaikalle rakentaa yhden loma-asunnon seké
sauna- ja talousrakennuksia joiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla enint&an

160 m2, loma-asunnon pinta-ala saa olla enintdan 120 m2.

Kaavassa osoitetaan RA-3 —merkinnalla 36 perinteisté loma-asunto- / mokkitonttia Ta-
tangin ja Koukkulammen rannoille sek& 1 jo aiemmin rakentunut loma-asuntotontti Pienen
Koukkulammen eteldrannalle. Nykyisesta rantakaavasta poiketen tontit on jatkettu ran-
taan saakka, mutta eroosiolle herkka ja maisemallisesti tarkea ranta on jatettava vapaaksi
rakentamiselta ja silla tulee sdailyttdd luonnollinen puusto- ja kasvillisuusvyohyke. Raken-
tamisalueen rajat vastaavat paaosin nykyisen rantakaavan mukaisia rajoja. Rakennus-
paikkojen lukuméaéraé ei ole laskettu rantaviivaan perustuvan mitoituksen mukaan kuten
rantakaavoissa, mutta kuitenkin mahdollisimman tasapuolisesti huomioiden rantaviivan
ohella myds kiinteistdn pinta-ala, kiinteistbnomistajan muu maanomistus alueella seka
alueelle kohdistuva ymparistotekijat. Uusien rakennuspaikkojen mahdollisuus on katsottu
tapauskohtaisesti siten, etté rakentamisalueet ja rakentamiselta vapaat alueet ovat mah-
dollisimman yhtenaisia ja matkailualueisiin jaa etéisyyttd. Koukkulammentien varressa
jarvien vélisella kannaksella jaa vahintdan toinen rantaan rajoittuva puoli rakentamatto-

maksi.

kiinteistdt 212:94, 212:103 ja 212:104
yhit. noin 1 tontti / 7000m2 (yht. 9 tonttia)

huomattavan paljon tontteja rannan maaraan nahden, mutta

eteldpuoclella saman omistajan kiinteistd, jolle ei tule cllenkaan rantatontteja.
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Nykyisesséa rantakaavassa alueet on osoitettu RA-1 ja RM-1 merkinndilla, ja yksittisen
loma-asunnon tai majoitustilan pinta-ala on saanut olla enintéén vain 80 m2. Tonttikoh-
taista rakennusoikeutta yhtendistetaan ja rakennusoikeudet kasvavat nykyiseen ranta-
kaavaan nahden. Yksittdisen loma-asunnon kokoa on kuitenkin ollut tarpeen haastavien
maasto-olosuhteiden vuoksi edelleen rajoittaa kaavassa. Jyrkkapiirteisimmat tontit sijait-
sevat Syvadlammen rannalla, ja niiden suunnittelu vaatii erityista huolellisuutta. Osa ranta-
kaavan mukaisista tonttialueista Syvalammen ja Niskalammen suunnalla todettiin erittain
haastaviksi tai mahdottomiksi rakentamiselle, ja rakennusoikeuksia on siirretty paremmin
rakentamiseen soveltuviin paikkoihin.

RM

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

RM -6 Alueelle saa rakentaa lomaosakkeita. Rakennuksissa saa olla 2-4 asuntoa
rakennusta kohti. Maantasossa saa olla enintdan kaksi asuntoa rinnakain.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

R M'7 Alueelle saa rakentaa matkailuun liittyvid majoitus-, nayttely-, kokous-,
ja myymadlatiloja. Myymalatilojen osuus alueelle sallitusta kerrosalasta saa
olla enintaan 20%.

RM-merkinnalla on osoitettu matkailualueelle sijoittuvia yksittaisia, yksityiskayttéon jo
aiemmin rakentuneita tontteja, joille lomaosakkeiden perustaminen ei sovellu, ja jotka
ovat hieman erilladn muista matkailualueista. Tontit soveltuvat lahinna matkailijoille tarkoi-
tetuiksi majoitustiloiksi / mokkivuokrausta varten.

RM-6 —korttelialueet on tarkoitettu kaupallista majoitusrakentamista / loma-osakkeita
varten. Niille voidaan toteuttaa tarvittaessa myds vastaavia korkean kayttdasteen omaa-
via viikko-osakkeisiin perustuvia huoneistoja kuin Tropiikin alueella.

RM-7 -merkinnalla osoitetut aluevaraukset mahdollistavat tarvittaessa majoitusrakentami-
sen ohella my6s suurempia hankkeita kuten juhla- tai kokoontumistilojen toteuttamisen tai
matkailuun liittyvaa liilkerakentamista sek& muita matkailupalveluita. Alueilla voi olla kool-
taan ja mittakaavaltaan vaihtelevaa rakentamista.

RL

Leirintaalue.

Asuntovaunualue.

RV'1 Alueelle saa rakentaa asuntovaunuja ja -autoja palvelevia vastaanotto-,
huolto- sekéd muita yhteistiloja. Lisaksi alueelle saa rakentaa majoitustiloja
enintdan 50% sallitusta kerrosalasta.

RL- ja RV-1 —aluevaraukset vastaavat pitkalti nykyista Tropiikin alueen asemakaavaa,
mutta aluerajaukset, rakennusalat ja rakennusoikeudet tarkennetaan vastaamaan pa-
remmin maanomistajan suunnitelmia ja kaupungin tavoitteita alueen kehittamiseksi.
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Rantasaunojen korttelialue.

RS'1 Alueelle saa rakentaa enintaan kaksi matkailu- ja virkistyskayttéén tarkoi-
tettua saunan ja pukutilat kasittavaa rakennusta.

Kaava-alueelle esitettiin jo ranta-asemakaavan laatimisen yhteydessa virkistysalueelle
sijoittuvia rantasaunojen rakennuspaikkoja, joita ei kuitenkaan koskaan vahvistettu. Nyt
laadittavassa asemakaavassa alueen matkailu ja virkistyskayttd voimistuu ja alueelle on
ollut tarve kaavoittaa rakentamismahdollisuuksia matkailu- ja virkistyskayttoon liittyville
yhteiskayttoisille saunarakennuksille. RS-1 —merkinnalla osoitetut kaksi rantasaunojen
korttelialuetta palvelevat viereisia asuntovaunualueen / leirintdalueen korttelialuetta ja
matkailua palvelevien rakennusten korttelia 946. Korttelin 946 kohdalla Koukkulammen
etelapuolisessa rinteessa oleva RS-1 on ajateltu esim. rinteeseen toteutettavia turvekat-
toisia pienia maisemasaunoja varten siten, etté korttelialueen ja rannan valinen alue sai-
lyy yleisessé virkistyskaytossa.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue.

Alue on varattu vedenottamoa varten, ja sille on osoitettu 100 kerrosneliometria raken-
nusoikeutta.

5.3.2 Muut alueet

gﬂrﬁ ‘Mg Lahivirkistysalue.

A A
Ve W ) Lahivirkistysalue.

; aﬁ:ﬁ Alue on tarkoitettu VL-2 alueen sisalld olevien rakennuspaikkojen yhteiseen
AN AN AN kayttdon ja yleiseen virkistyskayttédn. Maanomistajat vastaavat alueen

toteutuksesta. Alueella on turha ajoneuvoilla ajo kielletty. Alueelle ei saa
suorittaa aukkohakkuita, maa-ainesten ottoa. varastointia tai muita luontoa
huomattavasti muuttavia toimenpiteita.

gw m W\% Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.
A LN

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.
%‘Jyﬁ-ﬁ% Alueelle saa toteuttaa eldmyspuiston tai muita virkistyspalveluita siten, ettd

myé&s yleinen lilkkkuminen ja virkistyskdyttd sallitaan alueella. Elamyspuistoon
liittyvat rakenteet tulee toteuttaa kaavassa erikseen rajatuille alueen osille.
Yleistd virkistysk&yttdad palvelevia reitteji, rakenteita ja pienid rakennelmia kuten
laavuja, nuotiopaikkoja, leikki- ja oleskelualueita sekd pienia pelikenttia saa
toteuttaa koko alueelle luonnonymparistddn ja -maisemaan sopivalla tavalla.

Miltei puolet suunnittelualueen pinta-alasta on virkistysaluetta (VL, VL-4, VU tai VU-5).
VU-5 —alue sijaitsee kokonaan kaupungin omistamalla maa-alueella hyvin keskeisella
paikalla, ja se varataan alueen tarkeimmille virkistyspalveluille. VU-5 —alueelle saa toteut-
taa elamys- ja seikkailupuiston seka koko matkailu- ja loma-aluetta palvelevia virkistys-
toimintoja.
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Valtaosa virkistysalueista sijaitsee yksityisilla maa-alueilla. joille voidaan toteuttaa kuiten-
kin alueen matkailutoiminnan ja virkistyskayton kannalta tarkeéat, kaavassa osoitetut ulkoi-
lu- ja hiihtoreitit seka moottorikelkkareitti. Virkistysalueilla olevat tarvittavat ajoyhteydet
tonteille on toteutettava yksityisesti.

T

fo'e N e

Maantien alue.

Kemijarventien maantien alue suunnittelualueen kohdalla on kesélla 2016 nahtavilla ol-
leen Saunajarven asemakaavanehdotuksen mukainen, mutta Tatangin puoleista maan-
tien alueen rajaa on tarkennettu nykyisten kiinteistérajojen mukaan ja Koukkulammentiel-
le on osoitettu ajoneuvoliittymd. Koukkulammentien ja Petajalammentien valisten liitty-
mien etaisyys on noin 385 m.

Katu.

IIIIMIIII Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu.

D]:H:p;]:”:” Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa.

IH:‘_ _/tﬂ:ﬂ' Ohjeellinen jalankululle ja polkupyéréilylle varattu alueen osa, jolla tontille ajo
Bp_ _ on sallittu.
I!ﬂ_ __{[" Ohjeellinen jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.

Ep_ _ Alueelle saa rakentaa sillan.

Ajoyhteys.

Petgjalammentie ja Koukkulammentien littyman kohta ovat katualueita. Petdjalammentie
on paaajoyhteys alueelle, ja katualueen leveys on tarkistettu vahintdan.. metria leveaksi.
Petajalammentien katualueeseen siséltyy jalankulku- ja polkupyoratien varaus. Petéja-
lammentien katualue on 18,5 m — 27 m levea siten, ettd pyorétie voidaan toteuttaa loivas-
ti mutkittelevana ja vaihtelevana reittind suoraan ajorataan nahden.

Varaus Kuusamon keskustan ja Rukan véliselle jalankulku- ja polkupyorareitille on Kemi-
jarventien lansipuolella hyddyntaen Saunajarventietd. Tropiikin alueelle osoitetaan Peta-
jAlammentieltd kaksi jalankulku- ja polkupydréilyreittid, joita varten tulisi toteuttaa vesiston
ylittavéat kevyen liikkenteen sillat. Toisen sillan toteuttaminen edellyttdd Petdjadlammen ja
Pienen Petgjalammen vesialueiden yhdistdmista ruoppaamalla nykyinen alueita yhdista-
va maakannas pois, mik& mahdollistaisi myds likkumisen sillan alitse melomalla tai sou-
tamalla.
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REITIT

Muutetaan ohjeellisiksi viivamerkinndiksi ehdotusvaiheessa
O0000O0 -~ Latu/ulkoilupolku (talvi- ja kesdkayttd).
‘0O0000O0-~ Latu (vain talvikayttd).

0O00000- Ulkoilupolku.

‘000000000000~ Kapea ranta- tai metséapolku.

Lcccoccoec - Moottorikelkkaura tai -reitti.

Merkittéava rakennusoikeuden lisays ja matkailutoiminnan vahvistuminen edellyttaa hyvaa
ja kattavaa ulkoilu- ja virkistysreittiverkostoa. Alueen kautta on osoitettu varaus valaistulle
ja rakennetulle hyvatasoiselle kuntoreitille, jota voi kayttaa kesalla kavelijat ja pyorailijat ja
talvella hiihtgjat. Latu on siirretty mahdollisuuksien mukaan pois vesistdjen kohdalta. Vt 5
itdpuolelle on osoitettu kapea virkistysalue, jotta latu/kuntoreitti voidaan sijoittaa tarvitta-
essa tien varteen rakennettavalle penkereelle. Vt 5 itdpuolinen kuntoreitti palvelisi keséa-
aikaan myos kevytta liikkennetta.

Liséksi alueelle on osoitettu kapeita metsapolkutyyppisi&, luonnonmukaisia ulkoilureitteja,
jotka sijoittuvat lahinna lampien rantaan. Rannassa kulkevien ja mm. taukopaikoille johta-
vien viihtyisien luonnonmukaisten kulkureittien merkitys alueen vetovoiman ja tulevan
virkistyskayton kannalta korostuu, kun alueen kayttagjamaara ja matkailu kasvavat ja met-
saymparistd muuttuu voimakkaasti rakennetuksi. Kaavassa Petgdjalammen pohjoisrannal-
le on osoitettu kapea virkistysalue, joka mahdollistaa periaatteessa koko lammen kierta-
misen ulkoilupolkua pitkin.

Alueelle tarvittava pohjois-eteldsuuntainen moottorikelkkareitti siirretdén kaavassa valta-
tien varteen. Moottorikelkkareitti kulkee talla hetkella keskeltd kaava-aluetta tarkeimpien
virkistysalueiden lapi. Nykyisessé Tatanki-Koukkulammen rantakaavassa kelkkareitti taas
on osoitettu Koukkulammen yli aivan matkailu- ja loma-asuntoalueen lapi.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Alue sijaitsee Kuusamon taajama-alueen pohjoislaidalla Rukan matkailukeskuksen ja
Kuusamon keskustan vélissa. Kaava mahdollistaa ja ohjaa Tropiikin matkailupalvelualu-
een kehittymista ja laajenemista Petajadlammen pohjoispuolelle. Matkailupalveluiden alue
tukeutuu alueella jo olemassa oleviin matkailu- ja virkistyspalveluihin. Alueen kevyen
liikenteen reitit, virkistysalueet ja —reitit palvelevat koko kunnan ja taajama-alueen virkis-
tyskayttotarvetta. Liikenteelliset ratkaisut sailyvat ennallaan ja alueelta mahdollistetaan
kevyen liikenteen yhteydet keskustan ja Rukan suuntiin.

5.4.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Kaava tiivistaa ja jatkaa toteutuessaan Kuusamon taajamarakennetta Petgjalammen
pohjoispuolelle. Alueen rakennusoikeus miltei kaksinkertaistuu. Alue muuttuu tropiikin
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alueen lailla voimakkaasti rakennetuksi matkailualueeksi, jonka keskella etenkin lampien
ymparistossa sailyy kuitenkin myds metsaista ymparistoa.

5.4.3 Vaikutukset virkistyskayttéon

Tropiikin alueen virkistyskayttd painottuu talvikauteen, mutta Tatanki-Koukkulammen
alueelle suunnitellut virkistystoiminnot painottuvat voimakkaammin myo6s kesaaikaan.
Alueelle suunniteltujen virkistys- ja matkailutoimintojen ja reitiston suunnittelussa on ko-
rostunut alueen ymparivuotinen kayttd. Mm. elamyspuiston ja leirintdalueen toiminnot
seka loma-asuntoalueen kayttd painottuvat kesékauteen.

Alueen voimakas rakentaminen edellyttédd selkeda ja kattavaa ulkoilureitistda. Lisaantyva
matkailijoiden ja loma-asukkaiden maara kuluttaa alueen metsamaastoa entisestaan,
joten myds rakennettuja, hyvin kulutusta kestavaa ulkoilureitistda tarvitaan. Alueelle tulee
luonnonmukaisten kulkureittien ja lisdksi rakennettuja, monikayttoisia ulkoilureitteja ja
metsdmaastoon rakennettuja virkistyspalvelualueita ja taukopaikkoja. Rakennettujen
reittien lahiymparistéssa metsan kuluminen voi jopa vahentya nykyisesta.

Alueelle suunnitellut kuntoreitit, ladut, kevyen liikenteen reitit ja moottorikelkkareitti ovat
jatkuvia ja on yhdistettavissa ymparoiviin runkoreitistoihin.

Uimarantoja alueelle ei ole suunniteltu, mutta Tropiikin asemakaavassa on osoitettu ui-
maranta-alue Petgjalammen eteldrannalle. Uimarannan yhteyteen on mahdollista toteut-
taa hyppytorneja ym. kayttoon liittyvia rakenteita. Pienempia epéavirallisia uimapaikkoja ja
—laitureita on mahdollista toteuttaa myds nyt laadittavan kaavan virkistysalueille.

Moottorikelkkareitti on valttamatonta sailyttaa alueella. Reitin linjauksen siirtdminen lahel-
le paatietd vahentad moottorikelkkailusta aiheutuvaa meluhaittaa ja hairiotéa toteutunee-
seen tilanteeseen ja nykyisen rantakaavan mukaiseen ratkaisuun nahden.

Kaavan toteuttaminen parantaa kevyen liikenteen yhteyksia erityisesti Kuusamon ja tro-

piikin suuntaan. Kaavassa osoitettujen jalankulku- ja polkupydravaylien liséksi rakennet-
tuja kuntoreitteja ja ajoyhteyksia on mahdollista hyodyntaa kevyen liikenteen kulkureittei-
na.

Kaupunkilaisten virkistysmahdollisuudet talla taajaman tuntumaan sijoittuvalla alueella
muuttuvat. Muutosalueen kayttd muuttuu matkailun voimistumisen ja loma-asutuksen
lisdantymisen myota yksityisemmaksi, mutta rakennettu reitisto ja siihen liittyva varustus
kehittyy. Jokamiehen oikeuden turvin tapahtuvaa marjastusta ja sienestysta alueella har-
rastetaan jonkin verran, ja alueen rakentumisen myo6ta tamén tyyppiset vapaa-ajan luon-
nossa liikkumiseen liittyvat mahdollisuudet taajaman tuntumassa siirtyvat toisaalle tai
hieman etdédmmas. Rakentamattomia viher- ja metsaalueita kaupungissa on runsaasti
myds lahialueilla.

5.4.4 Liikenne, turvallisuus, melu

Alueen sisdinen henkildautoliikenne lisdantyy huomattavasti nykyiseen nédhden. Valtatien
liikenteeseen tai raskaaseen liikkenteeseen kaavalla on vain vahaisia vaikutuksia. Liiken-
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teen lisdantyessa kasvavat myos liikenneturvallisuusriskit, mik& korostuu risteysalueilla ja
sielld, missa kevyen liikenteen reitit ja ajoneuvoliikenne ristedvat.

Alueella tapahtuva moottorikelkkailu aiheuttaa meluhaittaa, ja turvallisuussyista se tulee
olla myds erilladn muista ulkoilureiteista. Kelkkareitti siirretdan kaavassa valtatien varteen
likenteen melualueelle, jolloin moottorikelkkailun aiheuttama meluhaitta ja muu hairio
vahenee huomattavasti.

Liikenteen melualueelle osoitetaan kolme uutta liilke- ja toimistorakennusten korttelialuet-
ta, joista kahdella sallitaan myds asuminen. Asuin- ja majoitustiloissa keskiaanitaso pai-
valla ei saisi ylittédd ohjearvoa 35 dB eika liike- ja toimistohuoneistoissa ohjearvoa 45 dB.
Uudet liike- ja toimistorakennusten korttelialueet on varustettu rakenteiden &éanenerista-
vyyttd koskevalla kaavamerkinnalld, jotta melutason ohjearvot eivat sisétiloissa ylittyisi.
Kortteleissa K-3, joissa sallitaan myds asuminen, suojaavat piha-alueita melulta raken-
nusten kaavassa maaratty suurempi kerroskorkeus ja rakennusten sijoittelu. Tontilla ole-
vien pihatilojen lisaksi mahdollisten asukkaiden hyddynnettavissa ovat laajat melualueen
ulkopuolelle sijoittuvat virkistysalueet.

5.4.5 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistdédn

Pohjaveden kannalta kaavoitus tai alueen nykyinen kaytt6 ei sisélla merkittavia uhkia.
Alueen lisdéantyva ajoneuvoliikenne lisda jonkin verran myds pohjaveden laatuun liittyvia
riskeja.

Lakiin perustuvat arvokkaat luontokohteet on kaikki suojeltu kaavassa. Petdjalammen ja
Pienen Petajalammen vélissé olevan maakannaksen ruoppaamisella ja sillanrakentami-
sella voi olla kuitenkin vaikutuksia viereiseen pienialaiseen rantaluhtaan (sara- ja ruoho-
luhta), joka on metséalain mukainen tarkea elinymparistd. Rantaluhta sijaitsee mahdolli-
sesti ruoppauksen kohteeksi tulevan alueen vieressa.

Myds lahes kaikki muut luontoselvityksessa todetut luonnon monimuotoisuutta lisaavat
arvokkaat alueet ja kohteet sailyvat kaavassa rakentamisalueiden ulkopuolella, ja kohteet
on huomioitu omalla, kohteiden sailymistéa tukevalla kaavamerkinnalla.

Kaava-alueella on niittymaisia alueita, jotka ovat mahdollisesti sodanaikaisia leiripaikkoja,
joilla on pidetty hevosia. Naista niittyalueista Syvalammen rannalla olevaa niittya ei ole
kaavassa voitu kokonaan sailyttaa kiinteistolla olevien vahaisten rakentamismahdolli-
suuksien vuoksi, mutta rakennuspaikkojen véliin on kuitenkin jatetty pieni niittyméainen
virkistysalue, jolla kasvaa myds silmallapidettéavaé kasvilajia (ketonoidanlukko). Kyseinen
alue on nykyisessa rantakaavassa rakentamisaluetta, joten nykyiseen kaavaan néahden
tilanne hieman paranee.

Ahokissankapala on silmalla pidettava kasvilaji, jota esiintyy suunnittelualueen lansiosas-
sa useilla paikoilla, [&hinna tien penkereilld. Petdjalammentien rakentamisen ja paranta-
misen my6ta ahokissankapalan sailymisedellytykset ovat edelleen hyvat, jos vain teiden
varsille jaa edelleen lajille luontaisia kasvupaikkoja.
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5.4.6

5.4.7

Vaikutukset historiallisiin kohteisiin

Kaikkia alueella olevia sotahistoriallisia kohteita ei voida voimakkaasti kehittyvalla, taaja-
man laheisyydessa olevalla matkailu- ja virkistysalueella sailyttdd, mutta merkittdvimmat
sotahistorialliset kohteet lahialueineen on kaavassa suojeltu. Alueen tulevaan kayttdon
nahden alueella sailyy edelleen huomattavavia vanhojen puolustusrakenteita sisaltavia
alueita, joille ei suunnitella mitdan rakentamista.

Muut vaikutukset

Yksityisten investoinnit alueelle ovat huomattavat. Kunnallistekniikan, katujen seka reit-
tien toteuttamisesta aiheutuu kustannuksia Kuusamon kaupungille. Kaavan toteutuminen
lisda tydpaikkoja etenkin rakennusaikana ja liséda kaupungin verotuloja. Kaavan toteutta-
minen tukee ja vahvistaa alueen matkailuelinkeinoa.

5.5 Ympariston hairiotekijat
Kaavassa osoitettu loma-asuminen ja matkailutoiminta eivéat lahtdkohtaisesti ole hiriote-
kijoita. Kun samalle alueelle kohdistuu useita toimintoja ja rakentamista tiivistetaan, voivat
toiminnot kuitenkin joissain tapauksissa héirita toinen toistaan. Toimintoja on keskitetty
omille alueilleen, joten niiden sijoittuminen on nykytilanteeseen nahden paljon hallitum-
paa ja tulevat kayttgjat ja tontinostajat voivat tiedostaa, mitd naapuriin on mahdollisesti
tulossa.

5.6 Kaavamerkinnat ja —maaraykset
Kaikki kaavakarttaan liittyvat kaavamerkinnat selityksineen ja kaavamaaraykset on koottu
omalle karttalehdelle. Lisaksi kaavamerkinnat ja pienennds kaavakartasta ovat selostuk-
sen liitteind.

5.7 Nimistd
Kaavaan siséltyvien katujen ja teiden nimet perustuvat kaikki nykyisiin nimiin ja loma-
asuntojen osoitteisiin. Vesialueet on nimetty pohjakartan mukaan.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Kaavan toteutusta ohjaa asemakaava ja sitd koskevat kaavamaaraykset.

Kaavamaaraysten mukaan useille alueille tulee erillinen koko korttelia tai korttelinosaa
koskeva korttelisuunnitelma, joka litetdan rakennuslupa-asiakirjoihin, ja johon rakentami-
sen tulee perustua.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kuusamon kaupunki taydentaa tarvittavilta osin kunnallisteknisia verkostoja ja vastaa
alueen ulkoilureiteistd. Kaupunki vastaa myods katualueiden toteuttamisesta ja Petéja-
lammentien kunnostamisesta. Kaavan toteuttamisen rahoittaminen kaupungin osalta
perustuu maanomistajilta perittaviin maankayttésopimuskorvauksiin.

Yksityiset toimijat rakentavat loma-asunnot, matkailupalvelut, lomaosakkeet ja muut mat-
kailuun liittyvat rakennukset ja rakenteet. Kaupunki valvoo naiden alueiden suunnittelua
ja toteutusta.

Alustavan kaavaluonnoksen mukaan laadittu havainnekuva alueen rakentamisesta.
Suurempi kuva on selostuksen sivulla 25.

Oulu, 23. syyskuuta 2016

Sweco Ympaéristd Oy

Elina Marjakangas Mikko Korhonen
Arkkitehti, YKS-519 Arkkitehti, YKS-568
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