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Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Alue on tarkoitettu liiketiloja seka asuin- ja tydskentelytiloja varten.
Rakennuspaikalle saa toteuttaa liiketiloja enintddn 500 k-m2. Rakennukset tulee
toteuttaa ensisijaisesti hirsirakenteisina tai toissijaisesti muuna puurakenteena.
Parvekkeet, pihat, ja muut oleskelualueet on sijoitettava valtatiesta pois pain
siten, ettd rakennukset suojaavat niitd melulta.

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue.

Alue on tarkoitettu VL-2 alueen sisalla olevien rakennuspaikkojen yhteiseen
kayttéon ja yleiseen virkistyskayttodn. Maanomistajat vastaavat alueen
toteutuksesta. Alueella on turha ajoneuvoilla ajo kielletty. Alueelle ei saa
suorittaa aukkohakkuita, maa-ainesten ottoa, varastointia tai muita luontoa
huomattavasti muuttavia toimenpiteita.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Alueelle saa toteuttaa elamyspuiston tai muita virkistyspalveluita siten, etta
myo6s yleinen liikkuminen ja virkistyskayttd sallitaan alueella. Elamyspuistoon
liittyvat rakenteet tulee toteuttaa kaavassa erikseen rajatuille alueen osille.
Yleista virkistyskayttdéa palvelevia reitteja, rakenteita ja pienia rakennelmia kuten
laavuja, nuotiopaikkoja, leikki- ja oleskelualueita seka pienia pelikenttid saa
toteuttaa koko alueelle luonnonymparistéén ja -maisemaan sopivalla tavalla.

Loma-asuntojen korttelialue.

Alueelle saa kullekin rakennuspaikalle rakentaa yhden loma-asunnon seka
sauna- ja talousrakennuksia joiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan
160 m2, loma-asunnon pinta-ala saa olla enintdan 120 m2.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa lomaosakkeita. Rakennuksissa saa olla 2-4 asuntoa
rakennusta kohti. Maantasossa saa olla enintaan kaksi asuntoa rinnakain.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa matkailuun liittyvid majoitus-, nayttely-, kokous-,
ja myymalatiloja. Myymalatilojen osuus alueelle sallitusta kerrosalasta saa
olla enintdan 20%.

Leirintaalue.

Asuntovaunualue.

Alueelle saa rakentaa asuntovaunuja ja -autoja palvelevia vastaanotto-,
huolto- sekd muita yhteistiloja. Lisaksi alueelle saa rakentaa majoitustiloja
enintdan 50% sallitusta kerrosalasta.

Rantasaunojen korttelialue.

Alueelle saa rakentaa enintdan kaksi matkailu- ja virkistyskayttéo6n tarkoi-
tettua saunan ja pukutilat kasittdvaa rakennusta.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden kayttéén alue on
tarkoitettu.

Maantien alue.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue.

Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kayttaa asuinhuoneistoja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Merkinta osoittaa rakennusalan sen sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aanieristavyyden
liikennemelua vastaan on oltava sellainen, etta sisatilojen melutaso on
korkeintaan 35dBA.

Katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa, jolla tontille ajo
on sallittu.
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Ohjeellinen jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa.
Alueelle saa rakentaa sillan.

Ajoyhteys.

Johtoa varten varattu alueen osa.
z=sadhkdlinja v=vesijohto j=viemari

Elamyspuiston rakennuksille ja rakennelmille kuten seikkailu- ja vaijeriradoille
varattu alueen osa. Alueelle toteutettavat rakennukset ja rakennelmat ja
maastorakentaminen tulee sovittaa luonnonymparistéén ja -maisemaan olevaa
puustoa ja kasvillisuutta sailyttaen.

Pysakoimispaikka.

Ohjeellinen pysakdimispaikka.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria kohti on rakennettava
yksi autopaikka.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Ohjeellinen pallokentta.

Ohjeellinen leikkikentta.

Ohjeellinen laavupaikka.

Ohjeellinen rantautumispaikka.

Sailytettava puusto.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Teoreettinen melualue 55 dBA.

Vedenhankinnalle kannalta tarkea 1. luokan pohjavesialue.
Pohjavesialueella tapahtuvaa rakentamista ja muita toimintoja rajoittavat
pohjaveden pilaamiskielto (YSL 17 §) ja pohjaveden muuttamiskielto (VL
3 luvun 2 §).

Valtakunnallisesti arvokas tuulikerrostuma.

Alue on séilytettdvd mahdollisimman luonnontilaisena siten, etta
maiseman luonne ei oleellisesti muutu. Alueelle saa rakentaa kulkureitteja.
Alueelle toteutettavat polut ym. maastorakenteet tulee toteuttaa
luonnonymparistdén ehdoilla niin, ettd alueen erityiset luonnonesiintymat
sailyvat.

Luonnontilaisena sailytettava alue.

Mahdollisimman luonnontilaisena sailytettava alue.

Alueelle saa rakentaa kulkureitteja. Alueelle toteutettavat polut ym. maas-
torakenteet tulee toteuttaa luonnonymparistén ehdoilla niin, ettd alueen
luontoarvot sailyvat.

Luonnon monimuotoisuuden sailymisen kannalta arvokas kohde.
Silmallapidettavan kasvilajin esiintyma, jonka sailymismahdollisuudet tulee
ottaa mahdollisimman hyvin huomioon alueen toteutuksessa.

Historiallisesti merkittava alue.

Alueella sijaitsee todennakdisesti toiseen maailmansotaan liittyvia
puolustusrakenteita ja -kaivantoja. Kohteita saa restauroida virkistyskaytén
tarpeisiin. Kaivantoja ei saa peittda eika niihin saa rakentaa kohteisiin
kuulumattomia osia.

Suojeltu rakenne.

Elinkeinohistoriallinen muistomerkki (tervahauta). Kohde tulee sailyttaa,
mikali siitd ei ole kohtuutonta haittaa muulle maankaytélle. Kohdetta
koskevista toimenpiteista tulee pyytda Museoviranomaisen lausunto.

Muutetaan ohjeellisiksi viivamerkinnoéiksi ehdotusvaiheessa

O0000O0 -

O0000O0 -

O0O0O0O0O0-

‘000000000000

LCCCCCC -

MUUT MERKINNAT

Latu/ulkoilupolku (talvi- ja kesakaytto).

Latu (vain talvikaytto).

Ulkoilupolku.
Kapea ranta- tai metsapolku.

Moottorikelkkaura tai -reitti.

Poistetaan ehdotusvaiheessa

Tonttialue voimassa olevassa kaavassa.

15 m etaisyys rantaviivasta.

KORTTELIALUEIDEN RAKENTAMISTA KOSKEVAT SUOSITUKSET:

- Rakennuksissa tulee olla harjakatto tai pulpettikatto. Katon lappeiden suositeltava kaltevuus
on vahintdan 1:4 tai jyrkempi, ja harjakatoissa 1:2,5-1:1,5.

- Katon harjan tulee olla rakennuksen rungon suuntainen tai siihen nahden 90 asteen
kulmassa. Katto voi muodostua myds useasta lappeesta.

- Rakennusten tulee olla raystaallisia.

- Rakennusten paaasiallisen julkisivumateriaalin tulee olla hdylatty hirsi tai muu puumateriaali.
Julkisivuissa saa olla vaaka- tai pystylaudoitusta ja kaikkien puupintojen tulee olla
pintakasiteltyja. Pieni osa julkisivua voi olla myds rapattu tai luonnonkiviverhoiltu.
Hirsirakennuksissa ei tulisi olla ulkonevia, ns. pitkid nurkkia eika rakennusten
runkomateriaalina kayttaa pyoro- tai kelohirtta.

- Jateastiaa varten tulee rakentaa ulkovarasto tai katos, joka peittda jateastian nakymisen
kadulle tai virkistysalueille. Jatekatos on mahdollisuuksien mukaan sijoitettava rakennusten
yhteyteen.

- Rakennuspaikkoja ei tulisi aidata ilman pakottavaa tarvetta.

- Katon varin tulee olla varisavyltddn tumma, mielellddn ruskea, punaruskea, harmaa tai musta.

- Loma-asuntojen ja matkailua palvelevien rakennusten korttelialueilla julkisivun suositeltava
varitys on kangasmetsaan sulautuva. Sopivia julkisivuvareja ovat esim. luonnon laheiset
tummat ja murretut punaisen, ruskean, vihrean ja harmaan savyt.

ULKOTILOJA KOSKEVAT RAKENTAMISSUOSITUKST PIHA-, PYSAKOINTI- JA KATUALUEILLA:

- Rakennushankkeen yksityiskohtaisessa suunnitelmassa tulee osoittaa tarkasti tontin toimintojen
sijoittaminen ja rakentamisen periaatteet. Asemapiirroksesta tulee ilmeta luonnontilaisena
sailytettavat tai istutettavat tontin osat, ajoneuvo-, ja kevyelle liikenteelle seka pysakointiin
varatut alueet pinnoitemateriaaleineen seka virkistykseen ja vapaa-ajan viettoon varatut
tontin osat kalustuksineen.

- Korttelialueilla tulee sailyttda olemassa olevaa puustoa mahdollisimman paljon. Rakentamisen
yhteydessa turmeltuneet puut tulee korvata seudulle ominaisilla uusilla puilla.

- Pihat, kulkuvaylat ja paikoitusalueet tulee suunnitella siten, etta asfaltoitavien pintojen osuus
jaa mahdollisimman pieneksi. Nurmettamisen sijasta on suotavaa, ettd rakentamisen aikana
vaurioituneille ja muille viheralueille siirretdan ja istutetaan metsanpohjakasvillisuutta. Tiiviisti
rakennetuissa kortteleissa seka niiden laheisilla jalankulkualueilla suositellaan vaihtoehtoisesti
myds kiveamista.

- Erityistd huomioita tulee kiinnittaa leikki-, oleskelu- ja ulkoalueiden monipuolisuuteen,
turvallisuuteen, ymparivuotiseen kayttémahdollisuuteen sekd laadukkaaseen toteutukseen.

VIRKISTYS- JA URHEILUALUEITA KOSKEVAT SUOSITUKSET:

- Rakennushankkeen yksityiskohtaisessa suunnitelmassa tulee osoittaa tarkasti eri
toimintojensijoittaminen ja rakentamisen periaatteet. Asemapiirroksesta tai yleissuunnitelmasta
tulee ilmeta luonnontilaisena sailytettavat ja rakennettavat alueen osat, esim. elamyspuisto
kulkuvaylineen, ulkoilureitit ja pysakaointiin varatut alueet kalusteineen, pinnoitemateriaaleineen
ja kasittelyineen.

- Alueen luonnonymparistda, erityisesti olemassa olevaa puustoa, tulisi sailyttdd mahdollisimman
paljon yhtenaisind vydhykkeina. Istutettavien kasvien ja puiden tulisi olla seudulle ominaisia
kasveja. Kosteikkojen ja soistuvien alueiden vedenkierto tulisi sailyttda suunnittelemalla
reittien rakenteet niin, ettei veden luonnollinen kierto niille esty.

- Alueen polut ja ulkoilureitit tulisi toteuttaa ilman kestopaallysteita, ajoneuvotiet ja
pysakdintialueet tulee suunnitella siten, ettd asfaltoitavien pintojen osuus jdad mahdollisimman
pieneksi.

- Hoidettavilla viheralueilla tulisi kiinnittda erityistd huomioita alueiden monipuolisuuteen,
turvallisuuteen, ymparivuotiseen kayttémahdollisuuteen ulkoilua, urheilua ja ulko-oleskelua
varten sekd alueiden laadukkaaseen toteutukseen.

ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

1.  Alueelle ei saa tehda pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavia toimenpiteita. Jos alueelle on
odotettavissa tallaisia toimenpiteitd on kaupungin tarvittaessa pyydettadva asiasta alueellisen
ELY-keskuksen lausunto.

2. Jatevedet on johdettava yleiseen viemariin, josta ne johdetaan puhdistettavaksi
jatevedenpuhdistuslaitokseen. Jatevesien imeyttaminen tai muu paastaminen maaperaan on

kielletty.

3. Alue kuuluu Kuusamon lentokentan lentoliikenteen estevapaaseen vyéhykkeeseen. Rakennusten
ja rakennelmien suurin sallittu korkeus on 45 m.

4. Alueella kulkevat reitit tulee toteuttaa niin, ettei eroosion riski lisaanny.

5. Korttelin 932 tonteilla 1-7 seka kortteleissa 934-935, 938-939, 941, 943-946 sekd
948-950 tulee rakennuslupa-asiakirjoihin liittdd koko korttelia tai korttelinosaa koskeva
korttelisuunnitelma, johon rakentamisen tulee perustua.

S

Yksityisille tonteille johtavat ajoyhteydet tulee toteuttaa yksityisesti.

7. Alimman rakentamiskorkeuden tulee olla 0.7 m ylimman havaitun vedenkorkeuden ylapuolella.

TATANKI-KOUKKULAMPI

KUUSAMON KAUPUNKI

KIRKONSEUDUN ASEMAKAAVAN MUUTOS
JA LAAJENNUS

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
1:2000 LUONNOS

Asemakaavan muutos koskee Kuusamon kirkonseudun asemakaavan kortteleita 927 ja 932
seka Tatanki-Koukkulammen rantakaavan kortteleita 1-35 seka niihin liittyvia virkistys-, vesi-,
erityis-, liilkenne- ja katualueita.

Asemakaavan laajennus koskee Petajalammen pohjoispuolisia alueita Tatanki-Koukkulammen
alueella.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuvat Kuusamon kirkonseudun asemakaavan
korttelit 927, 932 ja 934-960 seka niihin liittyvat virkistys-, vesi-, katu- ja erityisalueet.

Asemakaavan pohjakartta on maankayttd- ja rakennuslain 54 a § (11.4.2014/323) mukainen
ja vastaa tilannetta tammikuussa 2016.

Mika Mankinen

Oulussa 23.9.2016

Mikko Korhonen
Arkkitehti, YKS-568

Elina Marjakangas
Arkkitehti, YKS-519
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