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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan muuttaminen on lahtenyt liikkeelle kevaalla 2020 erdiden tonttien omistajien
toiveesta saada muutos pysyvan asumisen mahdollistavaksi. Alueen sijainti antaa
siihen hyvat mahdollisuudet; kunnallistekniikka on valmiina, Rukan monipuoliset kau-
palliset, matkailulliset, virkistykselliset, kulttuuriset ym. palvelut ovat kavelyetaisyydel-
l& alueesta. Kaavatytn alussa suoritettiin kaikkia maanomistajia koskeva kysely muu-
tostarpeista. Kuusamon kaupungin linjauksen mukaan korkeintaan 40 % ranta-
asemakaavan tonteista voi olla pysyvan asumisen tontteja. Muutosalueen laajuus
maaraytyi naiden tekijoiden perusteella.

KimmoKaavan puolesta kaavan luonnostelu alkoi vuoden 2020 lopulla maastokayn-
tien, kartan ajantasaistuksen ja alkuneuvottelujen jalkeen.

Kaavan vireilletuloilmoitus on julkaistu ... 2021. Kaavan osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma oli nahtavilla siitd alkaen seka kaavan valmisteluaineisto ... 2021 vélisen
ajan. Kuusamon kaupungin yhdyskuntatekniikan lautakunta paatti kaavaehdotuksen
laadinnassa noudatettavista periaatteista ... 202 ... § .... Kaavaehdotus oli nahtavilla
... 202 ... Kuusamon yhdyskuntatekniikan lautakunta ... 202 ... § .... paatti .....

2.2. Asemakaava

Ranta-asemakaavan rakenne pysyy ennallaan. Tonttien rakennusoikeus tulee kaytto-
tarkoituksen mukaisesti siten, ettéa pysyvan asumisen AO -tonttien rakennusoikeus on
jo aiemmassa kaavassa olevan korttelin 24 mukaisesti 250 k-m2. Lomarakennustont-
tien (RA) rakennusoikeus sailyy entisen kaavan mukaisena vaihdellen hieman eri ton-
teilla. Alue jaetaan kortteleihin siten, ettei samassa korttelissa ole erilaisia kayttotar-
koituksia.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Maanomistajat vastaavat kaavan toteuttamisesta rakentamisen osalta. Kuusamon
kaupunki vastaa hiihtolatujen ja ulkoilureittien toteutuksesta ja kunnossapidosta. Ca-
runa Oy vastaa sahkohuollosta ja Kuusamon Energia- ja vesiosuuskunta vesi- ja
viemarihuollosta. Kaava on osittain toteutunut ja jatkototeutus tapahtuu varsin pian
kaavan tultua hyvaksytyksi. Alue on erittéin keskeisella alueella Rukan jatkuvasti ke-
hittyvan matkailukeskuksen ytimessa.
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Kuva 3 Koko kaava-alueen rajaus eteldsta kuvattuna. Alueelle on ehty rakennuksia, la-
tuja ym. kuvan ottamisen jalkeen

*k*% * *%* ** *k*% *k*% *k*% * * * *k* *k*% *% *k*% *k*% *
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3, LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue on hyvin matkailu- ja lomarakentamiseen soveltuvaa kaunista, hyvapuustoista ja
jylhda vaaramaastoa. Alue on Rukan matkailukeskuksen valitttmassa laheisyydessa.
Talvijarven ja Pessarin hissien kautta alue liittyy Rukan hissi- ja rinneverkostoon. Ru-
kan hiihtokeskuksen kilpahiihtoladut kulkevat kaava-alueen I&pi.

3.1.2 Luonnonympaéristo

Metséalueet ovat manty- tai kuusivaltaista, kuivaa tai kuivahkoa kangasta. Puusto on
taysikasvuista. Alue on paikoitellen jyrkkaa ja kallioista.

Korkeuserot vaihtelevat Yli-Pessarin n. 277.2 m tasosta lahes 372 m tasoon eli kor-
keuseroa on n. 95 m n. 240 m matkalla. Jyrkimmat kohdat ovat aivan alueen Koillis-
kulmassa. Myos Salmilampeen ja siihen laskevaan puroon rajoittuva rinne on jyrkka.
Talvijarvi on n. 297.1 m tasolla eli n. 20 m korkeammalla kuin Yli-Pessari. Rinteet
ovat osittain jyrkkapiirteisia ja kallioisia. Korkeusvydhykkeet koko kaava-alueella on
esitetty liitekartalla.

KORKEUSTASOT
| ALLE300 m
|71 300-320 m
[ 320-340 m
[ 340-360 m

[ Yyui360m

Kuva 4 Alueen korkeustasot
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a-alue idan suunnasta. Muutosalueet ovat Talvijarveen suuntautuvalla alu-

O
Kuva 5 Kaav
eella

Yli-Pessari on vedenlaadultaan kohtalainen. Tarkempia tutkimuksia ei tiettéavasti ole
tehty, mutta jarven rannoilla ei ole asutusta tai loma-asutusta. Jarven veden kuormi-
tusta aiheuttaa jonkin verran Rukan hiihtokeskuksen rinteiden sulamisvedet seka
metsaojitusten tuomat vedet. Talvijarven veden laatu on huonompi, koska sen ympa-
risté on tehokkaammin rakennettu ja etenkin aiemmin osa jatevesista tuli jarveen.
Nykyaan vedenlaatu on hieman paranemassa ja sen puhdistamiseksi on suunnitteilla
toimenpiteitd. Pohjois-Pohjanmaan ymparistokeskuksen alueellisen ymparistojulkai-
sun 123 "Kuusamon keski- ja pohjoisosan vesistétutkimus 1997-1998” mukaan

"Talvijarvi sijaitsee Rukan laskettelukeskuksen laheisyydessa. Jarvi on kirkasvetinen, mutta
ravinteisuudeltaan reheva.

Kevattalvella Talvijarven happitilanne on ollut poikkeuksetta erittdin heikko ja happipitoisuus
on laskenut pintavesisséakin erittdin alhaiseksi. Maaliskuussa 1997 happea oli 1 m syvyydella
vain 25 % kyllastysasteesta (3,5 mg/l) ja 4 m syvyydella vesi oli |ahes hapetonta (0,18 mg/l).
Talléin nitriitti- ja nitraattitypen pitoisuus oli 230 pg/l, ammoniumtypen 220 ug/l ja fosfaatin 33
pg/l. Fosforipitoisuus 4 m syvyydelld oli 110 g/l ja 8,5 m syvyydella 820 pg/l. Myds rautapitoi-
suus oli syvanteessa erittéin korkea. Huhtikuussa 1998 happipitoisuus oli 1 m syvyydella 1,5
mg/l ja 4,5 m syvyydella vesi oli jo hapetonta. Tall6in kokonaisfosforipitoisuus pohjalla (8,5 m)
oli 990 pg/l ja jarvi oli sisdkuormitteisessa tilassa. Kevattalvella 1999 happi oli loppunut pohjal-
ta jo helmikuussa. Talldin pohjanlédheisen vesikerroksen kokonaisfosforipitoisuus oli 250 pg/I.

Talvijarvesséa alusveden happitilanne on ollut huono myés kesékerrostuneisuuden loppuvai-
heessa. Elokuussa 1997 happea oli 4 m syvyydella viela runsaasti, mutta syvanteessa, 8,5 m
syvyydella oli hapetonta. Tallin pohjasedimentista liukeni erittdin voimakkaasti fosforia (710
pg/l) ja rautaa (5000 pg/l). Elokuussa 1998 pohjanlaheinen vesikerros (9 m) oli hapeton ja ko-
konaisfosforipitoisuus oli 590 pg/l. Klorofyllipitoisuudet 15-20 pg/l osoittavat voimakasta leva-
tuotantoa ja rehevyytta. Levien voimakas yhteyttdminen nosti pH —arvon kesélla 1997 tavan-
omaista korkeammaksi. Levien massaesiintymét ilmenevat myods kohonneina sameusarvoina.

Talvijarvi on ulkoisen kuormituksen rehevoéittama ja sisékuormitteisessa tilassa. Hapettomasta
pohjasedimentisté liukenee voimakkaasti fosforia seka talvi- ettd kesakerrostuneisuuden aika-
na. Kevaisin happitilanne heikkenee pintavedessakin kalaston selvidmisen kannalta kriittiselle
tasolle. Talvijarven vedenlaatu on vélttava.”

* * ** *k*% *k*% *k*% * *k*% *% *k*% *k*%
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Luonnonymparistéa on kuvattu aiempaa muutosta koskeneessa erillisesséa luontosel-
vityksessa. Myods Rukan osayleiskaavoituksen yhteydessa on alueen luonnonympa-
ristd, geomorfologia, suojelukohteet, muut rakentamista rajoittavat tekijat ja kasvilli-
suuden kulutuskestavyys myos tutkittu. Nyt tekeillda oleva muutos koskee vain ole-
massa olevien tonttien kayttdtarkoituksen muutoksia rajojen pysyessa ennallaan, jo-
ten luontoselvityksia ei ole uusittu tai liitetty asiakirjoihin.

Alkuperéaisella kaava-alueella on luonnontilaisia lahteita, kallioita, jyrkanteitd ja niiden
alusmetsia. Osa alueesta kuuluu "Luonnon- ja maisemansuojelun kannalta arvokkai-
siin kallioalueisiin Pohjois-Pohjanmaalla”.

Alue kuuluu osaksi "Pohjois-Pohjanmaan arvokkaat maisema-alueet” —julkaisun koh-
teeseen 43 Virkkula-Ruka. Maisema-alueiden luokittelu ja rajaukset ovat parhaillaan
muutettavana.

Rukan osayleiskaavan yhteydessa on muinaismuistokohteet inventoitu. Sen mukaan
alueella ei ole muinaismuistoja. Aiempaa muutosta varten Oulun yliopiston tutkija
Samuel Vaneeckhout suoritti tarkemman inventoinnin heindkuussa 2009. Varmoja
muinaismuistokohteita ei 16ytynyt.

Kuva 6 Nakyma puronvarresta kohti voimassa olevan kaavan korttelia 26
3.1.3 Rakennettu ymparist6

Kaava-alueella on harvakseltaan rakennettua, paaasiassa pienehkodjen lomaraken-
nusten aluetta. Myds uudempia ja samalla isompia lomarakennuksia on viime vuosi-
na tehty. Alueen ulkopuolella sen lansipuoli samoin kuin pohjoispuoli osittain on tii-
viisti rakennettua Rukan matkailukeskuksen loma- ja majoitusaluetta. Etelan puolella
alueen vieressa on Rukan hiihtostadion, jonka latu- ja reittiverkosto kulkee kaava-
alueen lapi. Pohjakartta on saatettu ajantasalle rakentamisen, rajojen yms. osalta.

KIMMOKAAVA



KUUSAMON KAUPUNKI
TALVIJARVI-YLIPESSARIJARVI-SALMILAMPI RANTA-ASEMAKAAVAN OSITTAINEN MUUTOS

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkhkkkkkkkkkkkkk

T, I, =3 2 =z

FAx—ca

e

- W
<%

«
0 8

; % % 7 ‘\\ : 5 : 358 ,
Kuva 9 Korttelin 21 tontin 2 rakennuskanta on vanhempaa
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Kuva 10 EtuaIaIIa rakentamaton

s o e
korttelin 22 tontti 2 ja taustalla tontti 3

4

Kuva 11 Uuden korttelin 34 rakennuksia

3.1.4 Maanomistus

Muutosalue on yksityisten tai yhtididen omistuksessa. Muutoksen ulkopuolella oleva
VU -alueen omistaa pddosin Kuusamon kaupunki.

3.2. Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Pohjois-Pohjanmaan _maakuntakaava on hyvéksytty —maakuntavaltuustossa
11.6.2003, vahvistettu Ymparistoministeriossd 17.2.2005 ja tullut lainvoimaiseksi

KIMMOKAAVA
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KHO:n paatdksella 25.8.2006. Siina alueella ei ole erityisia varauksia. Maakuntakaa-
va on ohjeena yleis- ja asemakaavoja laadittaessa ja muutettaessa. Vaihemaakunta-
kaavoituksen 1. osa on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 2.12.2013 ja vahvistettu
Ympaéaristoministeriossa 23.11.2015. 2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakun-
tavaltuustossa 7.12.2016. 3. vaihemaakuntakaavan kaavaehdotus on ollut nahtavilla
28.3.-27.4.2018 ja kaava hyvaksytty 11.6.2018.

Oheisella kartalla on yhdistelma vahvistettujen maakuntakaavojen ja hyvaksytyn 3.

vaihemaakuntakaavan sisallostd. Koska maakuntakaava ei ole voimassa yleiskaavan
tai ranta-asemakaavojen alueella, ei merkintdja ole tarkemmin selostettu.

. i”’@

-

R

(.ft

] 3] N
Kuva 12 Ote maakuntakaavojen yhdistelmasta
Kuusamon kunnanvaltuusto on 13.5.1991 hyvaksynyt Rukan osayleiskaavan. Se on
ollut varsin yleispiirteinen. Siina alueen lansi- ja etelaranta on ”Loma- ja matkailu-
aluetta (R-1)”, joka on tarkoitettu tehokasta loma- ja matkailurakentamista varten.
Maarayksen mukaan alue on rakennuskaavoitettava, jolloin alueen aluetehokkuus
saa olla korkeintaan €=0.025, mihin ei lasketa asunto-, palvelu-, yleisten rakennusten
yms. tiloja.

Osayleiskaavan muutos on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 25.2.2004 § 4. Ydin-
alue on kasitelty oikeusvaikutteisena ja siina alueen etela- ja keskiosassa on ”Loma-
asuntoaluetta” (RA). Muu alue on ”Urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta” (VU-2),
joka on tarkoitettu ensisijaisesti hiihtourheiluun. Alueelle sallitaan alueen kayttoa pal-
velevaa rakentamista. Muu osa alueesta on ”Virkistysaluetta” (V). Sen ohjausvaiku-
tus ranta-asemakaavaan on varsin suuri. Ote osayleiskaavasta on ohessa.

KIMMOKAAVA
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Kuva 13 Ote Rukan osayleiskaavasta. Koko ranta-asemakaava-alue on punaisella rajat-
tu

Kuusamon kunnanvaltuusto on 16.11.1981 hyvaksynyt ja Oulun l&&ninhallitus on
15.4.1982 vahvistanut alueen rantakaavan hyvaksymispaattksen. Vahvistettu kaava
on esitetty ohessa.

: ok i 3
Kuva 14 Alkuperdinen ranta-asemakaava

Koko kaavaa koskenut kaavanmuutos on hyvéksytty Kuusamon kaupunginvaltuus-
tossa 14.11.2011 § 44. Muutoksen karttaosa on ohessa.
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Alueen lahella Rukan ymparistdssa on lukuisia ranta-asemakaavoja sekd asemakaa-

voitettua aluetta. Kuusamon karttapalvelun ote lahialueen ranta-asemakaavoista on
ohessa.

Kartta - Kuusamon kaupunki
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Kuva 15 Ote Kuusamon kaupungin ranta-asemakaavayhdistelméasta. Muutettava kaava
sinisen ympyran sisalla

Kuusamon kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 18.9.2017 § 50
ja itseoikaisun siihen 11.12.2017 § 65.
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Alue ei ole rakennuskiellossa.

Pohjakartta on alun perin laadittu mittakaavassa 1:4000. Kartta on hyvéaksytty kesa-
kuussa 1981. Kuusamon kaupunki on tdydentanyt kartan uusien Kiinteistorajojen, ra-
kennusten, ulkoilureittien, teiden jne osalta ja saattanut kartan numeeriseen muotoon.
Kartta vastaa tarkkuudeltaan mittakaavaa 1:2000, mikd on my6s kaavanmuutoksen
mittakaava. Yhdyskuntajohtaja Mika Mankinen on hyvaksynyt pohjakartan tayden-
nyksen 13.9.2011 § 41. Nyt tekeilld olevaa muutosta varten on kartan sisalto tarkistet-
tu. Kartta on hyvaksytty paikkatietoinsint6ri Minna Takalon paatoksella .... 202 .. § ..

4., ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIREET

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Alkuperéinen rantakaava on ollut vahvistettuna lahes kolmekymmenta vuotta. Matkai-
lun ja lomarakentamisen osalta tarpeet ovat erilaiset kuin kaavaa laadittaessa, joten
tehtiin edellinen muutos n. kymmenen vuotta sitten. Kilpa- ja retkihiihtoon tarkoitettu-
jen latujen tarpeet huomioitiin silloin. Rukan osayleiskaavan mitoitus ja muut ratkaisut
otettiin muutoksessa huomioon. Rukan kasvava matkailutoiminta tarvitsee tyonteki-
joille asuntoja. Myds etatydn lisaantyminen ja tydbn muuttuminen entistd enemman
paikkariippumattomaksi on lisannyt mm. Rukan houkuttelevuutta asuinalueena. Nai-
hin haasteisiin pyritaan nyt tehtavalla muutoksella vastaamaan.

Kuusamon kaupunki on linjannut, ettéa ranta-asemakaavoissa tai hiiden muutoksissa
saa korkeintaan 40 % olla pysyvélle asumiselle tarkoitettuja. Nyt tehtédvassa muutok-
sessa on 10 pysyvan asumisen AO -tonttia ja 17 lomarakentamisen RA -tonttia. Suh-
de on 37/63 %. Koko kaavassa on yksi aiempi AO -tontti eli muutoksen jalkeen yh-
teensa 11 kpl. RA -tontteja on muutoksen jalkeen 26 kpl. Suhde koko kaavassa on
30/70 %.

4.2. Suunnittelun kaynnistdminen ja sité koskevat paatokset

Eraat maanomistajat ovat selvitelleet tonttien kayttotarkoituksen muutoksia kaupun-
gilta ja kaavoittajalta. Kaikille maanomistajille tehtiin kysely muutoshalukkuudesta,
mink& perusteella muutoksen laajuus muotoutui. Muutos tehd&én siten, ettd kortte-
leissa on vain joko pysyvaa tai loma-asutusta. Muutoksen vireilletulosta tiedotettiin ...
2021 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla samasta ajasta lahtien. Sa-
malla oli kaavan valmisteluaineisto = kaavaluonnos nahtavilla ... 2021.

4.3. Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1. Osalliset

Osallisia ovat ainakin seuraavat tahot:
- maanomistajat ja asukkaat
- kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat
- l&hialueiden asukkaat ja loma-asukkaat
- vesistoissa ja retkeilyreiteilla liikkuvat matkailijat, veneilijat,
hiihtajat, moottorikelkkailijat jne
- kaupungin hallintokunnat
- maankaytto
- rakennusvalvonta
- ymparistétoimi
- elinkeinotoimi
- tekninen toimi
- likuntatoimi
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yhdyskuntatekniikka
- Caruna Oy

- Kuusamon Energia- ja vesiosuuskunta
- viranomaiset
- Pohjois-Pohjanmaan ELY -keskus
- Pohjois-Pohjanmaan liitto
- Pohjois-Pohjanmaan museo
- Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
kuusamolaiset seurat ja yhdistykset
- muut tahot

4.3.2. Vireilletulo

Maankaytt6- ja rakennuslain mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivat-
ty alun perin 25.11.2020 ja se on nahtavilla ... 2021 alkaen. Suunnitelmaa pidetd&n
ajan tasalla tyon kuluessa.

4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan laatimisen yhteydessa on kayty useita neuvotteluja ja mielipiteiden vaihtoa
maanomistajien, kaupungin ja kaavoittajan kesken.

4.3.4. Viranomaisyhteistyo

Kaavanmuutos ei kaytdnndssa koske valta- tai maakunnallisia arvoja tai muuta vaiku-
tusta niihin, joten viranomaisneuvotteluja ei katsota tarpeelliseksi. Eri tahoilta pyyde-
taan lausunnot nahtavilla olojen yhteydessa.

4.4. Asemakaavan tavoitteet
4.4.1. Lahtokohtatavoitteet

Valtioneuvosto on 30.11.2000 antanut paatoksensd maankaytto- ja rakennuslain 22 8
mukaisista valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista. Ne tulivat voimaan
1.6.2001. Tavoitteet on vahaisilla tarkistuksilla uudistettu 13.11.2008 tullen voimaan
1.3.2009. Seuraava uudistus on hyvaksytty valtioneuvostossa 14.12.2017 ja tavoit-
teet tulivat voimaan 1.4.2018. Uusilla tavoitteilla pyritdan:
= tukemaan siirtymista vahahiiliseen yhteiskuntaan
= edistdmadan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston kestavaa kayt-
toa
= Juomaan mahdollisuuksia elinkeinojen uudistumiselle alueidenkayttn avulla
= huomioimaan kaupungistumisen tarjpamat mahdollisuudet ja vastaamaan sen
tuomiin haasteisiin
Valtakunnallisen alueidenkayttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:
= toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
= tehokas liikennejarjestelma
= terveellinen ja turvallinen elinymparisto
= elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sekd luonnonvarat
= uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaavan vaikutusta tavoitteisiin seka niiden edistamist& on kuvattu seuraavassa taulu-
kossa.

Tavoite Kaavan vaikutus ja tavoitteen edistdminen

Toimivat yhdyskunnat ja kesta- | Kaavalla ei muuteta ranta-asemakaavan rakennetta tai
va liikkuminen tonttien maaraa. Muutosalue on merkittavan Rukan mat-
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kailukeskuksen siséalla. Pysyvan asumisen mahdollistavien
tonttien tarve on suuri alueen tyontekijoille. Alue mahdollis-
taa hyvin etéatyon tekemisen hyvien harrastusmahdolli-
suuksien lahella. Alue on yleisen tien lahella. Tavoitetta
edistetdan.

Tehokas liikennejariestelmé Alueen lahelle on tarpeet tayttavat tieyhteydet, joita on

hieman parannettava ja laajennettava. Vaihteleva maasto
aiheuttaa hieman haastetta liikennéinnille. Muutos ei vai-
kuta jarjestelmiin eika tavoitteeseen merkittavasti

Terveellinen

ja___turvallinen | Alue on matkailukeskuksen laheisyydessa, mika ajoittain

elinympaéristo

aiheuttaa hieman aanta, valoa ja muuta hairiota. Jateve-
sien kasittely hoidetaan liittymall&a vesi- ja viemariverkos-
toon, joten pinta- tai pohjavesien tila ei heikenny. Raken-
nuspaikoilla ei ole tulvavaaraa. Tavoitteeseen ei ole vaiku-
tusta

Elinvoimainen luonto- ja kulttuu- | Alueella tai sen valitttmassa laheisyydessa ei ole merkit-

riympaéristd seka luonnonvarat tavaa kulttuuriymparistda tai rakennusperintdkohteita.

Muinaisjaénnokset ja luontoarvot on tutkittu ja otettu huo-
mioon. Alueen rakentaminen, eldminen ja kayttd tehdaan
ymparistoystavallisesti mahdollisimman vahan luonnonva-
roja kayttden. Tavoitetta edistetaan.

Uusiutumiskykyinen energia- | Nykyiset verkostot riittdvat alueen liikennointiin ja tekni-

seen huoltoon eik& suurta lisdkuormitusta aiheudu. Ener-
gian tarve hoidetaan olemassa olevien verkostojen kautta.
Tavoitetta edistetaan.

Maakuntakaavassa alue on paaasiassa osoitettu lomarakentamista ja matkailua
palvelevaan toimintaan. Maakuntakaavoituksessa Rukan ja Kuusamon matkailukau-
pungin luominen on tullut uutena ajatuksena mukaan, mita my6s taméan alueen to-
teuttaminen osaltaan tukee tarjoten matkailu- ym. elinkeinojen parissa tytskentelevil-
le asuin mahdollisuuden.

Rukan osayleiskaavassa alue on myds loma- ja matkailutoimintaan tarkoitettu. Uu-
dessa osayleiskaavoituksessa rakentamista pyritdadn entisestaan keskittamaan Ru-
kan ydinalueelle, mihin tavoitteeseen myos tekeilla olevan kaavan rakentamisen li-
saaminen hyvin sopeutuu.

Kaupungilla ei ole erikseen alueelle annettuja tavoitteita.

Ranta-asemakaava pyritddn muuttamaan siten, ettd kaava olisi entista toteuttamis-
kelpoisempi. Alueella voidaan yhdistaa kesaaikaisen kaytén mahdollisuudet ja samal-
la lisata talviaikaista kayttdd edullisen sijainnin ja reittien vuoksi. Pysyvan asumisen ja
loma- ja matkailutoiminnan sekoittuminen ei aiheuta merkittdvaa hairi6td kummalle-
kaan. Rakennusoikeudet korjataan siten, ettd ne vastaavat taman hetken rakentamis-
tarpeita. Osa edellisen muutoksen rakennusoikeudesta on merkitty reservialueelle ja
erillisella muutoksella osoitetaan tarkemmin my6hemmin.

4.4.2. Tyon aikana syntyneet tavoitteet

Tyon aikana on tavoitteita tullut esille kdydyissa neuvotteluissa ja keskusteluissa. Ne
on selostettu muualla ja on pystytty varsin hyvin ottamaan huomioon.
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4.5. Asemakaavaratkaisujen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1. Alustavat vaihtoehdot ja niiden arviointi

Aiemman rantakaavan laatimisen ja edellisen muutoksen yhteydessa on tutkittu eri
vaihtoehtoja ja mitoitusta seka vertailtu niiden vaikutuksia, joten tassa yhteydessa ei
vaihtoehtoja ole laadittu. Muutoksella ei muuteta voimassa olevan kaavan rakennetta.
Ainoastaan kayttotarkoituksia muutetaan maanomistajien toiveiden ja kaupungin lin-
jausten mukaisesti.

4.5.2. Ratkaisun valinta ja perusteet

Kaupungin ja muiden viranomaisten kanssa kaytyjen neuvottelujen, kaupungin lin-
jauksen ja yleiskaavoituksen perusteella paadyttiin esilla olleeseen ratkaisuun. Tont-
tien kayttotarkoituksen osalta muutos perustuu maanomistajien toiveisiin.

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Kaava-alueella rakennusten ja tonttien maaréa pysyy ennallaan. Rakennusoikeuden
lisdysta tapahtuu osalla tonteista. Kaikille AO -tonteille on osoitettu yhdenmukaisesti
250 k-m2. Olemassa olevat tai suunnitellut tie-, vesi-, viemari- ja séahkdinvestoinnit
voidaan hyddyntaa.

Rakentaminen liittyy olevaan loma-asutukseen ldhes joka puolella aluetta seka Ru-
kan matkailupalveluihin ja tukee osaltaan pysyvan asutuksen sailymista ja lisdanty-
mista alueella. Alue on reittien ja sijaintinsa puolesta erinomaisesti littyneena Rukan
ydinalueeseen.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Rakentaminen muuttaa hieman maa- ja kallioperan pintakerroksia, mutta hyvin rajoi-
tetuissa kohdissa. Tarkeimmat ja maisemallisesti merkittdvimmat kalliot, jyrkanteet,
purovarret ja muut maastonmuodot jaavat koskemattomiksi. Vesistoon ei ole vaiku-
tuksia, koska vesihuolto hoidetaan viranomaisten vaatimuksia vastaavasti ja uusi ra-
kentaminen liittyy yleiseen vesi- ja viemariverkostoon. Samalla mahdollistuu olevan
rakennuskannan liittdminen viemariverkostoon. Rakentavien yritysten ja yksityisten
ihmisten imago jo edellyttdd, etta ymparistbasioihin kiinnitetdan erityista huomiota.
lImaan tai ilmastoon ei ole vaikutuksia. Merkittdvaa eroa alueella olevan lomaraken-
nusten ja tulevien pysyvien asuntojen vaikutuksella ei ole. Alueen keskeisen sijainnin
vuoksi lomarakennuksetkin ovat lahes ymparivuotisessa kaytossa.

Alueen metséat ovat padasiassa varovasti kasiteltyja talousmetsia. Puusto on osittain
vanhaa. Alue on osittain huonosti kulutusta kestavia jyrkkia kallioita ja rinteitd. Alueen
arvokkaimmiksi katsotut luonto-, lahde-, puronvarsi-, kallio- ja maisemakohteet jaivat
alkuperaisessa kaavassa ja sen muutoksessa rakentamisen ulkopuolelle luonnonti-
laisiksi. Alue ei ole pohjavesialuetta. Tonttien vuoksi niiden lahiymparistot jaavat to-
denndakoisesti lahes koskemattomiksi alueiksi.

Rakentamisalueiden pintakasvillisuus poistuu ja saattaa lahialueilla muuttua. Raken-
tamisalueilla ei ole merkittavaa kasvillisuutta. Samantyyppista aluetta jaa myds raken-
tamisen ulkopuolelle. Rakentajat ovat huolehtineet hyvin késiteltyjen alueiden turvet-
tamisesta ja maastouttamisesta rakentamisen jalkeen.

Kaava-alueen lahivesistot ovat varsin pienid ja maaston pinnanmuodostus vaihtele-
vaa, joten rakentaminen vaikuttaa hieman kaukomaisemiin. Valtavaaran puoleinen
rinne paaosaltaan on jaanyt rakentamattomaksi. Lahempaa tarkastellen maisemaku-

KIMMOKAAVA



KUUSAMON KAUPUNKI
TALVIJARVI-YLIPESSARIJARVI-SALMILAMPI RANTA-ASEMAKAAVAN OSITTAINEN MUUTOS 19

va muuttuu enemman, mutta koska ymparistd on jo aiemman rakentamisen myéta
otettu rakentamiskayttdon, ei muutos ole kovin merkittava. Rakentamisen sopeutumi-
seen maisemaan kiinnitetaan rakennus- ja tiesuunnittelussa erityista huomiota, koska
maasto on paikoin vaikeaa ja varsin jyrkkaa.

Laajat viheralueet ja hyvat reitit seka talla alueella ettéd ymparilla mahdollistavat hel-
pon siirtymisen rakentamattomaan luontoon.

Vaikutukset talouteen

Tiestd on rakennettu alueen eteldaosaan, mutta edellyttaa parantamista kayton lisaan-
tyessa. Sahkohuolto on myds kunnossa. Vesi- ja vieméarihuolto toteutetaan liittymalla
vesiosuuskunnan verkostoon. Rakentaminen ei aiheuta maanomistajille, rakentajille
tai yhteiskunnalle suuria kustannuksia lukuun ottamatta paikan korkeuserojen ja
mahdollisten kallioalueiden vaatimia erityisratkaisuja. Uusille tonttialueille ladun ita-
puolelle on olemassa olevia teita jatkettava ja toteutettava teknisen huollon rakenta-
minen. Se liittyy myds hiihtoreittien kunnossapitoon, televisiointiin jne, joten kustan-
nuksille on useita jakajia.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Jatevesien ja muiden jatteiden kasittely hoidetaan maaraysten mukaisesti. Uusi ra-
kentaminen on heti liitettdva vesi- ja vieméariverkostoon. Todennakdisesti myds van-
hat rakennukset liittyvat verkostoon heti kun se on taloudellisesti jarkevaa ja mahdol-
lista. Terveysriskeja ei aiheudu. Ulkoinen tiestd on rakennettu siten, etta halytysajo-
neuvoilla on kohtuullinen paasy alueelle. Tiest6d on parannettava jonkin verran ja
liukkautta torjuttava aktiivisesti. Muu tiest6 toteutetaan vaatimukset tayttavalla tavalla.
Alueen viitoitus suoritetaan toteutumisen yhteydessa.

Vaikutukset eri vaestdryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa

Vapaa liikkumismahdollisuus ei vdhenee nyt tehtavdn muutoksen johdosta. Yli-
Pessarin puolelle on tarkoitus joka tapauksessa toteuttaa uusien reittien rakentamis-
ta. Kulkeminen on syyta ohjata oleville poluille ja reiteille, koska alueen luonto ja rin-
nemaasto eivat kesta hallitsematonta kulutusta. Jyrkk& maasto toisaalta rajoittaa ih-
misten halua lahted kulkemaan esim. kaava-alueen itérinteelle tai lansiosan puron
varren rinteille.

Vesilla liikkuvien maihinnousumahdollisuudet eivat muutu. Vesistot ovat varsin pienia
ja kesaaikainen veneily niilla on vahaista.

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Rakentaminen ja rakennusten seka alueiden kunnossapito tarjoavat alueelle tydmabh-
dollisuuksia, joten sosiaaliset vaikutukset ovat mydnteisia. Alue on joka tapauksessa
vilkkaan Rukan matkailukeskuksen valittémassa laheisyydessa. Yli-Pessarin itdpuo-
len Valtavaaran alue jaa rakentamattomaksi erdmaiseksi ymparistoksi.

Vaikutukset kulttuuriin

Alue on jo aiemmin kaavoitettu ja tiestdn ja polkujen osalta rakentunut. Metsat ovat
varovaisesti kasiteltyja talousmetsia, joissa puusto on verrattain vanhaa ja luonnon-
mukaista. Muutos ei aiheuta merkittavia muutoksia rantamaisemaan. Rakentaminen
tukee ja tdydentdd ympadriston asutusta ja loma-asutusta. Alueelta 16ydetyt luonnon
kannalta merkittdvat kohteet otetaan kaavaméaarayksissa ja -varauksissa huomioon.
Nyt tehtdv& muutos on rajattu vain tiettyihin kortteleihin ja niiden valittdmaan laheisyy-
teen. Muinaismuistoja tai kulttuurihistoriallisesti merkittéavia rakennuksia alueella ei
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ole. Talvijarven rannan lahella oleva Rukan vanhimpiin kuuluva lomarakennus on
suojelumerkinnalla huomioitu VL/yk-23 -alueella. Rakennuksen arvo on |&hinné pai-
kallishistoriallinen. Muutos ei koske sita.

Kuva 16 Rukan vanhimpiin lomarakennuksiin kuuluva mokki Talvijarven koilliskulmas-
sa

Vaikutukset hiihdon ja muiden lajien kilpailu- ja harrastustoimintaan

Aiempi kaavanmuutos paransi huomattavasti kilpahiihdon toimintamahdollisuuksia.
Kaupungin lunastamille alueille voitiin sijoittaa FIS:n s&éantdjen mukaiset ajanmukai-
set ladut ja reitit. Samalla ne palvelevat myds muuta hiihtoa. Maasto on kuitenkin
kohtalaisen vaikeaa, joten reitit eivat aivan perhehiihtoon sovellu. Rukatunturin ympa-
ri tuleva reitti saatiin viimeisteltya taman alueen kautta. Samalla reitit palvelevat ke-
saaikaista retkeilya, patikointia, sauvakavelya jne.

Muut kaavan merkittavat vaikutukset

Kaavanmuutoksella ei ole merkittavia muita vaikutuksia.

4.5.3. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatdkset

- kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos oli nahtavilla ...
2021. Huomautuksissa ja lausunnoissa todettiin seuraavaa taydennettynd Kuu-
samon yhdyskuntatekniikan lautakunnan pykalan ... 202 .. § .. kannanotoilla:

- kaavaehdotus oli nahtavilla ....202 ... Muistutuksissa ja lausunnoissa todettiin
seuraavaa taydennettynd Kuusamon yhdyskuntatekniikan lautakunnan pykalan
... 202 .. 8 .. kannanotoilla:
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne

KORTTELI KAYTTOT

21
22
26

29
30
31
32
33

YHT.

KORTTELI KAYTTOT

21
22
26
34

29
30
31
32
33

YHT.

5.1.1. Mitoitus

Voimassa olevassa kaavassa on muutosalueen kortteleissa pinta-alaa ja rakennusoi-
keutta seuraavasti:

VOIMASSA OLEVA KAAVA

RA
RA
RA
VL/yk
katu
RA
RA
RA
RA
RA
VL/yk
katu

PINTA-
ALA

0,3952
0,5417
0,9306
0,3191
0,1637
1,0096
0,3513
0,5241
0,5809
0,5055
0,1686
0,3582
5,8485

RAK.OIKEUS
360
540
790

1000

570
570
760
760

5350

Kaavaluonnoksessa 25.11.2020 on kortteleissa pinta-alaa ja rakennusoikeutta seu-
raavasti:

KAAVALUONNOS 12.1.2021

AO
AO
RA
AO
VL/yk
katu
AO
RA
RA
RA
RA
VL/yk
katu

PINTA-
ALA

0,3952
0,5417
0,6306
0,2437
0,3754
0,1637
1,0096
0,3513
0,5241
0,5809
0,5055
0,1686
0,3582
5,8485

RAK.OIKEUS
500
750
610
250

1000
570
570
760
760

5770

Kaavaehdotuksessa ... 202

vasti:

... on kortteleissa pinta-alaa ja rakennusoikeutta seuraa-
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Muutoksessa ei muuteta tonttien maaria tai (ranta)tonttien kokoja, joten rantaviivalas-
kelmia ei ole esitetty.

5.1.2 Palvelut

Palvelut ovat lIahinnd Rukan matkailutaajamassa, jossa on erittdin monipuoliset mat-
kailua, pysyvaa asumista ja muuta tarvetta palvelevat mahdollisuudet. Rukan palvelut
ovat hiihtostadionin kautta kuljettaessa kéavelyetaisyydella alueesta. Autolla ajettaes-
sa matka pitenee hieman, koska tiet kiertavat Talvijarven.

5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Muutoksen johdosta ympariston laatu voi parantua, koska rakentaminen myota alu-
een hoito saadaan koskemaan koko aluetta, reitit ja kunnallistekniikka voidaan toteut-
taa taloudellisemmin jne. Luonnon merkittdvimmat piirteet ja alueet jaavat joka ta-
pauksessa rakentamisen ulkopuolelle.

Kuva 17 Talvijarvesta Salmilampeen laskevan pron vaihtelevia nakymiéa kortteleiden
21, 22 ja 26 lansipuolella

*k*% * * *k* ** *k*% *k*% *k*% * * * *k* *k*% *% *k*% *k*% * *
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5.3. Aluevaraukset
5.3.1. Korttelialueet

Korttelien 21, 22 ja 29 kaikki tontit muuttuvat pysyvan asumisen AO -tonteiksi. Kortte-
lista 26 vain yhden tontin kayttotarkoitus muuttuu ja se erotetaan uudeksi kortteliksi
34. Korttelit 30-33 ovat muutoksessa mukana, jotta kaupungin edellyttdma vaatimus
korkeintaan 40 % pysyvan asumisen tontteja muutoksessa tayttyy. Viimeksi mainittu-
jen osalta ei kaava muutu mitenkaan.

5.3.2. Muut alueet

Kortteleiden ulkopuolelle jddneet alueet sailyvat ennallaan. Muutos on rajattu suppe-
aksi.

Lahivirkistysalueiden metsien kasittelylle on annettu tiukat maaraykset. Etenkin ranta-
alueilla ja merkittavilla luonto- ja kallioalueilla sallitaan vain maisemanhoidon kannalta
valttdméaton puuston kaataminen.

Reservialueiden rakentamisen sijoittaminen ja kaavoitus tehdaan eri kaavanmuutok-
sena. Samalla mahdollisesti tutkitaan viela kaavan itdosan tie- ja eritasoratkaisuja.

5.4. Kaavan vaikutukset
Kaavan vaikutukset on selostettu kappaleessa 4.5.2 ratkaisun valinnan yhteydessa.

5.5. Ympariston hairiotekijat
Alue on vilkkaan Rukan retkeily- ja matkailualueen valittomassa laheisyydessa, mika
ajoittain aiheuttaa lievaa hairiéta. Alueelle ihmiset kuitenkin hakeutuvat juuri hyvien
palvelujen, harrastusmahdollisuuksien ja yhteyksien vuoksi, joten hairiét koetaan to-
dennékoisesti vahaisiksi. Latujen ja reittien kilpailukayttd saattaa ajoittain vaikeuttaa
alueen muuta kaytt6d, kulkemista ja loma-asumista, mutta vaikutus on todennakoi-
sesti erittain vahainen, ehkd muutamia paivia vuodessa.

5.6. Kaavamerkinnat ja —maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset ovat kaavakartalla. Kaavassa on kaytetty ymparis-
toministerion 1.5.2000 voimaan astuneen asetuksen mukaisia merkintgja.

5.7. Nimist6
Kaavatiet on nimetty aiemmassa kaavanmuutoksessa.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Erityisia suunnitelmia ei ole laadittu. Katujen, kunnallistekniikan, latu- ja ulkoilureittien,
eritasoratkaisujen yms. rakentamisesta laaditaan erilliset suunnitelmat. Kaavamaara-
yksissa on valjat rakennustapaohjeet.

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Maanomistajat vastaavat kaavan rakentamisen toteuttamisesta rakennuspaikkojen,
tiestbn yms. osalta. Caruna Oy toteuttaa s&hkohuollon maanomistajan tilausten mu-
kaisesti ja Kuusamon Energia- ja vesiosuuskunta vastaa vesi- ja viemarihuollosta
samojen periaatteiden mukaisesti.
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Tonttien osalta rakentamis- tai kayttétarkoituksen muutostarpeita on alueella valitto-
masti. Alue on ominaisuuksiltaan erittdin hyvin asumiseen seka loma- ja matkailura-
kentamiseen soveltuvaa, luonnoltaan ja maisemiltaan erittain kaunista aluetta, joten
toteutus on mahdollisesti varsin nopeaa. Alueen sijainti matkailukeskuksen laheisyy-
desséa on erinomainen. Kuitenkin lahes kaikilta tonteilta paéastaan koskemattomille ja
rauhallisille alueille valittoémasti.

6.3. Toteutuksen seuranta

Kaupungin ja valtion eri viranomaiset seuraavat lupakasittelyn yhteydessa ja muutoin
alueen rakennuskannan yhtenaisyyttd, luonnon kestokykya, vesistdjen laadun muu-
toksia, liikennetté jne ja tekevat niiden perusteella johtopaatoksia ja paatoksia kaavan
toteuttamisesta.

Kuusamossa, 12.1.2021

DI (maanmittaus, YKS 124) Eéw N7 -

Kimmo Mustonen

KIMMOKAAVA



KUUSAMON KAUPUNKI
TALVIJARVI-YLIPESSARIJARVI-SALMILAMPI RANTA-ASEMAKAAVAN OSITTAINEN MUUTOS 25

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 305 Kuusamo  Tayttamispvm 26.11.2020
TALVIJARVI-YLIPESSARIJARVI-SALMILAMPI RANTA-ASEMAKAAVAN

Kaavan nimi OSITTAINEN MUUTOS

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Hyvaksymispykaléa Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 5,8485 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

g/llgat?]gl]alsten tilojen pinta- Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 5,8485

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 0,09
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset 2 Ei-omarantaiset 25
Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset 0 Ei-omarantaiset 17

Aluevaraukset Pinta-ala ' Pinta-ala |[Kerrosala[k-  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%0] m?Z] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 5,8485 100,0 5770 0,10 0,0000 420
A yhteensa 2,1902 37,4 2500 0,11 2,1902 2500
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,5440 9,3 0,0563
R yhteensa 2,5924 44,3 3270 0,13 -2,2465 -2080
L yhteensé 0,5219 8,9
E yhteensa
S yhteenséa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
tilat [ha] [%6] mZ] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa

; Suojellut rakennukset | Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m2] [ITkm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala |[Kerrosala [k- | Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%0] m?2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa | 58485 | 1000 | 5770 | 010 | 00000 | 420

Ayhteensa | 2,902 | 374 | 2500 | 011 | 21902 | 2500

AO | 2,902 | 1000 | 2500 | 011 | 21902 | 2500

‘Pyhteensé | ‘ ‘ ’ ‘ |

‘Yyhteensa | ‘ ‘ ’ ‘ |

‘Cyhteensé | ‘ ‘ ‘ ‘ |

‘Kyhteensé | ‘ ‘ ’ ‘ |

‘Tyhteensé | ‘ ‘ ‘ ‘ |

Vyhteensa | 05440 | 93 | ] . 00563 |

L | 05440 | 100,0 | | . 00563 |

Ryhteensa | 2,5924 | 443 | 3270 | 013 |  -22465 | -2080

RA | 25924 | 1000 | 3270 | 013 |  -2,2465 | -2080

Lyhteensa | 05219 | 89 | | | |

Kadut | 05219 | 1000 | ] \ |

‘Eyhteensa | ‘ ‘ ‘ ‘ |

‘Syhteensa | ‘ ‘ ’ ‘ |

‘Myhteensa | ‘ ‘ ’ ‘ |

‘Wyhteensa | ‘ ‘ ‘ ‘ |

xxxxx
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

SUUNNITELMAN NIMI JA SUUNNITTELUALUE

TALVIJARVI-YLIPESSARIJARVI-SALMILAMPI RANTA-ASEMAKAAVAN OSITTAINEN MUUTOS
KUUSAMON KAUPUNKI

SUUNNITTELUTEHTAVAN MAARITTELY JA TAVOITTEET
Kaavoitustyon tarkoituksena on muuttaa ranta-asemakaavaa siten, ettd mahdollistetaan pysyva asumi-
nen osalla tonteista ja tehdaan muut tarvittavat muutokset. Kaava-alue pysyy entisen suuruisena. Alus-
tava kaavaluonnos on ohessa.

| RANTA-ASEMAKAAVAN
JiMuuTos |

91 VLiyk

o VL
“\

)
P

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT, TEHDYT SELVITYKSET JA AIEMMAT SUUNNITELMAT
Oulun laaninhallitus on 15.4.1982 vahvistanut Kuusamon kunnanvaltuuston paatoksen 16.11.1981 alu-
een rantakaavan hyvaksymisesta. Kaavanmuutoksen on Kuusamon kaupunginvaltuusto hyvaksynyt
14.11.2011 § 44. Kaava on osittain toteutunut. Kaavan pohjakartta on tdydennetty. Rukan osayleiskaa-
va on hyvaksytty Kuusamon kaupunginvaltuustossa 25.2.2004 § 4. Suomen ymparistokeskuksen ja
Pohjois-Pohjanmaan ymparistokeskuksen selvitykset "Luonnon ja maisemansuojelun kannalta arvok-
kaat kallioalueet Pohjois-Pohjanmaalla”, "Pohjois-Pohjanmaan arvokkaat maisema-alueet” ja muut ole-
vat selvitykset otetaan huomioon.

VAIKUTUSALUE
Kaavan valitdn vaikutusalue on varsinainen kaava-alue. Valillisid vaikutuksia on |&hialueen maanomista-
jille, asukkaille, lomanviettajille, ulkoilu- ja retkeilyreittien kayttajille, vesistossa likkuville jne.

OSALLISET
- maanomistajat ja asukkaat
kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat
|ahialueiden asukkaat ja loma-asukkaat
matkailijat, kalastajat, veneilijat, hiihtajat, moottorikelkkailijat jne
- kaupungin hallintokunnat
maankaytto
rakennusvalvonta
ymparistotoimi
tekninen toimi
virkistystoimi
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elinkeinotoimi
- yhdyskuntatekniikka
Caruna Oy
Kuusamon Energia- ja vesiosuuskunta
- viranomaiset
Pohjois-Pohjanmaan ELY -keskus
Pohjois-Pohjanmaan liitto
Pohjois-Pohjanmaan museo
Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
- kuusamolaiset seurat ja yhdistykset
- muut tahot

TIEDOTTAMINEN
Muutoksen vireilletulosta sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotetaan kirjeilla Iahialueen
maanomistajille, kuulutuksella ja informaatiolla muille osallisille. Aineisto pidetdan koko prosessin ajan
esilla kaavoittajan kotisivuilla www.kimmokaava.fi. Kaavan valmisteluaineisto ja luonnokset pidetaan
nahtavilla samalla kertaa. Pyydetaan tarvittavat lausunnot. Kaavaehdotuksesta tiedotetaan MRL:n edel-
lyttamalla tavalla.

OSALLISTUMINEN
Osallistuminen hoidetaan neuvotteluilla, keskusteluilla ja lausuntopyynnéilla kaavoittajan ja osallisten
kanssa. Kaavoittajan yhteystiedot toimitetaan kaikille osallisille eri vaiheissa ja kehotetaan olemaan yh-
teydessa.

VIRANOMAISYHTEISTYO
Osallistuminen hoidetaan lausuntopyynnéilla kaavoittajan ja viranomaisten kanssa.

SELVITETTAVAT VAIKUTUKSET
- vaikutukset rakennettuun ymparistoon
- palveluihin
- virkistykseen ja matkailuun, reitistdihin
- liikenteeseen
- tekniseen huoltoon
- vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon. Luonnonoloja on selvitetty Rukan osayleiskaavoituksen,
maakunnallisten selvittelyjen ja aiemman muutoksen yhteydesséa. Uusia selvityksia ei tehda
- maisemaan
luonnonoloihin (kasvillisuus, elaimistd, luontotyypit)
- luonnon monimuotoisuuteen
- vesistoihin
- maa- ja metsatalouteen
- vaikutukset talouteen
- valtion ja kaupungin talouteen
- yksityistaloudellisiin kustannuksiin
- vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen
- liikenneturvallisuuteen
- ihmisten elinoloihin
- ympériston puhtauteen
- vaikutukset eri vaestéryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiympéristdssa
- vaikutukset sosiaalisiin oloihin
- vaikutukset kulttuuriin
- vaikutukset hilhdon ja muiden lajien kilpailu- ja harrastustoimintaan
- muut merkittdvat vaikutukset

VAIKUTUSTEN ARVIOINNIN MENETELMAT
Kaavan laatija suorittaa olemassa olevien tietojen kerayksen ja vaikutusten arvioinnin. Niita tarkastel-
laan tydn kuluessa kaavoittajan, kaupungin ja viranomaisten vélisissa palavereissa ja lausunnoissa.

KIMMOKAAVA


http://www.kimmokaava.fi/

KUUSAMON KAUPUNKI
TALVIJARVI-YLIPESSARIJARVI-SALMILAMPI RANTA-ASEMAKAAVAN OSITTAINEN MUUTOS 29

VAIHTOEHDOT

Ranta-asemakaava noudattaa tonttien sijoittelun osalta olemassa olevaa ranta-asemakaavaa. Vaihto-
ehtoja ei tulla laatimaan, koska mm. tiest6 ja tarkeimmaét ulkoilureitit on pa&osin rakennettu aiemman
kaavan mukaisesti. Osalla tonteista kayttotarkoitus muuttuu maanomistajille tehtyjen kyselyiden perus-
teella. Korttelit ja tontit on jo aiemmin sijoitettu siten, ettd luonnon merkittdvimmat ominaispiirteet saasty-
vat ja alueen retkeily- ja matkailukéytto ei vaarannu.

KAAVOITUKSEN KULKU, AIKATAULU JA PAATOKSENTEKO

Maastokaynnit, alustavat neuvottelut, kartan tdydennys

07-10 /2020
Muutoksen vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotetaan kirjeilla Iahialueen
maanomistajille, kuulutuksella, Internet -tiedottamisella ja informaatiolla muille osallisille. Samalla kaa-
van valmisteluaineisto pidetaan nahtavilld. Pyydetéan tarvittavat lausunnot.

01-02 /2021
Kaavaehdotuksen laatiminen saadun palautteen perusteella ja asiakirjojen viimeistely

02-03/2021
Kaavaehdotus nahtévilld maankéaytté- ja rakennuslain 65 § mukaisesti

03-05 /2021
Kaavanmuutoksen hyvaksyminen

05-06 / 2021
Suunnitelmia ja asiakirjoja tarkennetaan tyon kuluessa. Tarkeimmat asiat dokumentoidaan kaavaselos-
tuksessa. Kaava-aineisto on tyon ajan nahtavilla kaavoittajan kotisivuilla, jota kautta palautetta voi antaa
myds virallisten nahtavilldolojen ulkopuolella.

YHTEYSTIEDOT

KAAVOITTAJA: Kimmo Mustonen KimmoKaava
DI (maanmittaus, YKS 124) Kitkantie 34 F 40
0400 703 521 93600 KUUSAMO
kimmo.mustonen@kimmokaava.fi www.kimmokaava.fi
KAUPUNKI: Pekka Raisénen Kuusamon kaupunki
kaavoitusteknikko Maankaytto
040 759 4218 Kaiterantie 22
pekka.raisanen@kuusamo.fi 93600 KUUSAMO

www.kuusamo.fi

PALAUTE OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA

Palaute annetaan kaavoittajalle ja kaupungin virkamiehille.

Kuusamossa, 25.11.2020, taydennetty viimeksi 12.1.2021

DI (maanmittaus, YKS 124) Mw 7.

Kimmo Mustonen
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