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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 
 

 KAAVA-ALUE JA KAAVOITUKSEN TARKOITUS: 
 
 KUUSAMON KAUPUNKI  

SUOVASAAREN RANTA-ASEMAKAAVA.  
KAAVA KOSKEE KIINTEISTÖJÄ SUOVASAARI 305-409-19-1, KÄESLAHTI 305-
409-19-31, SAVIMAA 305-409-19-32 JA KÄESMAA 305-409-19-35 
   

 KAAVAN LAATIJA: 
 DI (MAANMITTAUS, YKS 124) KIMMO MUSTONEN / KIMMOKAAVA 
 OS. KITKANTIE 34 F 40, 93600 KUUSAMO 
 0400 703 521 
 kimmo.mustonen@kimmokaava.fi 
 www.kimmokaava.fi  
 
 KAAVAN VIREILLETULO: 

- VIREILLETULOILMOITUKSEN KUULUTUS 19.11.2025 
- OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA NÄHTÄVILLÄ 19.11.2025 AL-

KAEN 
 
 KAAVAN KÄSITTELY: 

- KAAVAN VALMISTELUAINEISTO (=KAAVALUONNOS) NÄHTÄVILLÄ MRA 30 § 
MUKAAN 19.11.-18.12.2025 

- KUUSAMON TULEVAISUUSLAUTAKUNNAN PÄÄTÖS JATKOKÄSITTELYSTÄ 
… 202 .. § .. 

- KAAVAEHDOTUS NÄHTÄVILLÄ … 202 .. 
- KUUSAMON TULEVAISUUSLAUTAKUNNAN HYVÄKSYMINEN … 202 .. § .. 

Kuvat: Kimmo Mustonen 27.6.2025 

 

Kuva 1 Kaava-alueen yleissijainti (Kartta: Maanmittauslaitos, Karttapaikka 19.5.2022) 

mailto:kimmo.mustonen@kimmokaava.fi
http://www.kimmokaava.fi/
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2. TIIVISTELMÄ 

2.1 Kaavaprosessin vaiheet 

Kaavan laatiminen on lähtenyt liikkeelle maanomistajien tarjouspyynnöllä maalis-
kuussa 2025. Hakemus kaupungille on jätetty kesällä 2025. Tulevaisuuslautakunta 
päätti hyväksyä kaavoituksen käynnistyksen 28.8.2025 § 68. Kaavan luonnostelu al-
koi v. 2025 syksyllä pohjakartan laatimisen, maastokäyntien ja selvitysten teon jäl-
keen.  
 
Kaavatyön vireille tulosta tiedotettiin 19.11.2025 julkaistulla kuulutuksella. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma on päivätty alun perin 7.8.2025 ja se on nähtävillä 
19.11.2025 lähtien.  
 
Kaavan valmisteluaineisto oli nähtävillä 19.11.-18.12.2025. Kuusamon tulevaisuus-
lautakunta päätti … 202 .. § .. kaavaehdotuksen laatimiseen vaadittavista muutoksis-
ta. Ehdotus on nähtävillä … 202 ... Em. lautakunta hyväksyi kaavan … 202 .. § ... 

 

2.2. Asemakaava 

Ranta-asemakaava on yksityiseen ja lähinnä maanomistajien omaan lomarakentami-
seen tarkoitettu kaava. Kaava-alueen pinta-ala on n. 49 ha. Yli-Kitkan ja Käeskaar-
teen rantaviivaa on muuntamattomana yhteensä n. 2,9 km. 
 
Alue on Yli-Kitkan länsirannalla Tolvanselän kohdalla. Kuusamon ja Posion välinen 
raja on alueen välittömässä läheisyydessä.   
 

2.3. Asemakaavan toteuttaminen 

Maanomistajat vastaavat kaavan toteuttamisesta rakentamisen ja teknisen huollon 
osalta. Caruna Oy vastaa sähköhuollosta tai se toteutetaan kiinteistökohtaisesti tuuli- 
tai aurinkovoimalla. Toteutuminen lähtee todennäköisesti liikkeelle varsin pian kaavan 
vahvistumisen jälkeen, koska tontit on tarkoitettu pääasiassa maanomistajien omaan 
käyttöön. 
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3. LÄHTÖKOHDAT 
 

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista 

 
3.1.1 Alueen yleiskuvaus 

 
Alue on kohtuullisen hyvin lomarakentamiseen soveltuvaa suuren järven ranta-
aluetta. Alue on pinnanmuodostukseltaan osittain vaihtelevaa, hyväpuustoista, kan-
gasmaastoa ja osittain Kitkajärville tyypillistä alavaa ja soistunutta aluetta.  
 
3.1.2 Luonnonympäristö 

 
 Metsäalueet ovat havupuuvaltaista, tuoretta tai kuivahkoa kangasta. Maasto on suh-

teellisen tasaista eikä jyrkänteitä ole. Ohessa Paikkatietoikkunan rinnevarjostekartta. 
Kitkan vanha rantaviiva erottuu hyvin.  

 

 

Kuva 2 Alueen rinnevalokartta (Kartta: Paikkatietoikkuna 30.10.2025) 
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 Alueen metsälain mukaisten arvokkaiden elinympäristöjen ja luonnonsuojelu- tai vesi-

lain mukaisten erityisten luontotyyppien inventointi ”Luontoselvitys, Kivilahti” on tehty 
kesällä 2025 (ympäristöasiantuntija Julia Lineri). Selvitys on päivätty 20.10.2025 ja on 
kokonaisuudessaan liitteenä. Ohessa on otteita selvityksen erityiskohteista, johtopää-
töksistä ja suosituksista. 
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Kuva 3 Luontoselvityksen otteita (Lähde: Luontoselvitys, Kivilahti, 20.10.2025, Julia Lineri) 

  
 Kaava-alue ei ole pohjavesialuetta. Lähin pohjavesialue on n. 2 km pohjoiseen oleva 

vedenhankintaa varten tärkeä Kivilahdenkangas 1- pohjavesialue. Sen tiedot ovat 
ohessa. 

 

  

Kuva 4 Lähimmän pohjavesialueen tiedot. Kaava-alue punaisen ympyrän sisällä (Lähde: Maan-

mittauslaitos, Paikkatietoikkuna 24.7.2025) 

 Alueella ei ole perinnemaisemia (P-P ympäristökeskus: ”Pohjois-Pohjanmaan perin-
nemaisemat”), kulttuurihistoriallisesti merkittäviä kohteita (P-P liitto: ”Pohjois-
Pohjanmaan kulttuurihistoriallisesti merkittävät kohteet”) tai kallioalueita (Suomen 
ympäristökeskus: ”Luonnon ja maisemansuojelun kannalta arvokkaat kallioalueet 
Pohjois-Pohjanmaalla”). Valtioneuvoston päätöksellä 18.11.2021 on valtakunnallisten 
alueidenkäyttötavoitteiden tarkoittamaksi valtakunnalliseksi arvokkaaksi maisema-
alueeksi osoitettu numerolla 156 ”Kitkajärvien ja Riisitunturin maisemat”. Kaava-alue 
on ko. maisema-alueella. Sen tiedot ovat ohessa. 
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Kuva 5 Valtakunnallisesti arvokkaan ”Kitkajärven ja Riisitunturin maisemat” -kohteen tiedot ja 

kartta. Kaava-alue sinisen ympyrän sisällä 
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Kuva 6 Näkymä itään Yli-Kitkalle 

 

Kuva 7 Tieura alueen länsiosassa 
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Kuva 8 Suovajoenlampi 

  

Kuva 9 Tieura Käeskaarteen länsipuolella 
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Kuva 10 Suovasaaren uusi tie 
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Kuva 11 Kolme kuvaa Suovasaaresta 

  

Kuva 12 Käesniemen aluetta 

3.1.3 Rakennettu ympäristö 
 
Kaava-alue on rakentamatonta vanhan palaneen mökin savupiippua ja uunia sekä 
pientä varastoa lukuun ottamatta. Ympäristön rakentamistilanne selviää ajan tasalla 
olevalta pohjakartalta sekä oheiselta kartalta. Kuntarajan Posion puolella on tiivistä 
Tolvan kyläasutusta. 
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Kuva 13 Alueen ympäristön rakennustilanne Paikkatietoikkunasta (Irrotus 24.7.2025) 

  

Kuva 14 Suovasaaren rakennuksen savupiippu ja pieni varasto 
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Kuva 15 Kaava-alueen itäpuolella oleva mökki 

  

3.1.4 Maanomistus 
 
Kaavatyö koskee yksityisomistuksessa olevia kiinteistöjä 

 
3.1.5 Muinaisjäännökset 

 
 Kaava-alueella ei ole ennestään tunnettuja muinaisjäännöksiä. Työtä varten tehtiin 

uusi inventointi ”Kivilahti kaava-alueen arkeologinen inventointi 2025”, Heilu Oy 
21.8.2025. Selvitys on selostuksen liitteenä. Yhteenvetona on todettu, ettei muinais-
jäännöksiä tavattu inventoinnin yhteydessä. Alueelta tavattiin yksi vanha rajamerkki 
sekä rakennuksen perusta, jotka sijoittuvat 1900 -luvulle. 

 
 

3.2. Suunnittelutilanne 
 
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset 
 
Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava on vahvistettu ympäristöministeriössä 
17.2.2005. 1. vaihemaakuntakaava on hyväksytty maakuntavaltuustossa 2.12.2013 
ja vahvistettu ympäristöministeriössä 23.11.2015. 2. vaihemaakuntakaavan maa-
kuntavaltuusto hyväksyi 7.12.2016 eikä päätöksestä ole valitettu. 3. vaihemaakunta-
kaavan ehdotus on ollut nähtävillä 28.3.-27.4.2018. Maakuntahallitus on 21.5.2018 
antanut vastineet muistutuksista ja lausunnoista ja esittää maakuntavaltuustolle kaa-
van hyväksymistä. Korkein Hallinto-oikeus on 17.1.2022 antanut päätöksensä vali-
tuksista ja kaava on lainvoimainen.  

 

Oheisella kartalla on epävirallinen yhdistelmä vahvistettujen maakuntakaavojen sisäl-
löstä. Koska maakuntakaava ei ole voimassa yleiskaavojen alueella, ei merkintöjä ole 
tarkemmin selostettu. Maakuntakaava on kuitenkin ohjeena yleis- ja asemakaavoja 
laadittaessa ja muutettaessa. 
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Kuva 16 Epävirallinen maakuntakaavayhdistelmä. Kaava-alue sinisen ympyrän sisällä. Ympyrä 

ei kuulu maakuntakaavan merkintöihin 

  
Energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan ehdotus oli nähtävillä toisen kerran 
17.2.-21.3.2025. Kaava hyväksyttiin 27.5.2025 § 5. Maakuntahallitus päätti 18.8.2025 
§ 92, että kaava tulee voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Ohessa ote 
kaavasta. Aluetta tai sen lähistöä koskevat maisema- ja pohjavesialueet. 
 

 

Kuva 17 Energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan ote. Kaava-alue sinisen ympyrän sisällä. Ym-

pyrä ei kuulu kaavan merkintöihin. 
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Koko Kuusamon strateginen yleiskaava on hyväksytty kaupunginvaltuustossa 
14.11.2016 ja 13.12.2016. Sen eri teemojen kartoista on otteet sekä eräitä merkintöjä 
ohessa. Kaava-alueen sijainti on osoitettu sinisillä ympyröillä. 
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KUUSAMON KAUPUNKI 
SUOVASAAREN RANTA-ASEMAKAAVA 21 
***************************************************************************************************************************************** 

*************************************************************************************************************** 

 

 

 

 

Kuva 18 Otteet Kuusamon strategisesta yleiskaavasta ja sen merkinnöistä. Suovasaaren ranta-

asemakaava-alue on sinisten ympyröiden sisällä 

Kaava-alue on aivan Posion kunnan rajan tuntumassa. Posion puolelle on laadittu 
Suonnankylä-Tolvan yleiskaava, joka on hyväksytty kunnanvaltuustossa 17.3.2006 § 
13. Ote kaavasta lähialueen osalta on ohessa. 
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Kuva 19 Ote Suonnankylä-Tolva yleiskaavasta Posion kunnan puolelta 

 
 Alueen lähellä on muita ranta-asemakaavoja Kuusamon ja Posion puolella. Niiden 

sijainti on oheisella kartalla.  
  

  

Kuva 20 Lähialueen ranta-asemakaavojen sijainti. Nyt laadittava kaava sinisen ympyrän sisällä 

(Lähde: Liiteri -tietopalvelu 7.8.2025) 

 

 Kuusamon kaupunginvaltuusto on hyväksynyt rakennusjärjestyksen 18.2.2025 § 2 
ja se on tullut voimaan 25.2.2025. 

 
 Alue ei ole rakennuskiellossa. 
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 Pohjakartta on laadittu mittakaavassa 1:2000 kesällä 2025 käyttäen erikseen tehtyä 

drone -kuvausta, maastokarttaa, ortokuvia ja maastossa suoritettuja tarkistuksia. 
Kartta on hyväksytty 3.11.2025 § 21 / 2025 maankäyttöinsinööri Minna Takalon vi-
ranhaltijapäätöksellä. 

 
   

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve 

Alueidenkäyttölaki edellyttää kaavoitusta rantarakentamisen ohjaamiseksi. Poikkeus-
luparakentaminen ei ole perusteltua ja mahdollista suunnitellulle tonttimäärälle. Kaa-
voitusmenettelyllä turvataan myös rajanaapureiden oikeudet.  
 

4.2. Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset 

Kaavan laatiminen on lähtenyt liikkeelle maanomistajien aloitteesta 2025 keväällä. 
Tulevaisuuslautakunta päätti 28.8.2025 § 68 käynnistää kaavoituksen ja hyväksyi 
Kimmo Mustosen kaavanlaatijaksi. Kaavan vireille tulosta tiedotettiin … 2025. 
 
Kaavan luonnostelu alkoi vuoden 2025 syksyllä pohjakartan laatimisen, maastokäyn-
tien, alustavien neuvottelujen ja selvitysten jälkeen.  
 
Kaavan käynnistämisen takia on käyty lukuisia keskusteluja, neuvotteluja, puheluita 
ja sähköpostien vaihtoa maanomistajien, kaupungin ja kaavoittajan välillä.  

 

4.3. Osallistuminen ja yhteistyö 

4.3.1. Osalliset 
 

Osallisia ovat ainakin seuraavat tahot: 
- maanomistajat ja asukkaat 

- kaava-alueen ja lähialueiden maanomistajat  
- lähialueiden asukkaat ja loma-asukkaat 
- järvellä ja ympäristössä liikkuvat veneilijät, hiihtäjät, moottorikelkkailijat jne 

-   kaupungin hallintokunnat; maankäyttö, rakennusvalvonta, ympäristötoimi, tekninen toi-
mi,  

-    yhdyskuntatekniikka 
- Caruna Oy 

- viranomaiset 
- Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus 
- Pohjois-Pohjanmaan ja Lapin liitot 
- Oulun museo 
- Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos 
- Metsähallitus 
- Posion kunta 

- kuusamolaiset, posiolaiset seurat ja yhdistykset 
- Tolvan paliskunta 
- luonto- ym. järjestöt, yhdistykset ja seurat 

 
4.3.2. Vireilletulo 

 
Alueidenkäyttölain mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (oas) on päivätty 
alun perin 7.8.2025 ja se on ollut nähtävillä 19.11.2025 alkaen, jolloin kaavan vireille 
tulosta on ilmoitettu. 
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4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt 
 

Kaavan laatimisen yhteydessä on käyty keskusteluja maanomistajan, kaavoittajan ja 
kaupungin edustajan kanssa eri vaiheissa 

 
Kaavan valmisteluaineisto (=kaavaluonnos) oli nähtävillä MRA 30 § mukaisesti 
19.11.-18.12.2025 välisen ajan. Mielipiteitä …. Lausunnoissa todettiin seuraavaa 
tulevaisuuslautakunnan vastineella täydennettynä: 
 
 
Tulevaisuuslautakunta … 202 .. § .. päätti, että …  

 
Kaavaehdotus on nähtävillä … 202 … välisen ajan. Muistutuksia …. Lausunnoissa 
todettiin seuraavaa: 
 
 
Kuusamon tulevaisuuslautakunta … 202 .. § .. päätti, että … 
 

4.3.4. Viranomaisyhteistyö 
 

Viranomais- tai kaavaneuvottelu pidetään tarvittaessa. Valtakunnallisesti arvokkaa-
seen maisema-alueeseen ei ole merkittävää vaikutusta. Alueen ympäristö on jo ra-
kennettua kulttuuriympäristöä. 

 

4.4. Asemakaavan tavoitteet 

4.4.1. Lähtökohtatavoitteet 
 

Valtioneuvosto on 30.11.2000 antanut päätöksensä alueidenkäyttölain (aiempi 
maankäyttö- ja rakennuslain) 22 § mukaisista valtakunnallisista alueidenkäyttöta-
voitteista. Ne tulivat voimaan 1.6.2001. Tavoitteet on vähäisillä tarkistuksilla uudis-
tettu 13.11.2008 tullen voimaan 1.3.2009. Seuraava uudistus on hyväksytty valtio-
neuvostossa 14.12.2017 ja tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018. Uusilla tavoitteilla py-
ritään: 

▪ tukemaan siirtymistä vähähiiliseen yhteiskuntaan 
▪ edistämään luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympäristön kestävää käyt-

töä 
▪ luomaan mahdollisuuksia elinkeinojen uudistumiselle alueidenkäytön avulla 
▪ huomioimaan kaupungistumisen tarjoamat mahdollisuudet ja vastaamaan sen 

tuomiin haasteisiin 
Valtakunnallisen alueidenkäyttötavoitteet käsittelevät seuraavia kokonaisuuksia: 

▪ toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen 
▪ tehokas liikennejärjestelmä 
▪ terveellinen ja turvallinen elinympäristö 
▪ elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympäristö sekä luonnonvarat 
▪ uusiutumiskykyinen energiahuolto 

 
Kaavan vaikutusta tavoitteisiin sekä niiden edistämistä on kuvattu seuraavassa taulu-
kossa.  

 

Tavoite  Kaavan vaikutus ja tavoitteen edistäminen 

  

Toimivat yhdyskunnat ja kestä-
vä liikkuminen 

Alue on Tolvan kyläkeskuksen tuntumassa, yleisen tien 
lähellä ja tiestö alueelle on pääosin rakennettu. Joukkolii-
kenteen käyttö on rajoitetusti mahdollista. Tavoitetta edis-
tetään hieman. 
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Tehokas liikennejärjestelmä Alueelle on tarpeet täyttävät tieyhteydet, joita on ajoittain 
parannettava. Uusia teitä on jonkin verran rakennettava 
uusiin kortteleihin. Muutos ei vaikuta järjestelmien raken-
teeseen millään tavalla. Tavoitetta edistetään hieman. 

  

Terveellinen ja turvallinen 
elinympäristö 

Hieman melua aiheutuu tieliikenteestä ja veneilystä ja 
kelkkailusta järvellä. Jätevesien käsittely hoidetaan nykyis-
ten määräysten mukaisesti, joten pinta- tai pohjavesien tila 
ei heikenny. Aluetta voidaan pitää terveellisenä ja turvalli-
sena lomaympäristönä. Tavoitetta edistetään. 

  

Elinvoimainen luonto- ja kulttuu-
riympäristö sekä luonnonvarat 

Alueella ei ole merkittävää kulttuuriympäristöä tai raken-
nusperintökohteita. Tiedossa ei ole muinaisjäännöksiä. 
Luontoarvot on selvitetty ja huomioitu. Luontodirektiivin 
IV(a) tiukasti suojelemia lajeja ei löytynyt. Alueen rakenta-
minen, eläminen ja käyttö tehdään ympäristöystävällisesti 
mahdollisimman vähän luonnonvaroja käyttäen. Valtakun-
nallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen kohdistuvat 
vaikutukset ovat vähäisiä. Tavoitetta edistetään.  

  

Uusiutumiskykyinen energia-
huolto 

Nykyiset verkostot riittävät alueen liikennöintiin ja tekni-
seen huoltoon eikä suurta lisäkuormitusta aiheudu. Ener-
gian tarve on suhteellisen vähäinen ja hoidetaan olemassa 
olevien verkostojen kautta tai omilla järjestelmillä. Tavoitet-
ta edistetään. 

 
Maakuntakaavassa tai vaihemaakuntakaavoissa alueelle ei ole varauksia maise-
ma-aluetta lukuun ottamatta. 
 
Kaupungilla ei ole erikseen annettuja tavoitteita. 
 
Kaava pyritään laatimaan siten, että alueella voidaan toteuttaa luontoon ja ympäris-
töön tukeutuvaa tavanomaista lomarakentamista. Tolvan kylän, Riisitunturin yms. lä-
heisyys antaa siihen erinomaiset mahdollisuudet. 
 
4.4.2. Työn aikana syntyneet tavoitteet 

 
Eri neuvottelujen ja keskustelujen aikana syntyneet epäviralliset tavoitteet ja kuule-
misvaiheet on kaavan työstämisessä otettu huomioon. 

 

4.5. Asemakaavaratkaisujen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset 

4.5.1. Alustavat vaihtoehdot ja niiden arviointi 
 

Nyt tekeillä olevassa työssä on kaupungin ja maanomistajien kanssa käyty läpi kaa-
van mitoitusta, kortteleiden sijoittelua, tieyhteyksiä jne ja niiden sekä selvitysten pe-
rusteella on laadittu kaavaluonnos. Eri vaihtoehtoja ei esitetä. Kuulemisten jälkeen 
ratkaisua tarkennetaan tarpeen mukaan. 
 
4.5.2. Ratkaisun valinta ja perusteet 

 
Em. perusteilla on päädytty esillä olevaan kaavaratkaisuun. Yleiskaavoituksen mitoi-
tus on ollut pohjana. 
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Vaikutukset rakennettuun ympäristöön 
 
Kaava-alue on Posion puolella olevan Tolvan perinteisen kyläasutuksen vierellä. 
Runkotiestö ja sisäinen tiestö on rakennettu suurimmalle osalle aluetta.  Rakentami-
nen tulee osaltaan täydentämään ympäristön pysyvää asutusta ja loma-asutusta. Yh-
teistä viemärihuoltoa ei väljän rakentamisen vuoksi kannata järjestää. Sähkönjakelu 
voidaan helposti järjestää ainakin osalle aluetta. Uudisrakentaminen täydentää ole-
massa olevaa asuin- ja lomarakentamista. 
 

Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön 
 
Rakentaminen muuttaa hieman kohdealueensa maa- ja kallioperän pintakerroksia. 
Vähäisiä vaikutuksia voi olla myös vesistöön, mutta hyvin rajallisesti, koska rakennus-
ten vesi- ja viemärihuollosta on annettu kaavamääräykset ja nykyinen lainsäädäntö 
etenkin uuden rakentamisen osalta edellyttää hyvää jätevesien käsittelyä. Varsinai-
nen lomarakentaminen sijoittuu Kuusamon rakennusjärjestyksen vaatimuksen mu-
kaisesti vähintään 30 m päähän rantaviivasta.  
 
Kaava-alueen metsät ovat varovasti käsiteltyjä talousmetsiä, joten kaavoitus ja raken-
taminen eivät vaikuta haitallisesti luonnonympäristöön ja sen säilymiseen. Luonnon 
inventoinneissa löytyneet arvokkaat kasvillisuus- ja luontokohteet on paikannettu ja 
jäävät selvästi rakentamisen ulkopuolelle. Kaava-alue ei ole pohjavesialuetta. Raken-
taminen tulee olemaan pääasiassa tavanomaista, nykyisten määräysten mukaan to-
teutettavaa lomarakentamista, joten ei ole pelkoa pohja- tai pintavesien pilaantumi-
sesta. 
 
Kaava-alueen vieressä oleva vesistö on tällä kohtaa pääosiltaan laajaa.  Pinnanmuo-
dostus, osittain sokkeloinen vesistö ja hyvä puusto estävät rakentamisen näkymisen 
kauemmas. Lähempää tarkastellen maisemakuva hieman muuttuu, mutta koska ym-
päristö on jo otettu rakentamiskäyttöön, ei muutos ole kovin merkittävä. Valtakunnalli-
sesti merkittävään maisema-alueeseen ei ole vaikutusta. 
 

Vaikutukset talouteen 
 
Alueelle joudutaan parantamaan ja rakentamaan osittain loma-asutuksen tarvitsemaa 
tiestöä, vesihuoltoa ja sähköhuoltoa. Rakentaminen ei aiheuta maanomistajille, ra-
kentajille tai yhteiskunnalle suuria kustannuksia. Runkotiestö on jo olemassa ja 20 kV 
sähkökaapeli on alueen lähellä Tolvantien varrella.   

 
Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen 

 
Jätevesien ja muiden jätteiden käsittely hoidetaan määräysten mukaisesti. Merkittä-
viä terveysriskejä ei aiheudu.  
 
Tiestö rakennetaan siten, että hälytysajoneuvoilla on kohtuullinen pääsy alueelle. 
Alueen viitoitus ja opasteet suoritetaan teiden ja muun alueen rakentamisen yhtey-
dessä. 
 

Vaikutukset eri väestöryhmien toimintamahdollisuuksiin lähiympäristössä 
 
Vapaa liikkumismahdollisuus ei merkittävästi vähene muutoksen takia. Vapaata ran-
taa jää yli puolet. Alueen kautta ei kulje latu-, retkeily- tai kelkkailureittejä.  
 
Rakentaminen ei estä vesistön käyttämistä esim. kalastukseen tai veneilyyn. Vapaata 
rantaviivaa jää alueelle, jolloin myös jokaisenoikeudet turvataan. Kitkajärvien rannoil-
la on lukuisia jakokuntien yhteisiä alueita, valtion, kaupungin tai matkailuyritysten 
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omistamia maita hyvien tieyhteyksien varrella, mikä takaa hyvät pääsymahdollisuudet 
järville.  
 

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin 
 
Rakentaminen ja rakennuspaikkojen sijoittelu on väljää ja paikat kookkaita, joten ra-
kentamisesta ei aiheudu haitallisia sosiaalisia vaikutuksia. Alue tarjoaa mahdollisuu-
den nauttia luonnonrauhasta ja laajan, vaihtelevan vesistön melonta-, veneily- ja ka-
lastusmahdollisuuksista. Loma-asutuksen toteutuminen saattaa lisätä suvun tai muu-
ten toteuttajien välistä yhteisöllisyyttä ja lähistön asukkaiden ja lomanviettäjien yh-
teenkuuluvuutta.  
 

Vaikutukset kulttuuriin 
 
Metsät ovat varovasti käsiteltyjä talousmetsiä. Kaavoitus ei aiheuta merkittäviä muu-
toksia rantamaisemaan. Rakentaminen hyvin suunniteltuna ja toteutettuna tukee ja 
täydentää ympäristön asutusta ja loma-asutusta. Kuusamossa ja Posiolla on perintei-
sesti asuttu vesistöjen rannoilla, joten kaava tukee perinteen jatkumista. Työn koh-
teena olevalla alueella ei ole kulttuuri- tai rakennushistoriallisia arvoja. Muinaisjään-
nökset on selvitetty eikä niitä ole löydetty. Kaava ei vaikuta valtakunnallisesti merkit-
tävään maisema-alueeseen vaan tukee Kitkan rantojen ja läheisen Tolvan kylän py-
symistä rakennettuina ja asuttuna. 
 

Muut kaavan merkittävät vaikutukset 
 
Kaavalla ei ole merkittäviä muita vaikutuksia. 
 
4.5.3. Suunnitteluvaiheiden käsittelyt ja päätökset 

 
 Käsittelyt ja päätökset on selostettu aiemmin. 
  

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS 

5.1. Kaavan rakenne 

5.1.1. Mitoitus 
 
Kaava-alueen rantaviivan muuntaminen ja laskeminen on esitetty oheisella kartalla. 
Kertoimissa on rakennuskelpoisuus otettu huomioon. 
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Kuva 21 Rantaviivan muuntaminen ja käytetyt kertoimet 

 
Yli-Kitkan tapaisen suuren järven Kuusamon strategisen yleiskaavan mukainen mitoi-
tus on 7 rp/mrv-km, jolloin määrä olisi 8,89 rakennuspaikkaa. Kaavaluonnoksessa 
3.11.2025 on esitetty 8 rakennuspaikkaa. 
 
Kortteli- ym. alueiden pinta-alat, rakennusoikeudet ja korttelitehokkuudet on esitetty 
seurantalomakkeessa ja ohessa.  
 
 

LUONNOS 3.11.2026 
KORTTELI KÄYTTÖ- PINTA- RAKENNUS- RAKENNUS- 

 TARKOITUS ALA PAIKKOJA OIKEUS 
1 RA-1 18529 2 500 
2 RA-1 36429 5 1250 
3 RA-1 6485 1 250 

 M 156708   

 MY 196119   

 W 77373   

YHTEENSÄ  491643 8 2000 

     

 RA-1 61443 8 2000 
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 M 156708   

 MY 196119   

 W 77373   

YHTEENSÄ  491643 8 2000 
 

 

5.1.2 Palvelut 
 

Kaava-alueen pieni lomarakentamisen määrä ei tarvitse erillisiä palveluja. Palvelut 
ovat Rukalla, Kuusamon ja Posion keskustoissa ja lähialueen matkailukohteissa.  
 

5.2. Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen 

Ympäristön laatua koskevat ja muut tavoitteet on pystytty toteuttamaan varsin hyvin. 
Rakentaminen on tarkoitus tehdä tavanomaisesti luontoa ja ympäristöä kunnioittaen 
ja siihen sopeutuen. 

5.3. Aluevaraukset 

5.3.1. Korttelialueet 
 

Kortteleiden ja muiden alueiden pinta-alat, rakennusoikeudet ja muut tiedot on selos-
tettu seurantalomakkeessa ja edellä. Kaavassa on rakentamisen ohjaus esitetty väl-
jästi Kuusamon muuta kaavoitusta noudattaen. Rannan puolella lomarakennuksia ei 
saa sijoittaa 30 m lähemmäksi rantaa. Erillinen rantasauna ja muut rannan käyttöön 
tukeutuvat rakennukset saavat olla lähempänä.  Rakentamisen laadusta ja riittävästä 
yhtenäisyydestä huolehditaan rakentamisen yhteydessä. 
 
5.3.2. Muut alueet 

 
Kortteleiden ulkopuolelle jääneet alueet on kaavassa merkitty maa- ja metsätalous-
alueiksi (M tai MY).  
 
Tieyhteydet on merkitty ohjeellisina yhteyksinä, koska niiden sijainti saattaa tulevien 
parannustoimenpiteiden ja kaavan muun toteuttamisen yhteydessä muuttua, eikä 
kaavatyön yhteydessä ole syytä tutkia yksityiskohtaisesti teiden paikkoja. Teiden to-
teuttamisvastuu kuuluu kiinteistönomistajille. 
 

5.4. Kaavan vaikutukset 

Kaavan vaikutukset on selostettu edellä kappaleessa 4.5.2 ratkaisun valinnan yhtey-
dessä. 

5.5. Ympäristön häiriötekijät 

Häiriötekijät alueella ovat vähäiset. Tolvantiellä liikenne on varsin vähäistä. Muita 
yleisiä teitä ei ole lähellä, alueen läpi ei kulje moottorikelkkareittejä ja järvellä veneily 
on varsin vähäistä.  

5.6. Kaavamerkinnät ja –määräykset 

Kaavamerkinnät ja –määräykset ovat kaavakartalla. Kaavassa on käytetty ympäris-
töministeriön antaman 1.5.2000 astuneen asetuksen mukaisia kaavamerkintöjä. 

5.7. Nimistö 

Kaavateitä ei ole nimetty. Osoitteet annetaan rakennuslupamenettelyn yhteydessä. 
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS 

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat 

Erityisiä suunnitelmia ei ole laadittu. Ohessa on kaavaluonnos esitetty työtä varten 
kuvatulla dronen avulla tehdyllä ortokuvalla.  

 

 

Kuva 22 Kaavaluonnos 3.11.2025 ortokuvalla. (Ortokuva: © Jaakko Laihola 27.6.2025) 
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6.2. Toteuttaminen ja ajoitus 

 
Maanomistajat vastaavat kaavan toteuttamisesta. Caruna Oy toteuttaa alueen säh-
köhuollon maanomistajan tilausten mukaisesti. 
 
Rakennuspaikat on tarkoitettu lähinnä maanomistajien omaan käyttöön. Alue on omi-
naisuuksiltaan hyvin lomarakentamiseen soveltuvaa, luonnoltaan ja maisemiltaan 
kaunista aluetta Tolvan kylän läheisyydessä.  
  

6.3. Toteutuksen seuranta 

 
Kaupungin ja valtion eri viranomaiset seuraavat lupakäsittelyn yhteydessä ja muutoin 
mm. alueen rakennuskannan yhtenäisyyttä, luonnon kestokykyä, vesistöjen laadun 
muutoksia, liikennettä jne ja tekevät niiden perusteella johtopäätöksiä ja päätöksiä 
kaavan toteuttamisesta. 

 
 
 Kuusamossa, 3.11.2025(luonnos), ….202 ..(ehdotus) 
 
 DI (maanmittaus, YKS 124) 
 

     
    Kimmo Mustonen 
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