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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

KAAVA-ALUE JA KAAVOITUKSEN TARKOITUS:

KUUSAMON KAUPUNKI

SUOVASAAREN RANTA-ASEMAKAAVA.

KAAVA KOSKEE KIINTEISTOJA SUOVASAARI 305-409-19-1, KAESLAHTI 305-
409-19-31, SAVIMAA 305-409-19-32 JA KAESMAA 305-409-19-35

KAAVAN LAATIJA:

DI (MAANMITTAUS, YKS 124) KIMMO MUSTONEN / KIMMOKAAVA
OS. KITKANTIE 34 F 40, 93600 KUUSAMO

0400 703 521

kimmo.mustonen@kimmokaava.fi

www.kimmokaava.fi

KAAVAN VIREILLETULO:

- VIREILLETULOILMOITUKSEN KUULUTUS 19.11.2025

- OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA NAHTAVILLA 19.11.2025 AL-
KAEN

KAAVAN KASITTELY:

- KAAVAN VALMISTELUAINEISTO (=KAAVALUONNOS) NAHTAVILLA MRA 30 §
MUKAAN 19.11.-18.12.2025

- KUUSAMON TULEVAISUUSLAUTAKUNNAN PAATOS JATKOKASITTELYSTA
...202 .. 8 ..

- KAAVAEHDOTUS NAHTAVILLA ... 202 ..

- KUUSAMON TULEVAISUUSLAUTAKUNNAN HYVAKSYMINEN ... 202 .. § ..

Kuvat: Kimmo Mustonen 27.6.2025

Kuva 1 Kaava-alueen yleissijainti (Kartta: Maanmittauslaitos, Karttapaikka 19.5.2022)



mailto:kimmo.mustonen@kimmokaava.fi
http://www.kimmokaava.fi/
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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan laatiminen on lahtenyt liikkeelle maanomistajien tarjouspyynnélla maalis-
kuussa 2025. Hakemus kaupungille on jatetty kesalla 2025. Tulevaisuuslautakunta
paatti hyvaksya kaavoituksen kaynnistyksen 28.8.2025 § 68. Kaavan luonnostelu al-
koi v. 2025 syksylla pohjakartan laatimisen, maastokayntien ja selvitysten teon jal-
keen.

Kaavatyon vireille tulosta tiedotettiin 19.11.2025 julkaistulla kuulutuksella. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma on paivatty alun perin 7.8.2025 ja se on nahtavilla
19.11.2025 lahtien.

Kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla 19.11.-18.12.2025. Kuusamon tulevaisuus-
lautakunta paatti ... 202 .. § .. kaavaehdotuksen laatimiseen vaadittavista muutoksis-
ta. Ehdotus on nahtavilla ... 202 ... Em. lautakunta hyvaksyi kaavan ... 202 .. § ...

2.2. Asemakaava

Ranta-asemakaava on yksityiseen ja lahinnd maanomistajien omaan lomarakentami-
seen tarkoitettu kaava. Kaava-alueen pinta-ala on n. 49 ha. Yli-Kitkan ja Kaeskaar-
teen rantaviivaa on muuntamattomana yhteensa n. 2,9 km.

Alue on Yli-Kitkan lansirannalla Tolvanseléan kohdalla. Kuusamon ja Paosion valinen
raja on alueen valittdmassa laheisyydessa.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Maanomistajat vastaavat kaavan toteuttamisesta rakentamisen ja teknisen huollon
osalta. Caruna Oy vastaa sdhkohuollosta tai se toteutetaan kiinteistokohtaisesti tuuli-
tai aurinkovoimalla. Toteutuminen lahtee todennakadisesti liikkeelle varsin pian kaavan
vahvistumisen jalkeen, koska tontit on tarkoitettu padasiassa maanomistajien omaan
kayttoon.
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3, LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue on kohtuullisen hyvin lomarakentamiseen soveltuvaa suuren jarven ranta-
aluetta. Alue on pinnanmuodostukseltaan osittain vaihtelevaa, hyvapuustoista, kan-
gasmaastoa ja osittain Kitkajarville tyypillista alavaa ja soistunutta aluetta.

3.1.2 Luonnonymparisto

Metsdalueet ovat havupuuvaltaista, tuoretta tai kuivahkoa kangasta. Maasto on suh-

teellisen tasaista eika jyrkanteita ole. Ohessa Paikkatietoikkunan rinnevarjostekartta.
Kitkan vanha rantaviiva erottuu hyvin.

Kuva 2 Alueen rinnevalokartta (Kartta: Paikkatietoikkuna 30.10.2025)
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Alueen metsalain mukaisten arvokkaiden elinymparistdjen ja luonnonsuojelu- tai vesi-
lain mukaisten erityisten luontotyyppien inventointi "Luontoselvitys, Kivilahti” on tehty
keséalla 2025 (ymparistéasiantuntija Julia Lineri). Selvitys on paivatty 20.10.2025 ja on

kokonaisuudessaan liitteena. Ohessa on otteita selvityksen erityiskohteista, johtopaa-
toksista ja suosituksista.
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Maastokdynnin perusteella alueen lajisto on padosin tavanomaista Koillismaan lajistoa. Alueella havaittiin
tavanomaisen linnuston lisdksi luontaisesti laulujoutsen ja homdétiainen. Sudenkorentoja esiintyi luhdalla
paljon. Huomionarvoisia kasvilajeja ei alueelta |oydetty. Alueelta ei mytskdan havaittu esimerkiksi suurten
petolintujen pesia tai reviireja. Petolintujen pesia ja reviireja ei ollut mydskaan tiedossa olemassa olevissa
aineistoissa. Lahimpaan tunnettuun merikotkan pesdan on kaava-alueen reunalta etaisyytta 1,5 kilometria.
Nain ollen linnuston osalta voidaan arvicida, ettd koko alue ei ole huomionarvoinen. Linnustollisesti

arvokkaampia kohteita ovat luhdat ja kosteikkomaisemmat suoalueet.

Muuten maastotarkastelun ja olemassa olevan aineiston perusteella arvioidaan, etta suurimmalle osalle
kaava-alueesta ei vaadita merkittavia maankayttoa ohjaavia toimenpiteita. Suositeltavaa huomioida kaava-
alueen huomionarvoiset kohteet, kuten metsakorte- ja ruohokorpi seka sisavesien hiekkarannat. Maankayton
muutostoimissa, kuten rakentamisessa ja metsien kasittelyssa suositeltavaa huomioida lintujen pesimarauha

huhti-heindkuun ajan.

Kuva 3 Luontoselvityksen otteita (Lahde: Luontoselvitys, Kivilahti, 20.10.2025, Julia Lineri)

Kaava-alue ei ole pohjavesialuetta. L&hin pohjavesialue on n. 2 km pohjoiseen oleva
vedenhankintaa varten tarkea Kivilahdenkangas 1- pohjavesialue. Sen tiedot ovat
ohessa.

Kuva 4 Lahimmén pohjavesialueen tiedot. Kaava-alue punaisen ympyrén sisalla (Lahde: Maan-
mittauslaitos, Paikkatietoikkuna 24.7.2025)

Alueella ei ole perinnemaisemia (P-P ymparistokeskus: "Pohjois-Pohjanmaan perin-
nemaisemat”), kulttuurihistoriallisesti merkittéavia kohteita (P-P liitto: “Pohjois-
Pohjanmaan kulttuurihistoriallisesti merkittavat kohteet”) tai kallioalueita (Suomen
ymparistokeskus: "Luonnon ja maisemansuojelun kannalta arvokkaat kallioalueet
Pohjois-Pohjanmaalla”). Valtioneuvoston paatoksellda 18.11.2021 on valtakunnallisten
alueidenkéayttdtavoitteiden tarkoittamaksi valtakunnalliseksi arvokkaaksi maisema-
alueeksi osoitettu numerolla 156 “Kitkajarvien ja Riisitunturin maisemat”. Kaava-alue
on ko. maisema-alueella. Sen tiedot ovat ohessa.
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Kuva 5 Valtakunnallisesti arvokkaan ”Kitkajarven ja Riisitunturin maisemat” -kohteen tiedot ja
kartta. Kaava-alue sinisen ympyran sisalla

* * ** *k*% *k*% * * *kk*k *k*% *k*k *k*%
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Kuva 6 Néakyma itédan Yli-Kitkalle

Kuva 7 Tieura alueen lansiosassa

xxxxx
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Kuva 8 Suovajoenlampi

Kuva 9 Tieura Kéeskaarteen lansipuolella

xxxxx
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Kuva 10 Suovasaaren uusi tie
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Kuva 11 Kolme kuvaa Suovasaaresta

Kuva 12 Kaesniemen aluetta

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaava-alue on rakentamatonta vanhan palaneen mdokin savupiippua ja uunia seka
pientd varastoa lukuun ottamatta. Ympéariston rakentamistilanne selviaéa ajan tasalla
olevalta pohjakartalta sek& oheiselta kartalta. Kuntarajan Posion puolella on tiivista
Tolvan kylaasutusta.
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Kuva 13 Alueen ympaériston rakennustilanne Paikkatietoikkunasta (Irrotus 24.7.2025)

Kuva 14 Suovasaaren rakennuksen savupiippu ja pieni varasto

* * ** *k*% *k*% * * *kk*k *k*% *k*k *k*%
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Kuva 15 Kaava-alueen itapuolella oleva mokki

3.1.4 Maanomistus
Kaavaty® koskee yksityisomistuksessa olevia kiinteistdja
3.1.5 Muinaisjaanndkset

Kaava-alueella ei ole ennestddn tunnettuja muinaisjaannoksia. Tyota varten tehtiin
uusi inventointi "Kivilahti kaava-alueen arkeologinen inventointi 2025”, Heilu Oy
21.8.2025. Selvitys on selostuksen liitteend. Yhteenvetona on todettu, ettei muinais-
jadnnoksia tavattu inventoinnin yhteydessa. Alueelta tavattiin yksi vanha rajamerkki
seka rakennuksen perusta, jotka sijoittuvat 1900 -luvulle.

3.2. Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Pohjois-Pohjanmaan _maakuntakaava on vahvistettu ympadristoministeritssa
17.2.2005. 1. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 2.12.2013
ja vahvistettu ymparistoministeriossa 23.11.2015. 2. vaihemaakuntakaavan maa-
kuntavaltuusto hyvaksyi 7.12.2016 eika paatoksesta ole valitettu. 3. vaihemaakunta-
kaavan ehdotus on ollut ndhtavilla 28.3.-27.4.2018. Maakuntahallitus on 21.5.2018
antanut vastineet muistutuksista ja lausunnoista ja esittdd maakuntavaltuustolle kaa-
van hyvaksymista. Korkein Hallinto-oikeus on 17.1.2022 antanut paattksensa vali-
tuksista ja kaava on lainvoimainen.

Oheisella kartalla on epavirallinen yhdistelm& vahvistettujen maakuntakaavojen sisal-
I0std. Koska maakuntakaava ei ole voimassa yleiskaavojen alueella, ei merkintoja ole
tarkemmin selostettu. Maakuntakaava on kuitenkin ohjeena yleis- ja asemakaavoja
laadittaessa ja muutettaessa.
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Kuva 16 Epéavirallinen maakuntakaavayhdistelma. Kaava-alue sinisen ympyran sisalla. Ympyra
ei kuulu maakuntakaavan merkintdihin

Energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan ehdotus oli n&htavilla toisen kerran
17.2.-21.3.2025. Kaava hyvéaksyttiin 27.5.2025 § 5. Maakuntahallitus p&atti 18.8.2025
§ 92, ettd kaava tulee voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Ohessa ote
kaavasta. Aluetta tai sen lahistta koskevat maisema- ja pohjavesialueet.

Kuva 17 Energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan ote. Kaava-alue sinisen ympyran sisalla. Ym-
pyra ei kuulu kaavan merkintéihin.
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Koko Kuusamon strateginen yleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
14.11.2016 ja 13.12.2016. Sen eri teemojen kartoista on otteet seka eraitd merkintoja
ohessa. Kaava-alueen sijainti on osoitettu sinisilla ympyroilla.
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Kuva 18 Otteet Kuusamon strategisesta yleiskaavasta ja sen merkinngistd. Suovasaaren ranta-
asemakaava-alue on sinisten ympyrdoiden sisalla

Kaava-alue on aivan Posion kunnan rajan tuntumassa. Posion puolelle on laadittu
Suonnankylé-Tolvan yleiskaava, joka on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 17.3.2006 §
13. Ote kaavasta lahialueen osalta on ohessa.
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Kuva 19 Ote Suonnankylé-Tolva yleiskaavasta Posion kunnan puolelta

Alueen lahelld on muita ranta-asemakaavoja Kuusamon ja Posion puolella. Niiden
sijainti on oheisella kartalla.

Kuva 20 Lahialueen ranta-asemakaavojen sijainti. Nyt laadittava kaava sinisen ympyran sisalla
(Lahde: Liiteri -tietopalvelu 7.8.2025)

Kuusamon kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 18.2.2025 § 2
ja se on tullut voimaan 25.2.2025.

Alue ei ole rakennuskiellossa.
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Pohjakartta on laadittu mittakaavassa 1:2000 kesalla 2025 kayttden erikseen tehtya
drone -kuvausta, maastokarttaa, ortokuvia ja maastossa suoritettuja tarkistuksia.
Kartta on hyvéksytty 3.11.2025 § 21 / 2025 maankéayttdinsindori Minna Takalon vi-
ranhaltijapaatoksella.

4, ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIREET

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Alueidenkayttolaki edellyttda kaavoitusta rantarakentamisen ohjaamiseksi. Poikkeus-
luparakentaminen ei ole perusteltua ja mahdollista suunnitellulle tonttimaéralle. Kaa-
voitusmenettelylla turvataan myos rajanaapureiden oikeudet.

4.2. Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaavan laatiminen on lahtenyt liikkeelle maanomistajien aloitteesta 2025 kevaalla.
Tulevaisuuslautakunta paatti 28.8.2025 § 68 kaynnistda kaavoituksen ja hyvéksyi
Kimmo Mustosen kaavanlaatijaksi. Kaavan vireille tulosta tiedotettiin ... 2025.

Kaavan luonnostelu alkoi vuoden 2025 syksylla pohjakartan laatimisen, maastokayn-
tien, alustavien neuvottelujen ja selvitysten jalkeen.

Kaavan kaynnistdmisen takia on kayty lukuisia keskusteluja, neuvotteluja, puheluita
ja sahkopostien vaihtoa maanomistajien, kaupungin ja kaavoittajan valilla.

4.3. Osallistuminen ja yhteisty6
4.3.1. Osalliset

Osallisia ovat ainakin seuraavat tahot:
- maanomistajat ja asukkaat
- kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat
- lahialueiden asukkaat ja loma-asukkaat
- jarvelld ja ymparistossa liikkuvat veneilijat, hiihtajat, moottorikelkkailijat jne
- kaupungin hallintokunnat; maankayttd, rakennusvalvonta, ymparistétoimi, tekninen toi-
mi,
- yhdyskuntatekniikka
- Caruna Oy
- viranomaiset
- Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, likenne- ja ympéaristokeskus
- Pohjois-Pohjanmaan ja Lapin liitot
- Oulun museo
- Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos
- Metsahallitus
- Posion kunta
- kuusamolaiset, posiolaiset seurat ja yhdistykset
- Tolvan paliskunta
- luonto- ym. jarjestot, yhdistykset ja seurat

4.3.2. Vireilletulo

Alueidenkayttélain mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (oas) on péaivatty
alun perin 7.8.2025 ja se on ollut n&htavilla 19.11.2025 alkaen, jolloin kaavan vireille
tulosta on ilmoitettu.
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4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan laatimisen yhteydessa on kayty keskusteluja maanomistajan, kaavoittajan ja
kaupungin edustajan kanssa eri vaiheissa

Kaavan valmisteluaineisto (=kaavaluonnos) oli nahtavilla MRA 30 & mukaisesti
19.11.-18.12.2025 valisen ajan. Mielipiteita .... Lausunnoissa todettiin seuraavaa
tulevaisuuslautakunnan vastineella taydennettyna:

Tulevaisuuslautakunta ... 202 .. 8 .. paatti, etta ...

Kaavaehdotus on nahtavilla ... 202 ... vélisen ajan. Muistutuksia .... Lausunnoissa
todettiin seuraavaa:

Kuusamon tulevaisuuslautakunta ... 202 .. § .. paatti, etta ...
4.3.4. Viranomaisyhteistyo

Viranomais- tai kaavaneuvottelu pidetdan tarvittaessa. Valtakunnallisesti arvokkaa-
seen maisema-alueeseen ei ole merkittavaa vaikutusta. Alueen ympaéristd on jo ra-
kennettua kulttuuriympéristoa.

4.4. Asemakaavan tavoitteet
4.4.1. Lahtokohtatavoitteet

Valtioneuvosto on 30.11.2000 antanut paatdksensa alueidenkayttblain (aiempi
maankayttd- ja rakennuslain) 22 8 mukaisista valtakunnallisista alueidenkayttota-
voitteista. Ne tulivat voimaan 1.6.2001. Tavoitteet on vahaisilla tarkistuksilla uudis-
tettu 13.11.2008 tullen voimaan 1.3.2009. Seuraava uudistus on hyvaksytty valtio-
neuvostossa 14.12.2017 ja tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018. Uusilla tavoitteilla py-
ritdan:
= tukemaan siirtymista vahahiiliseen yhteiskuntaan
= edistimdan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston kestavaa kayt-
toa
= Juomaan mahdollisuuksia elinkeinojen uudistumiselle alueidenkaytén avulla
= huomioimaan kaupungistumisen tarjoamat mahdollisuudet ja vastaamaan sen
tuomiin haasteisiin
Valtakunnallisen alueidenkayttétavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:
= toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
= tehokas liikennejarjestelméa
= terveellinen ja turvallinen elinymparisto
= elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
= uyusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaavan vaikutusta tavoitteisiin seka niiden edistamista on kuvattu seuraavassa taulu-
kossa.

Tavoite Kaavan vaikutus ja tavoitteen edistdminen

Toimivat yhdyskunnat ja kestd- | Alue on Tolvan kylakeskuksen tuntumassa, yleisen tien
va liikkuminen l&helld ja tiestd alueelle on pa&osin rakennettu. Joukkolii-
kenteen kayttd on rajoitetusti mahdollista. Tavoitetta edis-
tetdan hieman.
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Tehokas liikennejarjestelméa

Alueelle on tarpeet tayttavat tieyhteydet, joita on ajoittain
parannettava. Uusia teitd on jonkin verran rakennettava
uusiin kortteleihin. Muutos ei vaikuta jarjestelmien raken-
teeseen milldan tavalla. Tavoitetta edistetd&dn hieman.

Terveellinen a turvallinen
elinympaéristd

Hieman melua aiheutuu tieliikenteesta ja veneilysta ja
kelkkailusta jarvelld. Jatevesien kasittely hoidetaan nykyis-
ten maaraysten mukaisesti, joten pinta- tai pohjavesien tila
ei heikenny. Aluetta voidaan pitaa terveellisena ja turvalli-
sena lomaymparistona. Tavoitetta edistetaan.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuu-
riymparistd sekad luonnonvarat

Alueella ei ole merkittavaa kulttuuriymparistoa tai raken-
nusperintdkohteita. Tiedossa ei ole muinaisjadnnoksia.
Luontoarvot on selvitetty ja huomioitu. Luontodirektiivin
IV(a) tiukasti suojelemia lajeja ei 16ytynyt. Alueen rakenta-
minen, eldminen ja kayttd tehdaan ymparistdystavallisesti
mahdollisimman vahan luonnonvaroja kayttaen. Valtakun-
nallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen kohdistuvat
vaikutukset ovat véahéaisid. Tavoitetta edistetaén.

Uusiutumiskykyinen energia-
huolto

Nykyiset verkostot riittavat alueen liikenndintiin ja tekni-
seen huoltoon eik& suurta lisdkuormitusta aiheudu. Ener-
gian tarve on suhteellisen vahainen ja hoidetaan olemassa
olevien verkostojen kautta tai omilla jarjestelmilla. Tavoitet-
ta edistetaan.

Maakuntakaavassa

tai vaihemaakuntakaavoissa alueelle ei ole varauksia maise-

ma-aluetta lukuun ottamatta.

Kaupungilla ei ole erikseen annettuja tavoitteita.

Kaava pyritaan laatimaan siten, etta alueella voidaan toteuttaa luontoon ja ymparis-
toon tukeutuvaa tavanomaista lomarakentamista. Tolvan kylan, Riisitunturin yms. |&-

heisyys antaa siihen erinomaiset mahdollisuudet.

4.4.2. Tydn aikana syntyneet tavoitteet

Eri neuvottelujen ja keskustelujen aikana syntyneet epéviralliset tavoitteet ja kuule-

misvaiheet on kaavan tydstamisessa otettu huomioon.

4.5. Asemakaavaratkaisujen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1. Alustavat vaihtoehdot ja niiden arviointi

Nyt tekeillda olevassa tydssa on kaupungin ja maanomistajien kanssa kayty lapi kaa-
van mitoitusta, kortteleiden sijoittelua, tieyhteyksia jne ja niiden seka selvitysten pe-
rusteella on laadittu kaavaluonnos. Eri vaihtoehtoja ei esitetd. Kuulemisten jalkeen
ratkaisua tarkennetaan tarpeen mukaan.

4.5.2. Ratkaisun valinta ja perusteet

Em. perusteilla on paadytty esilla olevaan kaavaratkaisuun. Yleiskaavoituksen mitoi-
tus on ollut pohjana.
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Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Kaava-alue on Posion puolella olevan Tolvan perinteisen kyldasutuksen vierella.
Runkotiestd ja sisdinen tiestd on rakennettu suurimmalle osalle aluetta. Rakentami-
nen tulee osaltaan taydentdmaan ympariston pysyvaa asutusta ja loma-asutusta. Yh-
teistd viemarihuoltoa ei valjan rakentamisen vuoksi kannata jarjestdd. Sahkdnjakelu
voidaan helposti jarjestda ainakin osalle aluetta. Uudisrakentaminen taydentaa ole-
massa olevaa asuin- ja lomarakentamista.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Rakentaminen muuttaa hieman kohdealueensa maa- ja kallioperan pintakerroksia.
Vahaisia vaikutuksia voi olla my6s vesistt6n, mutta hyvin rajallisesti, koska rakennus-
ten vesi- ja viemarihuollosta on annettu kaavamaaraykset ja nykyinen lainsdadanto
etenkin uuden rakentamisen osalta edellyttd&d hyvaa jatevesien kasittelya. Varsinai-
nen lomarakentaminen sijoittuu Kuusamon rakennusjarjestyksen vaatimuksen mu-
kaisesti vahintaan 30 m paahan rantaviivasta.

Kaava-alueen metsat ovat varovasti kasiteltyja talousmetsia, joten kaavoitus ja raken-
taminen eivat vaikuta haitallisesti luonnonymparistdon ja sen sailymiseen. Luonnon
inventoinneissa loytyneet arvokkaat kasvillisuus- ja luontokohteet on paikannettu ja
jaavat selvasti rakentamisen ulkopuolelle. Kaava-alue ei ole pohjavesialuetta. Raken-
taminen tulee olemaan péédasiassa tavanomaista, nykyisten maaraysten mukaan to-
teutettavaa lomarakentamista, joten ei ole pelkoa pohja- tai pintavesien pilaantumi-
sesta.

Kaava-alueen vieressa oleva vesistd on talla kohtaa paaosiltaan laajaa. Pinnanmuo-
dostus, osittain sokkeloinen vesistt ja hyva puusto estavat rakentamisen nakymisen
kauemmas. Lahempé&a tarkastellen maisemakuva hieman muuttuu, mutta koska ym-
paristd on jo otettu rakentamiskayttoon, ei muutos ole kovin merkittava. Valtakunnalli-
sesti merkittdvaan maisema-alueeseen ei ole vaikutusta.

Vaikutukset talouteen

Alueelle joudutaan parantamaan ja rakentamaan osittain loma-asutuksen tarvitsemaa
tiestdd, vesihuoltoa ja sahkdhuoltoa. Rakentaminen ei aiheuta maanomistajille, ra-
kentajille tai yhteiskunnalle suuria kustannuksia. Runkotiestd on jo olemassa ja 20 kV
séhkokaapeli on alueen lahella Tolvantien varrella.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Jatevesien ja muiden jatteiden kasittely hoidetaan maaraysten mukaisesti. Merkitta-
via terveysriskeja ei aiheudu.

Tiestd rakennetaan siten, ettd halytysajoneuvoilla on kohtuullinen paasy alueelle.
Alueen viitoitus ja opasteet suoritetaan teiden ja muun alueen rakentamisen yhtey-
dessa.

Vaikutukset eri vaestdryhmien toimintamahdollisuuksiin l1&hiymparistossa

Vapaa liikkumismahdollisuus ei merkittavéasti vahene muutoksen takia. Vapaata ran-
taa jaa yli puolet. Alueen kautta ei kulje latu-, retkeily- tai kelkkailureitteja.

Rakentaminen ei esté vesiston kayttamista esim. kalastukseen tai veneilyyn. Vapaata
rantaviivaa jaa alueelle, jolloin myds jokaisenoikeudet turvataan. Kitkajarvien rannoil-
la on lukuisia jakokuntien yhteisia alueita, valtion, kaupungin tai matkailuyritysten

**k*% *kkkkkkkkkkk * *kkkkk *
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omistamia maita hyvien tieyhteyksien varrella, mik& takaa hyvat padsymahdollisuudet
jarville.

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Rakentaminen ja rakennuspaikkojen sijoittelu on valjaa ja paikat kookkaita, joten ra-
kentamisesta ei aiheudu haitallisia sosiaalisia vaikutuksia. Alue tarjoaa mahdollisuu-
den nauttia luonnonrauhasta ja laajan, vaihtelevan vesiston melonta-, veneily- ja ka-
lastusmahdollisuuksista. Loma-asutuksen toteutuminen saattaa lisatd suvun tai muu-
ten toteuttajien valista yhteisollisyytta ja lahiston asukkaiden ja lomanviettgjien yh-
teenkuuluvuutta.

Vaikutukset kulttuuriin

Metsat ovat varovasti kasiteltyja talousmetsia. Kaavoitus ei aiheuta merkittéavia muu-
toksia rantamaisemaan. Rakentaminen hyvin suunniteltuna ja toteutettuna tukee ja
tdydentaa ymparistdn asutusta ja loma-asutusta. Kuusamossa ja Posiolla on perintei-
sesti asuttu vesistdjen rannoilla, joten kaava tukee perinteen jatkumista. Tyon koh-
teena olevalla alueella ei ole kulttuuri- tai rakennushistoriallisia arvoja. Muinaisjaan-
nokset on selvitetty eika niita ole 16ydetty. Kaava ei vaikuta valtakunnallisesti merkit-
tdvaan maisema-alueeseen vaan tukee Kitkan rantojen ja laheisen Tolvan kylan py-
symista rakennettuina ja asuttuna.

Muut kaavan merkittavat vaikutukset
Kaavalla ei ole merkittavia muita vaikutuksia.
4.5.3. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Kasittelyt ja paatokset on selostettu aiemmin.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne
5.1.1. Mitoitus

Kaava-alueen rantaviivan muuntaminen ja laskeminen on esitetty oheisella kartalla.
Kertoimissa on rakennuskelpoisuus otettu huomioon.
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Kuva 21 Rantaviivan muuntaminen ja kaytetyt kertoimet

Yli-Kitkan tapaisen suuren jarven Kuusamon strategisen yleiskaavan mukainen mitoi-
tus on 7 rp/mrv-km, jolloin maaré olisi 8,89 rakennuspaikkaa. Kaavaluonnoksessa
3.11.2025 on esitetty 8 rakennuspaikkaa.

Kortteli- ym. alueiden pinta-alat, rakennusoikeudet ja korttelitehokkuudet on esitetty
seurantalomakkeessa ja ohessa.

LUONNOS 3.11.2026
KORTTELI KAYTTO-  PINTA- RAKENNUS- RAKENNUS-
TARKOITUS  ALA PAIKKOJA OIKEUS

1 RA-1 18529 2 500
2 RA-1 36429 5 1250
3 RA-1 6485 1 250
M 156708
MY 196119
W 77373
YHTEENSA 491643 8 2000

RA-1 61443 8 2000
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M 156708
MY 196119
W 77373
YHTEENSA 491643 8 2000
5.1.2 Palvelut

Kaava-alueen pieni lomarakentamisen maara ei tarvitse erillisia palveluja. Palvelut
ovat Rukalla, Kuusamon ja Posion keskustoissa ja lahialueen matkailukohteissa.

5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ympariston laatua koskevat ja muut tavoitteet on pystytty toteuttamaan varsin hyvin.
Rakentaminen on tarkoitus tehdé tavanomaisesti luontoa ja ymparist6d kunnioittaen
ja siihen sopeutuen.

5.3. Aluevaraukset
5.3.1. Korttelialueet

Kortteleiden ja muiden alueiden pinta-alat, rakennusoikeudet ja muut tiedot on selos-
tettu seurantalomakkeessa ja edelld. Kaavassa on rakentamisen ohjaus esitetty val-
jasti Kuusamon muuta kaavoitusta noudattaen. Rannan puolella lomarakennuksia ei
saa sijoittaa 30 m lahemmaksi rantaa. Erillinen rantasauna ja muut rannan kayttoon
tukeutuvat rakennukset saavat olla lahempana. Rakentamisen laadusta ja riittdvasta
yhtendisyydesta huolehditaan rakentamisen yhteydessa.

5.3.2. Muut alueet

Kortteleiden ulkopuolelle jaaneet alueet on kaavassa merkitty maa- ja metsatalous-
alueiksi (M tai MY).

Tieyhteydet on merkitty ohjeellisina yhteyksina, koska niiden sijainti saattaa tulevien
parannustoimenpiteiden ja kaavan muun toteuttamisen yhteydessd muuttua, eika
kaavatyon yhteydessa ole syyta tutkia yksityiskohtaisesti teiden paikkoja. Teiden to-
teuttamisvastuu kuuluu kiinteistonomistajille.

5.4. Kaavan vaikutukset
Kaavan vaikutukset on selostettu edelld kappaleessa 4.5.2 ratkaisun valinnan yhtey-
dessa.

5.5. Ympariston hairidtekijat
Hairiotekijat alueella ovat vahaiset. Tolvantiella liikenne on varsin vahaista. Muita
yleisia teita ei ole lahelld, alueen lapi ei kulje moottorikelkkareitteja ja jarvella veneily
on varsin vahaista.

5.6. Kaavamerkinnat ja —maaraykset
Kaavamerkinnat ja —maaraykset ovat kaavakartalla. Kaavassa on kaytetty ympéris-
téministerion antaman 1.5.2000 astuneen asetuksen mukaisia kaavamerkintdja.

5.7. Nimisto
Kaavateita ei ole nimetty. Osoitteet annetaan rakennuslupamenettelyn yhteydessa.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Erityisia suunnitelmia ei ole laadittu. Ohessa on kaavaluonnos esitetty tyota varten
kuvatulla dronen avulla tehdylla ortokuvalla.

Kuva 22 Kaavaluonnos 3.11.2025 ortokuvalla. (Ortokuva: © Jaakko Laihola 27.6.2025)
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6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Maanomistajat vastaavat kaavan toteuttamisesta. Caruna Oy toteuttaa alueen séh-
koéhuollon maanomistajan tilausten mukaisesti.

Rakennuspaikat on tarkoitettu I&hinna maanomistajien omaan kayttéon. Alue on omi-
naisuuksiltaan hyvin lomarakentamiseen soveltuvaa, luonnoltaan ja maisemiltaan
kaunista aluetta Tolvan kylan laheisyydessa.

6.3. Toteutuksen seuranta

LITTEET:

Kaupungin ja valtion eri viranomaiset seuraavat lupakasittelyn yhteydessa ja muutoin
mm. alueen rakennuskannan yhtendisyytta, luonnon kestokykyda, vesistdjen laadun
muutoksia, likennettéd jne ja tekevat niiden perusteella johtopaatoksia ja paatoksia
kaavan toteuttamisesta.

Kuusamossa, 3.11.2025(luonnos), ....202 ..(ehdotus)

DI (maanmittaus, YKS 124)

Kimmo Mustonen

- Suovasaari, ranta-asemakaavakartta 3.11.2025

- Kaavan seurantalomake 3.11.2025

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 7.8.2025, paivitetty 3.11.2025

- Kivilahti kaava-alueen arkeologinen inventointi 2025, Heilu Oy, 21.8.2025
- Luontoselvitys, Kivilahti, Julia Lineri, ymparistdasiantuntija, 20.10.2025




