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Kuva 1 Kaava-alueen yleissijainti
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2, TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan muuttaminen on I&htenyt liikkkeelle Kuontijarven puolelta omistajien halutessa
siirtda yksi rakennuspaikka eri paikkaan. Samalla ohjeelliset tiet on tarkoitus laittaa
toteutuneille paikoille. Kaikille kaavan kiinteistdnomistajille tehtiin kysely muutostar-
peista. Vain Sikualammen puolella haluttiin saada rakennusoikeus Kuusamon yleis-
kaavan lomarakentamisen mitoitusta vastaavaksi seka lisatda yhden kota-
/laavurakennuksen paikka.

Kaavan luonnostelu alkoi kaupungin tulevaisuuslautakunnan tehtya paatéksen muu-
toksen kaynnistamisesta ja hankkeen vireilletuloilmoituksen jalkeen.

Kaavan vireilletuloilmoitus on julkaistu 2.9.2026. Kaavan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma oli nahtavilla 2.9.-1.10.2026. Kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla ...
2026 valisen ajan. Kuusamon kaupungin tulevaisuuslautakunta paatti kaavaehdo-
tuksen laadinnassa noudatettavista periaatteista ... 202 .. § ... Ehdotus oli nahtavilla
... 202 ... Tulevaisuuslautakunta hyvaksyi kaavan ... 202 .. § ...

2.2. Asemakaava

Ranta-asemakaavan rakennusoikeus hieman kasvaa, koska rakennuspaikkojen ra-
kennusoikeus muutetaan nykyisen kdytannén mukaiseksi. Rakennuspaikkojen luku-
maara tai kayttétarkoitus ei muutu. Sikualammen rannalle tulee uutena pienehkdn ko-
tarakennuksen, laavun, kesakeittion tms. rakennusmahdollisuus.

Alueelle on vesi- ja viemariverkosto osittain toteutettu. Ulkoinen tieverkko on raken-
nettu. Hieman uusia teita on tehtava.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Maanomistajat vastaavat kaavan toteuttamisesta rakentamisen osalta. Caruna Oy
vastaa sahkohuollosta ja todennakdisesti Kuusamon Energia- ja vesiosuuskunta ve-
si- ja viemarihuollosta. Alueelle ja sen ymparistddn on jatkuvasti rakennettu uusia py-
syvia asuntoja seka lomarakennuksia ja ilmeisesti toteutus jatkuu suhteellisen vilk-
kaana lahivuosina kuten muuallakin Rukan ymparistossa.



3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue on hyvin lomarakentamiseen soveltuvaa, hyvapuustoista kangasmaastoa. Alue
on Rukan matkailukeskuksen valittdmassa laheisyydessa. Muutosalueen ja sen lahis-
ton kiinteistéjaotus on esitetty oheisella kartalla.
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Kuva 2 Kaava-alueen rajaus violetilla taytolla ja kiinteistéjaotus (Kartta ja kiinteist6ja-
otus: Maanmittauslaitos, avoimien aineistojen latauspalvelu, 2026)

3.1.2 Luonnonymparisto

Metsaalueet ovat padosiltaan kuusivaltaista, kuivaa tai kuivahkoa kangasta. Myods
mantya kasvaa metsissa ja lehtipuustoa on jonkin verran paaasiassa rannoilla. Puus-
to on taysikasvuista eika alueella ole taimikoita.
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Korkeuserot vaihtelevat Kuontijarven n. 284 m tasosta n. 300 m tasoon alueen keski-
vaiheilla. Rinteet ovat varsin loivia etenkin eteldan. Avokallioita ei alueella juuri ole.
Rinnevalovarjostekuva on esitetty oheisella kartalla.

Kuva 3 Maastokartta ja rinnevalovarjostus (Kartta: Maanmittauslaitos, Paikkatietoikku-
na 28.8.2014)

Suomen jarvien tietokannan, Jarviwikin, tiedot Kuontijarvesta ovat seuraavat:
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Kuontijarvi (73052 1.002)

Kuontijarvi on iso jarvi Koutajoki (73) -paavesistossa. Se sijaitsee Pohjois- — Piilota kaikki tiedot
Pohjanmaan maakunnassa ja kuuluu Pohjois-Pohjanmaan ELYn
ymparistovastuualueeseen.

Jarvi Perustiedot Hallinnolliset alueet

Nimi: Kuentijarvi Pinta-ala: 595,43 ha Kunta: Kuusame

Jarvinumero: 73.052.1.002 Syvyys: 1293 m Maakunta: Pohjois-Pohjanmaan maakunta

Vesistoalue: Jaurasen alue Keskisyvyys: 1,68 m ELY-keskus: Pehjois-Pohjanmaan elinkeine-, likenne- ja
(73.052 Tilavuus: 9 724 060 m® ymparistokeskus

Paavesisto: Koutajoki (73 Rantaviiva: 25,53 km Vesienhoitoalue: Oulujoen-ljoen vesienhoitoalue

Korkeustase: 284 m

N&ma tied telmists eikd niitd voi muckats. Jos havaitset tiedoissa
B8 irheits voit il vihuoneen V
*‘* S | ;
‘77 ~ Tall le ei ole tuoreita

+

‘ — Tulevat tapahtumat
Télle jérvelle ei ole voimassa
olevia tapshtumis
Havaintotilanne
Télle jarvelle i ole tuoreita
— (= 1 vko) kdyttsjien havaintoja
L] Vesistoennusteet
L2,
o e ei ole saatavilla
Kayttaja W) Tapahtuma + Lisaa uusi
Q Kokenut kayttaja ) Havaintopaikka + Avaa muualla
Asiantuntija ) Valokuva
QVlrancmamen 1) Muu kohde

Tata jarvestd kertovaa sivua ei ole vield muokattu. Voit auttaa Jarviwikin rakentamisessa,

by 2 xet Kala-atlas
kirjoittamalla tasta aiheesta. Ahven
Alla olevat otsikot ovat esimerkinomaisia. Nittd voi muuttaa, poistaa ja liséta tarpeen mukaan. Tarkemmat tiedot: (@

Tarkempia neuvoja Idytyy ohjeista. Kayttsjien havainnot

Talt: i ole kdyttdjien

Sinun taytyy olla kirjautunut sisdan, jotta voit muckata teksteja.

Kuva 4 Jarviwikin tiedot Kuontijarvesta (Kartta: SYKE, Jarvi- ja meriwiki 28.8.2014)

Luonnonymparistda on kuvattu selostuksen valokuvilla ja kartoilla. Kuusamo-Rukan
osayleiskaavoituksen yhteydessa on alueen luonnonymparistd, geomorfologia, suoje-
lukohteet, muut rakentamista rajoittavat tekijat ja kasvillisuuden kulutuskestavyys
myos tutkittu. Alueen luonnonolot on tutkittu lisaksi erikseen ja selvitys tulee liitteeksi.

Muutosalue ei kuulu arvokkaisiin kallioalueisiin ("Luonnon- ja maisemansuojelun
kannalta arvokkaat kallioalueet Pohjois-Pohjanmaalla”, alueellinen ymparistdjulkaisu
203). Alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti merkittavia kohteita (Pohjois-
Pohjanmaan kulttuurihistoriallisesti merkittdvat kohteet, Pohjois-Pohjanmaan seutu-
kaavaliitto 1993) tai perinnemaisema-alueita ("Pohjois-Pohjanmaan perinnemaise-
mat”, alueellinen ymparistojulkaisu 44) eika arvokkaita maisema-alueita ("Pohjois-
Pohjanmaan arvokkaat maisema-alueet”, P-P liitto).

Alkuperaiseen kaavaan tehtyja muutoksia varten on tehty luontoselvitykset. Ekotoni
Ky teki Sikuanlammen puolelle sijoittuvaa kaavan muutosta varten luontoselvityksen
kesalla 2009. Sen yhteenveto ja liitekartta ovat ohessa.

LUOKITUS JA SUOSITUKSET
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Toteutetun luontoselvityksen ja olemassa olevan aluetta koskevan aineiston perus-
teella ei ole I6ydettivisséd sellaisia luontoarvoja, joiden perusteella rakennusoikeu-
den siirtiminen uusille rannalla oleville korttelialueilla 14 ja 15 ei voitaisi sallia. Mai-
nituilla korttelialueilla ovat seka elottoman etté elollisen luonnon luontoarvot hyvin-
kin tavanomaiset. Alueella ei ole erityisid luontotyyppejéd ja alueen kasvillisuus on
ihmistoiminnan muokkaamaa kuusivaltaista sekapuustoa. Maapuita tai pystykeloja ei
esiinny ja puusto on tasaikéistad. Lehtipuuston osuus puustosta on védhainen.

Sikua

{

-aho

O 5 Kuusamon kaupunki
' Sikuanlammen asemakaavan muutos
o . O 7 luontoselvitys
Stkualampt - -
- I:‘ kuusivaltainen tuore tai
A%ﬂ\- )\ tuoreehko kangas
‘:‘ avohakkuu tai nuori taimikko
. ! S“\(\«\a%a\ ﬁ\\ D suo tai voimakkaasti soistuva
e O 4 metsimaa
I' 3 l:‘ peltoalue
‘ it \\—'/-/‘_Af A Ei Kopiomntilupaa
it @) Maanmittaus laitos

Em. yhtié teki seuraavaa kaavan muutosta, laajennusta ja kumoamista varten selvityksen
kesalla 2014. Kaytdssa oli myds Ruka-Kuusamon matkailualueen osayleiskaavaa varten
FCG:n tekema selvitys. Ekotonin selvityksessa suositellaan kahta aluetta merkittavaksi
esim. luo -alueiksi. Niin on kaavassa tehtykin. Vanha laidunalue on osaksi nyt kasiteltavalla
muutosalueella. Selvityksen yhteenveto ja ote kartasta on ohessa.

7. SUOSITUKSET

Luontoselvityksen perusteella on annettu joitain suosituksia alueella havaituis-
ta kohteista.

Kohde Maankayttésuositus

1. luhta-alueet MY / luo

2. vanha laidunalue luo




Iitalaavataso 1: 8 000
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Ranta-asemakaava alueella on melko runsaasti olemassa olevaa pysyvéé ja
loma-asutusta. Luontoselvityksessa ei tullut esiin sellaisia ympaéristéon liittyvia
arvoja, jotka edellyttéisivat luonnonsuojelualueen perustamista. Pddosa suun-
nittelualueesta voidaan luonnehtia kasvillisuudeltaan ja luonnonymparistéltaan
tavanomaiseksi tai melko tavanomaiseksi kuusi-méanty sekakankaaksi ja ihmis-
toiminnan vaikutus ilmenee ldhes kauttaaltaan voimakkaana. Rakentamisen
voimakkaaseen rajoittamiseen ymparistosyistéd ei suunnittelualueella ole tarvet-
ta. Ainoastaan Paksuheinédlahden itdpuolinen niemialue jéatetdan rakentamisen
ulkopuolelle. FCG (2011) on selvittidnyt osayleiskaava-alueen olemassa olevia
suojelualueita, ohjelmien alueita ja Natura-verkostoon kuuluvia alueita, ja ne si-
jaitsevat niin etdélld nyt kyseessé olevasta suunnittelualueesta, etta lisaraken-
tamisella ei ole vaikutusta em. alueiden luonnon arvoihin tai suojelukriteerei-
hin.

Kuusamon kaupunki

Sikualammen ranta-asemakaavan muutos ja laajennus
luontoselvitys

tuore kuusivaltainen kangas
kuusi, manty, koivu

rdme turvekangas, ojikko
miinty,koivu, kuusi

kuivahko mintyvaltainen kangas
miinty, kuusi, koivu

peltoalue
pihapiiri
luhta

koivu, minty, lehtipuu Bk A

Iehtipuuvaltainen kangas q_

vanha laidunalue
koivu, kuusi

maisema tai nikyma

-IHEDNE B0 B o m

huomionarvoinen elinympéristd
e tai biotooppi

S i

—

ol

.

Kaavanmuutoksella Sikuanlammen puolella korttelialue sailyy ennallaan. Uutena
pienena kohteena tulee kodan, laavun, kesakeittion tms. rakentamista varten 50 k-m2
rakennusoikeus. Koko Sikuanlammen rantaosa on katsottu olevan tavanomaista
kuusivaltaista tuoretta tai tuoreehkoa kangasta. Kuontijarven puolella korttelin 5 siirto
Kukkaroniemen tyvelta lanteen parantaa luonto-olojen huomioimista ja sailymista.
Uusien selvitysten tekoa ei katsota tarpeelliseksi.




Kuva 6 Sikualammen ranta on tasalaatuista. Kuva korttelin 10 itdpuolelta (Kuva: Kimmo Mustonen
30.7.2026)

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Muutosten kohteena olevilla alueille ei ole rakennuksia. Niiden ymparilld on useita
loma- ja pysyvien asuntojen rakennuksia Pohjakartta ja oheinen kartta osoittavat ti-
lanteen. Rukan matkailukeskus on alueen koillispuolella n. 5-7 km paassa. Alueelle
on rakennettu vesi- ja viemarijohdot, mutta viemaria ei ole liitetty vesiosuuskunnan
verkostoon. 20 kV sahkdlinjat ovat alueen sisalla.
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Kuva 7 Muutosalueen ja sen ympariston rakennuskantaa (Kartta: Maanmittauslaitos,
Paikkatietoikkuna 27.9.2026)

S R v i xsﬂ:

by

.«'Av » o RS >
Kuva 8 Korttelin 11 rakennuksia muutosalueen ulkopuolella (Kuva: Kimmo Mustonen
30.7.2026)

3.1.4 Maanomistus

Muutosalue on yksityisten tai yhtididen omistuksessa.
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3.1.5 Muinaisjaannokset

Muutosalueella ei ole tiedossa olevia muinaisjaannoksia. Sikua-ahossa on kuoppa-
I6ydds, joka on muinaisjadnnosrekisterissd nimelld Sikua-aho (mj-tunnus
1000014872). Oheisella kartalla on lahialueen 16yt6jen sijainti seka em. kohteen tie-
dot. Loytdpaikka ei ole nyt tehtdvan kaavanmuutoksen alueella.

a ‘.:7:‘ '*‘,‘:;\
NZ! I {\ :
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HAKU f ! Kivela
KARTTATASOT Pos | ll £
y D7
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KARTTAJULKAISU N\ N ~
KARTTASELITTEET <a ng ersu Ur?'" . V= ‘\' L Pa
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ILMOITUKSET b W | \ ’\'
N |
KAYTTOOHJE a #1
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t A
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= Wi
|
..... [ U
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Kuva 9 Lahiston muinaisjaannokset (Kartta: Museovirasto, kulttuuriympariston palve-
luikkuna, https://lwww.kyppi.fi/palveluikkuna/mjreki/read/asp/r_default.aspx, 24.3.2026)
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Kuusamo E

kiinted muinaisjaannos

Sikua-aho 1000014872

Tmnn%mm

Tyyppi: maarakenteet kuopat

Ajoitus: ajoittamaton, ei maaritelty

Tallennusperuste: muinaismuistolaki 295/1963
Paikkatietoselite: Kuopan gps-koordinaatti

Z/m.mpy alin: 292.50

Koordinaatit

E] Kuvaus

Kymmenkunta epamaaraista kuoppaa Kangerjarven erillisen pohjoisosan Sikuanlammen
pohjoispuoleisella maenlaella. Vuonna 2009 havaittiin pienen ranta-asemakaavan
inventonnissa yksi selkeampi kivia ja hiilta sisaltava kuoppa, kooltaan noin 1,5 m ja
syvyydeltdan 0,5 m. Maen laella havaittiin sen lisaksi yhdeksan epamaaradista kuoppaa
rivimaisessd muodostelmassa. Kuoppia on vaikea erottaa luonnonkuopista. Osasta niista
loytyi mahdollinen hiilikerros. Alueen metsankasittely on osaltaan vaikeuttanut
havaintojen tekoa.

2025: Kohde sijaitsee mokkipihaan johtavan tie pohjoispuolella. Ymparisté on
kuusimetsad. Tien vieressd on useampia kuoppia, jotka ovat kivisida ja jyrkkaprofiilisia.
Kuopat vaikuttavat liittyvan tien rakentamiseen. Ne ovat nyt varpukasvillisuuden
peittamia. Alueella maasto on luontaistaan kumpareista, joten kuoppien tunnistaminen
maastossa on haastavaa. Tarkastuksessa |oydettiin yksi kuoppakohde, jonka
maanaytteessa havaittiin hieman nokista maata. Havainnot eivat tue tarkempaa
kuoppakohteen tunnistamista. Kohteen koordinaattia siirrettiin tien |3heisyydestd noin
17 m luoteeseen. Kohteelle luotiin myos aluerajaus.

Luonti: 7.12.2009 Viimeisin muutos: 22.12.2025

Tutkimukset

Linkit Museoviraston muihin aineistoihin

Kuva 10 Muinaisjdannéskohteen Sikua-aho tiedot (Lahde:
https://lwww.kyppi.fi/palveluikkuna/mjreki/read/asp/r _default.aspx, 24.3.2026)

3.2. Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset


https://www.kyppi.fi/palveluikkuna/mjreki/read/asp/r_default.aspx
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Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen vyleiskaavan tai (ranta-
)asemakaavan alueella, mutta on ohjeena niitd muutettaessa. Pohjois-Pohjanmaan
kokonaismaakuntakaava uudistettin vaihemaakuntakaavoituksen periaatteella
(AKL 27 §) vuosina 2009-2018, uudistamistyd sai lainvoiman tammikuussa 2022
(korkein hallinto-oikeus). Maakuntakaavan uudistamisen pohjaksi laaditut Pohjois-
Pohjanmaan maakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (MAT) hyvaksyttiin maakunta-
hallituksessa 10.10.2011, 240 §. Tavoitteet laadittiin vuorovaikutteisessa yhteistydssa
maakunnan kuntien, seutukuntien ja viranomaisten kanssa. Tavoitteiston lahtdkohta-
na ovat olleet toisaalta valtakunnalliset alueidenkayton tavoitteet (VAT, voimaan
1.3.2009) ja toisaalta maakunnan omista erityistarpeista lahtevat maakuntasuunni-
telman tavoitteet seka voimassa oleva maakuntakaava ja sen laatimisen yhteydessa
maaritellyt tavoitteet. Lisdksi otettiin huomioon maakuntaohjelma ja maakunnan pit-
kan aikavalin strategiat, kuten ilmasto-, energia- ja likennestrategiat. Kolmannen vai-
hemaakuntakaavan lainvoimaisuuden my6ta Pohjois-Pohjanmaan kokonaismaakun-
takaava on kokonaan paivittynyt seka Vaalan ja Himangan alueiden osalta Kainuun
ja Keski-Pohjanmaan maakuntakaavat ovat kumoutuneet. Ohessa on ote maakunta-
kaavojen epavirallisesta yhdistelmasta. Aluevaraukset ovat osittain yleiskaavaa vas-
taavia eikd niiden merkitystd ole selostettu koska alueella on oikeusvaikutteinen
yleiskaava. Ranta-asemakaava-alueen sijainti on osoitettu siniselld ympyralla.

b
S ]
m

Energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan ehdotus oli nahtavilld toisen kerran
17.2.-21.3.2025. Kaava hyvaksyttin 27.5.2025 § 5. Ohessa ote siitd. Ranta-
asemakaava-alue on sinisen ympyran sisalla.
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Suunnittelualueella on voimassa Ruka-Kuusamon matkailualueen osayleiskaava.
Se on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 24.9.2018 § 45. Osayleiskaavaa on muutettu ja
muutos on hyvaksytty 21.3.2022 § 17. Muutoksella on korjattu alkuperaisen osayleis-
kaavan ranta-asemakaavan rajausta koskeva virhe. Kuusamon kaupunginhallitus on
6.6.2022 § 133 paattanyt kaynnistad osayleiskaavan paivityksen osalle aluetta. Osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 12.2.-13.3.2025
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Ote Ruka-Kuusamon matkailualueen osayleiskaavasta. Sikualammen kaava on

rnak merkinnélla ja keltaisella varilla. Osa alkuperédisestd kaavasta on myo6-
hemmin kumottu, joten kaava-alueen (rnak) rajaus ei ole oikea

VAHVISTETUN HYVAKSYTYN RANTA-ASEMAKAAVAN RAJAUS.

ASUNTOALUE

A Rakennuspaikan vahimmaiskoko on 5 000 m2 ja kullekin rakennuspaikalle
saa rakentaa yhden kaksiasuntoisen ja enintaan kaksikerroksisen asuin-
rakennuksen seka tarpeellisia talous-, sauna- ja huoltorakennuksia.

Pysyvan asunnon rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on 300 k-m2.
Maatilojen talouskeskusten osalta asuinrakennusten kokonaisrakennusoikeus
on 300 k-m2, minka lisaksi saadaan rakentaa tarvittavia huolto- ja talous-
rakennuksia seka maatilamatkailua palvelevia rakennuksia.

LOMA-ASUNTOALUE
RA Uuden rakennuspaikan vahimmaiskoko on 3500 m2 ja rantaviivan vahimmais-
pituus 40 m.

Yleiskaavassa osoitettu rakennuspaikka voi kasittaa yhden loma-asuntoraken-
nuksen seka sauna-, aitta- ja talousrakennuksia.

Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on 150 k-m2, josta lomarakennuksen
rakennusoikeus on korkeintaan 120 k-m2.
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MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE
M Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen.

Metsanhoitotoimenpiteita suunniteltaessa tai suoritettaessa on otettava huomioon
alueella sijaitsevat ulkoilu- ja retkeilyreitit.

Alueelle saadaan sijoittaa yksi rakennuspaikka jokaista alkavaa 5 ha kohti
emakiinteiston (23.9.1985 kiinteistdjaotus) rakennuskelpoista maata.

Rakennuspaikan vahimmaiskoko on 5000 m2.

Rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus loma-asunnolla on 150 k-m2 ja pysyvalla
300 km2.

2. RANNAN VIRKISTYSKAYTTO
Toimintatavoite

Asukkaat ja etenkin matkailijat arvostavat mahdollisuutta kayttaa ranta-aluetta
virkistykseen seka ranta-alueen hyvaa saavutettavuutta likkumiseen tarkoitetuilta
reiteiltd. Rannan virkistysalueilta toivotaan monipuolisuutta: rakennettuja ja
luonnontilaisia ranta-alueita.

Maankaytén suunnitteluohje

Ranta-alueesta on varattava riittavasti rantaa yleiseen virkistykseen.
Taajamatoimintojen ulkopuolella vapaan ranta-alueen osuus tulee olla vahintaan
puolet todellisesta rantaviivasta. Vapaaksi ranta-alueeksi tulkitaan rannan ja tontin
valinen kaista, jolla voi jokamiehen oikeuden rajoissa kulkea. Rakentamattomiksi
katsotaan rantaosat, joiden pituus on vahintaan 250 m.

Maisemallisesti ja luonnonarvoiltaan merkittavat rannat on jatettava rakentamisen
ulkopuolelle. Tallaisilla ranta-alueilla metsankasittelytoimenpiteet on suunniteltava
huolellisesti ottaen huomioon vesiensuojelu, luonnonarvot ja maisemanhoito.
Rantavydhykkeella ei sallita maa-ainesten ottoa.

3. RANTARAKENTAMINEN

Alle 1000 ha:n ( Kuontijarvi, Nissinjarvi, Kauranen, Kangerjarvi, Iso-Hyypig,
Pikku-Hyypio, Sikuaislampi, Pulkkajarvi, Iso-Monno, Elijarvi, Pekanlammit, Pitkdlampi,
Pikku-Nissi ja Iso-Kalliolampi), mutta suurempien kuin 10 ha suuruisten

pienten jarvien ja lampien rantavyohykkeelle voidaan sijoittaa eintaan 3-5
rakennuspaikkaa muunnettua rantaviivakilometria kohti.

- Pienten, 1-10 ha:n suuruisten jarvien ja lampien rantavyohykkeelle voidaan
sijoittaa enintaan 1 rakennuspaikka 2 vesihehtaaria kohti. Mitoituksen
suuruutta maaritettaessa on otettava huomioon vesistén ominaisuudet.

- Alle 1 ha:n lampien rannoilla rakentaminen pyritaan siifdmaan isomman
vesiston rannalle tai riittavan kauas lammen rannasta.

- Joen rantavyohykkeelle voidaan sijottaa 3-5 rakennuspaikkaa muunnettua
rantaviivakilometria kohti. Mitoituksen suuruutta maaritettdessa on otettava
huomioon vesistén ominaisuudet. Muunnettu rantaviiva on 50 % joen
todellisesta rantaviivasta.

- Saareen rakennettaessa on sen pinta-alan oltava vahintaan 0,5 ha. Uusia
rakennuspaikkoja ei perusteta alle 0,5 ha saariin. Saarten rakentamisessa
sovelletaan vesistéjen rannoille maaritettyja periaatteita. Alle 10 ha:n saarissa
1 rp/2 rakentamiskelpoinen ha.

Mitoitukseen vaikuttavat seikat:

-kaava tukee kylan elinvoimaisuutta

-rakennuspaikat sijoitetaan riittavan kauas rantaviivasta

-alue sijaitsee yhdyskuntarakenteen kannalta edullisella paikalla
-alue viemaroidaan

-ranta-alue on rakentamiskelpoinen

Kuva 11 Ruka-Kuusamon matkailualueen osayleiskaavan merkintoja ja maarayksia
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Sikualammen ranta-asemakaava on alun perin hyvaksytty kunnanvaltuus-
tossa 22.2.1993 § 40. Paatoés vahvistettiin Oulun Iaaninhallituksessa 1.3.1994.
Sikualammen puolta koskeva kaavan muutos ja laajennus on hyvaksytty yh-
dyskuntatekniikan lautakunnassa 16.6.2010 § 88. Kaavaa on seuraavaksi
muutettu, laajennettu ja kumottu paaasiassa Kuontijarven puolella yhdyskun-
tatekniikan lautakunnan 26.8.2015 § 145 hyvaksymalla paatoksella. Voimassa
oleva ranta-asemakaava on ohessa. Alustavat muutosalueet on rajattuna

kaavaan.

Kuontijarvi
2843

KL.OTTAVA A
RANTAASEMARRAVAN©8A: . /.

w7 KUMOTTAVA
[ { | RANTA-ASEMAKAAVAN D34

VLIYK(10-13)

Kuva 12 Muutosalueen rajaus voimassa olevalla ranta-asemakaavalla

Kuusamon tulevaisuuslautakunta on 23.4.2026 § 42 tehnyt paatoksen Kuontijar-
ven puoleisen osan muutoksen kaynnistamisesta. Muutos laajeni myohemmin Siku-

alammen puolelle kiinteistbnomistajan aloitteesta.
Kuusamon kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 18.2.2025 § 2 ja

se on tullut voimaan 25.2.2025.
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Alue ei ole rakennuskiellossa.

Pohjakartta on laadittu mittakaavassa 1:2000. Kartta on hyvaksytty alun perin
24.6.1991 ja taydennyksen osalta 10.6.2015. Pohjakartta on laitettu ajan tasalle ja se
on hyvaksytty ... 202 ..

Ranta-asemakaavoja Kuontijarvelld on lisdksi Pohjaslahden kaava jarven pohjois-
paassa. Muiden lahimpien kaavojen sijainti ja sisaltd on esitetty oheisella kuvalla. Ru-
kan asemakaavat punaisten rajausten sisalla.

Kuva 13 (Ranta-)asemakaavatilanne. Osittain muutettava Sikualammen ranta-asemakaava sinisen
ympyran sisalla (Lahde: Kuusamon kaupungin nettisivut, https://www.kuusamo.fi/asuminen-ja-
ymparisto/kaavoitus/voimassa-olevat-kaavat/ , 28.9.2026)

4, ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIREET

4 1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Ranta-asemakaava on ollut vahvistettuna yli kolmekymmenta vuotta. Siihen on tehty
kaksi osittaista muutosta, laajennusta tai kumoamista. Nyt halutaan tehda yhden ra-
kennuspaikan siirto tiestdn ja kaavan rakenteen kannalta parempaan paikkaan. Yh-
tendisen rakentamattoman rantaviivan tilanne hieman paranee, kun laajan rakenta-
mattoman Kukkaroniemen kohta kasvaa. Samalla muutetaan rakennusoikeuksia vas-
taamaan tdman hetken kaytantda ja lisatdan pienen kodan, laavun tai kesakeittion
rakennusmahdollisuus.

4.2. Suunnittelun kadynnistdminen ja sita koskevat paatdkset

Kaavan muuttaminen on lahtenyt liikkeelle maanomistajien aloitteesta v. 2026 alussa.

Kuusamon tulevaisuuslautakunta paatti kaynnistdaéd muutoksen 23.4.2026 § 42. Muu-

toksen vireilletulosta tiedotettiin 2.9.2026 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli

nahtavilla 2.9.-1.10.2026. Sina aikana saatiin seuraavaa palautetta:

- Caruna Oy 3.9.2026 toimitti olemassa olevan sahkonjakeluverkoston kartat. Muu-
toksen sdhkonjakeluun aiheuttamiin vaikutuksiin otetaan kantaa kaavan tarkentu-
essa
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- Oulun museo- ja tiedekeskus 14.9.2026 toteaa, ettei suunnittelualueelta tunneta
muinaismuistolain (295/1963) tarkoittamia kiinteitd muinaisjdanndksia tai muita
arkeologisen kulttuuriperinndén kohteita. Lahin kiinted muinaisjaannos Sikua-aho
(muinaisjadnndstunnus 1000014872, ajoittamaton maakuoppa) sijaitsee noin 90
metrid pohjoiseen eteldisemmasta kaava-alueesta. Suunnittelualue on kuulunut
arkeologisen inventoinnin piiriin vuonna 2010 Kuusamo-Ruka valialueen muinais-
jaannoésinventoinnissa (Kulttuurintutkijain Osuuskunta Aural/Sami Viljanmaa). Ete-
laista kaava-aluetta on inventoitu my6s vuonna 2025 Ruka-Kuusamon matkailu-
alueen osayleiskaavan arkeologisen inventoinnin yhteydessa (Sweco Finland
Oy/Ohenoja et.al.). Suunnittelualueelta ei erotu Maanmittauslaitoksen 5p laserkei-
lausaineistossa (tuotantoalue Kuusamo 2025) selkeitd anomalioita, jotka viittaisi-
vat alueella sijaitseviin, aiemmin tuntemattomiin arkeologisen kulttuuriperinnén
kohteisiin. Tata ranta-asemakaavan osittaista muutosta varten selvitykset ovat ar-
keologisen kulttuuriperinndn osalta riittavia. Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta
riittda sen tilanteen toteaminen Museoviraston yllapitamaan muinaisjaanndsrekis-
teriin (www.kyppi.fi) viitaten. Viittauksessa tulee mainita paivamaara, milloin tieto
on tarkistettu muinaisjaanndsrekisterista. Oulun museo- ja tiedekeskuksella ei ole
huomautettavaa Sikualammen ranta-asemakaavan osittaisen muutoksen osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmasta arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

- Oulun museo- ja tiedekeskus sahkdpostilla 21.9.2026 toteaa, ettei ole lausuttavaa
rakennetun kulttuuriympariston osalta

- Vaylavirasto sdhkopostilla 28.9.2026 toteaa, ettei kaava-alueella sijaitse Vaylavi-
raston yllapitdmia vesivaylid tai rautateitd, joten virastolla ei ole lausuttavaa.
Maanteiden osalta lausunnon antaa tarvittaessa toimivaltainen elinvoimakeskus

- Pohjois-Suomen elinvoimakeskus sahkopostilla 28.9.2026 ilmoittaa, ettei ole
huomauttamista

- Lupa- ja valvontavirasto 30.9.2026 ei katso tarpeelliseksi antaa lausuntoa osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmasta

4.3. Osallistuminen ja yhteisty®
4.3.1. Osalliset

Osallisia ovat ainakin seuraavat tahot:
- maanomistajat ja asukkaat
- kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat
- lahialueiden asukkaat ja loma-asukkaat
- vesistoissa ja retkeilyreiteilld liikkuvat matkailijat, veneilijat, hiihtajat, moot-
torikelkkailijat jne
kaupungin hallintokunnat
- maankayttd
- rakennusvalvonta
- ymparistotoimi
- elinkeinotoimi
- tekninen toimi
- yhdyskuntatekniikka
- Caruna Oy
- Kuusamon Energia- ja vesiosuuskunta
- viranomaiset
- Lupa- ja valvontavirasto
- Pohjois-Pohjanmaan elinvoimakeskus
- Pohjois-Pohjanmaan liitto
- Oulun museo- ja tiedekeskus
- Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos
- kuusamolaiset ja alueelliset seurat ja yhdistykset

4.3.2. Vireilletulo
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Uuden maankaytt6- ja rakennuslain mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
paivatty alun perin 22.5.2026 ja se oli ndhtavilla 2.9.-1.10.2026. Palaute selostettu
edella.

4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan laatimisen yhteydessa on kayty palavereja, keskusteluja ja sahkdpostivaihtoa
kiinteisténomistajien, kaupungin ja kaavan laatijan valilla

4.3.4. Viranomaisyhteistyo

Muutoksen vahaisen luonteen ja merkityksen vuoksi yhteydenpito hoidetaan lausun-
tomenettelylla.

4 4. Asemakaavan tavoitteet

4.4.1. Lahtokohtatavoitteet

Valtioneuvosto on 30.11.2000 antanut paatdksensa maankaytto- ja rakennuslain 22 §
mukaisista valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista. Ne tulivat voimaan
1.6.2001. Tavoitteet on vahaisilla tarkistuksilla uudistettu 13.11.2008 tullen voimaan
1.3.2009. Seuraava uudistus on hyvaksytty valtioneuvostossa 14.12.2017 ja tavoit-
teet tulivat voimaan 1.4.2018. Uusilla tavoitteilla pyritdan:
= tukemaan siirtymista vahahiiliseen yhteiskuntaan
= edistamaan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston kestavaa kayt-
t6a
» Juomaan mahdollisuuksia elinkeinojen uudistumiselle alueidenkayton avulla
= huomioimaan kaupungistumisen tarjoamat mahdollisuudet ja vastaamaan sen
tuomiin haasteisiin
Valtakunnallisen alueidenkayttétavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:
= toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
tehokas liikennejarjestelma
terveellinen ja turvallinen elinymparisto
elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaavan vaikutusta tavoitteisiin seka niiden edistamista on kuvattu seuraavassa taulu-
kossa.

Tavoite Kaavan vaikutus ja tavoitteen edistdminen

Toimivat yhdyskunnat ja kesta- | Kaavanmuutoksella ei muuteta kaavan rakennetta. Alue

va liikkkuminen on kylamaisen asutuksen lahella, yleisen tien tuntumassa

ja mokkitiet on paaosin rakennettu. Muutosalue on Rukan
matkailukeskuksen I[ahettyvilld tarjoten lisdksi vesistojen
ansiosta hyvat kesakayttomahdollisuudet. Muutos paran-
taa kaavan toteuttamismahdollisuuksia

Tehokas liikennejarjestelma Alueelle on tarpeet tayttavat tieyhteydet, joita on ajoittain

parannettava ja hieman laajennettava. Muutos ei vaikuta
jarjestelmiin millaan tavalla

Terveellinen ja__ turvallinen | Alueen lahella ei ole melua aiheuttavia toimintoja. Jateve-
elinymparisto sien kasittely hoidetaan nykyisten maaraysten mukaisesti,

joten pinta- tai pohjavesien tila ei heikenny. Muutos ei vai-
kuta tavoitteen toteutumiseen

Elinvoimainen luonto- ja kulttuu- | Alueella tai sen valittdmassa [&heisyydessa ei ole merkit-
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riymparistd sekd luonnonvarat tavaa kulttuuriymparistdéa tai rakennusperintdkohteita. Tie-

dossa oleviin muinaisjaannoksiin ei ole vaikutusta. Luon-
toarvoiltaan merkittdvia alueita ei mydskaan ole. Alueen
rakentaminen, elaminen ja kaytté tehdaan ymparistdysta-
vallisesti mahdollisimman vahan luonnonvaroja kayttaen.
Tavoitetta edistetaan.

Uusiutumiskykyinen energia- | Nykyiset verkostot riittdvat alueen liikkenndintiin ja tekni-

huolto

seen huoltoon eikd suurta lisdkuormitusta aiheudu. Ener-
gian tarve on suhteellisen vahainen ja hoidetaan olemassa
olevien verkostojen kautta. Tavoitetta edistetaan.

Maakuntakaavassa Rukan ja Kuusamon matkailukaupungin luominen on tullut uute-
na ajatuksena mukaan. Vaihemaakuntakaavoitus ei alueelle vaikuta.

Kuusamon yleiskaavassa ja Ruka-Kuusamon matkailualueen osayleiskaavaeh-
dotuksessa alueelle ei ole erityisia varauksia olemassa olevan tilanteen toteamista
lukuun ottamatta.

Kaupungilla ei ole erikseen alueelle annettuja tavoitteita.

Ranta-asemakaava pyritaan muuttamaan siten, ettd kaava olisi entista toteuttamis-
kelpoisempi. Yksi rakennuspaikka siirretdan ja rakennusoikeutta lisatdan taman het-
ken kaytantda vastaavaksi. Alueella voidaan yhdistdd kesaaikaisen kaytén mahdolli-
suudet ja samalla lisata talviaikaista kayttda mm. moottorikelkka-, hiihto-, koiravaljak-
ko- yms. reittien kulkiessa lahella. Rukan jatkuvasti kasvavaan matkailukeskukseen
on lyhyt matka.

4.4.2. Tyon aikana syntyneet tavoitteet

Tyon aikana on tavoitteita tullut esille kdydyissa neuvotteluissa ja keskusteluissa. Ne
on selostettu muualla ja on pystytty varsin hyvin ottamaan huomioon.

4.5. Asemakaavaratkaisujen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Alustavat vaihtoehdot ja niiden arviointi

Aiemman ranta-asemakaavan ja sen muutosten laatimisen yhteydessa on tutkittu eri
vaihtoehtoja ja mitoitusta seka vertailtu niiden vaikutuksia. Tassa yhteydessa ei vaih-
toehtoja ole laadittu, koska muutoksella rakennuspaikkojen maara pysyy ennallaan ja
kiinteistbnomistajien nakemykset ovat selvat. Kaavan sisalté muotoutuu eri vaiheiden
nahtavillaolojen ja saatavan palautteen perusteella.

4.5.2. Ratkaisun valinta ja perusteet

Kaupungin viranomaisten kanssa kaytyjen neuvottelujen ja yleiskaavoituksen perus-
teella paadyttiin esilla olleeseen ratkaisuun.

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Kaava-alueella rakentamisyksikdiden maara ei muutu. Rakennusoikeus lisdantyy
Kuusamon tamanhetkisen lomarakentamisen kaytannon mukaiseksi, jolloin lomara-
kennus voi olla 150 k-m2 ja sen lisaksi 100 k-m2 sauna- ja muita talousrakennuksia.

Rakentaminen liittyy olevaan kyla- ja loma-asutukseen ja Rukan matkailupalveluihin
ja tukee osaltaan pysyvan asutuksen sailymista ja lisaantymista alueella. Alue on
reittien ja sijaintinsa puolesta erinomaisesti littyneend Rukan ydinalueeseen.
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Kuva 14 Ruka Kuontijarven puolelta kuvattuna

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistédn

Rakentaminen muuttaa hieman kohdealueensa maa- ja kallioperan pintakerroksia,
mutta hyvin rajoitetuissa kohdissa. Vesistoon ei ole vaikutuksia, koska vesihuolto
hoidetaan viranomaisten vaatimuksia vastaavasti ja rakentaminen liittyy ennemmin
tai mydhemmin yleiseen vesi- ja viemariverkostoon.

Alueen metsat ovat kasiteltyja talousmetsia. Muutosalueilla ei ole erityisen arvokkaik-
si katsottavia luonto- ja maisemakohteita. Alue ei ole pohjavesialuetta.

Rakentamisalueiden pintakasvillisuus poistuu ja saattaa lahialueilla muuttua. Raken-
tamisalueilla ei ole merkittdvaa kasvillisuutta. Samantyyppista aluetta jaa myds raken-
tamisen ulkopuolelle.

Kaava-alueen lahivesistd on Kuontijarvella n. 600 ha kokoinen kapeahko jarvi. Maas-
ton kasvillisuus on peittavaa, joten rakentaminen vaikuttaa varsin vahan kaukomai-
semiin. Lahempaa tarkastellen maisemakuva muuttuu, mutta muutos ei ole kovin
merkittdva, koska rakentamisen maara on vahainen ja alue on jo rakentamiskaytossa
l&ahes kaikilla jarven osa-alueilla. Rakentamisen sopeutumiseen maisemaan kiinnite-
tadan rakennus- ja tiesuunnittelussa erityistd huomiota. Sikualammen puolella vesisto
on pienempi, mutta silla ei juuri ole ulkopuolista liikkumista.

Vaikutukset talouteen

Ulkoinen tiestd on toteutettu alueelle vaatien kuitenkin paikoin parantamista. Hieman
uusia mokkiteitd on tehtava. Sahkdhuolto on helposti toteutettavissa koko alueelle.
Vesihuolto toteutetaan liittymalld Kuusamon tai Kitkan vesiosuuskunnan vesi- ja vie-
mariverkostoon erikseen laadittavien tarkempien suunnitelmien mukaisesti, mikali jo
maahan kaivetut linjat saadaan liitettya verkostoihin. Rakentaminen ei aiheuta
maanomistajille, rakentajille tai yhteiskunnalle suuria kustannuksia.
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Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Jatevesien ja muiden jatteiden kasittely hoidetaan maaraysten mukaisesti. Terveys-
riskeja ei aiheudu. Ulkoinen tiestd on rakennettu siten, etta halytysajoneuvoilla on
kohtuullinen paasy alueelle. Ulkoista ja sisaista tiestda on parannettava jonkin verran
rakentamisen edistymisen mukaan. Tiesto toteutetaan vaatimukset tayttavalla tavalla.
Alueen viitoitus suoritetaan toteutumisen yhteydessa. Alueella tai sen lahella ei ole
melua aiheuttavaa toimintaa.

Vaikutukset eri vdaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa

Vapaa liikkkumismahdollisuus ei heikkene muutoksen takia vaan hieman paranee
Kukkaroniemen rakentamattoman alueen laajenemisen vuoksi. Kulkeminen on syyta
ohjata oleville poluille ja reiteille. Rakentamisen my6ta alueelle tulee uusia teita, pol-
kuja, vesi- ja viemarijohtoaukkoja jne, jotka parantavat myds ulkopuolisten liikkkumis-
mahdollisuuksia.

Vesilla liikkkuvien maihinnousumahdollisuudet eivat heikkene, koska uusi rantaraken-
tamispaikka tulee aiemmin toteutuneen valittomaan laheisyyteen. Itdosan laaja Kuk-
karoniemi jaa rakentamattomaksi ja laajenee.

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Rakentaminen ja rakennusten seka alueiden kunnossapito tarjoavat alueelle hieman
tydmahdollisuuksia, joten sosiaaliset vaikutukset ovat myonteisia. Alue on joka ta-
pauksessa vilkkaassa kaytdssa olevan Rukan matkailukeskuksen valittdmassa lahei-
syydessa tarjoten myds hyvan asumis- ja loma-alueen Rukalla ja sen lahella tyosken-
televille.

Vaikutukset kulttuuriin

Alue on jo kaavoitettu ja tiestdn osalta padosin rakentunut. Metsat ovat kasiteltyja ta-
lousmetsia. Muutos ei aiheuta merkittavia muutoksia rantamaisemaan. Jarveen sel-
vasti pistava Kukkaroniemi jaa rakentamattomaksi Iahes luonnontilaan. Rakentama-
ton alue sen yhteydessa laajenee. Rakentaminen tukee ja taydentdd ympariston asu-
tusta ja loma-asutusta. Maisemalliset piirteet liittyvat jo rakennettuihin asutusalueisiin,
jota nykymuotoinen loma-asutus tukee. Muutosalueelta ei ole 10ydetty muinaismuis-
tokohteita.

Muut kaavan merkittavat vaikutukset
Kaavalla eikd kaavanmuutoksella ei ole merkittavia muita vaikutuksia.
4.5.3. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 2.9.-1.10.2026. Palaute on
selostettu kappaleessa 4.2.

Kaavaluonnos oli nahtavilla ... 2026. Mielipiteita ...... Lausuntojen sisalto ja niistad an-
nettu tulevaisuuslautakunnan vastine oli seuraava:
Kuusamon tulevaisuuslautakunta paatti ... 202.. § ..., ettd kaavaehdotus voidaan em.

korjauksilla asettaa nahtaville.

Kaavaehdotus oli nahtavilla ... 202 .... Muistutuksia .... Lausunnoissa todettiin seu-
raavaa:
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Tulevaisuuslautakunta hyvaksyi kaavan muutoksen ... 202 ... § ...

8. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne

5.1.1. Mitoitus

Muutoksella ei muuteta rakennuspaikkojen maaraa, joten mitoitusta ei ole esitetty. Se
on ratkaistu aiemman kaavoituksen yhteydessa. Sikualammelle lisatty rakennusoi-
keus tulee sisdmaan rakennuspaikkojen kayttdon eikd muodosta varsinaista raken-
nuspaikkaa.

Voimassa olevan kaavan kortteli- ja aluekohtaiset tiedot ovat seuraavat:

KORTTELI  KAYTTO-  PINTA- RAKENNUS-
TARKOITUS  ALA OIKEUS

5 RA-4 4893 170
VL 74551
10 RA-4 18606 600
VL/yk 55950
VV/yk 947 30
YHTEENSA 154947 800

Kaavaluonnoksen 5.10.2026 vastaavat tiedot ovat:

KORTTELI ~ KAYTTO-  PINTA- RAKENNUS-
TARKOITUS ~ ALA OIKEUS

5 RA-5 5714 250
VL 73730
10 RA-5 18606 1000
VL/yk 55950 50
VV/yk 947 30
YHTEENSA 154947 1330
5.1.2 Palvelut

Palvelut ovat Rukan matkailutaajamassa, jossa on erittdin monipuoliset ja jatkuvasti
laajenevat matkailua, pysyvaa asumista ja muuta tarvetta palvelevat mahdollisuudet.

5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Muutoksen johdosta ymparistdn laatu ei muutu. Entistad suurempi ja yhtenaisempi osa
Kukkaroniemen ymparilld jaa rakentamisen ulkopuolelle. Aiempien kaavatdiden yh-
teydessa on luontokohteet inventoitu.

5.3. Aluevaraukset

5.3.1. Korttelialueet
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- kortteli 5 Kuontijarven puolella siirtyy eri paikkaan. Rakennusoikeus nykykaytan-
non mukaiseksi
- korttelin 10 alue sailyy nykyiselldan ja rakennusoikeus nykykaytannon mukaiseksi

Tilastotiedot selvidvat seurantalomakkeelta ja edelta.

5.3.2. Muut alueet

Kortteleiden ulkopuolelle jaaneet alueet on merkitty [ahivirkistysalueiksi aiemman
kaavan kaytannon mukaisesti. Niille voidaan sijoittaa retkeilyreitteja, polkuja ja niita
palvelevia pienehkéja rakennelmia ja laitteita. Merkittyjen ohjeellisten teiden ohella
my0s vesi- ja viemarilinjat ja muut rakentamisen yhteydessa syntyvat aukot mahdol-
listavat kavelyn, sauvakavelyn, hiihtamisen, lumikenkailyn ja muun luonnossa liikku-
misen.

Korttelin 10 itapuolelle sijoitetaan 50 k-m2 rakennusoikeus sisamaassa olevien kort-
teleiden 12 ja 13 kayttoéon. Sille voidaan rakentaa kota, laavu, kesakeittié tms.

5.4. Kaavan vaikutukset

Kaavan vaikutukset on selostettu kappaleessa 4.5.2 ratkaisun valinnan yhteydessa.

5.5. Ympariston hairiotekijat

Alue on Rukan retkeily- ja matkailualueen laheisyydessa, mika ajoittain aiheuttaa lie-
vaa hairiéta. Kuitenkin alue on paateiden ulkopuolella. Rukalle ihmiset osittain hakeu-
tuvat juuri hyvien palvelujen, harrastusmahdollisuuksien ja yhteyksien vuoksi, joten
hairiot koetaan todennakoisesti vahaisiksi. Kelkkailun lisaantyminen saattaa aiheuttaa
vahaista melua jarvilla, mutta ohjattuna ja reiteilld pysyvana vaikutus on vahaista.
Moottoriveneily jarvilla on vahaista, koska vesistot ovat kuitenkin varsin suppeita.

5.6. Kaavamerkinnat ja —maaraykset

5.7. Nimisto

Kaavamerkinnat ja —maaraykset ovat kaavakartalla. Kaavassa on kaytetty ymparis-
téministerion 1.5.2000 voimaan astuneen asetuksen mukaisia merkintdja. Uuden ns.
Katja-asetuksen merkint6ja ei oteta kayttdon, jotta yhteensopivuus olemassa olevan
kaavan kanssa on mahdollisimman hyva eikd sekaannuksia paase syntymaan.

Kaavatiet nimetaan rakentamisen yhteydessa.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Korttelin 5 nykyinen ja uusi sijoittuminen Kuontijarven puolella on osoitettu oheisilla
aiempaa tyota varten otetuilla viistokuvilla.
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Kuva 16 Korttelin 5 sijainti muutoksen jalkeen

Ohessa on esitetty kaavanmuutoksen sisélté Maanmittauslaitoksen ortokuvalla.



Kuva 17 Kaavaluonnos 5.10.2026 ortokuvalla. Muutosalue rajattu keltaisella katkoviivalla (Kuva:
Maanmittauslaitos, avoimien aineistojen latauspalvelu 21.7.2026)

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Maanomistajat vastaavat rakentamisen toteuttamisesta. Caruna Oy toteuttaa sahko-
huollon maanomistajan tilausten mukaisesti ja todennakdisesti Kuusamon Energia- ja
vesiosuuskunta vastaa vesi- ja viemarihuollosta samojen periaatteiden mukaisesti.
Alueen lahella kulkevat yleiset latu- ym. reitit ovat latupoolin vastuulla.

Lomarakennustonttien osalta rakentamistarpeita on alueella valittdtmasti. Alue on
ominaisuuksiltaan hyvin pysyvaan asumiseen ja lomarakentamiseen soveltuvaa,
luonnoltaan ja maisemiltaan kaunista aluetta, joten toteutus on varsin nopeaa. Alueen
sijainti Rukan matkailukeskuksen laheisyydessa on varsin hyva. Kuitenkin kaikilta ra-
kennuspaikoilta paastaan koskemattomille ja rauhallisille alueille valittdmasti.
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6.3. Toteutuksen seuranta

Kaupungin ja valtion viranomaiset seuraavat lupakasittelyn yhteydessa ja muutoin
alueen rakennuskannan yhtenaisyytta, luonnon ja vesistéjen laatumuutoksia, liiken-
netta jne ja tekevat niiden perusteella johtopaatoksia kaavan toteuttamisesta.

Kuusamossa, 5.10.2026(luonnos), .... 202..(ehdotus)

DI (maanmittaus, YKS 124) &4 e OB

Kimmo Mustonen

LITTEET:
- kaavanmuutoksen seurantalomake 5.10.2026
- osallistumis- ja arviointisuunnitelma 5.10.2026
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