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- Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavat

- Voimassa olevat yleis- ja asemakaavat taustaselvityksineen
- Alueelle laaditut yleissuunnitelmat

- PIMA-kohteet / maaperan tietojarjestelman kohderaportti
- Muinaisjaannosrekisteri

FCG Finnish Consulting Group Oy (“FCG”) on laatinut tdmdn raportin FCG:n asiakkaan (“Asiakas”) toimeksian-
non ja ohjeiden mukaisesti. Tdmdé raportti on laadittu FCG:n ja Asiakkaan vilisen sopimuksen ehtojen mukai-
sesti. FCG ei ole vastuussa tdstd raportista tai sen kdytostd suhteessa mihinkéédn muuhun tahoon kuin Asi-
akkaaseen.

Tdmd raportti voi perustua kokonaan tai osaksi kolmansien osapuolten FCG:lle antamiin tietoihin tai julkisiin
ldhteisiin ja ndin ollen tietoihin, joihin FCG:IlG ei ole ollut vaikutusmahdollisuuksia. FCG toteaa nimenomaisesti,
ettei silld ole vastuuta sille annettujen virheellisten tai puutteellisten tietojen perusteella.

Kaikki oikeudet (mukaan lukien tekijinoikeudet) téhdn raporttiin kuuluvat FCG:lle, tai Asiakkaalle, mikdli niin
on sovittu FCG:n ja Asiakkaan vdilillé. Tétd raporttia tai sen osaa ei saa muokata tai kdyttdd uudelleen toiseen
tarkoitukseen ilman FCG:n kirjallista lupaa.
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1 PERUS-JATUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot
Kunta Kuusamo
Kaavan nimi Rukan stadionin asemakaavan muutos
Asemakaavan muutos kos- Asemakaavan muutos koskee korttelia 121 seka urheilu-,
kee: virkistyspalveluiden, yleistd pysakointi- ja katualuetta.

Asemakaavan muutoksella Asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 121 ja
muodostuvat: 626 seka urheilu-, virkistyspalveluiden, yleistd pysakointi-
ja katualuetta.

Kaavanlaatija FCG Rakennettu Ymparistd Oy
Laura Poutamo, arkkitehti SAFA, YKS-716

Hyvaksyminen: Kaupunginvaltuusto . .2025§&§

Suunnitteluorganisaatio

Kuusamon kaupunki vastaa kaavan laatimisen ohjaamisesta ja tiedottamisesta seka nahta-
ville asettamisesta ja ndiden vaiheiden palautteen keraamisesta.

Kuusamon kaupunki kaavoittaja
Keskuskuja 6 Pekka Raisdanen
PL9, 93601 Kuusamo p. 040 756 7881

pekka.raisanen@kuusamo.fi
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1.2 Kaava-alueen sijainti ja yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu Lansi-Rukan alueelle. Alue kasittda Rukan hiihtostadionin alueen.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 12,6 ha. Suunnittelualue sijaitsee noin 23 kilometrin
etdisyydelld Kuusamon keskustasta.
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1.3 Kaavamuutoksen tarkoitus

Kaavatyon tarkoituksena on mahdollistaa olympiavalmennuskeskuksen seka hotelli- ja ma-
joitustoiminnan ja liikuntapalvelujen sijoittaminen suunnittelualueelle. Rinnealueen kehitta-
misen osalta tavoitteena on mahdollistaa FIS-vaatimukset tayttdava rinnealue. Olympiaval-
mennuskeskuksen tarpeisiin toteutettava liikkuntarakentaminen voi palvella my6s Rukan kou-

lua.
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Rukan asemakaavan muutos korttelissa 121 seka siihen liittyvilla katu-, urheilu-, pysakoéinti-
ja viheralueilla (Rukan hiihtostadionin alueella) tuli vireille 23.2.2023 Tulevaisuuslautakun-
nan paatokselld (§ 20). Kaavoitusta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhta-
villd 19.6.-18.7.2024 vilisena aikana.

Tdydentyy prosessin edetessd.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutos on ldhtenyt vireille Kuusamon kaupungin aloitteesta.

Kuusamon kaupunki haluaa kehittda Rukan hiihtostadionin aluetta Olympiavalmennus-tee-
man mukaisesti. Rukan ydinalueen yleiskaavan paivitys on saanut lainvoiman 7.5.2025 ja
hiihtostadionin alueelle on laadittu yleissuunnitelma (master plan) yleiskaavoituksen tueksi.
Yleissuunnitelma on myds pohjana stadionin asemakaavoituksen suunnittelussa.

Hiihtostadionin maankdyton suuntaviivat on maaritetty Rukan ydinalueen yleiskaavan paivi-
tyksessa. Asemakaavoitus on aloitettu jo yleiskaavan laatimisen kanssa samanaikaisesti,
mutta tullaan viemaan valmiiksi vasta yleiskaavan valmistuttua.

Suunnittelualueella voimassa olevaa asemakaavaa paivitetaan alueelle EcoSign:n vuonna
2022 laatiman stadionalueen kehittamissuunnitelmassa esitettyjen toimenpiteiden mahdol-
listamiseksi.

Muutosalueena on kortteli 121 ja siihen liittyvat katu-, urheilu-, pysakdinti- ja viheralueet.
Asemakaavan suunnittelualueella sijaitsee stadionin selostus- ja huoltorakennuksia, pysa-
kointialueet, hyppyrimaet seka katsomorakenteita.

Kaavamuutoksen keskeisin muutos on rakentamisen maaran kasvattaminen alueella seka py-
sakointijarjestelyiden muuttuminen. Nykyiset pysakdintialueet Hiihtostadionintien varressa
osoitetaan rakentamiselle ja pysakoinnille varataan tilaa nykyisen huoltohallin ymparistosta
seka rakennusten alle sijoittuvista maanalaisista pysakointitiloista.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voidaan alkaa toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.

FCG Rakennettu Ympdristo Oy Y-tunnus 3485116-1
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Suunnittelutilanne

3.1.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa alueidenkayttolain mukaista alueidenkay-
ton suunnittelujarjestelmaa. Ne on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava
maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.
Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista vuonna 2000. Valtioneu-
vosto hyvaksyi uudet valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet 14.12.2017 ja ne astuivat voi-
maan 1.4.2018.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtdvana on:

- varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien
ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa,

- auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkdyton suunnittelun ta-
voitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys,

- toimia kaavoituksen ennakko-ohjauksen vilineena valtakunnallisesti merkittavissa
alueidenkdyton kysymyksissa ja edistda ennakko-ohjauksen johdonmukaisuutta ja
yvhtendisyytta seka

- edistaa kansainvalisten sopimusten taytantdodnpanoa Suomessa

Alueidenkayttolain (AKL) mukaan ne on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edis-
tettava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toimin-
nassa. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet valittyvat yleiskaavaan osin maakuntakaa-
van kautta.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

- toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

- tehokas lilkennejarjestelma

- terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
- uusiutumiskykyinen energiahuolto

3.1.2 Maakuntakaavoitus

Kuusamon kaupunki sijaitsee Pohjois-Pohjanmaan maakunnassa. Pohjois-Pohjanmaalla on
lainvoimaisina voimassa nelja maakuntakaavaa:
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e Hanhikiven ydinvoimamaakuntakaava on laadittu Pyhdjoen ydinvoimalahanketta var-
ten ja se on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 22.2.2010 ja vahvistettu ymparistomi-
nisterién paatoksella (YM2/5222/2010) 26.8.2010, lainvoima 21.9.2011 (KHO).

e 1. vaihemaakuntakaava (energiantuotanto ja -siirto, kaupan palvelurakenne, luon-
nonymparisto, lilkkennejarjestelma ja logistiikka) on hyvaksytty 2.12.2013 ja vahvis-
tettu ymparistoministeriossa 23.11.2015 (YM1/5222/2014), lainvoimaiseksi kaava
tuli 3.3.2017 (KHO).

e 2.vaihemaakuntakaava (kulttuuriymparistot ja maisema-alueet, maaseudun asutus-
rakenne, virkistys- ja matkailualueet, seudulliset ampumaradat ja materiaalikeskuk-
set, puolustusvoimien alueet) on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016 ja sai
lainvoiman 2.2.2017.

e 3.vaihemaakuntakaava (Pohjavesi- ja kiviainesalueet, mineraalipotentiaali- ja kaivos-
alueet, Oulun seudun liikenne ja maankaytto, Tuulivoima-alueiden tarkistukset, Vaa-
lan ja Himangan kaavamerkintdjen tarkistukset sekda muut tarvittavat paivitykset) hy-
vaksyttiin maakuntavaltuustossa 11.6.2018, maarattiin voimaan maakuntahallituk-
sen paatoksellda MRL § 232 nojalla 5.11.2018 ja sai lainvoimainen 17.1.2022 KHO:n
hylattya viimeisen valistuksen.

Pohjois-Pohjanmaalla on hyvéksytty Energia- ja ilmastovaihemaakuntakaava kevaalla 2025.
Kaava on tullut voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman.

Pohjois-Pohjanmaan Energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan paateemoja ovat aluerakenne
ja saavutettavuus, liikennejarjestelma ja logistiikka-alueet, energiantuotanto varastointi ja
siirto, viherrakenne ja ekosysteemipalvelut seka energiamurroksen vaikutukset ja ilmastovai-
kutusten arviointi. Vaihemaakuntakaavassa suurin yksittdainen kokonaisuus on tuulivoima ja
siihen liittyva energiansiirto seka niita rajoittavat reunaehdot

Maakuntakaavan ohjausvaikutusta voidaan kasitella yhdistelmamaakuntakaavakarttaa
kayttaen.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu osin loma- ja matkailualueeksi (R) ja osin
virkistysalueeksi (V). Suunnittelualue sijoittuu Kuusamon matkailukaupunki alueelle (kk-4),
jota kehitetaan kansainvalisena matkailu- ja kaupunkikeskuksena. Suunnittelualue sijoittuu
myo6s pohjavesialueelle seka valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle.
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Kuva 2. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavojen epdvirallisesta yhdistelmdkartasta.
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Kaavamuutoksen kannalta keskeiset kohdealuetta koskevat maakuntakaavan merkinnat:

KUUSAMON MATKAILUKAUPUNKI (3.vmkk)
k4
Merkinnalla osoitetaan Koillis-Suomen aluekeskuksen ydinalue, jota kehi-

tetaan kansainvalisena matkailu- ja kaupunkikeskuksena.

Suunnittelumaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa toiminnallisesti mo-
nipuolisen sekd maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti korkeatasoisen
matkailukaupungin kehittamistda Kuusamon kaupunkikeskustan ja Rukan
matkailukeskuksen muodostaman kaksoiskeskuksen varaan.

MATKAILUN VETOVOIMA-ALUE / MATKAILUN JA VIRKISTYKSEN KEHIT-
TAMISEN KOHDEALUE (1., 2. ja 3.vmkk)

Merkinnalla osoitetaan ymparistoarvojen, matkailun ja virkistyksen kan-
nalta valtakunnallisesti ja kansainvélisesti merkittavia aluekokonaisuuksia.

Suunnittelumaarays:

Alueen maankayttod suunniteltaessa on kiinnitettava erityistd huomiota
virkistysalueiden ja -reittien verkoston muodostamiseen sekd maisema- ja
ymparistdarvojen sdilymiseen ja matkailukeskusten rakentamisen sopeut-
tamiseen ymparistoon.

Aluekohtaiset kehittamisperiaatteet (mv-1):

Ruka—Oulanka—Kitka Alueen kehittaminen perustuu Kuusamon matkailu-
kaupungin palveluihin seka kansallispuistoon, muuhun luontoon ja ulkoi-
luun liittyviin virkistys- ja vapaa-aikatoimintoihin. Aluetta kehitetdan maa-
seudun elinkeinoihin tukeutuvana asumisen ja vapaa-ajan vyohykkeena.
(2.vmkk)

LOMA- JA MATKAILUALUE (2.vmkk)

Merkinnalld osoitetaan alueita padasiassa matkailua palveleville toimin-
noille ja loma-asumiselle. (2.vmkk)

Suunnittelumaarays:

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee kiinnittda erityistda huo-
miota alueen tarkoituksenmukaisimpaan kayttoon loma-asunto- ja
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matkailutoimintojen kannalta, toimintojen mitoitukseen seka aluevaraus-
ten yhteensovittamiseen.

VIRKISTYSALUE (2. ja 3.vmkk)

Merkinnalld osoitetaan vahintaan seudullisesti merkittavia, viheraluever-
koston kannalta tarkeita retkeily-, ulkoilu-, urheilu- ja virkistysalueita.

Alueita koskee MRL:n 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus
Suunnittelumaaraykset:

Alueen maankayttda suunniteltaessa tulee kiinnittda erityistd huomiota
alueen virkistyskdyton kehittdmiseen ja ymparistoarvojen sdilymiseen.
Alueen maankayttod suunniteltaessa tulee kiinnittda huomiota alueen eri
kayttomuotojen tarkoituksenmukaiseen yhteensovittamiseen. Oulun Vir-
piniemen ja Salonseldn alueilla erityistd huomiota tulee kiinnittda maa-ai-
nesten oton ja yleisen virkistyskdayton yhteensovittamiseen sekd maa-ai-
nesten ottoalueiden maisemointiin.

POHJAVESIALUE (Energia ja ilmastovaihemaakuntakaava)

E E Merkinnalla osoitetaan yhdyskuntien vedenhankintaa varten tarkeat (1-
" | luokka) ja muut vedenhankintakadyttéon soveltuvat (2-luokka) pohjavesi-
alueet seka seka pohjavesialueet (1E, 2E ja E), joiden pohjavedesta pinta-
vesi- tai maaekosysteemit ovat suoraan riippuvaisia. Tarkemmat tiedot
pohjavesialueista on esitetty Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovai-
hemaakuntakaavan selostuksen liitteessa 3

Suunnittelumaadraykset: Suunnitelmissa ja toimenpiteissa alueella on
otettava huomioon pohjaveden suojelu siten, ettd sen kayttémahdolli-
suuksia, laatua tai riittavyytta ei vaaranneta. Alueella tulee huolehtia poh-
javesien suojelun ja maa-ainesten ottotarpeiden yhteensovittamisesta.
Pohjavesien pilaantumis- ja muuttumisriskeja aiheuttavat laitokset ja toi-
minnot on sijoitettava riittavan etdalle tarkeista ja vedenhankintaan so-
veltuvista pohjavesialueista tai riskien syntyminen on estettava riittavin
vesiensuojelutoimenpitein. Vesiensuojeluviranomaisille on varattava
mahdollisuus lausunnon antamiseen maankaytén muutoksia suunnitelta-
essa ja toteutettaessa.

TARKEA ULKOILU- TAI RETKEILYREITTI (2. ja 3.vmKkk)

Merkinnalla osoitetaan ylimaakunnallisia ulkoilu- ja retkeilyreitteja.
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VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE (Energia ja ilmastovai-
hemaakuntakaava)

Merkinnalla osoitetaan valtioneuvoston paatoksen (VAMA 2021) mukai-
set valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet Pohjois-Pohjanmaalla:

e Reisjarven kulttuurimaisemat

e Kalajokilaakson viljelymaisemat

® Rahjan saaristomaisemat

e Miilurannan asutusmaisema

e Hailuoto

¢ Limingan lakeuden kulttuurimaisema

¢ Oulujokilaakson kulttuurimaisemat

* Rokuanvaaran maisemat

* Manamansalon kulttuurimaisemat

e Olvassuo

e Aittojarven ja Livojokivarren kulttuurimaisemat
¢ lijoen jokivarsimaisemat

e Tyrdjarven kulttuurimaisemat

e Maattdlanvaaran kulttuurimaisemat

¢ Rukan vaarajono

¢ Oulankajoen ja Kitkajoen koskimaisemat
e Kitkajarvien ja Riisitunturin maisemat

Suunnittelumaaraykset: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
ja kehittamisessa on otettava huomioon alueen luonnon- ja kulttuuripiir-
teet ja maisemakuva seka turvattava maisema- ja kulttuuriymparistéarvo-
jen sdilyminen.
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Alueen suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaa-
vassa osoitetun kayttotarkoituksen mukainen maankaytté seka alueen
maisema- ja kulttuuriymparistdarvot.

Maisema-alueella tulee edistda peltojen, niittyjen ja muiden avoimien
maisematilojen sdilymista. Erityisesti Limingan lakeuden ja Muhoksen pel-
toalueiden tarkeat linnuston keradntymisalueet tulee turvata.

Uudis- ja tdydennysrakentamisen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota rakentamisen sopeutumiseen sijainniltaan ja rakennustavaltaan
maisemaan.

Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittdda huomiota julkaisussa Pohjois-
Pohjanmaa, Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet VAMA 2021
aluekuvauksissa esitettyyn arviointiin, luonnon- ja kulttuuripiirteisiin seka
maisemakuvaan.

Lisdksi suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavan mineraalivarantoalueelle (ekv) seka poron-
hoitoalueelle. Suunnittelualueen vilittomaan ldheisyyteen sijoittuu mm. voimajohdon yh-
teystarve, suojelualueita, Natura-2000-verkostoon kuuluva alue sekd kevyenliikenteen yh-
teystarve.

3.1.3 Yleiskaava

Rukalla on meneilldaan ydinalueen yleiskaavan kokonaisuudistus. Ajankohtaisista hankkeista
johtuen yleiskaavan ydinalueen kokonaisuudistuksesta erotettiin luonnosvaiheen jalkeen ke-
vaalla 2024 nopeammin eteenpdin vietdavana ja mittakaavaltaan tarkempana (1:5000) yleis-
kaavana vaihe 1 (Lansi-Rukan kylan ja stadionin alue), jonka pinta-ala on hieman yli 25 ha.
Vaiheen 1 yleiskaavan muutos on hyvaksytty 17.3.2025 ja se on saanut lainvoiman 7.5.2025.

Vaiheessa 2 laaditaan laaja tdysin uusia rakentamisalueita sisaltava Rukan ydinalueen yleis-
kaava omana kaavahankkeenaan mittakaavassa 1:10 000.

Suunnittelualue on voimassa olevassa yleiskaavassa (Rukan ydinalueen yleiskaavan muutos
Vaihe 1) merkitty padosin urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU-1 seka VU-2) ja osin vir-
kistysalueeksi (V) ja yleiseksi pysdkdintialueeksi (LP) seka keskustatoimintojen alueeksi (C).
Suunnittelualue sijoittuu myos kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kannalta maa-
kunnallisesti tarkealle alueelle (ma) ja lahes kokonaan pohjavesialueelle (pv). Suunnittelualu-
etta halkoo ohjeelliset ulkoilureitit.
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Kuva 3. Ote

3.1.4 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kaksi erikseen laadittua asemakaavaa: Lansi-Rukan asema-
kaavan muutos (hyvaksytty 25.10.2006) seka Lansi-Rukan asemakaavan muutos (hyvaksytty

30.3.2015).
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Kuva 4. Ote voimassa olevasta asemakaava yhd/ste/masta Suunnittelualueen rajaus piir-
retty pdidille siniselld.

Suunnittelualue on voimassa olevissa asemakaavoissa osoitettu seuraaviin kayttotarkoituk-
siin: urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YU), urheilu- ja virkistyspal-
velujen alueeksi (VU-1, VU-2 ja VU-3), yleiseksi pysakointialueeksi (LP) seka yhdyskuntatek-
nista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue (ET).

Suunnittelualue kuuluu myds tarkeaan tai veden hankintaan soveltuvaan pohjavesialuee-
seen (pv).

3.1.5 Rakennusjarjestys

Rakentamista Kuusamossa ohjaa Kuusamon kaupungin rakennusjarjestys, joka on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa KV 18.2.2025 § 2 ja joka on saanut lainvoiman 25.2.2025.

3.1.6 Rakennuskiellot ja suunnitteilla olevat suojelupadatdkset

Asemakaavamuutosalueella ei ole voimassa rakennuskieltoja tai suojelupaatoksia.
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3.1.7 Pohjakartta ja kiinteist6t

Kaavan pohjakarttana kdytetdaan alueen asemakaavan pohjakarttaa. Pohjakartan korkeusjar-
jestelma on N2000. Asemakaava laaditaan mittakaavassa 1:2000.
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Kuva 5. Kiinteistérajat ja -tunnukset suunnittelualueella.

3.1.8 Muut selvitykset ja hankkeet

Stadionin alueen yleissuunnitelma

Rukan stadionin alueelle on valmistunut yleissuunnitelma vuonna 2022 (Ecosign Mountain
Planners Itd 2022). Suunnitelmassa alueelle esitetddn toteutettavaksi muun muassa kahta
uutta hotellia, huoneistoja seka koulutusrakennusta.

Suunnitelmassa on tarkasteltu my6s muun muassa alueen liikuntapaikkoja, liikenne- ja rei-
tistoratkaisuja seka pysakodintimahdollisuuksia. Hiihtoon ja makihyppyyn liittyvat toiminnot
sailyvat alueella ja niitd kehitetdaan edelleen.

Oheisessa kuvassa on esitetty koko alueen toiminnot, ja kuvassa 6 keskeisen alueen ratkai-

sut.
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Kuva 6. Stadionin alueen ja Iéhiympdristdn yleissuunnitelma (Ruka stadium & surrounding m
area master plan, Ecosign Mountain Planners Itd 2022).
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Kuva 7. Suunnitelmassa stadionin keskeiselle alueelle osoitetut ratkaisut (Ruka stadium &
surrounding area master plan, Ecosign Mountain Planners Itd).

Olympiavalmennuskeskuksen, stadionalueen aluerakenteiden ja ulkosuorituspaikkojen ra-
kentaminen

Valmennuskeskuksen hankesuunnitelma / viitesuunnitelma on valmistunut 2026. Suunnitel-
massa esitetdaan tarkemmin suunnittelualueen eteldosaan sijoittuva valmennuskeskusraken-

nus.
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Kuva 8. Asemapiirros ja julkisivuja valmennuskeskuksesta.

3.2 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.2.1

3.2.2

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kuusamon kaupungissa Lansi-Rukan alueella, alle 0,5 kilometrin
etdisyydelld Rukan keskusaukiolta. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 12,5 ha.

Alue kasittaa Rukan hiihtostadionin alueen. Suunnittelualueella sijaitsee stadionin selostus-
ja huoltorakennuksia, pysakointialueet, hyppyrimaet sekad katsomorakenteita. Alue on koko-
naan Kuusamon kaupungin omistuksessa.

Luonnonymparist6

Luontoselvitykset

Rukan ydinalueen yleiskaavan kokonaisuudistuksen yhteydessa on selvitetty ja arvioitu vai-
kutuksia Natura-alueisiin ja laadittu luontoselvitys. Luontoselvityksessa on kartoitettu luon-
nonsuojelulain (1996/1096) 29 § suojellut luontotyypit, metsalain (10 §) erityisen tarkeat
elinymparistot, vesilain (luku 2, 11 §) luontotyypit, uhanalaiset luontotyypit (Kontula ja Rau-
nio 2018) sekd muut luontoarvojensa puolesta huomioitavat kohteet.

Uhanalaisen (Hyvarinen ym. 2019), luontodirektiivin mukaisen seka muun huomionarvoisen
lajiston esiintyminen on selvitetty olemassa olevan tiedon ja maastokartoitusten perusteella.
Luontoselvitysten [ahtotietoina on kaytetty peruskarttoja, ilmakuvia, Ymparistéhallinnon tie-
tokantoja (mm. Karpalo-karttapalvelu), Metsantutkimuslaitoksen valtakunnan metsien in-
ventoinnin kartta-aineistoja ja tarkeiden lintualueiden (IBA, FINIBA, MAALI) rajauksia (Bir-
dLife, 2020). Kaytossa olivat Lajitietokeskuksen laji.fi havainnot, joista tietopyynt6 on tehty
20.4.2022, ja Lansi-Rukan kylan ja stadionin alueen osalta syksylla 2024.

Kasvillisuus- ja luontotyyppikartoitukset tehtiin koko Rukan ydinalueen yleiskaavan alueella
maastokartoituksina 4.—8.7.2022. Maastokartoitukset kohdistettiin esitietojen perusteella
alueille, joilla arvioitiin olevan erityisia luonnon kannalta merkittavia kohteita ja/tai arvokasta
lajistoa niilla alueilla, joille on suunnitteilla muutoksia maankayttéon.

Osana luontoselvitysta tehtiin pesimalinnustoselvitys potentiaalisille tarkeille pesimaalueille,
joita ei tunnistettu Lansi-Rukan kylan ja stadionin alueella. Selvitysten raportointia tarken-
nettiin koko ydinalueen yleiskaavan ehdotusvaiheessa, erityisesti arvokkaimmiksi tunniste-
tuilla alueilla, jotka sijaitsevat Rukakyldn ja stadionin alueiden ulkopuolella. Yleiskaavavai-
heen 1 alueet, sisdltden suunnittelualueen, eivat pitkalti rakennettuina alueina olleet
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linnustonsa tai kasvillisuutensa kannalta merkittaviksi arvioituja kohteita, eika niilla tehty tar-
kentavia maastokdynteja.

Rukan laskettelurinteiltda on havaittu avoimia niittymaita suosivaa jakkaraverkkokoita (EN,
erityisesti suojeltava laji). Lahtokohtaisesti lajin toukkavaiheen ravintokasvi (ahojakkara,
ehka myo6s norjanjakkard) kasvaa ihmisen muokkaamissa avoimissa ja puoliavoimissa ympa-
ristoissa (teiden pientareilla ja laskettelurinteen kuivimmilla ja niukkakasvuisimmilla koh-
dilla). Kasvustot siirtyvat paikasta toiseen luontaisen sukkession tai toisaalta myos ihmistoi-
mien seurauksena.
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Kuva 9. Yleiskaavan luontoselvityksen lajiesiintymdt. Suunnittelualueen likimddréinen si-
jainti on esitetty kartalla violetilla ympyrdlld.

Yleiskaavan luontoselvitysta taydennettiin Rukan stadionin asemakaavan muutoksen luonto-
selvitykselld (macon, 2025). Selvityksessa toteutettiin perustilaselvitys tyopoytadselvityksena
sekd maastoselvityksia luontotyyppien ja kasvillisuuden, linnuston, viitasammakon, liito-ora-
van, lepakoiden seka jakkaraverkkokoin osalta. Alla on lainattu tekstia suoraan luontoselvi-
tyksesta.

Suunnittelualueen luontoarvoja selvitettiin olemassa olevien paikkatietoaineistojen sekd
maastokautena 2025 tehtyjen kartoitusten pohjalta. Alueella ei esiinny luonnonsuojelulain
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(9/2023) 64 §:n tai 65 §:n luontotyyppejd, metsdlain (1093/1996) 10 §:n tai vesilain
(587/2011) 2 luvun 11 §:n mukaisia luontotyyppejd. Alueella ei havaittu myéskddn uhanalai-
sia tai EU:n luontodirektiivin liitteisiin Il ja IV b kuuluvia sammal- tai putkilokasvilajeja. Suun-
nittelualue ei sijoitu luonnonsuojelualueille, Natura 2000 -kohteille tai linnustollisesti arvok-
kaille alueille. Ldhin valtion omistama luonnonsuojelualue, joka kuuluu myés Natura 2000 -
verkostoon sekd FINIBA- ja IBA-kohteisiin, sijaitsee noin 500 metrin pédssd.

Linnustoselvityksessd alueelta havaittiin 17 lajia. Alueella ei sijaitse linnustollisesti erityisen
arvokkaita kohteita, mutta alueelta havaittiin uhanalaisia, lintudirektiivin liitteeseen | sekd
lintudirektiivin muuttolintuihin kuuluvia lajeja. Maankdyttétoimet suositellaan ajoitettavaksi
pesimdajan (huhti-heindkuu) ulkopuolelle. Pesinndn suoja koskee seké rakennustoimintaa
ettd sen valmistelua, kuten maansiirtoja ja puuston raivausta. Lintujen pesintdjen suojasta
on sdddetty luonnonsuojelulain 70 §:ssd (BirdLife Suomi, 2025). Jdreiden sekapuustoisten ryh-
mien sdilyttdmisellé voi tukea liséiksi kolopesijéiden elinympdristéjd. Alueelta tehtiin karkeis-
tettavia havaintoja, jotka on esitetty suosituksineen liitteessd 1.

Suunnittelualueella ei sijaitse viitasammakon tai liito-oravan elinympdristéjd. Suunnittelualu-
eella tehtiin havaintoja pohjanlepakosta. Lepakoiden esiintymispaikat ovat muita lepakoiden
hyédyntimid alueita, koska havainnot olivat yksittdisié ja koskivat vain yhtd lajia. Suunnitte-
lualueelta tai sen IGhistéltd ei ole aiempia ilmoitettuja havaintoja suurpedoista. Alueella liik-
kuu poroja. Suunnittelualue ei sijoitu luonnon ydinalueiden tai laajojen yhtendisten luonto-
alueiden alueille eikd niiden vilittémdén ldheisyyteen.

Suunnittelualueelta on useita aiempia ilmoitettuja havaintoja erittéin uhanalaisesta (EN) jék-
kéirdverkkokoista. Myds vuoden 2025 maastoselvityksissd havaittiin lajia. Jékkdréverkkokoin
esiintymien elinympdiristéjen séilymistd ylldpitdd séénndllinen hdéirié. Kulkureittien, latupoh-
jien ja pientareiden ylldpito- ja hoitotoimet yllédpitévdt lajille suotuisaa avointa ympdiristédi.
Mineraalimaan liiallinen kulutus voi myds hdévittéd kaikki lajin ravintokasvit. Jdkkdréverkko-
koin esiintymispaikoilla ei suositella elinympdristéjen olosuhteiden muuttamista tai ahojdk-
kéirdkasvustojen hévidmiseen johtavia toimia esimerkiksi rakentamisella.
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Jakkarakasvustot Taustakartta: MML (WMTS) 2025

[ Asuttu jakkarakasvusto
I Asumaton jakkarakasvusto (.) 7‘5 1?0 m A
() Suunnittelualue b f

Kuva 10. Jakkarakasvustot ja jakkaraverkkokoin esiintyminen.

Suunnittelualueen osia arvotettiin arvoluokkiin luonnonarvoihin perustuvien kriteerien poh-
jalta (kuva). Arvottamisen kriteereitd ovat muun muassa lainsdddédnnén antama turva luon-
nonarvoille, luontotyypin tai lajin uhanalaisuus, luontotyypin tai lajin hallinnollinen asema,
luontotyyppi- tai lajiesiintymdn merkittévyys, luontotyyppi- tai lajiesiintymien muodostamat
kokonaisuudet ja kohteen tdrkeys ekologisen verkoston kannalta (Mdkeld & Salo, 2023). Ero-
tettavat arvoluokat ovat: luokka 1. Lainsddddnnélld turvatut kohteet, luokka 2. Erityisen tdr-
kedt kohteet, luokka 3. Monimuotoisuutta turvaavat kohteet ja luokka 4. Monimuotoisuutta

tukevat kohteet.
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Karttaselite

Arvoluokka 2: Erityisen tarkeat kohteet
X3 Arvoluokka 3: Monimuotoisuutta turvaavat kohteet
[£-3 Arvoluokka 4: Monimuotoisuutta tukevat kohteet 0 75 150 m
[ Suunnittelualue t t { A

Taustakartta: MML (WMTS) 2025

Kuva 11. Ote luontoselvityksesta, arvokkaat luontokohteet.

Suunnittelualueella arvoluokan 2 alueita eli erityisen tdrkeitd kohteita ovat erittédin uhanalai-
sen jdkkdrdverkkokoin esiintymisalueet, jotka katsotaan uhanalaisen lajin merkittdviksi esiin-
tymiksi. Arvoluokan 3 alue on uhanalaisen lajin muu esiintymd. Arvoluokan 3 rajausperus-
tetta on kdsitelty tarkemmin erillisessé liitteessé 1. Arvoluokan 4 monimuotoisuutta tukeviin
alueisiin kuuluu silmdllédpidettdvdn luontotyypin esiintymié sekd pohjanlepakon kéyttdmid
alueita.

Kasvillisuus- ja luontotyypit

Rukan alue on maastonmuodoiltaan vaihtelevaa. Pienilmaston kosteusoloista ja rehevan kal-
lioperan, dolomiittipitoisten kivilajien esiintymisen vuoksi kasvillisuus on paikoin rehevaa ja
lajisto monipuolista erityisesti purojen varsilla ja soilla. Runsasravinteiset avoimet letot ja let-
tordmeet ovat luonteenomaisia Kuusamon liuskealueelle. Rukan alueella metsat ovat paa-
asiassa tuoreita tai kuivahkoja kangasmetsia.

Rakentaminen on muuttanut voimakkaasti koko Rukan alueen luontoa. Nurmipintaiset las-
kettelurinteet kattavat suuren osan Rukatunturin alueesta. Rinteiden alla on rakennettuja
alueita. Erityisesti suunnittelualue -Rukakylan ja stadionin alueet - ovat voimakkaasti raken-
nettua ymparistod. Kavelykyldssa ei luonnontilaista luontoa ole jaljelld lainkaan. Muualla
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Rukan rinteilld loma-asutus on harvempaa ja rakennettujen alueiden ja kattavan tieverkos-
ton viliin jaa metsaisia alueita, lampia ja pienia soita. Vanhaa puustoa on sadilynyt rakennet-
tujen alueiden lomassa.

Arvokkaat luontotyypit 16ytyvat Rukan ydinalueen yleiskaava-alueella Lansi-Rukan kylan ja
stadionin alueen ulkopuolelta.

Luonnonsuojelualueet

Suunnittelualueelle ei sijoitu suojelualueita eika Natura-alueita.

Lahin Natura-alue Valtavaara-Pyhavaara (FI1101601) sijaitsee ldhelld suunnittelualuetta. Na-
tura-alueen ja suunnittelualueen viliin jad pienimmilldan noin 500 metria.

Rukan ydinalueen yleiskaavaa varten on tehty Natura-arviointi, josta on alun perin pyydetty
lausunnot 12.4.2023. Taman jalkeen Natura-arviointia on paivitetty kahdesti 29.5.2024 ja
19.6.2025. ELY-keskus on hyvaksynyt tdydennetyn Natura-arvioinnin, mutta samalla edellyt-
tanyt lieventamissuunnitelman laatimisen yleiskaavan vaikutuksiin Valtavaaran- Pyhavaaran
Natura-alueelle.

19.6.2025 antamassaan lausunnossaan ELY-keskus on todennut, etta lieventamissuunnitel-
massa tulee esittdd konkreettisia toimenpiteita Natura-arvioinnissa tunnistettujen merkitta-
vien vaikutusten lieventamiseen siedettavalle tasolle. ELY-keskuksen lausunnon mukaan lie-
vennystoimenpiteita tulee kohdentaa tiettyihin kasvi- ja lintulajeihin seka luontotyypeista
tunturikankaisiin. Lisaksi on esitetty kaksi seurattavaa luontotyyppia (silikaattikalliot ja leh-
dot).

Natura-arvion lieventamissuunnitelman uusin versio on paivatty 7.7.2026. Paaasiallisina lie-
ventamistoimina ovat rakentamisen ja ihmisten ohjaaminen pois alueilta, joilla esiintyy mer-
kittavimpia heikentadvia vaikutuksia. Tasta paivitetysta suunnitelmasta ei ole pyydetty lau-
suntoja viranomaisilta, muuta se tullaan esittelemaan joulukuun aikana viranomaisneuvot-
telussa.

Vesisto ja pohjavedet

Suunnittelualue rajautuu osittain Talvijarveen.

Suunnittelualue sijoittuu ldhes kokonaan Rukan (11305104) pohjavesialueelle, joka on ve-
denhankintaa varten tarkea pohjavesialue.
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3.2.5 Maa- jakalliopera

Suunnittelualueen kalliopera on kvartsiittia.

Kuva 12. Suunn/ttelualueen suhde pohjaveSIalueeseen (SYKE, MML 2024)
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Kuva 13. Suunnittelualueen kallioperé (GTK 2024)

Suunnittelualueen maapera on prekvartaarisen kallioperan paljastumia ja Sora- ja hiekkamo-

reenia.
m ot Suunnittelualue A
Sora- ja heekkamoroeni
B Prefvantasnsen kallioperan paljastumia
0 250 500 m
)
1© GTK Maapera 1:1 000 000 WMTS 2024

Kuva 14. Suunnittelualueen maaperd (GTK 2024).
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3.2.6 Rakennettu ymparisto

Rakennuskanta

Suunnittelualueelle sijoittuu nykyisin urheilutoimintaa palvelevia rakennuksia ja rakenteita,
kuten mm. hiihtostadion, suurmaki ja naihin liittyvia huoltorakennuksia.

Kuva 15. Kuvaote tv-ldhetyksestd hiihtostadionin alueelta (YLE). Kuvassa nékyvd alue on lé-
hes kokonaisuudessaan suunnittelualuetta.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue toimintoineen on osa Rukatunturin laajempaa urheilu- ja ulkoilupalveluiden
keskittymaa. Se sijoittuu rinnealueen luoteiskulmaan ja erottuu Rukan kyldalueesta Talvi-
jarvi-rinteen ja Talvijarven ankkurihissin rajaamana, joskin rinteen ja hissilinja ali kulkee ka-
velyreitti kylan ja hiihtostadionin valilla.

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueen palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta liittyy vahvasti urheilu- ja matkai-
lupalvelutoimintaan. Suunnittelualuetta laajempi hiihtokeskuskokonaisuus tarjoaa ympari-
vuotisia urheilu-, matkailu- ja virkistyspalveluja niin ammattiurheilijoille kuin paikallisille
asukkaille ja matkailijoille. Alueella jarjestettavat kilpailut ja tapahtumat tyollistavat myos ta-
pahtumajarjestdjia ja esim. lajiliittoja ja -jarjestdja, julkista sektoria ja mediaa.

FCG Rakennettu Ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi


http://www.fcg.fi/

FCG Rakennettu Ymparisto Oy kaavaselostus 31 (38)

3.2.7

3.2.8

30.10.2026

Kulttuuriymparisto

Arkeologinen kulttuuriperintd

Museoviraston yllapitdmaan muinaisjdanndsrekisteriin viitaten alueella ei ole tunnettuja ar-
keologisia kohteita (tieto tarkistettu 24.6.2025.).

Rakennettu kulttuuriymparistd

Suunnittelualueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriymparistén arvokohteita. Yleiskaavassa
suojeltu Hotelli Rukanhovi jaa asemakaava-alueen ulkopuolelle.

Maisema

Suunnittelualue on osa valtakunnallisesti arvokasta maisemaymparistoda Rukan vaarajono.
Maisema-alue muodostuu Pyhavaaran, Rukatunturin, Valtavaaran, Konttaisen ja Ison Kum-
puvaaran muodostamasta nayttavastad vaarajaksosta sekd sen yhteydessa sijaitsevista jar-
vistd, jokikanjoneista ja kulttuurimaisemista. Alueelle ovat ominaisia suuret korkeuserot, jyl-
hat vaaramaisemat seka laajat ndakymat, joissa luonnonmaisema ja matkailutoiminnot muo-
dostavat omaleimaisen kokonaisuuden.

Rukatunturi on maisema-alueen keskeinen maamerkki ja samalla kansainvalisesti tunnettu
matkailu- ja talviurheilukeskus. Matkailutoiminta on kehittynyt alueella 1950-luvulta ldhtien,
ja nykyisin matkailu-, majoitus- ja rinnepalvelut muodostavat merkittavan osan alueen mai-
semakuvaa. Rakentaminen on keskittynyt padosin Rukan kylan ja rinnealueiden ymparistoon,
kun taas Valtavaaran, Konttaisen ja Ison Kumpuvaaran alueet ovat sailyneet paaosin luon-
nontilaisina. Maisema-alueen erityisarvo perustuu luonnonmaiseman, matkailumaiseman ja
kulttuurimaiseman muodostamaan monipuoliseen ja valtakunnallisesti merkittavaan koko-
naisuuteen.

Maisema-alueen identiteettia vahvistavat lisaksi alueen monimuotoinen luonto, suojelualu-
eet seka laajat retkeilyreitistot, joista tunnetuin on Karhunkierros. Vaarajonon luonnontilai-
set osat, nayttavat maastonmuodot ja pitkd matkailuhistoria tekevat alueesta seka maise-
mallisesti ettd matkailullisesti merkittavan kokonaisuuden, jonka vetovoima perustuu luon-
non ja matkailupalveluiden yhteensovittamiseen.

Suunnittelualue sijoittuu Rukatunturin luoteisosaan tunturin alaosaan ja Talvijarven ranta-
alueelle. Alue kuuluu Rukan matkailu- ja urheilukeskuksen ydinalueeseen, jossa luonnonmai-
sema seka matkailua, liikuntaa ja urheilua palveleva rakennettu ymparisté6 muodostavat tii-
viin kokonaisuuden. Suunnittelualueella sijaitsevat Rukan suurmaki seka kansainvalisestikin
tunnettu hiihtostadionalue, jotka ovat keskeinen osa alueen urheilu- ja tapahtumatoimintaa
sekd Rukan matkailullista identiteettia. Alueella jarjestetdan saanndllisesti kansallisia ja
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kansainvalisia talviurheilutapahtumia, minka vuoksi silla on merkitysta paitsi paikallisena lii-
kunta- ja virkistysymparistond myos valtakunnallisesti ja kansainvalisesti tunnettuina urhei-
lun suoritus- ja tapahtumapaikkoina.

Virkistys

Suunnittelualue on osa Rukan keskeista urheilu-, ulkoilu- ja matkailupalvelujen kokonai-
suutta. Alueella sijaitsee Rukan hiihtostadion, joka palvelee erityisesti hiihtoon, makihyppyyn
ja muuhun talviurheiluun liittyvaa harjoittelu-, kilpailu- ja tapahtumatoimintaa.

Alueen virkistyskaytto painottuu erityisesti talvikauteen, jolloin hiihtostadionin ja sen ldhiym-
pariston ladut, rinteet ja muut talviurheilurakenteet palvelevat seka urheilijoita, paikallisia
asukkaita ettd matkailijoita. Alue kytkeytyy Rukan laajempaan ulkoilu- ja reittiverkostoon, ja
suunnittelualueen kautta tai sen ldheisyydessa kulkee ulkoilun, hiihdon ja kevyen liikkumisen
vhteyksia. Sijainti Rukan kyldalueen laheisyydessa tukee alueen saavutettavuutta myos jalan-
kulun ja muun kevyen liikkumisen nakdkulmasta.

Kesaaikaan alueen virkistyskaytto liittyy muun muassa ulkoiluun, kuntoiluun, tapahtumiin ja
matkailuun. Hiihtostadionin ymparistossa kulkee mm. ulkoilu- ja pyorareitistoa ja stadion toi-
mii osana Rukan ymparivuotista liikunta- ja virkistyspalvelujen verkostoa, vaikkakin alueen
rakenteet ja palvelut ovat nykytilanteessa vahvimmin talviurheiluun painottuneita. Suurmaki
on ymparivuotisessa kaytossa.

3.2.10 Tekninen huolto

Asemakaavoitetulla alueella on olemassa oleva kunnallistekniikka.

3.2.11 Liikenne ja pysakointi

Alueelle johtaa paattyva katu Hiihtostadionintie, jonka lansipuolelle sijoittuu nykytilanteessa
pysakadintialueita. Lisaksi alueella on huoltoajoreitistoa.

Yleiskaavatyon yhteydessa on laadittu laajempi liikenneselvitys (Ramboll 2024).
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Kuva 16. Tie- ja liikenneverkko liikenneselvityksessd. Suunnittelualue on esitetty violetilla

katkoviivalla.

Suunnittelualueen lansiosaan sijoittuu Hiihtostadionintien alittava hiihtolatu/alikulku.

Erityisia toimenpiteita suunnittelualueelle liikenneselvityksessa ei ole ehdotettu.

3.2.12 Ymparistohairiot

Mahdollisesti pilaantuneet maat

Suunnittelualueella sijaitsee yksi maaperan tilan tietojarjestelman (MATTI) kohde, id
100318964. Kyseessa on toiminnassa oleva ampumarata. Maarakentamisessa tai maankay-

ton muutoksissa on otettava yhteys valvontaviranomaiseen (LVV).
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Melu

Suunnittelualueella ei sijaitse erityisia melunlahteita. Alueella jarjestettavista tapahtumista
voi aiheutua tilapaisesti melua.

3.2.13 Maanomistus

Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa ja hallinnassa.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kuusamon tulevaisuuslautakunnan 23.2.2023 (§ 20) tekemalla paatoksellda on kaynnistetty
Rukan asemakaavan muutoksen tutkiminen korttelissa 121 seka siihen liittyvilla katu-, pysa-
kdinti- ja viheralueilla (Rukan hiihtostadionin alueella).

Asemakaavan tarkoituksena on tutkia alueen maankayton osoittaminen olympiavalmennus-
keskuksen tarpeisiin, mika liikkuntarakentamisen osalta voi palvella myds Rukan koulua.

Asemakaavatyon tavoitteena on mahdollistaa hotelli- ja majoituspalveluiden, seka liikunta-
palveluiden sijoittaminen suunnittelualueelle. Rinnealueen kehittdmisen osalta tavoitteena
on mahdollistaa FIS-vaatimukset tdyttava rinnealue.

Rukan hiihtostadionin alueen kehittaminen on Kuusamon kaupungin talousarviotavoitteena
vuonna 2023. Rukan ydinalueen yleiskaavan paivitys on kaynnissa ja hiihtostadionin alueelle
on laadittu yleissuunnitelma (master plan) yleiskaavoituksen tueksi. Yleissuunnitelma on
my06s pohjana stadionin asemakaavoituksen suunnittelussa.

Hiihtostadionin maankayton suuntaviivat maaritetddn Rukan ydinalueen yleiskaavan paivi-
tyksessd. Kyseinen Rukan ydinalueen osayleiskaava, vaihe 1 (Lénsi-Rukan kyla ja hiihtosta-
dionin alue) on kuulutettu lainvoimaan 7.5.2025. Asemakaavan valmistelu on aloitettu rin-
nan yleiskaavaprosessin kanssa.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kuusamon tulevaisuuslautakunta on 23.2.2023 (§ 20) paattanyt kaynnistaa Rukan asemakaa-
van muutoksen korttelissa 121 seka siihen liittyvilla katu-, urheilu-, pysakointi- ja viheralueilla
(Rukan hiihtostadionin alueella).

IImoitus kaavan vireilletulosta julkaistiin kunnallisissa ilmoituslehdissa ja kaupungin internet-
sivuilla 19.6.2024. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 19.6.—18.7.2024. Osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta antoivat lausunnon Caruna, Oulun museo- ja tiedekes-
kus, Pohjois-Pohjanmaan museo ja Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos. Saatu palaute on
huomioitu osallistumis- ja arviointisuunnitelman paivityksessa.

4.3 Valmisteluvaihe

Tdydennetddn kaavaprosessin edetessdi.
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4.4 Ehdotusvaihe

Tdydennetddn kaavaprosessin edetessdi.

4.5 Kaavaehdotus hyvaksymiskasittelyyn

Tdydennetddn kaavaprosessin edetessdi.

4.6 Osallistuminen ja yhteistyo

46.1

4.6.2

4.6.3

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja asukkaat sekda muut, joiden oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat my06s viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoitus
kasittelee. Osalliset sekd vuorovaikutusmenettely on kuvattu taméan kaavaselostuksen liit-
teena olevassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Alueidenkayttolaki edellyttds, ettd kaavaa valmisteltaessa on oltava vuorovaikutuksessa nii-
den henkiléiden ja yhteisojen kanssa, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa (AKL 6 §). Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaiku-
tuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (AKL 62 §). Osallisilla ja kuntalaisilla on oikeus antaa
kaavasta muistutus kaavaehdotuksen nahtavilla oloaikana. Annettuihin muistutuksiin laadi-
taan perustellut vastineet.

Kaava-hankkeesta on osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville tulon yhteydessa tie-
dotettu asianomaisia viranomaisia seka rajanaapureita.

Viranomaisyhteisty®

Kaavoituksen alkuvaiheessa Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselle sekd muille keskeisille vi-
ranomaisille on lahetetty tieto vireilletulosta seka pyydetty lausunnot osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma. Lausunnot pyydetdaan myds kaavan valmisteluaineistosta seka kaavaehdo-
tuksesta. Neuvotteluja jarjestetdaan tarpeen mukaan.
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4.7 Asemakaavan tavoitteet

4.7.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Rukan hiihtostadionin alueen kehittaminen on Kuusamon kaupungin talousarviotavoitteena
vuonna 2023.

Kuusamossa on voimassa kaupunkistrategia “Kuusamon menestysresepti” 2021-2028. Toi-
minnan perustana on tasapainotettu talous. Strategian tavoitteet ovat kasvu, viihtyisyys,
kuuluisuus ja omavaraisuus.

Kaupunkiymparistda ja maankayton suunnittelua koskevia tavoitteita kaupunkistrategiassa

ovat:

. Kuusamo kasvaa ja kehittyy

. Tavoitteena 200 uutta tyopaikkaa 2025 mennessa

. Monipaikkaisuus, nuorten pitdminen kaupungissa ja osaavan tyoévoiman houkuttele-
minen

) Sujuvat kaupunkimaiset palvelut

) Viihtyisa ja perheystavallinen kaupunki

J Aktiivinen osallistuminen kehittamishankkeisiin

o Puurakentamisen edistaminen

J Luonnonvarojen kestava hyédyntaminen

J Kaupunkilaiset osallistuvat ja vaikuttavat

o Ripea kaavoitus ja monipuolinen tonttitarjonta

J Biotalouden, ruokatuotannon ja kestavan matkailun edistaminen

o Energia ja ruokatuotannon osalta omavarainen

o Hiilineutraalisuus ja jatteettdmyys saavutetaan 2030

Maankayttopoliittinen ohjelma 2021-2024 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 28.2.2022.
Maapolitiikan tavoitteena on, ettd Kuusamo on kasvava ja elinvoimainen Koillismaan keskus.
Kaupungin harjoittaman maapolitiikan tulee vahvistaa kaupungin taloudellista asemaa. Kau-
pungin roolin maanhankinnassa, omistamansa maan kehittamisessa ja edelleen luovuttami-
sessa tulee olla keskeinen. Kaupungin tulee huolehtia taloudellisen etunsa turvaamisesta yk-
sityisia maa-alueita kehitettdessa ja kaavoitettaessa. Maapolitiikan keskeisend tavoitteena
on saada kaupungin kehittamiseen tarvittava maa kaytt66n oikea-aikaisesti, oikealta paikalta
ja kohtuullisella hinnalla. Harjoitettava maapolitiikka edistda uusien asukkaiden ja yritysten
sijoittumista Kuusamon kaupungin alueelle seka turvaa nykyisten yritysten toimintaedelly-

tykset.
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Yleiskaava mahdollistaa Hiihtostadionintien lounaispuoliselle alueelle yksityisia ja julkisia pal-
veluja ja hallintoa. Rakennettavaksi osoitettu alue on varattu paaasiassa Kuusamon ja Rukan
kansainvalisen matkailu- ja kaupunkikeskuksen palvelutoiminnoille. Alueelle ei saa sijoittaa
merkitykseltdan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita. Aluetta kehitetdaan korkeatasoi-
sena kdvely-ymparistona. Asemakaavoituksessa ja muussa detaljisuunnittelussa tulee kehit-
taa alueen vetovoimaisuutta, omaleimaisuutta, kauneutta ja viihtyisyytta.

Muilta osin suunnittelualue on yleiskaavassa pdaosin osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelui-
den kayttoon, joista erityisesti lasketteluun ja lumettomana aikana kesdaktiviteetteihin ja
hiihtourheiluun seka pieniltad osin virkistys-, vesi- tai pysakointialueiksi.

Yleiskaavan yleismaardysten mukaisesti jatkosuunnittelussa tulee mm. huomioida:

- alueen luontoarvot, erityisesti uhanalainen laji jakkardverkkokoi (en, erityisesti suo-
jeltava laji)

- rakennusten sommittelu ja sijoittuminen maisemaan soveltuvana, kulttuuriymparis-
ton tai maiseman vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tarkea alue

- varautuminen saan aari-ilmioihin ja muihin ilmastonmuutoksen vaikutuksiin

- joukkoliikenteen seka jalankulun ja pyorailyn yhteyksien toimivuus ja esteettomyys

- hulevesien hallinta ja kasittely

- virkistysalueilla katkeamattomat yhteydet, monipuolisesti eri virkistystoiminnot ja
reittitarpeet

- porotalouden toiminta- ja kehittamisedellytykset seka

- pohjavesialue
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaava pohjautuu olemassa olevaan tilanteeseen sekd ennakoituihin tulevaisuuden
maankadyton ja lilkkenneverkon tarpeisiin. Asemakaavaratkaisu perustuu yleiskaavan paivityk-
seen sekd kaavatyon yhteydessa laadittuihin selvityksiin ja suunnitelmiin. Voimassa olevan
asemakaavan rakennetta ei ole merkittavasti muutettu. Muutoksilla on varauduttu rinnealu-
eiden kehittdmiseen sekd mahdollistettu olympiavalmennuskeskuksen rakentaminen ja ho-
telli- ja liiketilatoimintaan painottuva liikerakentaminen hiihtostadionin laheisyydessa.
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Kuva 17. Kaavakartta.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 12,6 ha. Kaava-alueelle on osoitettu yhteensa
noin 22 300 k-m? rakennusoikeutta, mika vastaa e=0,18 kokonaistehokkuutta.
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Korttelialueiden ja eri maankdyttdmuotojen pinta-alat ja rakennusoikeudet ilmenevat ohei-
sesta taulukosta.

Aluevaraus Pinta-ala (ha) Kerrosala (k-m?) Tehokkuus (e)

ET 0,0300 0 0,00

KL 0,5973 12 500 2,09

LP 0,3318 0 0,00

katu 0,5542 0 0,00

VU-1 0,0530 5 0,01

VU-2 3,4808 901 0,03

VU-3 6,4821 2900 0,04

YU 1,0529 6 000 0,57

Yhteensa 12,5821 22 306 0,18
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5.2 Muutokset voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna
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Kuva 18. Merkittévimmdt muutokset voimassa olevaan asemakaavaan merkittynd.

5.3 Aluevaraukset

Asemakaavamerkintdjen selitykset ja - maaraykset on esitetty kaavakartalla. Alla on esitetty
korttelialueita koskevat keskisimmat merkinnat ja maaraykset seka niiden perustelut.

5.3.1 Korttelialueet

KL Liikerakennusten korttelialue

Kortteleihin 626 ja 121 Hiihtostadionintien lansipuolelle osoitetaan kaksi uutta KL-kortteli-
aluetta. Korttelialueet erottaa toisistaan viheryhteys (VU-1), joka toimii yhteytena laskette-
lurinteeseen. Korttelialueilla sallitaan IV-VI-kerroksinen hotelli- ja liiketilarakentaminen seka
maanalainen rakenteellinen pysakointi. Tontteja on kummassakin korttelissa yksi kappale ja
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rakennusoikeuden maara on yhteensi n. 12 500 k-m?2. Korttelin 121 KL-tontilla sallitaan myds
8 % kerrosalasta asuinhuoneistojen rakentamiseen.

Rakennusten sijoittelu korttelialueille on vapaasti paatettavissa, mutta sijoittelun ja maas-
tonmuotoilun tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus ja korkoasemat saily-
vat. Uudet rakennukset tulee toteuttaa koon, muodon, materiaalien ja varityksen osalta si-
ten, ettd ne sopivat sijainnista riippuen ympardivaan lahimaisemaan, tunturin kaukomaise-
maan tai taajamakuvaan.

YU Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten alue

Hiihtostadionintien pdaahan kortteliin 121 laskettelurinteisiin rajautuen osoitetaan YU-kort-
telialue (urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue) olympiavalmennuskeskusta
varten. Korttelialueen tontilla sallitaan lll-kerroksinen rakentaminen sekd maanalainen ra-
kenteellinen pysakéinti. Yhteenlaskettu rakennusoikeuden maira on 6 000 k-m?.

Enintadn 30 % alueen kokonaisrakennusoikeudesta on sallittu kdyttaa urheilutoimintaan liit-
tyvaksi majoitustilaksi. Majoitustilojen salliminen YU-korttelialueella liittyy kiintedsti olym-
piavalmennuskeskuksen toimintaan eikd kyse ole itsendisestd matkailu- tai hotellitoimin-
nasta. Majoitustilat on tarkoitettu ensisijaisesti urheilijoiden, valmennushenkiléston, koulu-
tus- ja leiriryhmien seka kilpailu- ja tapahtumatoiminnan kayttéon.

Rakennusten sijoittelu korttelialueille on vapaasti paatettdvissd, mutta sijoittelun ja maas-
tonmuotoilun tulee olla sellainen, ettda maiseman luonnonmukaisuus ja korkoasemat saily-
vat. Ohjeellinen rakennusala on osoitettu kaavakartalle. Uudet rakennukset tulee toteuttaa
koon, muodon, materiaalien ja varityksen osalta siten, ettd ne sopivat sijainnista riippuen
ymparoivaan lahimaisemaan, tunturin kaukomaisemaan tai taajamakuvaan.

5.3.2 Muut alueet

VU-1 Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue

Ensisijaisesti laskettelua varten osoitettua urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta on kaavassa
osoitettu KL-korttelialueiden valiin. Kyseinen kohta liittyy kaava-alueen ulkopuoliseen lasket-
telurinteeseen ja yhdistaa urheilu- ja virkistyspalvelujen alueverkostoa korttelialueiden va-
lista.

VU-2 Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue

Ensisijaisesti maastohiihtoa ja lenkkeilya varten tarkoitettu urheilu- ja virkistyspalveluiden
alue sijoittuu kaava-alueen pohjoisosaan Talvijarven rantaan. Alueelle on osoitettu ohjeelli-
sena hiihtoreitistdd, kaksi kappaletta rantakahviloita (150 ja 200 k-m?) sek3 rakennusala
huoltotilalle (200 k-m?).
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VU-3 Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue

Ensisijaisesti hiihtostadion- ja makihyppytoimintaa varten tarkoitettu urheilu- ja virkistyspal-
veluiden alue sijoittuu kaava-alueen ita- ja kaakkoisreunoille kasittden hiihtostadionin alueen
sekd makihyppymaen rinnettd. Alueelle on osoitettu rinteitd, ajoyhteyksia, ampumarata,
huolto-/kahvila-/ravintolatilan rakennusala (200 k-m?) sek kaksi huoltotilaa (1500 ja 200 k-
m?2).

LP Yleinen pysdkéintialue
Yleinen pysakdintialue on osoitettu hiihtostadionintien itapuolelle.
ET Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta on kaava-alueen
pohjoisosassa, urheilu- ja virkistyspalveluiden alueen keskella.

5.3.3 Katualueet

Kaavassa on huomioitu olemassa oleva Hiihtostadionintie parannuksineen (kiertoliit-
tyma/kaantopaikka) katualueena. Huoltotie Pikkuméaentie on osoitettu ajoyhteytena.

5.3.4 Kunnallistekniikka

Alueella on olemassa oleva kunnallistekniikan verkosto, jota tullaan muokkaamaan / laajen-
tamaan uusille rakennuksille tarpeen mukaan.

5.4 Ympariston hairidtekijat

Kaava-alueella sijaitsee toiminnassa oleva ampumarata, jonka toiminta jatkuu asemakaavan
toteuttamisen jalkeen. Ampumaradan toiminnasta voi aiheutua ajoittaista melua seka toi-
minnan luonteeseen liittyvida maaperan pilaantuneisuusriskeja. Kohde on merkitty maaperan
tilan tietojarjestelmaan, ja alueella tehtdvissa maankayton muutoksissa ja maarakentami-
sessa tulee huomioida mahdollinen pilaantuneisuus seka olla tarvittaessa yhteydessa valvon-
taviranomaiseen.

Kaava-alueelle ei kohdistu merkittavaa liikennemelua eika alueella ole tiedossa muita sellai-
sia ympariston hairiotekijoita, jotka rajoittaisivat asemakaavan mukaista maankayttoa. Alu-
eella jarjestettdvista urheilu- ja tapahtumatoiminnoista voi aiheutua tilapaista melua, mutta
vaikutukset liittyvat alueen nykyiseen luonteeseen matkailu-, urheilu- ja tapahtumaymparis-

toéna.
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5.5 Nimistd

Suunnittelualueelle ei muodostu uutta nimistoa.

5.6 Vaikutusten arviointi

5.6.1

5.6.2

5.6.3

Kaavan suhde yleiskaavaan

Asemakaavaratkaisussa on huomioitu ja tarkennettu voimassa olevan yleiskaavan ratkaisuja.
Asemakaava on myo0s yleiskaavan tavoitteiden mukainen.

Vaikutukset rakennettuun ymparistdé6n ja yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavamuutos kehittaa, tiivistda ja monipuolistaa Lansi-Rukan kylan ja hiihtostadionin
alueen yhdyskuntarakennetta mahdollistamalla alueelle uuden olympiavalmennuskeskuk-
sen seka hotelli- ja liiketilarakentamista. Uusi maankaytto sijoittuu olemassa olevaan mat-
kailu- ja urheiluymparistoon, missa sijaitsee jo ennestdan katuverkkoa, teknisen huollon ver-
kostoa sekd matkailu- ja lilkkuntapalveluita. Rakentaminen tukeutuu vahvasti olemassa ole-
vaan eikd kaava laajenna taajamarakennetta ennestdan rakentamattomille alueille.

Kaava kehittad ja vahvistaa koko Rukan matkailu- ja urheilukeskuksen asemaa mahdollista-
malla uutta majoitus- ja palvelutoimintaa. Uudet ja kehitettavat toiminnot lisdavat ja tukevat
palveluiden saavutettavuutta sekda ymparivuotista kayttéa. Olympiavalmennuskeskus luo
edellytyksia ymparivuotiselle valmennus-, kilpailu- ja tapahtumatoiminnalle seka vahvistaa
alueen asemaa kansallisesti ja kansainvalisesti merkittavana talviurheilukeskuksena. Samalla
matkailu-, majoitus- ja urheilutoimintojen sijoittuminen lahekkain parantaa toimintojen kes-
kindista synergiaa ja alueen toiminnallista tehokkuutta seka kayttoastetta myds sesonkiaiko-
jen ulkopuolella. Kayttoasteen kasvaminen matkailusesonkien ulkopuolella mm. parantaa
olemassa olevan infrastruktuurin ja palveluverkoston tehokasta hyédyntamista.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

Asemakaavamuutos vahvistaa Rukan hiihtostadionin alueen asemaa ymparivuotisena liikun-
nan, urheilun, matkailun ja vapaa-ajan toimintojen keskittymana. Alueen keskeiset virkistys-
ja liikkuntapalvelut, kuten hiihtostadion, makihyppyrinteet, laskettelualueet, ulkoilureitit ja la-
dut sadilyvat kaytossa ja niiden toimintaedellytykset paranevat alueen kehittamisen myoéta.
Uusi olympiavalmennuskeskus, majoituskapasiteetin lisdantyminen seka alueelle sijoittuvat
palvelut laajentavat alueen kdyttomahdollisuuksia seka paikallisille asukkaille ettd matkaili-
joille.
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Kaava tukee liikunta-, hyvinvointi- ja virkistysmahdollisuuksia tarjoamalla nykyistd monipuo-
lisemmat puitteet harjoittelu-, kilpailu-, tapahtuma- ja vapaa-ajantoiminnoille. Olympiaval-
mennuskeskuksen toteutuminen parantaa korkeatasoisten harjoitteluolosuhteiden saata-
vuutta ja voi osaltaan palvella myos paikallisten oppilaitosten ja urheiluseurojen toimintaa.
Alueen palveluiden lisddntyminen parantaa myos matkailijoiden palvelutasoa ja tukee ympa-
rivuotisen matkailun kehittamista.

Rakentamisen aikaiset vaikutukset aiheuttavat tilapadisesti hairidita alueen kayttajille. Raken-
tamisesta voi aiheutua melua, polya, tydmaaliikennetta ja ajoittaisia muutoksia kulkuyhteyk-
siin. Vaikutukset ovat kuitenkin valiaikaisia ja rajoittuvat paaosin rakennusaikaan.

Kaavan toteuttamisen seurauksena alueelle kohdistuu nykyista enemman kayttajia, mika li-
saa liikennettd erityisesti matkailusesonkien seka suurten urheilutapahtumien aikana. Liiken-
nemaarien kasvu voi ajoittain heikentaa liikenteen sujuvuutta ja lisata pysakointipaikkojen
kysyntaa. Toisaalta alueen saavutettavuutta voi kehittda pysakaointi-, saattoliikenne- ja jouk-
koliikennejarjestelyilld, mika osaltaan vahentaa vaikutuksia kayttdjakokemukseen.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen

Rakentamisen lisddntyminen kasvattaa alueen liikennemaaria erityisesti matkailun vilkkaim-
pina ajankohtina. Alueella sijainneet maantasopysakointialueet poistuvat ja uutta pysakoin-
tid rakennetaan jonkin verran tilalle Hiihtostadionintien itdpuolelle, joskaan ei samaa maa-
raa. Rakennusten yhteyteen tulee rakenteellista pysakointia. Pysakdintipaikkojen maaran va-
heneminen saattaa lisata pysakointipaikkojen kysyntaa erityisesti vilkkaimpina matkailu- ja
tapahtuma-aikoina. Samalla pysdkaointia siirtyy osittain rakenteellisiin ratkaisuihin, mika voi
nostaa pysakoéinnin jarjestamiskustannuksia verrattuna nykyisiin maantasopysakointialuei-
siin.

Pysakointipaikkojen vahenemista lieventaa se, etta alueen liikennejarjestelyissa tullaan pa-
nostamaan julkiseen liikenteeseen ja saattoliikenteen ratkaisuihin mm. linja-auton kaanto-
paikkavarauksella.

Kaava tukeutuu olemassa olevaan kunnallistekniikkaan. Alueella on valmiina vesi-, viemari-,
sahko- ja tietoliikenneverkostot, joita voidaan tarvittaessa taydentda uusien rakennushank-
keiden toteuttamisen yhteydessa. Teknisen huollon jarjestamisesta ei aiheudu merkittavia
uusia aluevaraus- tai verkostotarpeita. Kaava-alueelle on osoitettu myds yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET), mika tukee alueen teknisen huollon
toimintavarmuutta.

Suunnittelualue sijaitsee lahes kokonaan tarkealla pohjavesialueella, mika asettaa erityisia
vaatimuksia hulevesien hallinnalle seka teknisten jarjestelmien toteuttamiselle. Kaavamaa-
rayksissa edellytetaan hulevesien luonnonmukaista kasittelya ja viivytysta seka pohjaveden

FCG Rakennettu Ympdristo Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi


http://www.fcg.fi/

FCG Rakennettu Ymparisto Oy kaavaselostus 46 (11D

5.6.5

30.10.2026

l[aadun ja maaran turvaamista. N&illa ratkaisuilla ehkdistaan rakentamisen ja muun maankay-
ton mahdollisia haitallisia vaikutuksia pohjavesiin ja alueen vesitalouteen.

Vaikutukset luonnonymparist66n

Kaavan vaikutukset luonnonymparistoon kohdistuvat padosin jo rakennettuun matkailu-, lii-
kunta- ja palveluymparistéon, jonka luonnontila on muuttunut merkittavasti pitkan rakenta-
mis- ja kayttohistorian seurauksena. Uusi hotelli- ja liiketilarakentaminen sijoittuu olemassa
olevan matkailukeskuksen yhteyteen rakennetuille tai jo matkailu- ja urheilutoiminnoille va-
ratuille alueille, eikd kaava kohdistu luonnontilaisiin metsaalueisiin, arvokkaille luontokoh-
teille tai muille luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittaville alueille. Rukan ydinalueen
yleiskaavan yhteydessé laadituissa luontoselvityksissa arvokkaat luontotyypit on tunnistettu
muualta yleiskaava-alueelta, eikd niita sijoitu Lansi-Rukan kylan ja stadionin alueelle. Lhin
Natura 2000 -alue, Valtavaara—Pyhéavaara, sijaitsee lahimmillaan noin 500 metrin etdisyydella
suunnittelualueesta, eikd kaavan arvioida aiheuttavan merkittavia valittomia tai valillisia vai-
kutuksia Natura-alueen suojeluperusteisiin.

Rakentamisen lisdantyminen voi paikallisesti vahent&a kasvillisuuden maaraa rakennettavilla
alueilla ja lisata alueen kayttod, mutta vaikutukset kohdistuvat pasosin jo rakennettuun ym-
paristoon. Sailyvat urheilu- ja virkistysalueet sekd niitd ymparoivat metsaalueet yllapitavat
alueen viheryhteyksia ja luonnonlaheista ymparistoa.

Jakkaraverkkokoi

Suunnittelualueella on todettu erittdain uhanalaisen (EN) ja erityisesti suojeltavan jakkara-
verkkokoin esiintymia. Vuoden 2025 kartoituksessa havaittiin yhteensa 33 asuttua ahojakka-
ran versoa yhdeksalla eri kasvustolla. Merkittavimmat esiintymat sijoittuvat selvityksessa
tunnistetuille arvoluokan 2 kohteille, joista laajimmat ja runsaimmat esiintymat sailyvat ase-
makaavassa rakentamisen ulkopuolella (luontoselvityksen kuva 20, kuviot 6 ja 15). Rakenta-
mista osoitetaan kuitenkin osalle sellaisista alueista, joilla on havaittu yksittaisia tai vahalu-
kuisia jakkaraverkkokoin esiintymia.

Rakentamisen seurauksena osa lajin nykyisista elinymparistdista ja ravintokasvina toimivista
ahojakkarakasvustoista voi havita tai muuttua. Vaikutukset kohdistuvat kuitenkin paaosin va-
haisempiin esiintymiin, kun taas alueen merkittdvimmat esiintymdaalueet sailyvat (vuoden
2025 tilanne). On my6s huomioitava, etta lajin kannalta soveltuvat elinymparistot ovat luon-
teeltaan dynaamisia, ja ahojdkkadrakasvustojen seka niitd hyddyntavien esiintymien sijainti
voi muuttua ajan myo6ta alueen luonnollisen sukkession ja hoidon vaikutuksesta. Taman
vuoksi yksittaisten esiintymien haviamisen ei arvioida vaarantavan lajin sdilymisedellytyksia
suunnittelualueella ja ymparistdssa kokonaisuutena. Jakkarakasvustoa sijoittuu myds kaava-
alueen ulkopuolelle Rukan laskettelurinteiden ymparistoon.
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Kaavan toteuttamisesta aiheutuu siten jakkaraverkkokoille kielteisia paikallisia vaikutuksia,
mutta lajin merkittavimmat esiintymaalueet seka elinymparistoverkoston jatkuvuus sailyvat
alueella. Kielteiset vaikutukset jakkaraverkkokoihin arvioidaan kohtalaisiksi.

Uhanalainen laji

Luontoselvityksessa alueella havaittiin uhanalainen karkeistettava lajiesiintyma. Lajin kan-
nalta tarkea elinymparistd on huomioitu kaavaratkaisussa siten, etta alue sailyy nykytilassaan
eika siihen kohdistu lajille haitallista maankaytt6a. Kaavan vaikutukset lajin esiintyman saily-
misedellytyksiin arvioidaan vahaisiksi.

Jakkaraverkkokoin vaikutuksista huolimatta kokonaisuutena kaavan vaikutukset luonnonym-
paristoon arvioidaan vahaisiksi. Vaikutukset kohdistuvat padosin jo rakennettuun ymparis-
toon eikd kaava aiheuta merkittavia vaikutuksia luonnontilaisiin ymparistoihin, arvokkaisiin
luontotyyppeihin tai Natura-alueisiin. Jakkaraverkkokoin osalta vaikutukset ovat paikallisesti
kielteisia ja kohdistuvat osaan tunnetuista esiintymista, mutta lajin merkittdvimmat esiinty-
maalueet sdilyvat rakentamisen ulkopuolella eikd kaavan arvioida vaarantavan lajin saily-
misedellytyksia suunnittelualueella kokonaisuutena.

5.6.6 Vaikutukset maisemaan

Alueen maisemallinen luonne perustuu luonnonmaiseman ja matkailuympariston muodos-
tamaan kokonaisuuteen, jossa matkailu- ja urheilutoiminnot ovat keskeinen osa maisema-
alueen identiteettia. Kaava mahdollistaa hotelli- ja liikerakentamisen seka olympiavalmen-
nuskeskuksen toteuttamisen alueelle. Rakentaminen lisaa rakennettua ymparistoa erityisesti
stadionin ja nykyisten matkailupalvelujen yhteydessa, mika muuttaa paikallisesti maisema-
kuvaa nykyista rakennetummaksi. Uudet rakennukset nakyvat erityisesti ldhialueen naky-
missa seka Talvijarven ymparistossa. Vaikutukset korostuvat alueilla, joilla rakentaminen si-
joittuu avoimien rinne- ja stadionalueiden yhteyteen.

Vaikutukset kaukomaisemaan jaavat kuitenkin todennakdisesti kohtalaisiksi. Rakentaminen
sijoittuu olemassa olevan matkailukeskuksen yhteyteen alueelle, jossa rakennettu ymparisto
muodostaa jo nykyisin merkittavan osan maisemakuvasta. Suurin sallittu kerrosluku on ala-
vammalla osalla viisi ja rinteen puolella kolme, mika ei poikkea kylan muusta vastaavasta
rakentamisesta. Rukatunturin vaarasiluetti, maisema-alueen keskeiset maastonmuodot seka
luonnontilaisina sailyneet Valtavaaran, Konttaisen ja muiden vaarojen muodostamat maise-
makokonaisuudet sailyvat ennallaan. Rakentaminen ei kohdistu maisema-alueen luonnonti-
laisiin tai erityisen herkkiin osiin, vaan taydentdaa olemassa olevaa matkailu- ja urheilukes-
kusta.

Valtakunnallisesti arvokkaan Rukan vaarajonon maisema-alueen keskeisia arvoja ovat vaara-
maisemien tunnistettavuus, laajat ndkymat sekd luonnon- ja matkailumaiseman
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muodostama kokonaisuus. Kaava sijoittuu alueelle, jossa matkailurakentaminen ja urheilu-
toiminnot ovat jo pitkdan olleet osa maiseman kehitysta. Uudisrakentaminen muuttaa pai-
kallisesti maisemakuvaa, mutta muutosten ei arvioida heikentdvan maisema-alueen valta-
kunnallisen arvon perusteena olevia ominaispiirteita.

Kokonaisuutena kaavan vaikutukset maisemaan arvioidaan kohtalaisiksi mutta hyvaksytta-
viksi. Vaikutukset kohdistuvat paaasiassa olemassa olevan matkailukeskuksen rakennettuun
ymparistoon, eika kaava muuta alueen keskeisida maisemarakenteita, vaarajonon tunnistet-
tavuutta tai valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen olennaisia arvoja. Huolellisesti to-
teutettuna rakentaminen voi tukea alueen matkailukeskuksen identiteettia ja vahvistaa sta-
dionin ympariston kaupunkikuvaa ilman, etta valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen
keskeiset ominaispiirteet vaarantuvat.

Taloudelliset vaikutukset

Kaava luo edellytyksia matkailu-, majoitus- ja urheilutoimintojen laajentumiselle seka alueen
palvelutarjonnan kehittymiselle. Uudet hotelli ja liiketilat sekd olympiavalmennuskeskus tu-
kevat matkailuelinkeinon kasvua, lisdavat alueen ymparivuotista kdyttoa ja vahvistavat Ru-
kan asemaa kansainviélisesti tunnettujen matkailu- ja urheilukeskusten joukossa.

Kaavan mahdollistamien rakentamishankkeiden rakentamisvaiheella arvioidaan olevan
myonteisia tyollisyysvaikutuksia erityisesti rakennus-, infra-, suunnittelu- ja kiinteistoalan toi-
mijoille. Rakentamisen aikana syntyvat tyopaikat ovat padosin maaraaikaisia, mutta hankkei-
den laajuuden vuoksi vaikutukset ulottuvat myds paikallisiin palvelu- ja alihankintaverkostoi-
hin.

Toimintavaiheessa kaava mahdollistaa uusien pysyvien tyépaikkojen syntymisen erityisesti
majoitus-, ravitsemis-, matkailu-, lilkkunta- ja tapahtumapalveluihin. Olympiavalmennuskes-
kuksen toteutuminen luo edellytyksia valmennus-, koulutus-, kilpailu- ja tapahtumatoimin-
nan kasvulle, mika lisda alueella tarvittavia palveluja ja niiden tyovoimatarvetta. Myos mat-
kailijoiden maaran kasvun arvioidaan lisaavan valillisesti tyopaikkoja esimerkiksi vahittais-
kauassa, ohjelmapalveluissa, kuljetuspalveluissa seka kiinteistdjen yllapidossa.

Tyollisyysvaikutukset kohdistuvat ensisijaisesti Kuusamon ja Rukan matkailualueelle, mutta
vaikutukset ulottuvat valillisesti myods laajemmin Koillismaan alueelle. Kaava tukee alueen
ymparivuotista matkailua ja palveluiden kdytt6a, mika osaltaan vahvistaa matkailuelinkeinon
toimintaedellytyksia ja parantaa tyopaikkojen ymparivuotisuutta.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Toteutus tapahtuu
vaiheittain alueen kehittamistarpeiden, investointipadtdsten ja rakentamishankkeiden aika-
taulujen mukaisesti. Ensivaiheen toteutustoimenpiteitd ovat alueen tarkempi rakennus- ja
toteutussuunnittelu, kunnallisteknisten verkostojen mahdolliset tdydennykset seka liikenne-
ja pysakointijarjestelyjen toteuttaminen.

Kaavan toteuttamisen keskeisid hankkeita ovat olympiavalmennuskeskuksen rakentaminen,
uusien hotelli- ja majoitusrakennusten toteuttaminen seka hiihtostadionin ja siihen liittyvien
palveluiden kehittaminen. Toteutuksessa tulee huolehtia siita, ettd alueen urheilu-, virkistys-
ja matkailutoiminnot voivat jatkua mahdollisimman hairiotta myos rakentamisen aikana.

Rakentamisen yhteydessa tulee noudattaa asemakaavan maarayksia seka huomioida alueen
sijainti valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella ja tarkealld pohjavesialueella. Raken-
tamisen, hulevesien hallinnan sekd maanrakennustdiden suunnittelussa on varmistettava
pohjaveden suojelu ja alueen maisemallisten arvojen sdilyminen.

Toteutuksen yhteydessa tulee ottaa huomioon myo6s luonnonymparistoon liittyvat erityis-
piirteet, erityisesti alueella todetut jakkaraverkkokoin esiintymat. Rakennushankkeiden
suunnittelussa ja toteutuksessa on huolehdittava siita, ettd asemakaavassa rakentamisen ul-
kopuolelle jaavat merkittavimmat esiintymaalueet sdilyvat ja ettd kaavamaarayksissa esite-
tyt luonnon monimuotoisuutta tukevat tavoitteet toteutuvat.

Asemakaavan toteutumista seurataan osana Kuusamon kaupungin maankdyton ja rakenta-
misen ohjausta. Toteutuksen edetessa arvioidaan erityisesti liikkenne- ja pysakointijarjestely-
jen toimivuutta, matkailu- ja urheilupalveluiden kehittymista, ymparistovaikutuksia seka alu-
een kaupunkikuvan ja maiseman muutoksia. Kaavan toteuttamisen arvioidaan vahvistavan
Rukan asemaa kansainvalisesti merkittavana matkailu-, valmennus- ja urheilukeskuksena.

Tampereella 30.10.2026

FCG Rakennettu Ymparisto Oy
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