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TAMA SELOSTUS LITTYY 30.6.2022 PAIVATTYIHIN EHDOTUSVAIHEEN
ASEMAKAAVAKARTTOIHIN (VAIHE 1, RUKATUNTURIN LANSIOSA, KARTAT 1-3).

Asemakaavan muutos koskee Kuusamon kaupungin Rukan asemakaava-alueen lansi-
osan (muutos, vaihe 1) kortteleita 26-32, 34, 35, 37-40, 42, 44-48, 53-68, 74, 76-83, 585,
587-590, 593-597, 599-604, 610-619, 621-625, korttelin 43 tonttia 14, seka niihin liittyvia
erityis-, virkistys-, katu-, likenne- ja vesialueita.

- Vaiheen 1 kaavakartta on jaettu tulostamista varten kolmeen osaan. Karttojen 1-3
kortteleihin liittyy myds erityis-, virkistys-, katu-, liikenne- ja vesialueita.
Asemakaavan muutokseen liittyy yhteinen merkinnat ja maaraykset -osa.

- Kartta 1, pohjoisosa (Mutkalampien alue ja vt 5 lansipuoli Keisarinvaaran pohjois-
puolella), muutettava asemakaava hyvaksytty 18.3.2002. Kartta siséltdad asemakaa-
van laajennuksen maantiealueella valtatien 5 itareunalla.

- Kartta 2, keskiosa (Huttulampi, Salmilampi | ja Talvijarvi I-Il -alueilla), muutettava
asemakaava hyvaksytty 18.3.2002

- Kartta 3, eteldosa (Kesgjarven ja vt 5 valinen alue, Saukkolammen pohjoispuoli, osa
vt 5 itdpuolen liittyméan viereisia ja Rukatunturintien lansipuolisia virkistysalueita),
muutettava asemakaava hyvaksytty 18.3.2002. Kaavakartta sisaltdd asemakaavan
osittaisen kumoamisen Veskan osayleiskaava-alueella.

- Naihin alueisiin liittyvat asemakaavamerkinnat ja -maaraykset.
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Kasittely, vaihe 1, Rukan asemakaavamuutoksen osa-alueet 1-3

Kaynnistyspaatos (kaikki Rukan asemakaavan paivitysvaiheet)

KH 10.12.2013 § 282

Vireilletulokuulutus (kaikki Rukan asemakaavan paivitysvaiheet)
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Valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, MRA 308)

4.3.-6.4.2021 (Rukatuntu-
rin lansipuoli, vaihe 1)

Kaavaehdotuksen nahtévilldolo (MRA 27 §)

Hyvaksyminen, kaupunginhallitus

Hyvaksyminen, kaupunginvaltuusto
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Kaavamuutokset pyritddn teke-
maéan luonnosvaiheessa perak-
k&in niin, ettd ne on mahdollista
kasitelld ehdotusvaiheessa yh-
tAaikaisesti. Kuusamon kau-
punki tekee omana tyona paa-
osan Rukan keskusta-alueiden
asemakaavan muutoksista,
jotka vaativat runsaasti keskus-
teluja maanomistajien ja alueen
toimijoiden kanssa.

Ensimmaisen vaiheen asema-
kaavan muutos on esitetty
myos jaettuna kolmelle kaava-
kartalle, mik& johtuu kaavamuu-
tosalueen muodosta.

1. kartalla ovat Viipuksentien eteld-
puoliset alueet Keisarinvaaraan
asti.

2. kartalla Kemijérventien molem-
mat puolet Salmilammen ja Talvi-
jarven kohdalla.

3. kartalla on Kemijarventien lansi-
puoli Kesétien alueesta Saukko-
lammille asti ja Rukatunturintien
lansipuolen virkistysaluetta.

Mydhemmin laadittavassa toi-
sessa kaavamuutosvai-
heessa tultaneen kasittele-
maan Rukan ita- ja eteldosan
asemakaavan paivittamista,
sekd muusta Rukan asema-
kaavasta erillista Soukkelo-
joen aluetta.

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Kaava-alueen sijainti
Asemakaavan muutokset tehdddn Rukan ajantasa-asemakaavan reuna-alueilla kahdessa vai-
heessa, ensin lansiosalla valtatien 5 tuntumassa ja myéhemmin erikseen ité- ja eteldosalla.
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1.2

Tehtava

Tehtavana on paivittdd Rukan asemakaavaa konsulttityéna kahdessa eri vaiheessa. Paivitettavat alu-
eet ovat padasiassa Rukan asemakaavan alkuperaisia osia vuodelta 2002. Ne osat Rukan asema-
kaavaa, joissa todennakdisesti tulee merkittavia toiminnallisia tarkistuksia tai ennakoidaan olevan run-
saasti neuvotteluja maanomistajien kanssa, tehdaan Kuusamon kaupungin omana tyona. Kaynnistys-
paatos Rukan asemakaavan uudistamisesta on tehty 10.12.2013, ja prosessissa kdydaan lapi ne Ru-
kan asemakaava-alueet, joihin ei aiemmin ole tehty tarvittavia paivityksia.

Asemakaavan uudistaminen on Rukatunturin lansipuolella jo tehty tai erikseen vireilla mm. seuraavilla
alueen osilla:

Rukan asemakaavan muutos (Rukanriutta ja Plantinginharju) hyv. 14.11.2016

Rukan asemakaavan muutos korttelissa 19 ja siihen liittyvilla [ahivirkistys- seka urheilu- ja virkistys-
palvelujen alueella hyv 13.11.2017

Rukan asemakaavan muutos (Topinraitti) hyv. 25.1.2018

Rukan asemakaavan muutos (Juhannuskallion alue) hyv. 26.3.2018

Rukan asemakaavan muutos (Kivilammen alue) hyv. 26.3.2018

Rukan asemakaavan muutos (Uunikulma-Kivilampi -alue). Kaavaehdotus néhtavilla 18.11.-
17.12.2021

Rukan asemakaavamerkinnat ja -maaraykset pyritaan tassé yhteydessa paivittAmaan yhtenai-
siksi ja voimassa olevan lainsdddannon mukaisiksi. Uusia luonto- tms. selvityksia ei kuitenkaan
tehdd, lukuun ottamatta voimassa olevissa yleiskaavoissa olevien luo-aluerajausten ja niiden
luontoarvojen tarkistamista vastaamaan asemakaavan tarkkuutta, mika tehtiin kesan 2021 luon-
tokartoitusten pohjalta 24.11.2021.

Eri asema- ja yleiskaavojen rajapinnat, kuten esimerkiksi reittien, teiden ja kunnallistekniikan
linjojen jatkuvuus, tarkistetaan. Sahkdverkon kaapelointisuunnitelmat ja niihin liittyvat muunta-
javaraukset otetaan huomioon, mikali ndistd saadaan asemakaavatasoista sijaintitietoa ehdo-
tusvaiheen nahtavillaoloon mennessa. Mikali tiedon tarkkuus ei riitd, voidaan kaapelointisuun-
nitelmat esittdd myos ohjeellisilla rajauksilla.

Yleiskaavojen reitti-, alikulku- ja tievaraukset pyritdan ottamaan huomioon. Reitistdsuunnitelmat
otetaan huomioon, samoin kuin asemakaavasta poiketen toteutetut reitti-, ajo- ja liikenneyhtey-
det ja poikkeamat ohjeellisesta tonttijaosta ja ohjeellisista rakennusten sijainnista.

Kuusamon kaupungin viime vuosina tekemat asemakaavamuutokset saattavat ndkya "reikind”
suunnittelualueen sisalla. Kaavamuutokseen saatetaan sisallyttda myds pelkkia virkistysalueita,
jotta vanhan kaavan rippeita ei jaisi voimaan taman kokonaisuudistuksen yhteydessa.

Veskan yleiskaavan reuna-alue ja siind osoitettu rakentamisalue menee hieman paallekkain
asemakaavan virkistysalueen kanssa. Asemakaava kumotaan télté osalta, jolloin Veskan yleis-
kaava ohjaa suoraan rakentamista.
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

. Vaiheen 1 (Rukatunturin lansipuoli, osa-aluekartat 1-3) asemakaavan muutosluonnos ja
muu valmisteluvaiheen aineisto MRA 30 §:n mukaisesti nahtavilla 4.3.-6.4.2021.

2.2 Asemakaavan muutos

Suunnittelualue on pééosin toteutettua aluetta. Asemakaava sailyy paaosin entiselldan ja kortteli-
rajauksia ei muuteta. Suunnittelualueen olot tarkistetaan ilmakuvilta ja julkisista paikkatiedoista
(SYKE, MML paikkatietoikkuna tvst.), muista maankayton suunnitelmista (mm. yleiskaavat, reitti-
suunnitelmat ja tiedossa olevat hankkeet, kuten esimerkiksi sahkolinjojen kaapelointi), ja verrataan
niitd voimassa olevaan asemakaavaan.

Tassé teknisluonteisessa asemakaavan muutoksessa ja paivittdmisessa ei tehda uusia luonto-
tms. selvityksia. Mikali paivittiminen on jostakin syysta tarpeen, tukeudutaan olemassa oleviin ase-
makaavojen selvityksiin, ylemmén tason, kuten yleiskaavojen selvityksiin. Kuitenkin yleiskaavan
luontoarvorajausten kanssa ristiriidassa olleet alueet on ehdotusvaiheessa tarkistettu luontoselvit-
tdjan maastokaynnilla vastaamaan asemakaavan tarkkuutta. Samoin muihin vireilla oleviin kaava-
toihin liittyvat melu-, luonto- tms. selvitykset otetaan huomioon, jos ne koskevat nyt muutettavaa
asemakaavaa ja valmistuvat ennen asemakaavaehdotuksen nahtaville asettamista. Lisaksi tarkis-
tetaan suojelupaatokset, kuten vuoden 2002 jalkeen tehdyt Natura- ym. suojelualuepaatokset.

Kaavamuutoksessa siirretdan katujen ja venevalkamien rakentaminen ja kunnossapito maanomis-
tajille silté osin, kun tasta on jo aiemmin sovittu maanomistajan kanssa (MRL 918). Virkistysaluei-
den osalta tdssa yhteydessa voidaan paivittdd myds maankayttta ja tarkentaa esimerkiksi reittiyh-
teyksia.

Muutoksia voidaan tehda my6s mahdollistamaan turvallinen rakentaminen esimerkiksi siina ta-
pauksessa, ettd kaava muuten johtaisi matalien ja poistumisteiltdan puutteellisten ullakkoparvien
rakentamiseen. Kaavaan tehdaan tarvittaessa paivitys, jonka mukaan poistumis- ja kayttéolosuh-
teiltaan huonot parvirakennelmat voidaan korvata osittain korkeammalla tilalla ("lisatilalla”), joista
on riittdvan hyvat poistumistiet. Kaavamuutoksen tavoitteena on lisata rakennusoikeutta jarkevan
makuutilan rakentamiseksi ullakon tai kellarin tasalla vain sellaisissa kortteleissa, joissa rakennus-
oikeuden sijoittamista ullakkotiloin ei ole viela maaritelty.

Tama muutos ei koske kerroslukuja, joissa rakentaminen ullakon (tai kellarin) tasolla on voimassa
olevan kaavan mukaan muutenkin mahdollista (esim. | ¥, | u % jne.): Naissa kortteleissa ei raken-
nusoikeus lisdanny lainkaan. Samalla muutoksella tarkastellaan rakennusoikeuden sijoittamisen
mahdollisuus kellareihin. Muutos parantaa erityisesti wc- ja pesutilojen suunnittelumahdollisuuksia.

Rukan alueella on meneilladn mittava ilmajohtojen kaapelointihanke, missa yhteydessa seka linjo-

neista on jo toteutettu, osa toteutetaan vuosien 2022-2023 aikana. Asemakaavassa esitetdan kes-
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kijanniteverkko ja poistetaan ne ilmajohdot ja muuntamot, jotka kaapelointitydn yhteydessé poiste-
taan kaytostd. Samoin kdaydaan lapi vanhan asemakaavan tarpeettomiksi kdyneet ilmajohto- ja

muuntamovaraukset.

Lisdksi asemakaavaan tehdaan muitakin teknisluonteisia korjauksia ja otetaan asemakaavassa
tarvittaessa huomioon alueella jo tapahtunut rakentaminen ja muu maankaytto, siistitddn kaavan
esitystapaa poistamalla turhia ohjeellisia merkint6j&, yhtendistetdan tarvittaessa Rukan kaavamer-
kint6ja, otetaan huomioon yleiskaavoissa esitetyt pohjavesi- ja melualuerajaukset ja yhteystarpeet,
seka kaavan valmistumisen jalkeen mahdollisesti tapahtuneet lakien ja muiden julkisoikeudellisten
saannosten muutokset. Ehdotusvaiheessa tarkennetaan lisdksi mahdollisuuksien mukaan reittiyh-

teyksia toteutuneen tai suunnitellun maankaytén pohjalta, sekd rakentamisen ohjausta.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Tavoitteet

Tavoitteena on paivittaa vaiheittain Rukan asemakaavaa niin, ettd mm:

parvirakentamisesta siirrytddn paloturvallisuudeltaan parempaan rakentamiseen,
Paivityksessa lisataan tarvittaessa I-1l -kerroksisen loma-asumisen ja matkailua palve-
levan rakentamisen alueille rakennusoikeuden kayttdmahdollisuutta ullakon tasolle tai
kellariin, niissa tapauksissa, ettéa kaava muuten johtaisi matalien ullakkoparvien raken-
tamiseen ja puutteellisiin poistumisteihin. Paivittaminen mahdollistaa asumismukavuu-
den ja henkil6turvallisuuden parantamisen.

vanhojen kaavoitussopimusten osalta siirretdén katujen rakentaminen maanomistajille
(MRL 918). Myds kunnossapito siirretdéan voimassa olevien sopimusten mukaan maan-
omistajille.

tarkistetaan eri asema- ja yleiskaavojen rajapinnat, kuten esimerkiksi reittien, teiden ja
kunnallistekniikan linjojen jatkuvuus ja sijainti. Otetaan mahdollisuuksien mukaan huo-
mioon reittejé ja teknisid verkostoja koskevat tai vireille tulevat suunnitelmat, kuten
esim. sahkalinjojen kaapelointi ja siihen liittyvien muuntajien sijainti.

paivitetddn kaavamerkintdja ja maarayksia nykyista yhtendisemmiksi Rukan ja koko
Kuusamon alueella,

otetaan kaavamerkinnoissa ja maarayksissa huomioon alkuperdisen asemakaavan laa-
timisen jalkeen tapahtuneet muutokset lainsdadéanndssa ja muissa julkisoikeudellisissa
maarayksissa, seka Kuusamon kaupungin menettelytavoissa tai kaavamerkinndissa.
Naita voivat olla esimerkiksi iimastonmuutoksen haittojen torjuntaan tai pohjaveteen liit-
tyvat merkinnéat ja maaraykset.

asemakaavaa uudemmissa yleiskaavoissa on rajattu luontoalueita ja melualueita ase-
makaavasta poikkeavalla tavalla. Teknisluonteisessa asemakaavan muutoksessa ei
lahtdkohtaisesti tehda uusia luonto- tms. selvityksid. Koska ristiriitoja yleiskaavan luon-
toarvorajausten (luo) kanssa ilmeni, teetettiin ehdotusvaiheessa luontoselvitysten tar-
kennus asemakaavatarkkuudella.
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- mahdollisesti poistetaan tai muotoillaan uudelleen kaavakartalta sellaisia merkintgja,
jotka eivat tule toteutumaan (esimerkiksi reitti tai tieyhteys on toteutettu toisin tai alue
on jo rakennettu kaavan ohjeellisista merkinnoista poiketen),

- tehd&an tarvittaessa muita teknisluonteisia tarkistuksia, kuten tarkistetaan kortteleiden
tonttinumerot, lisdtdan nimistdéd, mikali se on esimerkiksi viestinnan kannalta hyva
asia (esim. virkistysalueille, joilla on reitteja tai kunnossapitoa), tarkistetaan kadunni-
met, vesistdalueita nimetaan yms.

Parvien osalta tavoitteena on, ettd matalia parvia, joita ei ole laskettu kerrosalaan, ei enda toteutet-
taisi, ja ettd nykyiset matalat parvet muutettaisiin tulevien perusparannusten yhteydessa uloskayn-
neiltdan ja poistumisteiltdén riittdvan korkeiksi. Tama vaatii rakennustarkastukselta jatkuvaa oh-
jausta ja valvontaa.

Parvena pidetddn huoneeseen kuuluvaa varsinaista lattiaa korkeammalla olevaa avointa tilaa, joka
ei taytd huoneen tunnusmerkkeja tilan yli 1,6 m korkealta osalta (Huone=huoneala min. 7 m2, kor-
keus min 2,4 m ja ikkunan valoaukko min 1/10 huonealasta). Parvien osalta tavoitteena on, etta
matalia parvia, joita ei ole laskettu kerrosalaan, ei enaa toteutettaisi, ja etta nykyiset matalat parvet
muutettaisiin tulevien perusparannusten yhteydessa uloskaynneiltddn ja poistumisteiltdan riittavan
korkeiksi. Tama vaatii rakennustarkastukselta jatkuvaa ohjausta ja valvontaa.

Aiemmin on tehty matalia muihin tiloihin avautuvia makuuparvia, joista ei ole erillisté varapoistumis-
tietd ja joissa pystyy likkumaan lahinna kyyryssa tai konttaamalla. Poistumismahdollisuudet esimer-
kiksi tulipalotilanteessa ovat olleet puutteelliset.

Parvitilojen rakentaminen on johtunut siit, etté halutaan enemman kéayttétilaa ja lattiapinta-alaa, kuin
on rakennusoikeutta. Myos parvelle johtavan portaan vaatimasta lattiapinta-alasta halutaan tinkia,
mik& on johtanut tikasmaisiin poistumistieratkaisuihin. Parvien rakentamisessa on paadytty siihen,
etta tila on pimeé, siella on mataluudesta johtuen vaikea kulkea eika pysty seisomaan, savun levia-
mista nukkumatilaan ei ole estetty, ilman laatu on muutenkin huono, ja kulku seka tavaroiden vienti
tilaan on hankalaa ja vaarallista. Asemakaavoituksella voidaan ohjata korjaus- ja uudisrakentamista
vield tatakin ohjeistusta turvallisempaan suuntaan, esimerkiksi maaraamalla, etta parvitilat tulee ko-
rottaa, jarjestdd paremmat varapoistumismahdollisuudet ja estda vaarallinen savun levidminen
ylempaéan kerrokseen rakenteellisin keinoin. Ohjeet on Kuusamossa annettu ns. Lisétilan rakenta-
mistapaohjeena, asemakaavoituksen yhteydessa.

Parvitilat ovat usein matalia ja niilté ei ole riittavid poistumisteitd. Parvi on avoyhteydessé alakerran tiloihin, ti-
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lan ylimmaéassé kohdassa harjahirren kohdalla, jolloin se palotilanteessa tayttyy nopeasti savukaasuista. Myyn-

tiesitteissa mainostetaan, ettd loma-asunnossa tai huoneistossa on "parvikerros” (Kuvat Etuovi.com, Rukan

myytavat loma-asunnot, 9.2.2021).
Rakennustarkastusviranomaiset ovat muuallakin Suomessa alkaneet puuttua erityisesti parvelta poistu-
misen hankaluuteen ja maaritelleet portaalta vaadittavia minimiominaisuuksia. Muualla on maaratty, etta
parven portaan nousu saa olla enintdén 22 cm, etenema vahintdan 22 cm (nousukulma 45 astetta), por-
taan leveyden tulee olla vahintdan 60 cm ja kasijohteiden olla portaan molemmilla puolilla. Kuusamossa
portaan leveydeksi on vaadittu 80 cm. Yleinen tulkinta on kuitenkin, etté alle 7 m2 parvelle johtavan por-
taan nousukulma saa olla enintéddn 60 astetta. Suosituksena on, etta portaat tehtaisiin yhta turvallisiksi
kulkea kuin isommille parville. Jos huoneala on yli 7 m2 ja korkeus yli 2,4 m, kyseessa on huone, ja por-
taan nousun tulee olla enintddn 190 mm ja eteneman vahintaan 250 mm. (© Topten).

Lisaksi asemakaavan muutoksella poistetaan ohjeelliset rakennusalat, jos ne poikkeavat toteutuk-
sesta, haittaavat kaavakartan luettavuutta tai aiheuttavat tulkintavaikeuksia.

Joitakin merkint6ja voidaan tarkistaa yksiselitteisemmiksi, esimerkiksi ohjeellinen tonttijako paivite-
tdan vastaamaan kiinteistonmuodostusta ja mahdollisuuksien mukaan tarkistetaan samassa yhtey-
dessa sopimukset rakennusoikeuden jakaantumisesta korttelin eri osille. My@s sailytettévan puuston
(sp) tai vastaavia kirjainmerkintoja lisdtaan kaavakartan yksiselitteisyyden varmistamiseksi. Ajoyh-
teyksid on toteutettu asemakaavasta poiketen ja rakennusoikeuksia on saatettu siirtdéa ohjeellisen
tonttijaon alueilla. Naissa tapauksissa on pyritty ilmakuvia, tonttijakosopimuksia ja rakennuslupia tar-
kastelemalla mahdollisuuksien mukaan varmistamaan, etta ajoyhteydet ja rakennusoikeudet saily-
vat myos tontteja erikseen myytaessa.
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3.2 Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualue on valtaosaltaan toteutettua aluetta. Suunnittelualueen olot tarkistetaan ilmaku-
vilta ja julkisista paikkatiedoista (SYKE, MML paikkatietoikkuna tvst.), muista maankaytén suun-
nitelmista (mm. yleiskaavat, reittisuunnitelmat ja tiedossa olevat hankkeet, kuten esimerkiksi
sahkdlinjojen kaapelointi), ja verrataan niitéd voimassa olevaan asemakaavaan.

Asemakaavaa uudemmissa yleiskaavoissa on rajattu luontoalueita ja melualueita asemakaa-
vasta poikkeavalla tavalla.

3.2.1 Luonto ja pohjavesi

Asemakaavan muutoksen 1-vaiheen alueella ei ole luonnonsuojelualueita. Alueen luontoarvot
on selvitetty alkuperaisessa asemakaavassa (2002) ja tiedot ovat taydentyneet yleiskaavoituk-
sen myo6ta. Yleiskaavoissa on esitetty muutamia luonnon monimuotoisuuden kannalta arvok-
kaita alueita (ns. luo-alueita), joiden rajausten perusteista ei ole sailynyt tarkkaa tietoa. Naille
alueille ja karttatarkastelussa luonnonmukaiselta nayttavan uoman ymparistéon on tehty kesalla
2021 luontoselvittajan maastotarkistus rajauksen ja perusteiden laajuuden tarkentamiseksi ase-
makaavatasolle. Nama alueet on kayty lapi kaavaselostuksen yleiskaavoja koskevassa osassa.

Rukatunttri

\\

Kuva: Merkittdvimmat suojelualueet (NaturaZOOOA erityisia suojelualueita (SPA) harmaa) ja maisema-alu-
eet (vaalea keltainen) Rukalla ja sen ympéristossa (https://kartta.paikkatietoikkuna.fi, haettu 26.1.2021).
Alueet eivét sijaitse asemakaavan muutoksen ensimmaisen vaiheen alueella.
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Pohjoisosan pohjavesialue on voimassa olevasta asemakaavasta poiketen nykyaan kahdessa
osassa. Pohjavesialueen rajaus péivitetdan suoraan asemakaavakartalle valtionhallinnon tieto-
kantoihin pohjautuen.

Ruka & aw

Rukatunturi

Pohjavesialueet Rukatunturin l&ansipuolella ja Viipusjarvi — Mutka-aho -suunnalla (vaaleankeltainen), arvo-
kas maisema-alue Valtavaara — Vélivaara — Valkeaisenvaara (keltainen). Harmaat alueet ovat Natura2000

erityisid  suojelualueita  (SPA) ja  punaiset pisteet  muinaisjadnnosrekisterin  kohteita
(https://kartta.paikkatietoikkuna.fi haettu 26.1.2021).
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3.2.2 Pintavedet ja hulevedet

Asemakaavan muutosalueella on lukuisia lampia ja jarvia molemmin puolin valtatietd 5. Suu-
rimmat jarvet ovat Talvijarvi valtatien itdpuolella ja Kesajarvi lansipuolella. Alueen pienempia
lampia ovat Mutkalammit pohjoisosassa ja Saukkolampi eteldosassa.

LT a
-

\ L

Salmila ipKkyla

%’\\f\
N A

Topografia varjostuskuvana. Vedenjakajat esitetty mustalla (© MML Paikkatietoikkuna)

= ~—/

Asemakaavan tarkastelualueelta ei ole kaytettavissa hulevesiselvityksid. Suunnittelualueella ei
ole tiedossa hulevesien aiheuttamia ongelmia.
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3.2.3 Maisemarakenne ja maisemakuva

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet, topografia ja maisemakuva

Valtavaara ja Pessari-jarvien ympéristd on valtakunnallisesti arvokas maisema-alue Virkkulan
kulttuurimaisema ja Rukan vaarajono. Alue ei ulotu téssa 1. vaiheessa muutettavana oleville
alueille, mutta nakyy esimerkiksi pohjoisosan Viipuksentielta.

Maakunnallisessa péaivitysinventoinnissa 2013 maisema-alue on esitetty oheisen kartan punai-
sen rajauksen mukaisesti laajennettavaksi kasittdmaéan koko Rukatunturi ja sen eteldpuolinen
Pyhavaaran alue eteldén Pyhajarvelle ja itddn Vuosselinjarvelle asti.

T 8 DX 2

I
T L

§t

13 (63)

KAAVASELOSTUS TYONUMERO 20600146



SWECO %

Rinnevarjostus (MML Paikkatietoikkuna, haettu 9.2.2021). Valtavaara ja Pessari-jarvien ymparisto on val-
takunnallisesti arvokas maisema-alue Virkkulan kulttuurimaisema ja Rukan vaarajono. Valtioneuvoston
periaatepaatoksen mukainen valtakunnallisesti arvokas maisema-alue on osoitettu tumman keltaisella va-
rilla.
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Kalliopera ja maapera
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Maaperékartta (MML Paikkatietoikkuna, haettu 9.2.2021).

Ruka-Valtavaara on kalliomaata (punainen). Asemakaavan muutosalueet ovat pddosin sekalajitteista
maalajia (vaalea keltainen, hiekka- / soramoreeni) ja suunnittelualueen pohjoisosan harjualueella karkea-
rakeista maalajia (vihred, soraa ja hiekkaa). Harjujakson etelapuolella on paksuja turvekerroksia (har-
maa).

|| Kalliomaa (Ka)

[] Rakka (RaKa)

[ kivia (ki)

|:| Sekalgjitteinen maalaji, paslajitetta ei selvitetty (SY)

. Karkearak einen maalaji, padlatetta ei sdvitdty (KY)
|:| Hienojakanen maalaji, paalajitetta ei selvitetty (HY)

D Ligjuinen hienorakeinen maalaji

[ ] savi isa)

[ Ligju(Lp

|:| Paksu turvekemos (Tvp)
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Kallioperakartta, jossa pohjavesialuéet korostettu keltaisella. Rukatunturin muodostumassa on vulkaanista
kived (vihred), diabaasia (kerrosjuoni, ruskea), kvartsiittia (vaalea ruskea), joka on paikoin dolomiittipitoista

(pystyviivoitus)). Rukan ja Yli-Pessarijarven pohjoispuolella on vulkaaninen muodostuma, mafista tuffia ja
tuffiittia.
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3.2.4 Rakennettu ymparistd ja liikkenne

Suunnittelualueella ei paikkatietojen mukaan ole muinaisjaannéskohteita, tai muuta arvokasta
rakennettua kulttuuriymparistoa.

Muinaisjaanndskohteiden sijainti © Museoviraston paikkatieto, haettu 2022/04. Vaiheen 1 suunnittelualu-
etta |Ahimpé&nda ovat Viipusjarven luoteisrannalla sijaitsevat kaksi kohdetta.

Paaosa alueista on rakentunut v. 2002 asemakaavan pohjalta. Korttelialueet sijaitsevat valta-
tien 5 molemmin puolin, tukeutuen kaupungin katuverkkoon. Osa kortteleista on laajoja ja
ajoyhteyksia tonteille on osoitettu asemakaavassa korttelialueiden kautta.
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Valtatien 5 Kesgjarventien alikulku (GoogleMaps, haettu 12.2.2021). Kevyen liikenteen yhteys on toteu-
tettu jalkakaytavana tien molemmin puolin.

Rakentamista Ukkoherrantien ja Talvijarventien varressa lahella (Googe Mps, haettu 12.2.2021)

Rukatunturin alueen ulkopuolella luonnonymparistéssa vaihtelevat moreeniméet, suot ja nii-
den véliset jarvet ja lammet.

Esimerkki luonnonymparistdsta osa-alueen 1 pohjoisosassa. Viipuksentie, kuvat itdan kohti valtatien 5 liit-
tymaé (Google Maps, haettu 12.2.2021).
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Rukatunturintie, ylakuvassa kohti Rukajarved ja alemmassa kuvassa kohti valtatietéd 5. Alarinteen puolei-
selle VU-alueelle tarvitaan liittyma, jos sitéd hyddynnetdén asema- ja yleiskaavavarausten mukaisesti tien
ylittdvéna laskettelurinteend. Mahdolliset littymén paikat I6ytyvat niiltd kohdilta, joissa tien alapuolinen
penkka on matala ja maastomuodot muiltakin  osin  ovat liittymiselle  suotuisat
(kuvat © Google Maps, haettu.2022/04).
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3.2.5 Palvelut

Rukan kaupalliset palvelut sijaitsevat suunnittelualueen ulkopuolella sisdantulotien liittyman
tuntumassa ja Rukan keskustassa. Koulu sijaitsee suunnittelualueen ulkopuolella sisédéntulo-
tien liittyman pohjoispuolella. Kuusamon keskustan palveluihin on Rukan paaliittyman alueelta
matkaa noin 27 km.

3.2.6 Maanomistus
Suunnittelualueen maat ovat péaosin yksityisten maanomistajien ja Metsahallituksen/valtion
omistuksessa.

3.2.7 Muinaismuistot

Asemakaavan muutosalueella ei ole esitetty mui-
naisjaannoskohteita tai alueita voimassa ole-
vassa asemakaavassa, yleiskaavoissa tai paik-
katietoaineistossa.

=
- ™

Alimmaien Matkarahd o, S g\
¢ /
- /
Mehuxandasyo . S /

htkahanpajo \U

Maakuntakaavan selvitykset ja museoviraston
paikkatietoaineisto taydentavat tietoja. Arvokkaat
alueet ja muinaisjaannokset sijoittuvat tdman het-
ken tietojen perusteella suunnittelualueen ulko-
puolelle.

\-34 IKobeang

VAlmmanen.
Morsasensuo

SCAIkKIlA
.\ Tunnetut muinaisjddnnéskohteet sijoittuvat suunnittelu-
~ . alueen ulkopuolelle  https://www.kyppi.fi/palveluik-
kuna/mjreki/read/asp/r_default.aspx )

3.2.8 Hairiotekijat

Hairiéta on valtatien liikennemelusta ja mahdollisista puutteista liikkenneturvallisuudessa. Valta-
tien liikennemelua on selvitetty Uunikulma-Kivilampi asemakaavan muutokseen liittyen Kesa-
jarven ja Saukkolammen kasittavalla alueella (Sitowise 15.6.2021).

Olemassa olevia alueita koskevat melutason ohjearvot (péivalla 55 dB, y6lla 59 dB) nayttavat
ylittyvdn muutamien kortteleiden valtatien puoleisilla reuna-alueilla 2040 ennusteliikenneméaa-
rilla. Paivamelualueet ovat jonkin verran laajempia kuin ydmelualueet. Virkistysalueilla taaja-
missa voidaan soveltaa samoja ohjearvoja kuin asumiseen kaytettyja alueita. Lisdksi on huo-
mattava, ettéd loma-asutuksen lahella on aina myd@s virkistysalueita, jotka tayttavat ohjearvot.
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Meluselvityksessé on esitetty +3 m meluvalleja tai +2m melukaiteita ja mahdollisille parvek-
keille lasitusta, jolla voidaan saavuttaa rakennustavasta riippuen jopa n. 10-15 dB eristavyys.
Alueilla, joilla melutaso on heijastuksia huomioimatta paivalla yli 52 dB, tulee parvekkeet /te-
rassit lasittaa.

Vasemmalla paivamelu- ja oikealla ydmelualueet 2040 ilman melusuojauksia ja alla ydomelun aluemerkinnét. (Olevia
loma-asuntoalueita koskeva paivamelun ohjearvo ylittyy keltaisella alueella, 55 dB ja yémelun ohjearvo tummanvih-
reilla alueilla 50 db). Alla merkinttjen selitys ja parveke-/terassilasituksen vaikutusten pohdinta. © Sitowise Uu-
nikulma-Kivilampi alueen meluselvitys 15.6.2021.
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[ ]>40dB

Tavanomaisella parvekelasituksella voidaan saavuttaa n. 10 dB eristavyys. Par-

[ J-45dB yoohjearvo (uudet alueet)  haimmillaan parvekelasituksella voidaan saavuttaa n. 15 dB eristdvyys, mutta
I > 50 dB yoohjearvo tama asettaa vaatimuksia parvekkeen geometrialle, vaimennukselle ja kaiteen

[ 1-55dB
[ ]-60dB
[-65dB
I - 70 dB
I - 75 dB

4

4.1

perustamistavalle. Parvekkeilla, joihin kohdistuva melutaso on valilla 52-64 dB,
meluntorjunta on mahdollista toteuttaa tavanomaisella parvekelasituksella
(avattavalla lasituksella ja valilistoilla). Tarvittaessa parvekkeen melutilannetta
voidaan vield parantaa akustoinnin avulla, kuitenkin enintdan noin 3-4 dB.

SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet eli VAT:t ovat osa maankayttd- ja rakennuslain
(132/1999) mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelméaé. Valtion ja kuntien viranomaisten
on otettava tavoitteet huomioon toiminnassaan ja edistettéava niiden toteuttamista. Viranomais-
ten tulee myos arvioida toimenpiteidensa vaikutuksia valtakunnallisten alueidenkayttétavoittei-
den suhteen.

Valtioneuvosto on tehnyt paatdksen uusista valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista
14.12.2017. Paatos korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatok-
sen. Valtioneuvoston péatds on tullut voimaan 1.4.2018.

Keskeiset teemat uusissa valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa ovat toimivat yhdyskun-
nat ja kestava liikkuminen, tehokas liikennejarjestelma, terveellinen ja turvallinen elinymparisto,
elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd seka luonnonvarat ja uusiutumiskykyinen energia-
huolto.

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- luodaan edellytykset alueiden ja yhdyskuntien kehittymiselle elinvoimaisina, vahvuuksia
ja voimavaroja tehokkaasti ja kestavasti hyodyntaen

- edistetddn monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta

- vastataan vaesto- ja tydpaikkakehityksen edellyttamiin tarpeisiin, luodaan edellytykset
elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle ja mahdollistetaan eri vaestdéryhmien tarpeita
vastaava asuntotarjonta

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen

- edistetddn saavutettavuutta, kevyen lilkenteen ja joukkoliikenteen seka viestintaan ja liik-
kumiseen liittyvien palveluiden kehittamista

2. Tehokas liikennejarjestelma

- edistetaén liikennejarjestelman toimivuutta, toimintavarmuutta ja turvallisuutta

- edistetdan vahahiilisyytta

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparist6

- varaudutaan séan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin, uusi ra-

kentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmiste-
taan muutoin
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- ehkaistdaan melusta, tarindsté ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveys-
haittoja, jatetdan riittavat suojaetéisyydet, tai riskit hallitaan muulla tavoin

- otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet
4, Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

- huolehditaan luonnon- ja kulttuuriymparistoista kestavalla tavalla, mik& on elinkeinojen,
vaeston hyvinvoinnin ja alueiden identiteetin kannalta tarkeaa

- otetaan huomioon valtakunnalliset inventoinnit

- huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristojen ja luonnonperinnon ar-
vojen turvaamisesta

- edistetdén luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sailymista

- huolehditaan virkistysalueiden riittdvyydesta ja viheralueverkoston jatkuvuudesta

- luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle ja edistetd&n luonnonvarojen kestavaa hyo-
dyntamista

- huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittdvien yhtendisten pelto- ja metsa-
alueiden sdilymisesta

- huolehditaan saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kehittdmisedellytysten ja niille tarkeiden
alueiden sdilymisestéa (poronhoitoalueet)

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

- varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon tarpeisiin, huolehditaan kuljetusten ja varas-
toinnin toimivuudesta

- sovitetaan tuulivoimarakentaminen ympardivaan maankayttéon, minimoidaan tuulivoima-
loista aiheutuvia haitallisia vaikutuksia sijoittamalla voimalat suuriin yksikdihin

- turvataan merkittavien voimajohtojen ja kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismabh-
dollisuudet, voimajohtojen linjauksissa hyddynnetaan olemassa olevia johtokaytavia
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4.2 Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava on uudistettu teemoittain kolmessa eri vaiheessa.
Nama vaihemaakuntakaavat korvaavat aiemman kokonaismaakuntakaavan.

1. vaihemaakuntakaava on vahvistettu 23.11.2015. Valitukset kaavasta hylattin korkeimmassa hal-
linto-oikeudessa 3.3.2017 paatokselld, joten kaava on lainvoimainen. Kaavan aihepiirit ovat kaupan
palvelurakenne, aluerakenne, luonnonympaéristd, energiantuotanto ja -siirto, seka likennejérjestelmat.

2. vaihemaakuntakaava on vahvistettu 7.12.2016 ja kaava on lainvoimainen. Kaavan aihepiirit ovat
kulttuuriympéristot, maisema-alueet, asutusrakenne, virkistys- ja matkailualueet, seudulliset ampuma-
radat ja materiaalikeskukset, seké puolustusvoimien alueet.

3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018. Maakuntahallitus paatti ko-
kouksessaan 5.11.2018 (§232) maarata 3. vaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan maankaytto- ja
rakennuslain 201 8:n nojalla. Pohjois-Suomen hallinto-oikeus hylkasi kaavasta tehdyt valitukset ja 3.
vaihemaakuntakaava on saanut lainvoiman. Kaavassa kasiteltyja teemoja ovat mm. pohjavesi- ja ki-
viainesalueet, mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet, tuulivoima, seka suoalueiden ja verkostojen tarkis-
tukset.

Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan laatiminen on tullut vireille

11.10.2021, ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville. Kaavan laatiminen on ohjel-
moitu vuosille 2021-2023.

Maakuntakaavojen yhdistelmassa Rukan asemakaavoitetut alueet ovat kokonaan Kuusamon mat-
kailukaupunkialuetta ja Loma-

Alueeseen kohdistuvia merkintdja ovat
liséksi pohjavesialueet ja térked pohja-
vesivyohyke, jotka kohdistuvat itsease-
makaavan muutosalueeseen, seka
maakunnallisesti arvokas maisema-
alue, jota on ehdotettu valtakunnalli-
sesti arvokkaaksi. Alueilla on myds vir-
kistysaluetta (V), tarkeita ulkoilu-, ret-
keily- ja moottorikelkkailureitteja, seka
kevyen likenteen yhteystarve Kuusa-

LN N moon. Rukan asemakaava-alueen reu-
g€
- H namilla on myds luonnonsuojelualueita
Nis‘f:ala g /////%. . : . y . .. ]
a1 S, 1P ¢ (SL) ja arvokkaita geologisia muodostu-

mia (ge-1, maisemakallioalue ja ge-2,
moreenimuodostuma).

Ote maakuntakaavojen yhdistelmékartasta
(Pohjois-Pohjanmaan liitto, yhdistelmakartta
5.11.2020).
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4.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella voimassa olevat yleiskaavat ovat:
- Kuusamon strateginen yleiskaava (valtuusto hyvaksyi 13.12.2016, KHO kumosi rm-1 ja vr-1
-merkinnat ja osan yleisista kaavamaarayksista, lainvoima 20.6.2019)

1.Kuusamon strategisen yleiskaavan alueella jadvat voimaan (MRL 42 § 3 mom) seuraavat aiemmin
hyvaksytyt oikeusvaikutteiset yleiskaavat:
2. Rukan osayleiskaava
3. Veskan osayleiskaava
4. Viipusjarven osayleiskaava
5. Kesdjarven osayleiskaava
12. Suiningin rantaosayleiskaava
13. Oivangin rantacsayleiskaava
14. Pyhajarven rantaosayleiskaava
Lisdksi voimaan jd3 strategisen yleiskaavan jdlkeen hyvaksytty 15.11.2018 lainvoiman saanut Ruka-
Kuusamo matkailualueen yleiskaava.
- Ruka — Kuusamo matkailualueen osayleiskaava. Hyvéksytty 24.9.2018, lainvoima
15.11.2018.
- Rukan oikeusvaikutteinen (osa)yleiskaava: ydinalue (uudistettavana) ja ulkokeha.
Hyvaksytty 25.2.2004 ja saanut lainvoiman 22.11.2007.
- Kesédjarven osayleiskaava, hyvaksytty 29.4.2004.

- Veskan osayleiskaava, hyvaksytty 18.6.2001.

Kuusamon strateginen yleiskaava (1:100 000) ohjaa mahdollisia osayleiskaavojen muutoksia.
Asemakaava-alueet ovat strategisessa yleiskaavassa loma- ja matkailualuetta (RA), matkailupal-
velujen aluetta (RM), maa- ja metséatalousvaltaista aluetta, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistar-
vetta tai ymparistdarvoja (MU-1), ja ovat keskustatoimintojen alakeskuksen ca vaikutuspiirissa. Li-
saksi on osoitettu teknisen huollon tarpeita (e ja en -kohteita), seudullisen ulkoilureitistdn ja joukko-
likenteen kehittamis- ja alikulkutarpeita sekd p&asahkojohtoja.

R
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Ote Kuusamon strateglsesta ylelskaavasta
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Rukan oikeusvaikutteinen yleiskaava on esitetty kahtena osana, ydinalue ja ulkokeh&. Ru-
kan ydinalueen yleiskaavaa (mittakaava 1:6000) tullaan muuttamaan vuosien 2021-2023 ai-
kana. Yleiskaavan muutoksella tarkastellaan mm. pysyvan asutuksen sijaintia ja maaraa, seka
suhdetta loma-asutukseen, muita rakentamisalueita, I1td-Rukan kulkuyhteyksien kehittamislin-
jauksia ja reitistdjen taydentamista. Yleiskaavan ydinalueelle ja sen lahiymparistéon tehdaan
yleiskaavaty6hon liittyen tarkentavia luontoselvityksid, jotka koskettavat vain asemakaavan
muutoksen seuraavaa vaihetta 2.

Yll& ote paivitettavastd asemakaavasta
Talvijarven ja Salmilammen lansi- ja
pohjoispuolella.

Ote Rukan yleiskaavan ydinalueesta, jonka muuttaminen on vireilla.
Asemakaavan tarkistusalueiden likim&arainen sijainti on osoitettu punaisilla sc
oilla. RA ja AP -alueiden liséksi yleiskaavassa on osoitettu reitteja ja Ohjeellinc..
rinnealue-merkint&, mahdollisuus jatkaa Kelo-laskettelurinnetta kansirakenteena
Rukan keskustaan johtavien kokoojateiden yli.

Rukan asemakaavan muutoksen suunnittelualueella Rukan ydinalueella yleiskaavassa esiinty-
vat aluemerkinnét vastaavat yleiskaavaa VU-1 aluerajausta lukuun ottamatta. Kesgjarventien
vt5-alikulkuun on asemakaavassa osoitettu ajoradan pohjoispuolelle moottorikelkkareitti. Aliku-
lussa on molemmin puolin jalkakaytavéaksi erotettu kevyen liikkenteen yhteys.
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Rukan yleiskaava, osa-alue 1 Ulkokeha (1:25 000)

Kumoutuneet yleiskaava-alueet Rukan
yleiskaavan ulkokeha -kartalla.

Valtatien 5 lansipuolella reikana na-
kyva alue on pohjoisosaltaan Kesgjar-
ven ja eteldosaltaan Veskan osayleis-
kaava-aluetta, jotka on jatetty voi-
maan.

Punaisella viivoitettu alue koskee ase-
makaavan muutosta, ja silla on voi-
massa Ruka-Kuusamo matkailualueen
osayleiskaava.

Punaisella viivoitettu alue on kumoutunut
Kuusamon kaupunginvaltuuston 24.9.2018
§ 45 hyvaksymalla Ruka-Kuusamo /
matkailualueen osayleiskaavalla.

Sinisella viivoitettu alue on kumoutunut
Kuusamon kaupunginvaltuuston 23.5.2011
§ 10 hyvaksymalla Pyhajarven
rantayleiskaavalla.

Ote Rukan yleiskaavan ul-
kokehd -kartasta. Asema-
kaavan paivitysta koskee

Kesajarven itapuolella na-
kyva kellanruskea R-alue.

Rukan yleiskaavan ulko-
kehalla merkinnat ovat hy-
vin yleispiirteisia aluemer-
kintdn&d R ja MU. Alueen
kautta on linjattu reitteja.
Rukan ydinalueen yleis-
kaava sijoittuu keltaiselle
alueelle.
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Ruka-Kuusamo matkailualueen osayleiskaavassa (2.ehdotus 2015, lainvoima 15.11.2018)
asemakaavan paivitysalueella esiintyvat aluemerkinnét Loma- ja matkailualue (R-3), vesialue
(W) ja energiahuollon alue (EN), seké alueen osat luo-1, pv-1, pddséhkojohto, reitteja ja reitis-
téjen alikulkumerkinta. Kaava koskee suunnittelualuetta koillisessa.

Kaavakartan mittakaava on 1:30 000, joten tarkempien luontoselvitystietojen puuttuessa yleis-
kaava ei pystyttane kayttdmaan luo-alueiden rajaukseen. Tarkempien suunnitelmien puuttuessa
Reitistdjen alikulku -merkintaa ei mydskaan pystyttédne osoittamaan sitovilla asemakaavamerkin-
noilla. Reittiyhteyksien mahdollisesti tarkentuessa luonnosvaiheen kuulemisen yhteydessa, on ali-
kulkuvaraus mahdollista osoittaa asemakaavan paivityksen ehdotusvaiheessa.

LOMA- JA MATKAILUALUE, JONKA ASEMAKAAVAA ON SYYTA TARKISTAA

R-3 Alue varataan valjan loma-asumisen ja virkistyksen kayttéon.
Maank&ytdn suunnitelmassa voidaan osoittaa rakennusocikeutta korkeintaan
100 k-m2 jokaista suunnitelmaan sisaltyvaa 1 ha:n maa-aluetta kohti.
REITISTOJEN ALIKULKU.
Lahella olevat reitit sijoitetaan samaan alikulkuun. Kaikki reitit risteavat eritasossa.
luo-1 LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.

—_———l—— Erityisen arvokas luontokohde, jonka ominaispiirteet tulee sailyttaa. Alue sisaltaa metsalain
10 §:n mé&aritelman mukaisia arvokkaita elinymparistoja jaftai vesilain 2 luvun 11 §n mukaisia
arvokkaita pienvesia ja/tai uhanalaisen ja direktiivilajiston esiintymia.

pv-17 pv-2 TARKEA POHJAVESIALUE / VEDENHANKINTAAN SOPIVA POHJAVESIALUE.

—_— Alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja muut teimenpiteet, joista voisi aiheutua
vesilain 3. luvun 2 § ja ymparistosuojelulain 2. luvun 16 § ja 17 § vastaisia seurauksia.

Ote Ruka-Kuusamo matkailualueen osayleiskaa-
vasta. Asemakaavan tarkistus koskee likimaarai-
sesti punaisella ympyralla merkittyd aluetta.

R \"E ) .‘ Sl
Ruka-Kuusamo matkailualueen osayleiskaavan koillisosassa pohjavesialuerajaus on vanhentunut
ja paivitetddn asemakaavaan. Myos yleiskaavan reittien alikulkuvaraus ja luo-alue puuttuvat ase-
makaavasta. Viimemainitun kohdalla on asemakaavassa ohjeellinen rajaus vesialueelle (w).
Suunnittelualue rajautuu myds Kesajarven osayleiskaavaan (1:4000), josta vain hyvin pieni
osa koskee tata paivitettavana olevaa asemakaavan osaa.
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Rukan yleiskaavan lansipuolella ulottuu Ru-
kan asemakaava-alueen lounaisosaan pie-
nelle alueelle 18.6.2001 § 59 hyvaksytty
Veskan osayleiskaava (1:4000).

Otteet Veskan osayleiskaavasta. Asemakaavan pdivitys on ympyralla merkitylla alueella. Yleiskaavan
RA ja RA-1 -aluetta ulottuu pieneltd osalta asemakaavan virkistysalueelle. Saukkolammen ymparilla on

s-1 aluetta.
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Alueella on toteutettu tielinjaus voimassa olevasta asemakaavasta ja yleiskaavasta poiketen.
Toteutus paivitetddn nyt asemakaavaan. Lisaksi yleiskaavan RA ja RA-1 -aluetta ulottuu pie-
nelté osalta asemakaavan virkistysalueelle. Asemakaava kumotaan nailla virkistysalueen koh-
dilla ja rakentaminen toteutetaan suoraan yleiskaavaan perustuen. Yleiskaava ja siind 0soi-
tettu melualue (me) ulottuu RM-alueella asemakaavan kortteliin. Melualuerajaviivan suunta ja
etaisyys valtatiesta viittaavat siihen, ettda melusuojauksiin tulisi kiinnittdd huomiota valtatien
molemmin puolin koko asemakaava-alueella.

Yleiskaavan (s-1) alue on todettu luonnonsuojelulain ja metsalain nojalla sailytettavaksi.

T
_ 1 . 45dBAN MELUALUE

SAILYTETTAVA YMPARISTO

LUONNONSUDJELULAIN JA METSALAIN NOJALLA SAILYTETTAVAKS|
RAJATUT ALUEET. ALUEIDEN JA MIIDEN LAHIYMPARISTGN OLOSUH-
TEET TULEE SAILYTTAA SELLAISINA ETTA YMPARISTON SAILYMINEN
EI VAARAMNU.

Veskan osayleiskaavan merkintdja. Sailytettava ymparistd voidaan merkita ajantasa-asemakaavan muu-
toksessa luo-alueeksi.

Edella esitellyt yleiskaavat on jatetty voimaan myds Kuusamon strategisen yleiskaavan
(lainvoimaisuudesta kuulutettu 20.6.2019) alueella.
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4.4 Asemakaava

Asemakaavoitusta ohjaavat edella mainitut yleiskaavat. Maakuntakaava ei ole voimassa oi-
keusvaikutteisen osayleiskaavan alueella, mutta ohjaa mahdollisia yleiskaavamuutoksia samoin
kuin Kuusamon strateginen yleiskaavakin.

Rukan asemakaavayhdistelméa

Viipusjarvi . )
\ ‘A/a-Pessan </
_aa/
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Ote Rukan asemakaavayhdistelmasté ja Soukkelojoen
osa-alue, joka sijaitsee kaakkoon Rukatunturista, Rukajar-
ven eteldpuolella. Eri aikoina hyvaksytyt asemakaavat ja
asemakaavan muutokset nakyvat punaisina rajauksina.

Rukan asemakaava on alun perin laadittu vuonna 2002 (hyv. 18.3.2002) ja sitd on uudistettu
useassa vaiheessa. Asemakaavan muutoksen 1. vaihe koskee Mutkalampien aluetta ja Rukan
asemakaavan lansiosaa. Toinen vaihe tulee kasittamaan nelja osaa, joista Soukkelon alue si-
jaitsee Rukajarven etelapuolella Pyhajarven itdpuolella. Paivitysalueiden véliin ja Rukan ase-
makaavan keskeisille alueille jaa kaupungin omana tyona paivitettavia asemakaava-alueita.

Tarkemmat tiedot péaivitettdvasta asemakaavasta |0ytyvat Rukan asemakaavayhdistelmast,
osoitteesta Voimassa olevat kaavat - Kuusamo. Linkin kartasta l6ytyvét tiedot mm. kaavarajauk-
sista, hyvaksymisesta ja kaavamerkinngista. Liséksi osalla Rukan asemakaava-alueesta on ole-
massa rakennustapaohijeita, joita tulee noudattaa.

31 (63)

KAAVASELOSTUS TYONUMERO 20600146


https://www.kuusamo.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus/voimassa-olevat-kaavat/

UJ
SWECO ﬁ

4.5 Rakennusjarjestys

Kuusamon rakennusjarjestys on tullut voimaan 8.2.2018. Rakennusjarjestyksessa olevia maa-
rayksia ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen ra-
kennusmaarayskokoelmassa on toisin maaratty (MRL 14.48).

Rakennusjarjestyksessa on mm. tarkennettu rakentamiseen liittyvia lupa- ja ilmoitusmenettelyja
asemakaava-alueella ja annettu hyvinkin yksityiskohtaista rakentamiseen ja menettelytapoihin
littyvaa ohjeistusta. Omana kohtanaan (12) on "Asemakaavoja tdydentavat maaraykset mikali
kaavasta ei muuta johdu”.

4.6 Asemakaavan perusselvitykset

4.6.1 Luontoselvitys

Luontoselvitykset on tehty alkuperdisen asemakaavan laatimisen yhteydessa. Asemakaavan
laatimisen jalkeen on osalla alueista tehty luontoselvityksia yleiskaavoja varten, ja rajattu luo-
alueita yleiskaavaan. Luo-aluerajauksia voi siirtda paivitettdvaan asemakaavaan, silloin kun
yleiskaava ja sen pohjana oleva selvitys on riittavan tarkka. Rajauksia on voimassa olevassa
yleiskaavassa, mutta alkuperdisia luontoselvityksia ei ole saatavilla.

Taman asemakaavan paivityksen yhteydessa ei tehdé uutta kattavaa luontoselvitysta, mutta
ehdotusvaiheeseen siirryttdessa on tarkistettu yleispiirteisten yleiskaavojen luo-rajaukset ja
luontoarvot, joihin ne perustuivat (Asemakaavan muutos ja paivitys Rukan ajantasa-asemakaa-
van reuna-alueilla Luontokohteiden tarkennus, FCG 24.11.2021).

Vasemmalla ote Rukan asema-
kaavasta Ruka-Kuusamo matkai-
lualueen osayleiskaavan koillis-
osassa. Pohjavesialuerajaus on
vanhentunut ja paivitetddn asema-
kaavaan. Yleiskaavan luo-alue
puuttuu asemakaavasta. Viime-
mainitun kohdalla on asemakaa-
vassa ohjeellinen rajaus vesialu-
eelle (w).

Aluerajaukset ja luontoarvot on
tarkistettu kesalla 2021.

Veskan osayleiskaavassa s-aluerajaus paattyy yleiskaava-alueen rajaan. limakuvan perusteella
arvioiden asemakaavassa luo-alue jatkuisi samanlaisena yleiskaava-aluetta laajemmalti. Luon-
nosvaiheessa rajaus on esitetty suokuviorajaan perustuen.
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Ruka-Kuusamo matkailualueen osayleiskaavan luo-rajaus asemakaavakartalle tuotuna. Rajauksia ei voi-
nut yleiskaavan mittakaavasta (1:30 000) ja suurpiirteisyydestéa johtuen esittdd asemakaavaluonnok-
sessa.

Yleiskaavojen luo-alueiden tarkistus

Koska yleiskaavojen luo-rajauksia ei voinut pohjakarttaan verrattaessa pitaa riittdvan tarkkoina
asemakaavatyon pohjaksi, joten luo-aluerajaukset ja niiden perustana olevat arvot kaytiin tar-
kistamassa maastossa kesan 2021 aikana. Rajaukset ja selvitysraportti ovat erillisena liitteena
(Asemakaavan muutos ja paivitys Rukan ajantasa-asemakaavan reuna-alueilla Luontokohtei-
den tarkennus FCG 24.11.2021.). Myos Kalliolammen pohjoispuoleinen pohjakartalla luonnon-
mukaiselta nayttava purolaakso tarkistettiin samassa yhteydessa
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Alueet, joille taydentava luontoselvitys laadittiin.

Saukkolampea (1) ymparoivéat suot voidaan méaaritellda Metsalain 108:n erityisen arvokkaisiin
elinymparistoihin. Saukkolammen rantoja on muokattu ja alue on viereisesta valtatiesta johtuen
rauhaton. Alueella ei tavattu merkittavaa putkilokasvi- tai sammallajistoa, viitasammakkoa tai
uhanalaisia lajeja.
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Kalliolammen puro (2) on Talvijarveen laskeva uoma, jonka lahialueella on polkuverkostoa, ja jonka
olosuhteita on muutettu ja luonnontila on heikko. Kalliolammen puroa ei tulkita vesilain maéritelmén
mukaisena norona ja luontokohteena uoma on luonnontilaansa menettanyt. Puron saastaminen ja
huomioiminen maankaytén suunnittelussa on kuitenkin suotavaa.

Mutkalammit-Huuhkajaharju (3) on kallio- ja suoluontokohteen muodostama useiden arvokkai-
den luontotyyppien kokonaisuus. Alueella on kalliojyrkanne, lettosuota, 1&éhde, tihkupintaa, lah-
devaikutteiset lammet, sekéa noroja. Liitteen 1V(b) lajistoa ei havaittu alkukesan inventoinnissa.

Kuva 9. Rajattu luontotyyppien muodostama kokonaisuus. Rajaus siséltaéd Metséikeskuksen rekistereissé olevat ja met-
sdsuunnittelussa rajatut metsdtalouden erityisen arvokkaat elinympdristét (vihred) sekd inventoinneissa paikannetun
vesilain mukaisen lahteen (oranssi).

Kuva ja kartta (© Asemakaavan muutos ja paivitys Rukan ajantasa-asemakaavan reuna-alueilla Luonto-
kohteiden tarkennus, FCG 24.11.2021)
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Meurastuksensuo-Mutkapalo (4) on hiekkamaan matala kangasmetsaharjanne, jonka pohjois-
puolella on ojittamaton suo. Liitteen IV(b) lajistoa ei havaittu alkukesén inventoinnissa. Alueella
sijaitsee Suomen Metsakeskuksen rekisterissé olevia metsasuunnittelussa tulkittuja arvokoh-
teita.

limakuvassa vihreélla Metséakeskuksen metsélain arvokohderajaukset, kohteen 4 alueella. Asemakaavan
muutosalue kasittdd vain tutkitun pienen osankokonaisuudesta, tutkitun alueen itdosalla (likimaarainen
rajaus keltaisella katkoviivalla).

Pohjavesialueet ja niitd koskeva erillinen kaavaméaarays on tarkistettu ajantasaisiksi ja esitetty
asemakaavakartalla.

4.6.2 Kulttuuriymparistéselvitys ja muinaisjaanndkset

Kulttuuriympéristo- ja -maisemaselvitykset on tehty alkuperdisen asemakaavan tai yleiskaavan
laatimisen yhteydesséa. Maakuntakaavan selvitykset ja museoviraston paikkatietoaineisto tay-
dentavat tietoja. Arvokkaat alueet ja muinaisjadnnokset sijoittuvat tAméan hetken tietojen perus-
teella suunnittelualueen ulkopuolelle.

Taman asemakaavan pdivityksen yhteydessa ei tehda uusia kulttuuriymparistd- ja -maisema-
selvityksia.
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5 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

5.1 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaynnistyspaatés Rukan asemakaavan uudistamisesta on tehty KH 10.12.2013 § 282.

Nyt meneillaén olevan paivitysalueen suunnittelu on aloitettu vuoden 2019 lopulla. Aluerajauk-
sia on tarkistettu vuosien 2020 ja 2021 aikana ja mm. poistettu alueesta muutamia asemakaa-
van muutoksen lapikayneité kortteleita, sek& Uuninkulma — Kivilampi -alue, jolle on tulossa
maankayton muutoksia asemakaavan muutoksella, jota kaupunki laatii.

5.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

5.2.1 Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 8 mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat
ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
Liséksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osal-
lisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteenséa asiasta.

Tassa hankkeessa keskeisia osallisia ovat mm:

- Maanomistajat

- Asukkaat, loma-asukkaat ja matkailijat

- Rekisteroidyt yhteisot

- Reittien kayttajat

- Kuusamon ja Rukan alueen yrittajat

- Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympéaristokeskus
- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Pohjois-Pohjanmaan Museo

- Oulu-Koillismaan pelastuslaitos

- Kaupungin hallintokunnat ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee
- Kuusamon energia- ja vesiosuuskunta

- Sahkoéverkkoyhtiot (Fortum sahkdnsiirto Oy / Caruna Qy)

- Yhdyskuntatekniikan toimiala

5.2.2 Vuorovaikutusmenettelyt

Vuorovaikutus hoidetaan asemakaavan luonnos- ja ehdotusvaiheiden kuulemisen yhteydessa,
jolloin saadaan lausunnot, mielipiteet ja muistutukset, ja laaditaan niihin vastineet.

Luonnos oli nahtavilla 4.3.-6.4.2021. Asemakaavan muutoksen 1. vaiheen luonnoksesta saatiin
yksi lausunto (Caruna) ja yhdeksan mielipidetta.

Osalliset toivoivat mm. asemakaavan laajentamista, tehokkuusluvun nostamista, matkailualu-
een muuttamista loma-asuntoalueeksi, mahdollisuutta kayttdéd loma-asuntoa vakituisena asun-
tona, ja vakituisen osoitteen saamista. Liséksi esitettiin, etté tonteilta ei saisi lahted moottori-
kelkkailemaan loma-asutukselle aiheutuvien hairididen vuoksi ja moottorikelkkaparkkeja, seka
lisaa rivitaloasuntoja (alueen tyontekijdille).
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5.3

6.1

Carunan lausunnon mukaan alueella varaudutaan tulevaisuudessa tekem&an maakaapeloin-
teja ja tdssé yhteydessa voidaan korvata nykyisia pylvasmuuntamoita. Lausunnon johdosta sel-
vitettiin kaapeloinnin suunnittelun vaihe. Suunnitelmat ja sijoittamisluvat valmistuivat kevaalla
2022.

Viranomaisyhteisty6

Kuusamon kaupunki keskustelee viranomaisten kanssa esimerkiksi kehittamiskeskustelujen ja
Rukan keskeisen alueen yleiskaavan uudistamisen yhteydessd, ja pyytaa viranomaisilta lau-
sunnot asemakaavan muutoksen ehdotusvaiheessa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Aluevaraukset ja osa-alueiden kuvailu

Aluevarausten kaavamerkinnat on esitetty erillisessa tulosteessa. Ensimmaisen vaiheen kaa-
vakartta asemakaavan muutoksesta on jaettu kolmeen osa-alueeseen (kartat 1 - 3). Kaikkia
kaava-alueita

Korttelit ja muut alueet

Asemakaavan korttelialuevaraukset pysyvét entiselladn. Myds muut aluevaraukset pysyvat
paaosin entiselldan lukuun ottamatta lounaisosan asemakaavan kumottavia osia ja Kelo-las-
kettelurinteen jatkeella lahivirkistysalueen (VL) muuttamisen urheilu- ja virkistyspalveluiden
alueeksi (VU-1), joka tarvittaessa mahdollistaa myds yleiskaavassa havitellun rinnetoimintojen
suunnittelun alueelle. Merkinta mahdollistaa lisdksi VU-1 -alueen kayttéa palvelevien vaylien
rakentamisen ja urheilupalveluita palvelevaa kerrosalaa enintédén 1% alueen pinta-alasta, riip-
pumatta siitd minkalaisia urheilu- ja virkistyspalveluita alueelle toteutettaisiin.

Aluerajauksissa on lisaksi otettu huomioon asemakaavasta poiketen jo toteutetut tie- ja ajoyh-
teydet, joita ovat mm. asemakaavan ulkopuoliselta rakennuspaikalta Salongintaustantielle to-
teutettu ajoyhteys ja Salongintaustantien ja Saukkolammintien tiealueen ja lahivirkistysalueen
rajaus. Vanhan tiealueen kohdalle osoitetaan ohjeellisena hiihtoladun ja kuntopolun paikka,
jota pitkin paésee yhteys pohjois-eteld -suuntaiselle latu-kuntopolkureitille. Télla alueella ase-
makaavaa kumotaan niilta osin, kun yleiskaavan mukaiset rakennuspaikat osuvat asemakaa-
van virkistysalueille.
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Vasemmalla alueet, jolla asemakaava kumotaan.
Kumotulla alueella on voimassa Veskan osayleis-
kaava, jonka pohjalta rakennusluvat myénnetéaan.
Asemakaavaan on lisatty toteutettu ajoyhteys ase-
makaavan ulkopuoliselle rakennuspaikalle.

§

Tonttijaon muutokset ja alueen osa -varaukset

Tonttijakoja on jo muutettu osalla Rukan alueista, kun useita tontteja on saman maanomista-
jan hallinnassa ja suunnittelu on tdman johdosta ollut vapaampaa. Rakennuksia on toteutettu
asemakaavan ohjeellisten tontti- tai pysakodimispaikkarajojen paalle. Kaavakarttaa on paikoitel-
len vaikea lukea, kun ajantasa-asemakaavan uudistetulla pohjakartalla nakyy selkeésti poik-
keava toteuttamistapa. Kuusamon kaupunki on myoéntanyt muitakin poikkeuksia asemakaa-
vaan, ja nama on nyt kayty asemakaavassa lapi. Ohjeelliset tonttirajat on paivitetty tonttija-
koon jo tehtyjen muutosten ja poikkeamislupien pohjalta.

Lisaksi korttelialueilta poistetaan asemakaavan muutoksen yhteydessa ohjeellisia alueen osa -
varauksia, jotka eivéat voi enaa toteutua alun perin ajatellulla tavalla tai joiden toteuttaminen
olisi hankalaa jo tapahtuneen rakentamisen tai tonttijaon muutosten johdosta. Loma-asunnon
ohjeellisten rakennusalojen liséksi naitéa saattavat olla esimerkiksi ohjeellinen pysakoimis-
paikka (p) tai ohjeellinen saunan rakennusala (s), jonka kirjainyhdistelma paivitetddn muotoon
sa. Saunan rakennusoikeutta ei enaa lisata sa-merkinnan selitykseen, vaan se sisaltyy tontin
kokonaisrakennusoikeuteen tai maaritellaan lukuarvona.

Luontoarvot

Asemakaavakartalle on ehdotusvaiheessa liséatty luontoselvityksen (2021) pohjalta luo-aluera-
jaukset Mutkalammit-Huuhkajaharju (luol) ja Meurastuksensuo-Mutkapalo (luo2), sekéa Sauk-
kolampea ymparoivat suot pelkalla luo-merkinnalla. Kalliolammen puro ja sen ymparist6 olivat
niin muuttuneet, etta luo-merkinta ei olisi ollut perusteltu, mutta uoman hieman paremmin séi-
lyneen osan ympdrille osoitettiin sdilytettavaé puustoa alueen osa -merkinnalla sp. Selostus
alueista I6ytyy luontoselvityksesta (2021) ja lahtotieto-osiosta.

Tekninen huolto, liikenne ja liikennemelu

Rukan alueen keskijanniteverkko ollaan uusimassa laajamittaisesti kaapeleiksi, ja maanomis-
tajien kanssa on neuvoteltu uusien muuntajien sijainnit. Purettavat ja asemakaavan kaytta-
matta jaavat linjavaraukset ja muuntajat on poistettu kaavakartalta ja korvattu uusilla. Muilta
osin tekninen huolto sailyy asemakaavan muutoksessa ennallaan.
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Maantiealueet on sdilytetty leveydeltdan entiselldén, vaikka valtion omistuksessa oleva alue
on yleensa kapeampi kuin asemakaavassa oleva maantien alue. Yli- tai alikulkuvarauksia on
lisatty virkistys- ja urheilualueiden kayton tai yleisen liikenneturvallisuuden vuoksi reiteille. Tar-
kastettiin, etté kaikille toteutetuille ja toteuttamattomille maankayttoa sisaltaville alueille, joille
on tarpeen liikkenndida, on mahdollisuus paasta. Liittymia esitettiin kohdille, joissa maastomuo-
dot (tien luiska/rinne/ndkemét) eivat nayttaisi estavan liittymén toteuttamista, sielld missé niitéa
on puuttunut.

Kadut ja vastaavat alueet, joilla maanomistajan toteuttamisvastuusta on sovittu kaavoitussopi-
muksissa, merkittiin maanomistajan toteuttamis- ja kunnossapitovastuulle asemakaavamerkin-
nalla /mo (MRL 91.18).

Luonnosvaiheen kuulemisen yhteydessa ja Rukan yleiskaavan paivittdmisen tavoitevaiheessa
esille tulleita yhteystarpeita ja teknisen huollon tvst. tarpeita paivitettiin asemakaavaan.

Ehdotusvaiheessa tarkistettiin Uunikulma-Kivilampi asemakaavan meluselvityksen tietoihin
pohjautuen vuodelle 2040 ennustettu 55 dBA paivamelualueen raja, ja lisattiin se kaavakar-
talle ja kaavamaarayksiin. Alueelle ei saa sijoittaa uusia asuin- tai lomarakennuksia taikka
muita melusta hairiintyvia toimintoja ilman riittavia melusuojauksia.

Vapaa-ajan palvelut

Toteutettuja tai suunniteltuja reitteja lisattiin asemakaavaan ehdotusvaiheessa kunnan suunni-
telmien pohjalta.

Osa-alueiden kuvailu

Vaiheen 1 kaavakartta on jaettu tulostamista varten kolmelle kartalle. Kaikkia osa-alueita kos-
kevat mm. parvirakentamista (ns. lisétila) ja maanomistajan toteuttamisvastuuta koskevat maa-
raykset.
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Kartta 1

Pohjoisin osa (kartta 1) on valtatien 5 lansipuolella Keisarinvaaran pohjoispuolella. Kaavamuu-
toksella laajennettiin valtatien 5 liikennealue itdosaltaan kasittdmaan koko maantien alueen ja
lisattiin itapuolella kaytdssa olevien liittymien paikat, muutettiin Viipuksentie liikkennealueesta
katualueeksi ja esitettiin liittymakieltoalueet, esitettiin maanomistajan toteuttamisvastuulla ole-
vat kadut ja venevalkama, péivitettiin pohjavesialuerajaus ja luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta erittéin arvokkaiden alueiden sijainti yleiskaavan luo-alueilla. Osa luo-alueesta ulottui ra-
kentamattomaan kortteliin 623 (RM-4), ja aiheutti muutosta rakennusalan rajaan. Reitteja siir-
rettiin pois luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkealtd Meurastuksensuon alu-
eelta, talvella kaytettavia moottorikelkka- ja latureitteja lukuun ottamatta. Viipuksentien (van-
hassa asemakaavassa Mustosenvaarantie) maantien LYT-merkintd on korvattu LT-
merkinndalld, koska tie palvelee pddasiassa paikallista likennetta. Yleiskaavassa esitetty reit-
tien/kevyen liikenteen alikulun tarve on lisatty asemakaavaan ohjeellisena merkintana.

Alueelta ei ole maastomalliin perustuvaa ennustetta vuoden 2040 paivamelualueesta (55
dBA). Meluntorjuntaa koskee erillinen kaavamaarays, jonka mukaan meluhaittoja voi ilmeta
alle 70 m etéisyydelld maantiealueen reunasta, jolloin talla alueella tulee noudattaa kaava-
maarayksen meluntorjuntatoimia. Maarays koskee kaytanndssa Viipuksentien vartta, koska vt
5 lahella ei ole sijoitettu melulle herkkia toimintoja.

RUKA
KUUSAMON KAUPUNKI

S'ECO& @ KUUSAMON KAUPUNK!

Kaavaehdotus, kartta 1.
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Kartta 2

Keskimmainen kartta (2) koskee Salmilammen ja Talvijarven lahialueita valtatien 5 molemmin
puolin. Kaavamuutos koskee erityisesti maanomistajan toteuttamisvastuuta. Korttelit tai kortte-
lin osat, joissa asemakaava on uudistettu suhteellisen hiljattain, on jatetty kaavamuutoksen ul-
kopuolelle.

RUKA
KUUSAMON KAUPUNKI

MAKAAVAN PAVITYS

R Kaavaehdotus kartta 2.
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Pohjavesialueen raja on tarkistettu. Kartan alueelta on maastomalliin perustuva ennuste vuo-
den 2040 paivamelualueesta (55 dBA), joka méaarittelee melualueen rajan. Ohjeellisia tontinra-
joja on tarkistettu poikkeamispaatoksiin nojautuen, ja ohjeellisia rakennusaloja poistettu kortte-
leissa, joissa rakentaminen on toteutunut niista poikkeavalla tavalla. Korttelialueilla on tarkis-
tettu, etta jokaiselle tontille on ajoyhteys. Valtatielle 5 voimassa olevassa asemakaavassa
osoitetut alikulut ovat entisella paikallaan.

Kartta 3

Etelaisin kartta (3) kasittdd Kesajarven kohdalla valtatien 5 molemmat puolet siséltaen liséksi
Saukkolammen ympaéristda ja muutamia virkistysalueen osia Rukatunturintien varressa ja val-
tatien itdpuolella, alueilla, jotka ovat jadneet paivittamatta viereisten korttelialueiden asema-
kaavamuutoksen yhteydessé. Kartan 3 alueella on kumottu vahéiset osat asemakaavaa uu-
demman, rakentamista suoraan ohjaavan Veskan osayleiskaavan alueella.

I— - == —l Alue, jolla kaava kumotaan.
| Z jl

RUKA
KUUSAMON KAUPUNKI

Kaavaehdotus, alue 3.
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6.2

Kaavamuutos koskee myds talla alueella erityisesti maanomistajan toteuttamisvastuuta, poh-
javesialueen rajan tarkistamista ja melusuojauksen tarvetta asuin- ja loma-asumisen kortte-
leissa vt 5 varressa. Alueella oli kolme nimetdnta lyhytta katua, joille annettiin nimet Teerikuja,
Riekkokuja ja Pyykuja, ja tarkistettiin tienimet Salongintaus ja Saukkolammintie vastaamaan
sijainniltaan Kuusamon osoitekarttaa. Korttelissa 60 muutettiin kayttétarkoitus AH-1 kayttotar-
koitukseksi RA, perustuen myodnnettyyn rakennuslupaan ja toteutukseen.

Uuninkulman alueen itdpuolella Rukatunturintien maantien LYT-merkinté on korvattu LT-
merkinnalla ja esitetty liittyman paikat Rukakylantielle, seka ET ja VU-1 -alueille. Rukatunturin-
tien kohdalla on yleiskaavavaraus laskettelurinteen jatkeelle kansirakenteena (y-1) Rukatuntu-
rintien ja Rukakylantien yli.

Rukan runkoreitistdjen tarkempi suunnittelu ja toteutetut reitit toivat muutos- ja lisdrakentamis-
tarpeita reitistoihin. Siltd osin, kun suunnitelmassa oli selvasti kyse korvaavasta reitista, on rei-
tit tarkistettu suunnitelman mukaisiksi. Osa muutettavan asemakaavan reiteista oli tarkoitettu
esimerkiksi yhteyksiksi korttelialueiden vélille, ja nAma séilytettiin alemman tason yhteyksina.

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavamerkinnéat

Kolmella erillisella kartalla esitettyyn asemakaavan muutokseen liittyy yhteinen merkinnat ja
maaraykset -osa, josta kayvat ilmi merkintdjen selitykset. Kaavamerkinnat ja maaraykset saily-
vat paaosin samoina kuin vuoden 2002 asemakaavassa, jota nyt muutetaan. Sanamuotoja kui-
tenkin paivitetaan esimerkiksi niissa tapauksissa, etta viitatut lait ovat muuttuneet, tai myéhem-
massa yleiskaavassa on esitetty tdydentavia tietoja esimerkiksi luontoarvoista, likennemelusta
tai tavoitelluista reittiyhteyksista, alue on siirretty maanomistajan toteuttamisvastuulle, taikka
muualla Rukan asemakaava-alueella on kaytetty kaavamerkinndissa pidemmalle kehitettya ver-
siota kaavamerkinnasta tai maarayksesta.

Katualue, venevalkama tal muu alue, jonka toteuttaminen kuuluu

/mo maanomistajalle (MRL 91.1 §).

Joissakin merkinndissa on laajennettu vahaisessa maarin kayttétarkoitusta (esim. latu/polku-
merkintdan on lisatty kayttomuodoksi my6s ulkoilureitti).

Asemakaavaan on lisatty valtatien 5 lahialueille vaatimus melusuojauksesta alueille, joilla (van-
hoilla alueilla sovellettava) paivamelun ohjearvo vuoden 2021 meluselvityksen mukaan 55dB
ylittyy. Liséksi Kuusamon asemakaava-alueilla noudattaman yleisen periaatteen mukaisesti ra-
kennuksia ei tule sijoittaa alle 70 m etédisyydelle maantiealueen reunasta, jos alueelta ei ole
tarkempaa meluselvitysta.

- LYT (Yleinen tie vierialueineen) ja LT (Kauttakulku- tai siséantulotie suoja- ja ndkema-
alueineen), jotka on muutettu LT-merkinndiksi selityksella Maantien alue.

Voimassa olevassa asemakaavassa on kaytetty merkintda a, jolla on useampi merkinnan seli-
tys; kadun tai liikennealueen alittava jalankulkukatu, jalankulkuyhteys, tai reittiyhteys. Suhteelli-
sen tuoreessa Rukariutan ja Plantinginharjun alueen asemakaavan muutoksessa on kaytetty
sanamuotoa Kadun tai likennealueen alittava reittiyhteys, ja tdssa asemakaavan muutoksessa
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kaytetddn nyt samaa sanamuotoa. Alikulun voi téllin katsoa kasittavan tavallisen kavelyn, pyo-
railyn ja eri urheilu- ja ulkoilumuotojen reitit. Moottorikelkkauria on yleisesti johdettu katujen ali
samoista alikuluista muiden reittien kanssa, ilman erillistd moottorikelkkojen alikulkumerkintaa.
Rinnakkaisten reittien turvallisuus hoitunee liikennemerkkiohjauksella, jossa velvoitettaisiin
moottorikelkkailijoita ajamaan alikuluissa kévelyvauhtia. Erillisia varikko-, huolto- ja varastoalu-
eita voidaan suunnitella myéhemmissa asemakaavan muutoksissa ja kayttaa niitd moottorikelk-
kallijoiden lahtdalueina, jos moottorikelkkailu hairitsee muiden reittien turvallisuutta.

N—— Kadun tai liikennealueen alittava reittiyhteys. Sijanti tarkentuu yleissuunnittelun

a tai katusuunnittelun yhteydessa.
/N

Taméan asemakaavan muutoksen yhteydessa kaytettyja uusia tai merkitykseltdén laajennettuja
alue- tai alueen osa -merkint6ja ovat mm.:

i Kadun, rinteen tai muun alueen ylittava kevyen liikenteen yhteys.

! y-1 J Laskettelurinne.

L

- 1 Ohjeellinen alueen osa, Joka on ensisijaisesti tarkoitettu ratsastukseen tai
| rats | muuhun elainurheiluun, eldinten pitoon perustuvaan ohjelmapalveluun tai

| | vastaavaan toimintaan.

latu/polku Ohjeellinen hiihtoladun/kuntopolun/ulkoilureitin paikka.

T Ohjeellinen ratsastus- ja pororeitti.

Kaapeleiksi uusittavat keskijannitelinjat on osoitettu ruskealla pistekatkoviivalla ja niihin liittyvét
puistomuuntamot ympyramerkinnalla.
—_——@ == Maanalaiselle sahkdjohdolle varattu kaapelilinjaus.

KeskKijannitelinja. Kaapelin tarkka sijainti tulee selvittaa kaikissa lahialueen

kaivutdissa. Kaivutydt 3 metria lahempéana kaapelilinjausta on Kielletty ilman
linjan omistajan lupaa.

Asemakaavamaaraykset ja ns. lisatilan rakentamisohje

Asemakaavamaarayksella lisatdan rakennusoikeutta jarkevan makuutilan rakentamiseksi ullakon
tai kellarin tasalla vain sellaisissa kortteleissa, joissa rakennusoikeuden sijoittamista ullakkotiloin ei
ole vield méaéaritelty. TAm& muutos ei koske kerroslukuja, joissa rakentaminen ullakon (tai kellarin)
tasolla on voimassa olevan kaavan mukaan muutenkin mahdollista (esim. | %, | u % jne.): Naissa
kortteleissa ei rakennusoikeus lisdanny lainkaan. Muutoksella tarkastellaan rakennusoikeuden si-
joittaminen kellareihin, mik& parantaisi erityisesti wc- ja pesutilojen suunnittelumahdollisuuksia.

Rakentamistapaa on ohjattu ja kaavamaarayksissa viitattu henkiléturvallisuuden ja ympariston laa-
dun turvaamiseksi tarvittaviin velvoittaviin Rakennustapaohjemaarayksiin, joissa on ohjeistus ns.
lisatilan rakentamisesta. Lisatilan rakentamisohjeella pyritéan siihen, ettei matalia poistumisteiltdan
puutteellisia parvitiloja enda rakennettaisi ja ettd tallainen olemassa oleva tila olisi mahdollista ra-
kennusoikeuden estamatta korvata turvallisemmalla ratkaisulla. Ns. lisatiloista on jo Rukanriutan-
Plantinginharjun asemakaavan muutoksessa annettu kuvallinen ohje, jota tulee noudattaa:
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LISATILAN RAKENTAMISTAPAOHJE:

Lisatilan tarkoituksena on parantaa lomarakennuksen kaytettavyytta ja korvata aiemmin kaytetty
alle 1600 mm korkuinen parvitila vahintaan seisontakorkuisella tilalla (2...2,4 m). Lisé&tila on

tarkoitettu kaytettavaksi makuutilana tai oleskelutilana.

Lisatilan paélle ei saa enaa rakentaa parvea. Lisétilan pinta-ala lasketaan kerrosalaan, mutta ei

rakennusoikeuteen.
Vaarinkaytoksia mahdollistavia ylapohjarakenteita ei sallita.
Kulku lisatilaan jarjestetaan portaikolla (ei tikkailla), portaan kulkuleveys 80 cm.

Savukaasujen levidaminen on estettava varsinaisen kerroksen ylapuoliseen lisatilaan

paloviranomaisen hyvaksymaélla tavalla. Lisatilasta on jérjestettava maaraysten mukainen

varapoistumistie siten, ettéd varatielle paasy ei kulje ylakerran lisatilan aulan tai muun sellaisen

tilan, johon savukaasut paasevat, kautta.

Kaytanndssé tama tarkoittaa sité, ett lisatila on varustettava 'huoneilla’, joista jokaisesta on oma
varatie. Varatien tulee sijaita pystyseinalla. Jokainen tila on varustettava keskenaan verkkoon

kytketyilla palovaroittimilla (jos yhdessaé tilassa palaa, kaikki halyttimet varoittavat).
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ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

MAANOMISTAJAN TOTEUTTAMISVASTUUTA KOSKEVAT MAARAYKSET

Maanomistajan toteuttamisvastuun piirin kuuluvien katujen ja venevalkamien yllapitovastuu
kuuluu Rukan asemakaava-alueella vakiintuneen kaytannon mukaisesti alkuperaisen
kaavoitussopimuksen tehneelle kiinteistdlle ja sen nykyiselle omistajalle, ellei yllapitovastuuta
ole edelleen luovutusten yhteydessa siirretty eteenpain. Kyseiset kadut ja alueet on osoitettu
merkinnalla /mo.

VUODEN 2002 ASEMAKAAVASTA SELLAISENAAN SIIRTYVAT MAARAYKSET

RM ja RM-1 -alueilla on rakennettava matkailijoiden kéyttdén tarkoitettuja leikki-, urheilu-
ja virkistysalueita vahintaan 30 m2 jokaista sataa kerrosalaneliometria kohden. Alueesta
enintaan puolet saa olla rakennuskortteliin valittomast littyvalla virkistysalueella.

RA Jja RM -korttelissa kaytetaan paaasiallisena julkisivumateriaalina puuta.
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Kortteleissa 584, 585 ja 587-590, 593-597 rakennuspaikkoja ei saa aidata.
Asuinrakennusten ja lomarakennusten korttelialueilla olemassa olevia rakennuksia uudistettaessa
asuntojen lukumaara ei saa muuttua.

Ellei kaavamerkinngin ole toisin osoitettu, on asuinrakennusten, loma-asuntojen ja matkailua
palvelevien rakennusten korttelialueille rakennettava vahintdan yksi autopaikka asuntoa tai
loma-asuntoa kohti, kuitenkin vahintd&n yksi autopaikka/80 k-m2. N&iden lisdksi on
rakennettava vahintaan yksi vierasautopaikka viittd muuta autopaikkaa kohti.

KAIKKIA ASUMISEEN, LOMA-ASUMISEEN TAI MATKAILUA PALVELEVILLE RAKENNUKSILLE

OSOITETTUJA KORTTELEITA KOSKEVAT MAARAYKSET

Uudisrakennuksissa tai uudisrakentamiseen verrattavassa perusparannuksessa tai muussa raken-
tamisessa ei saa tehdé& ullakon tasoon matalia ns. parvitilaa, josta ei ole varapoistumistieta tai
joka on avoyhteydessa rakennuksen padkerrokseen. Olemassa olevat parvitilat tulee Kuusamon
kaupungin tarkempia chjeistuksia noudattaen téllaisessa rakentamisessa mahdollisuuksien
mukaan korottaa, tehd& niihin turvalliset portaat ja varapoistumistie pystyseinélle, seka eristaa
téllaiset tilat alakerrasta savun levidmisen estdmiseksi. Nama vaatimukset koskevat myés
varsinaisten ullakkokerrosten tiloja.

KORTTELIT, JOISSA El KAAVAMERKINNAN MUKAAN OLE RAKENNUSOIKEUTTA ULLAKON TASOLLA

Ullakon tasolle tai kellarikerrokseen saa rakentaa rakennusoikeuden sité estdméattd kerrosalaksi
laskettavaa lisdtilaa, jonka lattia-ala on enintdén puolet rakennuksen suurimman kerroksen
kerrosalasta ja joka on korkeimmilta osiltaan vahintdéan 2-2,4 m korkeaa. Lisétila ei saa
muodostaa kerrosta, eiké lisatilan paalle saa rakentaa parvea.

Kaavamerkinné@n suurimman sallitun kerrosluvun edessé saattaa olla merkinté, joka mahdollistaa
rakennusocikeuden sijoittamisen kellarikerrokseen. Kerrosalaa saa kuitenkin olla vain kahdessa
kerroksessa, mikali rakennuksen rakenteet eivéat tdytd rakentamisméaéardysten ja paloviran-
omaisten asettamia erityisvaatimuksia. Mikali rakennuksessa on kerrosalaa useammassa
kerroksessa, rakennuksen kantaville rakenteille asetetaan palonkestovaatimuksia. TAma rajoittaa
lisdtilan rakentamista olemassa oleviin rakennuksiin: ellei vaatimuksia pystytd noudattamaan,
lisatilaa ei saa rakentaa.

Uudisrakennuksissa lisatilaa ei saa rakentaa matalana tilana (parvena), eika lisatilan paalle saa
rakentaa parvea (h<1600).

Rakentamisessa tulee noudattaa Kuusamon kaupungin ohjeita ja maarayksia kellari-, ullakko-
tai rinnetilojen rakentamisesta.

Lisatilan rakentamista koskevia rakennustapaohjeméaarayksia (2.2.2017) on noudatettava.

POHJAVESIALUEITA KOSKEVAT MAARAYKSET

Yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta tarkeilla ja vedenhankintaan soveltuvilla pohjavesialueilla
on voimassa pohjaveden pilaamiskielto (YSL 17§) ja pohjaveden muuttamiskielto (VL 3 luvun 2
§). Alueella ei sallita pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavia toimenpiteita tai toimintoja.

Pohjaveden puhtautta vaarantavien aineiden sailiét ja varastot tulee varustaa riittavan tilavilla
suoja-altailla ja sijoittaa maan paalle rakennusten sisatiloihin tai katoksen alle. Jatevesien
imeyttdminen tai muu paastaminen maaperaan on kielletty. Liikennealueiden pintavedet on
johdettava siten, etta niistd ei aiheudu haittaa ympaéristélle.

MELUNTORJUNTAA KOSKEVAT MAARAYKSET

Melualueille (ennustettu 55dBA paivamelualue 2040) ei saa sijoittaa uusia asuin- tal lomarakennuksia
taikka muita melusta hairiintyvia toimintoja ilman riittavia melusuojauksia. Maanteiden ymparistossa
alueilla, joilla meluselvitysta ei ole laadittu, oletetaan Kuusamon kaupungin noudattaman periaatteen
mukaisesti, ettd meluhaittoja voi ilmeta alle 70 m etaisyydella maantiealueen reunasta.
Uudisrakennusten julkisivujen daneneristdvyyden lilkkennemelua vastaan tulee olla riittava, niin etta
Valtioneuvoston paatdksen (993/1992) mukaiset melutason ohjearvot alittuvat.

Uudisrakentamisessa rakennukset suositellaan sijoitettavaksi niin, ettd ne suojaavat asuin- tai
lomarakennuksen pihan oleskelualuetta tieliikennemelulta.

RAKENTAMISTA KOSKEVAT SUOSITUKSET

Vuoden 2002 asemakaavan korttelialueita 2, 3, 5-10, 12-18, 26-32, 34, 35, 37-40, 42-48,
53-68, 74, 76-80, 585, 587-590, 593-597, 599-604, 610-619, 621-625 seka niihin liittyvia
erityis-, virkistys-, katu-, liikkenne-, ja vesialueita, koskevat alkuperaisen asemakaavan
rakentamissuositukset, lukuunottamatta niita suosituksia, joita on taman jalkeen muutettu, tai nyt
muutetaan rakennustapachjemaarayksilla, kaavamerkintdjen maarayksilla tai erillisilla kaavamaarayksilla.
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6.3

6.3.1

6.3.2

6.3.3

6.3.4

Kaavan vaikutukset

Vaikutusten arvioinnin tarkoituksena on jo suunnittelun aikana saada tietoa suunnitteluratkaisu-
jen merkityksesta ja siten parantaa lopullisen suunnitelman laatua. Asemakaavan muutoksen
toteuttamisen valittémia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan suunnittelun yhteydessa (MRL 9 §,
MRA 1 8). Vaikutuksia arvioidaan vertaamalla alueen nykytilaan/nykyiseen asemakaavaan ja
nykytilan mahdollisiin muutoksiin, jotka tapahtuisivat vaikka asemakaavaa ei muutettaisi. Suun-
nittelun yhteydessa arvioidaan kaavamuutoksen vaikutuksia ensisijaisesti suunnittelualueen va-
littdmaan lahiympéaristéon.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Ei vaikutuksia.

Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistéoon ja kulttuurimaisemaan

Ei vaikutuksia.

Vaikutukset luonnonmaisemaan ja luonnonymparistdédn

Yleiskaavojen s-1 ja luo-kohteet, seka pohjavesialueiden rajauksissa tapahtuneet paivitykset on
otettu huomioon asemakaavan muutoksessa luontoselvityksen tarkennukseen perustuen. Nai-
den lisaksi tutkittiin karttatarkastelun pohjalta kiinnostavalta nayttanyt Kalliolammen puro, jonka
ei tulkittu olevan vesilain mukainen noro. Luontokohteena uoma oli luonnontilaansa menettanyt. Pu-
ron oikaisemattoman osan saastamiseksi uoman ja poluston valiin esitettiin asemakaavassa saily-
tettAvaa puustoa.

Vaikutus luonnonymparistdn arvojen sailymiseen ja pohjaveden suojeluun on positiivinen.

Vaikutukset virkistykseen ja palveluihin

Luonnosvaiheessa esitettiinn asemakaavassa aiemminkin olleet virkistysreitit ja -alueet, seka
yleiskaavassa tavoitellut reitit ja -alueet. Varaus laskettelurinteen (Kelo-rinteet) jatkamiseksi
Rukan sisdéantuloteiden (Rukatunturintie ja Rukakylantie) yli Uuninkulmantien alueelle asti esi-
tetdédn Rukan asemakaavassa jo kaytetylla merkinnalla VU-1 (Urheilu- ja liikuntapalvelujen
alue. Alue on tarkoitettu ensisijaisesti laskettelua varten. ...) ja kadun tai muun alueen ylittavaa
laskettelurinnetta tarkoittavalla merkinnalla y-1. Mikali hanke joskus paatetaéan toteuttaa, voi-
daan asemakaavaa tarvittaessa tarkentaa toteutusta valmistelevien suunnitelmien pohjalta.

Ehdotusvaiheessa taydennettiin jo toteutetut virkistysreitit ja alueet, seka otettiin huomioon reitti-
ja virkistysaluetarpeet, jotka on tunnistettu aiemmin laadituissa tai vireilla olevissa yleiskaa-
voissa tai kaupungin maarittelemissa tavoitteellisissa liikuntareiteissa.

Asemakaavan muutos edistaa virkistaytymismahdollisuuksia ja ovat positiivisia liikuntapalvelui-
den kehittamista ajatellen. Ei vaikutusta muihin palveluihin.
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6.3.5 Vaikutukset liikenteen toimivuuteen

Asemakaavan tarkistuksessa ei muuteta olemassa olevia tai asemakaavassa jo olevia ajoyh-
teyksia, mutta muutoksen yhteydessé on tarkistettu, etté kaikille tonteille on maaritelty ajoyh-
teys, ja paivitetty tarvittaessa ajo-merkint6ja jo tapahtuneen toteutuksen pohjalta. Osaan ka-
duista ja venevalkamista tulee merkintd maanomistajan toteuttamisvastuusta (/mo) ja yllapito-
vastuista (kaavamaarays). Naista asioista on jo aiemmin sovittu maanomistajien kanssa.

Kevyen liikenteen yhteydet ja reittiyhteydet pysyvat asemakaavassa paaosin entisellaan, joten
kaavan uudistamisella ei ole vaikutuksia kevyen liikkenteen toimivuuteen.

Ehdotusvaiheessa lisattiin yleiskaavaan perustuen kartan 1 alueelle ohjeellinen valtatien 5 ali-
kulku virkistys- ja moottorikelkkareittiyvhteyksien taydentamiseksi. Tama parantaa liikenteen toi-
mivuutta ja turvallisuutta voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilanteeseen verrattuna.

Ei huomattavia vaikutuksia liikenteen toimivuuteen, koska liikenneratkaisut on jo paéosin toteu-
tettu. Uusi virkistysreittien alikulku valtatiella 5 parantaisi toteutuessaan liikenneturvallisuutta,
mutta lienee haastava toteuttaa pohjavesialueelle, suhteellisen lahelle vedenottamoa.

6.3.6 Vaikutukset terveellisyyteen, turvallisuuteen ja asumisviihtyisyyteen

Nyt paivitettdvanéa olevan asemakaavan osalta vaikutukset on arvioitu jo alkuperéisen asema-
kaavan laatimisen yhteydessa. Rakentamisalueisiin ja rakentamisen maaraan ei tule muutok-
sia, lukuun ottamatta mahdollista parvitilojen korvaamista paloturvallisemmalla "lisatilalla”.

Parvirakentaminen voi tuottaa paloturvallisuuden kannalta ongelmallisia matalia tiloja, joista
palotilanteessa on hankala poistua tai pelastaa ihmisid. Rakentamisen maara voi kasvaa kort-
teleissa, joissa ullakolle ei alkuperaisesséa kaavassa ole osoitettu ullakolle rakennusoikeutta.
Kaavamerkinngdissa on ohjeistettu turvallisempaan rakentamiseen viittaamalla Rukalle laadit-
tuihin parvirakentamista koskeviin rakennustapaohjeisiin.

Asemakaavassa maarataan nyt erikseen, etta paloturvallisuuden kannalta vaarallisia, lian ma-
talia ja poistumisteiltdan puutteellisia parvitiloja ei saa rakentaa, ja annettu mahdollisuus ole-
massa olevien vastaavien parvitilojen korottamiseen.

Asemakaavaan on lisatty meluselvitykseen perustuen valtatien 5 lahialueille vaatimus melu-
suojauksesta alueille, joilla (vanhoilla alueilla sovellettava) paivAmelun ohjearvon 55dB arvioi-
daan ylittyvan vuonna 2040. Alueilla, joille meluselvitys ei ulottunut, tulee erillisen kaavamaéa-
rayksen ja Kuusamon kaupungin noudattaman periaatteen mukaisesti huolehtia riittavasta me-
lusuojauksesta alueilla, jotka sijaitsevat alle 70 m etéisyydella maantiealueen reunasta.

Pohjavesialueiden rajaukset ja merkinnat on paivitetty.

Asemakaavan toteuttaminen parantaa huomattavasti asukkaiden ja loma-asukkaiden turvalli-
suutta, ympariston terveellisyytta ja asumisviihtyisyytta.
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7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu asemakaavakartta merkintdineen ja kaava-
maarayksineen.

Rakennustavan yhtendisyyden, maastoon sovittamisen, asukasturvallisuuden ja toimivuuden
varmistamiseksi on lisaksi annettu rakentamissuosituksia jo vuoden 2002 asemakaavassa ja
nama jaavat soveltuvilta osilta voimaan asemakaavan paivityksessa. Suositukset ovat ohjeelli-
sia.

RAKENTAMISTA KOSKEVAT SUOSITUKSET

Vuoden 2002 asemakaavan korttelialueita 2, 3, 5-10, 12-18, 26-32, 34, 35, 37-40,
42-48, 53-68, 74, 76-80, 585, 587-590, 593-597, 599-604, 610-619, 621-625 seka
niihin liittyvia erityis-, virkistys-, katu-, liikkenne-, ja vesialueita, koskevat alkuperéisen
asemakaavan rakentamissuositukset, lukuunottamatta niita suosituksia, joita on tdman jalkeen
muutettu, tai nyt muutetaan rakennustapaohjemaarayksilla, kaavamerkintéjen maéarayksilla tai
erillisilla kaavamaarayksilla.

Oulussa 30.6.2022

Sweco Infra & Rail Kuusamon kaupunki
Kristiina Strommer, Leavuokko Alavuotunki
arkkitehti, YKS-260 kaavoitusarkkitehti

Maankaytto ja rakennusvalvonta tulosalueen johtaja
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LIITE1 SEURANTALOMAKE

Pinta-ala Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Kortteli-

Tehokkuus
ha x * k-m2 ek
ALTY /.89381 31.76 1796 B.28
AP B.6545 23.14 1389 B.28
AOD 1.2754 45.18 1922 B8.15
A yhteens3 2.8280 166.68 1.88 5827 B.18
YL A.2331 l66.68 466 B.28
Y yhteensa 8.2331 le6.668 B.a89 466 B.28
KLTY 1.2573 76.89 3772 B8.38
KL f.3950 23.91 988 B.25
K yhteensa 1.6523 168.608 B.63 47608 B.29
Vu-1 9.33@87 7.57
Vu B.6837 B.55 166 B.81
VK 1.8747 B.87
Vu B.9955 B.81
VL 111.2436 98.28
v yhteensa 123.3282 le6.668 47.18 18a 6.668
RM-13 1.68864 1.88 1516 8.15
RM-2 1.8998 3.48 5697 6.38
RM-4 2.8288 5.86 5658 B.2e
RA 1.7739 3.17 26086 8.15
RM-1 5.8873 18.53 8231 B.14
RM 23.80e4 41.15 37462 B.16
RA-1 19.5833 34.89 15738 B.88
R yhteens3 55.8991 106.008 21.39 76896 B.14
LT 21.7858 98.59
LV f8.3114 1.41
L yhteensd 22.8164 l166.68 8.42
ET 4.3268 62.77
EV 2.5668 37.23
E yhteens3 6.8936 106.008 2.64
M 4.8513 166.68
M yhteens3 4.8513 106.008 1.55
W-1 3.1192 14.85
W 19.8818 85.95
W yhteensd 22.2018 l66.68 8.49
Kadut 1.5344 6.89 1534 g.1e
Kev.1liik.kadut 8.8477 B.21
Kadut 28.6947 92.98
KADUT, TIET 22.2768 168.608 8.52 1534 B.81
KAAVA-ALUE vht. 261.3798 88783 B.83
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LITE 2 LUONNOSVAIHEEN VASTINEET

LUONNOSVAIHEEN VASTINEET

PROJEKTIN NIMI KAAVAN LAATIIA PAIVAYS
Rukan asemakaavan osittainen muutos Kristiina Strommer 2021-09-30
Rukatunturin lansipuoli, vaihe 1

Asemakaavan muutosluonnos pidettiin yleisesti nahtavilla 4.3.-6.4.2021 (Rukatunturin l&nsipuoli,
vaihe 1) mielipiteita ja lausuntoja varten (MRL 62 § ja MRA 30 §). Kaavaluonnoksesta annettiin 9
mielipidetta ja yksi lausunto (Caruna).

Ohessa lyhennelma lausunnoista ja mielipiteista, seka niihin laaditut vastineet.

Lausunnot

Carunan puolesta valtakirjalla lausunnon antaja Reijlers Finland Oy
Lausunto 29.3.2021

Lausunnossa on poikkileikkauskaavio Caruna OY:n 110 kVn sdhkélinjasta, sekd
vieissuunitelmatasoiset karttaotteet muusta sadhkéverkostosta (20 kV-n johdot sinisella ja 0,4
kV:n johdot vihreélld ja vaaleanpunaisella). Olevien muuntamoiden paikkoja el ole lausunnon
merkintojen selityksissd mainittu.

Vaimajohdon (110 kV) merkinndksi lausunnossa annetaan "Johtoa varten varattu alueen
osa’” ja leveydeksi koko johtoalue, eli 46 m (23 m molemmin puolin johdon keskilinjasta).
Muista johdoista ja esitetyistd uusista puistomuuntamoista el lausunnossa ole esitetty
tilavaraustietoja.

Liitekartassa 2 on esitetty tarvittavien uusien puistoliittymien paikka. Lausunnon mukaan
alueella varaudutaan tulevaisuudessa tekemaan maakaapelointeja ja tdssa yhteydesséa
voidaan korvata nykyisid pylvadsmuuntamoita.

Vastine:

Voimassa olevassa asemakaavassa voimajohdon (110 kV) johtoalue on esitetyn levyinen, mutta
kortteleiden ulkopuoleisella alueella hieman epétarkka niin etta se ei tdysin vastaa pohjakartan
johtoaukean rajaa. Heitto on suurimmillaan noin metri, eika kortteleiden ulkopuolisella alueella
kaytannossa vaikuta esimerkiksi kasvillisuuden korkeuteen. Rajaus kuitenkin tarkennetaan
ehdotusvaiheen karttaan

Asemakaavakartalla esitetaan 20 kV:n johdot tie- ja katualueiden ulkopuolella, mutta ei 0,4 kV:n
johtoja. Lausunnon liitteena ollut kartta on liian yleispiirteinen 20 kV:n johdon ja johtoalueen
tarkentamiseksi, mutta johdot muutetaan ehdotusvaiheessa joko Carunan dwg-aineiston tai
asemakaavan pohjakartalla nakyvien toteutettujen johtojen mukaisiksi. 20 kV johtojen
johtoalueiden varaukset kavennetaan 10 m levyisiksi, maanalaiset kaapelit 6 m levyisiksi ja
muuntajavaraukset halkaisijaltaan 20 m laajuisiksi, koska naitd mittoja on yleensa kaytetty
asemakaavoissa.

Osa pohjakartalla nakyvista johdoista ei esiinny lausunnon liitekartoissa. Carunalta pyydetéan
lausuntoon tarkennusta edella mainituista asioista, seka naista liitekartoista puuttuvista johdoista
Ja siita, mita kautta maakaapelit uusille puistomuuntamoille vedetaan, mikali johdot on
suunniteltu.

Oulussa 7.9.2021

Sweco Infra & Rail
Kristiina Strommer
arkkitehti YKS-260
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Mielipiteet

Keskeiset muutosesitykset ja kommentit, seka niiden perustelut. Mielipiteet kokonaisuudessaan
ovat liitteena.

Yksityiset maanomistajat ja muut osalliset
Mielipide 1, osa-alue 3, kortteli 53, kiinteistétunnus 305-416-47-55

Mielipiteessa esitetaan:

- Korttelin 53 laajentamista osayleiskaavan ja vuonna 2004 laaditun luonnoksen pohjalta.
VL aluetta Kkorttelin ja rannan valista esitetaan liitettavaksi osaksi korttelia 53.
"Rakennuspaikkojen edustalla rantakaista ei sinansa estda maanomistajaa kayttamasta
omaa maatansa omiin tarkoituksiinsa. Mikali yleisen kayton tarve voisi tulla edes
kyseeseen, joutuisi kaupunki lunastamaan kaikki puistoalueet tai omistaja ne
lunastuttamaan kaupungilla MRL 96 § lunastusmenettelyn mukaisesti.”

- Esitetaan tehokkuusluvun nostamista 0,1:een. Lisaksi epaillaan, etta korttelin
rakennuspaikalla 2 jo toteutettu rakennusoikeus ylittynee.

Vastine:

/ p ' ] :

: | ¥ \ 4 &

Vasemmalla asemakaavan muutosluonnos, oikealla ote Kesajarven yleiskaavasta. Asemakaava on vuodelta
2002 ja yleiskaava vuodelta 2003 ja vahaisia muutoksia on tehty 2004.

Kyse on Keséjarven pohjoisrannalla olevasta korttelista. Yleiskaavassa MU-1 -alueelle on
osoitettu mm. moottorikelkkareitti, venevalkama ja uimapaikka ja korttelin 53 pohjoisen ja lannen
puolelle rakentamisaluetta, joista vimemainittu on suoperaisella alueella ja sita ei ole toteutettu.
Suon turvepaksuudesta, vesioloista tai mahdollisista luontoarvoista ei ole tarkempaa tietoa. Tien
pohjoispuolen aluetta on toteutettu yleiskaavalla.

Asemakaavan ja yleiskaavan paaperiaate Kesajarven ymparilla on, etta rakennuspaikat eivat
ulotu rantaan, vaan valiin jaa maisemaakin suojeleva vihervyohyke. Tasta periaatteesta ei voi
yhden korttelin osalta poiketa, koska silloin muutkin tontit tulisi muuttaa samalla tavalla.
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Asemakaavaote muualta Kesajarven alueelta. Keskeinen asemakaavan suunnitteluperiaate Kesajarven
ymparilla on, etta tonttimaa ei ulotu rantaan asti.

Korttelin 53 laajennus ei sisally suunnittelualueeseen. Mielipide ei anna aihetta suurentaa
asemakaava-aluetta.

Tassa asemakaavan muutoksessa ei kasitella tehokkuusluvun mukaisia rakennusoikeuksia.
Toteutuneen rakentamisen maaran ja mahdollisen rakennusoikeuden ylityksen ja sen perusteet
korttelissa 53 voi selvittaa tarkemmin rakennuslupa-asiakirjoista. Asemakaavassa ei tahan oteta
kantaa, eikd myoskaan mahdollisiin lunastuskysymyksiin kortteleiden lahialueilla.

Mielipiteessa kasitellaan asioita, joilla on korttelia 53 ja sen lahialuetta laajempaa vaikutusta, eika
niita voi tassa asemakaavan muutoksessa ratkaista.

Oulussa 30.9.2021

Sweco Infra & Rail
Kristiina Strommer
arkkitehti YKS-260
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Mielipide 2, osa-alue 3, kortteli 60

Mielipiteessa esitetaan:
- Korttelin 60 kaavamerkinnan AH-1 muuttamista vastaamaan toteutunutta kayttétarkoitusta
eli RA.

Vastine:
Jos kortteliin on myonnetty rakennusluvat tavanomaiselle loma-asutukselle ja rakennusoikeus
300 m2 on jaettu ja kaytetty, voidaan kayttotarkoitus muuttaa tassa yhteydessa.

Muutetaan kayttotarkoitus AH-1, kayttotarkoitukseksi RA. Korttelin muut kaavamerkinnat
sailytetaan entisellaan.

Oulussa 30.9.2021

Sweco Infra & Rail
Kristiina Strommer
arkkitehti YKS-260
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Mielipide 3 osa-alue 3, kortteli 40, Heikkalantie 4

Matkailua palvelevien rakennusten kortielialue.
RM-1 Alue on tarkoitetiu yhiididen, yhdistysten, seurojen yms. henkilakunnan kayttoé
palvelevien loma-, majoitus-, kurssi-, yms. rakennusten alueeksi. Rakennukset
voivat olla myds yksityiskaytossa.

Mielipiteessa esitetaan:

- Korttelin 40 kaavamerkinnan RM-1 muuttamista loma-asuntojen alueeksi ja lisattavaksi
mahdollisuus kayttaa korttelin 40 asuntoja vakituisina asuntoina.

- Ongelmana on myos etta alueen asuntojen ositteet ovat puutteelliset, eika asiaa ole voinut
korjata. Osoiteongelma poistuisi samalla, jos kaavamerkinta mahdollistaa pysyvan
asumisen.

- Osoitteista on lahetetty Vaestérekistenkeskukselle kirje, jossa on pyydetty tarkkaa
osoitejarestelmaa myos vapaa-ajan asunnoille. (Vastausta kirjeeseen ei ollut mielipiteen
litteena.)

Vastine:

Asemakaava mahdollistaa myds yksityiskayton, joten tdma ei ole ongelma.
Kayttétarkoitusmahdollisuudet vaan ovat - tontinomistajan niin halutessa - laajemmat kuin RA-
alueilla.

Vireilla olevassa Rukan ydinalueen yleiskaavan muutoksessa tarkastellaan myos pysyvan
asumisen mahdollisuutta yleiskaavan muutosalueella. Asemakaavan muutoksen pitaisi noudattaa
yleiskaavatyossa paatettyja suuntaviivoja. Jos pysyvaa astusta lisataan yleiskaavassa, vastaavia
muutoksia tulisi tehda useissa kortteleissa ja sopia siina yhteydessa pelisaantoja esimerkiksi
puhtaan loma-asumisen luonnonrauhan turvaamiseksi.

Mielipiteeseen vastaamiseksi pyydettiin Digi- ja vaestétietovirastolta lausuntoa. Vastaus oli:

"Hei, téllaisia kysymysta ei ole meille esifetty, eikd kuntien ohjeistaminen esitettyjen
kysymysten osalta sindnsd kuulu DVV:n toimivaltaan, vaan kunnat paattavat namé asiat
itsendisesti. N&in ollen emme nde mahdollisuutta antaa mydskadn kysymyksistanne
virallista ohjaavaa lausuntoa. Teknisesti el kuitenkaan ole mitdén esteitd millekéan
lausuntopyynnissé esitetylle asialle.

Vakinaisen asumisen kannalta merkityksellista on vain rakennuksen kayttotarkoituksella ja
silld, onko rakennuksella huoneistoja. VTJ ssd asumisia ei merkita rakennukselle suoraan,
vaan rakennuksille tulee luoda huoneisto tai useampia huoneistoja, jos vakinainen asuminen
halutaan sallia, jolloin saadaan asukkaille huoneistokohtaiset osoitteet.
Asemakaavamerkinnat tai tonitjako eivat sindnséa vaikuta sithen, voiko VTJ:5s3 olla
vakinainen osoite, vaan rakennuksen kayttétarkoitus on se maéraava tekija, el onko
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rakennus vakinaiseen asumiseen tarkoitettu. Siis vaikka alue olisi loma-asuntoalueeksi
kaavoitettu, mutta jos kunta kuitenkin mydntaa sinne rakennettaville rakennuksille
rakennusluvat kéyttotarkoituksella "Asuinrakennukset”, talléin asukkaat saavat vakinaisen
osoitteen VTJ:ssé, jos sitten muuttavat vakinaisesti asumaan ja tekevét ko. asuntoon
muuttoilmoituksen sen mukaan vakinaisena muuttona. Ohjeellisen tonttijaon vastaavuus
maanomistusoloihin nahden ei VTJ.ssa myoskadan vaikuta. Osoite on VTJ:ssd, kuten kunta
on osoifteistanut, rakennuksilla tulee kuitenkin olla numeroidut huoneistot, mikali vakinaista
asumista sallitaan, mutta jos kysymyksesséa on puhtaasti loma-asunto ja sen mukaisesti
rakennuksen kéyttdtarkoituksena el ole asuinrakennukset vaan vapaa-ajan
asuinrakennukset, talloin vakinaista osoitetta ei VTJ:ssa vol myéskaéan tulla henkilGille.™

Toisin sanoen, asemakaavamerkinnat tai tonttijjako/usean asunnon sijainti samalla tontilla eivat
ratkaise sitéd saavatko asukkaat vakituisen osoitteen. Ratkaisevaa tassa on, onko rakennuslupa
myonnetty "Asuinrakennukset” vai "Vapaa-ajan asuinrakennukset” -kayttotarkoituksella.

Ei muutoksia tassa asemakaavaprosessissa.

Oulussa 30.9.2021

Sweco Infra & Rail
Kristiina Strommer
arkkitehti YKS-260
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Mielipide 4 osa-alue 3, palsta 47:141

Palstan 47:141 omistaja toivoo, etta alue liitettaisiin Rukan asemakaavaan. Mielipiteen mukaan
alueen muut maanomistajat toivovat samaa.

Vastine:

/

Palsta sisaltyy osittain toteutettuun lomasuntoryppaéseen, josta kaksi tonttia on mukana Rukan
asemakaavassa.

Alue el sisally muutettavaan asemakaavaan, eika taman muutoksen yhteydessa ole tehty
asemakaavaan laajennuksia.

Ei muutoksia.

Oulussa 30.9.2021

Sweco Infra & Rail
Kristiina Strommer
arkkitehti YKS-260
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Mielipide 5 Uuninkulmantie 3, Tykkytie 8 ja Tykkytie 5 (Kiinteistd Oy Kuusamon Vuokratalot)

Mielipiteessa esitetaan uusia tontteja rivitaloyhtidille, maksimissaan n. 2-2,5 km L&nsi-Rukan
keskuksesta. Kaavamuutoksessa ei ole osoitettu yhtaan uutta vakituiseen asumiseen tarkoitettua
rivitalotonttia.

Vastine:

Talvijarven itapuolella ja Kesajarven ymparistossa sijaitsevat alueet ovat alle 2,5 km etaisyydella
Rukakeskuksesta. Tama asemakaavan muutos on kuitenkin lahinna tekninen muutos, eika tassa
yhteydessa tehda korttelialueiden laajennuksia tai uusia kortteleita.

Mielipide ei tassa vaiheessa aiheuta muutoksia nahtavilla olleeseen asemakaavaluonnokseen.

Suoraan Uuninkulmantien aluetta koskevat vastineet annetaan Uuninkulma-Kivilampi -
asemakaavan muutokseen yhieydessa. Kyseinen alue ei enaa sisally muutettavaan
asemakaavaan, vaikka se onkin ollut osallistumis- ja arviointisuunnitelman alkuperaisessa
karttarajauksessa mukana.

Oulussa 30.9.2021

Sweco Infra & Rail
Kristiina Strémmer
arkkitehti YKS-260

Mielipide 6

Mielipiteessa esitetdan huoli Rukan epasuotuisasta kehityksesta. Kuusamon arvo on luonto,
puhtaus, hiljaisuus, kauneus seka turmelemattomuus. Mielipiteessa pidetaan kelkkailua
vaarallisena, haittoja aiheuttavana ja valvomattomana, seka esitetdan kaavoihin yhta tai kahta
kelkkaparkkia, jossa kaikki kelkat perdvaunuineen sailytetdan ja josta on suora yhteys
kelkkareitille.

Mielipiteen mukaan asuinalueille eivat sovi kelkat. Piha-alueilta ei saisi 13hted ajamaan kelkoilla,
koska sielta ei paase kelkalla pois rikkomatta saantsja.

Paikkoina kelkkaparkille esitetdan esimerkiksi Kemijarventien vartta ja Vuosselin risteysaluetta.

Vastine:

Osa Kemijarventien vartta sisdltyy nyt muutettavaan asemakaavaan. Voimassa olevassa
yleiskaavassa tai asemakaavassa alueelle ei ole esitetty kelkkaparkkia.

60 (63)

‘ KAAVASELOSTUS TYONUMERO 20600146



SWECO %

Yleiskaavan uudistamisen yhteydessa moottorikelkkaparkin ja myés varastoalueiden tarve on
tullut esille useammassa yhteydessa ja vaatinee yleiskaavallista tarkastelua. Rukan ydinalueen
yleiskaavan uudistamisen yhteydessa kannattaa asiaa seurata ja ottaa kantaa. Alue ei nyt sisally
Rukan yleiskaavan muutosalueeseen.

Ei muutoksia asemakaavaan.

QOulussa 30.9.2021

Sweco Infra & Rail
Kristiina Strémmer
arkkitehti YKS-260

Mielipide 7, rakennuspaikat Kesajoentie 13 ja 21

Mielipiteessa esitetaan Kesajoentien rakennuspaikkojen ("tonttien”) 13 ja 21 aluetta
asemakaavoitettavaksi. Rakennusoikeus on niilla pienempi kuin viereisen asemakaavatontin.
Rakennusoikeutta esitetdan samaksi kuin naapurilla.

Vastine:

z A

\ w )
Vasemmalla asemakaavan muutosluonnos, oikealla ote Kesajarven yleiskaavasta. Asemakaava on vuodelta
2002 ja yleiskaava vuodelta 2003 ja vahaisia muutoksia on tehty 2004.

o

Mielipiteen esittajan rakennuspaikat sijaitsevat yleiskaavan RM-alueella, alueen kaksi tonttia on
mukana Rukan asemakaavassa. Loppualueen rakennusoikeus on jaettu Kesajarven
osayleiskaavaa taydentavalla maankayttésuunnitelmalla.

Asiaa ei kasitella tassa asemakaavan muutoksessa.

Qulussa 30.9.2021

Sweco Infra & Rail
Kristiina Strommer
arkkitehti YKS-260
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Mielipide 8, korttelit 38 ja 39

Mielipiteessa kerrotaan, etta korttelit ovat kuuluneet Matkailumaja Rukaan, jonka toiminta loppui
15 vuotta sitten. Korttelit on nyt lohkottu erillistonteiksi ja ovat yksityishenkildiden ja yritysten
(kortteli 38 myos RM-merkintaa) loma-asuntoina. Kaavamerkinta RM ei nain ollen ole enaa
perusteltu.

Vastine:
Korttelit on esitetty asemakaavassa RM-merkinnalla, jonka teksti ei sisalla tavanomaisia
lomarakennuksia, jotka esimerkiksi RM-1 -merkinta sisaltaa. Osa korttelista 39 on merkinnaltaan

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue
.\

Ote asemakaavan muutosiuonnoksesta ja kaavamerkinta RM.

Makit korttelissa 38 ovat paaosin vuokramokkeja matkailukaytossa yksityisen maalla, eli
matkailupalvelukaytossa. Kortteli 39 on paaosin toteutumaton.

Kortteleissa on 32 tonttia ja todennakoisesti useita maanomistajia. Kaikkien maanomistajien
mielipide ei ole tiedossa.

Ei aiheuta muutosta.

Oulussa 30.9.2021

Sweco Infra & Rail
Kristiina Strommer
arkkitehti YKS-260

‘ KAAVASELOSTUS

TYONUMERO 20600146



SWECO %

Mielipide 9, kiinteiston 19:130 omistajat

Kiinteiston omistajat haluavat lisatietoa kaavan vaikutuksesta korttelissa 60 omistamansa tontin 2
ymparistossa, erityisesti seuraavista asioista.

« Kiinteistolle 19:102 on kuvattu leikki- ja oleskelualue seka pysiakointialue. Mitd nama kaytanndssa
tarkoittavat, ja onko niiden toteutustavasta ja suunnitelluista rak Imista ol a lisstietoa
(koko, korkeus, sijoittuminen kiinteistélle, puuston sailyttaminen)?

« Onko Kuusamon kaupunki maanomistajana kiinteistolla 19:102?

« Venevalkama-alueelle on kuvattu saunarakennus. Mika taho tai toimija tdman suunnitellusti
toteuttaa, ja millaiseen kiyttdon?

Vastine:

Katualue, venevalkama tai muu alue, jonka toteuttaminen kuuluu
maanomistajalle (MRL 91,1 §).

/mo

Ote ajantasa-asemakaavan muutosluonnoksesta. Merkinnat, joista kysytaan, ovat jo alkuperdisessa
asemakaavassa.

Leikki-, oleskelu- ja pysakointialueista ei ole tarkempia suunnitelmia, eika nain ollen mydskaan
tietoa toteutustavasta ja rakennelmista. Kiinteiston 90:102 omistaa yksityinen maanomistaja, joka
toteuttaa tai ei toteuta alueita.

Venevalkamat ja saunavaraus on tarkoitettu niiden asemakaava-alueen loma-asukkaiden
kayttoon, joiden tontit eivat sijaitse rannalla. Toteuttamisvastuu on mo-merkinnan mukaan
maanomistajalla.

Oulussa 30.9.2021

Sweco Infra & Rail
Kristiina Strommer
arkkitehti YKS-260
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