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KUUSAMON KAUPUNKI

SUOMALAINEN MAANKAYTON
SUUNNITTELUN JARJESTELMA

TOTEUTUSSUUNNITTELU

1 ASEMAKAAVA

MAAKUNTAKAAVA

VALTAKUNNALLISET TAVOITTEET JA
NORMIT

21.4.2023



KUUSHH]U Lahtotilanne

UUUUUUUUUUUUUUUU

« Rukan yleiskaava hyvaksytty 2004 ja
saanut lainvoiman 2007
« Koostuu ydinalueesta ja ulkokehasta

« Nyt kasitellaan ydinaluetta talla kaava
uudistuksella

« Yleiskaava ohjaa asemakaavoitusta

- Tarkempi toteuttaminen tutkitaan sitten
asemakaavalla

* Yleiskaavassa esitetyt aluevaraukset
toteutunevat vaiheittain seuraavan 15-20
vuoden kuluessa

21.4.2023




KUUSHH]U Lahtotilanne

UUUUUUUUUUUUUUUU

- Kaavoitusta ohjaavat valtakunnalliset
alueiden kayttotavoitteet, eri kaavatasot
seka Kuusamon kaupungin strategia ja
maankayttdépoliittinen ohjelma

« Maankayttopoliittinen ohjelma
- Valtuuston hyvaksyma tullut voimaan 2.3.2022

« Ohjelmassa madritetty asemakaavan
laajentumisalueet Rukalla

« 2 laajentumissuuntaa huomioidaan tassa
kaavahankkeessa
« Uuttuaho ita-Rukalla (loma-asumisen alue)
- Kivivaaran alue (pysyvan asumisen alue)

 Vireilletulon jalkeen suunnittelualuetta laajennettu
ndille alueille

21.4.2023 4
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KUUSAMON KAUPUNKI

Kaavan tavoitteet

21.4.2023

Keskeinen tavoite on mahdollistaa Rukan
matkailukeskuksen kestava kasvu

Paivittaa tavoitteelliset rakennusoikeuden
maarat eri toiminnoille

Tutkia eri toimintojen mahdollisia asemakaavan
laajennusalueita

Tutkia pysyvan asumisen sijoittumisedellytyksia
keskeisen alueen ulkopuolella

Tarkastella rakentamismahdollisuuksia
tunturialueelle seka ratkaista Ita-Rukan
kulkuyhteyksien kehittamislinjaukset.

Tavoitteet voivat tarkentua suunnittelun
edetessa



Osallistuminen
Kuusnmo « Rukan ydinalueen yleiskaavan uudistuksen

kaavaluonnos nahtavilla 5.4.-4.5.2023.

- Kaava-aineisto loytyy verkosta
www.kuusamo.fi Asuminen ja ymparisto
- Kaavoitus - Nyt nahtavilla olevat
kaavat tai Kuusamon kaupungintalolta

Rukan vdinalueen yleiskaavan uudistus :
Kuusamo

« Mielipiteet on toimitettava ennen nahtavilla
oloajan paattymista (4.5.2023) osoitettuna
Kuusamon kaupungin
tulevaisuuslautakunnalle ensisijaisesti
sahkopostilla os. kaavoitus@kuusamo.fi tai
kirjeella os. PL 9, 93601 Kuusamo

21.4.2023



https://www.kuusamo.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus/laadinnassa-olevat-kaavat/yleiskaava/rukan-ydinalueen-yleiskaavan-muutos/
mailto:kaavoitus@kuusamo.fi
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LAHTOKOHTA VOIMASSA OLEVA YLEISKAAVA

Milla suunnalla nayttaisi olevan
mahdollisuuksia tutkia merkittavia uusia
rakentamisalueita?

* Rinnetoiminnoille ja muulle
talviurheilulle varatut alueet,
suojelualueet ja vesistot muodostavat
rungon rakentamisesta vapaaksi jaaville
alueille.

e \altavaara on portti laajaan
luonnonymparistoon.

* Toteutetut alueet muodostavat kehan
tunturin ymparille Valtavaaran ja
Rukajarven suuntia lukuun ottamatta.

* Myods Kivijarven puolella on laaja alue,
jonka kayttoa kannatti tutkia.

2
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TAVOITTEET

Keskeiset tavoitteet:

paivittaa tavoitteelliset rakennusoikeuksien
maarat eri toiminnoille

tutkia Ita-Rukan lilkenneyhteyksien
kehittamismahdollisuuksia

tutkia ydinalueen ulkopuolella pysyvan
asumisen sijoittumisedellytykset

tutkia uusia rakentamisalueita

muut tarvittavat paivitykset nykyiseen
yleiskaavaan

e valtakunnalliset ja maakunnalliset tavoitteet
(maakuntakaava)

* kaupunkistrategia, maankayttopolitiikka (luonto,
matkailukapasiteetti, tyopaikat, monipaikkaisuus)

* |aaditut yleissuunnitelmat ja muut suunnitelmat

i

* selvitykset

3 B
iresz
g

\so-Neska

e vuorovaikutus osallisten kanssa

Valtavaara

suunnittelualue on laajentunut kasittamaan Rukan
ydinalueen yleiskaava-alueen lisaksi Uuttuahon ja
Kivivaaran alueet
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KAAVATYON VAIHEET, OAS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma julkisesti
nahtavilla v. 2021 ja paivitettyna 1.6.-
30.6.2022. Kannanottoja saatiin mm.
seuraavista aihepiireista:

* jalankulun ja pyorailyn kehittamistarpeet
(mm. Vuosselin alue)

* reittien ja virkistysalueiden
kehittamistarpeet, uudet alikulut

e Rukanriutan pohjoisosan ongelmalliset
lilkennejarjestelyt

* rakentamisen tiiveys, vakituiselle asumiselle
soveltuvat alueet, lomarakentamisalueet

* moottorikelkkailureitit, kelkkaparkkien
tarve

Taustatyot: viranomaisneuvottelu, pysyvin asumisen
edullisuusvyohykkeet vaihtoehtojen pohjaksi (etaisyys koululle,
asuinalueet, kevytliikenne, bu55|re|t|t)
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KAAVATYON VAIHEET, ASUMINEN

* vakituiselle asumiselle parhaiten soveltuvat Taustatyot: liikenneverkon kehittiminen / uudet

alueet sijoittuvat Lansi-Rukan puolelle katuyhteydet, joukkoliikenne, kdvelyn ja py6rdilyn yhteydet,
o o palveluiden kehittaminen
* kysely keskeisille toimijoille

=V V €\ s e K Merkihhét. |
H H H H 3-—-:' ( X b i \\ HE rajaus evytlikenne vaatii jarjestelyja
e tarkentuneiden tavoitteiden pohjalta - = VR I Ve oo

B Alikulku
&  Linja-autopysakki

|| Linja-autopysakki
saavutettavuusvydhyke 400m

\ = Asuinrakennus

\ Saavutettavuus 3km kevytliikenne

linjattiin, etta paasaantdisesti Rukan
alueelle ei osoiteta alueita, joilla on
vakituista asumista- ja loma-asumista
rinnakkain

Ratkaisu perustuu kaupungin tahtotilaan, loma-
asumisesta ja vakituisesta asumisesta syntyviin
vaikutuksiin seka toimijakyselyn tuloksiin, joissa
valtaosa vastaajista piti hyvana erillisia alueita.
Kivivaaran alueelle on kuitenkin luonnoksessa
osoitettu yksi AP/RA-alue, josta saadaan kokemuksia.
Ratkaisut tarkentuvat asemakaavoitusvaiheessa.

. Uuttuaho (matké‘il\u, §
palvelut loma- asui;nmen,
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* liikenneverkon kehittaminen seka kavelyn ja
pyorailyn yhteyksien kehittaminen koulun
suuntaan
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KAAVATYON VAIHEET, MATKAILU - UUTTUAHO

* uuden loma-asumisen ja matkailupalvelun Taustatyot: Luontoselvitykset (kesd 2022), lilkenneverkon
painopiste Uuttuahon puolella kehittdmismahdollisuuksien selvittdminen (talvi 2022-23),
kavelyn, pyordilyn ja palveluiden kehittaminen

* vaihtoehdot 1, 2 ja 3, seka niiden arviointi
(yhdyskuntarakenne, taloudellisuus/kilpailukyky, luontoarvot,
liikkuminen, virkistys ja reitit, taajamakuva, vaiheistus,
tavoitteiden saavuttammen)

"
A ,,Iﬁ.lttuaho
VyhmhtoB
———————— === I Lonnos
e \\ ¥ s TN, A 1:8000
3 = \ \ N=—
= N TN 3
XA A =
= \\ 30 > ———
(LOLECC / v
LV““ ey T - PR
Gfroooet® ——
& . \_ J C g
vduttusuo \ \ J -

£ 40 °° "7 Rares

’ b \ v FZ / e
2 'z ous ¥ A A l /
; om L I .k, ~Xo vt Ay
! ; LTINS (e W \ an
q : = N2 S -~ /
s | < Isoaho’ ol |\

A : X « Merkinnat
> ‘w;umnsuo. Gl T B1, Sapess. e Vain = 4 gy ) \ W Vaimonsuo " “ 2 Uuttuahon laajennusalueen rajaus
eseees > 2 = e . y = P <
¥ < . 5 - Sw—and [ Aluevaraukset

TT[ B Kaupallisten palveluiden alue (P)
Tyopaikka-alue (TP)
Matkailupalvelujen alue (RM)
Tiivis matkailupalvelujen alue (RM-1)
Loma-asuntoalue (RA)
Loma-asumisen reservialue (RA res)
Pientalovaltainen asuntoalue (AP)
Virkistysalue (V)
Vesialue (W)
Maisemallisesti arvokas peltoalue (MA)
S, Ranta-asemakaavoitettava alue (ak)
Tie-/katuyhteydet sekd reitit
Uusi maantie/kokoojakatu
It&-Rukan vaihtoehtoinen linjaus
eeee Jalankulun ja pyorailyn reitti
« =+ Ulkoilureitti
L L Moottorikelkkareitti/-ura
Yhteystarpeet
<« * Tieliikenteen yhteystarve
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TARKENTAVA YLEISSUUNNITELMA
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1.3ha

= Remove existing road e el

e keskeisend tarkennuksena =% 55 Uaome | O e .

Commercial Core/
Residential Accomm
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Existing Road Works

e suora yhteys Uuttuahon el N i B

0.9ha
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X ; ; : 0.27ha ; 3 Y ‘ ParzgzszA
alueelta koko tunturin " o i . O

Snow Storage s
2.9ha

e vyleissuunnitelmaa sovellettiin : »-\ ‘ A &
kaavaluonnosta laadittaessa parca 1 (AR

& Snowmobile Parking
0.5ha 4.9ha

(Ecosign Mountain Planners Itd 2023)
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KAAVATYON VAIHEET, SELVITYKSET 2022
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KAAVALUONNOS, LIIKENNEVERK

i \ U
* Liikenneverkon ja rakentamisalueiden A : | Teemakartta liikenne ja
sovittaminen maastoon, virkistyspalveluihin, | =) , =;,.f""“ ‘ ‘--.7 yhdyskuntatekniikka
ympariston arvoihin, merkittaviin teknisen A : { Ui P L...\...\\ .
huollon alueisiin ja Uuttuahon vaihtoehtoon 3 Y =

‘Yhdyskuntateknisen huollon alue.

Energiahuollon alue.

D Yleinen pysakaintialue.

Yleisen pysakointialueen reservialue.

- ——— Tielikenteen yhteystarve.

Sy

Valtatie. ) B
5
3
Yhdystie. /'
.'-..._..-
Kokoojatie. 5 - \
Uusi kokoojatie, linjaus ohjeellinen -

Kehitettava liittyma.

Alikulku.

Uusi alikulku, ohjeellinen sijainti.

Ylikulku.

Uusi ylikulku, ohjeellinen sijainti

Alueen joukkoliikenteen kehityskaytava.

EEEEE Alueen joukkoliikenteen yhteystarve.

—t Ohjeellinen liikkennetunneli.

—
P00 00FO Jalankulun ja pyorailyn reitti. S
e o o ohP

Jalankulun ja pyérailyn uusi reitti/yhteystarve,
sijainti ohjeellinen

110 kV voimalinja.



Ita-Rukan tieyhteydet — vaihtoehtotarkastelut

Merkinnat

=== WUOSSELINTIE

s
%

370 —

VUOSSELINTIE
360 ]
350
Vain 1

s VE2
= \ 330 7_

@l 3 ¢ 300 A ' Zéﬂ ' ' IAﬂ ' EAD ﬂl!ﬂ ' ' ' ID‘DO ' ' J ' J
= d \"‘\ t T (B N ) 1

T T T T
1200 1400 1600



KAAVALUONNOS, KOKON,

Rakenne ja mitoitus verrattuna voimassa olevaan
yleiskaavaan (sis. myos reservialueet ja
asemakaavat)

\ Teemakartta liikenne ja
- yhdyskuntatekniikka

* taydentaa ja eheyttaa nykyista rakennetta
e sisaltaa laajennusalueita ja uusia lilkennevaylia

e yleiskaavan uudistetaan entista laajempana,
asemakaavojen rakennusoikeus jo olevaa yleiskaavaa
suurempi, mika kirjataan yleiskaavaan

e vanha yleiskaava 370 000 k-m2 + laajennusalueet +
reservialueet + yleiskaavaa tehokkaampi toteutus
asemakaava-alueilla -> yleiskaavan rakentamisen maara
774 900 k-m2:iin. Osa tasta kasvusta on jo toteutunut
asemakaavoissa tai rakennusoikeuden
harkinnanvaraisella ylittamisella.



KAAVALUONNOS, KOKONAISRAK -

Rakenne ja mitoitus verrattuna voimassa olevaan i
yleiskaavaan (sis. my6s reservialueet ja =Y id 1 yhdyskuntatekniikka
asemakaavat) s {1 :

* pysyva asutus rakentamistavasta riippuen (n. 600—max.
1000 uutta asukasta)

e uutta loma-asutusta (3200 vuodepaikkaa)
e uudet matkailupalvelut (1500-2100 vuodepaikkaa)

e keskustatoiminnot 100 000 k-m2 (arvioitu maksimi 2500
vuodepaikkaa riippuen majoituspalveluiden osuudesta)

* mahdollistaa palveluiden kehittamisen, toteutus
vaiheittain pitkalla aikavalilla




KAAVALUONNOS

Mitoitus: vanhan yleiskaavan ja yleiskaavan S-
laajennuksen ja tiivistamisen alueet yhteen laskettuna. A i,
(sisaltaa reservialueet ja asemakaava-alueet, joista osa N\
on jo toteutettu vanhaa yleiskaavaa tehokkaammin)

Teemakartta liikenne ja
yhdyskuntatekniikka

Merkinta k-m2
Keskustatoiminnot (C, C-1, C-2) 195 400
Palvelut (P) 57 100
Julkiset palvelut ja hallinto (PY) 8 000
Tybpaikka-alueet (TP) 14 900
Matkailupalvelut (RM, RM-1) 156 300
Asuminen (A, AP) 64 500
Loma-asuminen (RA) 164 200
Urheilu- ja virkistys (VU, VU-1, VU-2, VU-3) 15 500
Yleiset pysakointialueet (LP, LP-1, LP-2) 2 300
Reservialueet (kaikki) 96 700

Kaikki yhteensa 774 900 k-m2
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KAAVALUONNOS TEEMOITTAIN. |
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Teema asuminen

i
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* olemassa olevat asunnot lahella koulua ja
muita palveluita, Kivilampi hieman
kauempana

e uusi asumisen alue olevan alueen vieressa

e asumisen reservialueet uuden tieyhteyden
takana, sijaitsevat jo noin 3 km etaisyydella
koulusta

* hyva yhteys myos valtatielle ja Kuusamon
keskustaan

e yli 600 uutta asukasta (maksimi 1000)
e asuntoja tyontekijoille
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KAAVALUONNOS TEEMOITTAIN.

Teema matkailu ja loma-asuminen

 |oma-asunnot (keltainen)

 matkailupalvelut (oranssi) sisaltavat Uuttuahon
isojen keskeisten aluevarausten lisaksi varaukset
kolmelle uudelle rinneravintolalle Maston ja
Gondolihissin ylaasemalle ja Pessarin
ala-asemalle

* uudet alueet tiivistavat rakennetta kahden jo |
toteutetun alueen vilissd, uuteen Vuosselintien %

o)
o
B2

\
linjaukseen tukeutuen R
o :":i
* uusien alueiden ja reservialueiden valiin jaa Rl
luontoaluetta e i
2
* alueiden valiin jaa tilaa uudelle rinnealueelle  * 1
G b-\ L
Uuttuahon suuntaan AR

* reservialueet sijaitsevat Rukajarven 5
pohjoispuolella ja tarvitsevat pitkahkon uuden
tieyhteyden
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KAAVALUONNOS TEEMOITTAIN |

-
P

Teema palvelut

e olevat keskusta-alueet (punainen)

* uusi keskusta-alue ja siihen liittyvat uudet
palvelujen ja hallinnon alueet (oranssi), seka
tyopaikka-aluevaraukset (pinkki) luovat
Uuttuaholle oman itsenaisen leimansa

e palveluvaraukset uuden paasytien varressa
mahdollistavat vahimmaispalvelut uusille
asumisen reservialueille

e varaus myos julkisille palveluille




KAAVALUONNOS TEEMOITTAIN.

Teema matkailu ja loma-asuminen

 |oma-asunnot (keltainen)

 matkailupalvelut (oranssi) sisaltavat Uuttuahon
isojen keskeisten aluevarausten lisaksi varaukset
kolmelle uudelle rinneravintolalle Maston ja
Gondolihissin ylaasemalle ja Pessarin
ala-asemalle

e uudet alueet tiivistavat rakennetta kahden jo |
toteutetun alueen vilissd, uuteen Vuosselintien =%
linjaukseen tukeutuen :

‘3
e uusien alueiden ja reservialueiden valiin jaa
luontoaluetta i
e reservialueet sijaitsevat Rukajarven Y
pohjoispuolella ja tarvitsevat pitkahkén uuden 44
tieyhteyden )
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e virkistysalueet (tumma vihred) erottavat
Uuttuahon aluekokonaisuuden olevista loma-
asuntoalueista. Ne ovat osittain myos
luontoalueita.

* hiihdon kannalta tarkeat alueet pohjoisessa ja
etelan suunnassa virkistysalueita (tumma
vihread)

* reitistot taydentyvat erityisesti Uuttuahossa,
mutta myos Kivilammen alueella

* moottorikelkkareitin varteen varataan myos
kelkkaparkkialue
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Teema luonto

* Luonto- ja maisema-arvot antavat alueelle
sielun ja rajoittavat rakentamismahdollisuuksia

Kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tarkea alue.

— — — Arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma.

©-0-60-60-0- Natura 2000-verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue.

-—-q Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeé alue tai kohde.
I . Alue sisaltaa metsalain 10 §:n mukaisia arvokkaita elinymparistdja ja/tai vesilain

. I | 2 luvun 11 §:n mukaisia arvokkaita vesiluonnon suojelutyyppejéa ja/tai uhanalaisen
ja direktiivilajiston esiintymia. Alueen ominaispiirteet tulee sailyttaa.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue tai kohde.

Arvokas suoluontokohde, jonka ominaispiirteiden sailyminen on hyva huomioida
maankaytdn suunnittelussa. Alue sisaltda luonnontilaisia tai muuten arvokkaita
suoalueita.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue tai kohde.

Muu arvokas luontokohde, jonka ominaispiirteiden sailyminen on hyva huomioida
maankaytdn suunnittelussa. Alue sisaltda paikallisesti luonnon monimuotoisuutta
lisdavia luontoarvoja.

Linnustollisesti arvokas alue.

Alueella on linnustoon liittyvia arvoja. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
pyrittava lieventamaan linnustoon kohdistuvia kielteisid vaikutuksia. Tarpeetonta
puuston poistoa ja maanmuokkausta tulee valttaa.

— — — Tarkea tai vedenhankintaa soveltuva pohjavesialue.

Suojelualue.

Luonnonsuojelualue.

Maakunnallisesti merkittdva kulttuurihistoriallinen kohde

7

=————P Viheryhteys toimii virkistysyhteytena ja ekologisena kaytédvana. Merkinnélla osoitetun
viheryhteyden tarkempi sijainti ratkaistaan asemakaavalla.
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KAAVALUONNOS

RUKAN YDINALUEEN
YLEISKAAVAN UUDISTAMINEN

Yleiskaavan uudet alueet

e Uudet alueet valkopohjaisia, uudet tiet ja reitit
punaisia. (My0ds olevat pysakodintialueet ja
kelkkaparkki ovat valkopohjaisia, punaisin
reunuksin.)

e Reservialueet ja niihin liittyvat tieyhteystarpeet
on esitetty katkoviivalla.

* Ranta-asemakaavoitettava alue on esitetty
keltaisella vinoviivoituksella (Yli-Pessari,
Vuosselinjarvi).
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KAAVALUONNOS

Rukan ydin sailyy vihreana

* laajat virkistysalueet (V) ja urheilu- ja
virkistyspalveluiden alueet (VU)

e suojelualueet (S) ja luonnonsuojelualueet (SL)
ovat sinivihreita

* |luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeita
alueita osoitettu luo-rajauksella

*  myos maankayttomerkinnoissa hoksautetaan
luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeiden
seikkojen huomioon ottamiseen

Uudet alueet keskittyvat Uuttuahoon ja uuden
sisadantuloyhteysvarauksen varteen

* molemmat rinnekeskukset ja muut palvelut ovat
Uuttuaholla hyvin saavutettavissa.
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Uusi sisdaantulotie pysyvan asumisen
laajennusalueille ja reservialueelle. Myds
palveluvarauksia reservialueina uuden
tieyhteyden varteen.
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KAAVALUONNOS

Vt 5 liittymaa parannetaan, sailyy paaliittymana.
Joukkoliikenteen kehityskaytavat yhdistavat
keskeiset palvelualueet ja asumisen.

Parannetaan jalankulku ja pyoratieyhteyksia
koululle (PY) ja palveluihin (P), ja

varaudutaan ali-/ylikulkujen toteuttamiseen.
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KAAVALUONNOS

Vuosselintie linjataan uudelleen,
niin etta se on varmemmin
liilkennoitavissa ja palvelee Rukan
matkailupalveluiden ja

rinnealueiden laajentamistavoitteita
Uuttuaholla.
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RUKAN YDINALUEEN
YLEISKAAVAN UUDISTAMINEN

Yleiskaavaluonnos toimii valmisteluvaiheen
keskustelujen pohjana.

* Luonnoksesta saadaan nyt mielipiteita ja
asiantuntijalausuntoja, joiden pohjalta muokataan
yleiskaavaehdotus.

* Uudet ja muuttuvat alueet tullaan asema-
kaavoittamaan.

e Aluerajaukset ja sijainnit voivat tarkentua
yleiskaavaehdotuksessa ja ne saavat lopullisen
muotonsa laadittavissa asemakaavoissa.
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RUKAN YDINALUEEN
YLEISKAAVAN UUDISTAMINEN

Luonnos 1:10 000

Yleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
nahtavilla koko kaavaprosessin ajan ja sita
taydennetaan tarvittaessa suunnittelun edetessa.

* Yleiskaavaluonnoksesta ja muusta
valmisteluaineistosta toivotaan nyt kirjallisia
mielipiteita sahkopostitse tai kirjeena
nahtavillaolokuulutuksen mukaisesti
toimitettuna.

* Mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditaan vastineet.

e Kaavaehdotus laaditaan kesan-alkusyksyn aikana
ja asetetaan nailla nakymin nahtaville syksyn
kuluessa, jolloin on mahdollista ottaa kantaa

(muistusukset). SERR e . 2 N e

—
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* Ehdotusvaiheen muistutuksiin laaditaan
vastineet ja tehdaan mahdollisesti niiden
johdosta vahaisia tarkennuksia, minka jalkeen
yleiskaava voidaan vieda hyvaksymiskasittelyyn
kuluvan vuoden lopulla.
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