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TAMA SELOSTUS LITTYY 23.2.2021 PAIVATTYYN ASEMAKAAVAKARTTAAN.

Asemakaavan muutos koskee Kuusamon kaupungin Rukan asemakaava-alueen lansi-
osan (muutos, vaihe 1) kortteleita 26-32, 34, 35, 37-40, 42, 44-48, 53-68, 74, 76-83, 585,
587-590, 593-597, 599-604, 610-619, 621-625, korttelin 43 tonttia 14, seka niihin liittyvia
erityis-, virkistys-, katu-, liikenne- ja vesialueita.

- Vaiheen 1 kaavakartta on jaettu tulostamista varten kolmeen osaan. Karttojen 1-3
kortteleihin liittyy my6s erityis-, virkistys-, katu-, liikenne- ja vesialueita.
Asemakaavan muutokseen liittyy yhteinen merkinnat ja maaraykset -osa.

- Kartta 1, pohjoisosa (Mutkalampien alue ja vt 5 lansipuoli Keisarinvaaran pohjois-
puolella), muutettava asemakaava hyvaksytty 18.3.2002

- Kartta 2, keskiosa (Huttulampi, Salmilampi | ja Talvijarvi I-lIl -alueilla), muutettava
asemakaava hyvaksytty padosin 18.3.2002

- Kartta 3, eteldosa (Kesgjarven ja vt 5 valinen alue, Saukkolammen pohjoispuoli, osa
vt 5 itdpuolen liittyméan viereisia ja Rukatunturintien lansipuolisia virkistysalueita),
muutettava asemakaava hyvéksytty 18.3.2002

- Naihin alueisiin liittyvat asemakaavamerkinnét ja -maaraykset.
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1.1 Kaava-alueen sijainti

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutokset tehdéadn Rukan ajantasa-asemakaavan reuna-alueilla kahdessa vai-
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heessa, ensin lansiosalla valtatien 5 tuntumassa ja myéhemmin erikseen ité- ja eteldosalla.

Kaavamuutokset pyritdan
tekemaan  luonnosvai-
heessa perakkain niin,
ettd ne on mahdollista k&-
sitella ehdotusvaiheessa
yhtéaikaisesti. =~ Kuusa-
mon  kaupunki  tekee
omana tyona paaosan
Rukan keskusta-alueiden
asemakaavan  muutok-
sista, jotka vaativat run-
saasti keskusteluja
maanomistajien ja alueen
toimijoiden kanssa.

Ensimmaisen  vaiheen
asemakaavan muutos on
esitetty myds jaettuna
kolmelle kaavakartalle,
mik& johtuu kaavamuu-
tosalueen muodosta.

1. kartalla ovat Viipuksen-
tien etelapuoliset alueet Kei-
sarinvaaraan asti.

2. kartalla Kemijarventien
molemmat puolet Salmilam-
men ja Talvijarven kohdalla.
3. kartalla on Kemijarventien
lansipuoli Kesétien alueesta
Saukkolammille asti ja Ru-
katunturintien lansipuolen
virkistysaluetta.

Mydhemmin laaditta-
vassa toisessa kaava-
muutosvaiheessa tulta-
neen kasittelemaan Ru-
kan itd- ja eteldosan
asemakaavan paivitta-
mista, sek& muusta Ru-
kan asemakaavasta
erillistd  Soukkelojoen
aluetta.
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Kaavamuutoksen kaavailtu toinen vaihe
Rukatunturin itdpuolella ja Soukkelojoen
alueella.
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1.2 Tehtava

Tehtdvana on paivittdd Rukan asemakaavaa konsulttitytna kahdessa eri vaiheessa. Ne osat Ru-
kan asemakaavaa, joissa todennakdisesti tulee merkittavia toiminnallisia tarkistuksia tai ennakoi-
daan olevan runsaasti neuvotteluja maanomistajien kanssa, tehdddn Kuusamon kaupungin
omana tyona. Kaynnistyspaatds Rukan asemakaavan uudistamisesta on tehty 10.12.2013, ja
prosessissa kaydaan lapi ne Rukan asemakaava-alueet, joihin ei ole tehty tarvittavia paivityksia.

Asemakaavan uudistaminen on jo tehty mm. seuraavilla alueen osilla;

Rukan asemakaavan muutos (Rukanriutta ja Plantinginharju) hyv. 14.11.2016

Rukan asemakaavan muutos korttelissa 19 ja siihen liittyvilla [ahivirkistys- seka urheilu- ja virkis-
tyspalvelujen alueella hyv 13.11.2017

Rukan asemakaavan muutos (Topinraitti) hyv. 25.1.2018

Rukan asemakaavan muutos (Juhannuskallion alue) hyv. 26.3.2018

Rukan asemakaavan muutos (Kivilammen alue) hyv. 26.3.2018

Rukan asemakaavamerkinnat ja -maaraykset pyritdan tdssa yhteydessa paivittamaan yh-
tendisiksi ja voimassa olevan lainsdddanndn mukaisiksi. Uusia luonto- tms. selvityksia ei
kuitenkaan tehda. Eri asema- ja yleiskaavojen rajapinnat, kuten esimerkiksi reittien, teiden
ja kunnallistekniikan linjojen jatkuvuus, tarkistetaan.

Kuusamonkau pungin viime vuosina tekem2t asemakaavamul
kin2ao suunnitt g&dawadutoksesmsaaetaan®sisallyttad myods pelkkia vir-

kistysalueita, jotta vanhan kaavan rippeita ei jaisi voimaan tdman kokonaisuudistuksen yh-

teydessa. Veskan yleiskaavan reuna ja siina osoitettu rakentamisalue menee hieman paal-

lekkain asemakaavan virkistysalueen kanssa. Asemakaava kumotaan télté osalta.
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2  TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

A Asemakaavan muutosluonnos ja muu valmisteluvaiheen aineisto nahtavilla 4.3.2021
alkaen.

2.2 Asemakaavan muutos

Suunnittelualue on valtaosaltaan toteutettua aluetta. Asemakaava sailyy paaosin entisel-
laén. Teknisluonteisessa asemakaavan muutoksessa ja paivittdAmisessa ei tehda uusia
luonto- tms. selvityksia.

Muutoksia voidaan tehd&d mahdollistamaan turvallinen rakentaminen esimerkiksi siina ta-
pauksessa, ettd kaava muuten johtaisi matalien ja poistumisteiltdan puutteellisten ullakko-
parvien rakentamiseen. Kaavaan tehdaan paivitys, jonka mukaan poistumis- ja kayttdolo-
suhteiltaan huonot parvirakennelmat voidaan korvata osittain korkeammalla tilalla, joista
on riittdvan hyvat poistumistiet. Kaavamuutoksen tavoitteena on lisata rakennusoikeutta
jarkevan makuutilan rakentamiseksi ullakon tai kellarin tasalla vain sellaisissa kortteleissa,
joissa rakennusoikeuden sijoittamista ullakkotiloin ei ole viela maaritelty.

Tama muutos ei koske kerroslukuja, joissa rakentaminen ullakon (tai kellarin) tasolla on
voimassa olevan kaavan mukaan muutenkin mahdollista (esim. | %2, | u % jne.): Naissa
kortteleissa ei rakennusoikeus lisdaanny lainkaan. Samalla muutoksella tarkastellaan raken-
nusoikeuden sijoittamisen mahdollisuus kellareihin. Muutos parantaa erityisesti wc- ja pe-
sutilojen suunnittelumahdollisuuksia.

Korttelirajaukset sailyvat muutoksessa entisellaan.

Kaavamuutoksessa siirretdan katujen ja venevalkamien rakentaminen ja kunnossapito
maanomistajille siltd osin, kun tasta on jo aiemmin sovittu maanomistajan kanssa (MRL
918). Virkistysalueiden osalta tassd yhteydessa voidaan paivittda myds maankayttoa ja
tarkentaa esimerkiksi reittiyhteyksia.

Lisaksi tehdaan teknisluonteisia korjauksia ja otetaan asemakaavassa tarvittaessa huomi-
oon alueella jo tapahtunut rakentaminen ja muu maankaytto, siistitdan kaavan esitystapaa
poistamalla turhia ohjeellisia merkint6ja, yhtenéistetdén tarvittaessa Rukan kaavamerkin-
t6ja, ja otetaan huomioon yleiskaavoissa esitetyt pohjavesi- ja melualuerajaukset, seka
kaavan valmistumisen jalkeen mahdollisesti tapahtuneet lakien ja muiden julkisoikeudellis-
ten sdannosten muutokset. Ehdotusvaiheessa tarkennetaan lisdksi mahdollisuuksien mu-
kaan reittiyhteyksia toteutuneen tai suunnitellun maankayton pohjalta, seka rakentamisen
ohjausta.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Tavoitteet

Tavoitteena on paivittda vaiheittain Rukan asemakaavaa niin, ettd mm:

parvirakentamisesta siirrytdan paloturvallisuudeltaan parempaan rakentamiseen,
Paivityksessa lisatéaén tarvittaessa |-l -kerroksisen loma-asumisen ja matkailua
palvelevan rakentamisen alueille rakennusoikeuden kayttdmahdollisuutta ullakon
tasolle tai kellariin, niissé tapauksissa, ettd kaava muuten johtaisi matalien ullak-
koparvien rakentamiseen ja puutteellisiin poistumisteihin. Paivittdminen mahdollis-
taa asumismukavuuden ja henkilturvallisuuden parantamisen.

vanhojen kaavoitussopimusten osalta siirretaén katujen rakentaminen maanomis-
tajille (MRL 918). My&s kunnossapito siirretdén voimassa olevien sopimusten mu-
kaan maanomistajille.

tarkistetaan eri asema- ja yleiskaavojen rajapinnat, kuten esimerkiksi reittien, tei-
den ja kunnallistekniikan linjojen jatkuvuus ja sijainti,

paivitetddn kaavamerkintdja ja maarayksia nykyistd yhtendisemmiksi Rukan ja
koko Kuusamon alueella,

otetaan kaavamerkinnodissa ja maarayksissa huomioon alkuperaisen asemakaa-
van laatimisen jalkeen tapahtuneet muutokset lainsdadanndssa ja muissa julkisoi-
keudellisissa maarayksissa, sekd Kuusamon kaupungin menettelytavoissa tai kaa-
vamerkinnoissa (néita voivat olla esimerkiksi ilmastonmuutoksen haittojen torjun-
taan tai pohjaveteen liittyvat merkinnat ja maaraykset, asemakaavaa uudemmissa
yleiskaavoissa on myds rajattu luontoalueita ja melualueita asemakaavasta poik-
keavalla tavalla). Teknisluonteisessa asemakaavan muutoksessa ei kuitenkaan
tehd& uusia luonto- tms. selvityksia.,

mahdollisesti poistetaan tai muotoillaan uudelleen kaavakartalta sellaisia merkin-
t6ja, jotka eivat tule toteutumaan (esimerkiksi reitti tai tieyhteys on toteutettu toi-
sin tai alue on jo rakennettu kaavan ohjeellisista merkinndista poiketen),

ja

tehd&én tarvittaessa muita teknisluonteisia tarkistuksia, lisdtaan nimistoa, mikali se
on esimerkiksi viestinnan kannalta hyva asia (esim. virkistysalueille, joilla on reit-
teja tai kunnossapitoa, muutamalta kadulta puuttuu ajantasakaavassa nimi yms.).

Parvien osalta tavoitteena on, etta matalia parvia, joita ei ole laskettu kerrosalaan, ei enéa to-
teutettaisi, ja etté nykyiset matalat parvet muutettaisiin tulevien perusparannusten yhteydessa
uloskaynneiltaén ja poistumisteiltdan riittavan korkeiksi. Tama vaatii rakennustarkastukselta jat-
kuvaa ohjausta ja valvontaa.

Aiemmin on tehty matalia muihin tiloihin avautuvia makuuparvia, joista ei ole erillistd varapois-
tumistietd ja joissa pystyy likkumaan lahinna kyyryssa tai konttaamalla. Poistumismahdollisuu-
det esimerkiksi tulipalotilanteessa ovat olleet puutteelliset.
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Parvitilat ovat usein matalia ja niilta ei ole riittavié poistumisteita. Parvi on avoyhteydessa alakerran tiloihin,

tilan ylimmasséa kohdassa harjahirren kohdalla, jolloin se palotilanteessa téyttyy nopeasti savukaasuista.

Myyntiesitteissé mainostetaan, ettéd loma-asunnoss a t ai huonei st o(KusahEtuouwicom,par vi ker r c
Rukan myytavét loma-asunnot, 9.2.2021)

Ohjeelliset rakennusalat poistetaan niiltd osin, kun ne haittaavat kaavakartan luettavuutta ja
aiheuttavat tulkintavaikeuksia. Myds ajoyhteyksia on toteutettu asemakaavasta poiketen ja ra-
kennusoikeuksia on saatettu siirtd& ohjeellisen tonttijaon alueilla. Naissa tapauksissa on pyritty
ilmakuvia, tonttijakosopimuksia ja rakennuslupia tarkastelemalla varmistamaan, etté ajoyhtey-
det ja rakennusoikeudet sailyvat myos tontteja erikseen myytaessa.

3.2 Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualue on valtaosaltaan toteutettua aluetta. Teknisluonteisessa asemakaavan
muutoksessa ei tehda uusia luonto- ym. selvityksia. Mikali paivittdminen on jostakin syysta
tarpeen, tukeudutaan olemassa oleviin asemakaavojen selvityksiin, ylemmaén tason, kuten
yleiskaavojen selvityksiin. Suunnittelualueen olot tarkistetaan ilmakuvilta ja julkisista paik-
katiedoista (MML paikkatietoikkuna tvst.), ja verrataan niitd voimassa olevaan asemakaa-
vaan. Tarvittaessa tehdaan yleisluonteinen maastokaynti.
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Rukatunttri

S R

Kuva: Merkittavimmat suojelualueet (Natura2000 érityisié suojelualueita (SPA) harmaa) ja maisema-

alueet (vaalea keltainen) Rukalla ja sen ymparistéssa (https://kartta.paikkatietoikkuna.fi, haettu
26.1.2021). Alueet eivét sijaitse nyt muutettavana olevilla asemakaavan osilla.

321Pohjavesi

Pohjoisosan pohjavesialue on voimassa olevasta asemakaavasta poiketen nykyaan kah-
dessa osassa. Pohjavesialueen rajaus paivitetaan suoraan asemakaavakartalle valtionhal-
linnon tietokantoihin pohjautuen.
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Ruka & aw

Rukatunttri

Kuva, pohjavesialueet Rukatunturin lansipuolella ja Viipusjarvi i Mutka-aho -suunnalla (sitruunankel-
tainen), arvokas maisema-alue Valtavaara i Vélivaarai Valkeaisenvaara (keltainen). Harmaat alu-

eet ovat Natura2000 erityisid suojelualueita (SPA) ja punaiset pisteet muinaisjaanndsrekisterin koh-
teita ( https://kartta.paikkatietoikkuna.fi haettu 26.1.2021).

322Pintavedet ja hulevedet

Asemakaavan muutosalueella on lukuisia lampia ja jarvia molemmin puolin valtatieta 5.
Suurimmat jarvet ovat Talvijarvi valtatien itdpuolella ja Kesajarvi lansipuolella.
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3.2.3

Asemakaavan tarkastelualueelta ei ole kaytettavissa hulevesiselvityksia. Suunnittelualu-

eella ei ole tiedossa hulevesien aiheuttamia ongelmia.

Mai sekmamae |ja mai semakuva

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet, topogra-
fia ja maisemakuva

Valtavaara ja Pessari-jarvien ympéristo on valtakunnal-
lisesti arvokas maisema-alue Virkkulan kulttuurimai-
sema ja Rukan vaarajono. Alue ei ulotu nyt muutetta-
vana oleville asemakaava-alueille, mutta nakyy esimer-
kiksi pohjoisosan Viipuksentielta.

Maakunnallisessa paivitysinventoinnissa 2013 mai-
sema-alue on esitetty oheisen kartan punaisen rajauk-
sen mukaisesti laajennettavaksi kasittimaan koko Ru-
katunturi ja sen eteldpuolinen Pyhavaaran alue eteldan
Pyhajarvelle ja itddn Vuosselinjarvelle asti.
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