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TÄMÄ SELOSTUS LIITTYY 23.2.2021 PÄIVÄTTYYN ASEMAKAAVAKARTTAAN.  

 

 

Asemakaavan muutos koskee Kuusamon kaupungin Rukan asemakaava-alueen länsi-

osan (muutos, vaihe 1) kortteleita 26-32, 34, 35, 37-40, 42, 44-48, 53-68, 74, 76-83, 585, 

587-590, 593-597, 599-604, 610-619, 621-625, korttelin 43 tonttia 14, sekä niihin liittyviä 

erityis-, virkistys-, katu-, liikenne- ja vesialueita. 

 

 

- Vaiheen 1 kaavakartta on jaettu tulostamista varten kolmeen osaan. Karttojen 1-3 

kortteleihin liittyy myös erityis-, virkistys-, katu-, liikenne- ja vesialueita.  

Asemakaavan muutokseen liittyy yhteinen merkinnät ja määräykset -osa.  

 

- Kartta 1, pohjoisosa (Mutkalampien alue ja vt 5 länsipuoli Keisarinvaaran pohjois-

puolella), muutettava asemakaava hyväksytty 18.3.2002 

- Kartta 2, keskiosa (Huttulampi, Salmilampi I ja Talvijärvi I-II -alueilla), muutettava 

asemakaava hyväksytty pääosin 18.3.2002 

- Kartta 3, eteläosa (Kesäjärven ja vt 5 välinen alue, Saukkolammen pohjoispuoli, osa 

vt 5 itäpuolen liittymän viereisiä ja Rukatunturintien länsipuolisia virkistysalueita), 

muutettava asemakaava hyväksytty 18.3.2002  

- Näihin alueisiin liittyvät asemakaavamerkinnät ja -määräykset. 

 

 

KANNEN KUVA   © KUUSAMON KAUPUNGIN NETTISIVUT OSOITTEESSA 
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1 (40) 
 

KAAVASELOSTUS       LUONNOSVAIHE   TYÖNUMERO 20600146 
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Valmisteluvaiheen kuuleminen, vaihe 1 (MRL 62 §)  

Nähtävilläolo, vaihe 1  (MRA 27 §)  

Hyväksyminen, vaihe 1, kaupunginhallitus  

Hyväksyminen, vaihe 1, kaupunginvaltuusto  
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 

1.1 Kaava-alueen sijainti  

Asemakaavan muutokset tehdään Rukan ajantasa-asemakaavan reuna-alueilla kahdessa vai-

heessa, ensin länsiosalla valtatien 5 tuntumassa ja myöhemmin erikseen itä- ja eteläosalla.  

 

 

 

c 
 

 
 

Kaavamuutokset pyritään 
tekemään luonnosvai-
heessa peräkkäin niin, 
että ne on mahdollista kä-
sitellä ehdotusvaiheessa 
yhtäaikaisesti. Kuusa-
mon kaupunki tekee 
omana työnä pääosan 
Rukan keskusta-alueiden 
asemakaavan muutok-
sista, jotka vaativat run-
saasti keskusteluja 
maanomistajien ja alueen 
toimijoiden kanssa. 
 
Ensimmäisen vaiheen 
asemakaavan muutos on 
esitetty myös jaettuna 
kolmelle kaavakartalle, 
mikä johtuu kaavamuu-
tosalueen muodosta.  
 
1. kartalla ovat Viipuksen-
tien eteläpuoliset alueet Kei-
sarinvaaraan asti.  
2. kartalla Kemijärventien 
molemmat puolet Salmilam-
men ja Talvijärven kohdalla.  
3. kartalla on Kemijärventien 
länsipuoli Kesätien alueesta 
Saukkolammille asti ja Ru-
katunturintien länsipuolen 
virkistysaluetta.  
 

Myöhemmin laaditta-
vassa toisessa kaava-
muutosvaiheessa tulta-
neen käsittelemään Ru-
kan itä- ja eteläosan 
asemakaavan päivittä-
mistä, sekä muusta Ru-
kan asemakaavasta 
erillistä Soukkelojoen 
aluetta.  
 

kartta 1 

kartta 2 

kartta 3 

Ensimmäiseen suun-
nitteluvaiheeseen 
kuuluvien alueiden li-
kimääräinen sijainti ja 
alueiden niiden jakau-
tuminen kolmelle kar-
talle. Karttapohja Kuu-
samon opaskartta © 
Kuusamon kaupunki  
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1.2 Tehtävä 

Tehtävänä on päivittää Rukan asemakaavaa konsulttityönä kahdessa eri vaiheessa. Ne osat Ru-

kan asemakaavaa, joissa todennäköisesti tulee merkittäviä toiminnallisia tarkistuksia tai ennakoi-

daan olevan runsaasti neuvotteluja maanomistajien kanssa, tehdään Kuusamon kaupungin 

omana työnä. Käynnistyspäätös Rukan asemakaavan uudistamisesta on tehty 10.12.2013, ja 

prosessissa käydään läpi ne Rukan asemakaava-alueet, joihin ei ole tehty tarvittavia päivityksiä.  

Asemakaavan uudistaminen on jo tehty mm. seuraavilla alueen osilla: 

Rukan asemakaavan muutos (Rukanriutta ja Plantinginharju) hyv. 14.11.2016 
Rukan asemakaavan muutos korttelissa 19 ja siihen liittyvillä lähivirkistys- sekä urheilu- ja virkis-
tyspalvelujen alueella hyv 13.11.2017 
Rukan asemakaavan muutos (Topinraitti) hyv. 25.1.2018 
Rukan asemakaavan muutos (Juhannuskallion alue) hyv. 26.3.2018 
Rukan asemakaavan muutos (Kivilammen alue) hyv. 26.3.2018 
 

 

Rukan asemakaavamerkinnät ja -määräykset pyritään tässä yhteydessä päivittämään yh-

tenäisiksi ja voimassa olevan lainsäädännön mukaisiksi. Uusia luonto- tms. selvityksiä ei 

kuitenkaan tehdä. Eri asema- ja yleiskaavojen rajapinnat, kuten esimerkiksi reittien, teiden 

ja kunnallistekniikan linjojen jatkuvuus, tarkistetaan.  

Kuusamon kaupungin viime vuosina tekemªt asemakaavamuutokset saattavat nªkyª òrei-

kinªò suunnittelualueen sisªllª. Kaavamuutokseen saatetaan sisällyttää myös pelkkiä vir-

kistysalueita, jotta vanhan kaavan rippeitä ei jäisi voimaan tämän kokonaisuudistuksen yh-

teydessä. Veskan yleiskaavan reuna ja siinä osoitettu rakentamisalue menee hieman pääl-

lekkäin asemakaavan virkistysalueen kanssa. Asemakaava kumotaan tältä osalta.   

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Kaavamuutoksen kaavailtu toinen vaihe 
Rukatunturin itäpuolella ja Soukkelojoen 
alueella. 
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2 TIIVISTELMÄ 

2.1 Kaavaprosessin vaiheet 

Å Asemakaavan muutosluonnos ja muu valmisteluvaiheen aineisto nähtävillä 4.3.2021 

alkaen. 

Å Asemakaavan muutosehdotus nähtävillä    .   . -    .   .2021 

Å Kaupunginvaltuusto hyväksyi asemakaavan muutosehdotuksen   .  .2021 §xx 

Å Lainvoima   .  .2021 

2.2 Asemakaavan muutos 

Suunnittelualue on valtaosaltaan toteutettua aluetta. Asemakaava säilyy pääosin entisel-

lään. Teknisluonteisessa asemakaavan muutoksessa ja päivittämisessä ei tehdä uusia 

luonto- tms. selvityksiä. 

Muutoksia voidaan tehdä mahdollistamaan turvallinen rakentaminen esimerkiksi siinä ta-

pauksessa, että kaava muuten johtaisi matalien ja poistumisteiltään puutteellisten ullakko-

parvien rakentamiseen. Kaavaan tehdään päivitys, jonka mukaan poistumis- ja käyttöolo-

suhteiltaan huonot parvirakennelmat voidaan korvata osittain korkeammalla tilalla, joista 

on riittävän hyvät poistumistiet. Kaavamuutoksen tavoitteena on lisätä rakennusoikeutta 

järkevän makuutilan rakentamiseksi ullakon tai kellarin tasalla vain sellaisissa kortteleissa, 

joissa rakennusoikeuden sijoittamista ullakkotiloin ei ole vielä määritelty.  

Tämä muutos ei koske kerroslukuja, joissa rakentaminen ullakon (tai kellarin) tasolla on 

voimassa olevan kaavan mukaan muutenkin mahdollista (esim. I ½, I u ½ jne.): Näissä 

kortteleissa ei rakennusoikeus lisäänny lainkaan. Samalla muutoksella tarkastellaan raken-

nusoikeuden sijoittamisen mahdollisuus kellareihin. Muutos parantaa erityisesti wc- ja pe-

sutilojen suunnittelumahdollisuuksia. 

Korttelirajaukset säilyvät muutoksessa entisellään. 

Kaavamuutoksessa siirretään katujen ja venevalkamien rakentaminen ja kunnossapito 

maanomistajille siltä osin, kun tästä on jo aiemmin sovittu maanomistajan kanssa (MRL 

91§). Virkistysalueiden osalta tässä yhteydessä voidaan päivittää myös maankäyttöä ja 

tarkentaa esimerkiksi reittiyhteyksiä. 

Lisäksi tehdään teknisluonteisia korjauksia ja otetaan asemakaavassa tarvittaessa huomi-

oon alueella jo tapahtunut rakentaminen ja muu maankäyttö, siistitään kaavan esitystapaa 

poistamalla turhia ohjeellisia merkintöjä, yhtenäistetään tarvittaessa Rukan kaavamerkin-

töjä, ja otetaan huomioon yleiskaavoissa esitetyt pohjavesi- ja melualuerajaukset, sekä 

kaavan valmistumisen jälkeen mahdollisesti tapahtuneet lakien ja muiden julkisoikeudellis-

ten säännösten muutokset. Ehdotusvaiheessa tarkennetaan lisäksi mahdollisuuksien mu-

kaan reittiyhteyksiä toteutuneen tai suunnitellun maankäytön pohjalta, sekä rakentamisen 

ohjausta.   
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3 LÄHTÖKOHDAT 

3.1 Tavoitteet  

Tavoitteena on päivittää vaiheittain Rukan asemakaavaa niin, että mm: 

- parvirakentamisesta siirrytään paloturvallisuudeltaan parempaan rakentamiseen,  

Päivityksessä lisätään tarvittaessa I-II -kerroksisen loma-asumisen ja matkailua 

palvelevan rakentamisen alueille rakennusoikeuden käyttömahdollisuutta ullakon 

tasolle tai kellariin, niissä tapauksissa, että kaava muuten johtaisi matalien ullak-

koparvien rakentamiseen ja puutteellisiin poistumisteihin. Päivittäminen mahdollis-

taa asumismukavuuden ja henkilöturvallisuuden parantamisen. 

- vanhojen kaavoitussopimusten osalta siirretään katujen rakentaminen maanomis-

tajille (MRL 91§). Myös kunnossapito siirretään voimassa olevien sopimusten mu-

kaan maanomistajille. 

- tarkistetaan eri asema- ja yleiskaavojen rajapinnat, kuten esimerkiksi reittien, tei-

den ja kunnallistekniikan linjojen jatkuvuus ja sijainti,  

- päivitetään kaavamerkintöjä ja määräyksiä nykyistä yhtenäisemmiksi Rukan ja 

koko Kuusamon alueella, 

- otetaan kaavamerkinnöissä ja määräyksissä huomioon alkuperäisen asemakaa-

van laatimisen jälkeen tapahtuneet muutokset lainsäädännössä ja muissa julkisoi-

keudellisissa määräyksissä, sekä Kuusamon kaupungin menettelytavoissa tai kaa-

vamerkinnöissä (näitä voivat olla esimerkiksi ilmastonmuutoksen haittojen torjun-

taan tai pohjaveteen liittyvät merkinnät ja määräykset, asemakaavaa uudemmissa 

yleiskaavoissa on myös rajattu luontoalueita ja melualueita asemakaavasta poik-

keavalla tavalla). Teknisluonteisessa asemakaavan muutoksessa ei kuitenkaan 

tehdä uusia luonto- tms. selvityksiä., 

- mahdollisesti poistetaan tai muotoillaan uudelleen kaavakartalta sellaisia merkin-

töjä, jotka eivät tule toteutumaan (esimerkiksi reitti tai tieyhteys on toteutettu toi-

sin tai alue on jo rakennettu kaavan ohjeellisista merkinnöistä poiketen),  

ja 

- tehdään tarvittaessa muita teknisluonteisia tarkistuksia, lisätään nimistöä, mikäli se 

on esimerkiksi viestinnän kannalta hyvä asia (esim. virkistysalueille, joilla on reit-

tejä tai kunnossapitoa, muutamalta kadulta puuttuu ajantasakaavassa nimi yms.).  

Parvien osalta tavoitteena on, että matalia parvia, joita ei ole laskettu kerrosalaan, ei enää to-

teutettaisi, ja että nykyiset matalat parvet muutettaisiin tulevien perusparannusten yhteydessä 

uloskäynneiltään ja poistumisteiltään riittävän korkeiksi. Tämä vaatii rakennustarkastukselta jat-

kuvaa ohjausta ja valvontaa.  

Aiemmin on tehty matalia muihin tiloihin avautuvia makuuparvia, joista ei ole erillistä varapois-

tumistietä ja joissa pystyy liikkumaan lähinnä kyyryssä tai konttaamalla. Poistumismahdollisuu-

det esimerkiksi tulipalotilanteessa ovat olleet puutteelliset.   
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Parvitilat ovat usein matalia ja niiltä ei ole riittäviä poistumisteitä. Parvi on avoyhteydessä alakerran tiloihin, 

tilan ylimmässä kohdassa harjahirren kohdalla, jolloin se palotilanteessa täyttyy nopeasti savukaasuista. 

Myyntiesitteissä mainostetaan, että loma-asunnossa tai huoneistossa on òparvikerrosò (Kuvat Etuovi.com, 

Rukan myytävät loma-asunnot, 9.2.2021) 

Ohjeelliset rakennusalat poistetaan niiltä osin, kun ne haittaavat kaavakartan luettavuutta ja 

aiheuttavat tulkintavaikeuksia. Myös ajoyhteyksiä on toteutettu asemakaavasta poiketen ja ra-

kennusoikeuksia on saatettu siirtää ohjeellisen tonttijaon alueilla. Näissä tapauksissa on pyritty 

ilmakuvia, tonttijakosopimuksia ja rakennuslupia tarkastelemalla varmistamaan, että ajoyhtey-

det ja rakennusoikeudet säilyvät myös tontteja erikseen myytäessä.  

3.2 Selvitys suunnittelualueen oloista 

Suunnittelualue on valtaosaltaan toteutettua aluetta. Teknisluonteisessa asemakaavan 

muutoksessa ei tehdä uusia luonto- ym. selvityksiä. Mikäli päivittäminen on jostakin syystä 

tarpeen, tukeudutaan olemassa oleviin asemakaavojen selvityksiin, ylemmän tason, kuten 

yleiskaavojen selvityksiin. Suunnittelualueen olot tarkistetaan ilmakuvilta ja julkisista paik-

katiedoista (MML paikkatietoikkuna tvst.), ja verrataan niitä voimassa olevaan asemakaa-

vaan. Tarvittaessa tehdään yleisluonteinen maastokäynti.  
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Kuva: Merkittävimmät suojelualueet (Natura2000 erityisiä suojelualueita (SPA) harmaa) ja maisema-
alueet (vaalea keltainen) Rukalla ja sen ympäristössä (https://kartta.paikkatietoikkuna.fi, haettu 
26.1.2021). Alueet eivät sijaitse nyt muutettavana olevilla asemakaavan osilla.  

3.2.1 Pohjavesi 

Pohjoisosan pohjavesialue on voimassa olevasta asemakaavasta poiketen nykyään kah-

dessa osassa. Pohjavesialueen rajaus päivitetään suoraan asemakaavakartalle valtionhal-

linnon tietokantoihin pohjautuen.  

 

https://kartta.paikkatietoikkuna.fi/
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Kuva, pohjavesialueet Rukatunturin länsipuolella ja Viipusjärvi ï Mutka-aho -suunnalla (sitruunankel-
tainen), arvokas maisema-alue Valtavaara ï Välivaara ï Valkeaisenvaara (keltainen).  Harmaat alu-
eet ovat Natura2000 erityisiä suojelualueita (SPA) ja punaiset pisteet muinaisjäännösrekisterin koh-
teita ( https://kartta.paikkatietoikkuna.fi haettu 26.1.2021). 

3.2.2 Pintavedet ja hulevedet 

Asemakaavan muutosalueella on lukuisia lampia ja järviä molemmin puolin valtatietä 5. 

Suurimmat järvet ovat Talvijärvi valtatien itäpuolella ja Kesäjärvi länsipuolella.  

https://kartta.paikkatietoikkuna.fi/
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Asemakaavan tarkastelualueelta ei ole käytettävissä hulevesiselvityksiä. Suunnittelualu-

eella ei ole tiedossa hulevesien aiheuttamia ongelmia.  

3.2.3 Maisemarakenne ja maisemakuva 

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet, topogra-
fia ja maisemakuva 

Valtavaara ja Pessari-järvien ympäristö on valtakunnal-

lisesti arvokas maisema-alue Virkkulan kulttuurimai-

sema ja Rukan vaarajono. Alue ei ulotu nyt muutetta-

vana oleville asemakaava-alueille, mutta näkyy esimer-

kiksi pohjoisosan Viipuksentieltä. 

Maakunnallisessa päivitysinventoinnissa 2013 mai-

sema-alue on esitetty oheisen kartan punaisen rajauk-

sen mukaisesti laajennettavaksi käsittämään koko Ru-

katunturi ja sen eteläpuolinen Pyhävaaran alue etelään 

Pyhäjärvelle ja itään Vuosselinjärvelle asti.   




























































