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Kuva 1 Alueen yleissijainti (Lahde: Maanmittauslaitos, Kiinteistotietopalvelu, 30.5.2021)



1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
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RAIVIONIEMEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS
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- OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA NAHTAVILLA 27.1.2022 ALKAEN

KAAVAN KASITTELY:

- KAAVAN VALMISTELUAINEISTO ELI KAAVALUONNOS NAHTAVILLA 27.1.-25.2.2022

- YHDYSKUNTATEKNIIKAN LAUTAKUNNAN PAATOS KAAVAN JATKOKASITTELYSTA
15.6.2022 § 99

- KAAVAEHDOTUS NAHTAVILLA ............ 2022

- KUUSAMON YHDYSKUNTATEKNIIKAN LAUTAKUNNAN HYVAKSYMINEN ...202 ... §

Kuvat: Kimmo Mustonen 2.6.2021
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http://www.kimmokaava.fi/

2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan muutos on lahtenyt liikkeelle maanomistajien aloitteesta alkuvuodesta 2021.
Osittain syyna on ollut tapahtunut kiinteistokauppa. Kaavan muita kaavan maanomis-
tajia kuultiin tassa vaiheessa. Kaavanmuutoksen luonnostelu alkoi vuoden 2021 ke-
salla maastokayntien jalkeen.

Kaavan vireilletuloilmoitus on julkaistu 27.1.2022. Kaavan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma julkaistiin 27.1.2022 ja kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla 27.1.-
25.2.2022. Kuusamon kaupungin yhdyskuntatekniikan lautakunta paéatti kaavaehdo-
tuksen laadinnassa noudatettavista periaatteista 15.6.2022 § 99. Ehdotus oli nahtavil-
la...... 2022. Yhdyskuntatekniikan lautakunta hyvaksyi muutoksen ............. 8.

2.2. Asemakaava

Ranta-asemakaavan muutoksen tarkoituksena on muuttaa tonttien kayttotarkoituksia,
lisata rakennusoikeutta nykyisen kaytdnndn mukaiseksi seka paivittaa kaavamaa-
raykset ajan tasalle. Alue on Kuusamon keskustan valittémassa laheisyydessa, ul-
koinen ja sisdinen tieverkko on p&&osin kunnossa ja jarvi on hyvakuntoinen, joten
alue sopii myds pysyvaan asumiseen. Vieressa olevalle Kuusamon kaupungin omis-
tamalle alueelle on jo rakentunut huomattavasti pysyvaa asutusta.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Maanomistajat vastaavat kaavan toteuttamisesta rakentamisen osalta. Caruna Oy
vastaa sahkdhuollosta ja Kuusamon energia- ja vesiosuuskunta vesi- ja viemarihuol-
losta. Kaava-alueelle on rakennettu kaksi lomarakennusta. Todennakdisesti kaavan
toteutuminen jatkuu varsin pian muutoksen hyvaksymisen jalkeen. Alue on suuren
jarven rantaa Kuusamon keskustan valittbmassa laheisyydessa, lahistbn rakentami-
nen ollut vilkasta, kunnallistekniikka on kunnossa ja olosuhteet muutenkin ovat hyvat.



3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue on hyvin pysyvaan asumiseen ja lomarakentamiseen sopivaa kaunista, suuren
Kuusamojarven ranta-aluetta. Raatesalmen entisen maatalousoppilaitoksen alueelle
on viime vuosina rakennettu useita asuntoja.

3.1.2 Luonnonymparisto

Metsdalueet ovat paaosiltaan kuusi- ja koivupuuvaltaista, tuoretta kangasta. Rannan
tuntumassa on hieman kosteampaa aluetta ja enemman lehtipuustoa. Alue on pin-
nanmuodostukseltaan varsin tasaista. Tarkemmin luonnonoloja on selostettu tassa
kaavaselostuksessa, valokuvissa, kartoissa ja laadittavissa luonto- ja muinaismuis-
toselvityksissa.

Maisemakuva on tavanomainen kuusamolainen jarvimaisema, jossa ei ole erityisia
kiinnekohtia. Rantanakymaét ovat peitteiset. Ranta on matalaa ja osittain ruovikkoista.

Kuva 2 Kiinteiston 305-411-78-43 aluetta (Kuva: Kimmo Mustonen 2.6.2021)
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Kuva 3 Alueen pohjoisrantaa korttelin 4 kohdalla (Kuva: Kimmo Mustonen 2.6.2021)

Kuva 4 Pohjoisrantaa korttelin 3 itdreunassa (Kuva: Kimmo Mustonen 2.6.2021)



Kuva 5 Kaksi kuvaa lansirannalta korttelin 2 alueelta (Kuvat: Kimmo Mustonen 2.6.2021)

Korkeuserot vaihtelevat Kuusamojarven n. 253 m tasosta n. 257 m tasoon. Korkeus-
eroa on taten vain muutamia metreja. Korkeustilannetta on kuvattu oheisella rinneva-
lovarjostuskuvalla sekd pohjakartan kayraaineistossa.
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Kuva 6 Rinnevarjostuskuva (Kuva: Paikkatietoikkuna 30.5.2021)

Kuusamojarven vedenlaatu on tyydyttava-hyva. Suomen ymparistokeskuksen yllapi-
taman Suomen vesistdja koskevan Jarvi- ja meriwiki —tietokannan ja Vesikartta -
palvelun tiedot jarvesta ovat seuraavat:

Kuusamojarvi (74.031.1.001)

Kuusamojérvi on iso jérvi Vienan Kemi (74) -piévesistdssa. Se sijaitsee Pohjois-Pohjanmaan
maakunnassa ja kuuluu Pohjois-Pohjanmaan ELYn ympéristévastuualueeseen.

Jarvi Perustiedot Hallinnolliset alueet

Nimi: Kuusamojarvi Pinta-ala: 4 736,35 ha Kunta: Kuusamo

Jarvinumero: 74.031.1.001 Syvyys: 17,69 m Maakunta: Pohjois-Pohjanmaan maakunta

Vesistéalue: Keskisyvyys: 3,4 m ELY-keskus: Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, likenne- ja
Kuusamojarven lahialue Tilavuus: 161 977 000 m*® ympadristokeskus

(74.031) Rantaviiva: 195,87 km Vesienhoitoalue: Oulujoen-lijoen vesienhoitoalue
Paavesistd: Vienan Kemi Korkeustaso: 253 m

(74)

& Nama tiedot ovat peraisin Suomen ymparistokeskuksen (SYKE) tietojérjestelmista eika niitd voi muokata. Jos havaitset tiedoissa
virheita voit ilmoittaa niista Kahvihuoneen Virheet ja korjaukset -osastolla.

Keskustelut

Talle jarvelle ei ole vield
keskusteluja.

Jarven keskustelusivu ©

Toranki

Uusimmat havainnot

Ei tuoreita havaintoja

Tallenna omat havaintosi
Havaintoléhetilld @

@ « Maanmittausiaitos » Vesistdt SYKE » Havainnot Jarvi-meriwiki
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Jarven erityispiirteet

Kuusamojérvi sijaitsee Vienan Kemin vesistssa, Pohjois-Pohjanmaan maakunnassa. Sen
pinta-ala on 47,4 km? Suomen jarvien pinta-alatilastossa se on sijalla 83. Kuusamojérvi on
ldhes samassa tasossa Muojarven ja Kirpiston kanssa. Tamén altaikon pinta-ala on 123,6
km? eli se on jo 'suurjarvisarjaan’ kuuluva.

Kuusamojarvi vesistona

Valuma-alue on jérvi mukaan lukien 480 km? ja jérvisyys 18,8 %. Kuusamojérven suurin
syvyys on 18 m ja keskisyvyys 3,4 m. Suurin saari on Poro- eli Liemusaari, 106 ha.

Kuusamojérven vedenkorkeuksia on SYKEn rekisterissa vuosilta 1938-1996.
Keskivedenkorkeus télld jaksolla oli N60+ 252,95 m ja keskimaardinen vuotuinen vaihtelu
50 cm. Ylin vedenkorkeus on ollut N60+ 253,58 m (kesdkuussa 1943) ja alin N60+ 252,59
m (maaliskuussa 1960), joten &érivaihtelu on ollut 99 cm.

Jaénpaksuushavaintoja on olemassa 1942 alkaen, mutta SYKEn rekisterissa niitd on vasta
vuodesta 1961. Havainnot loppuivat vuonna 1998. J&an keskimaarainen talvikautinen
maksimipaksuus on ollut 73 cm, koko jakson ennatyspaksuus 99 cm huhtikuulta 1987.
Havaintopaikalla muodostui monina talvina poikkeuksellisen runsaasti kohvajaata.

Kuva 7 Jarvi & Meriwikin tietoja Kuusamojarvesta (Lahde: Jarvi&Meri Wiki 30.5.2021)

) VESIKARTTA

Va Vesien tila s
tydkalut
d @ & 2 ) ‘° i
Siirrd Lihenna  Loitonna Kokoalueen Alkuperainen Kohteen tiedot Jaa Tietoa vesien
rajaus rajaus
perustyskalut
Karttatasot = x| < ‘“&
Suodata karttatasoja. @ suodata | o4

- Jarvet, ekologinen luokittelu
Puutteenkyla

MO

Tolpanniemnu O

§ _ Jarvet, ekologinen luokittelu >

B cErinomainen

| | Hyva
Tyydyttéva
[}
B vinss
B Huono

B Hyva Voimakkaasti muutettu

Il Tyydyttavs, Voimakkaasti

Kuva 8 Kuusamojarven ekologinen tila on tyydyttava alueen kohdalla (Ladhde: Ymparis-
téhallinnon yhteinen verkkopalvelu, Vesikartta, 30.5.2021)

Kaava-alue ei ole pohjavesialueella. Alueen koillispuolella n. 2 km p&éssé on Kuusa-
mon Kirkonkylan tarked pohjavesialue (11305101). Lahialueen rajaus on oheisella
kartalla. Kaava-alue on punaisen ympyran sisalla.
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Kuva 9 Kuusamon Kirkonkylédn pohjavesialueen rajaus (Lahde: Ympaéristdhallinnon yh-
teinen verkkopalvelu, Vesikartta, 30.5.2021)

Alkuperéisen kaavan ja sen muutoksen laatimisen aikaan on tehty suppeat luonto-
olojen kartoitukset. Nyt ty6ta varten selvitys on uusittu ja se on liitteena.

3.1.3 Rakennettu ympaéristo

Muutosalueelle ja sen ymparille on rakennettu useita lomarakennuksia sekd pysyvia
asumuksia. Tilanne selviaa kaavan pohjakartalta, selostuksen liitekartoilta, valokuvilta
ja ilmakuvilta. Pohjakartta on laitettu ajan tasalle rakentamisen, kiinteistéjaotuksen
ym osalta.
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Kuva 10 Lahiympariston rakennustilanne (Ldéhde: Maanmittauslaitos, Paikkatietoikkuna
31.5.2021)
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Kuva 11 Kiinteiston 305-411-78-30 lomarakennus (Kuvat: Kimmo Mustonen 2.6.2021)

[ -

Kuva 13 Alueen siséantulotie ja alueen itdreunan tie on hyvassa kunnossa, vasen kuva. Siséista ties-

tdd on parannettava rakentamisen alkaessa, oikea kuva (Kuvat: Kimmo Mustonen 2.6.2021)

3.1.4 Maanomistus
Muutosalueen kiinteist6t ovat yksityisten omistuksessa.

3.1.5 Muinaismuistot

Kiinteitd muinaisjadnnoksia alueelta tai aivan sen lahelta ei ole l6ydetty. Lahimmaét
kohteet ovat koilliseen parin kilometrin paéssa ja niiden sijainti on oheisella kartalla.
Kaavanmuutoksella suurin osa tonteista pysyy paikoillaan tai sijainti muuttuu erittain
vahan. Uusi muinaismuistoselvitys on tehty ja raportti litteend. Havaintoja muinais-

jaannoksista ei tehty.
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Kuva 14 Lahialueen muinaismuistot, kaava-alue vihredn ympyréan sisalla (Lahde:
Maanmittauslaitos, Paikkatietoikkuna 31.5.2021)

3.2. Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Pohjois-Pohjanmaan __maakuntakaava on hyvaksytty —maakuntavaltuustossa
11.6.2003, vahvistettu Ymparistéministeriossa 17.2.2005 ja tullut lainvoimaiseksi
KHO:n paatdksella 25.8.2006. Siina alueella ei ole erityisia varauksia. Maakuntakaa-
va on ohjeena yleis- ja asemakaavoja laadittaessa ja muutettaessa. Vaihemaakunta-
kaavoituksen 1. osa on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 2.12.2013 ja vahvistettu
Ymparistoministeriossa 23.11.2015. 2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakun-
tavaltuustossa 7.12.2016. 3. vaihemaakuntakaavan kaavaehdotus on ollut n&htavilla
28.3.-27.4.2018 ja kaava hyvaksytty 11.6.2018.

Oheisella kartalla on yhdistelma vahvistettujen maakuntakaavojen ja hyvaksytyn 3.
vaihemaakuntakaavan siséllostd. Koska maakuntakaava ei ole voimassa yleiskaavo-
jen ja ranta-asemakaavojen alueella, ei merkinttja ole tarkemmin selostettu.
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Kuva 15 Ote maakuntakaavojen yhdistelmastd. Muutosalue sinisen ympyran sisélla

Kuusamon _strateginen _yleiskaava on hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa
14.11.2016 § 76 ja uudelleen muotovirheen vuoksi 13.12.2016 § 81. Pohjois-Suomen
hallinto-oikeus kumosi paéattksen osittain ja Korkein Hallinto-oikeus vahvisti kumoa-
misen mm. kaivoskieltoa koskevan aluerajauksen osalta. Kaavan ohjausvaikutusta
on ryhdytty soveltamaan Kuusamon kaupunginhallituksen paatoksella. Kaavan eri
teemojen kartoista on otteet ohessa. Kaava-alueen sijainti on osoitettu vihreélla ym-
pyralla.

\Karhulehto
\

WLoylicnsuo

Porosaari e\
/emusaari

«Saarela
= -

""""""""" SUUNNITELTU TAI OLEMASSA OLEVA PAIKALLINEN ULKOILUREITTI

Reitistoa tdydennetaan matkailuyritysten laheisyyteen sijoittuvilla péivaretkeilyyn soveltuvilla
rengasreiteilla.
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e — OSAYLEISKAAVA-ALUEEN RAJA

1. Kirkonkylan osayleiskaava

2. Rukan osayleiskaava

3. Veskan osayleiskaava

4. Viipusjarven osayleiskaava

5. Kesajarven osayleiskaava

6. Kuusamo-Ruka matkailualueen osayleiskaava

1.Kuusamon strategisen yleiskaavan alueella jaavat voimaan (MRL 42 § 3 mom) seuraavat aiemmin

hyvaksytyt oikeusvaikutteiset yleiskaavat:
2. Rukan osayleiskaava
3. Veskan osayleiskaava
4. Viipusjarven osayleiskaava
5. Kesajarven osayleiskaava

12. Suiningin rantaosayleiskaava

13. Oivangin rantaosayleiskaava

14. Pyhajarven rantaosayleiskaava
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MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE

Maakunnallisesti arvokas maisema-alue

Alueen kaytéssa, suunnittelussa ja metsien hoidossa tulee edistaa
maisema-arvojen sailymista.

| KIINTEA MUINAISJAANNOS
Merkinnalla on osoitettu muinaismuistolailla rauhoitetut kiinteat
muinaisjaannoékset. Kohteen kaivaminen, peittdaminen, muuttaminen ja
muu siihen kajoaminen on kKiellettyd muinaismuistolain nojalla. Aluetta
koskevista suunnitelmista tulee pyytda museoviranomaisen lausunto.

= Maakunnallisesti arvokas kulttuurihistoriallinen kohde
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_ o TARKEA TAI VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE, I-1l LUOKAT
e ——— Alueelle ei saa osoittaa pohja- tai pintaveden laatua vaarantavia
toimintoja.

LUONNONSUQJELUALUE

SL Merkinnalla on osoitettu alueet, jotka on suojeltu tai tarkoitettu suojeltaviksi
luonnonsuojelulain nojalla seka valtion mailla sijaitsevat suojeluohjeiman mukaiset alueet.
Alueiden  palveluvarustusta  kehitetaan ~ manhdollisuuksien ~ mukaan  monipuoliseksi,
luonnonsuojeluarvot huomioon ottaen. Kulkua ohjataan rakenteilla ja tarvittaessa rajoituksin.

Kuva 16 Otteet Kuusamon strategisesta yleiskaavojen eri teemoista seka aluetta tai 1a-
histoa koskevista merkinndista. Kaava-alue vihreiden ympyrdiden sisalla

Raivioniemen ranta-asemakaava on hyvaksytty alun perin Kuusamon kunnanval-
tuustossa 22.12.1993. Kuusamon kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavanmuutok-
sen 18.3.2002 § 17. Muutetun kaavan karttaosan pienennds on ohessa.




17

/ Rantasalmi

Tolpansalmi

Kuva 17 Voimassa oleva ranta-asemakaavan karttaosa

Lahist6lla on useita muitakin ranta-asemakaavoja oheisen kartan mukaisesti. Aivan
nyt muutettavan kaavan vieressa olevan Raatesalmen ranta-asemakaavan téhan
alueeseen rajoittuvasta osasta on tarkempi ote erillisella kartalla.
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Kartta - Kuusamon kaupunki
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Kuva 18 Lahialueen ranta-asemakaavat. Muutettava kaava sinisen ympyran sisalla (Lahde: Kuusa-

mo

n kaupunki, ranta-asemakaavayhdistelméd, 30.7.2021)

Kartta - Kuusamon kaupunki
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Tietoja kaavasta:

Kaavan nimi: Raatesalmen ranta-asemakaava
Hyvaksymisvuosi: 2010
Hyvaksymispaivamaara: 15.2.2010
Pinta-ala: 107.33 ha

Klik

Kuva 19 Ote Raatesalmen ranta-asemakaavasta. Muutettava Raivioniemen kaava alkaa kuvan va-
semmasta reunasta sinisen viivan kohdalta (L&dhde: Kuusamon kaupunki, ranta-
asemakaavayhdistelmé&, 30.7.2021)
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Pohjois-Pohjanmaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaiden maisema-

alueiden paivitys- ja taydennysinventointi on tehty 2013-2015. Se mukaan alue kuu-
luu maakunnallisesti arvokkaaseen Ita-Kuusamon jarvimaisemat -alueeseen.

- ITA-KUUSAMON JARVIMAISEMAT

Kohteen aikaisempi nimi ja arvoluokka

Uusi kohde.
Alueen sisille jaavat kohteet:

Heikkila. Maakunnallisesti arvokas maisema-alue (Pohjois-Pohjanmaan arvokkaat maisema-alueet 1997), maakunnallisestiar-
vokas kohde (Pohjois-Pohjanmaan kulttuurihistoriallisesti merkittivit kohteet 1993).
Kantokyld — Térmiasenvaara. Maakunnallisesti arvokas maisema-alue (Pohjois-Pohjanmaan arvokkaat maisema-alueet 1997).

Kunta: Kuusamo
Kuvailu

Laaja maisema-alue ulottuu Kuusamon keskustaajamasta aina
valtakunnan itirajalle saakka. Maisema-alueeseen kuuluvat
Ita-Kuusamon suuret jarvet: Kuusamojarvi, Muojarvi, Kirpis-
to, Kiitama ja Joukamojarvi. Suuria jarvia yhdistavit toisiinsa
pienemmit jarvialtaat ja kapeat salmet.

Maisemassa nikyy selkeisti mannerjaitikon vaikutukses-
ta syntynyt luode-kaakkosuuntaisuus. Maisemalle luonteen-
omaisia ovat laajat, muodoltaan rikkonaiset jirvet, vaarat ja
kankaat ja niiden vileihin rajautuvat suoalueet, jarvialtaita toi-
sistaan erottavat kapeat kannakset, jarviin pistavit teravikarki-
set niemet, kapeat lahdet ja muodoltaan pitkinomaiset saaret.

Maisema-alueella sijaitsevat Muojirven seki Raatelampi, Raa-
tesalmi — Kulaslahti, Kantolahti Natura-alueet. Jirvien ran-
noilla on paljon muinaisjéannéskohteita esihistorialliselta ja
historialliselta ajalta.

Ennen suomalaisten uudisasukkaiden tuloa Kuusamon alue
oli metsasaamelaisten asuttama. Saamelaisilla oli alueella kaksi
kylda eli siidaa, Maanselki ja Kitka. Maanseldn saamelaiset
asuttivat Eteld-Kuusamoa ja Kuusamojérven vesistén ympé-
ristod ja Kitkan saamelaiset Kitkajarven ympirista ja poh-
joisempaa Kuusamoa. Kuusamon eramaihin alkoi muodostua
pysyvii suomalaisasutusta 1600-luvulla. 1700-luvun loppuun
mennessi saamelaisviesto oli joko sulautunut uudisasukkai-
siin tai muuttanut kauemmaksi itddn ja pohjoiseen.

Nykyiaén jérvien rannoilla on paikoin asutusta ja viljelysalu-
eita. Asutus on harvaa. Kylit sijaitsevat tyypillisesti matalil-
la vaaroilla jarvien vilisilla kannaksilla ja niemien karjissa.
Asuinpaikat sijaitsevat rykelmini ja nauhoina harjanteilla ja
kumpareilla maiseman korkeimmilla kohdilla, pienialaiset vil-
jelysalueet niiden ympirilla jarvid kohti viettivilld rinteilla.
Edustavia esimerkkeja alueelle tyypillisestd vaara-asutuksesta
ovat Kantokyld, Térmasenvaara ja Heikkild. Asumismuotona
puhtaasti maatalouteen perustuvan vaara-asutuksen katsotaan
syntyneen 1500-1600-luvuilla. Kuusamon vaaraseutu edustaa
vaara-asutuksen pohjoisinta esiintymisaluetta.

Arviointiteksti

Itd-Kuusamon jirvialue on komeaa, maakunnallisesti arvokas-
ta jarvimaisemaa ja matkailumaisemaa. Erimaiset metsiiset
vaaramaisemat, laajat jarvialueet pienine saarineen, jirvien
vilisilta kannaksilta avautuvat pitkit ja laajat ndkymit ja ran-
noilla matalilla vaaroilla sijaitsevat pienet kylit viljelysaluei-
neen muodostavat omaleimaisen, identiteetiltdén vahvan ko-
konaisuuden.

Kuusamojirven rannalla sijaitsevat Kantokyldn ja Tormasen-
vaaran kylit ovat edustavia esimerkkeja maisemaseudulle tyy-
pillisestd vaara-asutuksesta. Kiitimajarven ja Kirpistojérven
viliselld kapealla kannaksella sijaitseva Heikkild on Kuusamon
vaaraseudulle tyypillinen kannaskyla. Kylista avautuu hienoja
nikdoaloja jarvimaisemiin.

Rajaus

Maisema-alueeseen kuuluvat Iti-Kuusamon suuret jirvet,
Kuusamojirvi, Muojarvi, Kirpisté, Kiitima ja Joukamojarvi,
seka jarvid ymparoivat ranta-alueet. Rajauksessa on huomioitu
taustamaisemina merkittavit selinnealueet. Maisema-aluee-
seen sisiltyvit Heikkilin sekd Kantokylan — Térmisenvaaran
maisema-alueet.

R
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Ita-Kuusamon jarvimaisemat

E Maakunnallisesti arvokas maisema-alue, paivitysinventointi 2014

D Maakunnallisesti arvokas maisema-alue, Pohjois-Pohjanmaan liitto 1997

Kuva 20 Itd-Kuusamon jarvimaisemat -kohteen tiedot ja kartta (L&ahde: Arvokkaat mai-
sema-alueet Pohjois-Pohjanmaalla, Pohjois-Pohjanmaan liitto 2013-2015)

Kuusamon kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 18.9.2017 § 50
ja itseoikaisun siihen 11.12.2017 § 65.

Alue ei ole rakennuskiellossa.

Pohjakartta on laadittu mittakaavassa 1:2000. Alun perin kartta on hyvaksytty
14.6.1993. Kartta on taydennetty uusien Kiinteistorajojen, rakennusten, teiden jne
osalta edellistd muutosta varten ja taydennys on hyvaksytty 2.11.2000. Sen jalkeen
on rakennettu uusia teita, tullut uusia kiinteistorajoja ja koordinaatteja tarkennettu jne.
Uusi kartan tdydennys on hyvaksytty maankayttoinsin6ori Minna Takalon paatoksella
13.12.2021 § 19.

4, ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Alkuperdinen rantakaava on ollut hyvaksyttyna lahes 30 vuotta. Sen toteutuminen on
alkanut varsin hitaasti, vaikka kaava on jo kertaalleen muutettu. Alue sopii erinomai-
sesti myos pysyvdadn asumiseen, kuten vieressd olevan Raatesalmen ranta-
asemakaavan toteutuminen osoittaa. Kuusamon keskusta on lahella, alueella on jo
olemassa olevaa asutusta, tiestd on ymparivuoden hoidettua, jarven vedenlaatu on
kohtuullinen, maisemat ovat kauniit, vesi- ja vieméarihuolto on valmiina jne. Lisdksi
muutoksella rakennusoikeudet paivitetadn tdman hetken kaytanndn mukaisiksi ja
kaavamerkinnat ja -maaraykset ajantasaistetaan. Kuusamon kaupungin linjauksen
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mukaan korkeintaan 40 % tonteista voi olla ranta-asemakaavoissa pysyvélle asumi-
selle tarkoitettuja. M&éra jaa taméan mukaiseksi, kun kaavassa on 4 AO -tonttia ja 6
RA -tonttia. Muutoksella vahennettiin yksi tontti korttelista 1.

4.2. Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaavan laajentaminen on lahtenyt liikkeelle alueella tapahtuneen kiinteistokaupan ja
vilkastuneen kysynnan johdosta vuoden 2021 alkupuolella. Hankkeen vireille tulosta
tiedotettiin 27.1.2022 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla siita alkaen.
Kaavan valmisteluaineisto = kaavaluonnos oli nahtavilla 27.1.-25.2.2022.

4.3. Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1. Osalliset

Osallisia ovat ainakin seuraavat tahot:
- maanomistajat ja asukkaat
- kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat
- lahialueiden asukkaat ja loma-asukkaat
- vesistoissa ja retkeilyreiteilla liikkuvat matkailijat, veneilijat, hiihtajat, moot-
torikelkkailijat jne
- kaupungin hallintokunnat

- maankayttod

- rakennusvalvonta

- ymparistétoimi

- elinkeinotoimi

- tekninen toimi

yhdyskuntatekniikka

- Caruna Oy

- Kuusamon energia- ja vesiosuuskunta

- viranomaiset

- Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympéaristokeskus

- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Pohjois-Pohjanmaan museo

- Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos

kuusamolaiset seurat ja yhdistykset

4.3.2. Vireilletulo

Uuden maankaytt6- ja rakennuslain mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
paivatty alun perin 7.12.2021 ja se on nahtavilla 27.1.2022 alkaen. Suunnitelmaa pi-
detdén ajan tasalla tyon kuluessa.

4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan laatimisen yhteydessa on kayty mm. seuraavia neuvotteluja:

- keskustelut ja sahkdpostit kaupungin (Pekka Raisanen), maanomistajien seké kaa-
voittaja Kimmo Mustosen kesken muutoksen periaatteista.

4.3.4. Viranomaisyhteistyo

Viranomaisneuvottelua ei ole tarpeen pitdd, koska muutoksen luonne on vahainen.

Vaikutus maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen on vahainen huomioi-
den, ettd alue on jo kaavoitettu ja muutoksella vdhennet&dén yksi tontti.
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4.4.1. Lahtokohtatavoitteet

Valtioneuvosto on 30.11.2000 antanut paatoksensa maankaytto- ja rakennuslain 22 8
mukaisista valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista. Ne tulivat voimaan
1.6.2001. Tavoitteet on vahaisilla tarkistuksilla uudistettu 13.11.2008 tullen voimaan
1.3.2009. Seuraava uudistus on hyvaksytty valtioneuvostossa 14.12.2017 ja tavoit-

teet tulivat voimaan 1.4.2018. Uusilla tavoitteilla pyritaan:
= tukemaan siirtymista vahahiiliseen yhteiskuntaan

= edistdmaan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston kestavaa kayt-

toa

» Juomaan mahdollisuuksia elinkeinojen uudistumiselle alueidenkayton avulla
* huomioimaan kaupungistumisen tarjoamat mahdollisuudet ja vastaamaan sen

tuomiin haasteisiin
Valtakunnallisen alueidenkayttdtavoitteet kasittelevét seuraavia kokonaisuuksia:
= toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
= tehokas liikennejarjestelma
= terveellinen ja turvallinen elinymparistd
= elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
= uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaavan vaikutusta tavoitteisiin seka niiden edistamista on kuvattu seuraavassa taulu-

kossa.

Tavoite

Kaavan vaikutus ja tavoitteen edistaminen

Toimivat yhdyskunnat ja kesta-

va lilkkkuminen

Kaavalla ei muuteta ranta-asemakaavan rakennetta. Alu-
een ymparilla on varsin paljon pysyvaa asumista. Alue on
yleisen tien lahella. Joukkoliikenneyhteydet ovat kohtuulli-
set. Tavoitteeseen ei ole suurta vaikutusta

Tehokas liikennejarjestelma

Alueelle on hyva tieyhteys. Alueen sisdisia teitéd on paran-
nettava ja laajennettava. Muutos ei vaikuta liikennejarjes-
telmiin, liittymé&olosuhteisiin eika tavoitteeseen merkitta-
vasti

Terveellinen ja turvallinen

elinympaéristd

Alueella tai sen lahella ei ole merkittavasti ajoneuvoliiken-
nettd, paastoja tai melua aiheuttavia toimintoja. Jarvella on
hieman moottoriveneilyé ja -kelkkailua. Jatevesien kasitte-
ly hoidetaan liittymalla yleiseen viemariverkostoon, joten
pinta- tai pohjavesien tila ei heikenny. Rakennuspaikoilla ei
ole tulvavaaraa. Tavoitteeseen ei ole vaikutusta

Elinvoimainen luonto- ja kulttuu-
riymparistd seka luonnonvarat

Alueella tai sen valittoméassa laheisyydessa ei ole merkit-
téavaa kulttuuriymparist6a, muinaismuistoja tai rakennuspe-
rintdkohteita. Luontoarvot on tutkittu ja otettu huomioon.
Alueen rakentaminen, elaminen ja kayttd tehdaan ymparis-
toystavallisesti mahdollisimman vahan luonnonvaroja kayt-
tden. Tavoitetta edistetdan.

Uusiutumiskykyinen energia-

huolto

Nykyiset verkostot riittavat alueen liikkenndintiin ja tekni-
seen huoltoon eika suurta lisdkuormitusta aiheudu. Ener-
gian tarve hoidetaan olemassa olevien verkostojen kautta.
Tavoitetta edistetdan.

Maakuntakaavassa ja vaihemaakuntakaavoissa alueelle ei ole erityisia merkintdja.
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Kuusamon strateginen osayleiskaavan periaatteet on huomioitu.

Kaupungilla ei ole erikseen alueelle annettuja tavoitteita. Pysyvan asumisen maara
noudattaa kaytdssa olevia periaatteita.

Ranta-asemakaava pyritddn muuttamaan siten, ettd kaava olisi entista toteuttamis-
kelpoisempi ja taman hetken vaatimukset tayttava. Alue sopii loma-asutuksen lisaksi
pysyvaan asumiseen, jolloin myds loma-asuntojen valvonta paranee ja ilkivalta vahe-
nee.

4.4.2. Tydn aikana syntyneet tavoitteet

Eri neuvottelujen ja keskustelujen aikana syntyneet epdaviralliset tavoitteet on kaavan
tyostamisessa otettu huomioon.

4.5. Asemakaavaratkaisujen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1. Alustavat vaihtoehdot ja niiden arviointi

Eri vaihtoehtoja ei laadita, koska muutokset nykyiseen kaavan periaatteisiin ovat va-
haisia. Tyolla ei muuteta voimassa olevan kaavan perusrakennetta. Joitakin tontteja
muutetaan pysyvaan asumiseen ja ne on erotettu lomarakentamisesta viherkaistoilla.
Vapaan rantaviivan maara ei merkittavasti pienene. Kaavan sisaltta hiotaan tyén ai-
kana kaydyissa keskusteluissa.

4.5.2. Ratkaisun valinta ja perusteet
Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Kaava-alueella rakennuspaikkojen mé&ara vahentyy yhdelld. Rakennusoikeutta lisa-
taan nykykaytantta vastaavaksi ja osittain kayttdtarkoituksia muutetaan pysyvaan
asumiseen. Olemassa olevat tie-, vesihuolto- ja sahkoéinvestoinnit voidaan hyvin hyo-
dyntdd. Rakentaminen liittyy olevaan loma-asutukseen ja lahistdon pysyvaan asumi-
seen. Sossonniementielle ei tarvita uusia liittymia. Nykyinen liittyma on jo useiden py-
syvien asuntojen kaytossa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Kaavanmuutos noudattaa rakenteeltaan voimassa olevaa kaavaa, joten muutoksen
vaikutukset ovat vahaiset. Rakennuspaikkojen rajat muuttuvat hieman eraiden osalta.
Rakentaminen muuttaa hieman maa- ja kallioperéan pintakerroksia, mutta hyvin rajoi-
tetuissa kohdissa. Vesistoon ei ole vaikutuksia, koska vesihuolto hoidetaan yleiseen
verkostoon liittymalla. limaan tai ilmastoon ei ole vaikutuksia.

Alueen metsat ovat kasiteltyja talousmetsia. Puusto on havupuuvaltaista ja edellyttaa
varovaista uusimista riittdvan peittavyyden ja suojaavuuden sailymiseksi. Ranta-
alueilla ja kosteammilla alueilla on myo6s lehtipuustoa. Alueen arvokkaimmiksi katso-
tut luonto- ja maisemakohteet jaavat rakentamisen ulkopuolelle.

Rakentamisalueiden pintakasvillisuus poistuu ja saattaa lahialueilla muuttua. Raken-
tamisalueilla ei ole merkittdvasti ymparistdsta poikkeavaa kasvillisuutta. Samantyyp-
pista aluetta jaa myo6s rakentamisen ulkopuolelle. Maasto ja kasvillisuus ovat hyvin
kulutusta kestavaa.

Kaava-alueen lahivesistd on suuri jarvi, joskin kaava-alueen kohdalla kapeahko.
Puusto ja muu kasvillisuus on peittavaa, joten rakentaminen vaikuttaa varsin vahan
kaukomaisemiin. Lahempaa tarkastellen maisemakuva muuttuu. Koska ymparisté on
jo aiemman rakentamisen myo6ta otettu rakentamiskayttoon, ei muutos ole kovin mer-
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kittdva. Rakentamisen sopeutumiseen maisemaan kiinnitetdédn rakennus- ja tiesuun-
nittelussa erityista huomiota

Vaikutukset talouteen

Ulkoinen tiesto on toteutettu alueelle. My6s alueen sisdinen tiestd on paaosin raken-
nettu vaatien kuitenkin paikoin peruskunnostusta ja lisdyhteyksia rakennuspaikoille.
Sahkdhuolto on helposti toteutettavissa koko alueelle. Vesi- ja jatevesihuolto toteute-
taan liittymalla Kuusamon energia- ja vesiosuuskunnan verkostoon. Rakentaminen ei
aiheuta maanomistajille, rakentajille tai yhteiskunnalle suuria kustannuksia.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Jatevesien ja muiden jatteiden kasittely hoidetaan maaraysten mukaisesti. Terveys-
riskeja ei aiheudu. Ulkoinen tiestd on rakennettu siten, ettd halytysajoneuvoilla on
kohtuullisen hyva paasy alueelle. Sisaista tiestbd on parannettava ja laajennettava
jonkin verran rakentamisen edistymisen mukaan. Tiestd toteutetaan vaatimukset tayt-
tavalla tavalla. Alueen viitoitus suoritetaan toteutumisen yhteydessa. Alue on pienil-
mastoltaan erinomaista asuin-, matkailu- ja lomaymparistoa.

Vaikutukset eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa

Vapaa liikkumismahdollisuus ei vdhene kaavan muutoksen johdosta. Muutos voi-
massa olevaan kaavaan nahden on vahainen. Kulkeminen on syyta ohjata oleville
poluille, linja-aukoille ja reiteille maaston kulumisen minimoimiseksi.

Vesilla liikkuvien maihinnousumahdollisuudet eivat muutu. Jarven ymparilla on kau-
pungin tai jakokunnan omistamia tai muutoin yleisessa kaytossa olevia venevalkama-
tai uimaranta-alueita. Vapaan rantaviivan osuus ei muutoksen johdosta merkittéavasti
pienene.

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin
Rakentaminen, rakennusten ja alueiden kunnossapito tarjoavat alueelle tydmahdolli-
suuksia, joten sosiaaliset vaikutukset ovat myonteisia. Sijainti ja tietotekniset yhteydet
mahdollistavat myds etatyon. Alueen lahistdn pysyva asutus mahdollistaa alueen
ymparivuotisen valvonnan ja silmallapidon.
Vaikutukset kulttuuriin
Alue on jo rantakaavoitettu ja tieston ja polkujen osalta osittain rakentunut. Metsat
ovat kasiteltyja talousmetsia. Rakentaminen tukee ja tdydentaa ympadristbn asutusta
ja loma-asutusta.
Muut kaavan merkittavat vaikutukset
Kaavalla ei ole merkittavid muita vaikutuksia.

4.5.3. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatdkset

Kaavan valmisteluaineisto (=kaavaluonnos) oli nahtavilla MRA 30 8 mukaisesti 27.1.-
25.2.2022 vélisen ajan. Mielipiteita ei jatetty. Lausunnoissa todettiin seuraavaa:

- Pohjois-Pohjanmaan ELY -keskus 23.2.2922 ei huomautettavaa
- Museo- ja tiedekeskus Luuppi 11.2.2022 ja 23.2.2022 ei huomautettavaa
- Caruna Oy 14.2.2022 esittda puistomuuntamon varaamista
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Yhdyskuntatekniikan lautakunta 15.6.2022 § 99 péaétti kaavaehdotuksen asettamises-
ta néhtaville em. tavalla korjattuna. Lisaksi vapaan rantaviivan laskelmat tulee osoit-
taa ja sita olla vahintaan 50 %. Korttelin 2 lomarakennustonttien kokoa tulee pienen-
taa ja lahivirkistysalueelta poistaa yhteiskayttomerkinta (/yk).

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne
5.1.1. Mitoitus

Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa on kortteleiden ja alueiden pinta-alat ja
rakennusoikeudet seuraavat:

KORTTELI KAYTTOTARKOITUS PINTA-ALA RAKENNUSOIKEUS

1 RA-1 17092 600
2 RA-1 11822 240
3 RA-1 10301 240
4 RA-1 8445 240
VL/yk 93140
YHTEENSA 140800 1320

Kaavaluonnoksessa 7.12.2021 on kortteleissa ja alueilla pinta-alaa ja rakennusoi-
keutta alla olevan mukaisesti. Pieni ero johtuu rannan puolella kiinteistérajan muuttu-
neesta tulkinnasta.

KAAVALUONNOS 7.12.2021
KORTTELI KAYTTOTARKOITUS PINTA-ALA  RAKENNUSOIKEUS

1 RA-1 18524 1000
2 RA-1 17286 500
3 AO 10034 900
4 AO 8695 900
VL/yk 90895
YHTEENSA 145434 3300

Kaavaehdotuksessa 27.6.2022 méaarat olivat:

KAAVAEHDOTUS 27.6.2022
KORTTELI KAYTTOTARKOITUS PINTA-ALA RAKENNUSOIKEUS

1 RA-1 18524 1000
2 RA-1 11258 500
3 AO 10034 900
4 AO 8695 900
VL 96923

YHTEENSA 145434 3300

Vapaan rantaviivan maara on osoitettu oheisessa kartassa. Maara on n. 54.2 %, kun
vain yli 250 m pitkat osuudet on huomioitu. Laskenta on tehty numeerisen kiinteist6-
rajakartan mukaisesti sekd kokonaisrantaviivan ettd muunnetun rantaviivan osalta.
Suhde olisi suunnilleen sama, vaikka olisi kaytetty yleistettya rantaviivaa.
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Kuva 21 Kaavaehdotuksen 27.6.2022 mukainen vapaa rantaviiva
5.1.2 Palvelut

Kaava-alueella ei ole palveluja. Palvelut ovat l1ahinnd Kuusamon keskustassa, jossa
on lahelld aluetta erittdin monipuoleiset matkailua, virkistystd, pysyvaa asumista ja
muuta tarvetta palvelevat mahdollisuudet.

5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Muutoksen johdosta ympariston laatu ei muutu. Luonnon merkittdvimmat piirteet ja
alueet jaavat rakentamisen ulkopuolelle.

5.3. Aluevaraukset
5.3.1. Korttelialueet

Tilastotiedot selviavat edellda olevista taulukoista ja tilastolomakkeelta. Muutokset
voimassa olevaan kaavaan ovat varsin vahaiset. Muutoksen jalkeen 4 tonttia tulee
pysyvélle asumiselle (AO) tarkoitetuiksi. Lisarakennusoikeutta saa 6 tonttia (RA-1).
Muutoksessa vahentyy 1 tontti korttelissa 1.
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5.3.2. Muut alueet

Kortteleiden ulkopuolelle jaaneet alueet on merkitty lahivirkistysalueeksi (VL). Niille
saadaan sijoittaa reitteja ja niita palvelevia pienehkoja rakennelmia ja laitteita.

Metsien kasittelylle ei ole annettu aiemmasta kaavasta poikkeavia maarayksia.

5.4. Kaavan vaikutukset
Kaavan vaikutukset on selostettu kappaleessa 4.5.2 ratkaisun valinnan yhteydessa.

5.5. Ympariston hairiotekijat
Kelkkailun lisdantyminen saattaa aiheuttaa vahaista melua, mutta ohjattuna ja reiteilla

pysyvana vaikutus on vahdista. Yleiset reitit ovat varsin kaukana. Moottoriveneilyn
haittavaikutukset ovat varsin vahaisia.

5.6. Kaavamerkinnat ja —maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset ovat kaavakartalla. Kaavassa on kaytetty ymparis-
toministerion 1.5.2000 voimaan astuneen asetuksen mukaisia merkintdja.

5.7. Nimisto

Kaavateita on nimetty aiemman kaavan mukaisesti. Kaupunki huolehtii tarkemmasta
osoitteistamisesta.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Erityisia suunnitelmia ei ole laadittu koko aluetta koskevana. Oheisella kuvalla on
kaavaehdotus esitettynéa ortokuvalla.
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Kuva 22 Kaavaehdotus 27.6.2022 ortokuvalla

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Maanomistajat vastaavat kaavan rakentamisen toteuttamisesta. Caruna Oy toteuttaa
sahkdhuollon maanomistajan tilausten mukaisesti. Tontit littyvat Kuusamon energia-
ja vesiosuuskunnan vesi- ja viemarijohtoverkostoon.

Alue on ominaisuuksiltaan hyvin pysyvaan asumiseen ja lomarakentamiseen soveltu-
vaa, luonnoltaan ja maisemiltaan kaunista aluetta, joten toteutus on varsin nopeaa.
Yleinen lomarakentamisen suosio ja tonttitarjonta vaikuttavat toteutumiseen. Haja-
asutusalueelle muuttaminen on viime vuosina merkittavasti lisdantynyt. Tietotekniikka
mahdollistaa paikkariippumattoman ja etéatyon tekemisen. Maanomistajilla on tarkoi-
tus valittdbmasti toteuttaa ainakin osa tonteista.

6.3. Toteutuksen seuranta

Kaupungin ja valtion eri viranomaiset seuraavat lupakasittelyn yhteydessa ja muutoin
alueen rakennuskannan yhtenaisyyttd, luonnon kestokykya, vesistojen laadun muu-
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toksia, likennetta jne ja tekevét niiden perusteella johtopaattksia ja paatoksia kaavan
toteuttamisesta.

Kuusamossa, 7.12.2021(luonnos), 27.6.2022(ehdotus)

DI (maanmittaus, YKS 124) &éw V@w®\

Kimmo Mustonen
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Asemalkaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 305 Kuusamo Tayttdmispvm 27.06.2022
Kaavan nimi RAIVIONIEMEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 27.06.2022
Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 27.01.2022
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 14,5434 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,4634
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 14,0800

Ranta-asemakaava  Rantaviivan pituus [km] 2,23

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset 10 FE- .
omarantaiset

Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset 6 El- .
omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Aluevaraukset

[ha] [%0] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 14,5434 100,0 3300 0,02 0,4634 1980
A yhteensa 1,8729 12,9 1800 0,10 1,8729 1800

P yhteensa

Y yhteensé

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 9,6923 66,6 0,3783

R yhteensa 2,9782 20,5 1500 0,05 -1,7878 180

L yhteensa

E yhteensa

S yhteenséa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat PirE';]a;-]ala Pin[toziala KTIr(r-cr)ri?Ia Pinta[-ha;aE/_Tuut. Kerrﬁiﬁql?rl/?uut.

Yhteensa

Suojellut rakennukset
[Tkm] [k-m?]

Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa


https://www.tyvi.fi/ym-katse/ohjeet/katse_fi_kooste.html#seura
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Alamerkinnat

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Aluevaraukset

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 14,5434 100,0 3300 0,02 0,4634 1980
A yhteensa 1,8729 12,9 1800 0,10 1,8729 1800
AO 1,8729 100,0 1800 0,10 1,8729 1800
P yhteensa

Y yhteenséa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensé 9,6923 66,6 0,3783

VL 9,6923 100,0 0,3783

R yhteensa 2,9782 20,5 1500 0,05 -1,7878 180
RA-1 2,9782 100,0 1500 0,05 -1,7878 180
L yhteensa

E yhteensa

S yhteenséa

M yhteenséa

W yhteensa
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

SUUNNITELMAN NIMI JA SUUNNITTELUALUE

RAIVIONIEMEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS
KUUSAMON KAUPUNKI

SUUNNITTELUTEHTAVAN MAARITTELY JA TAVOITTEET
Kaavoitustyon tarkoituksena on muuttaa ranta-asemakaavaa siten, ettd osa tonteista
tulee pysyvalle asumiselle. Rakennusoikeus, kaavamerkinnét ja -maaraykset laite-
taan naiden ja eraiden muiden osalta ajan tasalle. Yksi rakennuspaikka vahenee.
Alueen yleissijainti ja voimassa oleva kaava on ohessa.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT, TEHDYT SELVITYKSET JA AIEMMAT SUUNNITELMAT

Raivioniemen ranta-asemakaava on hyvaksytty Kuusamon kunnanvaltuustossa
22.12.1993 ja kaavanmuutos kaupunginvaltuustossa 18.3.2002. Kuusamon strategi-
nen yleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.11.2016 8§ 76 ja uudelleen
muotovirheen vuoksi 13.12.2016 § 81. Pohjois-Suomen hallinto-oikeus kumosi paa-
toksen osittain ja Korkein Hallinto-oikeus vahvisti kumoamisen mm. kaivoskieltoa
koskevan aluerajauksen osalta. Sen ohjausvaikutusta on ryhdytty soveltamaan Kuu-
samon kaupunginhallituksen paattkselld. Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava on
hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2003, vahvistettu Ymparistoministeriossa
17.2.2005 ja tullut lainvoimaiseksi KHO:n paatoksella 25.8.2006. Vaihemaakuntakaa-
voituksen 1. osa on hyvéaksytty maakuntavaltuustossa 2.12.2013 ja vahvistettu Ympa-
ristdbministeridssa 23.11.2015. 2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntaval-
tuustossa 7.12.2016. 3. vaihemaakuntakaavan kaavaehdotus on ollut néhtavilla
28.3.-27.4.2018 ja kaava hyvaksytty 11.6.2018.

VAIKUTUSALUE

OSALLISET

Kaavan valiton vaikutusalue on varsinainen kaava-alue. Vélillisia vaikutuksia on lahi-
alueen maanomistajille, asukkaille, matkailijoille, lomanviettajille, retkeilijdille jne.

- maanomistajat ja asukkaat

kaava-alueen ja ldhialueiden maanomistajat

l&hialueiden loma-asukkaat

matkailijat, kalastajat, veneilijat, hiihtajat, moottorikelkkailijat jne
- kaupungin hallintokunnat

maankaytto

rakennusvalvonta

ymparistotoimi
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tekninen toimi
elinkeinotoimi
- yhdyskuntatekniikka
Caruna Oyj
Kuusamon energia- ja vesiosuuskunta
- viranomaiset
Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Pohjois-Pohjanmaan liitto
Pohjois-Pohjanmaan museo
Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
- kuusamolaiset seurat ja yhdistykset

TIEDOTTAMINEN
Muutoksen vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotetaan kir-
jeilla lahialueen maanomistajille, kuulutuksella ja informaatiolla muille osallisille. Sa-
malla pidetd&dn nahtavilla kaavaluonnos. Pyydetdan tarvittavat lausunnot. Kaava-
aineisto pidetaan koko ajan nahtavilla kaavan laatijan kotisivuilla www.kimmokaava.fi.

Kaavaehdotuksesta tiedotetaan MRL:n edellyttamalla tavalla.

OSALLISTUMINEN
Osallistuminen hoidetaan lahinn& neuvotteluilla, keskusteluilla ja lausuntopyynngilla
kaavoittajan ja osallisten kanssa. Kaavoittajan yhteystiedot toimitetaan kaikille osalli-
sille eri vaiheissa ja kehotetaan olemaan yhteydessa.

VIRANOMAISYHTEISTYO
Osallistuminen hoidetaan lahinn& neuvotteluilla, keskusteluilla ja lausuntopyynnoilla
kaavoittajan ja viranomaisten kanssa. Aiemman ranta-asemakaavan yhteydessa on
kayty lukuisia neuvotteluja eivatkd nyt tehtavat muutokset ole olennaisia. Alueella ei
ole valta- tai maakunnallisesti merkittavia kohteita maakunnallista maisema-aluetta
lukuun ottamatta.

SELVITETTAVAT VAIKUTUKSET
- vaikutukset rakennettuun ymparist66n
- palveluihin
- virkistykseen ja matkailuun
- liikenteeseen
- tekniseen huoltoon
- vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon.
- maisemaan
- luonnonoloihin (kasvillisuus, eldaimistd, luontotyypit)
- luonnon monimuotoisuuteen
- vesistoihin
- maa- ja metsatalouteen
- vaikutukset talouteen
- valtion ja kaupungin talouteen
- yksityistaloudellisiin kustannuksiin
- vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen
- liikenneturvallisuuteen
- ihmisten elinoloihin
- ymparistdn puhtauteen
- vaikutukset eri vestéryhmien toimintamahdollisuuksiin l&ahiymparistdssa
- vaikutukset sosiaalisiin oloihin
- vaikutukset kulttuuriin
- muut merkittavat vaikutukset

VAIKUTUSTEN ARVIOINNIN MENETELMAT
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Kaavan laatija suorittaa vaikutusten arvioinnin. Niita tarkastellaan tydn kuluessa kaa-
voittajan, kaupungin ja viranomaisten valisissa palavereissa.

VAIHTOEHDOT

Ranta-asemakaavan muutos noudattaa rakennuspaikkojen maaran ja sijainnin osalta
paaosin nykyistd ranta-asemakaavaa. Yksi paikka lisdantyy..., Muutamia tontteja
muutetaan pysyvan asumisen tonteiksi. Rakennusoikeutta lisatdan nykykaytannon
mukaan. Eri vaihtoehtoja ei tulla laatimaan. Korttelit ja rakennuspaikat sijoitetaan ny-
kyisen kaavan mukaisesti siten, ettd luonnon merkittavimmat ominaispiirteet saasty-
vat.

KAAVOITUKSEN KULKU, AIKATAULU JA PAATOKSENTEKO

Pohjakartan taydentaminen, luonto- ja muinaismuistoselvitykset

06-09 / 2021
Muutoksen vireilletulosta sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotetaan
kirjeilla l&hialueen maanomistajille, kuulutuksella ja informaatiolla muille osallisille.
Luonnos pidetaan nahtavilla. Pyydetaan tarvittavat lausunnot.

27.1.-25.2.2022
Suunnitelmia tarkennetaan saadun palautteen perusteella. Kaavaehdotuksen laatimi-
nen, asiakirjojen viimeistely ja mahdolliset erillisselvitykset

02-05/ 2022
Kaavaehdotus nahtavilla maankaytto- ja rakennuslain 65 8 mukaisesti

06-08 / 2022
Kaavanmuutoksen hyvaksyminen yhdyskuntatekniikan lautakunnassa

08-10/ 2022
Suunnitelmia ja asiakirjoja tarkennetaan jatkuvasti tyon kuluessa. Neuvotteluista ja
osallistumisesta pidetdan poytakirjaa. Tarkeimmat asiat dokumentoidaan kaavaselos-
tuksessa.

YHTEYSTIEDOT

KAAVOITTAJA: Kimmo Mustonen KimmoKaava
DI (maanmittaus, YKS 124) Kitkantie 34 F 40
0400 703 521 93600 KUUSAMO
kimmo.mustonen@kimmokaava.fi www.kimmokaava.fi
KAUPUNKI: Pekka Raisénen Kuusamon kaupunki
kaavoitusteknikko Maankayttd
040 756 7881 Kaiterantie 22
pekka.raisanen@kuusamo.fi 93600 KUUSAMO

www.kuusamo.fi

PALAUTE OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi esittdd kunnan virkamiehille tai
kaavoittajalle.

Kuusamossa, 7.12.2021, paivitetty viimeksi 27.6.2022

DI (maanmittaus, YKS 124) géw Véﬂ—k

Kimmo Mustonen



