
 

 

  KUUSAMON KAUPUNKI  
   

PPYYHHÄÄJJÄÄRRVVII,,  PPIIKKKKUU--VVEESSKKAANN  

RRAANNTTAA--AASSEEMMAAKKAAAAVVAANN  

LLAAAAJJEENNNNUUSS    

  
LUONNOS 3.11. 2024  
EHDOTUS é 202.. 
HYVÄKSYTTY TULEVAISUUS LAUTAKUNNA SSA é 202 .. § 
.. 

  

 
 
 

 
 

 



 

 
 

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT ................................................................................................. 4 
2. TIIVISTELMÄ.............................................................................................................................. 5 

2.1 Kaavaprosessin vaiheet...................................................................................................... 5 
2.2. Asemakaava ....................................................................................................................... 5 
2.3. Asemakaavan toteuttaminen ............................................................................................. 5 

3. LÄHTÖKOHDAT ........................................................................................................................ 6 
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista ..................................................................................... 6 

3.1.1 Alueen yleiskuvaus ......................................................................................................... 6 
3.1.2 Luonnonympäristö .......................................................................................................... 6 
3.1.3 Rakennettu ympäristö ................................................................................................... 11 
3.1.4 Maanomistus ................................................................................................................ 13 
3.1.5 Rakennettu kulttuuriympäristö ja arkeologinen kulttuuriperintö ..................................... 13 

3.2. Suunnittelutilanne ............................................................................................................ 20 
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset ..................................... 20 

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ......................................................................... 25 
4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve .................................................................................... 25 
4.2. Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset ............................................. 25 
4.3. Osallistuminen ja yhteistyö ............................................................................................. 26 

4.3.1. Osalliset ...................................................................................................................... 26 
4.3.2. Vireilletulo .................................................................................................................... 26 
4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt .................................................................. 26 
4.3.4. Viranomaisyhteistyö .................................................................................................... 26 

4.4. Asemakaavan tavoitteet................................................................................................... 26 
4.4.1. Lähtökohtatavoitteet .................................................................................................... 27 
4.4.2. Työn aikana syntyneet tavoitteet ................................................................................. 28 

4.5. Asemakaavaratkaisujen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset .......................................... 28 
4.5.1. Alustavat vaihtoehdot ja niiden arviointi ....................................................................... 28 
4.5.2. Ratkaisun valinta ja perusteet ...................................................................................... 28 
Vaikutukset rakennettuun ympäristöön .................................................................................. 29 
Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön ........................................................................ 29 
Vaikutukset talouteen ............................................................................................................ 30 
Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen ....................................................................... 30 
Vaikutukset sosiaalisiin oloihin .............................................................................................. 30 
Vaikutukset kulttuuriin ........................................................................................................... 31 
Muut kaavan merkittävät vaikutukset ..................................................................................... 31 
4.5.3. Suunnitteluvaiheiden käsittelyt ja päätökset ................................................................ 31 

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS ...................................................................................................... 31 
5.1. Kaavan rakenne ................................................................................................................ 31 

5.1.1. Mitoitus ........................................................................................................................ 31 
5.1.2 Palvelut ........................................................................................................................ 32 

5.2. Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen .............................................. 32 
5.3. Aluevaraukset ................................................................................................................... 32 

5.3.1. Korttelialueet ............................................................................................................... 32 
5.3.2. Muut alueet ................................................................................................................. 32 

5.4. Kaavan vaikutukset .......................................................................................................... 33 
5.5. Ympäristön häiriötekijät ................................................................................................... 33 
5.6. Kaavamerkinnät ja ïmääräykset ..................................................................................... 33 
5.7. Nimistö .............................................................................................................................. 33 

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS .................................................................................................. 33 
6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat ................................................. 33 
6.2. Toteuttaminen ja ajoitus .................................................................................................. 34 
6.3. Toteutuksen seuranta ...................................................................................................... 34 



 

 

 Kuva 1 Alueen yleissijainti (Kartta: Maanmittauslaitos, Karttapaikka 21.4.2024)



 

 

 
 KAAVA-ALUE JA KAAVOITUKSEN TARKOITUS: 
 

KUUSAMON KAUPUNKI  

   
PYHÄJÄRVI, PIKKU-VESKAN RANTA-ASEMAKAAVAN LAAJENNUS KOSKIEN KIINTEIS-
TÖJÄ 305-416-29-9, 305-416-29-33, 305-416-29-74 JA 305-416-29-90. 

 
 KAAVAN LAATIJA: 
 
 DI (MAANMITTAUS, YKS 124) KIMMO MUSTONEN  
 KIMMOKAAVA 
 OS. KITKANTIE 34 F 40, 93600 KUUSAMO 
 0400 703 521 
 kimmo.mustonen@kimmokaava.fi 
 www.kimmokaava.fi 
 
 KAAVAN VIREILLETULO: 
 

- VIREILLETULOILMOITUS é 2024   
- OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA NÄHTÄVILLÄ é 2024 ALKAEN 

 
 KAAVAN KÄSITTELY: 
 

- KAAVAN VALMISTELUAINEISTO ELI KAAVALUONNOS NÄHTÄVILLÄ é 2024  
- TULEVAISUUSLAUTAKUNNAN PÄÄTÖS KAAVAN JATKOKÄSITTELYSTÄ é2024 § é 
- KAAVAEHDOTUS NÄHTÄVILLÄ é 202 .. 
- TULEVAISUUSLAUTAKUNNAN HYVÄKSYMINEN é 202 .. Ä .. 
 
 
 

    Kuvat: Kimmo Mustonen 19.4.2008, 8.8.2008, 12.9.2009, 29.6.2022 ja 18.9.2024

mailto:kimmo.mustonen@kimmokaava.fi
http://www.kimmokaava.fi/


 

 

 

2.1 Kaavaprosessin vaiheet 

Alueen maankäytön suunnittelu alkoi vuoden 2007 paikkeilla samoihin aikoihin kun 
järven yleiskaavoitus oli menossa. Alueelle on hyväksytty Pyhäjärven rantayleiskaava 
23.5.2011. Kaavanmuutos, jolla jatkettiin sen voimassa olo aikaa on hyväksytty kau-
punginvaltuustossa 14.6.2022 § 38. Pyhäjärven rantayleiskaava edellyttää ainakin 
RM -alueilla maankäyttösuunnitelman tekoa ennen rakennuslupien myöntämistä. 
Ranta-asemakaavan laajennus on lähtenyt liikkeelle v. 2017 aikoihin, maanomistajan 
suunnitellessa mm. pysyvän asumisen mahdollisuutta alueella. Kysely kaavoitusha-
lukkuudesta tehtiin järven etelä- ja länsirannan maanomistajille. Kaavoitus etenee 
olevan kaavan muutoksena ja erillisinä kaavoina. 
 
Kaavan vireilletuloilmoitus on julkaistu é 2024. Kaavan osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma sekä kaavan valmisteluaineisto oli nähtävillä é 2024. Kuusamon kaupungin 
tulevaisuuslautakunta päätti kaavaehdotuksen laadinnassa noudatettavista periaat-
teista é 202 é Ä ... Kaavaehdotus oli nähtävillä .. 202 é. Kuusamon tulevaisuuslau-
takunta é 202 é Ä ... 

2.2. Asemakaava 

Ranta-asemakaavan rakenne pysyy lähes ennallaan rantayleiskaavaan nähden tont-
tien ja rakennusalueiden sijoittelun suhteen. Yleiskaavasta poiketen alueelle esite-
tään myös pysyvää asumista. 
 

2.3. Asemakaavan toteuttaminen 

Maanomistajat vastaavat kaavan toteuttamisesta rakentamisen osalta. Caruna Oy 
vastaa sähköhuollosta ja Kuusamon Energia- ja vesiosuuskunta vesi- ja viemärihuol-
losta. Kaava-alueen ympärille on jatkuvasti rakennettu uusia lomarakennuksia. Alue 
on Rukan matkailukeskuksen ydinalueen välittömässä läheisyydessä tarjoten kuiten-
kin rauhallisen ja luonnonläheisen ympäristön asumiselle, lomavietolle, matkailulle, 
kokoustoiminnalle jne. 
 
 



 

 

 

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista 

 
3.1.1 Alueen yleiskuvaus 

 
Alue on hyvin asumis-, matkailu- ja lomarakentamiseen soveltuvaa kaunista ranta-
aluetta. Maasto on vaihtelevaa ja maisemat ovat hienoja. Alue on Rukan matkailu-
keskuksen välittömässä läheisyydessä. Latu-, maastopyöräily-, moottorikelkka- yms. 
reitit ovat alueen vierellä. Pyhäjärven vesistön ja retkeilyreittien läheisyys mahdollis-
taa myös kesäaikaisen käytön.  
 
 
3.1.2 Luonnonympäristö 

 
 Metsäalueet ovat pääosiltaan havupuuvaltaista, kuivaa tai tuoretta kangasta. Alueella 

on hieman tasaisia suoalueita. Rannat ovat pääosin rakentamiskelpoisia. Puusto on 
pääasiassa täysikasvuista kuusi- ja mäntyvaltaista metsää. Taimikoita ei alueella juuri 
ole.  

 
 Korkeuserot vaihtelevat Pyhäjärven n. 286,6 m (N2000) tasosta n. 310 m tasoon alu-

een pohjoisreunalla Hannonniemessä. Korkeuseroa on yli 20 m. Ohessa on rinnevar-
jostekuva alueesta. 

 

  

Kuva 2 Paikkatietoikkunan rinnevalovarjoste. Etelään ja itään suuntautuvat rinteet ko-
rostuvat (Kartta: Maanmittauslaitos, Paikkatietoikkuna 21.4.2024) 

   
 Suomen ympäristökeskuksen ylläpitämän Suomen järviä koskevan Järvi-meriwiki ï

tietokannan tiedot Pyhäjärvestä ovat seuraavat: 
 



 

  

 Kuva 3 Järvi-meriwikin tiedot Pyhäjärvestä 

  
 Luonnonympäristöä on kuvattu selostuksen valokuvilla ja kartoilla. Rukan osayleis-

kaavoituksen yhteydessä on alueen luonnonympäristö, geomorfologia, suojelukoh-
teet, muut rakentamista rajoittavat tekijät ja kasvillisuuden kulutuskestävyys myös tut-
kittu. Ranta-asemakaava koskee rantayleiskaavan mukaisia korttelialueita, joten tar-
kemmat tutkimukset eivät ole tarpeen. Hannonniemen etelärannasta on todettu seu-
raavaa rantayleiskaavan selvityksessä (Kuusamon kaupunki, Pyhäjärven osayleis-
kaava, Luontoselvitys ja lisäalueiden luontoselvitys, FL Jari Hietaranta 2007 ja 2009): 

 



 

 



 

   
Kohde on luontoselvityksessä määritelty kuuluvan luokkaan 2 eli alueeksi, jolla on 
kohtalaisia luonto- ja maisema-arvoja. Ilman erillistä tekstiä on selvityksessä merkitty 
myös Hannonniemen suojuotti. Kohteet on ranta-asemakaavassa huomioitu kuitenkin 
siten, että rajaus on tarkentunut uuden pohjakartan ja ilmakuvien mukaisesti. 

  

   

Kuva 4 luo-alueeksi merkitty jyrkänne 



 

  

Kuva 5 Alueen tyypillistä sekametsää. Kuva alueen koilliskulmasta 

  

Kuva 6 Hannonniemen etelärantaa 



 

  

Kuva 7 Hannonniemen kärki 

3.1.3 Rakennettu ympäristö 
 

Kaava-alueella on lomarakennuksia ja niihin liittyviä talousrakennuksia itärannalla. 
Muutoin kaava-alue on rakentamaton. Sen sisällä länsireunassa olevalla alueella on 
lomarakennus. Ympäröivillä alueilla on muutoin rakennettu paljon pysyvää asutusta, 
loma-asutusta ja matkailurakennuksia. Rukan matkailukeskus on alueen pohjoispuo-
lella muutaman kilometrin päässä. Pohjakartta on laadittu dronekuvauksen, maasto-
mittausten yms. perusteella. Alueella on vesi-, viemäri- ja sähköverkosto. Tiestö on 
suurimmilta osiltaan valmiina. Alueen ja sen ympäristön rakennustilanne on osoitettu 
oheisella kartalla. 
 
Rukan erittäin monipuoliset talvi- ja kesäkäyttöön tarkoitetut ulkoilu-, retkeily-, kelkkai-
lu- yms. reitit ovat alueen välittömässä läheisyydessä. 
 

 

Kuva 8 Kelkkareitti Pyhäjärveltä nousevassa mäessä 



 

 

Kuva 9 Rakennustilanne (Kartta: Maanmittauslaitos, Paikkatietoikkuna 21.4.2024) 

 

 



 

   
 

  

Kuva 10 Kiinteistöjen 305-416-29-33 ja 305-416-29-90 rakennus. Paikka on tarkoitus 
muuttaa pysyvään asumiseen 

   

Kuva 11 Kiinteistön 305-416-29-9 rakennuksia. Myös tämä kiinteistö on suunniteltu pysyvään 
asumiseen 

3.1.4 Maanomistus 
 

Muutosalue on yritysten tai yksityisten omistuksessa.  
 

3.1.5 Rakennettu kulttuuriympäristö ja arkeologinen kulttuuriperintö 
 



 

Muutosalueella Hannonniemessä on kivikautinen asuinpaikka. Kaavassa se on esi-
tetty merkinnällä sm-1. Kohteen tiedot ovat ohessa. Kartalla on lisäksi esitetty lähi-
alueen muita kohteita. Tiedot on otettu Museoviraston Muinaisjäännösrekisteristä 
25.3.2024. 
 

 

Kuva 12 Alueen ja sen lähistön mahdolliset muinaisjäännökset. Kaava-alue sinisen 
suorakaiteen sisällä (Kartta: Museovirasto, Kulttuuriympäristön palveluikkuna, 
6.5.2024) 

  



 

  

Kuva 13 Hannonniemen kohteen tiedot (Kartta: Museovirasto, Kulttuuriympäristön pal-
veluikkuna, 6.5.2024) 

Valtioneuvosto on 18.11.2021 tehnyt päätöksen valtakunnallisten alueidenkäyttöta-
voitteiden tarkoittaman valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita koskevasta uu-
desta inventoinnista (VAMA 2021). Muutosalue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaan 
maisema-alueen, 141 Rukan vaarajono, vierellä. Sen tiedot ovat ohessa. Kohde kä-
sittää tällä kohtaa lähinnä Pyhäjärven Vaaraperän itäpuolella olevaa Pyhävaaran alu-
etta. 



 

 

  



 

 



 

 



 

 

 

Kuva 14 Maisema-alueen tietoja 



 

  
 

  

Kuva 15 Pyhätunturin aluetta kaava-alueen itäpuolella 

3.2. Suunnittelutilanne 

 
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset 

 
 Maakuntakaava on vahvistettu ympäristöministeriössä 17.2.2005. Siinä alue on  

òLoma- ja matkailualuetta (R)ò. Merkinnällä osoitetaan pääasiassa loma-asumiselle 
ja matkailua palveleville toiminnoille rakentamisalueita niihin kuuluvine liikenne-, vir-
kistys- yms. alueineen. Suunnittelumääräyksen mukaan yksityiskohtaisemmassa 
kaavoituksessa tulee kiinnittää erityistä huomiota alueen tarkoituksenmukaisimpaan 
käyttöön loma-asunto- ja matkailutoimintojen kannalta, toimintojen mitoitukseen sekä 



 

aluevarausten yhteensovittamiseen.  Alueen itäpuolella òLuonnonsuojelualuettaò 
(SL). Lisäksi alue kuuluu merkinnän òKuusamon matkailukaupungin kehittämisen 
alueò (kk-4) sisälle. Sillä osoitetaan Koillis-Suomen matkailukeskuksen ydinalue, jota 
kehitetään kansainvälisenä matkailu- ja kaupunkikeskuksena. Suunnittelumääräyk-
sen mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistää toiminnallisesti 
monipuolisen ja maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti korkeatasoisen matkailukau-
pungin kehittämistä Kuusamon kaupunkikeskustan ja Rukan matkailukeskuksen 
muodostaman kaksoiskeskuksen varaan. Alueella tai sen lähellä on tie- ja reittiva-
rauksia ja em. maisema-alue. 

   
 1.vaihemaakuntakaava on hyväksytty maakuntavaltuustossa 2.12.2013 ja vahvistet-

tu Ympäristöministeriössä 23.11.2015. Siinä ei alueelle ole mitään merkintöjä. 2. vai-
hemaakuntakaavan ehdotus on ollut nähtävillä 5.9.-4.10.2016 ja maakuntavaltuusto 
hyväksyi sen 7.12.2016. 3. vaihemaakuntakaava on hyväksytty maakuntavaltuus-
tossa 11.6.2018. Kaava sai lainvoiman 17.1.2022 KHO:n hylättyä viimeisen valituk-
sen. Oheisella kartalla on epävirallinen yhdistelmä vahvistetuista maakuntakaavoista.  
Koska maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella, ei 
merkintöjä ja määräyksiä ole tarkemmin tuotu esille. 
 

 

 Kuva 16 Ote maakuntakaavojen yhdistelmästä. Muutosalue vihreän ympyrän sisällä 

Energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan ehdotus on nähtävillä 23.9.-24.10.2024. 
Siinä ei ole uusia varauksia nyt suunniteltavan kaavan lähellä. Maisema-alue-, pohja-
vesi- ja sähkölinjavaraukset ovat ennallaan. Ohessa ote kaavaehdotuksesta. 
 



 

 

Kuva 17 Ote energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan ehdotuksesta. Ranta-
asemakaavan alue vihreän ympyrän sisällä. Ympyrä ei kuulu kaavan merkintöihin 

 
Kuusamon kunnanvaltuusto on 23.5.2011 hyväksynyt Pyhäjärven rantayleiskaavan. 
Rantayleiskaavan muutos koskien kaavamääräyksiä on hyväksytty kaupunginval-
tuustossa 14.6.2022 § 38. Ote rantayleiskaavasta on ohessa. 
 



 

 

Kuva 18 Ote Pyhäjärven rantayleiskaavasta  

 
Kuusamon kaupunginvaltuusto on 14.11.2016 § 76 ja uudelleen muotovirheen takia 
13.12.2016 § 81 hyväksynyt koko kaupunkia koskevan Strategisen yleiskaavan. 
Sen määräykset kumoutuivat osittain Korkeimman Hallinto-oikeuden päätöksellä, 
mutta sen ohjausvaikutusta on sovellettu. Se ei kuitenkaan koskenut mm. Pyhäjärven 
rantayleiskaavaa kaivostoimintaa koskevaa kieltoaluetta lukuun ottamatta. Nimen-
omaan tämä määräys jäi hyväksymättä.  

   
 Pyhäjärvi, Pikku-Veskan rantakaava on hyväksytty Kuusamon kunnanvaltuustossa 

14.1.1984 ja vahvistettu Oulun lääninhallituksessa 10.6.1985. Kaupungin ajantasa-
kaavasta otettu epävirallinen ote kaavan eteläosasta on ohessa. 

 
 
 



 

 

Kuva 19 Voimassa oleva ranta-asemakaavan eteläosa maastokarttapohjalla. Nyt laadittava kaava 
välittömästi tämän kaavan eteläpuolella (Kartta: Kuusamon kaupunki, verkkosivut, ranta-
asemakaavojen yhdistelmä, 22.4.2024) 

   
Rukan ympärillä on paljon asema- ja ranta-asemakaavoja. Niiden rajaus ja yleispiir-
teinen sisältö on esitetty oheisilla kartoilla. Ensimmäisessä kartassa vihreällä on 
asemakaava-alueet ja punaisella ranta-asemakaavat. 
 

  

 Kuva 20 Alueen ympäristön kaavatilanne. Punaisella ranta-asemakaavat ja vihreällä 
asemakaavat. Nyt suunniteltava hanke sinisen ympyrän sisällä 






















