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Kuva 1 Alueen yleissijainti (Kartta: Maanmittauslaitos, Karttapaikka 21.4.2024)



1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

KAAVA-ALUE JA KAAVOITUKSEN TARKOITUS:

KUUSAMON KAUPUNKI

PYHAJARVI, PIKKU-VESKAN RANTA-ASEMAKAAVAN LAAJENNUS KOSKIEN KIINTEIS-
TOJA 305-416-29-9, 305-416-29-33, 305-416-29-74 JA 305-416-29-90.

KAAVAN LAATIJA:

DI (MAANMITTAUS, YKS 124) KIMMO MUSTONEN
KIMMOKAAVA
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www.kimmokaava.fi
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- KAAVAN VALMISTELUAINEISTO ELI KAAVALUONNOS NAHTAVILLA ... 2024

- TULEVAISUUSLAUTAKUNNAN PAATOS KAAVAN JATKOKASITTELYSTA ...2024 § ...
- KAAVAEHDOTUS NAHTAVILLA ... 202 ..

- TULEVAISUUSLAUTAKUNNAN HYVAKSYMINEN ... 202 .. § ..

Kuvat: Kimmo Mustonen 19.4.2008, 8.8.2008, 12.9.2009, 29.6.2022 ja 18.9.2024
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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Alueen maankaytén suunnittelu alkoi vuoden 2007 paikkeilla samoihin aikoihin kun
jarven yleiskaavoitus oli menossa. Alueelle on hyvaksytty Pyhajarven rantayleiskaava
23.5.2011. Kaavanmuutos, jolla jatkettiin sen voimassa olo aikaa on hyvaksytty kau-
punginvaltuustossa 14.6.2022 § 38. Pyhgjarven rantayleiskaava edellyttaé ainakin
RM -alueilla maankayttdsuunnitelman tekoa ennen rakennuslupien myoéntamista.
Ranta-asemakaavan laajennus on lahtenyt liikkeelle v. 2017 aikoihin, maanomistajan
suunnitellessa mm. pysyvan asumisen mahdollisuutta alueella. Kysely kaavoitusha-
lukkuudesta tehtiin jarven eteld- ja lansirannan maanomistajille. Kaavoitus etenee
olevan kaavan muutoksena ja erillisina kaavoina.

Kaavan vireilletuloilmoitus on julkaistu ... 2024. Kaavan osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma sekéa kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla ... 2024. Kuusamon kaupungin
tulevaisuuslautakunta paéatti kaavaehdotuksen laadinnassa noudatettavista periaat-
teista ... 202 ... § ... Kaavaehdotus oli nahtavilla .. 202 .... Kuusamon tulevaisuuslau-
takunta ... 202 ... § ...

2.2. Asemakaava

Ranta-asemakaavan rakenne pysyy lahes ennallaan rantayleiskaavaan nahden tont-
tien ja rakennusalueiden sijoittelun suhteen. Yleiskaavasta poiketen alueelle esite-
tdadn myds pysyvaa asumista.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Maanomistajat vastaavat kaavan toteuttamisesta rakentamisen osalta. Caruna Oy
vastaa séhkohuollosta ja Kuusamon Energia- ja vesiosuuskunta vesi- ja viemarihuol-
losta. Kaava-alueen ymparille on jatkuvasti rakennettu uusia lomarakennuksia. Alue
on Rukan matkailukeskuksen ydinalueen valitttmassa laheisyydessa tarjoten kuiten-
kin rauhallisen ja luonnonl&heisen ympériston asumiselle, lomavietolle, matkailulle,
kokoustoiminnalle jne.



3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue on hyvin asumis-, matkailu- ja lomarakentamiseen soveltuvaa kaunista ranta-
aluetta. Maasto on vaihtelevaa ja maisemat ovat hienoja. Alue on Rukan matkailu-
keskuksen valittomassa laheisyydessa. Latu-, maastopyoraily-, moottorikelkka- yms.
reitit ovat alueen vierella. Pyh&jarven vesiston ja retkeilyreittien l&heisyys mahdollis-
taa myos kesdaikaisen kayton.

3.1.2 Luonnonymparisto

Metsdalueet ovat padosiltaan havupuuvaltaista, kuivaa tai tuoretta kangasta. Alueella
on hieman tasaisia suoalueita. Rannat ovat pddosin rakentamiskelpoisia. Puusto on
padasiassa taysikasvuista kuusi- ja mantyvaltaista metsaa. Taimikoita ei alueella juuri
ole.

Korkeuserot vaihtelevat Pyhajarven n. 286,6 m (N2000) tasosta n. 310 m tasoon alu-
een pohjoisreunalla Hannonniemessa. Korkeuseroa on yli 20 m. Ohessa on rinnevar-
jostekuva alueesta.
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Kuva 2 Paikkatietoikkunan rinnevalovarjoste. Eteldén ja itdédn suuntautuvat rinteet ko-
rostuvat (Kartta: Maanmittauslaitos, Paikkatietoikkuna 21.4.2024)

Suomen ymparistokeskuksen yllapitdman Suomen jarvia koskevan Jarvi-meriwiki —
tietokannan tiedot Pyh&jarvesta ovat seuraavat:



Pyhdjarvi (73.053.1.001)

Pyhé&jarvi on melko iso jérvi Koutajoki (73) -paavesistdssa. Se sijaitsee Pohjois-Pohjanmaan  Supista
maakunnassa ja kuuluu Pohjois-Pohjanmaan ELYn ympéristovastuualueeseen.

Jarvi Perustiedot Hallinnolliset alueet
Nimi: Pyhajarvi Pinta-ala: 215,31 ha Kunta: Kuusamo
Jarvinumero: 73.053.1.001 Syvyys: 40,58 m Maazkunta: Pohjois-Pohjanmaan maakunta

Vesistéalue: Pyhajarven Keskisyvyys: 10,58 m ELY-keskus: Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja

valuma-alue (73.053) Tilavuus; 22 772 700 m? ymparistokeskus

Paavesistd: Koutajoki (73) Rantaviiva: 12,71 km Vesienhoitoalue: Oulujoen-lijoen vesienhoitoalue
Korkeustaso: 286,6 m
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Uusimmat havainnot

Pyhajaniy
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Kuva 3 Jarvi-meriwikin tiedot Pyhajarvesta

Luonnonymparistéa on kuvattu selostuksen valokuvilla ja kartoilla. Rukan osayleis-
kaavoituksen yhteydessa on alueen luonnonympaéristd, geomorfologia, suojelukoh-
teet, muut rakentamista rajoittavat tekijat ja kasvillisuuden kulutuskestavyys myds tut-
kittu. Ranta-asemakaava koskee rantayleiskaavan mukaisia korttelialueita, joten tar-
kemmat tutkimukset eivat ole tarpeen. Hannonniemen etelarannasta on todettu seu-
raavaa rantayleiskaavan selvityksessa (Kuusamon kaupunki, Pyhdjarven osayleis-
kaava, Luontoselvitys ja lisaalueiden luontoselvitys, FL Jari Hietaranta 2007 ja 2009):



Hannonniemen alue

Hannonniemen alue sijaitsee VT 5 itidpuolella. Alue on inventoitu jo aikaisemmin. Hannonmiemen
kirkeen kulkee tie lihes itd-linsi suuntaisesti ja inventointi suoritettiin samoin ldnnestd itdin.
Alueen ldnsiosassa ldhelld VT 5 ja pitkiinomainen suojuotti, joka erityisesti eteliosaltaan on
luhtainen. Kasvilajeista mainittakoon suo-orvokki, tupasvilla, lakka, vaivaiskoivu, suopursu,
puolukka, juolukka, suokorte, raate, siniheind, punanata, luhtavilla, tupasluikka, pullosara,
jouhivihvild, maariankimmekkd, dimésara jne.

Suojuotin itdipuolella on ensin laaja-alue mintyvaltaista kuivahkoa kangasta, joka itdén pdin
mentiessi ja tien eteldpuolella muuttuu komeaksi kuusivaltaiseksi tuoreeksi kankaaksi. Erityisesti
eteldrinteen keskiosassa, jossa rantaan vietdva rinne on melko jyrkkd, on komeaa kuusikkoa, jossa
sekapuuna esiintyy mintyid ja myos lehtipuuta, padosin koivua ja pihlajaa. Puusto on eri-ikiistd ja
maapuita ja pystypokkeloitd on runsaasti. Arvokkain alue on itd-linsi suunnassa on 60-80 m ja
leveydeltdin noin 20-40 m (ks. kartta). Alueen itdpadssd on myos tihkupintaa. Kenttikerroksen
lajisto ei kuitenkaan ole erityisen vaateliasta vaan paddosin tavanomaista mustikkavaltaista tuoreen
kankaan lajistoa. Maininnan ansaitsee kuitenkin vilukko ja puna-ailakki.

Etddmpind ja ylempind rannasta on kasvillisuus pddosin kuivempaa kangasta, joskin kuusi on
valtapuuna. Niemen keskiosassa on toteutettu laajoja hakkuita. Niemen itd ranta on myos pidosin
tuoretta kuusivaltaista kangasta. Sekapuuna esiintyy koivua, pihlajaa ja mantya.

Pohja- ja kenttiikerros:

Agrostiscapillari,,nurmir6lli 2

Vaccinium vitis-idaea, puolukka 3-5
Empetrum nigrum, variksenmarja 3
Calluna vulgaris, kanerva 2

Cornus suecica, ruohokanukka 2 (ranta)
Deschampsia flexuosa ,metsilauha 2
Melampyrum pratens,e kangasmaitikka 2
Vaccinum myrtillus mustikka 2-6
Equisetum sylvaticum metsikorte 2
Vaccinium uliginosum juolukka 2

Carex echinata tihtisara 2

Dryopteris carthusiana metsaalvejuuri 2
Gymnocarpium dryopteris metsdimarre 2
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Kva 15. Paikoin eteldrannalla j mﬁs tarannalla on jaredd kuusikoa.

Prunella vulgaris, niittyhumala 1 (teiden reunoilla)
Linnaea borealis vanamo 2



Luzula pilosa kevitpiippo 1
Maianthemum bifolium oravanmarja 1
Pteridium aquilinum sananjalka 2
Rubus arcticus mesimarja 2

Thelypteris connectilis korpi-imarre 1
Trientalis europaea metsitihti 1

Viola palustris suo-orvokki 1

Comarum palustre kurjenjalka 1
Epilobium angustifolium maitohorsma 1 (teiden varsilla)
Fragaria vesca ahomansikka 1
Melampyrum pratense kangasmaitikka 1
Potentilla erecta ritvind 2

Pyrola sp., talvikki

Solidago virgaurea kultapiisku 2

Rubus chanaemorus, lakka 2

Vaccinium oxycoccos, karpalo 1

runsaasti eri jikililajeja
Pensas- ja latvuskerros:

Picea abies kuusi 5

Pinus sylvestris, minty 3-4
Salix sp., paju 2

Betula pubescens, hieskoivu 2
Salix caprea raita 2

Betula pendula rauduskoivu 1
Sorbus aucuparia, pihlaja 2
Populus tremula haapa 1

Kohde on luontoselvityksessa maaritelty kuuluvan luokkaan 2 eli alueeksi, jolla on
kohtalaisia luonto- ja maisema-arvoja. liman erillista tekstia on selvityksessa merkitty
my6s Hannonniemen suojuotti. Kohteet on ranta-asemakaavassa huomioitu kuitenkin
siten, etta rajaus on tarkentunut uuden pohjakartan ja ilmakuvien mukaisesti.

Kuva 4 luo-alueeksi merkitty jyrkanne
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Kuva 5 Alueen tyypillistd sekametséda. Kuva alueen koilliskulmasta
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Kuva 6 Hannonniemen etelarantaa



Kuva 7 Hannonniemen karki

3.1.3 Rakennettu ympaéristo

Kaava-alueella on lomarakennuksia ja niihin liittyvia talousrakennuksia itarannalla.
Muutoin kaava-alue on rakentamaton. Sen sisélla lansireunassa olevalla alueella on
lomarakennus. Ymparoivilla alueilla on muutoin rakennettu paljon pysyvaa asutusta,
loma-asutusta ja matkailurakennuksia. Rukan matkailukeskus on alueen pohjoispuo-
lella muutaman kilometrin padssa. Pohjakartta on laadittu dronekuvauksen, maasto-
mittausten yms. perusteella. Alueella on vesi-, viemari- ja sédhkodverkosto. Tiestd on
suurimmilta osiltaan valmiina. Alueen ja sen ympariston rakennustilanne on osoitettu
oheisella kartalla.

Rukan erittdin monipuoliset talvi- ja kesékayttoon tarkoitetut ulkoilu-, retkeily-, kelkkai-
lu- yms. reitit ovat alueen valittdmassa laheisyydessa.
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Kuva 8 Kelkkareitti Pyh&jarveltd nousevassa maessa
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Kuva 10 Kiinteistdjen 305-416-29-33 ja 305-416-29-90 rakennus. Paikka on tarkoitus
muuttaa pysyvaan asumiseen

T

Kuva 11 Kiinteistdn 305-416-29-9 rakennuksia. Myds tdmé Kiinteistd on suunniteltu pysyvaan
asumiseen

3.1.4 Maanomistus
Muutosalue on yritysten tai yksityisten omistuksessa.

3.1.5 Rakennettu kulttuuriympéristo ja arkeologinen kulttuuriperintd



Muutosalueella Hannonniemessa on kivikautinen asuinpaikka. Kaavassa se on esi-
tetty merkinnalla sm-1. Kohteen tiedot ovat ohessa. Kartalla on liséksi esitetty lahi-
alueen muita kohteita. Tiedot on otettu Museoviraston Muinaisjadnndsrekisterista
25.3.2024.
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Kuva 12 Alueen ja sen lahistén mahdolliset muinaisjéann('jkset. Kaava-alue sinisen
suorakaiteen sisalla (Kartta: Museovirasto, Kulttuuriympéristén palveluikkuna,
6.5.2024)

KULTTUURIYMPARISTON PALVELUIKKUNA siirry kartalle omat tiedot

haku kohteen nimella tai nimen osalla pa Svonsks

Kuusamo m
kiinteda muinaisjainnos

Hannonniemi 305010145

Tyyppi: asuinpaikat

Ajoitus: kivikautinen

Z/m.mpy alin: 286.50



=
*.:l Koordinaatit

ETRS-TM35FIN P: 7335523 I: 596315

YK] P: 7338591 I: 3596526

ETRS89/WGS84 Lat: 66.12536186° Lon: 29.13290847°
ETRS89/WGS84 Lat: 66° 7.5217° Lon: 29° 7.9745'
ETRS89/WGS84 Lat: 66° 7' 31.3027" Lon: 29° 7' 58.4705"

l:.[ Kuvaus

Kohde sijaitsee Pyhajarven lansirannalla, Hannonniemen karjessa, Pyhavaarasta
lounaaseen. Niemen karjessa olleen mdékin kohdalta, rantatérman alta kivikkoisesta
vesirajasta, on tavattu kiviesineen teelma sekd kvartsiesineitd ja -iskoksia. Térman
paaltd ei ole asuinpaikan merkkeja tavattu.

Luonti: 19.9.2002 Viimeisin muutos: 23.11.2006

E‘ Tutkimukset

Mika Sarkkinen inventointi 1999

Loydot: KM 31708:1-3

Huomautuksia: Loydot: kvartsiesineita.
Luonti: 1.1.1900 Viimeisin muutos: 14.11.2006

Antti Krapu inventointi 2003

Loydot: ei loytoja

Huomautuksia: Kyseessa on Kuusamon Rukan osayleiskaava-alueen inventointi.
Luonti: 14.11.2006

Kuva 13 Hannonniemen kohteen tiedot (Kartta: Museovirasto, Kulttuuriympariston pal-
veluikkuna, 6.5.2024)

Valtioneuvosto on 18.11.2021 tehnyt paatoksen valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden tarkoittaman valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita koskevasta uu-
desta inventoinnista (VAMA 2021). Muutosalue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaan
maisema-alueen, 141 Rukan vaarajono, vierella. Sen tiedot ovat ohessa. Kohde ka-
sittda talla kohtaa lahinna Pyhajarven Vaaraperan itapuolella olevaa Pyhavaaran alu-
etta.



Pohjois-Pohjanmaa
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Kuva: Tapio Heikkila

|41. Rukan vaarajono

Maakunta Pohjois-Pohjanmaa

Kunta Kuusamo

Maisemamaakunta Kainuun ja Kuusamon vaaramaa
Maisemaseutu Kuusamon vaaraseutu

Pinta-ala 5 543 ha, josta

kosteikkoja ja avointa suota: 120 ha
maatalousalueita: 93 ha

metsia seka avoimia kankaita ja kalliomaita: 4 336 ha
rakennettuja alueita: 306 ha

vesialueita: 689 ha

Arviointi

Rukan vaarajono on maisemallisesti arvokas ja kauas nékyvi kokonaisuus, jonka luonnonympiristé on geolo-
gialtaan ja lajistoltaan erityislaatuista. Rukatunturi on merkittdvd maisemandhtivyys, jolla pitkd historia on
matkailu- ja talviurheilukeskuksena. Maisema-alueeseen kuuluva Virkkulan kyld on edustava esimerkki Kuu-
samon vaaramaan kannas- ja makiasutuksesta muutamine vanhoine rakennuksineen. Virkkulan viljelymaiden
yli aukeavat omaleimaiset erdmaa- ja vaaramaisemat ovat tirkeé osa kylan maisemakuvaa.

Luonnonpiirteet

Rukan luoteesta koilliseen suuntautunut vaarajono koostu Pyhidvaaran, Rukatunturin, Valtavaaran ja Konttai-
sen kvartsiittivaaroista jatkuen pohjoiscen cpédyhtendisend picnempicn vaarojen scldnteend. Rukatunturin ja
Valtavaaran korkcimmat huiput nouscvat jyrkképiirteisind noin 500 metriin merenpinnan yldpuolelle. Muo-
dostuman suhtecllinen korkeus on korkeimmillaan noin 200 metrid. Kvartsiittimuodostumia ympérdi mafisesta



vulkaniitista sekd arkoosisista, ortokvartsiittisista ja dolomiittisista kerroksista muodostuva kallioperd. Kor-
keimmilla vaara-alueilla sekd vaarajonon koillispuolella sijaitsevaa Virkkulan kylad ympérdivilla miakimailla
on paljon avokallioalueita.

Vaarojen vilissd on kumpuilcvaa morcenimaata scki uscita picnid jarvid, lampia ja soistumia. Vesistdistd suu-
rimpia ovat Konttaisjirvi, Ala-Pessari ja Y1i-Pessari. Vaarajonon rintect victtédvit kohti niiden itdpuolella si-
jaitscvaa Porontimajirved, jonka Koirakallion hallitsema Pitkéniemi jakaa kahteen osaan. Jirven itdisen osan
muodostavan Pitkilahden rannat ovat hyvin jyrkit ja paikoin kallioiset. Alueen kvartsiittisessa kalliossa niikyy
paljon vuorenpoimutuksen yhteydessi tapahtuneen kvartsiittien rakoilun, breksoitumisen, synnyttimii rakoja
ja onkaloita. Téllainen on muun muassa Rukatunturin etelérinteelle profiilinsa antavan Juhannuskallion luola,
Pirunkirkko, jonka seindmissa on alun perin ollut runsaasti liuoksista kiteytyneité kvartsikiteité eli vuorikris-
tallia.

Rukan ja Valtavaaran alueella on paljon erilaisia luontotyyppejd, kuten kalliokkoja, kuusimetsid sekd soisia
painanteita. Kallioperidn kalkkipitoisuuden sekd pienilmaston kosteusolojen ansiosta alueen kasvillisuus on
rehevid ja monipuolista. Alueen kasvuolosuhteet vastaavat paikoin alppikasvien vaatimuksia, ja Rukan ym-
péristossd kasvaa Suomessa ainutlaatuinen pohjoisten ja eteldisten lajien sekoitus. Vaarajonon rinteille juurtu-
nect cteldiset lajit ovat jaddnteitd jadkauden jélkeisiltd ajoilta. Uhanalaisia kasveja kasvaa huomattavina csiin-
tymind my6s Porontimajoen suussa Myllylammclla. Alucen linnustoon kuuluu muun muassa itdinen sini-
pyTsto.

Kulttuuripiirteet

Vaikka Rukan vaaroilta ci tunncta muinaisjaannoksid, on vaarajonon ympéristossé asuttu jo kivikaudella. Val-
taosa Rukan ympiriston kivikautisista ja pronssikautisista asuinpaikoista sijaitsce Kantojérven ja Purnujiarven
rannoilla maisecma-alucen luoteispuolella. Alucen nimistdssid on paljon viitteitd varhaiscen erinkédynti- ja po-
ronhoitokulttuuriin. Monien nimien kanta on saamelaista perua.

Alueen maatalouskohteet ovat keskittyneet Porontiman rannalle Virkkulan kylddn, joka on hajanaisen loma-
asutuksen ympirdimi, noin kymmenesti talosta muodostuva mikikyld. Kylan rakennuskanta koostuu paaasi-
assa 1950- ja 1960-lukujen rakennuksista, mutta kylikummun laella sijaitsevat, Virkkulan taloryhmdian kuu-
luvat Yldnne ja Vaarala edustavat 1800-luvun koillismaalaista rakennustyylid. Osa Virkkulan pelloista on nii-
tyttynyt ja pusikoitunut aktiivisen viljelyn loputtua, mutta kyld on séilyttinyt Kuusamon vaaramaan kannas-
ja mékiasutukselle ominaiset piirteensa.

Rukan vaarajono on kiintedi osa suomalaista matkailuhistoriaa. Rukatunturi alkoi saada merkitystd matkailu-
kohteena jo 1930-1940-Tuvuilla, jolloin alucella harrastettiin murtomaahiihtoa ja “"mutkamécnlaskua”. Samoi-
hin aikoihin Juhannuskalliollc kokoonnuttiin ihailemaan keskiyon aurinkoa. Pahdan tuntumassa sijaitsi tuol-
loin tanssilava. Laskcttclukohtecksi Ruka kehittyi 1950-luvulla, jolloin vaaran ensimméinen laskettelurinne,
nykyinen cturinne, avattiin, Samoihin aikoihin tunturiin rakennettiin myds ensimmadinen hiihtohissi scké en-
simmadiset majoitus- ja ravintolatilat.

Rinnealueet laajentuivat tunturin takana oleville alueille 1960-luvun alkupuoliskon kuluessa, ja Rukan suuri
hyppyriméaki valmistui vuonna 1964. Nykyiseen laajuuteensa Rukan laskettelukeskus ja lomakyléd ovat levin-
neet 1990- ja 2000-luvuilla, jolloin alueelle on rakennettu runsaasti uusia rinteité ja hissejé, matkailu- ja ma-
joituspalvelurakennuksia sekd loma-asuntoja. Alppikylid jdljittelevd lomakeskus on rajattu pidosin maise-
manéhtavyyden ulkopuolelle.

Laskettelukeskuksen laajentumisesta ja Rukan kyléan yldpuolella sijaitsevien rinteiden intensiivisesté kaytosta
huolimatta Valtavaaran, Konttaisen ja Ison Kumpuvaaran alucet ovat sdilyneet luonnontilaisina. Vaarajono
ympiristdincen on tirked luontomatkailukohde. Kuusamon scudun merkittdvin retkeilyreitti, Kitka- ja Oulan-
kajokia scuraileva Karhunkicrros kulkee Rukan, Valtavaaran ja Konttaiscn maastoja pitkin kohti Oulangan
kansallispuistoa. Karhunkierros-reitti merkittiin maastoon 1950-luvun puolivilissd. Valtavaaran maastossa on
havaittavissa edelleen palovartijan tuvalta lihtevd vanha hilytyslinja.



Maisemakuva

Rukan maisema-alueen ytimen muodostaa koko lahiseudun maisemaa hallitseva lounas-koillissuuntainen vaa-
rajono, joka nouscc Rukatunturin ja Valtavaaran lakialucilla noin 200 metria ympéaréivin kumpuilevan ja jar-
vien kirjoman metsdmaan ympérille. Vaarajono on geologisesti ja lajistollisesti arvokas kohde, jossa tavataan
niin tunturikasveja kuin eteldistakin lajistoa. Kallioperin rapautuminen on synnyttinyt vaarojen rinteille on-
kaloita ja luolia, joista kuuluisin on Rukatunturin Juhannuskallioon syntynyt Pirunkirkko. Juhannuskallion
ctelddn antava pahta on maisemallisesti arvokas jyrkinne, joka on vakiintunut Rukatunturin tunnukscksi.

Ruka on kansainvilisesti merkittivd matkailukohde, jolla on pitkd historia matkailu- ja talviurheilukeskuksena.
Rukan rinteilld on laskettclurinteitd ja hisscjé, hyppyriméki, matkailu- ja majoituspalvclurakennuksia seké lo-
marakennuksia. Maisemassa etéille nékyvi intensiivinen rakentaminen keskittyy varsin suppealle alueelle Ru-
kan kyldédn tunturin linsirinteelle. Kokonaisuutena vaarajono on pysynyt luonteeltaan erdmaisena.

Alueen maatalousmaisemaa edustaa Virkkulan kyli, joka on sdilyttinyt Koillismaan méakiasutukselle tunnus-
omaiset piirteensi maataloustoiminnan taantumisesta huolimatta. Kylidkuvaan kuuluvat jylhét ja omaleimaiset
eramaa- ja vaaramaisemat, jotka aukeavat Porontimajarven yli Rukan, Valtavaaran ja Konttaisen suuntaan.
Virkkulan ympiristssi on jonkin verran loma-asutusta, mutta Porontimajarven rannat ovat pysynect paaasi-
assa asumattomina.

Rukan vaarajono

Kunta: Kuusamo
Maakunta: Pohjois-Pohjanmaa
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Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet: SYKE
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Kuva 14 Maisema-alueen tietoja



Kuva 15 Pyhé&tunturin aluetta kaava-alueen itapuolella

3.2. Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava on vahvistettu ympéaristoministeriossa 17.2.2005. Siind alue on
”Loma- ja matkailualuetta (R)”. Merkinnalla osoitetaan paaasiassa loma-asumiselle
ja matkailua palveleville toiminnoille rakentamisalueita niihin kuuluvine liikenne-, vir-
kistys- yms. alueineen. Suunnittelumaarayksen mukaan yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa tulee kiinnittéaa erityistd huomiota alueen tarkoituksenmukaisimpaan
kayttoon loma-asunto- ja matkailutoimintojen kannalta, toimintojen mitoitukseen seké



aluevarausten yhteensovittamiseen. Alueen itdpuolella ”Luonnonsuojelualuetta”
(SL). Lisaksi alue kuuluu merkinndn ”Kuusamon matkailukaupungin kehittdmisen
alue” (kk-4) sisélle. Silla osoitetaan Koillis-Suomen matkailukeskuksen ydinalue, jota
kehitetdan kansainvalisend matkailu- ja kaupunkikeskuksena. Suunnitteluméaarayk-
sen mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa toiminnallisesti
monipuolisen ja maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti korkeatasoisen matkailukau-
pungin kehittdamistda Kuusamon kaupunkikeskustan ja Rukan matkailukeskuksen
muodostaman kaksoiskeskuksen varaan. Alueella tai sen lahella on tie- ja reittiva-
rauksia ja em. maisema-alue.

1l.vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 2.12.2013 ja vahvistet-
tu Ymparistoministeriossa 23.11.2015. Siiné ei alueelle ole mitdan merkintdja. 2. vai-
hemaakuntakaavan ehdotus on ollut ndhtavilla 5.9.-4.10.2016 ja maakuntavaltuusto
hyvaksyi sen 7.12.2016. 3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuus-
tossa 11.6.2018. Kaava sai lainvoiman 17.1.2022 KHO:n hylattya viimeisen valituk-
sen. Oheisella kartalla on epavirallinen yhdistelmé vahvistetuista maakuntakaavoista.
Koska maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella, ei
merkint6ja ja maarayksia ole tarkemmin tuotu esille.

B, N

Kuva 16 Ote maakuntakaavojen yhdistelmasta. Muutosalue vihrean ympyran sisalla

Energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan ehdotus on nahtavilla 23.9.-24.10.2024.
Siina ei ole uusia varauksia nyt suunniteltavan kaavan lahella. Maisema-alue-, pohja-
vesi- ja sdhkolinjavaraukset ovat ennallaan. Ohessa ote kaavaehdotuksesta.
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Kuva 17 Ote energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan ehdotuksesta. Ranta-
asemakaavan alue vihrean ympyran sisalla. Ympyra ei kuulu kaavan merkintdihin

Kuusamon kunnanvaltuusto on 23.5.2011 hyvaksynyt Pyh&jarven rantayleiskaavan.
Rantayleiskaavan muutos koskien kaavamaarayksia on hyvéksytty kaupunginval-
tuustossa 14.6.2022 § 38. Ote rantayleiskaavasta on ohessa.



Kuva 18 Ote Pyhéajarven rantayleiskaavasta

Kuusamon kaupunginvaltuusto on 14.11.2016 § 76 ja uudelleen muotovirheen takia
13.12.2016 § 81 hyvaksynyt koko kaupunkia koskevan Strategisen yleiskaavan.
Sen maaraykset kumoutuivat osittain Korkeimman Hallinto-oikeuden paatoksella,
mutta sen ohjausvaikutusta on sovellettu. Se ei kuitenkaan koskenut mm. Pyhajarven
rantayleiskaavaa kaivostoimintaa koskevaa kieltoaluetta lukuun ottamatta. Nimen-
omaan tdma maarays jai hyvaksymatta.

Pyhajarvi, Pikku-Veskan rantakaava on hyvaksytty Kuusamon kunnanvaltuustossa
14.1.1984 ja vahvistettu Oulun laaninhallituksessa 10.6.1985. Kaupungin ajantasa-
kaavasta otettu epavirallinen ote kaavan etelaosasta on ohessa.



Kuva 19 Voimassa oleva ranta-asemakaavan eteldosa maastokarttapohjalla. Nyt laadittava kaava
valittdmasti taméan kaavan eteldpuolella (Kartta: Kuusamon kaupunki, verkkosivut, ranta-
asemakaavojen yhdistelma, 22.4.2024)

Rukan ympaérilla on paljon asema- ja ranta-asemakaavoja. Niiden rajaus ja yleispiir-
teinen siséltd on esitetty oheisilla kartoilla. Ensimmaisessa kartassa vihrealla on
asemakaava-alueet ja punaisella ranta-asemakaavat.
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Kuva 20 Alueen ymparistén kaavatilanne. Punaisella ranta-asemakaavat ja vihrealla
asemakaavat. Nyt suunniteltava hanke sinisen ympyran sisalla
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Kuva 21 Yhdistelméa alueen lahella olevista (ranta-)asemakaavoista. Pyhdajarvi, Pikku-Veskan kaava
punaisen ympyran sisalla. Nyt laadittava kaava tulee sen laajennukseksi etelan suuntaan (Kartta:
Kuusamon kaupunki, verkkosivut, asemakaavayhdistelma, 22.4.2024)

Kuusamon kaupunginvaltuusto on 11.12.2017 § 65 hyvaksynyt ra-
kennusjarjestyksen.

Alue ei ole rakennuskiellossa.

Pohjakartta on laadittu mittakaavassa 1:2000. Kartta on laadittu kiinteistorajojen,
rakennusten, teiden, verkostojen, korkeuskayrien jne osalta 2017 tehdylla droneku-
vauksella ja GPS -mittauksilla. Uusi kartta on hyvéksytty .... paatoksella ... 2024

4, ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIREET

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Pyhgjarven rantayleiskaavan RM -alueille olisi joka tapauksessa laadittava kaavata-
soinen maankayttésuunnitelma. Maanomistajien kanssa on paadytty ranta-
asemakaavan laatimiseen, koska erdiden alueiden kayttdtarkoitukset ovat muuttu-
massa. Lisdksi on tarkoitus hieman kasvattaa rakennusoikeutta tdméan hetken kay-
tantoa vastaavaksi.

4.2. Suunnittelun k&ynnistaminen ja sitd koskevat paatdkset

Kaavan muuttaminen on l&htenyt liikkeelle maanomistajien eri aikaisista aloitteista ja
suunnitelmista. Tarkoitus on ottaa huomioon toteutunut rakentamistilanne, maan-
omistus ja lisata tonttikohtaista rakennusoikeutta. Hankkeen vireilletulosta tiedotettiin
... 2024 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla ... 2024 alkaen. Kaavan
valmisteluaineisto = kaavaluonnos nahtavilla ... 2024.



4.3. Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1. Osalliset

Osallisia ovat ainakin seuraavat tahot:
- maanomistajat ja asukkaat
- kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat
- lahialueiden asukkaat ja loma-asukkaat
- vesistoissa ja retkeilyreiteilla likkuvat matkailijat, veneilijat, hiihtajat, moot-
torikelkkailijat jne
- kaupungin hallintokunnat tai toimielimet; maankayttd, rakennusvalvonta, ympéa-
ristdtoimi, elinkeinotoimi, tekninen toimi jne
yhdyskuntatekniikka
- Caruna Oy
- Kuusamon Energia- ja vesiosuuskunta
- viranomaiset
- Pohjois-Pohjanmaan ELY -keskus
- Pohjois-Pohjanmaan liitto
- Pohjois-Pohjanmaan museo
- Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos
- kuusamolaiset seurat ja yhdistykset

4.3.2. Vireilletulo

Uuden maankaytto- ja rakennuslain mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
paivatty 3.11.2024 ja se oli nahtavilla .. 2024 alkaen. Suunnitelmaa pidetdén ajan ta-
salla tydn kuluessa.

4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Kaavan laatimisen yhteydessa on kayty mm. seuraavia neuvotteluja:
- keskustelut kaupungin (Pekka Raisénen), maanomistajien ja kaavoittajan (Kimmo

Mustonen) kesken useaan otteeseen muutoksen periaatteista

Kaavan valmisteluaineisto (=kaavaluonnos) oli nédhtavilla MRA 30 § mukaisesti ...
2024 valisen ajan. Mielipiteitd .... Lausuntojen sisaltd oli seuraava:

Tulevaisuuslautakunta paatti ... 202 .. § .., etta .....

Kaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27 8 mukaisesti ... 202 ... valisen ajan. Muistutuk-
sia .... Lausuntojen sisalto oli:

Tulevaisuuslautakunta ... 202 ... § ...

4.3.4. Viranomaisyhteistyo

Viranomaisten kanssa kaytavien neuvottelujen tarve ratkaistaan kaavan luonnos- ja
ehdotusvaiheen kuulemisen yhteydessa. Paaasiassa yhteistyd hoidetaan lausuntojen

ja keskustelujen avulla. Kaavalla ei muuteta rantayleiskaavan isoja linjauksia eika
alueella ole valta- tai maakunnallisesti merkittavia kohteita tai alueita.

4.4. Asemakaavan tavoitteet



4.4.1. Lahtokohtatavoitteet

Valtioneuvosto on 30.11.2000 antanut paatoksensa maankaytto- ja rakennuslain 22 8§
mukaisista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Ne tulivat voimaan
1.6.2001. Tavoitteet on vahaisilla tarkistuksilla uudistettu 13.11.2008 tullen voimaan
1.3.2009. Seuraava uudistus on hyvaksytty valtioneuvostossa 14.12.2017 ja tavoit-
teet tulivat voimaan 1.4.2018. Uusilla tavoitteilla pyritaan:
= tukemaan siirtymista vahahiiliseen yhteiskuntaan
= edistimaan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston kestavaa kayt-
toa
» Juomaan mahdollisuuksia elinkeinojen uudistumiselle alueidenkayton avulla
= huomioimaan kaupungistumisen tarjoamat mahdollisuudet ja vastaamaan sen
tuomiin haasteisiin
Valtakunnallisen alueidenkayttotavoitteet kasittelevéat seuraavia kokonaisuuksia:
= toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
= tehokas liikennejarjestelma
= terveellinen ja turvallinen elinymparisto
= elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
= yusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaavan vaikutusta tavoitteisiin seka niiden edistamista on kuvattu seuraavassa taulu-
kossa.

Tavoite

Kaavan vaikutus ja tavoitteen edistdminen

Toimivat yhdyskunnat ja kesta-

va liikkuminen

Kaavalla ei muuteta rantayleiskaavan perusrakennetta.
Kortteleiden kayttdtarkoituksia muutetaan ja kasvatetaan
rakennusoikeutta nykykaytanndén mukaiseksi. Alue on ylei-
sen tien ja Rukan matkailukeskuksen ja sen reittien lahella

Tehokas liikennejarjestelméa

Alueelle on tarpeet tayttavat ulkoiset tieyhteydet, joita on
ajoittain parannettava. Muutos ei vaikuta jarjestelmiin mer-
kittavasti

Terveellinen ja turvallinen

elinympaéristd

Alue on varsin l&hella valtatietd 5 sekd Rukan vilkkaan
matkailukeskuksen tuntumassa. Naméa aiheuttavat ajoittain
hieman melua ja hairi6ta. Samoin jarvella veneily ja moot-
torikelkkailu aiheuttavat hairidita. Jatevedet johdetaan ylei-
seen viemariverkostoon, joten pinta- tai pohjavesien tila ei
heikenny.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuu-

riymparistd seka luonnonvarat

Alueella ei ole merkittavaa kulttuuriymparistod tai raken-
nusperintdkohteita. Muinaisjaannokset ja luontoarvot on
tutkittu ja otettu huomioon. Alueen rakentaminen, eldminen
ja kayttd tehddan ymparistdystavallisesti mahdollisimman
vahan luonnonvaroja kayttden. Tavoitetta edistetaan.

Uusiutumiskykyinen energia-

huolto

Nykyiset verkostot riittavat alueen liikenndintiin ja tekni-
seen huoltoon eikd suurta lisdkuormitusta aiheudu. Kaa-
van toteuttamisen aiheuttama energian tarve on suhteelli-
sen vahainen ja hoidetaan olemassa olevien verkostojen
kautta. My06s tuuli- ja aurinkovoimavaihtoehdot voivat tulla
kyseeseen. Tavoitetta edistetaan.

Maakuntakaavassa ja vaihemaakuntakaavoissa alue tai sen lahisté on paaasiassa
osoitettu lomarakentamista ja matkailua palvelevaan toimintaan. Maakuntakaavoituk-
sessa Rukan ja Kuusamon matkailukaupungin luominen on tullut uutena ajatuksena
mukaan



Pyhdjarven rantayleiskaavassa alueen rakentaminen ja mitoitus on esitetty. Ranta-
asemakaavassa otetaan rantayleiskaavan ja Kuusamon strategisen yleiskaavan
mitoitusperusteet huomioon ja kasvatetaan mitoitusta hieman. Kayttotarkoituksen
muutokset pysyvaan asumiseen lisdavat myos rakennusoikeutta. Lisays on kuitenkin
maltillista.

Kaupungin tavoitteet tulevat em. yleiskaavoista ja kaydyista keskusteluista.
Ranta-asemakaava pyritaan laatimaan siten, ettd kaava olisi rantayleiskaavaa toteut-
tamiskelpoisempi, nykytarpeet huomioiva ja luonnon merkittavimmat piirteet sailytta-
va. Alue soveltuu erinomaisesti ymparivuotiseen asumiseen, lomailuun ja matkailuun.
4.4.2. Tyon aikana syntyneet tavoitteet

Eri neuvottelujen ja keskustelujen aikana syntyneet tavoitteet on kaavan tydstami-
sessa otettu huomioon.

4.5. Asemakaavaratkaisujen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Alustavat vaihtoehdot ja niiden arviointi

Ranta-asemakaavan rakentamisalueet noudattavat varsin tarkasti rantayleiskaavaa.
Muutama rakennuspaikka osoitetaan pysyvaan asumiseen. Aiempien vuosien aikana
on tutkittu erilaisia sijoitusvaihtoehtoja, kayttétarkoituksia ja liiketoimintasuunnitelmia.
Tassa yhteydessa ei vaihtoehtoja ole laadittu. Rakennusoikeus lisdantyy Kuusamon
kaavoissa noudatettavaan maaraan.

4.5.2. Ratkaisun valinta ja perusteet

Kaupungin ja maanomistajien kanssa kaytyjen neuvottelujen ja yleiskaavoituksen mi-
toituksen perusteella paadyttiin esilla olleeseen ratkaisuun.

Maankayttd- ja rakennuslain 73 8:ssé on esitetty loma-asutusta koskevan asemakaa-
van sisaltovaatimukset.

738
Ranta-alueiden loma-asutusta koskevan yleis- ja asemakaavan erityiset sisaltovaatimukset

Laadittaessa yleiskaavaa tai asemakaavaa (ranta-asemakaava) paédasiassa loma-asutuksen jarjestdmiseksi ranta-alueelle
on sen liséksi, mitd yleis- tai asemakaavasta muutoin saadetaan, katsottava, etta:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankayttd sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ymparistéon;

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestaminen sekd vesiston, maaston ja
luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon; seka

3) ranta-alueille j&a riittdvasti yhtendista rakentamatonta aluetta.

Ranta-asemakaavasta on muutoin voimassa, mitd asemakaavasta saadetdan. Mita 60 §:ssd saadetdan asemakaavan
ajanmukaisuuden arvioinnista, ei kuitenkaan koske ranta-asemakaavaa.

Kaavassa on vaatimukset huomioitu seuraavasti:

MRL Kaavassa huomiointi



http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132#a132-1999

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Kaava-alueella rakentamisen maara ei merkittavasti muutu rantayleiskaavaan verrat-
tuna. Yksikéiden koko nousee hieman yleiskaavoissa ja rakennusjarjestyksessa li-
saantyneen rakennusoikeuden ja kayttotarkoitusten muutosten vuoksi. Rakennusalu-
eet pysyvat lahes ennallaan. Olemassa olevat tie-, vesi- ja viemari- ja sdhkdinves-
toinnit voidaan hyédyntaa.

Rakentaminen liittyy olevaan loma-asutukseen ja Rukan matkailupalveluihin ja tukee
osaltaan pysyvan asutuksen ja palveluiden sdilymista ja lisdantymista lahialueella.
Alue on reittien ja sijaintinsa puolesta erinomaisesti liittyneend Rukan ydinalueeseen.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympéaristéon

Vaikutukset luonnonymparistéon on yhtenaisesti tutkittu Pyhajarven rantayleiskaa-
vassa, mita laadittava ranta-asemakaava noudattaa varsin tarkoin. Rakentaminen
muuttaa hieman alueensa maa- ja kallioperan pintakerroksia, mutta hyvin rajoitetuis-
sa kohdissa. Tarkeimmat ja maisemallisesti merkittavimmat kohteet ja maastonmuo-
dot jaavat koskemattomiksi. Vesistoihin ei ole vaikutuksia, koska vesihuolto hoide-



taan viranomaisten vaatimuksia vastaavasti ja rakentaminen liittyy yleiseen vesi- ja
viemariverkostoon. Rakentavien yritysten imago jo edellyttdd, ettd ymparistdasioihin
kiinnitetd&n erityistd huomiota. llmaan tai ilmastoon ei ole vaikutuksia.

Alueen metsét ovat varovaisesti kasiteltyja talousmetsia. Puusto on vanhahkoa kuusi-
ja mantyvaltaista ja edellyttdd sen varovaista uusimista valoisuuden lisaamiseksi.
Alueen arvokkaimmiksi katsotut luonto- ja maisemakohteet jaavat rakentamisen ulko-
puolelle luonnontilaisiksi. Alue ei ole pohjavesialuetta.

Rakentamisalueiden pintakasvillisuus poistuu ja saattaa lahialueilla muuttua. Raken-
tamisalueilla ei ole merkittavaa, muusta ymparistosta poikkeavaa kasvillisuutta. Sa-
mantyyppista aluetta jaa myos rakentamisen ulkopuolelle. Maasto ja kasvillisuus ovat
hyvin kulutusta kestavaa.

Kaava-alueen lahivesistd Pyhajarvi on varsin pieni ja muutosalueen kohdalta kapea
ja jyrkkarantainen. Maaston pinnanmuodostus on vaihtelevaa, joten rakentaminen
vaikuttaa varsin vahan kaukomaisemiin. Lahempaa tarkastellen maisemakuva muut-
tuu, mutta koska ymparistd on jo aiemman rakentamisen myoéta otettu rakentamis-
kayttdon, ei muutos ole kovin merkittava. Rakentamisen sopeutumiseen maisemaan
kiinnitetaén rakennus- ja tiesuunnittelussa erityista huomiota

Vaikutukset talouteen

Ulkoinen tiestd on toteutettu alueelle. Alueen sisdinen tiestd on osittain rakennettu
vaatien kuitenkin paikoin lisékerroksia ja viimeistelya seka yhteyksia eréille raken-
nuspaikoille. Sdhkéhuolto on helposti toteutettavissa koko alueelle. Vesihuolto toteu-
tetaan littymalla Rukan vesiosuuskunnan vesi- ja viemariverkostoon. Maaston kor-
keuserot on rakennustyypeissa otettava huomioon. Rakentaminen ei aiheuta maan-
omistajille, rakentajille tai yhteiskunnalle suuria kustannuksia, kun lisdksi huomioi-
daan alueen keskeinen sijainti Rukan matkailukeskuksessa. Matkailurakentaminen li-
s&é osaltaan tyopaikkoja.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Jatevesien ja muiden jatteiden kasittely hoidetaan maardysten mukaisesti. Terveys-
riskeja ei aiheudu. Ulkoinen tiestd on rakennettu siten, ettd halytysajoneuvoilla on hy-
va paasy alueelle. Sisaista tiestdd on parannettava jonkin verran rakentamisen edis-
tymisen mukaan. Tiest0 toteutetaan vaatimukset tayttavalla tavalla. Alueen viitoitus
suoritetaan toteutumisen yhteydessa.

Vaikutukset eri vaestdryhmien toimintamahdollisuuksiin 1&hiymparistossa

Vapaa liikkumismahdollisuus vahenee hieman kaavan toteuduttua, ei kuitenkaan
merkittavasti eikd verrattuna voimassa olevaan rantayleiskaavaan. Kulkeminen on
syyta ohjata oleville poluille, reiteille, teknisen huollon aukoille jne.

Vesilla liikkuvien maihinnousumahdollisuudet eivat muutu nykytilanteeseen verrattu-
na. Pyhajarven ymparilla on jakokunnan ym. omistamia yhteisia venevalkama- tai ui-
maranta-alueita. Niitd on myds kaava-alueelle varattu. Vapaan rantaviivan osuus ei
pienene yleiskaavaan verrattuna.

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Rakentaminen, rakennusten ja alueiden kunnossapito sekda matkailuyritykset tarjoa-
vat alueelle tydmahdollisuuksia, joten sosiaaliset vaikutukset ovat myonteisia. Alue on
joka tapauksessa vilkkaassa kaytossa olevan Rukan matkailukeskuksen valittomassa
l&heisyydessa.



Vaikutukset kulttuuriin
Alue on jo yleiskaavoitettu ja tiestdn ja polkujen osalta rakentunut. Metsat ovat paa-
asiassa kasiteltyja talousmetsia. Muutos ei aiheuta merkittavia muutoksia rantamai-
semaan. Rakentaminen tukee ja taydentaa ympariston asutusta ja loma-asutusta.
Muinaisjadnnodkset on otettu huomioon.
Muut kaavan merkittavat vaikutukset
Kaavalla eikad kaavanmuutoksella ei ole merkittavid muita vaikutuksia.

4.5.3. Suunnitteluvaiheiden kéasittelyt ja paatokset

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla ... 2024 alkaen ja kaava-
luonnos oli nahtavilla ... 2024. Ehdotus oli nahtéavilla ... 202 ..

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne

KORTTELI

20
21
22
23
24

YHTEENSA

YHTEENSA

5.1.1. Mitoitus

Kaavaluonnoksessa 3.11.2024 on kortteleissa ja alueissa pinta-alaa ja rakennusoi-
keutta seuraavasti:

KAYTTO- RAKENNUS- PINTA- RAKENNUS-
TARKOITUS  PAIKKOJA ALA OIKEUS

AO 2 17477 900
AO 1 8854 450
RA 3 15332 750
RM 1 2229 300
RM 2 13602 800
VR 155608
EV-1 28495
9 241597 3200
AO 3 26331 1350
RA 3 15332 750
RM 3 15831 1100
VR 155608
EV-1 28495
9 241597 3200

Kaavaluonnoksen aluetehokkuus on 0,013, joka on alueen sijainti ja vesi- ja viemari-
verkostoon liittyminen huomioiden varsin pieni.

Kaavan ulkopuolella oleva kiinteistd 305-416-29-11 on oma emakiinteistonsa Pyha-
jarven rantayleiskaavassa kaytetyn poikkileikkausajan 1985 mukaan. Samoin kaava-
alueeseen kuuluvat kiinteistot 305-416-29-9, 305-416-29-29 ja 305-416-29-33 ovat
olleet omia emakiinteisttjddn. Suurin eméakiinteistd rantayleiskaavan laatimisen ai-
kaan on ollut 305-416-29-34. Naiden valilla on tehty myéhemmin aluesiirtoja. Ranta-



viivaa naihin on kuulunut yhteensa muuntamattomana 1600 m ja muunnettuna 880
m. Osa on nyt laadittavan kaavan ulkopuolella. Pyhgjarven rantayleiskaavassa on nyt
ranta-asemakaavoitettavalle alueelle osoitettu rantaan kuusi RA -tonttia ja yksi RM -
tontti. Sisdmaassa rantavyohykkeen ulkopuolella on ollut RM -alue. Nyt laadittavassa
kaavassa tonttien m&aréd pysyy ennallaan sekd rannassa ettd sisdmaassa. Raken-
nusoikeutta on lisatty kayttotarkoituksen muutoksen takia sekd kaupungin yleisesti
noudattaman lisddntyneen méaaran vuoksi.

Kaavaehdotuksessa ... 202 ... on pinta-alaa seuraavasti:

Rakennuspaikkojen lukumaaré ja sijoittelu vastaa rantayleiskaavaa, jossa perusmitoi-
tus on tehty. Ranta-asemakaavalla muutetaan muutaman rakennuspaikan kayttotar-
koitusta, mika lisda rakennusoikeutta. Samoin nykyaan kayttssa olevat rakennus-
paikkakohtaiset kaytannot lisaavat rakennusoikeutta, kuten myds matkailurakennus-
alueiden tehostunut maankaytto.

5.1.2 Palvelut

Muutosalueella ei ole palveluja. Palvelut ovat lahinna Rukan matkailutaajamassa,
jossa on erittédin monipuoliset matkailua, virkistysta, pysyvaa asumista ja muuta tar-
vetta palvelevat mahdollisuudet. Rukan palvelut ovat ldhes kavelyetaisyydella aluees-
ta. Matkailua palvelevien rakennusten (RM) alueille voi tulla myés muuta Rukan alu-
etta palvelevia toimintaa.

5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Muutoksen takia ympariston laatu voi parantua, koska rakentaminen myota alueen
hoito saadaan koskemaan koko aluetta, reitit voidaan toteuttaa taloudellisemmin, ra-
kennuksille voidaan etsia luonnon ja kasvillisuuden piirteet parhaiten huomioon otta-
vat paikat jne. Luonnon merkittdvimmat piirteet ja alueet jadvat joka tapauksessa ra-
kentamisen ulkopuolelle. Yleiskaavatydn yhteydessd on luontokohteet inventoitu ja
ne voidaan ottaa paremmin huomioon yksityiskohtaisemman suunnittelun ansiosta.

5.3. Aluevaraukset

5.3.1. Korttelialueet

Korttelit pysyvat padasiassa paikoillaan rantayleiskaavaan verrattuna. Kayttétarkoi-
tuksia ja paikkakohtaisia rakennusoikeuksia muutetaan nykyisia tarpeita vastaaviksi.
Muutoksia rajoihin tehdaan hieman. Tilastotiedot selviavat edella olevista taulukoista
ja tilastolomakkeelta.

Pysyvien asuntojen rakennuspaikkoja osoitetaan kolme kappaletta kahdessa vierek-
k&in olevassa korttelissa.

Uusien rakennusten etaisyys rantaviivasta on oltava Kuusamon rakennusjarjestyksen
mukainen eli rakennuksen koon mukaan 30, 40 tai 50 m. Olemassa olevien raken-
nusten peruskorjaus ja laajennus ovat mahdollisia, vaikka etaisyydet eivat tayty.

5.3.2. Muut alueet
Kortteleiden ulkopuolelle jaaneet alueet on merkitty paéasiassa retkeilyalueiksi. Niille

saadaan sijoittaa ulkoilu- ja virkistysreitteja ja niita palvelevia pienehkgja rakennelmia
ja laitteita.



Retkeilyalueiden (VR) metsien kasittelylle on annettu tiukat kaavaméaaraykset.

5.4. Kaavan vaikutukset
Kaavan vaikutukset on selostettu kappaleessa 4.5.2 ratkaisun valinnan yhteydessa.

5.5. Ympariston hairiotekijat

Alue on vilkkaan Rukan retkeily- ja matkailualueen valitttmassa laheisyydessa, mika
ajoittain aiheuttaa lievaa hairiota. Alueelle ihmiset kuitenkin hakeutuvat juuri laheisten
palvelujen, monipuolisten harrastusmahdollisuuksien ja hyvien yhteyksien vuoksi, jo-
ten hairiét koetaan todennakoisesti vahaisiksi. Kelkkailun lisdéntyminen saattaa ai-
heuttaa vahaistd melua esimerkiksi Pyhajarvelld, mutta ohjattuna ja reiteilla pysyvéana
vaikutus on vahaista. Kesaaikainen veneily on todennékoisesti aika vahaista. Vesis-
kootterit yms. saattavat aiheuttaa hieman hairiéta.

5.6. Kaavamerkinnat ja —maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset ovat kaavakartalla. Kaavassa on kaytetty ympéris-
téministerion 1.5.2000 voimaan astuneen asetuksen mukaisia merkintdja.

5.7. Nimisto

Kaavateita ei ole nimetty. Kaupunki huolehtii osoitteistamisesta rakennuslupien yh-
teydessa.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Erityisia suunnitelmia ei ole laadittu. Ohessa on kaava esitetty ortokuvalla.

Kuva 22 Kaavaluonnos 3.11.2024 ortokuvalla



6.2. Toteuttaminen ja ajoitus
Maanomistajat vastaavat kaavan rakentamisen toteuttamisesta. Caruna Oy toteuttaa
sahkohuollon maanomistajan tilausten mukaisesti ja Kuusamon Energia- ja vesi-
osuuskunta vastaa vesi- ja viemarihuollosta samojen periaatteiden mukaisesti ainakin
osalle alueesta.

Asuin- ja lomarakennustonttien osalta rakentamistarpeita on alueella valittomasti.
Alue on ominaisuuksiltaan erittiin hyvin asumiseen, matkailutoimintaan ja lomaraken-
tamiseen soveltuvaa, luonnoltaan ja maisemiltaan kaunista aluetta, joten toteutus on
varsin nopeaa. Alueen sijainti Rukan matkailukeskuksen laheisyydessa on erinomai-
nen. Kaikilta rakennuspaikoilta pdastaan koskemattomille ja rauhallisille alueille valit-
tomasti.

6.3. Toteutuksen seuranta

Kaupungin ja valtion eri viranomaiset seuraavat lupakasittelyn yhteydessa ja muutoin
alueen rakennuskannan yhtenaisyytta, luonnon kestokykya, vesistdjen laadun muu-
toksia, liikennetté jne ja tekevat niiden perusteella johtopéétoksia ja paatoksia kaavan
toteuttamisesta.

Kuusamossa, 3.11.2024(luonnos), ... 202 ... (ehdotus)

DI (maanmittaus, YKS 124) &4 e R

Kimmo Mustonen



OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

SUUNNITELMAN NIMI JA SUUNNITTELUALUE
KUUSAMON KAUPUNKI

PYHAJARVI, PIKKU-VESKAN RANTA-ASEMAKAAVAN LAAJENNUS KIINTEIS-
TOILLA 305-416-29-9, 305-416-29-33, 305-416-29-74 JA 305-416-29-90

SUUNNITTELUTEHTAVAN MAARITTELY JA TAVOITTEET
Kaavoitustyon tarkoituksena on laajentaa kaavaa siten, ettd se vastaa taman hetken
kayttotarkoitustarpeita, yleisia kaavamaarayksid, maanomistustilannetta ja rakenta-
misoikeuden maaraa vastaavilla alueilla. Alueen sijainti on ohessa.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT, TEHDYT SELVITYKSET JA AIEMMAT SUUNNITEL-
MAT
Alkuperdinen ranta-asemakaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 14.1.1984 ja
vahvistettu laaninhallituksessa 10.6.1985. Maakuntakaava on vahvistettu 17.2.2005
ja vaihemaakuntakaavat sen jalkeen. Pyhgjarven rantayleiskaava on hyvaksytty val-



tuustossa 23.5.2011. Ohessa on nyt kasiteltavan alueen pohjoispuolella olevaa aluet-
ta koskeva ote ranta-asemakaavasta seka rantayleiskaavasta.
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laadittavan kaavan pohjoispuolella
ranta-asemakaavasta
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VAIKUTUSALUE
Kaavan valitdn vaikutusalue on varsinainen kaava-alue. Valillisia vaikutuksia on l&hi-
alueen maanomistajille, asukkaille, matkailijoille, lomanviettdjille, retkeilijoille jne.

OSALLISET
- maanomistajat ja asukkaat
kaava-alueen ja léahialueiden maanomistajat
l&hialueiden loma-asukkaat
matkailijat, kalastajat, veneilijat, hiihtajat, moottorikelkkailijat jne
- kaupungin hallintokunnat tai toimielimet: maankayttd, rakennusvalvonta,
ymparistotoimi, tekninen toimi, elinkeinotoimi ym



- yhdyskuntatekniikka
Caruna Oy
Kuusamon Energia- ja vesiosuuskunta
- viranomaiset
Pohjois-Pohjanmaan ELY -keskus
Pohjois-Pohjanmaan liitto
Pohjois-Pohjanmaan museo
Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos
- kuusamolaiset seurat ja yhdistykset

TIEDOTTAMINEN
Laajennuksen vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotetaan
kirjeilla lahialueen maanomistajille, kuulutuksella ja informaatiolla muille osallisille.
Kaavaluonnos pidetdédn nahtavilla ja siitd pyydetaan tarvittavat lausunnot. Kaava-
aineisto pidetaan koko ajan néhtavilla kaavan laatijan kotisivuilla www.kimmokaava.fi.
Kaavaehdotuksesta tiedotetaan MRL:n edellyttamalla tavalla.

OSALLISTUMINEN
Osallistuminen hoidetaan lahinn& neuvotteluilla, keskusteluilla ja lausuntopyynnéilla
kaavoittajan ja osallisten kanssa. Kaavoittajan yhteystiedot toimitetaan kaikille osalli-
sille eri vaiheissa ja kehotetaan olemaan yhteydessa.

VIRANOMAISYHTEISTYO
Osallistuminen hoidetaan lahinna keskusteluilla ja lausuntopyynndéilla kaavoittajan ja
viranomaisten kanssa.

SELVITETTAVAT VAIKUTUKSET
vaikutukset rakennettuun ymparistoon
- palveluihin
- virkistykseen ja matkailuun
- liikenteeseen
- tekniseen huoltoon
- vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon.
- maisemaan
- luonnonoloihin (kasvillisuus, elaimistd, luontotyypit)
- luonnon monimuotoisuuteen
- vesistoihin
- maa- ja metsatalouteen, porotalouteen
- vaikutukset talouteen
- valtion ja kaupungin talouteen
- yksityistaloudellisiin kustannuksiin
- vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen
- liikenneturvallisuuteen
- ihmisten elinoloihin
- ymparistén puhtauteen
- vaikutukset eri vaestéryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistoéssa
- vaikutukset sosiaalisiin oloihin
- vaikutukset kulttuuriin
- muut merkittavat vaikutukset

VAIKUTUSTEN ARVIOINNIN MENETELMAT
Kaavan laatija suorittaa vaikutusten arvioinnin. Niita tarkastellaan tyon kuluessa kaa-
voittajan, kaupungin ja viranomaisten valisissa palavereissa. Tytssa on kaytetty asi-
antuntija-apua luonnonoloihin kohdistuvien vaikutusten arvioinnissa.

VAIHTOEHDOT


http://www.kimmokaava.fi/

Ranta-asemakaava noudattaa paapiirteissaan toimintojen sijoittelun ja rakennuspaik-
kojen maaran osalta olemassa olevaa rantayleiskaavaa. Muutama rakennuspaikka
muutetaan pysyvaan asumiseen. Rakennusoikeutta lisdtddn rakennuspaikoille hie-
man nykykaytannon mukaisesti. Merkittavia eri vaihtoehtoja ei tulla laatimaan. Kortte-
lit ja tontit sijoitetaan siten, ettd luonnon merkittavimmat ominaispiirteet saastyvat ja
alueen retkeily- ja matkailukayttd parantuu alueen reittien tultua rakennetuiksi.

KAAVOITUKSEN KULKU, AIKATAULU JA PAATOKSENTEKO

Pohjakartan laatiminen

2023-2024
Muutoksen vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotetaan
kirjeilla |ahialueen maanomistajille, kuulutuksella ja informaatiolla muille osallisille.
Alustavat luonnokset pidetaan nahtavilla. Pyydet&én tarvittavat lausunnot.

11-12 /2024
Suunnitelmia tarkennetaan saadun palautteen perusteella. Kaavaehdotuksen laatimi-
nen, asiakirjojen viimeistely, selvitysten tadydentaminen

01-02 /2025
Kaavaehdotus nahtavilla maankaytt6- ja rakennuslain 65 § mukaisesti, esittelyt osal-
lisille, viranomaisneuvottelu tarvittaessa

02-04 / 2025
Kaavanmuutoksen hyvaksyminen tulevaisuuslautakunnassa

05-06 / 2025
Suunnitelmia ja asiakirjoja tarkennetaan jatkuvasti tyon kuluessa. Neuvotteluista ja
osallistumisesta pidetdan poytakirjaa. Tarkeimmat asiat dokumentoidaan kaavaselos-
tuksessa.

YHTEYSTIEDOT

KAAVOITTAJA: Kimmo Mustonen KimmoKaava
DI (maanmittaus, YKS 124) Kitkantie 34 F 40
0400 703 521 93600 KUUSAMO
kimmo.mustonen@kimmokaava.fi www.kimmokaava.fi

KAUPUNKI: Jari Karsikko Pekka Raisénen Kuusamon kaupunki
kehitysjohtaja kaavoitusteknikko Maankaytto

Kaiterantie 22

040 860 8394 040 756 7881 93600 KUUSAMO

jari.karsikko@kuusamo.fi pekka.raisanen@kuusamo.fi www.kuusamo.fi

PALAUTE OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA

Palaute annetaan lahinna kaavoittajalle ja kaupungin virkamiehille.

Kuusamossa, 3.11.2024, taydennetty viimeksi .. 2024
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