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Johdanto

Oivangin rantayleiskaavan muutos on kdynnistetty
kaupunginhallituksessa 5.12.2023 § 223. Kaavahanke perustuu
Kuusamon maapoliittiseen ohjelmaan 2021-2024, jossa kaavan
pdivittaminen on mainittu yhtena kehittamistoimenpiteena.
Kaavoitus on kaynnistynyt Kuusamon kaupungin aloitteesta
kaupungin maankadyton suunnittelua koskevien tavoitteiden ja
tarpeiden pohjalta.

Kaavahankeen tavoitteena on tonttikohtaisten rakennusoikeuksien
pdivittaminen, rakennuspaikkojen mitoituksien tarkastelu, pysyvan
asumisen sijoittumisen selvittaminen, kayttotarkoituksen
muutokset,  jatevesien kasittely, pohjavesialueen rajaus,
liikennejarjestelyt, reitistdjen kehittdminen seka Oivangin kylan ja
maa- ja metsatalousalueiden rakentamisen suunnittelu.

Kaavaprosessi

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen ilmoitus vireilletulosta
julkaistiin kunnallisissa ilmoituslehdissa 11.9.2024. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma oli nahtavilla 11.9.-10.10.2024.

Viranomaisneuvottelu on pidetty 13.12.2024.

Yleiskaavaluonnos on nahtavilla 1.4.- 30.4.2026 ja siita pyydetdan
tarpeelliset lausunnot.

Kaavaehdotus on tavoitteena asettaa ndhtaville loppuvuodesta 2026
ja kaava on tarkoitus saada hyvdksyntadn alkukevaasta 2027.

Kaavarajausta on tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtadvilla olon jdlkeen. Muutokseen vaikutti se, etta myos
Kirkonkyldn osayleiskaava on vireilld, ja osa Oivangin kaava-alueesta
padtettiin siirtaa sen kasiteltavaksi. Taman vuoksi lahes kaikki
asemakaava-alueet rajattiin  pois Oivangin kaavasta, lukuun
ottamatta pienta osuutta pyoratiesta.

Nahtdvilla olleen osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukainen
kaavarajaus on esitetty liitteessa Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma. Liitteina olevissa selvityksissa on myos
kdytetty tdatd kaavarajausta.

Toteutuminen

Rantayleiskaavan toteuttaminen tapahtuu maanomistajien toimesta.
Kaavan toteuttaminen on mahdollista aloittaa heti, kun
rantayleiskaavamuutos on saanut lainvoiman ja rakennushankkeelle
on myonnetty rakentamislupa.




Lahtokohdat

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu luoteeseen vajaan 10 kilometrin
etdisyydelle Kuusamon keskustasta. Suunnittelualue rajautuu ita-
lansisuunnassa  Vasarakankaantien ja  Sammalharjun seka
Kemijdrventien vdliin sekd pohjoisetelasuunnassa Oivangin alueen ja
Nalkamoéahon sekda Mutkanperan ja  Saunajarven  valiin.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 31,1 km?. Rantaviivaa alueella on
noin 91 km.

Suunnittelualue on suurimmalta osalta maa- ja metsdtalousvaltaista
aluetta. Suunnittelualueen pohjoisosassa Rovaniementie halkaisee
alueen ita-lansi-suunnassa. Rovaniementien varrelle Oivangin
kyldaalueelle on sijoittunut eniten vakituista asumista. Alueella kulkee
useita metsdteitd ja maastoreittejd. Alueen jdrvien ja lampien
rannoille sijoittuu loma-asumista.

11/2025 suunnittelualueen asukasmaara oli 152 asukasta. Alueella
oli 59 asuttua rakennusta ja 248 loma-asuntoa tai majoitus kdytossa
olevaa rakennusta. Suunnittelualue tukeutuu Kuusamon keskustan
palveluihin.

Kuva 1. Kaavarajaus
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Luonnonymparisto

Suunnittelualueen rakentamattomat osat ovat pddosin metsdisid, ja
alueella sijaitsee useita eri kokoisia vesistdjd. Alueella on lisaksi
kuivahkoa ja kuivaa kangasmaastoa, joka paikoin soistuu rameiksi ja
karuiksi nevoiksi. Rovaniementien varressa sijaitsee myos pienempia
peltoalueita. Suunnittelualueella on jonkin verran korkeuseroja ja
jarvissa syvyysvaihteluita.

Luontoselvityksen mukaan suunnittelualueen luontotyyppi on padaosin
kuivahkoa ja kuivaa kangasta, joka paikoin vaihettuu rameiksi ja karuiksi
nevoiksi. Alueen puusto ei ole pddosin luonnontilaista. Selvitysalueen
puustoa on kasitelty ja puuston ika vaihtelee avohakkuusta ja taimikosta
erirakenteiseen puustoon. Lahopuun maara on koko selvitysalueella
vahadinen. Vaateliaampaa sammal- ja kasvilajistoa esiintynee pohjaveden
vaikutuksesta. Pellot ja metsittyneet pellot sijaitsevat Oivangin
kylakeskuksen alueella. (Luontoselvitys, 2025.)

Vesistot ja vesitalous

Pintavesiltdan suunnittelualueelle sijoittuu useita jarvialueita, joista
suurimpia ovat: Oivanginjarvi (338 ha), Singerjarvi (95,5 ha), Junganjarvi
(84,6 ha) ja Saunajarvi (26,1 ha). Singerjarvea ja Junganjdrvea yhdistaa
Junganjoki, Singerjarvead ja Oivanginjdrvea Kotijoki, eli Myllyjoki. Lisdksi
alueelle sijoittuu lampia, joista suurimpia ovat Petadjalampi (33,1 ha) ja
Ukonlampi (28,5 ha). Oivanginjarvea ja Petdjalampea vyhdistaa
Oivanginjoki. Lisdksi Petajalampi on yhteydessa Ukonlampeen,
Salkolampeen ja Saunajdrveen Petdjdjoen ja Salkojoen kautta.

SYKEn vesikarttapalvelussa Oivanginjdrven, Saunajdrven ja Salkolammen
ekologista tilaa on kuvattu hyvdksi. Junganjdrven ja Singerjdrven
ekologista tilaa on kuvattu erinomaiseksi (SYKE, Vesikartta-palvelu,
haettu 10.3.2026)

Suunnittelualueelle sijoittuu laajalti vedenhankintaa varten tarkea
pohjavesialue (Kirkonkyld, T1305101), jonka pohjavedesta pintavesi- tai
maaekosysteemi on suoraan riippuvainen. Suunnittelualueella sijaitseva
pohjavesialue on osa suurempaa kirkonkylan halki Puutteenkyldlle
kulkevaa pohjavesialuetta (kuva 2).
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Kuva 2. Suunnittelualueen halki kulkeva pohjavesialue, suunnittelualueen rajaus
punaisella

Maa- ja kalliopera

Suunnittelualueen maapera muodostuu paddosin karkearakeisesta
maalajista (kuvassa 3. vihred). Lisaksi Singerjdrven, Junganjarven ja
Kylmdlammen saarilla seka alueen luoteisosassa maapera
muodostuu sekalajitteista maalajista (kuvassa 3. vaaleankeltainen).
Osalla suunnittelualueen soilla on paksu turvekerros (kuvassa 3.
harmaalla).




Kuva 3. Maapera suunnittelualueella, suunnittelualueen rajaus punaisella

Pesimalinnusto
Selvitysalueella ei sijaitse linnustollisesti kansainvalisesti arvokkaita

IBA-alueita, kansallisesti arvokkaita FINIBA-alueita tai
maakunnallisesti arvokkaita MAALI-alueita (Bird Life, 2024). Alue ei
sijaitse myodskaan linnuston pddasiallisten kevat-  ja

syysmuuttoreittien varrella. (Macon Oy, 2024.)

Uhanlaisia lintuja ja lintudirektiivin suojaamia lintulajeja on
havainnoitu viiden vuoden sisdlla alueella useita (Macon Oy 2024).
Suunnittelualueelle on tehty linnustoselvitys vuonna 2025 (FCG Oy
2025). Selvityksen mukaan Oivangin alueen linnusto on
monipuolinen:  alueelta  tunnistettiin 53 huomionarvoista
pesimadlajia, joista 18 on Suomessa uhanalaisia. Huhti-kesakuussa
2025 alueella havaittiin yhteensa 87 lajia, jotka pesivat varmasti tai
todennakoisesti selvitysalueella.

Alueen luontoarvot

Suunnittelualueelle on tehty syksylla 2024 luontoselvitys (Macon QOy),
jota on tdaydennetty kevdadn 2025 aikana. Luontoselvitysalueeseen ei
kuulunut asema- ja ranta-asemakaava-alueet, silla nailla alueilla on
tehty vuosien aikana useita luontoselvityksia.

Selvityksen mukaan alueella esiintyvia luontotyyppeja ovat kuivat ja
kuivahkot kankaat, rameet, nevat, korvet ja letot. Selvityksessa




arvioitiin luontoarvoiltaan arvokkaiksi kohteiksi luonnonsuojelulain
64 § luontotyyppi hiekkaranta seka maisemallisesti merkittava
Junganharjun eteldinen paaty. Kartoituksessa havaittiin  myos
yhteensa 50 metsdlain 10 § erityisen tdarkeda elinymparistda seka 9
vesilain 11 § suojeltua vesiluontotyyppia (kuva 4). (Luontoselvitys,

2025.)
Lo ~ Wyg 5
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Kuva 4. Suunnittelualueelta kartoitetut luontoarvoiltaan arvokkaat kohteet
(Luontoselvitys, 2025).

Suunnittelualueelta ei havaittu elo-syyskuun 2024 kartoituksessa
EU:n luontodirektiivin liitteen IV kasvilajeja, uhanalaisia tai
rauhoitettuja kasvilajeja. Kymmenen vuoden sisalla selvitysalueelta
tai sen ldhettyvilta on kuitenkin tehty havaintoja useista
uhanalaisista kasvilajeista, kolmesta uhanalaisesta hyoOnteislajista
seka luontodirektiivin IV-liitteen lajeihin kuuluvasta saukosta.

Suunnittelualueelle ei sijoitu Natura-alueita. Selvitysalueesta ldahin
Natura 2000 -alue on Ruoppisuo, Nojosenvaarankurun ja
Valkeaisenpuron lehdot, joka koostuu kolmesta alueesta, jotka
sijaitsevat noin 3—6 kilometrin etdisyydella selvitysalueesta lanteen
(Luontoselvitys, 2025.) Suunnittelualueen etelarajalle sijoittuu yksi
yksityisessa omistuksessa oleva luonnonsuojelualue, Vierela-
Puolakan luonnonsuojelualue (kuva 5).
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Nissinvaara

Perdkangas

Kuva 5. Yksityisen omistuksessa oleva suojelualue (harmaa alue), suunnittelualueen
rajaus punaisella.

Suunnittelualueelle tehtiin lepakko-, viitasammakko- ja
horkkakatkeroselvitykset osana luontoselvitysta, koska
suunnittelualueella tunnistettiin naille lajeille potentiaalisia
elinymparistoja.

Pohjanlepakko

Kesdan 2025 aktiivikartoitukset kohdistettiin pohjanlepakolle
potentiaalisina pidetyille alueille, kuten aukeille, tienvarsille, pihoille
ja metsanaukoille. Heindkuussa lepakoita ei havaittu lainkaan.
Elokuussa saalistavia ja ohilentavia pohjanlepakoita havaittiin
pddasiassa hyvin paikallisesti Rovaniementien varrella. Yksittdainen
havainto pohjanlepakosta tehtiin myos selvitysalueen
kaakkoisosasta lahelta Kemijarventietd. (Luontoselvitys, 2025.)

Horkkakatkero
Horkkakatkeroa havaittiin teiden pientareilta. Suurin osa
havainnoista sijoittuu Rovaniemientien avoimille ja niitetyille
pientareille. Rovaniementien varrelle laskettiin yhteensa noin 600
versoa. Esiintymien koot vaihtelevat yksittdisista versoista yli sadan
verson esiintymiin lahes kymmenen metrin matkalta. Esiintymat ovat
kapeita ja sijoittuvat avoimille pientareille, pihateiden liittymiin ja
linja-autopysakeille. Mustosenvaarantien varrelle laskettiin yhteensa
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yli sata versoa seka lyhyelle pihatielle Nalkamdnlammella noin sata
versoa. (Luontoselvitys, 2025.)

Viitasammakko

Kevadn 2025 viitasammakkokartoituksessa  esiselvityksessa
potentiaalisimmiksi katsotut alueet kartoitettiin viitasammakon
mahdollisen esiintymisen osalta. Selvitysalueelta tehtiin yksi
havainto viitasammakkokoiraan soitimesta alueen pohjoisosassa
sijaitsevalta suolammelta. Ruskosammakkoa havaittiin
viitasammakon esiintymispaikan lisaksi kahdelta muulta paikalta.
ltdisimmalta ruskosammakon havaintopaikalta havaittiin  myo6s
kutua. Viitasammakon lisadantymisalueet ovat luonnonsuojelulailla
suojeltavia kohteita. (Luontoselvitys, 2025.)

Rakennettuymparisto

Oivangin rakennettu ymparisto sijoittuu metsdiseen jarvimaisemaan,
ja alueen rakennuskanta koostuu padasiassa pientaloista sekd vapaa-
ajan  asunnoista. Vakituinen asutus sijoittuu  pddasiassa
Rovaniementien varrelle kyldalueelle, kun taas vapaa-ajan asutus
painottuu ranta-alueille.

Kuva 6. Oivangin kylémaisemaa

Palvelut

Oivangin alueella ei sijaitse omia palveluita, vaan se tukeutuu paaosin
Kuusamon kirkonkyldan palveluverkkoon.
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Muut tarkedat alueet

Suunnittelualueella sijaitsee valtakunnallisesti arvokas
moreenimuodostuma (kuvassa 7. vaaleanvioletti alue) Junganjarven
ja Oivanginjarven valissa ja useita tuuli- ja rantamuodostumia alueen
eteldisella rajalla (kuvassa 7. ruskeat alueet).

v
,

Noukavaara

Meskusveara

Kuva 7. Suunnittelualueella sijaitsevat valtakunnallisesti arvokkaat moreenimuodostuma
ja tuuli- ja rantamuodostumat, vanha suunnittelualueen rajaus punaisella.

Poronhoito
Suunnittelualue on kokonaisuudessaan poronhoitoaluetta.
Poronhoito-oikeus eli vapaa laidunnusoikeus perustuu
poronhoitolakiin (848/1990). Poronhoito-alueella asuvalla

poronomistajalla on oikeus harjoittaa porotaloutta maan omistus- ja
hallintaoikeudesta riippumatta. Kaytanndssa tama merkitsee sita,
etta poronhoitoa saa harjoittaa myos toisen omistamalla maalla
ilman omistajan antamaa lupaa.

Kaava-alue sijoittuu Oivangin paliskunnan (1621 km?) alueen lansi
osaan. Oivangin paliskunnan suurin sallittu eloporoluku on 2 400 ja

poronomistajia oli 49 (2/2026). Suunnittelualue on
kokonaisuudessaan talvilaidunaluetta ja jakaldlaidunaluetta. Alueelle
sijoittuu myos erotusaitoja. (Pohjois-Pohjanmaan 3.

vaihemaakuntakaavan liitekartat 12b ja 12c: Poronhoidon kannalta

13




tarkeadt alueet Pohjois-Pohjanmaan paliskunnissa).

Yhdyskuntatekniikka

Sahkonsiirto suunnittelualueelle tapahtuu Caruna Oy:n toimesta.
Suunnittelualue kuuluu lahes kokonaisuudessaan Kuusamon
energia- ja vesiosuuskunnan toiminta-alueeseen.
Suunnittelualueella on pdaosin vesi- ja viemariverkosto.

Liikenneverkosto

Melu
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Suunnittelualueelle on tehty liikenneselvitys kesdlla 2025 (Sweco Oy
2025). Suunnittelualueelle sijoittuu yksi maantie 81
(Rovaniementie). Muu liikenneverkosto alueella on yksityisen
omistuksessa. Valtio yllapitaa paikallisteita ja tiekunnat yksityisteita.
Kaupunki avustaa yksityisteiden kunnossapitoa. Rovaniementieta
pitkin kulkee joukkoliikennetta seka Rovaniemelle etta yleisolle
avoin koululaiskuljetus Vasaraperasta Nissinvaaraan ja Kuusamon
keskustaan. Suunnittelualue rajoittuu idassa valtatie 5:een
(Kemijarventie).

Kulku Rovaniementielle tapahtuu paddsaantoisesti valtatie 5
(Kemijarventie) kautta. Vuonna 2024 valmistui valtatie 5 varteen
jalankulku- ja pyorailyvayla valilla Kitkantie-Nissinvaarantie, joka
mahdollistaa alueen saavutettavuuden myds pyoéraillen tai jalan.

Rovaniementiehen liittyy useita yksityisteitd, niista keskeisimmat
Junganharjuntie ja Vasarakankaantie. Kemijarventiella
yksityistietliittymia on karsittu uuden jalankulun ja pyoérailyn vaylan
rakentamisen yhteydessa.

Suunnittelualueelle on tehty meluselvitys (Sitowise Oy 2025).
Suunnittelualueelle tehdyssd meluselvityksessa on tarkasteltu
lilkkennemelutasoja kaava-alueella (kuva 8).
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nykytilanne pdivaaika (Sitowise 2025)
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Ulkoilureitit ja virkistys

Suunnittelualueella kulkee neljan eri reitiston osuuksia. Alueen
pohjoisosassa kulkee Oivangin 19 kilometrin mittaisen hiihtoladun
osa. Lisaksi alueen lapi kulkee osuus 51 kilometria pitkasta
Kuusamo-Oivanki-Ruka-gravelpyorailyreitista. Suunnittelualueen
luoteisrajalla kulkee my6s Tour de Oivanki -gravelreitin osuus
Kaakkoisosassa alueen poikki kulkee puolestaan osa Nissinlampi-
Sdyndjdvaaran moottorikelkkareitista (kuva 10).
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Kuva 10. Oivangin rantayleiskaavan muutosalueelle sijoittuvat reitistdjen osat.

Rakennettu kulttuuriymparisto

17

Syksylla 2025 kaupunki toteutti kulttuurihistoriallisten kohteiden
kartoituksen, johon sisdltyi maastokdyntejd, kohteiden valokuvaus
seka niiden perustietojen kirjaaminen. Kartoituksen tulokset
toimitettiin Oulun museo- ja tiedekeskukselle, joka antoi niista
asiantuntijakommentit.

Suunnittelualueella ei sijaitse valtakunnallisesti  arvokkaita
kulttuurihistoriallisia kohteita (Museovirasto, 2025). Alueella on
kuitenkin yksi maakunnallisesti arvokas kohde, Oivangin mylly (kuva
11) (Kioski, 2024). Lisdaksi suunnittelualueelta on tunnistettu yksi
paikallisesti arvokas kohde (Pohjois-Pohjanmaan museo, 2025),
mutta museon arvion mukaan tata kohdetta ei ole tarpeen osoittaa
kaavassa suojelumerkinnalla.




Kuva 11. Oivangin myII |

Arkeologinen kulttuuriperintd
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Suunnittelualueelle tehtiin arkeologinen inventointi syksylla 2025
(Maanala 2025). Suunnittelualueelta tunnettiin ennen inventointia 32
muinaisjaannosrekisteriin merkittyd muinaisjaannéskohdetta seka 2
muuna kulttuuriperintokohteena rekisteroityad kohdetta.
Inventoinnissa alueelta ja sen vdlittomadsta laheisyydesta |6ydettiin
yhteensa 14 uutta ehdotettavaa muinaisjdannoskohdetta ja 1
ehdotettava muu kulttuuriperintokohde. Uusista
muinaisjadnnoskohteista 4 on kivikautisia asuinpaikkoja, 3
ajoittamattomia kuoppajaannoskohteita, 2 ajoittamattomia erasijoja,
3 loytopaikkaa seka kaksi historiallisen ajan hiilimiilua. Uusi muu
kulttuuri-perintokohde on historiallisen ajan talotontti.
Muinaismuistolailla (295/1963) suojeltujen
muinaisjadnnoskohteiden lisdksi rekisteriin on merkitty kaksi |l
maailmansodan  aikaista  puolustusvarustuskohdetta  muuna
kulttuuriperintokohteena.
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Kuva 12. Mumalsmwstokohteet kartalla

Maanomistus
Suunnittelualue on padosin yksityisomistuksessa (kuva 13).
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Kuva 13. Oranssilla merkitty kaupungin omistamat alueet.
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Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnallisilla alueidenkayttotavoitteilla varmistetaan
valtakunnallisesti merkittavien asioiden huomioiminen
kaavoituksessa. Tavoitteet on jaettu viiteen kokonaisuuteen:
toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen; tehokas
liikennejarjestelma; terveellinen ja turvallinen elinymparisto;
elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat; ja
uusiutumiskykyinen

energiahuolto. Osa tavoitteista koskee Oivangin alueen maankayton
suunnittelua. Rantaan sijoittuvat tontit on osoitettu siten, etta
luontoarvoiltaan arvokkaat ranta-alueet sadilyvat ja vapaata
rantaviivaa jaa riittavasti. Asutusalueen viihtyisyys varmistetaan
riittavalla viheralueella. Kaavassa osoitetaan myos yhteys uudelle
pyorareitille Rovaniementielle. Lisaksi kaavaratkaisussa
huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen
seka luonnonperinnén arvojen turvaamisesta.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 1. vaihe

Pohjois-Pohjanmaan maakuntaliiton maakuntavaltuusto  on
hyvaksynyt Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 1. vaiheen
2.12.2013 ja valtioneuvosto vahvistanut 23.11.2015.

Suunnittelualueelle sijoittuu Pohjois-Pohjanmaan 1.
vaihemaakuntakaavassa arvokas geologinen muodostuma-alue.
Merkinnadlla osoitetaan luonnon- ja maisemansuojelun kannalta
valtakunnallisesti arvokkaat geologiset muodostumat, naita ovat
alueella merkitty moreenimuodostelma (ge-2) ja tuuli- ja
rantakerrostuma (ge-3). Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
alueen maankayttd tulee suunnitella niin, ettei maisemakuvaa
turmella, luonnon merkittdavia kauneusarvoja tai erikoisia
luonnonesiintymia  tuhota  eikd  luonnonoloissa  aiheuteta
huomattavia tai laajalle ulottuvia vahingollisia muutoksia.

Suunnittelualueelle sijoittuu Pohjois-Pohjanmaan 1.
vaihemaakuntakaavassa myos luonnonsuojelualue. Merkinnalla
osoitetaan luonnonsuojelulain nojalla suojeltaviksi tarkoitettuja
alueita. Alueen ja sen ympdriston maankadytto tulee suunnitella ja
toteuttaa siten, ettei vaaranneta alueen suojelun tarkoitusta, vaan
pyritddn edistamddn alueen luonnon monimuotoisuuden seka
alueiden vdlisten ekologisten yhteyksien sdilymista.
Rakennuslupahakemuksesta tulee pyytdad MRL 133 § mukainen
elinkeino- liikkenne- ja ymparistokeskuksen lausunto.
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Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 2. vaihe

Pohjois-Pohjanmaan maakuntaliiton maakuntavaltuusto  on
hyvdaksynyt Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 2. vaiheen
7.12.2016.

2. vaihemaakuntakaavassa suunnittelualueen itdosaan sijoittuu osin
loma- ja matkailualue (R). Loma- ja matkailualue-merkinnalla
osoitetaan alueita pdaasiassa matkailua palveleville toiminnoille ja
loma-asumiselle.

Suunnittelualueelle sijoittuu 2. vaihemaakuntakaavassa myos

muinaismuistokohteita. Muinaismuistokohde-merkinnalla
osoitetaan muinaismuistolailla (295/63) rauhoitetut kiinteat
muinaismuistojaannokset. Yksityiskohtaisemmassa kohdetta

koskevista maankayton suunnitelmista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 3. vaihe

21

Pohjois-Pohjanmaan maakuntaliiton maakuntavaltuusto  on
hyvaksynyt Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 3. vaiheen
11.6.2018.

3. vaihemaakuntakaavassa suunnittelualueelle sijoittuu
pohjavesialue. Pohjavesialue-merkinnalla osoitetaan yhdyskuntien
vedenhankintaa varten tarkeat (I luokka / T1-luokka) ja
vedenhankintaan soveltuvat (I luokka) / muut
vedenhankintakayttéon soveltuvat (2-luokka) pohjavesialueet.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa pohjavesien pilaantumis- ja
muuttumisriskeja aiheuttavat laitokset ja toiminnot on sijoitettava
riittavan etddlle tdrkeista ja vedenhankintaan soveltuvista
pohjavesialueista tai riskien syntyminen on estettava riittavin
vesiensuojelutoimenpitein. Alueella tulee huolehtia pohjavesien
suojelun ja maa-ainesten ottotarpeiden yhteensovittamisesta.

Suunnittelualueelle sijoittuu 3. vaihemaakuntakaavassa myds tdrkea
pohjavesivyohyke.  Merkinndlla  osoitetaan laajoja, useista
pohjavesialueista muodostuvia vyohykkeitd, jotka soveltuvat
pohjaveden ottamiseen maakunnallista tai seudullista tarvetta
varten.

Suunnittelualueelle sijoittuu 3. vaihemaakuntakaavassa myos
arvokas harjualue (MY-hs). Arvokas harjualue-merkinnalla osoitetaan
valtioneuvoston hyvaksyman valtakunnallisen
harjujensuojeluohjelman mukaiset harjualueet ja muut vahintaan
seudullisesti  arvokkaat harjualueet. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee suunnitella ja toteuttaa niin, ettei
maisemakuvaa turmella, luonnon merkittavia kauneusarvoja,
erokoisia luonnonesiintymia tai muinaisjaannoksia tuhota eika
luonnonoloissa aiheuteta huomattavia tai laajalle ulottuvia
vahingollisia muutoksia.

Suunnittelualueen itdosa sijoittuu 3. vaihemaakuntakaavassa myos
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Kuusamon matkailukaupunki ydinalueelle (kk-4). Kuusamon
matkailukaupunki-merkinnalla osoitetaan Koillis-Suomen
aluekeskuksen ydinalue, jota kehitetdan kansainvalisena matkailu- ja
kaupunkikeskuksena. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
edistaa toiminnallisesti monipuolisen sekd maisemallisesti ja
kaupunkiturvallisesti korkeatasoisen matkailukaupungin
kehittamista Kuusamon kaupunginkeskusta ja Rukan
matkailukeskuksen muodostaman kaksoiskeskuksen varaan.

Suunnittelualueelle sijoittuu 3. vaihemaakuntakaavassa
mineraalivarantoalue  (ekv-1).  Mineraalivarantoalue-merkinnalla
osoitetaan sellaisia vyohykkeitd, joissa on todettu merkittavia malmi-
ja mineraalivarantoja. Lisamerkinnalla -1 osoitetulla
mineraalipotentiaalivyohykkeelld on erityista yhteensovittamisen
tarvetta esimerkiksi asumisen, matkailun tai muun merkittavan
alueellisen erityispiirteen kanssa. Mikdli alueen mineraalivarantojen
hyodyntamista edistetaan, sovitetaan toiminta yhteen muun
maankdyton kanssa ja otetaan huomioon mineraalivarantojen
hyodyntamisen ymparistovaikutukset seka alueiden erityispiirteet.

Lisaksi suunnittelualueelle sijoittuu 3. vaihemaakuntakaavassa

perinnemaisemakohde. Perinnemaisemakohde-merkinnalla
osoitetaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavia
perinnemaisema- ja perinnebiotooppikohteita.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa kohteen
kulttuuri- ja luonnonperintéarvojen sadilymistd. Valtakunnallisesti
arvokkaisiin kohteisiin merkittavasti vaikuttavissa hankkeissa on
varattava ao. viranomaiselle tilaisuus antaa lausunto.
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Kuva 14. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavojen yhdistelmakartasta,
suunnittelualueen rajaus punaisella.

Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaava on
hyvaksytty = maakuntavaltuustossa  27.5.2025. Energia- ja
ilmastovaihemaakuntakaavassa ei ole kaava-alueelle kohdistuvia
merkintoja.

Kuusamon strateginen yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Kuusamon strateginen yleiskaava.
Se on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 13.12.2016 § 8]1.
Suunnittelualueelle sijoittuu maa- ja metsdtalousvaltainen alue, jolla
on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta tai ymparistéarvoja (MU-1).
Merkinndlla on osoitettu luonnonolosuhteiltaan vetovoimaisia,
ulkoilun ja retkeilyn kannalta tarkeita vyohykkeita. Alue varataan
pdadasiassa maa- ja metsdtalouden harjoittamiseen seka ulkoiluun ja
retkeilyyn. Metsdn hoidossa on otettava huomioon alueen
virkistyskadytto ja maisema-arvot.

Lisdksi suunnittelualueelle sijoittuu maatalousalue (MT). Merkinnan
tavoite: Maatalouden kehittamisen tdarkeimpida painopisteita ovat
lahiruoan ja lahienergian tuotanto. Kuusamon elintarviketeollisuutta
kehitetadn ja maataloustuotteiden jalostusastetta nostetaan. Lisaksi
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merkinndlla on osoitettu maatilojen viljelyalueet yleispiirteisesti.
Peltoalueita voidaan tarpeen mukaan laajentaa ymparoiville M-
alueille.

Lisdaksi suunnittelualueelle sijoittuu strategisessa yleiskaavassa
arvokas harjualue (hs), tuuli- ja rantakerrostuma (ge-3),
moreenimuodostuma  (ge-2), alue, jolla on sadilytettdvia
ympadristéarvoja (pm-2), maisemallisesti arvokas alue (ma-3),
maakunnallisesti arvokas kulttuurihistoriallinen kohde, tyopaikka-
alue/teollisuusalue, leirintaalue/lomakyla/matkailupalvelu,
nakoalapaikka, pohjavesialue (pv-1), pohjavedenottamoita, kiinteita
muinaisjadnnoksid, poronhoidonkannalta tarkea alue/erotuspaikka
seka ulkoilureitiston kehittamistarve -merkinta.
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Kuva 15. Ote Kuusamon stragisen yleiskaavan yhdistelmakartasta,

suunnittelualueen

rajaus punaisella

Rantayleiskaava
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Suunnittelualueella on voimassa Oivangin rantayleiskaava. Se on
hyvaksytty kunnanvaltuustossa 28.6.1999 § 37. Oivangin
rantayleiskaava on  saanut lainvoiman  30.6.2000. Osa
rantayleiskaavan alueesta on kumottu kaupunginvaltuuston
24.9.2018 § 45 hyvaksymalla Ruka-Kuusamo matkailualueen
osayleiskaavalla. Kaavaan on kuulunut kyldsuunnitelma, joka on
hyvaksytty 26.6.1999 kaupunginvaltuustossa.




Oivangin rantayleiskaavaan kohdistuvat seuraavat merkinnat:
Asuntoalue (A/1), maatilojen talouskeskusten alue (AM), matkailua
palvelevien rakennusten alue (RM), loma-asuntojen alue (RA/1),
kylakeskuksen alue (AT), teollisuus- ja varastoalue (1),
ympadristohairioita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
korttelialue (TY), retkeily- ja ulkoilualue (VR), uimaranta-alue (VV),
venevalkama (LV), lahiveneranta (LVL), maa- ja metsatalousalue (M),
maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta
tai ymparistdarvoja (MU), maa- ja metsdtalousvaltainen alue, jolla on
ulkoilun ohjaamistarvetta tai ympadristéarvoja (MU-1), maa- ja
metsdtalousvaltainen alue, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta tai
ympadristoarvoja ja jossa ymparisto sdilytetdan (MU/s), turkistarha (E-
1), maa-ainesottoalue (EO), vesialue (W), kaava-alueenraja, valtatie tai
kantatie, kokooja ja  yhdystie, yksityistie, merkittava
kulttuurihistoriallinen ymparisto (K), turkistarha-alueen
suojavyOhyke (S), kulttuurihistoriallisesti merkittava kohde (k),
pohjavesialueen raja (PV), pohjavesialueen varsinainen
muodostumisalueen raja, pohjavedenottamo, ulkoilureitti,
moottorikelkkareitti (m), moottorikelkkaura (m), oleva rakennus,
uusi rakennus, latukahvila, 110 kV sdhkélinja (z), 20 kV olemassa
oleva sahkoélinja (z), 20 kV uusi sahkélinja (z), vesi- ja viemarijohto
seka tilaraja.

unaisella viivoitettu alue on
kumoutunut Kuusamon

kaupunginvaltuuston 24.9.2018 §
145 hyvaksymalla Ruka-Kuusamo
matkailualueen osayleiskaavalla.

P SRR N Sy
16. Ote Oivangin rantayleiskaavasta

Kuva
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Ranta-asemakaava
Suunnittelualueella on voimassa Jokoslahden-, Uuttuniemen-,
Rantasalon-, Ukonlammen-, Junganharjun ja Junganjarven ranta-

asemakaavoja.

-Rantasalon tilan RN:o 141:13 rantakaava hyvaksytty 12.11.1984.
-Junganharjun ranta-asemakaava, hyvaksytty 2005.

-Ukonlammen ranta-asemakaava hyvaksytty 22.2.2006.
-Jokoslahden ranta-asemakaavan osittainen muutos ja laajennus,
hyvaksytty 1.6.2016.

-Junganjarven ranta-asemakaava hyvaksytty 24.5.2017.
-Jokoslahden ranta-asemakaavan laajennus, hyvaksytty 11.12.2019.
-Uuttuniemen ranta-asemakaavan osittainen muutos ja laajennus,

hyvaksytty 20.10.2021.
-Junganharjun ranta-asemakaavan osittainen muutos ja laajennus,

hyvaksytty 23.3.2023.

Junganharjun ranta-asemakaava 2K

K

Jokoslahden ranta-asemekaava Niemi

Nissinvaara

Junganjarven rarta-asemakaava

K

argas

Kokkosuo

Rantasalon ranta-asemakaava

Uuttuniemen ranta-asemakaava

4

Ristisuo

Hepokangas

Ukonlammen ranta-asemakaava
Noukavaara

150-Ervast Puclavaara
Meskusvaara Hirsikangas
Stramusi

Kuva 17. Ote voimassa olevista ranta-asemakaavoista

Rakennusjarjestys
Valtuusto on 18.2.2025 § 2 hyvdksynyt rakennusjarjestyksen ja se

on tullut voimaan 25.2.2025.
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Pohjakartta
Pohjakarttana on kaytetty Maanmittauslaitoksen maastotietokantaa.
Kiinteistdjaotuksen  osalta  kaytetaan kaavan laatimisajan
kiinteistorekisteriaineistoa. Yleiskaava on tulostettu mittakaavaan
1:10 000 ja kyldakaava 1:5000.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole alueidenkayttolain 38 §:n rakennuskieltoa.

Kuusamon strategiat

Yleiskaavan muutosta ohjaa seuraavat Kuusamon kaupungin
strategiat:

-Kaupunkistrategia 2021-2028 on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 28.9.2020.

-Maankayttopoliittinen ohjelma 2021-2024 hyvaksytty 28.2.2022

Paatokset ja selvitykset
Alueelle on laadittu osayleiskaavatyota varten seuraavat selvitykset:

Selvitys Toteutuminen
Arkeologinen inventointi Valmis, Maanala Oy 30.11.2025
Kulttuurihistoriallinen selvitys Valmis, Kuusamon kaupunki / Pohjois-Pohjanmaan

museo 25.11.2025

Liikenne- ja lilkennemadaraselvitys Valmis, Sweco Finland Oy 15.10.2025

Linnustoselvitys Valmis, FCG Finnish Consulting Group Oy
15.11.2025

Luhtakultasiipiselvitys Valmis, Faunatica 13.12.2024

Luontoselvitys Valmis, Macon Oy 17.9.2024

Meluselvitys Valmis, Sitowise Oy 13.2.2025
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Kaupungin asettamat tavoitteet

Kuusamon kaupunkistrategia

Kuusamossa on voimassa  kaupunkistrategia  "Kuusamon
menestysresepti’ 2021-2028. Toiminnan perustana on
tasapainotettu talous. Strategian tavoitteet ovat kasvu, viihtyisyys,
kuuluisuus ja omavaraisuus.

Kaupunkiymparistod ja maankdyton suunnittelua koskevia
tavoitteita:

- Kuusamo kasvaa ja kehittyy

- Monipaikkaisuus, nuorten pitaminen kaupungissa ja osaavan
tyovoiman houkutteleminen

- Sujuvat kaupunkimaiset palvelut

- Viihtyisa ja perheystavallinen kaupunki

- Aktiivinen osallistuminen kehittamishankkeisiin

- Puurakentamisen edistaminen

- Luonnon varojen kestava hydédyntaminen

- Kaupunkilaiset osallistuva ja vaikuttavat

- Ripea kaavoitus ja monipuolinen tonttitarjonta

- Biotalouden, ruokatuotannon ja kestavan matkailun edistaminen

- Energia ja ruokatuotannon osalta omavarainen

- Hiilineutraalisuus ja jatteettdmyys saavutetaan 2030

Maapoliittinen ohjelma

Maapolitiikan tavoitteena on, etta Kuusamo on kasvava ja
elinvoimainen Koillismaan keskus. Kaupungin harjoittaman
maapolitiikan tulee vahvistaa kaupungin taloudellista asemaa.
Kaupungin  roolin  maanhankinnassa, @ omistamansa maan
kehittamisessa ja edelleen luovuttamisessa tulee olla keskeinen.
Kaupungin tulee huolehtia taloudellisen etunsa turvaamisesta
yksityisia maa-alueita kehitettdessa ja kaavoitettaessa. Maapolitiikan
keskeisena tavoitteena on saada kaupungin kehittdmiseen tarvittava
maa kayttoon oikea-aikaisesti, oikealta paikalta ja kohtuullisella
hinnalla. Harjoitettava maapolitiikka edistaa uusien asukkaiden ja
yritysten sijoittumista Kuusamon kaupungin alueelle seka turvaa
nykyisten yritysten toimintaedellytykset.

Kuusamon maapoliittisen yleiskaavoitusohjelman 2021-2024
mukaisesti Oivangin rantayleiskaavan muutoksen tavoitteena on
tonttikohtaisten  rakennusoikeuksien  padivittaminen, pysyvan
asumisen sijoittuminen suunnittelualueelle, kylaalueiden ja
hajarakentamisen tarkastelu.

Rantayleiskaavaratkaisun kuvaus ja yleisperustelut

Kaavaratkaisuilla ~on  pyritty vastaamaan rantayleiskaavan
uudistamisen ja ajantasaistamisen tavoitteisiin. Kaavan
tarkoituksena on padivittaa tonttikohtaiset rakennusoikeudet,
mahdollistaa kayttotarkoituksen joustavammat muutokset seka
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ajantasaistaa kaava-alueen rakennuspaikkojen mitoitus. Kaava-
alueelle on osoitettu ARA-alue (kuva 18), jonka kayttotarkoituksena
voi olla seka vakituinen asuminen ettda loma-asuminen. ARA-alueen
rajaus  perustuu olemassa olevaan infrastruktuuriin  ja
kulkuyhteyksiin, erityisesti suurempiin liikennevayliin. Alue sijoittuu
vesistdjen ita- ja pohjoispuolelle.

Nissinvaara

Kuva 18. ARA-alue punaisella
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Rantayleiskaavaan  sisaltyvdan  kylakaava-alueen (kuva 19.)
tarkoituksena on ohjata alueen yksityiskohtaisempaa maankayttoa ja
rakentamista. Kylakaava maarittelee esimerkiksi rakennuspaikkojen
sijoittumista, ympariston laadullisia tavoitteita seka kylarakenteen
kehittamisen periaatteita. Kylakaavan alueella kaavaa voidaan
kdyttaa suoraan rakentamisluvan perusteena. Sen avulla
varmistetaan, ettda rakentaminen sovitetaan yhteen olemassa olevan
ympadriston, maiseman ja teknisten verkostojen kanssa seka tukee
alueen kylamaista luonnetta.
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Kuva 20. Kylaalue ja siihen lisatty puskurivyohyke vaaleanpunaisella
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Kylaalueen rajaus on maaritelty siten, etta pysyvasti asuttujen talojen
vdlinen etdisyys on enintaan 600 metria. Tdaman perusteella
muodostuneeseen alueeseen lisatadn 300 metrin levyinen
puskurivyohyke (kuva 20.). Kylan ranta-alueiksi katsotaan ne
ranta-alueet, jotka sijoittuvat kyseisen rajauksen sisdapuolelle.
Puskurivyohykkeen rajausta on osittain tarkistettu kaavarajojen
mukaisesti, jotta kokonaisuudesta muodostuu maankaytollisesti
tarkoituksenmukainen ja yhtendinen alue.

Rantayleiskaavan muutoksessa padivitetdan rakennusoikeudet
vastaamaan uusien yleiskaavojen mitoitusta sekda osoitetaan
varauksia alueen reitistolle. Kaavamuutoksen tavoitteena ei ole tehda
merkittavia muutoksia alueen nykyisiin kayttotarkoituksiin, vaan
mahdollistaa joustavammin vakituisen asumisen sijoittuminen
suunnittelualueelle. Pohjois-Pohjanmaan ilmastostrategian
linjausten mukaisesti uusia rakennuspaikkoja pyritaan ohjaamaan
olemassa oleville kyldalueille. Talla edistetaan kyldkeskusten
kehitysta, tuetaan palveluiden sdilymista ja vahvistumista seka
parannetaan toimivan ja kustannustehokkaan kunnallistekniikan
toteuttamisedellytyksia.

Rantayleiskaava muodostuu pysyvan asutuksen (AO), loma-asumisen
(RM) seka vakituisen ja loma-asumisen (ARA) aluevarauksista, jotka
osoittavat eri toimintojen sijoittumisen suunnittelualueelle.

Kuva 21. Oivangin kylaalue Junganharjuntien suunnasta




Rantayleiskaavan mitoitus

Yleista

Sammaihanu

Sammalsto
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Singersaari
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Mitoituksen osalta tavoitteet perustuvat Kuusamon yleiskaavassa
seka aluetta koskevissa osayleiskaavoissa esitettyihin
mitoitusperiaatteisiin. Rantayleiskaavan mitoitusluku on 10
lomarakennuspaikkaa yhta muunnettua rantaviivakilometria kohden.
Sisamaan rakennuspaikoilla mitoituksena on kaytetty kolmea eri
aluekohtaista mitoitustasoa (kuva 22.), jotka vaihtelevat 1,5-5
hehtaarin  valilla yhta rakennuspaikkaa  kohden. Uudet
rakennuspaikat kyldalueella seka sisamaalle etta ranta-alueille on
selvitetty ja osoitettu yleiskaavassa. Rantavyohykkeen syvyytena on
kaytetty noin 120 metria.

Kyldaalueelle muodostuu yhteensa 45 uutta rakennuspaikkaa ja
olemassa olevia rakennuksia on 53. Kaava-alueen rantaviivan
kokonaispituus on noin 90 kilometrida. Vapaata rantaviivaa laskiessa
otettiin huomioon 250 metrin pituiset patkat. Taman tarkastelutavan
perusteella vapaaksi rantaviivaksi jai noin 45 prosenttia koko
rantaviivan pituudesta.

Saarikangas

Likasuo

Elisuo.

Monnonkangas
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Kuva 22. Sisdmaan mitoitusvyohykkeilla rakennuspaikkojen mitoitus vaihtelee

vyohykkeittdin

siten, ettd punaisella mitoitusalueella 3-4 mitoitus on 5

ha/rakennuspaikka, keltaisella mitoitusalueella 2 mitoitus on 3 ha/rakennuspaikka

ja sinisella mit
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oitusalueella T mitoitus on 1,5 ha/rakennuspaikka.




Rantaviivan muuntaminen ja rakennusoikeuden maardaytymisperusteet

Tilakohtainen rakennusoikeus perustuu tilan muunnetun rantaviivan
pituuteen. Rantarakentamisoikeus on riippuvainen rannan laadusta,
muodosta  ja ranta-alueen edessa olevasta vapaasta
vesistondkymastd. Rakentamiseen oikeuttava mitoittava rantaviiva
muunnetaan todellisesta rantaviivasta vahentamadlld rantaviivan
pituudesta kapeiden lahtien ja niemien osuudet sovituin kertoimin
(Etela-Savon seutukaavaliiton malli).

Rakennusoikeuden madrdaa on tarkistettu vastaamaan muiden
pdivitettyjen yleiskaavojen mitoitusta. Kaavassa rakennusoikeudet
on osoitettu seuraavasti: loma-asuntoalue (RA) 150 + 100 kem?,
loma- tai asuntoalue (ARA) 200 + 100 kem? ja asuntoalue (AO) 300
+ 150 kem?. Ensimmadinen Iluku osoittaa padrakennuksen
rakennusoikeuden ja jalkimmainen talousrakennusten
rakennusoikeuden.

Emadkiinteistoperiaate

Keskeinen tavoite rakennusoikeuden  madrittamisessa on
emadkiinteistdjen tasapuolinen kohtelu. Emakiinteiston ulottuvuus
tutkitaan  aina  rakennusoikeuksia = maadritettdessa. Ranta-
rakentamisen ja sisamaan rakennusoikeuden maarittamiseen on
molempiin  oma laskentatapansa. Tarkea leikkausajankohta
muodostuu rakennuslain voimaantulopdivasta, 1.7.1959. ARA-
alueella kdytetddn katkaisukohtana kyseista 1.7.1959
voimaantulopdivaa. ARA-alueen ulkopuolella katkaisukohtana
kdytetddn  Oivangin  voimassa olevan rantaosayleiskaavan
mitoitusperustetta, joka ajoittuu aikaan ennen vuotta 1970. Lisaksi
on otettu huomioon talon ensimmainen maanmittaustoimitus,
halkominen tai lohkominen.

Uudisrakentamista osoitettaessa kaavoituksen yhteydessa on otettu
huomioon em. pdivamadrien jalkeen tapahtunut kiinteistdjaotus ja
rakentaminen. Lisaksi rakennuspaikkojen maaraan ovat
vaikuttaneet: rakentamiseen hyvin soveltuva maasto, kyldaalue, tontin
sijainti ja muoto, jo toteutunut rakentaminen seka aikaisemmat kyla-
ja rantayleiskaavat. Rantayleiskaava pyritaan laatimaan siten, etta
kaava olisi toteuttamiskelpoinen ja maanomistajien kesken
tasapuolinen.

Rantayleiskaavan vaikutukset

Vaikutusten arvioinnissa asetetaan rinnakkain olemassa oleva
tilanne ja kaavamuutoksen mahdollistama tilanne. Vaikutusten
arviointi esitetddn kootusti kaavaselostuksessa luonnos- ja
ehdotusvaiheissa. Tassa kaavahankkeessa tulevat erityisesti
arvioitaviksi kaavamuutoksen vaikutukset ymparoiviin

33




rakennettuihin ja luonnontilaisiin alueisiin, liikennejdrjestelyihin
seka kaupungin strategioihin ja ohjelmiin. Kaavamuutoksen
tavoitteet ja suunnittelualueen rajaus voivat tarkentua suunnittelun
edetessa.

Suunnittelualueen kaavaratkaisulla pyritadn tukemaan kesa- ja
talviajan virkistysmahdollisuuksia ja lisadmdan loma-asukkaiden
seka pysyvien asukkaiden madraa. Kaavassa osoitetaan asumiseen ja
loma-asumiseen varattuja yhteisalueita (ARA). ARA-merkintad on
kaytetty, koska se mahdollistaa joustavan kayttotarkoituksen ja
tukee siten alueen monipuolista hyddyntamista. Joustavaa
kaavaratkaisua tukee myods uusi Nissinvaaran koulu, joka sijaitsee
noin kuuden kilometrin etdisyydella Oivangin kyldalueesta. Alueella
on hyvat edellytykset sekd loma- etta vakituiselle asumiselle. AO- ja
ARA-alueet sijoittuvat pyordilyn ja jalankulun yhteyksien seka
kokoojatien laheisyyteen, mika edistda turvallisia ja sujuvia arjen
liikkumisyhteyksid. Asukkaat hydédyntavat kunnan palveluja ja tuovat
alueelle elinvoimaa seka tyomahdollisuuksia.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavamuutoksen merkittdvimmat muutokset kohdistuvat
kyldalueelle. Kaavamuutos lisda Oivangin kyldalueen tonttimaaraa,
mika toteutuessaan tiivistaa kylarakennetta. Tonttien maaran kasvu
ja kayttotarkoituksen muutos vahvistavat olemassa olevaa
vyhdyskuntarakennetta ja tukevat palveluiden saavutettavuutta seka
kunnallistekniikan kustannustehokasta toteutusta. Rakennetun
ympadriston ndkdkulmasta vaikutukset ovat mittakaavaltaan
maltillisia. Uudet rakennuspaikat sijoitetaan vahintaan 30 metrin
etaisyydelle ajoradan keskilinjasta, mika varmistaa turvallisen ja
terveellisen asumisympariston.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
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Kaavaratkaisun tavoitteena on sadilyttaa alueen luontoarvot. Uudet
rakentamisalueet on sijoitettu luonto- ja maisemaselvitysten
perusteella luonnon- ja maisemansuojelun kannalta arvokkaimpien
alueiden ulkopuolelle. Uudisrakentamisen vaikutuksia voidaan
pienentdaa sijoittamalla uudet rakennuspaikat olemassa olevan
rakennuskannan laheisyyteen.




Kuva 23. Oivangin kosteikko

Arvokas lajisto
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Suunnittelualueella esiintyvia luontotyyppeja ovat kuivat ja kuivahkot
kankaat, rameet, nevat, korvet ja letot. Luontoarvoiltaan
merkittdviksi kohteiksi arvioitiin luonnonsuojelulain 64 §:n
mukainen luontotyyppi hiekkaranta seka maisemallisesti merkittava
Junganharjun eteldinen padadty. Kartoituksissa havaittiin lisaksi
yhteensa 50 metsdlain 10 §:n mukaista erityisen tdrkeaa
elinymparistoa seka vyhdeksan wvesilain 11 §:n suojeltua
vesiluontotyyppia (Luontoselvitys, 2025). Metsdlain mukaiset
erityisen tarkeat elinympadristot on huomioitu kaavaa laadittaessa ja
merkitty selkedsti kaavakartalle.

Kaavakartalla luonnon kannalta tarkedt alueet on osoitettu luo-
merkinndilld, jotka erotellaan niiden suojeluperusteen mukaan.
Luo-T1-alueet edustavat Metsadlain 10 §:n mukaisia erityisen tarkeita
elinymparistdja, kun taas luo-2-merkinnalla osoitetaan Vesilain 11
§:n suojelemia luontokohteita. Luo-3 puolestaan viittaa
Luonnonsuojelulain 64 §:n alaisiin arvokkaisiin luontotyyppeihin.
Kaavassa Junganharju on merkitty luo-merkinnalla korostaen sen
luonnonarvojen ja maisemallisen merkityksen huomioon ottamista
maankayton suunnittelussa.
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Kuva 24. Suunnittelualueelta kartoitetut luontoarvoiltaan arvokkaat kohteet
(Luontoselvitys, 2025.)

Kuva 25. Junganharjun suo
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Yritysvaikutusten arviointi

Kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta yritystoimintaan tai alueen
talouteen. Alueella toimii kuitenkin matkailua palvelevaa toimintaa,
jonka kannalta selkea ja ajantasainen kaava luo vakaat
toimintaedellytykset. Uudisrakentaminen tyollistda jonkin verran
rakentamisen toimialan yrityksida, ja pysyvdn asumisen paremmin
mahdollistava kaava voi lisdta alueen asukasmaadraa seka parantaa
tyovoiman saatavuutta vahdisessa maarin.

Vaikutukset liikenteeseen

Uudet rakennuspaikat lisdaavat suunnittelualueen vakituista ja
vapaa-ajan asutusta, mika nakyy liikennemaarien lievana kasvuna.
Liilkenteen lisays kohdistuu pddasiassa Rovaniementielle ja
Kemijarventielle seka alueen sisdisille tieyhteyksille. Kaavassa ei
esiteta uusia liittymia Rovaniementielle tai Kemijarventielle (VT 5).
Lisdksi kaavaan varataan kevyen liikenteen vayla Kemijarventien ja
Rovaniementien risteyksestd Rovaniementien ja Junganharjuntien
risteykseen, mika parantaa alueen jalankulun ja pyordilyn
turvallisuutta.

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja vdestorakenteeseen

Kaava mahdollistaa uutta asuinrakentamista Oivangin alueelle, ja
silla on siten vaikutuksia alueen vaestomaaraan, vaestorakenteeseen
seka pitkan aikavalin kehityssuuntaan. Vaikutukset ovat kuitenkin
luonteeltaan maltillisia ja sidoksissa tulevien rakennuspaikkojen
toteutumisasteeseen.

Vaikutuksen teknisenhuollon verkkoihin

Alueella on olemassa oleva vesi- ja sahkoverkko. Kayttdaste nousee
kaavamuutoksen mahdollistaman rakentamisen toteutuessa.

Vaikutukset kulttuuri- ja rakennushistoriallisiin arvoihin

Suunnittelualueelta ei ole tunnistettu valtakunnallisesti arvokkaita
kulttuurihistoriallisia  kohteita. Alueella sijaitsee  kuitenkin
maakunnallisesti arvokas kohde, Oivangin mylly, joka on huomioitu
kaavakartalla rajauksella ja merkinnalla: maakunnallisesti merkittava
kulttuuriymparisto ja rakennussuojelukohde.

Vaikutukset arkeologiseen kulttuuriperintoon

Kaavahankkeen yhteydessa tarkastettiin myds 34 rakentamatonta,
suunniteltua  rakennuspaikkaa. Naista  kahdeksan sijoittui
muinaisjaannoksen tai muun kulttuuriperintékohteen alueelle tai sen
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valittomadn ldheisyyteen. Uudella kaavaratkaisulla turvataan
arkeologisen kulttuuriperinnén sailyminen siirtamalla voimassa
olevan kaavan rakennuspaikat pois muinaisjdanndsten paalta seka
sijoittamalla uudet rakennuspaikat siten, etteivait ne kohdistu
muinaismuistoalueille. Nain varmistetaan arkeologisen
kulttuuriperinnon sdilyminen.

Alueen inventoinnissa 2025 kohteet tarkastettiin ja niiden todettiin
olevan pddosin muinaisjaannosrekisteriin  kirjatussa kunnossa.
Useille, etenkin 1990-luvulla Idydetyille kohteille esitetddn
koordinaattipisteiden siirtoa ja /tai muinais-jaanndsalueen
uudelleenrajausta. Kaikille niille kohteille, joilla ei vielda ole M]J-
rekisterissa madritettya aluerajausta, maaritettiin MJ-aluerajaukset.
Kaikki kohteet on viety kaavakartalle ja numeroitu (kuva 26).
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Kuva 26 Kaavassa merklttyjen kohteiden numerot kartalla

38




MAAN.I A

Taulukko 1. inventoinnissa tarkastetut tunnetut kohteet.

1 Sammaloja 305010019 | asuinpaikat kivikautinen 7328556 | 590597 265
2 Junganjarvi 305010177 | asuinpaikat kivikautinen 7326615 | 590477 265
3 Mutkalammen harju | 305010179 | asuinpaikat kivikautinen 7326462 | 591494 265
SE
4 Paskalampi 305010181 | Tyd-javalmis- | rautakautinen/ 7326336 | 593849 260
tuspaikat historiallinen
5 Paskaniemi E 305010182 | asuinpaikat kivikautinen 7326586 | 593535 260
6 Autioniemi 305010183 kuopat esihistoriallinen | 7326683 | 593130 263
7 Junganharju 305010186 | kuopat esihistoriallinen | 7326690 | 591654 270
8 Sammalniemi 305010197 | asuinpaikat kivikautinen 7328264 | 591263 263
9 Kaivalampi S 305010198 | asuinpaikat kivikautinen 7328625 | 591113 265
10 Singerjarvi NE 305010199 | asuinpaikat esihistoriallinen | 7328258 | 592403 265
11 Kotaniemi E 305010201 | asuinpaikat kivikautinen 7327761 | 593494 263
12 Nirkonniemi N 305010205 | asuinpaikat kivikautinen 7327086 | 594153 263
13 Nirkonniemi 305010206 | asuinpaikat kivikautinen 7327163 | 594001 263
14 | Saunajérvi-Niska- 1000009095 | pyyntikuopat | esihistoriallinen | 7322204 | 597289 263
lampi
15 Matkajoki Niskalampi | 1000009097 | asuinpaikat kivikautinen 7321893 | 597394 263
16 Murhiniemi W 1000021187 | asuinpaikat kivikautinen 7326608 | 594328 263
17 Kylmaperanlammen | 305010184 | kuopat esihistoriallinen | 7326439 | 591222 272
harju WsSW
18 Salkolampi 2 1000009088 | kuopat ajoittamaton 7323205 | 596458 263
19 Saunajarvi 1 1000009090 | kuopat ajoittamaton 7323011 | 597017 263
20 Saunajarvi 2 1000009093 | asuinpaikat kivikautinen 7322940 | 597207 263
21 Ukonlampi 1000009099 | asuinpaikat kivikautinen 7324383 | 595654 263
22 Salkolampi 1 1000009119 | asuinpaikat kivikautinen 7323070 | 596397 263
23 Rytipuro 305010203 | asuinpaikat esihistoriallinen | 7326945 | 594920 263
24 | Rytilampi N 305010204 | asuinpaikat kivikautinen 7327254 | 594340 263
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25 Rytilampi NE 1000021186 | asuinpaikat kivikautinen 7327261 | 594733 263

26 Murhiniemi NE 1000021188 | asuinpaikat kivikautinen 7326704 | 594616 263

27 Murhiniemi N 1000021189 | pyyntikuopat | ajoittamaton 7326882 | 594562 263

28 Jokosniemi NE 1000021192 | pyyntikuopat | ajoittamaton 7326345 | 595070 273

29 Jokoslahti NE 1000021194 | asuinpaikat kivikautinen 7326745 | 594977 263

30 Rypdla 1000032345 | kiukaat/kuo- | rautakautinen/ 7322375 | 597490 263
pat ajoittamaton

31 Ala-Oivangin saari 1000035435 | asuinpaikat kivikautinen 7325637 | 595356 262

32 Suolahti 1000037861 | kuopat ajoittamaton 7325516 | 595967 263

33 Monnonjoki * 1000021191 | puolustusva- | moderni 7327622 | 594487 265
rustukset

34 | Jokosniemi * 1000021193 | puolustusva- | moderni 7326300 | 595100 265
rustukset

* Muu kulttuuriperintékohde

Taulukko 2. Inventoinnissa ldydetyt uudet Muinaisjéiéinndskohteet.

35 Nirkonniemi 2 asuinpaikat kivikautinen 7327145 | 594216 263
36 Monnonjoki 2 16yt&paikat kivikautinen 7327447 | 594384 263
37 Murhiniemi 2 asuinpaikat kivikautinen 7326646 | 594390 263
38 Rantalahti kuopat ajoittamaton 7325992 | 595768 263
39 Jokosniemi 2 erdsijat ajoittamaton 7326330 | 594793 263
40 Suolahti 2 kuopat ajoittamaton 7325419 | 596082 263
41 Ukonlammen peré hiilimiilut historiallinen 7323847 | 596363 263
42 Saunaniemi |6ytdpaikat rautakautinen/ 7322643 | 596910 261
historiallinen
43 Lampare asuinpaikat kivikautinen 7322562 | 596955 260
44 | Petdjdjoki Hiilimiilut historiallinen 7324177 | 594903 264
45 Oivanginniemi erdsijat ajoittamaton 7325391 | 595155 265
46 Oivanginjoki kuopat ajoittamaton 7325256 | 594777 263
47 Helilampi asuinpaikat kivikautinen 7325470 | 593880 262
48 Saunajarvi 3 * asuinpaikat maoderni 7323022 | 597273 265
49 Ukonlampi 2 l6ytdpaikat historiallinen 7323681 | 595386 265

* Muu kulttuuriperintékohde




Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavan mahdollistama rakentaminen edistaa alueen kehitysta
parantamalla  pysyvan ja vapaa-ajan asumisen joustavia
toteuttamismahdollisuuksia. Rakentamisen sijoittuminen olemassa
olevan tieverkon ja kylaalueen yhteyteen vahvistaa kylarakennetta.
Ympariston laadun kannalta keskeista on, ettd rakentaminen
sovitetaan huolellisesti luonnonymparistéon ja maisemaan.

Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualueen merkittavin hairiotekija on liikenne, joka aiheuttaa
jonkin verran melua erityisesti Rovaniementien ja Kemijarventien
laheisyydessd. Liikenteen aiheuttamien hairididen arvioidaan
kuitenkin pysyvan vahaising, silla kaava ei merkittavasti lisaa alueen
lilkkennemaadria eika tuo uusia maantieliittymia. Kaavan merkinngilla
ja maarayksilla seka tonttien sijoittelulla pyritdadn vahentamaan
melun vaikutusta. Nain kaavaratkaisu tukee turvallista ja viihtyisaa
asuinymparistoa.

Vaikutukset ilmastoon
Rantayleiskaava vaikuttaa ilmastoon mahdollistamalla rakentamisen,

liikkumisen ja alueidenkdytdon ratkaisuja. llmastovaikutukset
syntyvat pddosin rantayleiskaavan toteuttamisen kautta pidemmalla
aikavalilla.

Kaavamuutoksen merkittdvimmat rakentamisen muutokset
kohdistuvat kylaalueelle tiivistaen olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta. Alueet sijoittuvat olemassa olevien
lilkkennevaylien varrelle ja laheisyyteen. Kaavan avulla pyritdan myos
tukemaan kestavaa liikkumista. Kaavaan varataan kevyen liikenteen
vayla. Tukemalla kestavia lilkkumismuotoja pyritdaan edesauttamaan
liikenteesta aiheutuvien padastdjen hillitsemista.

Vaihtoehtotarkastelu

Varsinaisia vaihtoehtoisia kaavaratkaisuja ei ole esitetty, mutta
kaavarajausta on tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman
jalkeen. Muutos johtuu siitd, ettd lahes kaikki asemakaava-alueet
rajattiin kaavasta pois, lukuun ottamatta pienta osuutta pyoratiesta.
Vaihtoehtoisena ratkaisuna olisi ollut, etta kaavaa ei paiviteta
lainkaan. Talloin kayttotarkoitusten muutokset olisi jouduttu
kasittelemaan yksittdisina poikkeamishakemuksina, kyldalueen
rakennuspaikkojen mitoitus olisi jdadanyt uusia yleiskaavoja
pienemmaksi, ja osa rakentamattomista rakennuspaikoista olisi
edelleen sijoittunut muinaismuistokohteiden alueelle.

Strategisen yleiskaavaan mukaisuus
Kaava on laadittu strategisen yleiskaavan periaatteiden mukaisesti
siten, ettda alueen maankayttd, rakentamisen mitoitus ja
ympdristéarvot noudattavat vyleiskaavan osoittamia linjauksia.
Strateginen yleiskaava ohjaa alueen kehitysta pitkdjanteisesti, ja nyt

41




laadittu kaava tasmentaa naita tavoitteita paikallistasolle.
Kaavaratkaisussa on huomioitu erityisesti kylaalueen
kehittamistarpeet, olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
eheyttaminen sekd luonnonarvojen turvaaminen.

Toteutus

Kaavan toteuttaminen ja ajoitus

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti sen saatua lainvoiman.
Alueen  toteuttamisesta  vastaavat maanomistajat. Kaavan
toteutuminen on siten asteittaista ja useiden vuosien aikana
etenevaa.

Suunnitteluvaiheet

Hankkeen lahtokohta

Oivangin rantayleiskaavan muutos perustuu Kuusamon
maapoliittiseen ohjelmaan 2021-2024, jossa kaavan padivittaminen
on mainittu yhtena kehittamistoimenpiteena. Kaavoitus on
kaynnistynyt Kuusamon kaupungin aloitteesta  kaupungin
maankadyton suunnittelua koskevien tavoitteiden ja tarpeiden
pohjalta.

Kaavamuutoksen vireilletulo seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen ilmoitus kaavan vireille
tulosta julkaistiin  11.9.2024 kunnallisissa ilmoituslehdissa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin ndhtavilla 30 vrk
11.9.-10.10.2024 kaupungintalolla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yhteensda nelja
lausuntoa: Caruna Oy:ltda, Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitokselta
seka Pohjois-Pohjanmaan museolta, joka antoi erilliset lausunnot
rakennetun kulttuuriympariston ja arkeologian osalta.

Caruna Oy edellyttaa, etta kaava-alueelle merkitaan johtoaluevaraus
suunnitellun ilmajohtolinjan kohdalle. Pohjois-Pohjanmaan museon
arkeologia edellyttada kaavahankkeen vyhteydessa tehtavaksi
arkeologisen inventoinnin muinaisjadnnoésten  ja  muiden
kulttuuriperintokohteiden tarkemman huomioimisen
mahdollistamiseksi. Rakennettu kulttuuriymparistdé puolestaan
esittda kulttuurihistoriallisesti merkittavien kohteiden ajantasaisen
tilanteen padivittamista kaavamuutoksen yhteydessa.

Lisaksi museo huomauttaa, etta OAS:n osallisten luettelosta puuttuu
Oulun museo- ja tiedekeskus / Pohjois-Pohjanmaan museo, joka
tulee lisata osalliseksi, ja ettd Museovirasto voidaan poistaa
osallisista, koska alueellisena vastuumuseona Pohjois-Pohjanmaan
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museo hoitaa seka rakennetun ympariston etta arkeologian
viranomaistehtavat alueella. Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitoksella
ei ole tassa kaavoitusvaiheessa huomautettavaa, ja varsinainen
lausunto annetaan rantaosayleiskaavan muutosluonnoksesta sen
valmistuttua.

Lausunnoissa esitetyt selvitystarpeet on toteutettu, ja niiden tulosten
perusteella kaavakarttaan on lisatty tarvittavat kaavamerkinnat
ja -maaraykset. Arkeologinen inventointi sekd rakennetun
kulttuuriympariston uusi selvitys on tehty, ja inventointien
perusteella kohteet on merkitty kaavaan asianmukaisesti. Lisaksi
Carunan esittama pyyntd sahkoélinjan  johtoaluevarauksen
merkitsemisestda on huomioitu ja varaus on lisatty kaavakartalle.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yhteensa kahdeksan
mielipidettd. Kannanotot kasittelivat erityisesti rakennuspaikkojen
siirtoja, rakennuspaikkojen maadrad, rakennusoikeuksia seka
lomarakennuspaikkojen muuttamista pysyvan asumisen
rakennuspaikoiksi. Maanomistajien esittamiin rakennuspaikkojen
siirtoihin voidaan padadsdantoisesti suostua, ja rakennuspaikkojen
maarat tarkistetaan emadkiinteistoselvityksen perusteella.
Rakennusoikeudet yhtendistetdan vastaamaan muiden pdivitettyjen
yleiskaavojen rakennusoikeuksia, ja kayttotarkoituksen muutokset
on arvioitu ja huomioitu kaavaratkaisuissa.

Kaavaluonnos

Rantayleiskaavaluonnos pidetdan nahtavilla 1.4.-30.4.2026
Kuusamon kaupungintalolla.

Luonnosvaiheen aikana jarjestetdan yleisotilaisuus Kuusamon
kaupungintalolla 21.4.2026 klo.17.00.

Kaavarajausta on tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman
laatimisen jdlkeen. Muutokseen vaikutti se, ettd myos Kirkonkylan
osayleiskaava on vireilla, ja osa Oivangin kaava-alueesta paatettiin
siirtdd sen kasiteltavaksi. Taman vuoksi lahes kaikki asemakaava-
alueet rajattiin pois Oivangin kaavasta, lukuun ottamatta pienta
osuutta pyoradtiesta.

Kaavaehdotus
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Tulevaisuuslautakunta asettaa rantayleiskaavaehdotuksen virallisesti
nahtaville 30 vrk:ksi. Ehdotus on tavoitteena asettaa nahtaville
loppuvuodesta 2026. Kaavaehdotuksesta pyydetdan tarpeelliset
lausunnot.




Oivangin kyldalueen kuivanmaan rakennuspaikka laskelma
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