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Kuva 1 Kaava-alueen yleissijainti



1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

KAAVA-ALUE JA KAAVOITUKSEN TARKOITUS:

KUUSAMON KAUPUNKI
NAATIKKANIEMEN RANTA-ASEMAKAAVAN OSITTAINEN MUUTOS KORTTE-

LEISSA 10-15 SEKA NIHIN LITTYVILLA VIRKISTYS- JA LIIKENNEALUEILLA.
KAAVAN TEKNINEN LAAJENNUS ITAOSASSA

KAAVAN LAATIJA:

DI (MAANMITTAUS, YKS 124) KIMMO MUSTONEN
KIMMOKAAVA

OS. KITKANTIE 34 F 40, 93600 KUUSAMO

0400 703 521

kimmo.mustonen@kimmokaava.fi
www.kimmokaava.fi

KAAVAN VIREILLETULO:

- VIREILLETULOILMOITUS 13.9.2023
- OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA NAHTAVILLA 13.9.-12.10.2023
SEKA KAAVOITTAJAN SIVUILLA 13.9.2023 ALKAEN

KAAVAN KASITTELY:

- KAAVAN VALMISTELUAINEISTO ELI KAAVALUONNOS NAHTAVILLA 24.1.-
22.2.2024

- TULEVAISUUSLAUTAKUNNAN PAATOS KAAVAN JATKOKASITTELYSTA
23.5.2024 § 47

- KAAVAEHDOTUS NAHTAVILLA 11.9.-10.10.2024

- KUUSAMON TULEVAISUUSLAUTAKUNNAN PAATOS ... 2024 § ... KAAVAN
HYVAKSYMISESTA

Kuvat: Kimmo Mustonen 5.7.2022, 15.3.2023 ja 2.8.2023, Drone -kuvat: Jaakko Lai-
hola 28.6.2023


mailto:kimmo.mustonen@kimmokaava.fi
http://www.kimmokaava.fi/

2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan muuttaminen on lahtenyt alun perin liikkeelle alueella toimivan matkailuyri-
tyksen omistajan vaihdoksen takia alkuvuonna 2023. Kaavan lahtdaineiston kerays,
keskustelut kaupungin kanssa ja kaavan luonnostelu alkoi valittémasti.

Kaavaa on muutettu aiemmin useaan kertaan. Tdman muutoksen vireille tulosta il-
moitettiin 13.9.2023 ja kaavaluonnos oli nahtavilla 24.1.-22.2.2024. Kuusamon tule-
vaisuuslautakunta pééatti ehdotuksen asettamisesta nahtaville 23.5.2024 § 47. Kaa-
vaehdotus oli nahtavilla 11.9.-10.10.2024. Lautakunta paatti hyvaksya muutoksen
vahaisilla muutoksilla ... 2024 § ....

2.2. Asemakaava

Alueella on pitkaan toiminut monipuolisia palveluja tarjonnut matkailuyritys. Omistaja-
vaihdoksen takia yrityksen jatkosuunnitelmat ovat muuttuneet aiemman kaavan osoit-
tamista rakennusmabhdollisuuksista ja -paikoista. Rakennusoikeus pysyy entisen suu-
ruisena. Jonkin verran suoritetaan rakennusten sijoittelun, rakennusoikeuden siirtoja,
kayttotarkoituksen yms. muutoksia. Samalla tehdaan muita tarpeellisia muutoksia.
Paaasiallinen rakenne pysyy ennallaan, kuitenkin aiemmin hieman hajanaista raken-
tamista keskitetaan nykyisen paarakennuskannan yhteyteen kortteliin 10.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Maanomistajat vastaavat kaavan toteuttamisesta rakentamisen osalta. Caruna Oy
vastaa sahkonsiirrosta ja Kuusamon Energia- ja vesiosuuskunta vesi- ja viemarihuol-
losta. Kaavan alueelle ja l&helle on jatkuvasti rakennettu uusia loma- ja matkailura-
kennuksia ja todennékoisesti toteutus jatkuu vilkkaana lahiaikoina uusien omistajien
pyrkiessé laajentamaan ja kehittdmaan matkailutoimintaa.



3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue on erittdin hyvin matkailurakentamiseen soveltuvaa kaunista rantamaastoa, jos-
sa toimintaa on ollut pitkdan. Alue on Rukan matkailukeskuksen valittémassa lahei-
syydessd. Rukan ympaériston monipuoliset latu-, moottorikelkka-, maastopyoraily-
yms. reitit ovat ymparilla. Naatikkaniemi on varsin tiiviisti rakentunut matkailu- ja lo-
marakennusten alue.

3.1.2 Luonnonymparisto

Alue on paaosiltaan taysikasvuista, kuusivaltaista, tuoretta kangasmetsaa. Rannoilla
on kosteampia lehtipuuvaltaisia kohtia. Alue on pinnanmuodostukseltaan tasaista,
loivapiirteista rinnetta.

Korkeuserot vaihtelevat koko kaava-alueella Rukajarven n. 308 m tasosta n. 318 m
tasoon alueen etelareunalla. Rinteet ovat varsin tasaisia eika jyrkanteita tai avokallioi-
ta ole. Korkeusvythykkeet koko alkuperaiseltd kaava-alueelta on esitetty oheisella
kartalla.

KORKEUSTASOT
D ALLE 310 M
:] 310-315M

Kuva 2 Korkeusvydhykkeet koko Naatikkaniemen kaavan alueella



Pyhéavaaran-Rukatunturin-Valtavaaran muodostama ketju on alueen lahelld. Sen
muodot erottuvat oheisesta Paikkatietoikkunan rinnevalovarjoste —kuvasta selvasti.
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Kuva 4 Muutosalueen ja sen lahistdn rinnevarjostekuva. Tiet, ojat, rakennukset yms. erottuvat sel-
vasti

Ohessa on Suomen ymparistokeskuksen yllapitaméan Jarviwiki —tietokannan tietoja
Rukajarvesta. Jarvessd on myos levaseurannan valtakunnallinen havaintopiste. Ke-



sdaaikaan on sinilevaa ilmennyt jonkin verran. Vuonna 2012 tai sen jalkeen ei havain-
toja ole tallennettu.

Rukajarvi (73053 1 002)

Rukajarvi on melko iso jarvi Koutajoki (73) -paavesistossa. Se sijaitsee Pohjois- — Piilota kaikki tiedot
Pohjanmaan maakunnassa ja kuuluu Pohjois-Pohj 1 ELYn ymparistovastuual

Jarvi Perustiedot Hallinnolliset alueet

Nimi: Rukajarvi Pinta-ala: 319,76 ha Kunta: Kuusamo

Jarvinumero: 73.053.1.002 Syvyys: 13.85m Maakunta: Pohjois-Pohjanmaan maakunta

Vesistoalue: Pyhajarven Keskisyvyys: 3,79 m ELY-keskus: Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja
valuma-alue (73.053) Tilavuus: 12 106 100 m* ymparistokeskus

Paavesisto: Koutajoki (73) Rantaviiva: 26,55 km Vesienhoitoalue: Oulujoen-lijoen vesienhoitoalue

Korkeustaso: 308,1m

Nama tiedot ovat peraisin Suomen ympar {SYKE) eika niita voi muokata. Jos havaitset tiedoissa
B yirheita voit iimoittaa niista Kahvihuoneen Virheet ja korjaukset -osastolla

-Q—‘—"_
" Talle jarvelle ei ole tuoreita
keskusteluja

e Tulevat tapahtumat
)

(ﬂ Talle jarvelle ei ole voimassa
‘ — ‘ \ r olevia tapahtumia

Q

«

>

Havaintotilanne

Talle jarvelle ei ole tuoreita
(= 1 vko) kaytiajien havaintoja

&
@ m ‘ﬁ‘ Vesistoennusteet
) Ca

Talle jarvelle ei ole saatavilla

@ Ymparistéhallinnon paikkatietoaineistot, ® OpenStreetitapin tekijat vesistoennusteita
Q Kokenut (#1) Havaintopaikka + Avaa muualla
\/ ) Asiantuntija ‘f" Valokuva Talle jarvelle ei ole tallennettu
OViranomainen (%) Muu kohde viela valokuvia
Jarven erityispiirteet Kala-atlas:
Ahven, Harjus, Hauki ja Muikku
Rukajarvi on olennainen osa Ruka-tunturin ymparille kehittynytta matkailukeskittymaa k .
e - : S = : A . Tarkemmat tiedot: ®
lahistolla. Jarven muoto on rikkonainen erityisesti itaosassa, jossa on paljon lahtia, niemia ja saaria
ja rannan tuntumassa on useita pienia erillisia lampia. Rukajarvesta on yhteys Tolpanselkaan. Kayttajien havainnot:
Talta jarvelta ei ole kayttajien
e 4 kalahavaintoja
Nykytila ja suojelu 2
Jarven rannalla Talvilahd onl jel Yleistilaltaan jarvi on hyvassa k
Kalat, linnut ja muu vesiluonto
Rukajarveen on istutettu jarvilohta ja eri siikalajeja. Lisaksi ja 4 on yleisimpia isi jeja, kuten ahvenia ja sarkia.
Linnuista jarven ymparistossa on havaittu viimeaikoina mm. haapanoita, taveja ja ita ja lisaksi rkiksi polloja ja

tuulihaukkoja on alueella. Rukajarvi on rannoiltaan melko kostea, erityisesti itaosa on soista. Rannat ovat kaislikkoisia.

Asutus ja vesiston kayttotavat

Rukajarven illa on i rak ksia, joista suurin osa on I ja, mutta istakil loytyy rkiksi
Aikkilan kylalta. Osa | okeista kuuluu niita vuok ille yrityksille, mutta osa on yksityisomistuksessa. Mokkien lisaksi jarvea ja
sen rantoja kaytettaan mita erilaisimpiin vapaa-ajan aktivi ihin. Rantoja kit at hiihtoladut ja jaalla on seka
moottorikelkkareitti etta latu. Etelarannalla on kesaisin myds Ruka golfin golfkentta ja majoitus- ja ravintolapalveluita on
harvakseltaan ympari rantoja. Hiihtajille ja patikoijille on tarjottu kolme laavua levahdyspaikoiksi Onkerinni a

Tahkol ja Myllylahds ja Tahkol on my6s ui

Tarut ja tositarinat

Vaikka Suomessa on vain yksi Rukajarvi, sita ei silti pida yhdistaa Olli Saarelan vuonna 1999 ohjaamaan Rukajarventie-

elokuvaan, joka kertoo jarven rannalla 1941 tapah ijan ti a. Elokuva p p
mutta kyseessa oleva Rukajarvi on itarajan toisella puolella, Suomen Rukajarvesta jonkin verran etelampana oleva
jarvi.

Kuva 5 Jéarviwikin perustietoja Rukajarvesta



Tama havaintopaikka on osa valtakunnallista = Piilota kaikki tiedot

levaseurantaa, jota yllapitavat Suomen ymparistokeskus (SYKE) &,
ELY-keskuksetd ja kuntien ymparistoviranomaiset. Havaintoja j

tekevat viranomaiset tai koulutetut vapaaehtoiset. =

_— . " . = B " nginharju
Taman havaintopaikan havainnot nakyvat valtakunnallisella
levitilannekartalla ja Pohjois-Pohjanmaan ELYn levatilannekartalla. % ""”‘%ms%
Niita kaytetaan myos levabarometrin laskennassa. ?’..%
= Nimi: Valtakunnallisen levaseurannan havaintopaikka (Aikkila) Rukajsrvi
= Jarvi: Rukajamvi (73.053.1.002)
« Paavesisto: Koutajoki (73) Ftng,
= Vesienhoitoalue: Oulujoen-lijoen vesienhoitoalue ?%
= Kunta: Kuusamo
= Maakunta: Pohjois-Pohjanmaan maakunta iy
u BY
| : Pohjois-Poh linkeino-, liiks - istokeski
= ELY-keskus: Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus EgogleKadtaﬁgdm@ZmZ-Ka;moehcct
g + Avaa muualla
Levitilanne
= 26 syyskuu 2012
Ei levaa
Runsaasti
= 21 syyskuu 2012
Ei levaa
= 12 syyskuu 2012
"""""" ’ ====----——-rHioman EI IeVaa
= 5 syyskuu 2012
Ei levaa
- ---‘-- ... -8 E‘| 25 .zgeIOKUUZO12
S 58888 88888888 % 88 Fleva %
Kesakuu Heinakuu Elokuu Syyskuu Ei levaa

W 2012 keskiarvo 2000-2011

Kuva 6 Jarviwikin levaseuranta -tietoja

Luonnonymparistta on kuvattu alkuperaisen kaavaselostuksen valokuvilla, kartoilla ja
luontoselvityksessa. Niita ei tdssa yhteydessa lahdetéa toistamaan. Suunnitteilla ole-
van alueen suhteen ei mitdan erityista ole ilmennyt muutamia luo -alueita lukuun ot-
tamatta. Rannan luhtarannat ja kasvihavaintoalueet sailyvat koskemattomina ja enti-
sen kaavan mukaisina. Muutosalueen pohjoisosassa oleva "laguuni” on keinotekoi-
nen vesialue. Alueen linnustoa on tutkittu ja selvitetty tarkemmin. Raportti on selos-
tuksen liitteena.

Alue ei kuulu arvokkaisiin kallioalueisiin ("Luonnon- ja maisemansuojelun kannalta
arvokkaat kallioalueet Pohjois-Pohjanmaalla”, alueellinen ymparistdjulkaisu 203),
maisema-alueisiin ("Pohjois-Pohjanmaan arvokkaat maisema-alueet”, P-P liitto) tai
perinnemaisema-alueisiin ("Pohjois-Pohjanmaan perinnemaisemat”, alueellinen ym-
paristdjulkaisu 44). Mydskaan kulttuurihistoriallisesti merkittavia rakennuksia ei alu-
eella alun perin ole ollut ("Pohjois-Pohjanmaan kulttuurihistoriallisesti merkittavat koh-
teet”, P-P seutukaavaliitto 1993). Alueelle on matkailukayttéon siirretty ja siirretdén
vanhaa rakennuskantaa seka rakennettu ja rakennetaan uudiskohteita.

Kuva 7 Papintalon pohjoispuoleista rantaa
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Kuva 9 Tekolammen itarannalla oleva laavu

Kuva 10 Tekolammen lansirannan kota ja varastoja

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Korttelissa 10 on useita majoitus-, ravintola-, vastaanotto-, varasto- yms. rakennuk-
sia. Korttelissa 11 on padasiassa maan alle rakennettu ravintolarakennus, joka osit-
tain on ohjelmapalvelutoiminnassa. Korttelissa 14 on majoitusrakennus. Kortteliin 15
on toteutettu paljon lasipintaa siséaltavia "revontulimajoja”. Alueen ympaérilla on pohja-
kartan, maastokartan, muiden selostuksen karttojen, ilmakuvien yms. osoittamalla ta-
valla huomattavasti asuin-, matkailu- ja lomarakennuksia. Oheisella kartalla on Ruka-
jarven ympariston tiivis rakennuskanta esitettyné. Myods rakennuksiin liittyvia tietoja ja
valokuvia on esitetty.
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Kuva 11 Rukajarven ympariston peruskarttatietojen mukaiset rakennukset. Muutosalue
sinisen ympyran sisélla (Kartta: Paikkatietoikkuna, 12.5.2023)
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RAKENNUKSET

NRO NIMI RAK.LUPA K-M2 M3

1 AITTA 25

2 PAPINTALO 08-200_R 454 1555
3 IISAKIN SAUNAN PESUTILAT 03-126-A 63 210

“ VARASTOVAJA 8

5 IISAKIN SAUNA 03-126-A 25 100

6 JOOGASAUNA 17-261-R 34 102

7 ALINAN TUPA 06-615-A 112

8 TONTTULA 97-324-R 32 108

9 LATO

10 LATO

1 LATO 03-126

12 IISAKIN TALO 02-211-A 245 676
13 KESAAITTA 05-671-A 35 84
14 VASTAANOTTORAKENNUS 19-007-R 273 874
15 CARAVAN, HUOLTORAKENNUS 30 76
16 PARILATO

17 PARILATO 03-126

YHTEENSA 1336 3785

Kuva 12 Korttelin 10 rakennukset kerrosaloineen. Latoja ja pressukatoksia ei lasketa
kerrosalaan




Kuva 15 Latoja (rakennukset 10 ja 11)



Kuva 16 Papintalo (rakennus 2)

Kuva 17 Korttelin 15 lasiseinaisia rakennuksia



Kuva 18 Kontioluola korttelissa 11

Ohessa on drone-kuvia rakennetuista alueista

Kuva 19 lisakintalo ja muu keskeinen alue, korttelit 10 ja 12



Kuva 20 Kontioluolan alue, kortteli 11



Kuva 21 Lasiseindmajat, kortteli 15

3.1.4 Muinaisjaanndkset

Kiinteitd muinaisjaanndksia ei alueelta ole I6ydetty ("Pohjois-Pohjanmaan kiinteat
muinaisjaannokset”, P-P liitto ja Rukan osayleiskaava). Mika Sarkkinen Pohjois-
Pohjanmaan museolta on 6.6.2006 tehnyt alueella maastotarkastuksen eik& muinais-
jaadnnoksia ole havaittu. Nyt tekeilla olevan kaavan vireilletulon yhteydessa Pohjois-
Pohjanmaan museo on arkeologian osalta todennut, ettei uusia selvityksia tarvita
vaan riittda viittaus muinaisjadnndosrekisterin tietoihin. Ohessa on muinaisjaannosre-
kisterin muinaisjaannokset, mahdolliset muinaisjadnnokset ja loytdpaikat esitetty Ru-
kajarven ympariltéd. Koska kohteita ei ole alueella eika aivan valittomassa laheisyy-
dessa, niiden tarkempia tietoja ei ole esitetty.
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Kuva 22 Rukajarven ymparistdn muinaisjaannoksia (tiedot irrotettu 2.8.2024)

3.1.5 Maanomistus

Muutosalueen kiinteistt ovat yhtididen omistuksessa.

3.2. Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Maakuntakaava on vahvistettu ympéaristoministeriossa 17.2.2005. Siind alue on
”Loma- ja matkailualuetta (R)”. Merkinnalla osoitetaan paéasiassa loma-asumiselle
ja matkailua palveleville toiminnoille rakentamisalueita niihin kuuluvine liikenne-, vir-
kistys- yms. alueineen. Suunnittelumaarayksen mukaan yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa tulee kiinnittda erityistd huomiota alueen tarkoituksenmukaisimpaan
kayttdon loma-asunto- ja matkailutoimintojen kannalta, toimintojen mitoitukseen seka
aluevarausten yhteensovittamiseen. Itdosan erityisominaisuuksia on kuvattu merkin-
nalla "Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tarkea
alue”. Lisaksi alue kuuluu merkinnan ”"Kuusamon matkailukaupungin kehittami-
sen alue” (kk-4) sisélle. Silla osoitetaan Koillis-Suomen matkailukeskuksen ydinalue,
jota kehitetddn kansainvalisend matkailu- ja kaupunkikeskuksena. Suunnittelumaa-
rayksen mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa toiminnallisesti
monipuolisen ja maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti korkeatasoisen matkailukau-
pungin kehittamistd Kuusamon kaupunkikeskustan ja Rukan matkailukeskuksen
muodostaman kaksoiskeskuksen varaan.

1l.vaihemaakuntakaava on hyvéksytty maakuntavaltuustossa 2.12.2013 ja vahvistet-
tu Ympaéristoministeriossa 23.11.2015. Siina ei alueelle ole mitd&n merkintdja. 2. vai-
hemaakuntakaavan ehdotus on ollut ndhtavilla 5.9.-4.10.2016 ja maakuntavaltuusto
hyvaksyi sen 7.12.2016. 3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuus-



tossa 11.6.2018. Korkein Hallinto-oikeus on 17.1.2022 antanut paatoksensa valituk-
sista ja kaava on lainvoimainen. Oheisella kartalla on epavirallinen yhdistelma maa-
kuntakaavoista. Suunnittelualue on punaisen ympyran sisalla. Koska maakuntakaava
ei ole voimassa oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella, ei merkint6ja ja maarayksia
ole tarkemmin tuotu esille.
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Kuva 23 Voimassa olevien maakuntakaavojen epéavirallinen yhdistelma
Energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla 8.8.-

23.9.2022. Aiemmassa maakuntakaavoituksessa esitetyt pohjavesi-, maisema-, taa-
jama- yms. alueet tdméan kohteen lahella.
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Kuva 24 Ote energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan luonnoksesta. Muutosalue pu-
naisen ympyran sisalla



Rukan osayleiskaavan muutos on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 25.2.2004 §
4. Muutosalue on ydinalueen ulkopuolella ja siina alue on ”Maa- ja metsatalousval-
taista aluetta, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta tai ymparistéarvoja”
(MU). Alue on liséksi todettu olevan voimassa olevaa asemakaava-aluetta (ak). Tama
kaava on varsin yleispiirteinen. Ote osayleiskaavasta on ohessa.

N

Kuva 25 Ote Rukan osayleiskaavasta. Kaava-alue sinisen ympyran siséalla

Kuusamon kaupunginvaltuusto on 14.11.2016 § 76 ja uudelleen muotovirheen takia
13.12.2016 § 81 hyvaksynyt koko kaupunkia koskevan Strategisen yleiskaavan.
Sen maaraykset kumoutuivat osittain Korkeimman Hallinto-oikeuden paatoksella,
mutta sen ohjausvaikutusta on sovellettu. Se ei kuitenkaan koske mm. Rukan
osayleiskaavaa kaivostoimintaa koskevaa Kkieltoaluetta lukuun ottamatta. Nimen-
omaan tdma maarays jai hyvaksymatta.

Oulun laéninhallitus on 10.12.1993 vahvistanut alueen ensimmaisen rantakaavan.
Kuusamon kaupunginvaltuusto hyvaksyi 18.3.2002 kortteleita 6-11 seka virkistys- ja
likennealueita koskeneen muutoksen. Seuraava muutos on Kuusamon kaupungin-
valtuuston 9.9.2013 § 55 hyvaksyma. Se koski koko kaavaa lukuun ottamatta korttelia
7 lahiymparistéineen. Korttelin 7 ym. alueen muutos hyvaksyttiin yhdyskuntatekniikan
lautakunnassa 23.11.2016. Retkeilyalueelle (VR) tullutta korttelia 15 koskenut muutos
on hyvaksytty lautakunnassa 25.10.2017. Kortteleita 3, 4, 10 ja 14 koskeva muutos
on hyvaksytty lautakunnassa 19.6.2019. Koko voimassa oleva Naatikkaniemen ranta-
asemakaava on oheisella kartalla.
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Kuva 26 Naatikkaniemen voimassa oleva ranta-asemakaava. Siniset rajat osoittavat eri aikoina tehty

jen  muutosten ja laajennusten aluerajaukset (Kartta: Kuusamon kaupunki, ranta-

asemakaavayhdistelm& 20.12.2022)

Rukan ymparilla on suuri maara asema- ja ranta-asemakaavoja. Rukajarven rannois-
ta on varsin suuri osa kaavoitettu. Ohessa on kaavojen sisalto ja laajuus esitettyna.
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Kuva 27 Rukajarven ympariston ranta-asemakaavojen laajuus ja runko kaavojen sisal-
[6sta. Muutettava kaava sinisen ympyréan sisalla. (Kartta: Kuusamon kaupunki, ranta-
asemakaavayhdistelma 12.5.2023)

Kuusamon kaupunginvaltuusto on 11.12.2017 § 65 hyvaksynyt ra-
kennusjarjestyksen.

Alue ei ole rakennuskiellossa.

Pohjakartta on laadittu mittakaavassa 1:2000. Kartta on hyvaksytty alun perin
30.1.1990 ja 27.9.1990. Kartta on tadydennetty uusien kiinteistorajojen, rakennusten,
teiden jne osalta 2007-2008 ja taydennys hyvéaksytty 2.7.2008 yhdyskuntajohtaja Mi-
ka Mankisen viranhaltijapaatoksella Dnro 304/2006. Nyt tekeillda olevan alueen osalta
pohjakartta on uusittu drone -kuvausta kayttaen. Kartta on hyvaksytty 19.4.2024.

4, ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIREET

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Rantakaava on ollut vahvistettuna noin kolmekymmenta vuotta. Sen toteutuminen
muutaman mokin osalta lahti likkeelle pian vahvistumisen jalkeen. Sen jalkeen ra-
kentaminen oli usean vuoden ajan pysahdyksissa. 2000 —luvulla alueelle on raken-
nettu useita matkailua palvelevia rakennuksia seka lomarakennuksia. Alkuperainen
kaava ja siihen tehdyt muutokset eivat kaikilta osaltaan vastaa nykyisten omistajien
rakennussuunnitelmia, joten kaavaa muutetaan uudelleen.

4.2. Suunnittelun kaynnistdminen ja sité koskevat paatokset

Kaavanmuutos lahti liikkeelle maanomistajien aloitteesta v. 2023 alussa omistaja-
vaihdosten jalkeen. Kaupungin kanssa kaytyjen keskustelujen jalkeen muutoksen vi-
reille tulosta ilmoitettiin 13.9.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla
13.9.-12.10.2023. Kiinteistonomistajilta ei tullut mielipiteitd. Caruna Oy:lla ja Pohjois-
Pohjanmaan museolla arkeologian osalta ei ollut huomauttamista. Kaavan valmiste-
luaineisto eli luonnos oli ndhtavilla 24.1.-22.2.2024. Palaute on esitetty myéhemmin.



4.3. Osallistuminen ja yhteisty6
4.3.1. Osalliset

Osallisia ovat ainakin seuraavat tahot:
- maanomistajat ja asukkaat
- kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat
- lahialueiden asukkaat ja loma-asukkaat
- vesistoissa ja retkeilyreiteilla liikkuvat matkailijat, pyorailijat, veneilijat, hiih-
tajat, moottorikelkkailijat, lumikenkailijat jne
- kaupungin hallintokunnat tai toimielimet; maankayttd, rakennusvalvonta, ympa-
ristotoimi, elinkeinotoimi, tekninen toimi
yhdyskuntatekniikka
- Caruna Oy
- Kuusamon Energia- ja vesiosuuskunta
- viranomaiset
- Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
- Pohjois-Pohjanmaan liitto
- Pohjois-Pohjanmaan museo
- Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos
- kuusamolaiset seurat ja yhdistykset

4.3.2. Vireilletulo

Uuden maankaytto- ja rakennuslain mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
paivatty alun perin 26.5.2023 ja se on néhtavilla 13.9.2023 alkaen. Suunnitelmaa pi-
detdén ajan tasalla tyon aikana.

4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Alkuperdisen kaavan ja sita koskeneiden muutosten laatimisen yhteydessa on kayty
lukuisia neuvotteluja ja keskusteluja eri tahojen kanssa. Tétd hanketta kaynnistetta-
essa on neuvoteltu kaupungin kanssa moneen otteeseen.

4.3.4. Viranomaisyhteistyo

Viranomaisneuvottelua ei ole tarpeen pitaa, koska alueella ei ole valta- tai maakun-
nallisesti merkittavia kohteita tai alueita. Kyseessa on lisaksi lahinna rakennusoikeuk-
sien siirtoa ja kayttotarkoituksen muutoksia koskeva kaavanmuutos. Yhteisty0 hoide-
taan lausuntomenettelyilla.

4.4. Asemakaavan tavoitteet
4.4.1. Lahtokohtatavoitteet

Valtioneuvosto on 30.11.2000 antanut paatoksensa maankaytto- ja rakennuslain 22 8
mukaisista valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista. Ne tulivat voimaan
1.6.2001. Tavoitteet on vahaisilla tarkistuksilla uudistettu 13.11.2008 tullen voimaan
1.3.2009. Seuraava uudistus on hyvaksytty valtioneuvostossa 14.12.2017 ja tavoit-
teet tulivat voimaan 1.4.2018. Uusilla tavoitteilla pyritdan:
= tukemaan siirtymistéa vahahiiliseen yhteiskuntaan
= edistimdan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston kestavaa kayt-
toa
= Juomaan mahdollisuuksia elinkeinojen uudistumiselle alueidenkayton avulla
= huomioimaan kaupungistumisen tarjoamat mahdollisuudet ja vastaamaan sen
tuomiin haasteisiin
Valtakunnallisen alueidenkayttétavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:
= toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
= tehokas liikennejarjestelma



= terveellinen ja turvallinen elinympaéristo
= elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
= uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaavan vaikutusta tavoitteisiin seka niiden edistamista on kuvattu seuraavassa taulu-

kossa.

Tavoite

Kaavan vaikutus ja tavoitteen edistdminen

Toimivat yhdyskunnat ja kesta-
va lilkkkuminen

Kaavanmuutoksella ei muuteta kaavan rakennetta. Kortte-
leiden ja rakentamisen sijoittelua ja kayttotarkoituksia muu-

tetaan hieman. Alue on yleisen tien lahelld, Rukan matkai-
lukeskuksen laheisyydessa ja pitkdén toiminut kohde

Tehokas liikennejarjestelméa

Alueelle on tarpeet tayttavat tieyhteydet, joita on ajoittain

parannettava ja hieman muutettava. Muutos ei vaikuta
jarjestelmiin millaan tavalla

Terveellinen ja__ turvallinen | Alueella tai sen lahella ei ole merkittavasti ajoneuvoliiken-
elinympaéristd netta, paastdja tai melua aiheuttavia toimintoja. Jonkin

verran veneilya, kelkkailua jne on ajoittain. Jatevedet joh-
detaan yleiseen viemariverkostoon, joten pinta- tai pohja-
vesien tila ei heikenny.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuu-

Alueella ei ole merkittavaa kulttuuriymparistéd, rakennus-

riymparistd seka luonnonvarat

perintbkohteita tai tiedossa olevia muinaisjaannoksia. Alu-

eelle siirretaén vanhoja rakennuksia tai rakennetaan niita
muistuttavasti. Luontoarvoiltaan merkittéavat alueet otetaan
huomioon. Alueen rakentaminen, matkailutoiminta ja kayt-
t6 tehdddn ymparistoystavallisesti mahdollisimman véahan
luonnonvaroja kayttaen. Tavoitetta edistetaan.

Uusiutumiskykyinen

energia- | Nykyiset verkostot riittdvat alueen liikkennéintiin ja tekni-

seen huoltoon eik&a suurta lisdkuormitusta aiheudu. Muu-
toksen aiheuttama energian tarve on suhteellisen vahai-
nen kerrosalan pysyessa ennallaan ja hoidetaan olemassa
olevien verkostojen kautta. Tavoitetta edistetdan.

Maakuntakaavassa alue on paaasiassa osoitettu lomarakentamista ja matkailua
palvelevaan toimintaan. Maakuntakaavoituksessa Rukan ja Kuusamon matkailukau-
pungin luominen on tullut uutena ajatuksena mukaan. Vaihemaakuntakaavoitus ei ole
johtamassa merkittaviin muutoksiin.

Rukan 1. osayleiskaavassa alue oli loma- ja matkailutoimintaan tarkoitettu. Uudessa
Rukan osayleiskaavassa rakentamista pyritddn entisestddn keskittdmaan Rukan
ydinalueelle, mihin tavoitteeseen myos tekeilla olevan kaavan rakentaminen hyvin
sopeutuu. Alueella ja sen valitttmassa laheisyydessé on matkailukohteita (Luppolin-
na, Kontioluola, Rajalan pihapiiri jne), joten varsin tehokas rakentaminen on perustel-
tua. Myods Kuusamo-Ruka matkailualueen osayleiskaava ja Kuusamon strateginen
yleiskaava tukevat alueen loma- ja matkailukaytt6a.

Kaupungilla ei ole erikseen alueelle annettuja tavoitteita. Kaavan sisaltda ja mitoitusta
on kasitelty neuvotteluissa ja keskusteluissa tyon aikana.

Ranta-asemakaava pyritddn muuttamaan siten, ettd kaava olisi entista toteuttamis-
kelpoisempi, tehdyn rakentamisen huomioiva ja samalla luonnon merkittavimmat piir-
teet sailyttava sekd omistajayritysten asiakaskunnan vaatimukset tayttava. Alueella
voidaan yhdistdd kesdaaikaisen kayton mahdollisuudet ja samalla lisata talviaikaista



kayttéa mm. moottorikelkka-, hiihto-, koiravaljakko-, lumikenkaily-, pyoraily- yms. reit-
tien laht6- ja kauttakulkukohteena.

4.4.2. Tyon aikana syntyneet tavoitteet

Tyo6n aikana on tavoitteita tullut esille kdydyissé neuvotteluissa ja keskusteluissa. Ne
on selostettu muualla ja on pystytty varsin hyvin ottamaan huomioon.

4.5. Asemakaavaratkaisujen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Alustavat vaihtoehdot ja niiden arviointi

Aiemman rantakaavan laatimisen ja kaavan muutosten yhteydessa on tutkittu eri
vaihtoehtoja ja mitoitusta seka vertailtu niiden vaikutuksia. Tassa yhteydessa on tut-
kittu rakentamisen sijoittelua, kayttotarkoitusta ja kokoa koskevia vaihtoehtoja. Muu-
toksella ei muuteta merkittavasti voimassa olevan kaavan rakennetta. Korttelialueet
muuttuvat hieman ja rakennusoikeutta siirretaan korttelista toiseen. Rakennusoikeu-
den méaéara sailyy ennallaan.

4.5.2. Ratkaisun valinta ja perusteet

Kaupungin kanssa kaytyjen neuvottelujen, kiinteistbnomistajien toiveiden ja Rukan
asema- ja yleiskaavoituksen periaatteiden perusteella paadyttiin esilla olleeseen rat-
kaisuun.

Vaikutukset rakennettuun ympéaristoon

Kaava-alueella rakentamisen maara pysyy ennallaan. Olemassa olevat tie-, vesi- ja
viemari- ja sahkodinvestoinnit voidaan hyodyntaa ja niiden kapasiteetti riittaa.

Rakentaminen liittyy olevaan Rukajarven ympariston matkailutoimintaan ja loma-
asutukseen sekd Rukan matkailupalveluihin ja tukee osaltaan pysyvan asutuksen ja
palvelujen sailymista ja lisdantymista lahialueella. Alue on reittien ja sijaintinsa puo-
lesta erinomaisesti liittyneend Rukan ydinalueeseen. Alueella lahistdineen on jo yri-
tysten omia matkailupalveluja varsin paljon.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Rakentaminen muuttaa hieman maa- ja kallioperan pintakerroksia, mutta hyvin rajoi-
tetuissa kohdissa. Tarkeimmaét ja maisemallisesti merkittdvimmat kohteet ja maas-
tonmuodot jadvat koskemattomiksi. Vesistéon ei ole vaikutuksia, koska vesihuolto
hoidetaan viranomaisten vaatimuksia vastaavasti ja rakentaminen liittyy yleiseen ve-
si- ja viemariverkostoon. Rakentavien ja alueella toimivien yritysten imago edellyttaa,
ettd ymparistdasioihin kiinnitetdan erityistd huomiota. limaan tai ilmastoon ei ole vai-
kutuksia.

Alueen metsat ovat kasiteltyja talousmetsia. Puusto on vanhahkoa kuusivaltaista ja
edellyttdd sen varovaista uusimista valoisuuden lisddmiseksi ja kosteuden vahenty-
miseksi. Arvokkaimmiksi katsotut luonto- ja maisemakohteet niemissa, rannoilla ja
kosteikoissa jaavéat rakentamisen ulkopuolelle luonnontilaisiksi. Alue ei ole pohjavesi-
aluetta.

Rakentamisalueiden pintakasvillisuus poistuu ja saattaa lahialueilla muuttua. Raken-
tamisalueilla ei ole merkittavaa kasvillisuutta. Samantyyppisté aluetta jaa myos raken-
tamisen ulkopuolelle.



Kaava-alueen lahivesistd on varsin pieni ja sokkeloinen alueen lahella. Maaston pin-
nanmuodostus on vaihtelevaa, joten rakentaminen vaikuttaa varsin vahan kaukomai-
semiin. LAhempaa tarkastellen maisemakuva muuttuu, mutta koska ymparistd on jo
aiemman rakentamisen myota otettu rakentamiskayttoon, ei muutos ole merkittava.
Rakentamisen sopeutumiseen maisemaan kiinnitetaan rakennus- ja tiesuunnittelussa
erityistd huomiota. Puustoa ja muuta kasvillisuutta saastetddn mahdollisimman pal-
jon. Alue on Rukan vilkkaan matkailukeskuksen ydinalueen valittbméassa laheisyy-
dessa.

Vaikutukset talouteen

Ulkoinen tiestd on toteutettu alueella vaatien hieman parantamista. Myds alueen si-
séinen tiestd on paaosin rakennettu. Sahkdhuolto on helposti toteutettavissa alueelle
vaatien ehk& uusia muuntajia ja kaapelointeja. Vesihuolto toteutetaan liittymalla vesi-
osuuskunnan vesi- ja viemariverkostoon. Rakentaminen ei aiheuta maanomistajille,
rakentajille tai yhteiskunnalle suuria ylimaaraisia kustannuksia. Korkeatasoinen ra-
kentaminen vaatii joka tapauksessa omat kulunsa.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Jatevesien ja muiden jatteiden kasittely hoidetaan méaaraysten mukaisesti ja liittymal-
l& yleiseen vesi- ja viemariverkkoon. Alue ei ole pohjavesialuetta. Terveysriskeja ei
aiheudu. Ulkoinen tiestd on rakennettu siten, etta halytysajoneuvoilla on kohtuullinen
paasy alueelle. Siséista tiestéa on parannettava ja uusittava jonkin verran rakentami-
sen edistymisen mukaan. Tiestd toteutetaan vaatimukset tayttavalla tavalla. Alueen
viitoitus suoritetaan toteutumisen ja rakennuslupien yhteydessa.

Vaikutukset eri vaestéryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa

Vapaa liikkumismahdollisuus ei vahene muutoksen takia. Alue on jo ennestaan ra-
kennettua loma- ja matkailualuetta. Kulkeminen on syyté ohjata oleville poluille ja rei-
teille, koska alueen luonto ei kesta hallitsematonta laajaa kulutusta. Naatikkaniemi on
kapeahko niemi eik& silla juuri ole kaava-alueen kiinteistéjen omistajien ja matkai-
luyritysten asiakkaiden liséksi ulkopuolista liikkumista.

Vesilla liikkuvien maihinnousumahdollisuudet eivat muutu. Niemen molemmilla puolil-
la on jakokunnan yhteiset venevalkama- tms. alueet ja kaavassa on yhteiskayttdiset
valkamat osoitettu. Rukajérvella on muutoinkin hyvin toteutettuja ja hyvien kulkuyh-
teyksien varrella olevia venevalkamia ja uimarantoja. Vapaan rantaviivan osuus ei
muutoksen takia pienene.

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Rakentaminen, rakennusten ja alueiden kunnossapito sekd matkailuyritykset ohjel-
mapalveluineen tarjoavat alueelle tydmahdollisuuksia, joten sosiaaliset vaikutukset
ovat myonteisia. Alue on vilkkaassa kaytossa olevan Rukan matkailukeskuksen valit-
tomassa laheisyydessa.

Vaikutukset kulttuuriin

Alue on jo kaavoitettu ja tiestdn ja polkujen osalta rakentunut. Metsét ovat kasiteltyja
talousmetsid. Muutos ei aiheuta merkittavid muutoksia rantamaisemaan. Rakentami-
nen tukee ja taydentdd ymparistbn asutusta, loma-asutusta ja matkailutoimintaa. Alu-
eelta ei ole 16ytynyt muinaismuistoja eika kulttuurihistoriallisesti merkittavia kohteita.
Alueelle siirretyt vanhat rakennukset tai rakennusosat ovat menettaneet arvonsa siir-
ron johdosta. Vanhaa rakennusperinnettd pyritddn kuitenkin sailyttamaan ja vaali-
maan.



Muut kaavan merkittavat vaikutukset
Kaavalla eikd kaavanmuutoksella ei ole merkittavia muita vaikutuksia.
4.5.3. Suunnitteluvaiheiden kéasittelyt ja paatokset

Kaavanmuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 13.9.-
12.10.2023. Osallisten kannanotoissa todettiin seuraava:
- naapureilta ei tullut esityksia
- Caruna Oy 25.9.2023 toteaa ottavansa kantaa kaavan vaikutuksista sdhkéverkostoon kaa-
van tarkentuessa. Muuta huomautettavaa ei ole
- Pohjois-Pohjanmaan museo arkeologian osalta 9.10.2023 ilmoittaa, ettd alueella on tehty
arkeologinen inventointi 2006 (Sarkkinen). Alueelta ei tunneta muinaisjadnnoksia. Vaikka
selvitys on vanha, niin riittdd muinaisjadnndsrekisteriin viittaus. Tietojen tarkistuksen pai-
vamaara on ilmoitettava. Huomautettavaa ei ole.

Kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla 24.1.-22.2.2024. Mielipiteitd jatettiin yksi. Sii-
na ja lausunnoissa todettiin seuraavaa tulevaisuuslautakunnan vastineella tdydennet-
tyna:

Kortteleiden 6 ja 7 maanomistajat ovat jattdneen kaavaluonnoksesta yhteisen mielipiteen 17.2.2024, jossa esitetédan, etta
liikenndinti sailytetddn olemassa olevan Myllylahdentien kautta. Korttelin 10 rakennusten paikat eivat saa sijoittua nykyis-
ta lahemmas korttelia 6. Kaava-alueen osoitteisto on harhaanjohtava.

Vastine: Kaavaehdotukseen tutkitaan uutta tielinjausta Myllylahdentien pohjoisosalla. Sujuvan liikenteen
varmistamiseksi tieyhteydet varataan kaavassa riittdvan leveiksi ja linja-autoliikenteelle on varattava
kaanto- ja parkkipaikat korttelialueiden sisalta. Luonnoksessa esitettya korttelin 10 laajennusta kavenne-
taan siirtémalla lantisté rajaa itdan. Korttelin 6 eteldpuolella sijaitsevat ohjeelliset rakennuspaikat ja kort-
telin rajaus tulee siirtdd kauemmaksi Autiolahden rannasta ja korttelista 6. Kuitenkin olemassa olevat ra-
kennukset merkitaan korttelialueelle. Pohjoisen suuntautuvaa korttelin 10 laajennusosaa tulee kaventaa
ja jattaa levedmpi viheralue korttelinrajan ja Naatikkaniementien véliin. Myllylahdentie on syytéa osoittaa
viheralueelle jakamalla kortteli 10 kahdeksi eri kortteliksi. Pienentdmalla korttelia 10 jaa alueelle enem-
man retkeily- ja virkistysaluetta (VR), kuin mita luonnoksessa on osoitettu. Tonteille muodostetaan osoit-
teet rakennuslupien hakemisen yhteydesséa. Kyseista kaavaa on muutettu vuosien saatossa useita ker-
toja ja olemassa olevasta osoitteistosta on voinut tasta syystd muodostua epalooginen. Yksittaiset toimi-
jat vastaavat omista tietokannoistaan ja niiden ajantasaisuudesta osoitteiden suhteen. Mikéli olemassa
olevat osoitteet muutetaan, syntyy siita kustannuksia ja ilmoittamisvelvollisuus eri rekistereihin. Mahdolli-
set osoitemuutoksien tarpeet tulee esittdd Kuusamon kaupungin rakennusvalvontaan.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus 16.2.2024 ei huomautettavaa.

Pohjois-Pohjanmaan museo arkeologia 14.2.2024 ja kulttuuriperinté 21.2.2024 toteavat, ettei kaavaselostukseen ole
merkitty kivikautista l16ytopaikkaa Makinen, (muinaisjadnnéstunnus 1000006480).

Vastine: Muinaismuisto sijaitsee kaavamuutosalueen ulkopuolella Rukajarven kylaalueella. Kohde

merkitdan kaavaselostukseen.

Caruna Oy 30.1.2024 ei huomautettavaa.

Tulevaisuuslautakunta 23.5.2024 § 47 p&aétti, ettd ehdotus voidaan vastineessa esite-
tyilla korjauksilla asettaa nahtaville.

Makisen muinaismuisto on puuttunut luonnosvaiheen kaavaselostuksen ko. kohdan
kartalta. Kartta on uusittu ehdotusvaiheen selostukseen. Kaikki kohteet ovat niin kau-
kana muutosalueesta, ettei tarkempia tietoja ole esitetty. Maanomistajat ovat tehneet



hieman rakennusoikeuksien siirtoja kortteleiden valilla em. vastineiden lisaksi. Kaa-
vaehdotus oli nahtavilla 11.9.-10.10.2024 vilisen ajan. Muistutuksia jatettiin yksi. Sii-
na ja lausunnoissa esitettiin seuraavaa:

Korttelien 6 ja 7 maanomistajat eivat hyvaksy esitettyjd muutoksia. He eivat hyvaksy Myllylahdentien linjauksen muutosta
vaan liikenne tulisi hoitaa nykyisen tien kautta. Korttelia 12 ei saa laajentaa lahemmaksi korttelia 6. Myllylahdentien kun-
toa tulisi parantaa ja tietd leventdd. Alueen kehittymista ei haluta estaa.

Muistutuksen johdosta Myllylahdentien uusi ohjeellinen linjaus on poistettu ja liikenne kortteleihin 8 ja 9
on ajo -yhteydella osoitettu nykyiselle tielle korttelin 10 alueelle. Korttelin 12 luoteisosaa on supistettu.
Myllylahdentien ohjeellista aluetta on laajennettu kohtaamispaikan mahdollistamiseksi. Muutosten joh-
dosta on muistutuksen tekijoille suoritettu erilliskuuleminen. Sahkoépostilla 25.10.2024 on vastattu ” Kiitos
paivitetystéd ehdotuksesta. Olemme keskustelleet asiasta muistutuksen allekirjoittajien kesken. Mieles-
tdmme nyt esitetyt muutokset ottavat huomioon riittdvassa laajuudessa aiemmin esiintuomamme epa-
kohdat. Taten puolestamme kaava-asiassa voidaan edeta.

Kiitos alueen muiden maanomistajien mielipiteiden huomioimisesta asian kasittelyssa ja tydsta jarkevan
kompromissin lI8ytamiseksi. Onnea Safariksen vaelle alueen kehittdmisessa ja uusissa investoinneissal
Muistutuksen allekirjoittajien psta,

Toni Lindén

Caruna Oy 10.10.2024 toteaa antaneensa luonnosvaiheessa lausunnon 30.1.2024, missa esitetyt asiat pyydetaan edel-
leen huomioimaan.

Oulun museo- ja tiedekeskus arkeologian osalta 9.10.2024 toteaa luonnosvaiheen lausunnon tulleen huomioiduksi eiké
huomauttamista ole.

Oulun museo- ja tiedekeskus rakennetun kulttuuriympariston osalta 30.9.2024 ilmoittaa, ettei ole huomautettavaa

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos 23.9.2024 lausunnossaan toteaa, ettd pelastuslain mukaan halytysajoneuvoille tar-
koitetut tiet ja kulkuyhteydet on pidettava ajokelpoisina ja esteettémind. Liikennejarjestelyjen tulee mahdollistaa kohtei-
den hyva saavutettavuus myds raskailla ajoneuvoilla. Pelastuslaitos suosittelee 4 m rakennusalueen rajan merkitsemista
tontin rajasta, jolloin rakennusten valiksi tulisi 8 metria

Kuusamon tulevaisuuslautakunta paatti ... 2024 § .... hyvaksya kaavan em. tavalla
korjattuna.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne

5.1.1. Mitoitus

Voimassa olevassa kaavassa on rakennusoikeutta ja pinta-alaa seuraavasti:

KORTTELI KAYTTO- PINTA-  RAKENNUS-
TARKOITUS ALA OIKEUS
10 RM-1 25810 1490
11 RM-2 6086 600
12 RM-3 5062 300
13 TV 750 200
14 RA 1754 190
15 RM-4 7811 650
VR 126463 50
LV/yk 1564
LAAJENNUS 560
YHTEENSA 175300 3480

Kaavaluonnoksessa 12.11.2023 on pinta-alaa ja rakennusoikeutta seuraavasti:

KORTTELI KAYTTO-

PINTA- RAKENNUS-
TARKOITUS ALA OIKEUS
47588 2430

10 RM-1



11 RM-2 6086 700

15 RM-4 5414 300
VR 114648
LV/yk 1564

YHTEENSA 175300 3430

Kaavaehdotuksessa 19.8.2024 tiedot ovat seuraavat:

KORTTELI KAYTTO- PINTA-  RAKENNUS-

TARKOITUS ALA OIKEUS
10 RM-1 36961 2340
11 RM-2 6086 700
12 RM-1 6194 155
15 RM-4 5414 285
VR 119081
LV/yk 1564
YHTEENSA 175300 3480

Nahtavilla olon jalkeen tehtyjen korjausten jalkeen tilastotiedot ovat:

KORJAUS 8.11.2024

KORTTELI KAYTTO-  PINTA- RAKENNUS-
TARKOITUS ALA OIKEUS

10 RM-1 36961 2340
11 RM-2 6086 700
12 RM-1 4688 155
15 RM-4 5414 285

VR 120587

LV/yk 1564
YHTEENSA 175300 3480

Kaavan luonnosvaiheessa oli voimassa olevan kaavan VR -alueen 50 k-m2 raken-
nusoikeus jadnyt huomioimatta laskelmissa, joten rakentamisen maara olisi pienen-
tynyt, mika ei ollut tarkoitus. Ehdotusvaiheessa on em. voimassa olevan kaavan tieto
korjattu ja rakennusoikeus huomioitu kaavakartalla. Ehdotuksen méaré on taten tas-
mélleen sama kuin voimassa olevassa kaavassa.

Koko kaava-alueeseen kuuluu rantaviivaa Rukajarvella n. 2050 m muuntamattomana
ja n. 1535 m muunnettuna. Kapeaa jokivartta on n. 220 m, joka muunnettuna vastaa
n. 55 m. Koko alueen muunnettu rantaviiva on n. 1590 m. Muutokseen muuntamaton-
ta rantaviivaa kuuluu n. 970 m, mutta silla ei kaavan sisaltoon tai mitoitukseen ole
merkitystd, koska rakennusoikeus ei muutu eikd rakentamisen etaisyys rannasta tai
rantaviivan kayttd olennaisesti muutu.

5.1.2 Palvelut

Muutosalueella ja sen lahella on mm. Luppolinna, Kontioluola ja lisakintalo —nimiset
matkailukohteet, joissa on ravintola-, ohjelma-, majoitus- yms. palveluja. Muut palve-
lut ovat lahinna Rukan matkailutaajamassa, jossa on erittdin monipuoliset matkailua,
virkistysta, pysyvadd asumista ja muuta tarvetta palvelevat mahdollisuudet. Rukan
palvelut ovat lahes kavelyetaisyydella alueesta.



5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Muutoksen ansiosta ympariston laatu voi parantua, koska rakentaminen mydéta alu-
een hoito saadaan koskemaan koko aluetta, reitit voidaan toteuttaa taloudellisemmin,
rakennuksille voidaan etsia luonnon ja kasvillisuuden piirteet parhaiten huomioon ot-
tavat paikat jne. Rakentaminen keskittyy suppeammille alueille, jolloin koskematonta
aluetta jad laajempina kokonaisuuksina. Luonnon merkittdvimmat piirteet ja alueet
jaavat joka tapauksessa rakentamisen ulkopuolelle. Aiempien kaavatdiden yhteydes-
sé& on luontokohteet inventoitu ja ne on otettu huomioon.

5.3. Aluevaraukset
5.3.1. Korttelialueet

Kortteleissa tapahtuu vahaisia muutoksia ja siirtoja. Tilastotiedot selvidvat edella ole-
vista taulukoista ja tilastolomakkeelta.

5.3.2. Muut alueet

Korttelien ulkopuolelle jaaneet alueet on merkitty retkeilyalueiksi (VR). Niille saadaan
merkittyjen ohjeellisten ulkoilureittien lisaksi sijoittaa muitakin reitteja ja niita palvele-
via pienehkdja rakennelmia ja laitteita.

Retkeilyalueiden metsien kasittelylle on annettu tiukat maaraykset. Etenkin ranta-
alueilla sallitaan vain maisemanhoidon kannalta valttamaton puuston kaataminen.

Alkuperdiselle kaava-alueelle on merkitty kaksi venevalkamaa alueen tontteja varten
(VR/yk). Lisaksi lansi- ja itdreunassa on jakokunnan yhteiset alueet, jotka palvelevat
seka taman alueen kayttoa ettd muualla olevia jakokunnan osakkaita.

5.4. Kaavan vaikutukset
Kaavan vaikutukset on selostettu kappaleessa 4.5.2 ratkaisun valinnan yhteydessa.

5.5. Ympariston hairidtekijat
Alue on vilkkaan Rukan retkeily- ja matkailualueen valittomassa laheisyydessa, mika
ajoittain aiheuttaa lievaa hairiéta. Alueelle ihmiset kuitenkin hakeutuvat juuri hyvien
palvelujen, harrastusmahdollisuuksien ja yhteyksien vuoksi, joten hairiét koetaan to-
denndakdisesti vahaisiksi. Kelkkailun, moottoriveneilyn ja muiden vesitoimintojen li-
saantyminen saattaa aiheuttaa vahaista melua lahinna Rukajarvelld, mutta ohjattuna
ja reiteilla pysyvana vaikutus on vahaista.

5.6. Kaavamerkinnat ja —maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset ovat kaavakartalla. Kaavassa on kaytetty ympéris-
téministerion 1.5.2000 voimaan astuneen asetuksen mukaisia merkintdja. Ne noudat-
tavat alueen aiempien kaavanmuutosten kaytantoja.

5.7. Nimisto

Kaavatiet on nimetty opastuksen helpottamiseksi. Nimist6 on laadittu alueen aiem-
man kaavan nimist6a hyddyntéaen.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Erityisia suunnitelmia ei ole laadittu koko aluetta koskevana. Ohessa on kaavanmuu-
tos seka luonnoksena etta ehdotuksena ty6ta varten dronella otetulla ortokuvalla esi-
tettyna.



Kuva 28 Kaavaluonnos 12.11.2023 ortokuvalla



Kuva 29 Kaavaehdotus 19.8.2024 ortokuvalla

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Maanomistajat vastaavat kaavan rakentamisen toteuttamisesta. Caruna Oy toteuttaa
sahkohuollon maanomistajan tilausten mukaisesti ja Kuusamon Energia- ja vesi-
osuuskunta vastaa vesi- ja viemarihuollosta samojen periaatteiden mukaisesti.



Matkailutonttien osalta rakentamistarpeita on muutosalueella valitttmasti. Alue on
ominaisuuksiltaan ja sijainniltaan erittain hyvin matkailutoimintaan ja lomarakentami-
seen soveltuvaa, luonnoltaan ja maisemiltaan kaunista aluetta, joten toteutus on var-
sin nopeaa. Alueen sijainti Rukan matkailukeskuksen laheisyydessa ja jo toimivan
Naatikkaniemen matkailupalvelujen vieresséd on erinomainen. Kaikilta rakennuspai-
koilta paastaan koskemattomille ja rauhallisille alueille valittémasti.

6.3. Toteutuksen seuranta

Kaupungin ja valtion eri viranomaiset seuraavat lupakasittelyn yhteydessa ja muutoin
alueen rakennuskannan yhtenaisyytta, luonnon kestokykyd, vesistdjen laadun muu-
toksia, likennetta jne ja tekevéat niiden perusteella johtopaatoksia ja paatoksia kaavan
toteuttamisesta.

Kuusamossa, 12.11.2023(luonnos), 19.8.2024(ehdotus), 8.11.2024(korjaukset)

DI (maanmittaus, YKS 124) &4 e OB

Kimmo Mustonen



OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

SUUNNITELMAN NIMI JA SUUNNITTELUALUE
KUUSAMON KAUPUNKI

NAATIKKANIEMEN RANTA-ASEMAKAAVAN OSITTAINEN MUUTOS KORTTE-
LEISSA 10-15 SEKA NIIHIN LITTYVILLA VIRKISTYS- JA LIIKENNEALUEILLA

SUUNNITTELUTEHTAVAN MAARITTELY JA TAVOITTEET
Kaavoitustytn tarkoituksena on muuttaa kaavaa paaasiassa siirtamalla rakennusoi-
keutta eri paikkoihin. Samalla tehddadn muutoksia kortteleiden kayttotarkoituksiin,
kaavamaarayksiin ja rajoihin. Alueen sijainti ja voimassa oleva kaava ja muutosalu-
een rajaus on ohessa.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT, TEHDYT SELVITYKSET JA AIEMMAT SUUNNITEL-

MAT
Alueen ensimmainen ranta-asemakaava on vahvistettu 10.12.1993. Kortteleita 6-11
seka niihin liittyvia alueita koskevan muutoksen ja laajennuksen on Kuusamon kau-
punginvaltuusto hyvaksynyt 18.3.2002. Lahes koko kaavaa koskenut muutos hyvak-
syttiin valtuustossa 9.9.2013, korttelia 7 ym koskeva muutos hyvaksyttiin yhdyskunta-
tekniikan lautakunnassa 23.11.2016 ja korttelin 15 lisdnnyt muutos 25.10.2017. Kort-
teleita 3, 4, 10 ja 14 seka niihin liittyvid alueita koskeva muutos on hyvaksytty
19.6.2019. Maakuntakaava on vahvistettu 17.2.2005 ja Rukan osayleiskaava hyvak-
sytty valtuustossa 25.2.2004 § 4.

VAIKUTUSALUE
Kaavan valiton vaikutusalue on varsinainen kaava-alue. Vélillisia vaikutuksia on lahi-
alueen maanomistajille, asukkaille, matkailijoille, lomanviettgjille, retkeilijéille jne.

OSALLISET
- maanomistajat ja asukkaat
kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat
l&hialueiden loma-asukkaat
matkailijat, kalastajat, veneilijat, hiihtajat, moottorikelkkailijat, lumiken-
kailijat, pyorailijat jne
- kaupungin hallintokunnat; maankayttd, rakennusvalvonta, ympaéristdtoimi, tekninen
toimi, elinkeinotoimi
- yhdyskuntatekniikka
Caruna Oy
Kuusamon Energia- ja vesiosuuskunta
- viranomaiset
Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Pohjois-Pohjanmaan liitto
Pohjois-Pohjanmaan museo
Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos
- kuusamolaiset seurat ja yhdistykset

TIEDOTTAMINEN
Muutoksen vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotetaan kir-
jeilla lahialueen maanomistajille, kuulutuksella ja informaatiolla muille osallisille. Kaa-
valuonnos pidetadn myohemmin n&htévilla, kun on selvinnyt, tuleeko muita muutok-
sia. Pyydetdan tarvittavat lausunnot. Kaava-aineisto pidetddn koko ajan nahtavilla
kaavan laatijan kotisivuilla www.kimmokaava.fi. Kaavaehdotuksesta tiedotetaan
MRL:n edellyttamalla tavalla.

OSALLISTUMINEN
Osallistuminen hoidetaan lahinn&d neuvotteluilla, keskusteluilla ja lausuntopyynnéilla
kaavoittajan ja osallisten kanssa. Kaavoittajan yhteystiedot toimitetaan kaikille osalli-
sille eri vaiheissa ja kehotetaan olemaan yhteydessa.

VIRANOMAISYHTEISTYO
Osallistuminen hoidetaan lahinnd keskusteluilla ja lausuntopyynnéilla kaavoittajan ja
viranomaisten kanssa. Alueella ei ole valta- tai maakunnallisesti merkittéavia kohteita
tai alueita. Alkuperaisen kaavan ja sen muutosten yhteydessa on kayty lukuisia neu-
votteluja.

SELVITETTAVAT VAIKUTUKSET
- vaikutukset rakennettuun ymparist66n
- palveluihin
- virkistykseen ja matkailuun
- liikenteeseen


http://www.kimmokaava.fi/

- tekniseen huoltoon
- vaikutukset luontoon ja luonnonympaéristoon. Vaikutukset on paaosin selvitetty
aiemman rantakaavoituksen ja Rukan osayleiskaavoituksen yhteydessa. Linnustosel-
vitys tehd&an tyon yhteydessa
- maisemaan
- luonnonoloihin (kasvillisuus, elaimistd, luontotyypit)
- luonnon monimuotoisuuteen
- vesistoihin
- maa- ja metsatalouteen
- vaikutukset talouteen
- valtion ja kaupungin talouteen
- yksityistaloudellisiin kustannuksiin
- vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen
- liikenneturvallisuuteen
- ihmisten elinoloihin
- ymparistdén puhtauteen
- vaikutukset eri vdestdryhmien toimintamahdollisuuksiin l&ahiymparistossa
- vaikutukset sosiaalisiin oloihin
- vaikutukset kulttuuriin
- muut merkittavat vaikutukset

VAIKUTUSTEN ARVIOINNIN MENETELMAT
Kaavan laatija suorittaa vaikutusten arvioinnin. Niita tarkastellaan tyon kuluessa kaa-
voittajan, kiinteistbnomistajien, kaupungin ja viranomaisten valisissa palavereissa ja
lausunnoissa. Tydssa kaytetaan tarvittaessa asiantuntija-apua erityisesti luonnon-
oloihin kohdistuvien vaikutusten arvioinnissa ja mahdollisesti muilla osasektoreilla.

VAIHTOEHDOT

Ranta-asemakaavan muutos noudattaa paapiirteissaan toimintojen sijoittelun osalta
olemassa olevaa kaavaa. Rakentamista keskitetdan aiempaa suppeammalle alueel-
le. Rakennusoikeutta painotetaan matkailutoiminnan suuntaan. Yritys on omassa
toiminnassaan tutkittu eri vaihtoehtoja ja tarpeita. Merkittavia eri vaihtoehtoja ei kaa-
voituksen aikana laadita. Korttelit rajataan ja sijoitetaan siten, ettd luonnon merkitta-
vimmat ominaispiirteet sddstyvat ja alueen retkeily- ja matkailukayttd parantuu alueen
reittien tultua rakennetuiksi.

KAAVOITUKSEN KULKU, AIKATAULU JA PAATOKSENTEKO

Pohjakartan laatiminen, dronekuvaus, maastotutkimukset, lintuselvitys
06 /2023
Muutoksen vireille tulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotetaan
kirjeilla 1&hialueen maanomistajille, kuulutuksella ja informaatiolla muille osallisille.
13.9.-12.10.2023
Kaavaluonnos nahtavilla. Pyydetaan tarvittavat lausunnot.
24.1.-22.2.2024
Kaavaehdotus, asiakirjojen viimeistely, havainnollistamisen parantaminen ja mahdol-
liset erillisselvitykset
02-06 / 2024
Kaavaehdotus nahtavilla maankaytto- ja rakennuslain 65 § mukaisesti
11.9-10.10.2024
Kaavanmuutoksen hyvaksyminen tulevaisuuslautakunnassa
11 /2024
Suunnitelmia ja asiakirjoja tarkennetaan jatkuvasti tyon kuluessa. Neuvotteluista ja
osallistumisesta pidetdan poytéakirjaa. Tarkeimmat asiat dokumentoidaan kaavaselos-
tuksessa.



YHTEYSTIEDOT

KAAVOITTAJA: Kimmo Mustonen KimmoKaava

DI (maanmittaus, YKS 124) Kitkantie 34 F 40

0400 703 521 93600 KUUSAMO

kimmo.mustonen@kimmokaava.fi

KAUPUNKI: Pekka Raisanen Kuusamon kaupunki

kaavoittaja Alueiden kehitys ja maankaytto

Keskuskuja 6, PL 9
040 756 7881 93601 KUUSAMO

pekka.raisanen@kuusamo.fi kaavoitus@kuusamo.fi

PALAUTE OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA
Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi esittda kaupungin virkamiehille tai kaavoittajalle.

Kuusamossa, 26.5.2023, taydennetty viimeksi 8.11.2024

DI (maanmittaus, YKS 124)
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Kimmo Mustonen
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