KUUSAMON KAUPUNKI

MARSALON RANTA-ASEMAKAAVAN MUU-
TOS

LUONNOS 17.1.2020

EHDOTUS .....20...

HYVAKSYTTY  YHDYSKUNTATEKNIIKAN  LAUTA-
KUNNASSA .....20... §

www.kimmokaava.fi  kimmo.mustonen@kimmokaava.fi

KK KIMMOKAAVA

KIMMO MUSTONEN DI(YKS 124) 0400 703 521
KITKANTIE 34 F 40
93600 KUUSAMO Y-tunnus 1490816-7, alv-rek



1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT ..oottiiiiiiiiiiiiiiitee ettt ettt ettt e e et e e e e e eeeeeeeeeeees 4
2. THVISTELMA ...ttt e et e et e e te e ete e e et e et e ateeeaseeaeanaeanaeeraeaeeas 5
2.1 KaavaproSEeSSIN VAINEET.......cooi e 5
2.2, ASEMAKAAVA ....coe e 5
2.3. Asemakaavan toteUTTAMINEN . ... oot e e e e et a e e e e e e e eeeeeann s 5
3. LAHTOKOHDAT ...ttt ettt ettt e e et e e e e et e e et e e et e e eaaeeeteeeateeeaaeeeteeanteeenteeeaeeannas 6
3.1 Selvitys suunnittelualueen 0lOISta.........uuiiiiiiiiiiice e 6
3.1.1 AIUEEN YIBISKUVAUS.......ceeiiiiiiie et e e e e e e et e e e e e e e e e ettt e s e e e e e e eearraa s 6
3.1.2 LUONNONYMPAIISTO ...ttt 6
3.1.3 RAKENNELIU YMPANISTO....euviriei e e eee e e e e e e e e e et e e e e e e e e e et e e e e e e e e eeaneaaaas 10

I I 1V = = g o 1] (1 RN 12

3.2, SUUNNITEEIULHTANNE ... e e e e ettt e s e e e e e e eeneenn s 13
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset............ccccccvvvvviiiiiinnnnnns 13

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ... 17
4.1. Asemakaavan SUUNNITEIUN TArVe..........coiiiiiiiiiiiiie e 17
4.2. Suunnittelun k&ynnistdminen ja sitd koskevat paatOKSet ...........ccovvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee, 17
4.3. Osallistuminen Ja YNTEISTY O ... e e e e 17
0 I O 7= 1]~ RN 17
e B YT =T | 1 (] o 17
4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusSmenettelyt . .............uuuuuumimmmiiiiiiiiiiiiiieeeeees 17
4.3.4. ViraNOMaAISYNLEISIYO .....uuuiiiieeiiceece e et e e e e e e e 18

4.4, Asemakaavan taVOIttEeT........u e a e 18
O I - 1| (0] (o] g1 7= = Yo 1 (=T 18
4.4.2. Tyon aikana SynNtyneet taVoiItteeL ...........cooiiiiiiiiii i 19

4.5. Asemakaavaratkaisujen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset ...........ccccccvvieeenii v, 19
4.5.1. Alustavat vaihtoehdot ja NiAEN arVioiNti...............uuuuumemmueiiiiiiiii e 19
4.5.2. Ratkaisun valinta ja PEIUSTEET.........ii i e e 19
Vaikutukset rakennettuun YMPAriStOON.........ccooviiiiiiiii i e e e 19
Vaikutukset luontoon ja luonNONYMPATISIOON ............uuuuuumumiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee e 19

RV LU L0 Y= = [0 (T o IR 20
Vaikutukset terveellisyyteen ja turvalliSUULEEN.........coiiiiiiiiiieccce e 20
Vaikutukset sosiaalisiin OloiNIN ...........oouii e 20
VaiKUtUKSEE KUITTUUTIIN ..o e et e e e e e e et e s e e e e e e e eantanaeeeeees 20
Muut kaavan merkittavat VaIKUIUKSEL...........coooiieiieeee e, 20
4.5.3. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja pAAtOKSEL .........cccovviiiiiiii i 20

5. ASEMAKAAVAN KUV AUS ...t e e e e et e e e et eeaaaa s 21
5.1, KAAVAN FBKENMNE ... 21
S0 I R 1Y 1 (R 21
LN 2 = 11V =1 | PP 21

5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen .........cccceevveeeiiieiiiiiinneeeeeeeeeees 21
5.3  AlUBVATAUKSEL ... 21
TR 0 I (0 1 =] = 1 1= = 21

LR T2 IV U U =111 1= PP 21

5.4, KAQVan VaIKUTUKSEL ..ot e e ettt e e e e e e e e e eeaetn e e e e e aeeeenene 22
5.5. YMPAristON NAINTOTEKIJAL. .. ..oeeeeeeii e e e e e e e e eeeeees 22
5.6. Kaavamerkinnat ja —maArayKSetl ... 22
T N\ [T 11 (o TP POP SR UPPPOPRPPPIN: 22
6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS . ....oeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiitiiiiieeeneesesaesaaneeaaessssssssesssssssnssnsssssssssssnsnssssnnnnnns 22
6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat.............ccccooeiiiiiiiiiiiiin e 22
6.2. TOtEUTTAMINEN JA QJOTTUS .oooeee e 23

SR o ) (=0 U] Y = I T U = T = TP 23



L, S

= < e
ida's
A SUo
L Wa \‘. JA //EV\
o, ™

Kuikkapera )
“SHuhtal

AR

4
= ~
r\.Q_‘!
e "'s'n-.. = '

~Honkaniemi—"

w
\\\\\ 'T?b 3 5
Sl Ky
. Atdoseka T — — — —

onalafgrel
ekkalaniamp!
\-\ N -

Piksiselka

=

, Qe P\kku-\(epat\"\\/\
> > 2} N NG \
N, oskenamn N Pibssan s/ XX,
M\_@ A T ‘ o\ Foas
b & i VAP AN

Kuva 1 Alueen yleissijainti (Ld&hde: Maanmittauslaitos, Ammattilaisen Karttapaikka,
11.12.2019)

o

en

NG

Lehtovaara

\en_W nnnﬂ'\\ xN -



1, PERUS- JA TUNNISTETIEROT

KAAVA-ALUE JA KAAVOITUKSEN TARKOITUS:

KUUSAMON KAUPUNKI
MARSALON RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

KAAVAN LAATIJA:

DI (MAANMITTAUS, YKS 124) KIMMO MUSTONEN
KIMMOKAAVA

OS. KITKANTIE 34 F 40, 93600 KUUSAMO

0400 703 521

kimmo.mustonen@kimmokaava.fi
www.kimmokaava.fi

KAAVAN VIREILLETULO:

- VIREILLETULOILMOITUS ...... 2020
- OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA NAHTAVILLA ...2020 ALKAEN

KAAVAN KASITTELY:

- KAAVAN VALMISTELUAINEISTO ELI KAAVALUONNOS NAHTAVILLA ...... 2020
- YHDYSKUNTATEKNIIKAN LAUTAKUNNAN PAATOS KAAVAN JATKOKASITTELYSTA

Kuvat: Kimmo Mustonen 16.8.2004, 18.6.2005
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http://www.kimmokaava.fi/

2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan muutos on l&htenyt liikkeelle suurimman maanomistajan aloitteesta loppu-
vuonna 2019. Kaavanmuutoksen luonnostelu alkoi vuoden 2019 lopulla. Muita alueen
maanomistajia kuultiin tassa vaiheessa.

Kaavan vireilletuloilmoitus on julkaistu ......... 2020. Kaavan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma sekd kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla ......... 2020 valisen ajan.
Kuusamon kaupungin yhdyskuntatekniikan lautakunta paatti kaavaehdotuksen laa-
dinnassa noudatettavista periaatteista ......... 20... 8 ...... Ehdotus oli nahtavilla
............ Yhdyskuntatekniikan lautakunta hyvaksyi muutoksen ............. §.

2.2. Asemakaava

Ranta-asemakaavan muutoksen tarkoituksena on paivittéda kaava tdman hetken vaa-
timuksia ja tarpeita vastaavaksi. Kaksi tonttia siirretdan etelarannalle, kaksi tonttia li-
sataan ja kaavamaaraykset paivitetaan.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Maanomistajat vastaavat kaavan toteuttamisesta rakentamisen ja vesihuollon osalta.
Caruna Oy vastaa sahkdhuollosta. Kaava-alueelle on rakennettu muutamia uusia lo-
marakennuksia. Todennékdisesti kaavan toteutuminen jatkuu varsin pian muutoksen
hyvaksymisen jalkeen.



3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue on hyvin lomarakentamiseen sopivaa kaunista, suuren Muojarven ranta-aluetta.
Paaasiallinen suuntautuminen on etelaan.

3.1.2 Luonnonymparisto

Metsdalueet ovat paaosiltaan méantyvaltaista, kuivaa tai kuivahkoa kangasta. Ranta
on lahes kokonaan rakentamiskelpoista. Itdosa on hieman muuta aluetta kosteam-
paa. Puusto on paaasiassa eri-ikdistda mantymetsaa. Alue on pinnanmuodostuksel-
taan vaihtelevaa, mutta yleispiirteeltdan varsin tasaista, loivapiirteista rinnetta. Tar-
kemmin luonnonoloja on selostettu tédssé kaavaselostuksessa ja luontoselvityksessa,
joka on laadittu alkuperaisen kaavanlaadinnan yhteydessa. Kaava-alueen molemmilla
puolilla on Muojarven Natura2000 -aluetta.

N Piksisel
2o ) S 3 \‘\\
. 50 ST AN S N NI VA

Kuva 2 Natura2000 -alueet lahelld (L&ahde: Paikkatietoikkuna 11.12.2019)

Korkeuserot vaihtelevat Muojarven n. 253 m tasosta n. 265 m tasoon. Korkeuseroa
on taten reilu 10 m. Rinteet ovat kuitenkin varsin tasaisia eika jyrkanteita ole. Kor-
keustilannetta on kuvattu oheisella rinnevalovarjostuskuvalla.
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Rinnevarjostuskuva (Kuva: Paikkati

Kuva 4 Tyypillista alueen mantyvaltaista, etelddn suuntautuvaa, mantyvaltaista rantaa (Kuvat: Kimmo
Mustonen 16.8.2004 ja 18.6.2005)
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Muojarven vedenlaatu on erinomainen. Suomen ymparistokeskuksen yllapitaman
Suomen vesistoja koskevan Jarvi- ja meriwiki —tietokannan tiedot Muojarvesta ovat
seuraavat:

Muojarvi - Kirpisto (74.021.1.001)

Muojarvi, Kirpistd on iso jarvi Vienan Kemi (74) -paavesistossa. Se sijait Pohjois- = Plilota kaikki tiedot
Pohj maakt ja kuuluu Pohjois-Pohjanmaan ELYn
ymparistovastuualueeseen.

Jarvi Perustiedot Hallinnolliset alueet

Nimi: Muojérvi, Kirpista Pinta-ala: 7 616,23 ha Kunta: Kuusamo

Jérvinumero: 74.021.1.001 Syvyys: 36,5m Maakunta: Pohjois-Pohjanmaan maakunta

Vesistoalue: Muojarven Keskisyvyys: 5,35 m ELY-keskus: Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja
ldhialue (74.021) Tilavuus: 410 676 000 m* ympdristokeskus

Paavesisto: Vienan Kemi (74)  Rantaviiva: 241,2 km Vesienhoitoalue: Oulujoen-lijoen vesienhoitoalue

Korkeustaso: 253 m

NZm4 tiedot ovat pergisin Suomen ymparistd iksen (SYKE) tietojar] ista elki niit3 voi muokata. Jos havaitset tiedoissa
B \ineits voit iimolttaa niist3 Kahvihuoneen Virheet a korjaukset -osastolla

) stane m

L% b3
'S"] Talle jarvelle ei ole tuoreita
keskusteluja
Heikkiln Cian %
A Uusimmat havainnot
LG
—
¥ njava 10 elokuu 2019 17:56:00

Runsaasti levaa

Kirpistt, Ahoniemi

(@ Ui Q Karpankyta 20 huhtikuu 2019
Yhtendinen jaapeite
Pides, (71 cm)
Ymparistshallinnon
havaintopaikka

10 huhtikuu 2019
Yhtenainen jaapeite
@  Maanmittausiaitos  Vesistot SYKE « Havainnot: Jarvi-menwiki (73 cm)
Ymparistdhallinnon
EiBaws havaintopaikka

Avaa muualla
* Tallenna omat havaintosi

Havaintoldhetilla g !

Jarveneryipirtet

Muojérvi on Vienan Kemin vesi suurin puoleinen jarvi Kt Pohijois-
Pohjanmaan maankunnassa. Sen pinta-ala on 55 km?. Samassa tasossa olevan Kirpiston kanssa
se muodostaa 76,2 km? laajuisen allasparin, joka Suomen jérvien pinta-alatilastossa on sijalla 59.

Valuma-alue on jarvi mukaan lukien 870 km? ja jarvisyys 22,2 %. Suurimmat Muojarveen laskevat _

vesistot ovat Kuusamojarven alue (480 km?) ja Vendjalta tuleva Penikkajoki (87 km?). Muojarven Kala-atlas:

: s . Ahven, Harjus, Hauki, Jarvilohi,
suurin syvyys on 36 m ja keskisyvyys 54 m. Musikla, ia ngvnp fieatat

Tarkemmat tiedot: (&

= Muojarvi-Kirpi &?

Vedenkorkeus ja virtaama

Muojérven intoja on SYKEn iss4 vuosilta 19711975 seka vuodesta 1989 Kaytiajien havainnot:
Tala jarvelta el ole kayttijien
lahtien. Keskivedenkorkeus on ollut N60+ 253,02 m ja keskimaé&rainen vuotuinen vaihtelu 48 cm. kalahavaintoja

Ylin vedenkorkeus on ollut N60+ 253,52 m (kesakuussa 1998) ja alin N60+ 252,72 m (huhtikuussa
1974), joten aarivaihtelu on ollut 80 cm.

Mi fintoi ity on, etté K i suuret jérvet ovat kaikki melkein tasossa. Ku vion
vain pari senttia Muojérvea Muojarvi tasossa Kirpistdn kanssa. Naiden pohjoispuolinen Kiitama on
vain parikymmenta senttia néita alempana, vaikka valilla oleva kannas on Pistojoen ja Koutajoen vélinen vedenjakaja. Kiitaman
vedet lask ininkiin, nyt pud ‘perati’ 0,7 metrid. Muojérven vesien lask it /| on Jot jarvi, johon on
pudotusta 0,4 metria.

Purkautumissuhteiltaan Muojarvi on trifurkaatio eli vetta poistuu kolmen uoman kautta. Jot jdrven kautta Pistojok menee yli
90 % keskivirtaamasta, joka jaksolla 1962-2010 oli 9,8 m3/s. Loppuosa virtaa Koskenkyldn ja Heikkilan kanavien kautta Kiitamé&an,
siita Suininginj kautta Suininkiin ja Kuusinkij Vendjén puolella Pistojoki ja Kuusinkijoki yhtyvéat, ne ovat Vienan
Kemin latvahaaroja.

Muojarven iylivi Pistojoen i on ollut 24 m3/s ja keskialivitaama 4,0 m3/s.

Jaat

Muojarven jdanpaksuushavaintoja on SYKEn rekisterissa vuodesta 1996 alkaen. J&an keskimadrainen talvikautinen
maksimipaksuus on ollut 67 cm, koko jakson ennétyspaksuus 89 cm huhtikuulta 1998.

Nykytila ja suojelu

Jarvi on mukana rantojensuojeluohjelmassa. Alueen suojelu

Kalat, linnut ja muu vesiluonto

Alueella esiintyvid i ivin eli lintujen (79/409/ETY) tun direktiivin liitteen |
lintulajeja ovat : Ampuhaukka, Kaakkuri, Kalatiira, Kuikka,Lapintiira, Laulujoutsen, Liro, Metso, Pyy, Uivelo

Kuva 5 Jéarviwikin tiedot Muojérvesta (11.12.2019)



Rokotinmurto

Hakala

Honkaniemi Karpankyla
C C

Koskenkyla

Ekologisen tilan perusteella pintavedet jaetaan viiteen 3 ‘
tilaluokkaan ja ne merkitdan oheisin varikoodein. - P

. Erinomainen . Hyva Tyydyttava Valttava ‘ Huono

Kuva 6 Muojarven ja lahivesien ekologinen tila (Lahde: Ympaéaristdhallinnon yhteinen
verkkopalvelu, Vesikartta, 11.12.2019)

Kaava-alue ei ole pohjavesialueella. Muojarven Penikkasalmen eteldpuolella on Le-
vedkankaan tarkea pohjavesialue (11305147). Rajaus on oheisella kartalla.

nem| £ {
Karpankyla
Kenttaaho
: c Tai
Mantyla
Jussila
Penikkasaaret
B ahkok )
Rahkok e
@ Pohjavesialueet
FEATUREINFOCOLLECTION - LAYER NAME: 'POHJAVESIALUE"
OBJECTID Shape PvAlueTunnus MuodAlueTunnus PvAlueNimi PvAlueLuokka DigPohja MuutosPvm  Subtype Shape_Area
5969 Polygon 11305147 Levedkanga: 31121996 Pohjavesialue 8842758,131398
)
5970 Polygon 11305147 11305147 V Levedkanga: kintaa 20 000 31121996 V en 3287387,300614
Siekkinen m umisalue
500 m N
l l Sahkola N ~

Kuva 7 Leveadkankaan pohjavesialueen rajaus (Lahde: Paikkatietoikkuna, 11.12.2019)

Alkuperaisen kaavan laatimisen aikaan on tehty luontoselvitys kesalla 2005 ja se on
litteend. Olosuhteet eivat ole sen jalkeen olennaisesti muuttuneet. Muutama raken-
nuspaikka on rakennettu ja niille tehty tiestoa.
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Alue ei kuulu arvokkaisiin kallioalueisiin ("Luonnon- ja maisemansuojelun kannalta
arvokkaat kallioalueet Pohjois-Pohjanmaalla”, alueellinen ymparistdjulkaisu 203),
maisema-alueisiin ("Pohjois-Pohjanmaan arvokkaat maisema-alueet”, P-P liitto) tai
perinnemaisema-alueisiin ("Pohjois-Pohjanmaan perinnemaisemat”, alueellinen ym-
paristdjulkaisu 44). Myodskaan kulttuurihistoriallisesti merkittavia rakennuksia ei alu-
eella ole ("Pohjois-Pohjanmaan kulttuurihistoriallisesti merkittavat kohteet”, P-P seu-
tukaavaliitto 1993).

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Muutosalueella on kolme lomarakennusta talousrakennuksineen. Tilanne selvida
kaavan pohjakartalta, selostuksen liitekartoilta, valokuvilta ja ilmakuvilta. Pohjakartta
on laitettu ajan tasalle rakentamisen, kiinteistdjaotuksen ym osalta. Alueella ei ole ve-

si- ja viemariverkostoa. 20 kV sahkdlinja on kaava-alueen sisélla. Tiestd on alueen
lansiosassa valmiina. Alue on tienrakennuksen kannalta helppoa hiekkamaata.

Jokilehto

Kylmamemi

% / ) : .a__ 2 . .'.~\'"._,§

Kuva 8 Lahiympariston rakennustilanne (Lahde: Paikkatietoikkuna 11.12.2019)
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Kuva 9 Alueelle olevan vanhan rakennuspaikan kohdalle tulee nyt kortteli 2 (Kuva:
Kimmo Mustonen 18.6.2005)

S W W '.: R =

Kuva 10 Tiesto on valmiina kortteleihin 2-5

Alueen lahella ei ole yleisessa kaytossa olevia latuja. Kelkkaura on jarven eteldpuo-
lella. Reittien sijainti on oheisella kartalla.
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Kuva 11 Lahistdn latu- ja kelkkareitit. Kaava-alue sinisen ympyran kohdalla (Lahde:
Ruka-Kuusamon opaskartta 2019-2020)

3.1.4 Maanomistus
Muutosalue on yksityisten omistuksessa.
3.1.5 Muinaismuistot

Kiinteitd muinaisjadnnoksia alueelta ja sen l&heltd on l6ydetty jonkin verran. Aiempaa
rantakaavoitusta varten tehtiin muinaisjadénnésten inventointi. Pohjois-Pohjanmaan
museo on kesélla 2005 inventoinut alueen ja jo aiemmin tiedossa olleen Kenttaahon
kohteen nro 107 (maakuoppa) ohella Idydettiin nelja pienehkdé& maakuoppaa alueella
olleen vanhan pihapiirin laheltd. Kohde on Taipale nro 261. Kohde sijaitsee kaavan
tonttien ulkopuolella. Mydskaéan tonttien uusilla paikoilla ei ole muinaisjadnndskohtei-
ta. Uutta inventointia ei ole tarpeen tehda. Kohteen kuvailulehti ja kartta ovat ohessa.
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Tyyppi: tyo- ja valmistuspaikat  keittokuopat

Ajoitus: esihistoriallinen

Paikkatieto-  GPS-keskikoordinaatit

selite: 4 takaisin

Z/m.mpy alin: 255,00 Z/m.mpy ylin: 257,50

E] Koordinaatit
ETRS-TM35FIN P: 7313836 I: 627807
YKJ P: 7316895 I: 3628030
ETRS89/WGS84 Lat: 65,91984660° Lon: 29,80790746°
ETRS89/WGS84 Lat: 65° 55,1908' Lon: 29° 48,4744’
ETRS89/WGS84 Lat: 65° 55' 11,4477" Lon: 29° 48" 28,46639"

[EI Kuvaus

Kohde sijaitsee Muojarven Kylmaniemella. Niemen tyven kapeimmalla kohdalla on
vanha talo, jonka itdpuolella, niemen etelarannalla, on nelja kuoppaa, jotka ovat
halkaisijaltaan n. 1-1,5 m ja syvyydeltadn n. 30-50 cm. Osassa kuoppia havaittiin
2005 inventoinnissa palaneita kivia ja huuhtoutumiskerros. Kuopat ovat
mahdollisesti keittokuoppia. Tiedot kuopista on liitetty rekisterin erilliskohteet -
vililehdelle.

E] Alakohteet
Kuopat 1. ja 2.
Tyyppi: maarakenteet, kuopat
Ajoitus: esihistoriallinen
Koordinaatit ETRS-TM35FIN P: 7313842 I: 627801
Kuvaus: Niemen eteldrannalla on kaksi kuoppaa, joista lounaisemman pohjalla on

mahdollisesti palanut kivi sekd huuhtoutumiskerros.
Luonti: 22,10.2007

Kuopat 3. ja 4.

Tyyppi: maarakenteet, kuopat

Ajoitus: esihistoriallinen

Koordinaatit ETRS-TM35FIN P: 7313833 I: 627814

Kuvaus: Edellisistd kuopista n. 10-15 m kaakkoon on kaksi kuoppaa, joista

kuopassa 4. on huuhtoutumiskerros.
Luonti: 22.10.2007

=] Tutkimukset
Mika Sarkkinen inventointi 2005
Huomautuksia: Marsalon ranta-asemakaava-alueen inventointi. Pohjois-
Pohjanmaan museo.
Luonti: 17.10.2007

Kuva 12 Tiedot muinaisjddnndskohteesta (Lahde: Muinaisjaanndsrekisteri, 1.1.2020)

3.2. Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Pohjois-Pohjanmaan __maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
11.6.2003, vahvistettu Ymparistoministeriossa 17.2.2005 ja tullut lainvoimaiseksi
KHO:n paatoksella 25.8.2006. Siind alueella ei ole erityisia varauksia. Maakuntakaa-
va on ohjeena yleis- ja asemakaavoja laadittaessa ja muutettaessa.

Vaihemaakuntakaavoituksen 1. osa on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 2.12.2013
ja vahvistettu Ymparistoministeriossa 23.11.2015. 2. vaihemaakuntakaava on hyvak-
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sytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016. 3. vaihemaakuntakaavan kaavaehdotus on
ollut nahtavilla 28.3.-27.4.2018 ja kaava hyvaksytty 11.6.2018.

Oheisella kartalla on yhdistelma vahvistettujen maakuntakaavojen ja hyvaksytyn 3.
vaihemaakuntakaavan sisallostd. Koska maakuntakaava ei ole voimassa ranta-
asemakaavojen alueella, ei merkint6ja ole tarkemmin selostettu.
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Kuva 13 Ote maakuntakaavojen yhdistelmasta. Muutosalue punaisen ympyran sisalla

Kuusamon _strateginen _yleiskaava on hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa
14.11.2016 § 76 ja uudelleen muotovirheen vuoksi 13.12.2016 § 81. Pohjois-Suomen
hallinto-oikeus kumosi paatoksen osittain ja Korkein Hallinto-oikeus vahvisti kumoa-
misen mm. kaivoskieltoa koskevan aluerajauksen osalta. Sen ohjausvaikutusta on
ryhdytty soveltamaan Kuusamon kaupunginhallituksen paatoksella. Kaavan eri tee-
mojen yhdistelmékartasta on ote ohessa. Muutosalueen sijainti on osoitettu punaisel-
la ympyrall.
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Kuva 14 Ote Kuusamon strategisesta yleiskaavasta

Muojarven rantaosayleiskaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla 7.7.-9.9.2016. Eh-

dotuksen valmistelu on loppuvaiheessa ja tulee nahtaville l&hiaikoina. Voimassa ole-
viin ranta-asemakaavoihin ei oteta kantaa. Ote luonnoksesta on ohessa.

Kuva 15 Ote Muojarven rantaosayleiskaavan luonnoksesta

Marsalon ranta-asemakaava on hyvaksytty yhdyskuntatekniikan lautakunnassa
22.2.2006 § 23. Kaavan karttaosa on ohessa.




Kuva 16 Voimassa oleva ranta-asemakaava

Lahistolla on useita muitakin ranta-asemakaavoja. Lahimpien sijainti on oheisella
kartalla.
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Kuva 17 Lahialueen ranta-asemakaavat. Muutettava kaava punaisen ympyran kohdalla
(Lahde: Kuusamon kaupunki, ranta-asemakaavojen ajantasakaava

Kuusamon kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 18.9.2017 § 50
ja itseoikaisun siihen 11.12.2017 § 65.
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Alue ei ole rakennuskiellossa.

Pohjakartta on laadittu mittakaavassa 1:2000. Alun perin kartta on hyvaksytty
18.2.2005. Kartta on taydennetty uusien kiinteistdrajojen, rakennusten, teiden, jne
osalta. Taydennys on hyvaksytty maankayttoinsindori Minna Takalon viranhaltijapaa-
toksella ...20... § ...

4., ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIREET

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Alkuperéinen rantakaava on ollut hyvaksyttynd n. 15 vuotta. Sen toteutuminen on al-
kanut kolmen rakennuspaikan tultua rakennetuksi. Kokonaismé&ara on 13 paikkaa.
Muutamia rakennuspaikkoja on tarkoitus siirtda eteladn suuntautuvalle rannan osalle.
Samalla kaavamerkinnat ja -m&araykset on mahdollista ajantasaistaa....

4.2. Suunnittelun kaynnistaminen ja sitéa koskevat paatokset

Kaavan laajentaminen on lahtenyt liikkeelle maanomistajan aloitteesta loppuvuonna
2019. Hankkeen vireille tulosta tiedotettiin ... 2020 ja osallistumis- ja arviointisuunni-
telma oli nahtavilla siitd alkaen. Samalla oli kaavan valmisteluaineisto = kaavaluon-
nos néahtavilla ...2020.

4.3. Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1. Osalliset

Osallisia ovat ainakin seuraavat tahot:
- maanomistajat ja asukkaat
- kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat
- lahialueiden asukkaat ja loma-asukkaat
- vesistoissa ja retkeilyreiteilla liikkuvat matkailijat, veneilijat, hiihtajat, moot-
torikelkkailijat jne
- kaupungin hallintokunnat
- maankayttod
- rakennusvalvonta
- ymparistétoimi
- elinkeinotoimi
- tekninen toimi
- yhdyskuntatekniikka
- Caruna Oy
- viranomaiset
- Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
- Pohjois-Pohjanmaan liitto
- Pohjois-Pohjanmaan museo
- Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
- kuusamolaiset seurat ja yhdistykset

4.3.2. Vireilletulo

Uuden maankaytto- ja rakennuslain mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
paivatty alunperin 17.1.2020 ja se on nahtavilla ... 2020 alkaen. Suunnitelmaa pide-
taan ajan tasalla tyon kuluessa.

4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan laatimisen yhteydessa on kayty mm. seuraavia neuvotteluja:
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- keskustelut kaupungin (Pekka Raisédnen) sekd kaavoittaja Kimmo Mustosen kes-
ken muutoksen periaatteista.

4.3.4. Viranomaisyhteistyo

Viranomaisneuvottelua ei ole tarpeen pitaa, koska muutoksen luonne on véahainen ei-
ka alueella ole valta- tai maakunnallisesti merkittdvia kohteita tai alueita.

4.4. Asemakaavan tavoitteet
4.4.1. Lahtokohtatavoitteet

Valtioneuvosto on 30.11.2000 antanut paatoksensa maankaytto- ja rakennuslain 22 8
mukaisista valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista. Ne tulivat voimaan
1.6.2001. Tavoitteet on vahaisilla tarkistuksilla uudistettu 13.11.2008 tullen voimaan
1.3.2009. Seuraava uudistus on hyvaksytty valtioneuvostossa 14.12.2017 ja tavoit-
teet tulivat voimaan 1.4.2018. Uusilla tavoitteilla pyritaan:
= tukemaan siirtymista vahahiiliseen yhteiskuntaan
= edistim&an luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston kestavaa kayt-
toa
= Juomaan mahdollisuuksia elinkeinojen uudistumiselle alueidenkayttn avulla
= huomioimaan kaupungistumisen tarjpamat mahdollisuudet ja vastaamaan sen
tuomiin haasteisiin
Valtakunnallisen alueidenkayttdtavoitteet kasittelevét seuraavia kokonaisuuksia:
= toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
= tehokas liikennejarjestelma
= terveellinen ja turvallinen elinymparisto
= elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
= uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaavan vaikutusta tavoitteisiin seka niiden edistamista on kuvattu seuraavassa taulu-
kossa.

Tavoite Kaavan vaikutus ja tavoitteen edistdminen

Toimivat yhdyskunnat ja kestd- | Kaavalla ei muuteta ranta-asemakaavan rakennetta. Kar-
va liikkuminen pankyldssa alueen itapuolella on jonkin verran pysyvaa
asumista. Alue on yleisen tien lahella. Tavoitteeseen ei ole
suurta vaikutusta

Tehokas liikennejarjestelméa Alueelle on tarpeet tayttavat tieyhteydet, joita on hieman
parannettava, siirrettava ja laajennettava. Muutos ei vaiku-
ta jarjestelmiin eiké tavoitteeseen merkittavasti

Terveellinen ja___ turvallinen | Alueella tai sen lahella ei ole merkittavasti ajoneuvoliiken-
elinympaéristd netta, paastoja tai melua aiheuttavia toimintoja. Jarvella on
hieman moottoriveneilyéa ja -kelkkailua. Jatevesien kasitte-
ly hoidetaan erityislainsdadanndon mukaisesti, joten pinta-
tai pohjavesien tila ei heikenny. Rakennuspaikoilla ei ole
tulvavaaraa. Tavoitteeseen ei ole vaikutusta

Elinvoimainen luonto- ja kulttuu- | Alueella tai sen valitttmassa laheisyydessa ei ole merkit-
riymparistd sekd luonnonvarat tavaa kulttuuriymparistod tai rakennusperintdkohteita.
Muinaisjddnnokset ja luontoarvot on tutkittu ja otettu huo-
mioon. Rakentaminen pysyy pé&&osin aiemman kaavan
mukaisilla paikoilla. Alueen rakentaminen, el&dminen ja
kayttd tehdddn ymparistdystavallisesti mahdollisimman
vahan luonnonvaroja kayttden. Tavoitetta edistetddn.
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Uusiutumiskykyinen energia- | Nykyiset verkostot riittdvat alueen liikenngintiin ja tekni-

huolto

seen huoltoon eik&d suurta lisdkuormitusta aiheudu. Ener-
gian tarve on suhteellisen vahainen ja hoidetaan olemassa
olevien verkostojen kautta. Tavoitetta edistetaan.

Maakuntakaavassa ja vaihemaakuntakaavoissa alueelle ei ole erityisia merkintoja.
Kaavoissa on huomioitu alueen suojelu-, muinaismuisto-, pohjavesi- yms. kohteet

Kuusamon strateginen osayleiskaavan periaatteet on huomioitu. Muojéarven ran-
taosayleiskaava ei koske ranta-asemakaavojen alueita. Rantaosayleiskaavan peri-
aatteet ja olemassa oleva ranta-asemakaava ovat mitoituksen lahtékohtana. Ranta-
asemakaavan mitoitus jaa tonttien lisd&misen jalkeenkin alle rantaosayleiskaavan mi-
toituksen.

Kaupungilla ei ole erikseen alueelle annettuja tavoitteita.

Ranta-asemakaava pyritddn muuttamaan siten, ettd kaava olisi entista toteuttamis-
kelpoisempi ja tamén hetken vaatimukset tayttava.

4.4.2. Tydn aikana syntyneet tavoitteet

Eri neuvottelujen ja keskustelujen aikana syntyneet epaviralliset tavoitteet on kaavan
tyostéamisessa otettu huomioon.

4.5. Asemakaavaratkaisujen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Alustavat vaihtoehdot ja niiden arviointi

Eri vaihtoehtoja ei laadita, koska muutokset nykyiseen kaavaan ovat vahaisia. Tyolla
ei muuteta voimassa olevan kaavan perusrakennetta. Kaavan siséltoa hiotaan tyon
aikana kaydyissa keskusteluissa.

4.5.2. Ratkaisun valinta ja perusteet
Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaava-alueella rakennuspaikkojen maara lisaantyy kahdella. Rakennusoikeutta lisa-
taan nykykaytantéd vastaavaksi osalla rakennuspaikoista talousrakennusten osalta.
Olemassa olevat tie- ja sahkoinvestoinnit voidaan hyvin hyddyntdd. Rakentaminen
liittyy olevaan pysyvaan asutukseen ja loma-asutukseen.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Rakentaminen muuttaa hieman maa- ja kallioperdn pintakerroksia, mutta hyvin rajoi-
tetuissa kohdissa. Vesistoon ei ole vaikutuksia, koska vesihuolto hoidetaan viran-
omaisten vaatimuksia vastaavasti. Imaan tai ilmastoon ei ole vaikutuksia.

Alueen metsat ovat kasiteltyja talousmetsia. Puusto on méntyvaltaista ja edellyttaa
varovaista uusimista riittdvan peittdvyyden ja suojaavuuden sailymiseksi. Alueen ar-
vokkaimmiksi katsotut luonto- ja maisemakohteet jdévat rakentamisen ulkopuolelle.

Rakentamisalueiden pintakasvillisuus poistuu ja saattaa lahialueilla muuttua. Raken-
tamisalueilla ei ole merkittavasti ymparistosta poikkeavaa kasvillisuutta. Samantyyp-
pista aluetta jaa myo6s rakentamisen ulkopuolelle. Maasto ja kasvillisuus ovat hyvin
kulutusta kestavaa.
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Kaava-alueen lahivesistd on suuri jarvi. Lahiosat ovat osittain kapeita salmia. Maas-
ton pinnanmuodostus on vaihtelevaa, joten rakentaminen vaikuttaa varsin vahan
kaukomaisemiin. LAhempé&aé tarkastellen maisemakuva muuttuu. Koska ymparistd on
jo aiemman rakentamisen myoéta otettu rakentamiskayttéon, ei muutos ole kovin mer-
kittava. Rakentamisen sopeutumiseen maisemaan kiinnitetaén rakennus- ja tiesuun-
nittelussa erityistd huomiota

Vaikutukset talouteen

Ulkoinen tiestd on toteutettu alueelle. My6s alueen sisdinen tiestd on osin rakennettu
vaatien kuitenkin paikoin lisdyhteyksia rakennuspaikoille. Sahkéhuolto on helposti to-
teutettavissa koko alueelle. Vesihuolto toteutetaan tonttikohtaisesti. Rakentaminen ei
aiheuta maanomistajille, rakentajille tai yhteiskunnalle suuria kustannuksia.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Jatevesien ja muiden jatteiden kasittely hoidetaan méaaraysten mukaisesti. Terveys-
riskeja ei aiheudu. Ulkoinen tiestd on rakennettu siten, etta halytysajoneuvoilla on hy-
va paasy alueelle. Sisdista tiestda on parannettava ja laajennettava jonkin verran ra-
kentamisen edistymisen mukaan. Tiest0 toteutetaan vaatimukset tayttavalla tavalla.
Alueen viitoitus suoritetaan toteutumisen yhteydessa. Mantykangas on pienilmastol-
taan erinomaista asuin-, matkailu- ja lomaymparistoa.

Vaikutukset eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa

Vapaa liikkumismahdollisuus ei vdhene kaavan muutoksen johdosta. Muutos voi-
massa olevaan kaavaan nahden on vahainen. Kulkeminen on syyta ohjata oleville
poluille, linja-aukoille ja reiteille maaston kulumisen minimoimiseksi.

Vesilla liikkuvien maihinnousumahdollisuudet eivat muutu. Muojarven ymparilla on
useita jakokunnan omistamia yhteisia venevalkama- tai uimaranta-alueita. Vapaan
rantaviivan osuus ei taman muutoksen johdosta merkittavasti pienene.

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin
Rakentaminen, rakennusten ja alueiden kunnossapito tarjoavat alueelle tydmahdolli-
suuksia, joten sosiaaliset vaikutukset ovat myonteisia. Sijainti ja tietotekniset yhteydet
mahdollistavat myos etatydon. Alueen lahiston pysyva asutus mahdollistaa alueen
ympadrivuotisen valvonnan ja silmallapidon.
Vaikutukset kulttuuriin

Alue on jo ranta- ja yleiskaavoitettu ja tieston ja polkujen osalta osittain rakentunut.
Metsat ovat kasiteltyjd talousmetsia. Rakentaminen tukee ja tdydentda ympaériston
asutusta ja loma-asutusta. Alueen muinaismuistot otetaan kaavamaarayksissa ja -
varauksissa huomioon. Sotahistoriallisia kohteita ei ole 10ytynyt.

Muut kaavan merkittavat vaikutukset
Kaavalla ei ole merkittavia muita vaikutuksia.
4.5.3. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatbkset
Kaavan valmisteluaineisto (=kaavaluonnos) oli n&htavilla MRA 30 8 mukaisesti

......... 2020 vélisen ajan. Muistutuksissa ja lausunnoissa todettiin seuraavaa yhdys-
kuntatekniikan lautakunnan vastineilla tdydennettyna:
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne
5.1.1. Mitoitus

Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa on RA -kortteleiden ja alueiden pinta-alat
ja rakennusoikeudet seuraavat:

RA 7,1494 ha 2520 k-m2
VL/Iyk 30,5002 ha
Yhteensa 37,6496 ha 2520 k-m2

Kaavaluonnoksessa 17.1.2020 on kortteleissa ja alueilla pinta-alaa ja rakennusoi-
keutta alla olevan mukaisesti. Pieni ero kokonaispinta-alassa johtuu kiinteiston rajo-
jen koordinaattien tarkentumisesta.

KORTTELI KAYTTO- PINTA- RAKENNUS-

TARKOITUS ALA OIKEUS
1 RA-2 5967 250
2 RA-2 4080 250
3 RA-2 8115 500
4 RA-1 18264 960
5 RA-2 11148 500
6 RA-2 11055 500
7 RA-2 10930 500
8 RA-2 9180 500
VL/yk 296598
YHTEENSA 375337 3960
5.1.2 Palvelut

Kaava-alueella ei ole palveluja. Palvelut ovat lahinnd Kuusamon keskustassa, jossa
on erittdin monipuoleiset matkailua, virkistysta, pysyvaa asumista ja muuta tarvetta
palvelevat mahdollisuudet.

5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Muutoksen johdosta ympadristdn laatu ei muutu. Luonnon merkittavimmat piirteet ja
alueet jaavat rakentamisen ulkopuolelle. Kaavatdiden yhteydessa on luontokohteet
inventoitu ja otettu huomioon.

5.3. Aluevaraukset
5.3.1. Korttelialueet

Tilastotiedot selvidvat edella olevista taulukoista ja tilastolomakkeelta. Muutokset
voimassa olevaan kaavaan ovat varsin vahaiset.

Kortteli 2 ja korttelin 1 yksi rakennuspaikka siirretdan korttelin 7 itapuolelle uuteen
kortteliin 8. Kortteliin 4 lisdtdan yksi rakennuspaikka (RA-1) samoin kuin sen lansi-
puolelle uutena korttelina 2 (RA-2). Muissa kortteleissa rakennusoikeudet muutetaan
vastaamaan tdméan hetken kaytantoa.

5.3.2. Muut alueet
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Kortteleiden ulkopuolelle jaéneet alueet on merkitty lahivirkistysalueiksi (VL). Niille
saadaan sijoittaa reitteja ja niita palvelevia pienehkoja rakennelmia ja laitteita.

Metsien kasittelylle on annettu tiukat maaraykset. Etenkin ranta-alueilla sallitaan vain
maisemanhoidon kannalta valttaméaton puuston kaataminen.

5.4. Kaavan vaikutukset
Kaavan vaikutukset on selostettu kappaleessa 4.5.2 ratkaisun valinnan yhteydessa.

5.5. Ympariston hairidtekijat
Alueella tai sen lahella ei ole hairi6ita aiheuttavia toimintoja.

Kelkkailun lisdantyminen saattaa aiheuttaa vahéaista melua Muojarvellda, mutta ohjat-
tuna ja reiteilld pysyvana vaikutus on vahaista. Yleiset reitit eivit mene alueen kautta.
Moottoriveneilyn haittavaikutukset ovat myos varsin vahaisia.

5.6. Kaavamerkinnat ja —maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset ovat kaavakartalla. Kaavassa on kaytetty ymparis-
toministerion 1.5.2000 voimaan astuneen asetuksen mukaisia merkintdja.

5.7. Nimisto
Kaavatiet on nimetty aiempien nimien mukaisesti.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Erityisia suunnitelmia ei ole laadittu koko aluetta koskevana. Oheisella kuvalla on
kaavaluonnos esitettyna ortokuvalla.
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Kuva 18 Kaavaluonnos 17.1.2020 ortokuvalla

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Maanomistajat vastaavat kaavan rakentamisen toteuttamisesta. Caruna Oy toteuttaa
sahkdhuollon maanomistajan tilausten mukaisesti.

Alue on ominaisuuksiltaan hyvin lomarakentamiseen soveltuvaa, luonnoltaan ja mai-
semiltaan kaunista aluetta, joten toteutus on varsin nopeaa. Yleinen lomarakentami-
sen suosio ja tonttitarjonta vaikuttavat toteutumiseen,

6.3. Toteutuksen seuranta

Kaupungin ja valtion eri viranomaiset seuraavat lupakasittelyn yhteydessa ja muutoin
alueen rakennuskannan yhtendisyyttd, luonnon kestokykya, vesistojen laadun muu-
toksia, likennetta jne ja tekevat niiden perusteella johtopaatoksia ja paatoksia kaavan
toteuttamisesta.

Kuusamossa, 17.1.2020

DI (maanmittaus, YKS 124) SAM V@u@\

Kimmo Mustonen
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 305 Kuusamo Tayttamispvm 20.01.2020
Kaavan nimi MARSALON RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Hyvaksymispykaléa Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 37,5337 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] -0,1159
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 37,6496

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 2,95
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset 15 Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset 15 Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala [k- Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 37,5337 100,0 3810 0,01 -0,1159 1290
A yhteenséa

Aluevaraukset

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 29,6598 79,0 -0,8404
R yhteensa 7,8739 21,0 3810 0,05 0,7245 1290
L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
tilat [ha] [%] m?2] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa

; Suojellut rakennukset | Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m2] [ITkm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa
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Aluevaraukset PirE';la-]ala Pin[toziala Kerronfgla [k- Tethl;]kuus mﬁil:]tt.a[-r?;af/-] KerrE)ks_?]l:?rl /r_r]wut.
Yhteensa | 37,5337 | 1000 | 3810 | 001 |  -0,1159 | 1290
‘A yhteensa | ‘ ’ ’ ’ |
‘P yhteensa | ‘ ‘ ‘ ‘ |
‘Y yhteensa | ‘ ‘ ‘ ‘ |
‘C yhteensa | ‘ ’ ’ ’ |
‘K yhteensa | ‘ ‘ ‘ ‘ |
‘T yhteensa | ‘ ’ ’ ’ |
Vyhteensa | 29,6598 & 79,0 | | . -08404 |
L | 29,6598 | 1000 | ] . -08404 |
Ryhteensa | 78739 | 210 | 3810 | 005 | 07245 | 1290
RA-L | 18264 | 232 | 810 | 004 | 05435 | 270
RA-2 | 60475 | 768 | 3000 | 005 | 01810 | 1020
‘L yhteensa | ‘ ‘ ‘ ‘ |
‘E yhteensa | ‘ ’ ’ ’ |
‘S yhteensa | ‘ ‘ ‘ ‘ |
‘M yhteensa | ‘ ’ ’ ’ |

| | | | | |

‘W yhteensa
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

SUUNNITELMAN NIMI JA SUUNNITTELUALUE

MARSALON RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS
KUUSAMON KAUPUNKI

SUUNNITTELUTEHTAVAN MAARITTELY JA TAVOITTEET

Kaavoitustyodn tarkoituksena on muuttaa ranta-asemakaavaa siten, etta rakentamisen
sijoittuminen ja kayttotarkoitukset vastaavat maanomistajien nakemyksia, yleiskaa-
vamaarayksia ja rakentamisoikeuden maaraé vastaavilla alueilla. Rakennuspaikkojen
maara ja sijoittuminen vastaa paaosin nykyistad ranta-asemakaavaa. Alueen yleissi-
jainti ja nykyinen ranta-asemakaava ovat ohessa.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT, TEHDYT SELVITYKSET JA AIEMMAT SUUNNITEL-

MAT

Marsalon ranta-asemakaava on hyvaksytty yhdyskuntatekniikan lautakunnassa
22.2.2006 § 23. Kuusamon strateginen yleiskaava on hyvéaksytty kaupunginvaltuus-
tossa 14.11.2016 § 76 ja uudelleen muotovirheen vuoksi 13.12.2016 § 81. Pohjois-
Suomen hallinto-oikeus kumosi paattksen osittain ja Korkein Hallinto-oikeus vahvisti
kumoamisen mm. kaivoskieltoa koskevan aluerajauksen osalta. Sen ohjausvaikutus-
ta on ryhdytty soveltamaan Kuusamon kaupunginhallituksen paatoksella. Muojarven
rantaosayleiskaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla 7.7.-9.9.2016. Ehdotuksen val-
mistelu on loppuvaiheessa ja tulee nahtaville lahiaikoina. Voimassa oleviin ranta-
asemakaavoihin ei oteta kantaa. Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava on hyvaksytty
maakuntavaltuustossa 11.6.2003, vahvistettu Ymparistoministeriossa 17.2.2005 ja
tullut lainvoimaiseksi KHO:n paattksella 25.8.2006. Vaihemaakuntakaavoituksen 1.
osa on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 2.12.2013 ja vahvistettu Ymparistoministe-
riossa 23.11.2015. 2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
7.12.2016. 3. vaihemaakuntakaavan kaavaehdotus on ollut n&htavilla 28.3.-
27.4.2018 ja kaava hyvaksytty 11.6.2018.

VAIKUTUSALUE

Kaavan valiton vaikutusalue on varsinainen kaava-alue. Valillisia vaikutuksia on lahi-
alueen maanomistajille, asukkaille, matkailijoille, lomanviettgjille, retkeilijéille jne.

OSALLISET

- maanomistajat ja asukkaat
kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat
l&hialueiden loma-asukkaat
matkailijat, kalastajat, veneilijat, hiihtajat, moottorikelkkailijat jne
- kaupungin hallintokunnat
maankaytto
rakennusvalvonta
ymparistétoimi
tekninen toimi
elinkeinotoimi
- yhdyskuntatekniikka
Caruna Oyj
- viranomaiset
Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Pohjois-Pohjanmaan liitto
Pohjois-Pohjanmaan museo
Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
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- kuusamolaiset seurat ja yhdistykset

TIEDOTTAMINEN

Muutoksen vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotetaan kir-
jeilla lahialueen maanomistajille, kuulutuksella ja informaatiolla muille osallisille. Sa-
malla pidetddn nahtavilla kaavaluonnos. Pyydetdan tarvittavat lausunnot. Kaava-
aineisto pidetaan koko ajan nahtavilla kaavan laatijan kotisivuilla www.kimmokaava.fi.

Kaavaehdotuksesta tiedotetaan samalla tavalla.

OSALLISTUMINEN

Osallistuminen hoidetaan lahinn& neuvotteluilla, keskusteluilla ja lausuntopyynnoéilla
kaavoittajan ja osallisten kanssa. Kaavoittajan yhteystiedot toimitetaan kaikille osalli-
sille eri vaiheissa ja kehotetaan olemaan yhteydessa.

VIRANOMAISYHTEISTYO

Osallistuminen hoidetaan lahinn& neuvotteluilla, keskusteluilla ja lausuntopyynnéilla
kaavoittajan ja viranomaisten kanssa. Aiemman ranta-asemakaavan ja ranta-
osayleiskaavan yhteydessa on kayty lukuisia neuvotteluja. Alueella ei ole valta- tai
maakunnallisesti merkittévia kohteita.

SELVITETTAVAT VAIKUTUKSET

- vaikutukset rakennettuun ymparistoon
- palveluihin
- virkistykseen ja matkailuun
- liikenteeseen
- tekniseen huoltoon
- vaikutukset luontoon ja luonnonympadristéon. Vaikutukset on osittain selvitetty
aiemman rantakaavoituksen ja osayleiskaavoituksen yhteydessa.
- maisemaan
- luonnonoloihin (kasvillisuus, eldaimistd, luontotyypit)
- luonnon monimuotoisuuteen
- vesistoihin
- maa- ja metsatalouteen
- vaikutukset talouteen
- valtion ja kaupungin talouteen
- yksityistaloudellisiin kustannuksiin
- vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen
- liikenneturvallisuuteen
- ihmisten elinoloihin
- ymparistdén puhtauteen
- vaikutukset eri vdestoryhmien toimintamahdollisuuksiin l&hiymparistdéssa
- vaikutukset sosiaalisiin oloihin
- vaikutukset kulttuuriin
- muut merkittavat vaikutukset

VAIKUTUSTEN ARVIOINNIN MENETELMAT

Kaavan laatija suorittaa vaikutusten arvioinnin. Niitd tarkastellaan tyon kuluessa kaa-
voittajan, kaupungin ja viranomaisten vélisissa palavereissa.

VAIHTOEHDOT

Ranta-asemakaavan muutos noudattaa paépiirteissaan toimintojen sijoittelun osalta
olemassa olevaa ranta-asemakaavaa. Rakennusoikeutta lisdtddn hieman nykykay-
tanndn mukaan. Uusia rakennuspaikkoja tulee kaksi. Eri vaihtoehtoja ei tulla laati-
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maan, koska alue on jo osittain rakentunut ja maanomistajilla on omat tarpeet varsin
hyvin selvilla. Korttelit ja rakennuspaikat sijoitetaan siten, ettd luonnon merkittavim-
mat ominaispiirteet ja muinaismuistot saastyvat.

KAAVOITUKSEN KULKU, AIKATAULU JA PAATOKSENTEKO

Pohjakartan taydentaminen

12 /2019
Muutoksen vireilletulosta sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotetaan
kirjeilla lahialueen maanomistajille, kuulutuksella ja informaatiolla muille osallisille.
Luonnos pidetdan nahtavilla. Pyydetaan tarvittavat lausunnot.

02-03 /2020
Suunnitelmia tarkennetaan saadun palautteen perusteella. Kaavaehdotuksen laatimi-
nen, asiakirjojen viimeistely ja mahdolliset erillisselvitykset

03-04 / 20202
Kaavaehdotus nahtavilla maankaytto- ja rakennuslain 65 8 mukaisesti

04-05/ 2010
Kaavanmuutoksen hyvaksyminen yhdyskuntatekniikan lautakunnassa

05-06 / 2020
Suunnitelmia ja asiakirjoja tarkennetaan jatkuvasti tydn kuluessa. Neuvotteluista ja
osallistumisesta pidetdan poytakirjaa. Tarkeimmat asiat dokumentoidaan kaavaselos-
tuksessa.

YHTEYSTIEDOT

KAAVOITTAJA: Kimmo Mustonen KimmoKaava
DI (maanmittaus, YKS 124) Kitkantie 34 F 40
0400 703 521 93600 KUUSAMO
kimmo.mustonen@kimmokaava.fi www.kimmokaava.fi
KAUPUNKI: Pekka Raisanen Kuusamon kaupunki
kaavoitusteknikko Maankayttd
040 759 4218 Kaiterantie 22
pekka.raisanen@kuusamo.fi 93600 KUUSAMO

www.kuusamo.fi

PALAUTE OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi esittdd kunnan virkamiehille tai
kaavoittajalle.

Kuusamossa, 17.1.2020, paivitetty viimeksi ...

DI (maanmittaus, YKS 124) Mw v@a—@\

Kimmo Mustonen
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