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Kuva 1. Kaava-alueen yleissijainti.

Asemakaavan muutos- ja laajennusalue sijaitsee Maikun asuinalueella kaupunkikeskustan
pohjoispuolella. Kaava-alue rajautuu pohjoisessa Maikuntiehen, eteldssd kaupungin omistamaan
maahan, iddssd Aarontiehen ja lannessa kortteliin 150 sekad Ansakierrokseen. Kaava-alue sijaitsee
taajama-alueella ja sieltd on matkaa kaupunkikeskustaan noin 2,5 kilometria.

Asemakaavan muutos koskee Kuusamon Kirkonseudun asemakaavan kortteleita 151, 501 ja 502
seka niihin liittyvia virkistys- ja katualueita.

Asemakaavan laajennuksen my6ta muodostuvat korttelit 980, 981, 982, 983, 984, 985, 986, 987 ja
988 seka niihin liittyvat virkistys- ja katualueet.

Maikun alueen asemakaavan muutoksen ja laajennuksen paatarkoitus on tarjota uusia tontteja
asumiseen hyvalla sijainnilla [3helld kouluja ja kaupunkikeskustan palveluja.

Kaavan laatija:

Kuusamon kaupunki/Maankaytto
Kaavasuunnittelija Terhi Wendelin, p. 040 860 8711
Kaavoittaja Kimmo Kymaldinen, p. 040 571 9376
etunimi.sukunimi@kuusamo.fi
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1.1 Kaavaprosessin vaiheet

1.2 Asemakaava

1.3 Toteuttaminen

Kirkonseudun asemakaavan muutos ja laajennus Maikun alueella tuli vireille
17.12.2020. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 17.12.2020-
29.1.2021. Kaavaluonnos pidettiin ndhtavilla mielipiteita varten 24.6.-
30.7.2021 ja siita pyydettiin tarpeelliset lausunnot. Kaavaehdotus pidetdan
nahtavilld 24.2.-25.3.2022 ja siitd pyydetaan tarpeelliset lausunnot.

Asemakaavamuutos ja -laajennus on ldhtenyt liikkeelle kaupungin aloitteesta.
Kaavan tarkoituksena on tarjota uusia omakotitalo- ja asuinpientalotontteja
hyvdlld sijainnilla  |dhelld kouluja ja kaupunkikeskustan palveluja.
Asemakaavamuutoksella tullaan paivittdmaan kaavatilanne vastamaan
olemassa olevaa tilannetta mm. jalankululle ja polkupyorailylle varattujen
reittien osalta. Asemakaavan laajennuksen myo6ta alueelle muodostuu uusia
asumisen kortteleita. Yhteensd kaava-alueelle muodostuu yhdeksantoista
uutta erillispientalotonttia ja nelja asuinpientalotonttia.

Hankkeen toteuttaminen on mahdollista aloittaa heti, kun kaavamuutos on
saanut lainvoiman ja rakennushankkeelle on myénnetty rakennuslupa.




6 /23

Voimassa oleva kaava

g Ny A
= %‘(w. "

" )

Muutos ja laajennus

@ e [y
A ~ it

13 e = AT

LR - 1 L
% b

ASEMAKASUAMERKRTOIZN SELTYCET.

Asuinplenialojen kortrel aie

Erlisp entalojen kortislialue.

Letivirkistysalus.

3 m nva-aleen fajan ulkopusi  oleva vika,

Rartielin, kortte inosan ja 2lusen rajs,

©sa-alusen raja

Ohjesllinen alusen i oza-sluaen &s

Ghizallinen tontin 3.

988 Korital n numero.

3 @rjes isen toniin numere.
AaRONT Keeun, tien, Katuaukion, 14n, puiston tal muuh yieisen elueen i
son R KENMUSIKES 43 Tos8IN ENEMEITS na

| Reowalainen numero essittas rakennustan skannuksen tai san osan
suurimman salliln kerosiun

280050 Lukusaria, jessa enzimmainen luky iimeitas s.urinman sallin
garakennuksen kerrasalar ja toinen luku talowsrakennuks ia varten varasasan
£-rosalan N2l omsArEn,

&=0.25 Tehokkuusluku el kerazalan suhds tontin givta-slaan.

Rakenusala

Leikki- fa oleskelualueeksi vafally aluesn use,

Katu
Ohjellinen jalarkulu ja pyoraily reitt, yhteys sitoa
Joftoa varten varatw alueen osa.

2 = sanksine

Palkallisest luonnon monimustals.U1ta |158242 perin-abistoappikonas

Latu, yiays sitova, sijaint chjasliinen

ASTAARASANEARATKSET,

1. A0 o 4P kagliotarkoituksen kortleleissa -kennusten laigyden fontin iajsals ar
Oltava vEAINEEN 4 Metia, 1S 1oiin Sl Ssoifetl

2 AT kagllalarkoituksen cortelaissa (kisiajen pisasialisens materivaling tules kagtlas pusta
Kiviainsisa s aleninale]a b fieen yhdise mis. Saiavari tlee olla leman hames bl mus
Pellisgiteasse virl Lulee olfa mellaplvianean. Takenuks 553 ulee olle 1EYsIaS

5. &P korttel slucita, keskoval medraykset
Julbsivumateriaalina 61 kavienava puuta, kiviainisia rakennusmateriascia tai niiden yhistelm e,
Fekernusicn calevarin fules olla fummenharmas tei musta. Peltkaticen «an fulce oila matas ntanen
Fakennuksinsa on oltava waystaat

Lurmen sl s isel i f2 kasitielylle tules varsts tonila vittays fat Lunts s saz 53 lyaa elbn ai
alesteluun varaiuila alueila

Leikhiin Ja el ssheluun Llgs varats nilivan suur ilinen sloe ol

Asumisesta syntyven [Steen Kemalykselle 3 8IyTpkselle tulee varata Lontellie Lerkaliucsen makaisel
Ja ymparistin sulaubival katebat Ulsl. jo b jéleautalla on oileve ssteelén oulis

PySEKDINIEIL T On erolellava STAIUKSIT IS, @rilI&an JalEnkulkuUY € oleSkel LT WEraTUISIa Blaelsla
Asumizte slvelavet pysekntipaliat uas el ean toleuisitaven kalstuns

RENSMNISEN SETKSIBNIESteITISSa LUISS VETUIUa SEN 508 UL0[EN IBTERT SaEN.

2 Rakenmuster biles kooliaan, mwodolaan [a mater zalzikaan muosostaa yhtendiren kekarsisans
Raennusten ulee sepeulug yropen stotnss

5 Tontn Nulsvosicn Kasitely tlos onsis|aiscsT ha tma tontila Imeytiamall . Hulouesia o saa johfaa
sleiseen viemariverkosteon cika 1aapunitontlie.

& Raiennuslen suunrillelusss s sijoiltshuzsa sucsitel ssn huemioimasn surirkosnsgian hyddyntamssn
Fahollstamingn. AL zvaimelst fulce siataa veskatols.

7. 114811 TeKETNU £5ES3a 13MNIYSIaTeSIRITENS oN MARIATPE, 1169 12HeN1SIUHEN Y1939 556 PEIEs
aalamadkaivon poraussunniteima

[ limaniava vest- Ja

8. Kerllsle:dan BBE [a S2T kulekn tentl s sall taan sl sjonsuseliittyn s

Aute j pelkpperpaikkamaaagkact
1. A korki=iit vithintssn kaksi autopaikcas esunion kahdon
2 AP kortielit vabintain ykai sctopaikks auorton fai mucneistas kohti, kutenkin vahintasn
ksl autops kke B0 K-z kehuen. Lisaksi tontle on rakennellava vahingan keks vierasps kkea J2
RGN I53ks! 231 VieTESEULOD3IkKa WIS MUULS 110D K@ Kont

3 Aulopsikheg o sae sjeiio 2 melri Shemmels neaporiletn v, Kedule péin svacloves
‘euiosuolas ol a8 5l tas & melrd 1ANsnmAssl katsluetta.

4 AP rerslil piskupybrspsithe]s () on e tetises lentlle vShinSSn seursisyssl

1 BRI 15 M2, rdlendin vasiniaan 1 pri st

ASUISta 3 uslavEl pOIKLPYATSEE MEL O areUtzttau KBLOKSIIN 18 S5 GlAIN

e
i i 4 / P
A /?1/ a i
L pA
" P — g S s

v

UU3AMO
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KIRKONSEUDUN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA
LAAJENNUS MAIKUN ALUEELLA
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EHDOTUS

Asemakaavan muutos koskee Kuusaman kirkanseudun asemaakavan
Kortteleita 151, 501, 802 seka niihin littyvia katu- ja virkistysalueita.

Kuusamon
asemakaavan korttelit 151, 501, 502 sekd niihin liittyvat katu- ja
virkistysaluect seka uudet korttelt 980, 981, 982, 983, 984, 985, 986,
987 [a 888 seka nlihin lityvat katu- Ja virklstysalueet

Pohjakartia vastaa tilannetla 16.6.2021

Hinna Takal
Maarkayttoinsnoor

Kuusamossa 74 2 2022

Kimmeo Kymalainen
Kaavoitiaja

OSALLISTURNIS JA ARYIQINTISULNNITELMA MAHTAVILLA 17.12.2020 29.1.2021
KARYALUDHNOS NAHTAVILLA 24 5.30.7.2021
KARVAEHDOTLS NAHTAYILLA 24.2.-25.3.3002

Liite 1. Asemakaavaehdotus kartta ja ote voimassa olevasta asemakaavasta, ei mittakaavassa.
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2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kuusamon taajamassa Maikun asuinalueella.
Suunnittelualueen lansi-, pohjois- ja itdosissa on voimassa oleva Kirkonseudun
asemakaava. Muilta osin alue on rakentamatonta aluetta, lukuun ottamatta
alueen eteldosassa sijaitsevaa keittiokalusteita valmistavan yrityksen
tehdashallia. Alueelta on matkaa Kuusamon kaupunkikeskustaan noin 2,5
kilometria. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 12 ha.

2.1.2 Luonnonymparisto

Kuusamon keskustaajama sijaitsee  pohjoisboreaalisella  Koillismaan
metsdkasvillisuusvyohykkeelld. Soiden osalta alue sijoittuu Perdpohjolan
aapasoiden vyohykkeelle, jossa tarkemmin Kuusamon rinnesoiden alueelle.

Suunnittelualueen pohjoisosat ovat rakentunutta omakotialuetta ja pihapuusto
tonttien takaosassa on havupuuvaltaista rajautuen harvennushakattuun
variksenmarja-mustikkatyypin kuivahkon kankaan mantymetsaan.
Suunnittelualueen keski- ja itdosissa on metsittynyt peltoalue, joka on
kasvillisuudeltaan rehevaa. Peltoalueen kaakkoispuolella metsd muuttuu
turvekankaaksi. Alueen eteld- ja lansiosissa on tuoreen kankaan pohjoisen
mustikkatyypin mantyvaltaista metsaa. Aivan suunnittelualueen eteldosissa on
kuusivaltaista, jdredpuustoista  tuoreen  kankaan  sekametsdda ja
suunnittelualueen |api kulkevan kaivetun kanavan varren puusto on
eteldosassa  osin  lehtipuuvaltaista. Tallda  alueella  on Vviitteita
metsdlaidunnuksesta ja pienialainen entinen niitty tai hakamaa.

Suunnittelualueen itdosat ovat rameistad suopohjaa, joka on kuivunut ojitusten
ja kevyenliikenteen vaylan rakentamisen myota. Suo on nykyiselldan
kohtalaisesti mantya kasvavaa turvekangasta. Aivan alueen lounaisosaan
sijoittuu  kuusivaltaista tuoreen kankaan metsda, jossa on pienialaisia
korpipainanteita. Korpia on késitelty puustoltaan ja alueen etelapuolen ojitus
on kuivattanut niitd. Maapera suunnittelualueella on karkeaa hietamoreenia ja
soiden kohdalla saraturvetta.

Suunnittelualueen eteldosissa, Kortesuon ja Tamppiahon viliselld alueella on
pienid peltolohkoja ja Kortelammen luoteispuolella vanhaa metsalaidunta.
Merkkeind tdstd vanhasta maatalouskulttuurista on aukkoinen puusto,
vanttyratyvisid kuusia, jdreita koivuja, lahopuustoa ja pienia niittylaikkuja.
Metsdlaidunrajaukseen sisdltyy pieni hakamaa-alue, jossa on myds hiiltynytta
keloa, vanhoja tuomia ja niittykasvillisuutta. Laidunalueella on hiekkaiseen
maahan uomansa uurtanut oja, jossa on leventymida todenndkdisesti
laiduneldinten juomapaikoilla. Vanhat laidunmetsat ovat monimuotoisempia
lajiston elinymparistoja kuin talousmetsat. Ko. luontokohteella on
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rehevaa lehtomaista kasvillisuutta ojan varrella, runsaasti lahopuuta ja muuta
ympadristéa monilajisempi pesimalinnusto. Kohde ei ole lakisdateisesti turvattu
ja perinnebiotooppina se on menettanyt ominaispiirteitadn kaytén loputtua.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa uhanalaisia luontodirektiivin liitteen IV b
mukaisia tai alueellisesti uhanalaisia kasvien esiintymida eikd ns. tiukan
suojelujarjestelman eldinlajeja. Alueella on suojelullisesti huomionarvoisia
uhanalaisia lintulajeja. Useat suojelullisesti huomionarvoiset lintulajit ovat
kuitenkin alueellisesti ja seudullisesti melko tavanomaisia, vaikka niiden kannan
kehitys onkin ollut taantuva.

2.1.3 Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualueelle ei sijoitu luonnontilaisia pienvesia. Alue rajautuu
itdosassaan hiekkamaahan kaivettuun kanavaan. Suunnittelualueelta saa
alkunsa oja, joka on paikoin matala, luhtainen ja toiminut todenndkoisesti
laiduneldinten juoma-alueena. Uoman varren kasvillisuus on lehtomaista ja
kohteena se monipuolistaa alueen luontotyyppeja ja lajiston elinymparistoja.
Edustavin uomanosa sijoittuu suunnittelualueen eteldpuolelle.

2.1.4 Luonnonsuojelu

Suunnittelualueella tai sen lahiympaéristossa ei ole luonnonsuojelulain 29 §:n
mukaisia arvokkaita luontotyyppeja tai vesilain 2 luvun 11 §:n maaritelman
mukaisia vesiluontotyyppeja. Luontokohteena sekametsalaitumet ja hakamaat
ovat Pohjois-Suomessa ja koko maassa darimmaisen uhanalaisia.

2.1.5 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on padaosin rakentamatonta. Suunnittelualueen pohjois- ja
lansiosassa sijaitsevat asuinpientalokorttelit 151, 501 ja 502. Koko Maikun
asuinalue koostuu pdaosin 1960-2000-luvuilla rakennetuista omakotitaloista.
Suunnittelualueen eteldosassa sijaitsee keittiokalusteita valmistavan yrityksen
tehdashalli.

Suunnittelualueelta on matkaa Kuusamon kaupunkikeskustan palveluihin noin
2,5 kilometrid. Lahin paivittdistavarakauppa sijaitsee noin 600 metrin padssa.
Nilonkankaan alakoululle on suunnittelualueelta matkaa vajaa kilometri.
Alakoululla ovat luokat 1.-6. seka esiaste. Uuden koulun rakentaminen samaan
paikkaan on alkanut ja uuteen kouluun padastdaan siirtymaan aikaisintaan
joulukuussa 2022. Samassa korttelissa sijaitsee myds Nilon koulu, joka on
Koillismaan suurin yldkoulu. Maikun alueella sijaitsee yksityinen paivakoti,
jonne matkaa suunnittelualueelta on niin ikdan vajaa kilometri.

Ajoneuvoliikenne suunnittelualueelle saapuu suunnittelualueen
pohjoispuolella  kulkevan  Maikuntien  kautta. Voimassa olevassa
asemakaavassa on varattu katualue kortteleiden 501 ja 502 valissd, mutta tdma
yhteys ei ole tdlla hetkelld toteutunut. Muita mahdollisia

ajoneuvoliikenteen yhteyksid suunnittelualueelle kulkee Aarontien i ,; g
it S
A
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ja Ansakierroksen kautta. Suunnittelualueen lansireunassa kulkee niin Maikun
alueen kuin muiden ymparoivien asuinalueiden asukkaiden aktiivisessa
kdytdssa oleva jalankulun ja polkupyordilyn reitti, jota pitkin kuljetaan
laheiseen ala- ja ylakouluun seka kaupunkikeskustaan.

Suunnittelualueella on voimassa olevan asemakaavan alueella vesi- ja
energiahuollon verkostot seka sahko- ja tietoliikenneverkostot. Jatevesiviemari
kulkee voimassa olevan asemakaavan alueella osittain myds nyt
rakentamattomana olevalle alueelle suunnittelualueen keskella.

Suunnittelualueen eteldosassa kulkee niin Maikun kuin ymparoivienkin
asuinalueiden asukkaiden aktiivisessa kdytdossda oleva virkistysreitti.
Suunnittelualueen itdosassa kulkee talvisin kaupungin yllapitama hiihtolatu.
Voimassa olevassa asemakaavassa korttelin 503 eteldpuolelle on merkitty
Lastupuisto ja taman puiston keskelle leikkialue (VK). Tama leikkialue ei ole
toteutunut.

2.1.6 Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Museoviraston yllapitaman muinaisjaanndsrekisterin perusteella
suunnittelualueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) tarkoittamia
kiinteitda muinaisjaannoksia tai muuta arkeologista kulttuuriperintoa.

2.1.7 Ymparistohairiot ja -haitat

2.1.8 Maanomistus

Suunnittelualueella ei ole ymparistohairioita.

Maikun alueen asukkaat ovat joinakin vuosina tehneet ilmoituksia hajuhaitasta
kaupungin ympadristonsuojeluun. Lahelld sijaitsevan Lauttalammen vesi on
talvella hapettomassa tilassa jadkannen alla. Lammesta vesi laskee putkea
pitkin Maikun asuinalueen lapi Kortesuolle. Kun hapeton vesi pddsee ilman
kanssa kosketuksiin, muodostuu hajua. Hajuhaittaa ilmenee muutamina
paivina talvessa.

Kuusamon kaupunki omistaa suunnittelualueella sijaitsevat kiinteist6t 305-411-
204-127, 305-411-106-29 ja 305-411-205-1. Kiinteistot 305-411-204-23, 305-411-
204-24, 305-411-204-19, 305-411-204-21, 305-411-204-17, 305-411-204-4,
305-411-204-6, 305-411-204-5 ja 305-411-489-1 ovat vyksityisessa
omistuksessa.

2.2 Suunnittelutilanne

2.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- |
rakennuslain mukaista alueidenkaytdon suunnittelujarjestelmaa.
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Maankaytté- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja
niiden toteuttamista on edistettava kuntien kaavoituksessa. Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet koostuvat viidesta kokonaisuudesta:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

A

Lisdksi asemakaavaa laadittaessa on huomioitava maankaytto- ja rakennuslain
54 §&:n mukaiset asemakaavan sisdltovaatimukset.

2.2.2 Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan
kokonaismaakuntakaavan vaihemaakuntakaavat 1, 2 ja 3. Suunnittelualue
sijoittuu Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavassa taajamatoimintojen
alueelle (A), joka tarkoittaa asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden
tyopaikka-alueiden ym. taajamatoimintojen sijoittumis- ja laajentumisalueita.
2. vaihemaakuntakaavassa ei ole suunnittelualuetta koskevia merkintoja. 3.
vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu Kuusamon matkailukaupunki
-vyohykkeelle. Merkinnalla osoitetaan Koillis- Suomen aluekeskuksen ydinalue,
jota kehitetdan kansainvadlisend matkailu- ja  kaupunkikeskuksena.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistdd toiminnallisesti
monipuolisen sekda maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti korkeatasoisen
matkailukaupungin kehittamista Kuusamon kaupunkikeskustan ja Rukan
matkailukeskuksen muodostaman kaksoiskeskuksen varaan.

. p .
Kuva 2. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan yhdistelméakartasta.
Suunnittelualueen summittainen sijainti on merkitty keltaisella ellipsilla.
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2.2.3 Strateginen yleiskaava

Suunnittelualueella vaikuttaa Kuusamon strateginen yleiskaava, joka on saanut
lainvoiman 20.6.2019. Strategisessa yleiskaavassa suunnittelualue sijoittuu
padaosin kyldalueen tai taajamapalvelujen lahivydhykkeelle, joka on ensisijainen
uudisasutuksen sijoittumisvyohyke ja jolta on korkeintaan kolmen kilometrin
etdisyys koulu- tai kauppapalveluihin. Alueella on myds merkintd asutuksen
laajenemissuunnasta talle alueelle. Pohjoisosastaan suunnittelualue sijoittuu
strategisessa yleiskaavassa asuntoalueelle (A).

s’

Kuva 3. Ote Kuusamon strategisesta yleiskaavasta. Suunnittelualueen summittainen
sijainti on merkitty keltaisella ellipsilla.

2.2.4 Asemakaava

Suunnittelualueen ldnsi-, pohjois- ja itdosissa on voimassa Kirkonseudun
asemakaava. Nama alueet on asemakaavassa merkitty erillispientalojen
korttelialueeksi (AO) seka lahivirkistysalueeksi (VL), leikkipuistoksi (VK) ja
katualueeksi. Muu suunnittelualue on asemakaavoittamatonta aluetta. Ote
voimassa olevasta asemakaavasta on mukana kaavaehdotuskartassa (liite 1).

2.2.5 Rakennusjarjestys

Kuusamon kaupunginvaltuuston hyvaksyma rakennusjarjestys on tullut
voimaan 8.2.2018.
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2.2.6 Pohjakartta

Pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista karttaa.
Asemakaava on tulostettu mittakaavaan 1:2000.

2.2.7 Rakennuskiellot

Alueella ei ole maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n mukaista rakennuskieltoa.

2.2.8 Kuusamon strategiat

Asemakaavan muutosta ohjaavat seuraavat Kuusamon kaupungin strategiat:

- Kaupunkistrategia 2021-2028 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
28.9.2020
- Maapoliittinen ohjelma 2012-2020 hyvéaksytty 17.9.2012

2.2.9 Paatokset ja selvitykset

- Kaavahankkeen  kaynnistyspdatos yhdyskuntatekniikan lautakunta
19.8.2020 § 113

- Alustava melumittaus 30.12.2020

- Kirkonseudun asemakaavan muutos ja laajennus Maikun alueella -
luontoselvitys 3.10.2021

- Paatos teollisuuskiinteiston ostosta yhdyskuntatekniikan lautakunta
24.11.2021 § 150

- P&aatos kaavaehdotuksen nédhtaville asettamisesta yhdyskuntatekniikan
lautakunta 22.12.2021 § 165

3 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kuusamon kaupungin strategiassa 2021-2028 asetetaan tavoitteeksi 200 uutta
tyopaikkaa vuoteen 2025 mennessa. Tavoitteena on houkutella lisda asukkaita
ja tyontekijoitd kaupunkiin. Paatdksenteon perustaksi asetetaan perheiden
paras. Maikun alueen asemakaavan muutoksen ja laajennuksen paatarkoitus
on siten tarjota uusia omakotitalo- ja asuinpientalotontteja hyvalla sijainnilla
Iahelld koulua ja kaupunkikeskustan palveluja.

3.2 Suunnittelun kaynnistdminen

Asemakaavan muutos ja laajennus on kaynnistynyt Kuusamon kaupungin
aloitteesta. Yhdyskuntatekniikan lautakunta on paattanyt kaynnistaa
asemakaavan muutoksen ja laajennuksen 19.8.2020.
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3.3 Osallistuminen ja yhteistyo

3.3.1 Osalliset

3.3.2 Vireilletulo

Kaavoitusprosessin osalliset on maaritelty maankdyttd- ja rakennuslain 62
§:ssd. Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja
yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellddn. Osallisille varataan
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia seka
lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Osalliset on maaritelty
padpiirteissaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite 2).

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen ilmoitus kaavan vireille tulosta
julkaistiin 17.12.2020 kunnallisissa ilmoituslehdissa, kaupungin ilmoitustaululla
sekd kaupungin internetsivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin
nahtavilla 17.12.2020-29.1.2021 mielipiteita varten kaupungintalolla ja
kaupungin internetsivuilla. Suunnittelualueen maanomistajia ja naapureita
tiedotettiin kaavan vireilletulosta myos kirjeitse. Kirjeen mukana heille
lahetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma. OAS lahetettiin tiedoksi myos
osallisina oleville viranomaisille.

3.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavatyohon liittyvasta tiedottamisesta ja osallistumismahdollisuuksista on
kerrottu tarkemmin liitteena olevassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Kaavan luonnosvaiheessa jdrjestettiin kaavapdiva 27.5.2021 Kuusamon
kaupungin yhdyskuntatekniikan toimialalle.

Kaavaluonnos oli ndhtavilla mielipiteita ja lausuntoja varten 24.6.-30.7.2021.
Yhteenveto vireilletulovaiheen ja luonnosvaiheen lausunnoista ja mielipiteista
seka kaavoituksen vastineet ovat selostuksen liitteessa 3.

Yhdyskuntatekniikan lautakunta asettaa asemakaavaehdotuksen virallisesti
nadhtaville 30 vuorokaudeksi. Kaavaehdotus on nahtavilla muistutuksia ja
lausuntoja varten 24.2.-25.3.2022. Kaava on tarkoitus saada lainvoimaiseksi
kevaalla 2022.

3.3.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavatyon kannalta keskeisiltd viranomaisilta pyydettiin  lausunnot
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sekd kaavaluonnoksesta. Lausunnot
pyydetdan myos kaavaehdotuksesta.
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3.4 Asemakaavan tavoitteet

3.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kuusamon kaupunkistrategia

Kuusamossa on voimassa kaupunkistrategia “Kuusamon menestysresepti
2021-2028”. Toiminnan perustana on tasapainotettu talous. Strategian
tavoitteet ovat kasvu, viihtyisyys, kuuluisuus ja omavaraisuus.

Strategiassa kaupunkiymparist6a ja maankdyton suunnittelua koskevia

tavoitteita ovat:

e Kuusamo kasvaa ja kehittyy

e Tavoitteena 200 uutta tyopaikkaa 2025 mennessa

e Monipaikkaisuus, nuorten pitdminen kaupungissa ja osaavan tyovoiman
houkutteleminen

e Sujuvat kaupunkimaiset palvelut

e Viihtyisa ja perheystavillinen kaupunki

e Aktiivinen osallistuminen kehittamishankkeisiin

e Puurakentamisen edistaminen

e Luonnonvarojen kestdava hydodyntaminen

e Kaupunkilaiset osallistuvat ja vaikuttavat

e Riped kaavoitus ja monipuolinen tonttitarjonta

e Biotalouden, ruokatuotannon ja kestavan matkailun edistaminen

e Energia ja ruokatuotannon osalta omavarainen

e Hiilineutraalisuus ja jatteettomyys saavutetaan 2030

Maapoliittinen ohjelma

Maapolitiikan tavoitteena on varmistaa yhdyskuntarakenteen kehittyminen
kuntatalouden kannalta kestavalla tavalla ja jarjestdaa asukkaille, matkailijoille
ja yritystoiminnalle monipuolinen ja tarkoituksenmukainen toimintaymparisto.

3.4.2 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaava

Selostuksen kohdassa 2.2.2 Maakuntakaava esitelldan Pohjois-Pohjamaan
maakuntakaavan kaavamerkinndt, jotka koskevat suunnittelualuetta. 3.
vaihemaakuntakaavassa annetaan Kuusamon-matkailukaupunkivyéhykkeelle
suunnittelumaardys, jonka mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee edistda toiminnallisesti monipuolisen sekd maisemallisesti ja
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisen matkailukaupungin kehittamista
Kuusamon kaupunkikeskustan ja Rukan matkailukeskuksen muodostaman
kaksoiskeskuksen varaan. Asemakaavan muutos ja laajennus on
maakuntakaavan tavoitteiden mukainen.

Strateginen yleiskaava
Kuusamon strategisen yleiskaavan laatimisen keskeisena tavoitteena on
ollut suunnitella Kuusamon maankadyttda yleispiirteiselld tasolla
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yhtend kokonaisuutena ja siten hallita paremmin kaupungin kehittymista
vetovoimaiseksi, kilpailukykyiseksi ja yhdyskuntarakenteeltaan
tarkoituksenmukaiseksi. Strategisessa yleiskaavassa asemakaavan
laajenemisalue sijoittuu kyldalueen tai taajamapalvelujen lahivyéhykkeelle,
joka on ensisijainen uudisasutuksen sijoittumisvyohyke ja jolta on korkeintaan
kolmen kilometrin etdisyys koulu- tai kauppapalveluihin. Alueella on myds
merkinta asutuksen laajenemissuunnasta talle alueelle. Asemakaavan muutos
ja laajennus on siten strategisen yleiskaavan tavoitteiden mukainen.

3.4.3 Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Alueella olemassa oleva rakennettu infra ja alueiden kayttotarkoitus ohjaavat
kaavan tavoitteita toimintojen sijoittamisen osalta. Alueella on hyvat
jalankulku- ja polkupyoraily-yhteydet ja niita tulee tukea ja kehittda edelleen.
Suunnittelualue on etenkin [dhiympariston asukkaiden virkistyskdyttoaluetta ja
sen ldpi kulkee kaupungin yllapitama hiihtolatu. Tavoitteena on sdilyttaa
alueen virkistyskdayttomahdollisuudet ja luonnonldheisyys.

3.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Valittua asemakaavaratkaisua tiivimpi ja valjempi asemakaavarakenne
tutkittiin ennen kaavaluonnosta. Vaihtoehtona tutkittiin myds mahdollisuutta
sijoittaa  alueelle rivitalokortteleita.  Yhdyskuntatekniikan toimialalle
jarjestetyssa kaavatapaamisessa todettiin, ettd rivitalorakentamiselle talla
etdisyydella keskustan palveluista ei ole riittavasti kysyntda. Sen sijaan alueelle
sijoitetaan asuinpientalojen korttelialueet, jotka mahdollistavat
erillispientalojen, paritalojen, kytkettyjen pientalojen ja rivitalojen
rakentamisen.

Kaavaluonnoksen nadhtdvilla olon jdlkeen Kuusamon kaupunki on
yhdyskuntatekniikan lautakunnan paatoksella 24.11.2021 § 150 paattanyt
ostaa suunnittelualueella sijaitsevan teollisuuskiinteiston. Kiinteistolla
sijaitseva teollisuushalli tullaan purkamaan ja kiinteistolle kaavoitetaan
erillispientalotontteja.

3.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen ratkaisut perustuvat edelld
mainittuihin  tavoitteisiin. Kaavaratkaisu edistda yhdyskuntarakenteen
kehittymistd kuntatalouden kannalta kestavalla tavalla tarjoamalla uusia
laadukkaita tontteja asumiseen hyvalld sijainnilla 1dhelld kouluja ja
kaupunkikeskustan palveluja. Asuinalue on viihtyisa, luonnonldheinen ja
perheystavallinen houkutellen asukkaita rakentamaan alueelle. Rakentaminen
edistdada kaupunkistrategiassa painopisteend olevan puurakentamisen
toteutumista. Asemakaavaratkaisussa on huomioitu myos mm. rakennusten
mahdollisuus aurinkoenergian hyodyntamiseen sekd hyvat
polkupyorailyn ja jalankulun yhteydet.
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Kaavaratkaisuksi valittiin vaihtoehto, jossa omakotitalotonttien sijoittelu on
vdlja ja tonttien koko vastaa Maikun alueella olemassa olevien tonttien kokoa.
Valjempi vaihtoehto valittiin siksi, koska se riittad vastaamaan alueen
tonttitarpeeseen ja nain ollen saadaan pidettyd uudet asumisen korttelit ja
niiden ympdristd luonnonldheisenda. Kuusamoon rakentavat toivovat
useimmiten luonnonldheistd tonttia lahelta kaupunkikeskustan palveluja.
Tontit on sijoiteltu suotuisiin ilmansuuntiin siten, ettd rakennuksissa on
mahdollisuus hyddyntda aurinkoenergiaa ja pihat avautuvat eteldan ja lanteen
pain. Alueelle haluttiin lisaksi sallia tiivimpaa yhtidmuotoista asumista.
Asuinpientalokortteihin on mahdollista rakentaa erillispientaloja, paritaloja,
kytkettyja pientaloja seka rivitaloja.

Kortteleiden sijoittamiseen vaikuttaa myos olemassa oleva infra. Voimassa
olevan kaavan alueelle on vedetty vesi- ja viemarijohdot osittain myos
rakentamattomalle osalle voimassa olevaa kaavaa (korttelit 501 ja 502). Liséksi
voimassa olevassa kaavassa on varattu katualue kortteleiden 501 ja 502 valissa,
mika puoltaa kadun rakentamista tatd kautta. Kiinteistokaupan toteutumisen
myotd kaavaehdotukseen on lisatty erillispientalotontteja kaava-alueen
eteldosaan ja uutta katua on jatkettu sen mukaisesti.

Luontoselvityksen pohjalta kaava-alueen eteldosaan sijoitetaan paikallisesti
luonnon monimuotoisuutta lisddva perinnebiotooppikohde (metséalaidun).
Tama luo-merkinnalld merkitty alue ja erillispientalokorttelit sovitetaan yhteen
siten, ettd luontoselvityksen mukaisen luo-alueen rajaa on muutettu
mahdollisimman vahan ja etta erillispientalotontit eivat sijoitu luo-alueen
sisdpuolelle. Perinnebiotoopin sdilyminen edellyttaa kuitenkin, etta kyseinen
alue otetaan uudelleen laidunkayttoon.

Kaava-alueen virkistysmahdollisuudet sdilytetdadan ja alueen luonne halutaan
pitdada  luonnonldheisenda  asuinalueena, jossa ldhiluontoon pdasee
virkistdytymadn “omalta kotiovelta”.

3.5.2 Lausunnot ja mielipiteet seka niiden huomioon ottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olon aikana saatiin yksi
lausunto. Taman lausunnon pohjalta suunnittelualueen rajausta muutettiin
ennen kaavaluonnoksen ndhtaville asettamista. Rajausta muutettiin siten, etta
kortteli 151 otettiin mukaan suunnittelualueeseen, jotta saadaan olemassa
olevien maanalaisten sdhkojohtojen linjat asemakaavaan. Kortteli 503 jatettiin
pois suunnittelualueesta, koska siihen ei tule muutoksia. OAS:n nahtavillad olon
aikana ei jatetty yhtdaan mielipidetta.

Kaavaluonnoksen nahtavilld olon aikana saatiin viisi lausuntoa ja yksi mielipide.
Lausunnon jattivdt Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, Pohjois-Pohjanmaan
museo/arkeologia, Oulu-Koillismaan pelastuslaitos, Caruna Oy ja Kuusamon
energia- ja vesiosuuskunta. Vireilletulo- ja kaavaluonnosvaiheen
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lausunnot ja mielipide seka vastineet niihin ovat kaavaselostuksen liitteena.

ELY-keskuksen lausunnon perusteella sekd toteutuneen kiinteistokaupan
myota ulkoilureitti kaava-alueen lansireunan ja Aarontien valilla on sijoitettu
uudelleen ja muutettu jalankululle ja polkupyordilylle varatuksi vaylaksi.
Kaavaselostusta seka kaavamaarayksia on tdydennetty lausuntojen mukaisesti.

4 Asemakaavan kuvaus

4.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutosalue muuttuu voimassa olevasta kaavasta siten, ettd
korttelit 501 ja 502 pienenevat, kun rakentamattomat tontit muutetaan
osittain virkistysalueeksi seka osittain uusiksi erillispientalokortteleiksi (AO).
Voimassa olevassa asemakaavassa oleva katualue muuttuu osittain
virkistysalueeksi ja erillispientalokortteleiksi, ja osittain sailyy katualueena.
Muutosalueen itdosassa voimassa olevassa kaavassa oleva puistoalue
muutetaan asuinpientalokortteleiden (AP) ja niitd palvelevien katualueiden
alueeksi. Itdosassa katujarjestely muuttuu ja voimassa olevassa kaavassa
katualueeksi merkitty osa muuttuu osittain virkistysalueeksi.

Asemakaavan laajennuksen myo6ta kaava-alueen keskiosaan muodostuu
pientaloalue, jonne kulku tapahtuu Maikuntieltd tulevan uuden kadun,
Pentintien, kautta. Lisdksi alueen ladnsiosassa kulkevalta jalankulku- ja
polkupyoravaylalta rakennetaan uusi jalankulku- ja polkupy6ravayla uudelle
pientaloalueelle. Kaava-alueen kaakkoisreunaan muodostuu erillispientalojen
kortteli (AO), jonne kulku tapahtuu Aarontien jatkeen kautta. Pentintien ja
Aarontien valiin rakennetaan myds uusi jalankulku- ja polkupydravayla.

Asuinkortteleita ymparoi joka puolelta virkistysalueet, jotka palvelevat kaikkia
alueen kayttdjia. Kaava-alueen kautta kulkeva latu sailyy, mutta kaava-alueen
lapi kulkeva ulkoilureitti muuttuu osittain jalankulku- ja polkupyoéravaylaksi ja
osittain katualueeksi. Alueen lansiosassa kulkeva jalankulun ja pyorailyn vayla
sailyy. Kaava-alueen lounaisosaan sijoitetaan leikki- ja oleskelualueeksi varattu
alueen osa.

Kaavamuutosta varten laadittiin luontoselvitys. Suunnittelualueelta ei
luontoselvityksessa l0ytynyt kaavassa huomioitavia luontoarvoja. Paikallisesti
luonnon monimuotoisuutta lisddvana perinnebiotooppikohteena merkitdan
luo-kaavamerkinndlld kaava-alueen eteldinen osa. Luontoselvitys on
kaavaselostuksen liitteena.

Asemakaavamerkinnat ja—maaraykset paivitetdan vastaamaan nykyista
kaytantoa ja maarayksia.
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4.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

4.3, Aluevaraukset

4.3.1 Korttelialueet
AO

Kuusamon kaupunkistrategiassa tavoitteeksi asetetaan hiilineutraalius ja
jatteettomyys vuoteen 2030 mennessa. Asemakaavan muutos- ja laajennus
toteuttaa naita tavoitteita tiivistamalla kaupunkirakennetta taajama-alueella.
Asuinalueen sijainti Idhella palveluja mahdollistaa palvelujen kayttamisen jalan
tai pyoraillen. Lisdaksi alueella jo olevien verkostojen sekda palvelujen
hyodyntamisen myo6ta verkostot ja palvelut saadaan tehokkaampaan kayttoon.
Uusien asumisen tonttien sijoittelussa on huomioitu rakennusten sijoittaminen
suotuisimpiin ilmansuuntiin ja siten myo6s mahdollisuus aurinkoenergian
kayttoon. Lisdksi kaavamaarayksissa maarataan asuinpientalotontien osalta,
ettd rakennusten sahkojarjestelmissa tulee varautua sdhkodautojen lataamiseen
ja ettd asumisesta syntyvan jatteen kierratykselle ja sailytykselle tulee varata
tarkoituksen mukaiset ja ymparistéon sulautuvat katetut tilat.

Erillispientalokortteleiden (AO) 151, 501 ja 502 voimassa olevassa kaavassa
merkityt istutettavan alueen osat poistetaan ja tonttien rakennusala maarataan
neljan metrin padhan korttelin rajasta. Tonttikohtainen
kokonaisrakennusoikeus maardytyy edelleen tehokkuusluvun e=0,25 mukaan.
Korttelin 501 tonttia 3 laajennetaan siten, ettd kayttdamattomana oleva
katualue liitetdadn tonttiin. Levennettdva osa on jo osittain otettu tontin
kayttéon. Nain ollen kaavamuutoksella paivitetddan olemassa oleva tilanne
kaavaan. Kortteli 151 on mukana kaavamuutoksessa, koska kaavaan on lisatty
alueelle sijoitettujen maakaapeleiden johtorasite.

Asemakaavan muutosalueella sijaitsevia kortteleita 151, 501 ja 502 koskevat
uudet asemakaavamadraykset. AO-kortteleita koskevat madraykset liittyvat
julkisivumateriaaleihin, rakennusten sopeutumiseen  ymparistéonsa,
rakennusten kattovdriin, hulevesien kasittelyyn seka autopaikkojen maaraan.
Asemakaavamadadrdaykset on esitetty liitteenda olevassa kaavakartassa.
Maaraykset eivat vaikuta rakennusten nykyiseen kayttoon ja niita sovelletaan,
mikali rakennusta korjataan tai rakennetaan kokonaan uusi rakennus.

Asemakaavalaajennuksella muodostuvat uudet AO-korttelit 980-985 ja 988.
Korttelit 980 ja 981 muodostuvat lahivirkistysalueesta (VL) sekd osittain
erillispientalokortteleiden 501 ja 502 toteutumattomista osista. Korttelit 982—
985 ja 988 rakentuvat aiemmin asemakaavoittamattomalle alueelle. Korttelit
984 ja 985 rakentuvat osittain alueelle, josta teollisuushalli tullaan purkamaan
pois uuden rakentamisen alta. Kaikkiin AO-kortteleihin voidaan rakentaa yksi-
tai kaksiasuntoisia yksikerroksisia pientaloja (omakotitaloja)
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4.3.2 Muut alueet
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asumistarkoituksiin seka tarpeelliset talousrakennukset. Tonttikohtainen
rakennusoikeus on 250 k-m2 + talousrakennus 50 k-m2. Kortteleihin 980—-985
kulku tapahtuu uuden rakennettavan kadun, Pentintien, kautta. Kortteliin 988
kulku tapahtuu Aarontien kautta ja Aarontie rakennetaan jatkumaan kortteliin
988 asti.

Asemakaavalaajennuksella muodostuvat uudet AP-korttelit 986 ja 987.
Korttelit muodostuvat puistosta sekd leikkialueesta (VK) ja osittain
asemakaavoittamattomasta alueesta. AP-kortteleihin voidaan rakentaa
rivitaloja,  kytkettyja pientaloja, paritaloja ja erillisia  pientaloja
asumistarkoituksiin  sekd tarpeelliset talousrakennukset. Molemmissa
kortteleissa (986 ja 987) on kaksi tonttia. Tonttikohtainen rakennusoikeus on
900 k-m2 ja rakennukset voi rakentaa yhteen tai kahteen kerrokseen.
Kortteleihin 986 ja 987 kulku tapahtuu Aarontien jatkeen kautta. Kortteleiden
kullekin tontille sallitaan yksi ajoneuvoliittyma. Pysdkointia ja auto- ja
polkupyorapaikkoja koskevat maaraykset ovat kaavan yleisissd maarayksissa.

Kaava-alueella sijaitsee yksi suurempi ja kaksi pienempaa virkistysaluetta (VL).
Virkistysalueet kattavat puolet koko kaava-alueesta, koska alueen luonne
halutaan pitda valjana ja luonnonldheisend. Suurempi virkistysalue (pinta-ala
5,8 ha) kulkee yhtendisend koko kaava-alueen l|api ja kaksi pienempaa
virkistysaluetta (pinta-alat 1360 m2 ja 970 m2) sijoittuvat kaava-alueen
itdreunaan asuinkortteleiden valiin.

Asemakaavassa esitetdan uusi leikkialue (merkinnalla le) kaava-alueen
lounaisosaan. Leikkialueen koko on noin 600 m2. Leikkialueen sijainti on
keskeinen niin uusiin asuinkortteleihin kuin jo olemassa oleviin ja
naapurialueiden asuinkortteleihin nahden. Leikkialue sijaitsee hyvien
kevyenliikenteen yhteyksien varrella.

Asemakaavan laajennusalueen lapi kulkee ulkoilureitti ita-lansisuuntaisesti.
Ulkoilureitin yhteys sdilyy, mutta se merkitddn kaavaan osittain ohjeellisen
jalankulun ja polkupyorailyn reittina, osittain katualueena. Kaava-alueen lapi
kulkee myds olemassa oleva hiihtolatu, jonka sijainti tulee pysymaan valtaosin
ennallaan.

Kaava-alueelle muodostuu uusi katu, Pentintie. Katu ldhtee Maikuntieltd
kortteleiden 501 ja 502 valista ja kadun kautta tulee olemaan kulut kortteleiden
980-985 tonteille. Voimassa olevassa asemakaavassa on varauduttu tahan
katualueeseen asuinkortteleiden 501 ja 502 valissa. My0Os kaava-alueen
itdosaan muodostuu uusi katualue, kun Aarontieta jatketaan kortteliin 988 asti.
Kaduille varataan kaavaan 12 metria leved katualue, joka mahdollistaa kuusi
metrid levedn asfaltoidun kadun rakentamisen.
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Kaava-alueen lansireunassa kulkee koko matkalta olemassa oleva jalankulku- ja
polkupyordilyvaylda. Tata yhteyttd ei ole merkitty voimassa olevaan
asemakaavaan, joten vdyla merkitddan t3ahan kaavamuutokseen ja -
laajennukseen jalankululle ja polkupyordilylle varattuna vadylana. Kaavaan
varataan lisaksi yhteys jalankulkuun ja pyordilyyn edelld mainitulta
jalankulkuun ja polkupyoérdilyyn varatulta vayldlta uudelle katualueelle
kortteleiden 983 ja 984 vdlista. Yhteys jatkuu Pentintieta pitkin kadun paahan
ja siita jalankululle ja polkupyorailylle varattuna vaylana Aarontielle. Aarontien
padsta jalankulun ja polkupydran vadylda jatkuu viela olemassa olevaa
ulkoilureittia pitkin kaava-alueen itdpuolelle.

Kaavamuutosta ja -laajennusta varten laaditun luontoselvityksen perusteella
merkitddn luo-merkinnalla kaavaan paikallisesti luonnon monimuotoisuutta
lisdava perinnebiotooppikohde, joka muodostuu vanhasta metsalaitumesta ja
pienestd hakamaa-alueesta.

Kaava-alueen ldnsireunassa sijaitsevat olemassa olevat maanalaiset
siahkojohdot merkitddan tahdan asemakaavan muutokseen ja laajennukseen
johtorasite-merkinnalla. Vesi-, viemari- ja sdahkdverkostot rakennetaan alueelle
ja uudet rakennukset liittyvat niihin. Yhdesta kahteen korkeusasemaltaan alinta
tonttia voivat joutua hankkimaan kiinteistokohtaisen jatevedenpumppaamon.
Kiinteistokohtaisten pumppaamojen tarve selvidad tonttien merkitsemisen ja
korkojen mittaamisen jalkeen.

4.4 Kaavan vaikutukset

4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja taajamakuvaan

Uusien rakennettavien asuinrakennusten ja niihin liittyvien talousrakennusten
ulkonakd todenndkoisesti poikkeaa hieman alueelle aikaisemmin rakentuneista
rakennuksista, mutta ne tulevat sopeutumaan ymparistéonsa. Uudet
rakennettavat kadut ja infra noudattavat alueen tyylia. Kaava-alueen toteutus
muuttaa metsdmaata katujen, omakotitalojen ja asuinpientalojen alueeksi.
Uudisrakentaminen taydentda hyvin alueen taajamakuvaa.

4.4.2 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja yhdyskuntatalouteen

Asemakaavan laajentuminen osittain voimassa olevan asemakaavan
toteutumattomalle alueelle ja osittain asemakaavoittamattomalle alueelle on
vhdyskuntatalouden ja -rakenteen kannalta kannattavaa. Kaavamuutoksella ja
-laajennuksella tavoitellaan alueiden toteutumista. Toteutuessaan kaava
edellyttdd uusien katujen rakentamista. Alueella olemassa olevien katu- ja
teknisenhuollon verkostojen kaytto tehostuu kaavan toteutumisen myota.

4.4.3 Vaikutukset vaeston rakenteeseen, kehitykseen seka sosiaaliseen rakenteeseen kaava-alueella

Maikun alueen asukasmaarad tulee lisdantymaan kaavan
toteutumisen myotd. Kaavan toteutuessa kokonaan asukasmaard
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uudella, vielda rakentamattomalla asuinalueella on noin 120 henkilda.
Asemakaavassa varataan tontteja omakoti- ja pientaloasumiseen, mika
oletettavasti lisaa lapsiperheiden sijoittumista alueelle, etenkin kun koulut
sijaitsevat alle kilometrin pdassa kaava-alueesta. Toteutuessaan kaava-alue
sopeutuu siten hyvin ymparistonsa sosiaaliseen rakenteeseen.

4.4.4 Vaikutukset palveluihin, tyopaikkoihin, elinkeinotoimintaan

Kaava-alueen uudisrakentaminen tyollistaa suunnittelutoimistoja,
rakennusliikkeitd, maanrakennusalaa, Ivi-yrityksid, sahkoalan yrittdjia seka
muita rakentamisen toimialaan kuuluvia yrityksia. Alueelle tulevat asukkaat
hyodyntavat kaupunkikeskustan ja taajama-alueen palveluja, joten niiden
kaytto tulee oletettavasti kasvamaan. Kuusamossa tyoskenteleville ja asuville
tulee tarjolle tontteja asumiseen.

4.4.5 Vaikutukset virkistykseen

Kaava-alueen hyvat virkistysmahdollisuudet tulevat sdilymaan ja uusien
asukkaiden myota virkistysmahdollisuuksien kayttd tulee lisddantymaan. Uusi
leikkialue sijaitsee lahivirkistysalueella hyvien yhteyksien risteyskohdassa ja
palvelee ndin ollen sekd Maikun alueen uusia, ettd vanhoja asukkaita. Luo-
alueena merkitddn kaavaan metsalaidunalue. Luontoselvityksen mukaan
"metsdlaitumet ovat usein ennallistamiskelpoisia kohteita ja yhdessd Kortesuon
kanssa tdmd laidunhistorian omaava alue voisi toimia ldhiluontokohteena sekd
virkistys- ja opetuskdyttdd palvelevana kokonaisuutena”.

4.4.6 Vaikutukset liikenteeseen

Henkildautoliikenne lisaantyy alueella kaavan toteutumisen myota etenkin
Tavajarventielld ja Maikuntien alkupadssa. Henkildautoliikenne lisdadntyy myds
Aarontielld, kun asumisen korttelit ja Aarontien jatke rakentuvat. Jalankulku- ja
polkupyordilyliikenne tulee oletettavasti lisddantymdan, koska wuudelta
asuinalueelta rakentuu jalankulun ja pyordilyn vayla Aarontien jatkeen paasta
kaava-alueen poikki olemassa olevalle jalankulun ja pyoradilyn vayldlle kaava-
alueen lansiosaan. Kaavamuutos ei lisdda merkittavasti raskasta liikennetta
alueelle. Alueen rakentamisen aikana alueella voi kulkea rakentamiseen
liittyvia raskaita ajoneuvoja.

4.4.7 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistéon ja muinaismuistoihin

Kaavamuutoksella ja -laajennuksella ei ole vaikutuksia alueen rakennettuun
kulttuuriymparistoon eika alueella sijaitse muinaismuistoja.

4.4.8 Vaikutuksen teknisen huollon verkkoihin

Kaava-alue on helposti liitettdvissa olemassa oleviin teknisen huollon
verkostoihin. Kaavamuutoksen myotd sahkonkadytto alueella kasvaa, joten
tarvitaan pienjannitekaapelointeja. Teknisen huollon verkostoja rakennetaan
lisaa, kun alueelle lisatdan rakentamisen mahdollistamia tontteja.
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4.4.9 Vaikutukset maisemakuvaan

Kaava-alueelle rakentuu pientalovaltaista asumista melko valjasti siten, etta
asuinkortteleiden ymparisto pyritaan pitdmadan mahdollisimman
luonnonmukaisena. Alueen luonnonympadristd muuttuu siten metsdisesta
rakennetummaksi.

4.4.10 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n

Kaava-alue on pddosin metsdvaltaista aluetta. Alueen rakentamisen myota
metsdinen ja luonnontilainen alue vahenee, mutta kaava-alueen pinta-alasta
noin puolet jaa edelleen luonnontilaiseksi alueeksi ja ndma alueet osoitetaan
kaavassa lahivirkistysalueina. Luontoselvityksessd ei suunnittelualueelta
loytynyt kaavassa huomioitavia luontoarvoja. Luontoselvityksen perusteella
merkitddan kuitenkin luo-merkinndlla kaavaan suunnittelualueen eteldosiin
sijoittuva luontokohde, joka koostuu perinnebiotoopista, metsalaitumesta.
Kaavamuutoksella ja -laajennuksella ei ole vaikutuksia maa- ja metsatalouteen.

4.4.11 Vaikutukset kaupunkistrategiaan

Kaavamuutoksen ja -laajennuksen tavoitteet on johdettu Kuusamon
kaupunkistrategiasta 2021-2028. Kaavamuutos ja -laajennus tarjoaa tontteja
asumiseen hyvien etdisyyksien padssa kaupunkikeskustan palveluista ja
kouluista. Valja pientaloasuminen ldhelld luontoa ja virkistysmahdollisuuksia
tarjoaa laadukasta, terveellistd ja turvallista elinymparistod. Kaava tukee
alueen asukasluvun ja rakentamisen pitamista kasvussa.

4.5 Ympariston hairio- ja haittatekijat

Kaava-alueen eteldosassa sijaitseva keittiokalusteita valmistava yritys, jonka
toiminnasta aiheutuu jonkin verran melua ymparistoon, tulee lopettamaan
toimintansa. Tehdashalli puretaan kaupungin toimesta. Nadin ollen myds
meluhaitta haviaa.

Maikun alueella muutamina padivind talvessa ilmeneva hajuhaitta johtuu
[aheisesta Lauttalammesta, jonka vesi on talvella hapettomassa tilassa

jdakannen alla. Kuusamon kaupunki ja ELY-keskus neuvottelevat
toimenpiteistd, joilla tilanne tullaan korjaamaan.

4.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartassa.




4.7 Nimisto

5 Toteutus
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Kaava-alueelle muodostuu uusi katu, jonka nimi on Pentintie.

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti kaavan saatua lainvoiman.
Kaupungin omistamat tontit luovutetaan alueen tontteja koskevien
luovutusperiaatteiden mukaisesti. Kaupungin omistuksessa olevien tonttien
toteutus voidaan aloittaa, kun kadut ja kunnallistekniikka on suunniteltu ja
rakennettu sekda rakennushankkeella on rakennuslupa. Kaava-alueen
eteldosassa sijaitseva teollisuushalli tullaan purkamaan ja tdman alueen osalta
rakentaminen voidaan aloittaa sitten, kun teollisuushalli on purettu ja alue
siistitty.

Kuusamossa 24.2.2022

- — -".—.-?."f:—
Kimmo Kymaldinen
Kaavoittaja




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 305 Kuusamo Tayttamispvm 09.02.2022

Kaavan nimi Kirkonseudun asemakaavan muutos ja laajennus Maikun
alueella

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 22.12.2021

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 17.12.2020

Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 12,2125 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 6,8403

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala[ha] 5,3722

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa 12,2125 100,0 12553 0,10 6,8403 8011
A yhteensa 5,2030 42,6 12553 0,24 3,3861 8011
P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 6,0089 49,2 3,2672

R yhteensa

L yhteensa 1,0006 8,2 0,1870

E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [hal [%] [k-m2] [ha +/-1 [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Alamerkinnat



NS A e Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 12,2125 100,0 12553 0,10 6,8403 8011
A yhteensa 5,2030 42,6 12553 0,24 3,3861 8011
AP 1,1825 22,7 3600 0,30 1,1825 3600
AO 4,0205 77,3 8953 0,22 2,2036 4411
P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 6,0089 49,2 3,2672

VP 0,0000 -0,0396

VL 6,0089 100,0 3,5468

VK 0,0000 -0,2400

R yhteensa

L yhteensa 1,0006 8,2 0,1870

Kadut 1,0006 100,0 0,2874

Kev.lik.kadut 0,0000 -0,1004

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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KIRKONSEUDUN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS MAIKUN
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Suunnittelualueen yleissijainti mustalla rajauksella.

Asemakaavan muutos ja laajennus koskee seuraavia kiinteistoja MAIKKULA 305-411-204-127,
LAUTTAOJA 305-411-204-17, KANKKULA 305-411-204-19, KAIVOLA 305-411-204-21, NIITTY 305-
411-204-23, TUOPPILA 305-411-204-24, LOHELA 305-411-205-1. Lisdksi asemakaavan muutos ja
laajennus koskee kiinteistoja LAAKSO 305-411-204-4, SUOJALA 305-411-204-5, SIVULA 305-411-
204-6 ja LAUTTALA 305-411-489-1.

Suunnittelutehtava

Kaavamuutos on kdynnistynyt kaupungin aloitteesta. Asemakaavaa on tarkoitus laajentaa
Kuusamon kaupungin omistuksessa olevalle kiinteistolle 305-411-204-127. Taman asemakaavatyon
tarkoituksena on tutkia, voidaanko alueelle sijoittaa omakotitalo- ja rivitaloasumista seka
tarvittavien kulkuyhteyksien jarjestaminen. Asemakaavan muutoksessa tarkastellaan myds
kaupungin kiinteist6on rajoittuvia korttelialueita Maikuntien ja kaupungin alueen valissa.

Keskuskuja 6 - PL9 - 93601 Kuusamo - Vaihde 040 8608 600 - kirjaamo@kuusamo.fi



Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaavan
vaihemaakuntakaavat 1, 2 ja 3, jotka ovat lainvoimaisia. Korkein hallinto-oikeus on hylannyt 3.
vaihemaakuntakaavasta tehdyt valitukset 17.1.2022.

Suunnittelualue sijoittuu Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavassa taajamatoimintojen
alueelle (A), joka tarkoittaa asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tyopaikka-alueiden ym.
taajamatoimintojen sijoittumis- ja laajentumisalueita. 2. vaihemaakuntakaavassa ei ole
suunnittelualuetta koskevia merkintdja. 3. vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu
Kuusamon matkailukaupunki -vyohykkeelle. Merkinnalla osoitetaan Koillis-Suomen aluekeskuksen
ydinalue, jota kehitetdan kansainvalisena matkailu- ja kaupunkikeskuksena. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee edistda toiminnallisesti monipuolisen sekd maisemallisesti ja
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisen matkailukaupungin kehittdmistd Kuusamon kaupunkikeskustan
ja Rukan matkailukeskuksen muodostaman kaksoiskeskuksen varaan.

Yleiskaava

Suunnittelualueella vaikuttaa Kuusamon strateginen yleiskaava, joka on tullut voimaan 27.6.2019.
Strategisessa yleiskaavassa suunnittelualue sijoittuu padosin kyldalueen tai taajamapalvelujen
Iahivyohykkeelle, joka on ensisijainen uudisasutuksen sijoittumisvydhyke ja jolta on korkeintaan
kolmen kilometrin etdisyys koulu- tai kauppapalveluihin. Pohjoisosastaan suunnittelualue sijoittuu
strategisessa yleiskaavassa asuntoalueelle (A).

Asemakaava

Suunnittelualueen pohjoisosassa on voimassa Kirkonseudun asemakaava. Tama alue on
asemakaavassa merkitty erillispientalojen korttelialueeksi (AO) seka lahivirkistysalueeksi (VL),
leikkipuistoksi (VK) ja katualueeksi. Muu suunnittelualue on asemakaavoittamatonta aluetta.
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Suunnittelualueen rajaus ja pohjoisosissa voimassa oleva asemakaava.
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Arvioitavat vaikutukset

Vaikutusten arviointi on osa kaavaprosessia. Vaikutusten arvioinnissa asetetaan rinnakkain
olemassa oleva tilanne ja kaavamuutoksen mahdollistama tilanne. Vaikutuksia arvioidaan
kaavaselostuksessa luonnos- ja ehdotusvaiheissa. Tassa kaavahankkeessa tulevat erityisesti
arvioitaviksi kaavamuutoksen vaikutukset suunnittelualueen ja sitd ympardivien alueiden
luonnonympadristoon, kaupunkikuvaan, yhdyskuntarakenteeseen, kulttuuriperintoon ja
rakennettuun ymparistoon, liikkenne- ja pysakaointijarjestelyihin seka kaupungin strategioihin.

Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Taman kaavahankkeen osallisia ovat ainakin:

e Kaava-alueen ja lahiympariston e Qulu-Koillismaan pelastuslaitos
kiinteistbnomistajat, asukkaat, e Pohjois-Pohjanmaan ELY-
tyontekijat ja yritykset keskus

e Caruna Oy e Pohjois-Pohjanmaan museo

e Pohjois-Pohjanmaan liitto e Kaupungin hallintokunnat

e Kuusamon energia- ja e Yhdyskuntatekniikan toimiala

vesiosuuskunta

Aikataulu, osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaikista kaavahankkeeseen liittyvista ndhtavillaoloajoista ja mahdollisista vuorovaikutustilanteista
ilmoitetaan Koillissanomissa, Kuusamon Seudussa ja kaupungin verkkosivuilla. Hankkeen asiakirjat
ovat koko hankkeen keston ajan nahtavilla internetissa osoitteessa www.kuusamo.fi -Asuminen ja
ympdristé — Kaavoitus — Laadinnassa olevat kaavat — Asemakaava — Kirkonseudun asemakaavan
muutos ja laajennus Maikun alueella ja ne tdydentyvat tyon edetessa. Lisdksi paperiset asiakirjat
ovat nahtavilld kuulutuksissa mainittuina aikoina kaupungintalolla (Keskuskuja 6).

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut ndhtavilla 17.12.2020-29.1.2021. Kaavaluonnos
on ollut ndhtavilla 24.6.-30.7.2021. Yhdyskuntatekniikan lautakunta on paattanyt
asemakaavaehdotuksen asettamisesta nahtaville 30 vuorokaudeksi ennen kaavasta paattamista.
Ehdotus on nahtavilla 24.2.-25.3.2022. Kaava on tarkoitus saada lainvoimaiseksi kevaan 2022
aikana.

Kaikissa edelld kuvatuissa vaiheissa on mahdollisuus antaa palautetta. Pyydamme lahettamaan
palautteen ensisijaisesti kirjallisesti yhdyskuntatekniikan maankayttoon: sahkopostitse osoitteeseen
kaavoitus@kuusamo.fi tai kirjeitse osoitteeseen Keskuskuja 6, PL 9, 93601 Kuusamo. Kaavan
laatijaan voi olla yhteydessa myds puhelimitse tai kdymalla toimistollamme.

Kaavan hyvdaksymista koskevasta paatdksesta on mahdollista valittaa Pohjois-Suomen hallinto-
oikeuteen.
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Tyon etenemisen vaiheet on havainnollistettu sivun alaosassa olevassa kaaviossa.

Yhteystiedot
Lisatietoja antaa Kuusamon kaupunki, Yhdyskuntatekniikka/ Maankaytto

Yhteyshenkilot:

Terhi Wendelin kaavasuunnittelija puh. 040 860 8711
terhi.wendelin@kuusamo.fi

Kimmo Kymalainen kaavoittaja puh. 040 571 9376
kimmo.kymalainen@kuusamo.fi

Internet-sivu, josta voi seurata kaavoitusta: www.kuusamo.fi -Asuminen ja ymparisto — Kaavoitus —

Laadinnassa olevat kaavat — Asemakaava — Kirkonseudun asemakaavan muutos ja laajennus Maikun
alueella.
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Kaavoittaja Kimmo Kymalainen

Asemakaavaprosessi
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Liite 3

Kirkonseudun asemakaavan muutos ja laajennus Maikun alueella

Yhteenveto vireilletulo- ja luonnosvaiheessa saaduista lausunnoista ja mielipiteistd seka
kaavoituksen vastineet niihin. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 17.12.2020 -
29.1.2021. Kaavaluonnos oli ndhtavilla 24.6.-30.7.2021. Nahtavilla olojen aikana saatiin yksi
lausunto vireilletulovaiheessa seka viisi lausuntoa ja yksi mielipide luonnosvaiheessa.

Lausunnot: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
1. Caruna Oy
Lausuntopyynténne 17.12.2020

Lausunto, Kirkonseudun asemakaavan muutos ja laajennus Maikun alueella (OAS)

Nykyinen sdahkodnjakeluverkko

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sdahkonjakeluverkkoa oheisen liitteen 1 mukaisesti. Sinisella viivalla
on esitetty 20 kV johdot ja 0,4 kV johdot vihrealla. iImajohdot on esitetty yhtenaiselld viivalla ja
maakaapelit katkoviivalla.

Vaikutukset sdhkoénjakeluun
Kaavalla vaikuttaisi olevan vdhaiset vaikutukset sahkonjakelun kannalta. Otamme tarkemmin
kantaa, kun kaava tarkentuu.

Siirtokustannusten jako

Mahdollisesti tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehddaan Carunan toimesta ja
siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Jakeluverkon siirrot edellyttavat, etta niille jarjestyy uusi
pysyva sijainti.

Muuta huomautettavaa
Meilld ei ole muuta huomautettavaa ko. osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Lausuntopyynto ehdotusvaiheessa
Toivomme mahdollisuutta lausua vield luonnos- ja ehdotusvaiheissa.

Kunnioittavasti,
Caruna Oy
Valtakirjalla

Eeva Walden
Rejlers Finland Oy
p. 040 821 6409

Kaavoituksen vastine: Lausuntopyynt6 ldhetetddn myos ehdotusvaiheessa.
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Lausunnot: Kaavaluonnos
1. Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
Lausuntopyyntd 24.6.2021

Lausunto, Kirkonseudun asemakaavan muutos ja laajennus Maikun alueella, luonnos 21.6.2021,
Kuusamo

Luonto- ja alueidenkaytto -yksikko

Kaavahankkeen vaikutuksia luontoon ja luonnonympéristoon ei voitu arvioida, koska
valmisteluaineistossa ei ollut luontoselvitysta. Suunnitelmaselostuksen mukaan luontoselvitys
valmistuu kesan 2021 aikana. Luontoselvityksen tulokset ja vaikutusten arviointi luontoon ja
luonnonymparistodn tulee lisdta suunnitelma-asiakirjoihin ja suunnitelmaselostukseen seka
tarpeen mukaan kaavakarttaan.

Liikenne

Asemakaavassa on hyva huomioida mahdollisuus jarjestda Aarontieltd suora jkpp-yhteys
Lastupolun korttelin 982 vieresta keskustan suuntaan ldhtevalle pp-vaylélle. Liikenne-
vastuualueella ei ole muuta huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

Tama asiakirja on sahkoisesti hyvaksytty viraston sdhkoisessa asianhallintajarjestelmassa. Asian on
esitellyt alueidenkdytonasiantuntija Markku Siira ja ratkaissut alueidenkadyttoryhman paallikko
Taina Tormikoski.

Asian valmisteluun on osallistunut liikennejarjestelmdasiantuntija Anniina Gutzén.

Tama asiakirja POPELY/3009/2020 on hyvaksytty sdhkoisesti / Detta dokument POPELY/3009/2020 har
godkants elektroniskt

Esittelija Siira Markku 08.09.2021 12:13

Ratkaisija Tormikoski Taina 08.09.2021 12:14

Kaavoituksen vastine: Luontoselvitys valmistui 3.10.2021 ja se tullaan lisddmaan kaavaselostuksen
liitteeksi. Luontoselvityksen tulokset seka vaikutusten arviointi luontoon ja luonnonympéristoon
lisataan kaavaselostukseen ja -karttaan. Suora jk/pp-yhteys Aarontieltd keskustan suuntaan
|ahtevalle pp-vaylalle tullaan huomioimaan kaavaehdotuksessa.

2. Pohjois-Pohjanmaan museo

Viite Lausuntopyyntdnne 24.6.2021

Asia KUUSAMO Kirkonseudun asemakaavan muutos ja laajennus Maikun alueella / arkeologia
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Kuusamon kaupunki on pyytanyt Pohjois-Pohjanmaan museon lausuntoa Kirkonseudun
asemakaavan muutoksen ja laajennuksen ja kaavaluonnoksesta Maikun alueella. Tama lausunto
koskee arkeologista kulttuuriperint6a.

Suunnittelualue sijaitsee Kuusamon kaupunkikeskusta pohjoispuolella Kortesuo, Lauttalammen ja
Kolvangin/Kolvankijoen viliin jaavalla alueella, joka padosin rakentamatonta. Kaavatyon tarkoitus
on mahdollistaa omakoti- ja rivitaloasumista.

Suunnittelualueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) tarkoittamia kiinteita
muinaisjaannoksia tai muuta arkeologista kulttuuriperintda. Pohjois-Pohjanmaan museo teki
14.6.2021 muinaisjdannodksia ajatellen karttatarkastelussa paikoin potentiaaliselle alueelle
maastokaynnin. Kaynnin perusteella alueelle ei edellyteta tehtavaksi arkeologista
maastoselvitysta.

Vaikka kaavaselostuksen kohdassa 4.4.7 onkin todettu, ettd kaavahankkeella ei ole vaikutusta
kiinteisiin muinaisjaanndksiin, tulee alueen muinaisjaanndstilanne kuitenkin todeta
kaavaselostuksessa. Tassa riittda viittaaminen Museoviraston yllapitamaan
muinaisjaannodsrekisteriin esimerkiksi selostuksen kohdassa 2.1.

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole muuta huomauttamista Maikun asemakaavan luonnoksesta
arkeologisen kulttuuriperinnon osalta.

Pasi Kovalainen Mika Sarkkinen
Kulttuuriperintdtyon johtaja Arkeologi

Kaavoituksen vastine: Taydennetdan kaavaselostusta muinaisjaannostilanteen osalta.

3. Oulu-Koillismaan pelastuslaitos
Aihe: Asemakaavan muutos ja laajennus Maikun alueella

Teilld on kuultavana/lausuttavana asemakaavan muutos ja laajennus Kuusamon Maikun alueella.
Pelastuslaitoksella ei ole varsinaista huomautettavaa kaavaan.

Kaavamaarayksissa voisi tietysti todeta, ettd alueen tieston toteutuksessa on huomioitava
halytysajoneuvojen padasymahdollisuus (kantavuus, kdantosateet) kiinteistoille.

Hieman erikoiseksi tulee ajoreitti teollisuustontille. Talle lienee erityinen syy?

Tomi Honkakunnas
riskienhallintapaallikko
Oulu-Koillismaan pelastuslaitos
Kiviharjunlenkki 1 E, Oulu

044 703 8608
tomi.honkakunnas(at)ouka.fi
Virkaposti:

Oulun kaupungin kirjaamo
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PL 71, 90015 Oulun kaupunki
kirjaamo(at)ouka.fi

Kaavoituksen vastine: Kaavaluonnoksessa katualueen leveys on Kuusamon asemakaava-alueilla
yleisesti kdytdssa oleva 12 m. Tama mahdollistaa 6 m levedn kadun rakentamisen. Katu
rakennetaan katusuunnitelman mukaisesti, joten pelastusajoneuvoille tullaan jarjestamaan paasy
alueelle.

4. Caruna Oy
Lausuntopyyntdnne 24.6.2021
Lausunto, Kirkonseudun asemakaavan muutos ja laajennus Maikun alueella (Luonnos)

Nykyinen sahkonjakeluverkko

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sdahkonjakeluverkkoa oheisen liitteen 1 mukaisesti. Sinisella viivalla
on esitetty 20 kV johdot ja 0,4 kV johdot vihrealla. liImajohdot on esitetty yhtenaiselld viivalla ja
maakaapelit katkoviivalla. Violetit neliot ovat puistomuuntamoita.

Vaikutukset sdhkénjakeluun
Kaavamuutoksen myota sahkonkaytto alueella voi kasvaa ja saatetaan tarvita
pienjannitekaapelointeja.

Siirtokustannusten jako

Mahdollisesti tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdadn Carunan toimesta ja
siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Jakeluverkon siirrot edellyttavat, etta niille jarjestyy uusi
pysyva sijainti.

Muuta huomautettavaa
Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. asemakaavaluonnoksesta.

Lausuntopyynt6 ehdotusvaiheessa
Toivomme mahdollisuutta lausua vield ehdotusvaiheessa.

Kunnioittavasti,
Caruna Oy
Valtakirjalla
llari Kemppi

Kaavoituksen vastine: Lausuntopyynto lahetetdadan ehdotusvaiheessa.

5. Kuusamon energia- ja vesiosuuskunta (EVO)

Viite: Kuusamon kaupungin yhdyskuntatekniikan maankayton lausuntopyynt6 24.6.2021.
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Asia: Kuusamon energia- ja vesiosuuskunnan (EVO) lausunto
Kirkonseudun asemakaavan muutos ja laajennus Maikun alueella.
Kaavaluonnos (MRA 30S) 24.6. -30.7.2021.

Lausunto

Asemakaavan muutos- ja laajennusalue kuuluu EVOn vesihuollon toiminta-alueeseen, jonka
johdosta kaavamadraykseen on lisattava maininta velvollisuudesta liittya yleiseen vesi- ja
viemariverkostoon. Lisdksi hulevesia koskevassa maaradyksessa pitda mainita, ettei hulevesia saa
johtaa yleiseen viemariverkostoon. Kaavoitettavan alueen alavuudesta johtuen on todennakdista,
ettd aluetta ei ole mahdollista toteuttaa viettoviemariratkaisulla, jonka johdosta toteuttaminen
vaatii jatevedenpumppaamon. Ennen alueen toteuttamista pitaa vesi- ja viemariverkoston
rakentamisesta laatia suunnitelma ja EVon sdantdjen mukaisesti tehda maanomistajan kanssa
erillissopimus, mikali liittymiskustannukset eivat riitd kattamaan rakentamiskustannuksia.

Kuusamossa 6.7 .2021
Mika Mankinen
Kuusamon energia- ja vesiosuuskunta

Kaavoituksen vastine: Lisatadan kaavamaarayksiin maininta velvollisuudesta liittya yleiseen vesi- ja

viemariverkostoon sekd maininta siitd, ettei hulevesia saa johtaa yleiseen viemariverkostoon.
Jatevedenpumppaamon tarve tutkitaan kaavaehdotusvaiheessa.

Mielipiteet: Kaavaluonnos

1. Mielipide
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Maikunalueen asemakaava

Kevyenliikenteen vayla siirrettaisiin kuvassa piirrettyyn kohtaan.
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Perustelu
Kevyenliikenteen vayla halkaisee omistamani tilan, jos se kulkisi luonnoksessa piirretyn mukaisesti.

8.7.2021

Kaavoituksen vastine: Ulkoilureitin siirtdminen tullaan huomioimaan kaavaehdotuksessa.



RAPORTTI

30.12.2020
Paikka: Kuusamon kaupungin kiinteisté Maikkula 305-411-204-127
Mitattava kohde: Ruka-Kaluste Oy:n toiminnasta aiheutuva melu
Aika: 15.12.2020 klo 12.00 - 13.30
Lasna: Terhi Wendelin (mittaaja), Anu Ldmsa (gps-pisteet)

1. Mittauksen tarkoitus

Melumittauksen tarkoituksena oli mitata Ruka-Kaluste Oy:n tehdashallin ulkoseindssa olevan imurin
aiheuttamaa melua. Kuusamon kaupungilla on kdynnissa Kirkonseudun asemakaavan muutos ja
laajennustyd, jossa tutkitaan voiko kaupungin kiinteistolle (Maikkula 305-411-204-127) sijoittaa
omakoti- ja rivitaloasumista. Melumittauksella tarkasteltiin sitd, kuinka Ruka-Kaluste Oy:n
toiminnasta aiheutuva melu vaikuttaa asuintonttien sijoitteluun suunnittelualueella.

2. Mittauspisteiden sijainti
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Kuva 1. Melumitt;uspisteiden sijainti.



Mittauspisteet sijaitsevat Kuusamon kaupungin omistamalla kiinteistolla Maikkula 305-411-204-
127. Kuvassa 1 on esitetty ne pisteet, joissa mittaus suoritettiin 15.12.2020 klo 12.00-13.30 valisena
aikana. Mittauspisteen 1 (Mp1) etdisyys Ruka-Kaluste Oy:n teollisuushallin luoteisnurkasta on 52
metrid, mittauspisteen 2 (Mp2) etdisyys teollisuushallin luoteisnurkasta on 43 metrid ja
mittauspisteen 3 (Mp3) etdisyys teollisuushallin luoteisnurkasta on 58 metrid. Mittauspisteen 5
(Mp5) etaisyys teollisuushallin koillisnurkasta on 118 metrid ja mittauspisteen 6 (Mp6) etdisyys
teollisuushallin kaakkoisnurkasta on 87 metria. Mittauspisteet valittiin siten, ettd ne sijaitsevat
lahimmaksi teollisuushallia alustavasti suunniteltujen asuintonttien teollisuushallia |dhimmassa
reunassa.

3. Mittausten ajankohta ja toteutustapa

Mittaukset suoritettiin 15.12.2020 klo 12.00-13.30 valisena aikana. Mittaajana toimi Terhi Wendelin
ja mittausvadlineend kdytettiin Rion danitasomittari nl-32:a. Anu Ldmsa haki gps-laitteen avulla
karttaan merkityt mittauspisteiden koordinaattipisteet maastosta. Saa oli talvinen, pakkasta oli -5
astetta, lunta sateli kevyesti klo 13 asti, sen jalkeen ei satanut. Tuulen voimakkuus oli
lImatieteenlaitoksen mukaan 2m/s.

Mittaus suoritettiin siten, etta aluksi haettiin gps-laitteen avulla karttaan koordinaateilla merkityt
mittauspisteet. Adnitasomittari kiinnitettiin jalustaan (jalustan korkeus 95cm) ja jalustan avulla
mittari sijoitettiin mittauspisteeseen. Mittauspisteessa mitattiin viisi minuuttia ja mittauksen aikana
mittaaja kirjasi ylOs erityisid huomioita ympariston aanista (kuten yksittdisten kovien danien ldhteet,
autojen hurina taustalla).

4. Mittaussuureet
Ainenpainetaso (L): Ainen fysikaalisen voimakkuuden mitta.

Ainitaso (LA): Ainen d3anekkyyden mitta.

Kun otetaan huomioon korvan erilainen herkkyys eri taajuisille danille, ja
painotetaan danen eri taajuuksia kuulon herkkyyden mukaan (A-painotus)
saadaan 3anitaso (LA), joka on 3inen dinekkyyden mitta. Adnitasosta
kdytetdan myos nimitystd melutaso, koska sitd kaytetdan &anen
haitallisuuden mittana. Adnen haitallisuutta ei kuitenkaan voida suoraan
mitata, koska melu on subjektiivinen kasite ja riippuu myds muista danen
ominaisuuksista, kuin danitasosta.

Keskidanitaso (LAeq):  A-painotettu ekvivalenttitaso eli keskidanitaso.
Tavoitteena on useimmiten A-painotetun ekvivalenttitason LAeq
madraaminen, joka on sellainen vakiodanitaso, joka mittausaikana tuottaa
saman aanienergian kuin mitattu melu. Pidemman aikavalin melutasot
esitetddn tata mittasuuretta kayttaen.

Maksimi A-painotettu
aanenpainetaso (LAmax): Enimmadistaso, jota kaytetddan Iyhytkestoisen melutapahtuman
mittasuureena.



Minimi A-painotettu
aanenpainetaso (LAmin): Vahimmaistaso, jota kaytetddan Iyhytkestoisen melutapahtuman
mittasuureena.

Kertamelun

aanialtistustaso (LAE): Melutapahtuman  danienergiasisalté.  Meluannostaso.  Kdytetdan
lyhytkestoisten melutapahtumien, kuten auton ohiajon, meluenergian
kuvaamiseen. Eri &danilahteiden osuus LAeq:sta saadaan lasketuksi
mitatuista ja tunnistetuista LAE -arvoista.

(Aatos, S. 2003: 71-73).

5. Melutason ohjearvot

Melulle on annettu valtioneuvoston padatoksilla seuraavat ohjearvot (kaavio 1). Niitd sovelletaan
maankadyton, liikenteen ja rakentamisen suunnittelussa seka rakentamisen lupamenettelyssa. Niita
kdytetdaan perusteluna myos ymparistolupia myonnettaessa. (Airola, H. 2013: 9).

Kaavio 1. Valtioneuvoston paatds n:o 993/1992 melutason ohjearvoista

Kohde Keskiadnitaso L, enintaan dB | Huomautuksia
Paivalla Yolla
Asuinalue, hoito- ja oppilaitosalue
- ulkona 55 50 (45%) * uusi alue
- sisalla 35 30
Loma-asuntoalue, virkistysalue
- taajamassa 55 50 (45*) * uusi loma-asuntoalue
- taajamien ulkopuolella | 45 40
Luonnonsuojelualue 45 40 ;‘f sjgs alueella kaydaan
I

Liike- ja toimistohuoneisto, sisalla | 45 -

Mikali melu on luonteeltaan iskumaista (esimerkiksi vasarointi) tai kapeakaistaista, mittaus-
tai laskentatulokseen lisataan 5 dB ennen sen vertaamista taulukossa esitettyyn ohjearvoon.

Kaaviosta 1 ndhdaan, ettd asuinalueella seka taajamassa sijaitsevalla virkistysalueella keskidanitason
ohjearvot ovat pdivalla enintdan 55 desibelida ja yolla enintddan 50 desibelid. Lisaksi yolla
keskiddnitaso saa uudella asuinalueella olla enintdan 45 desibelia.



6. Mittaustulokset

Tarkemmat mittaustulokset loytyvat liitteend olevasta taulukosta (liite 1). Mittaustulosten
perusteella paivalle asetettu ohjearvo 55 dB ei ylity yhdessakaan mittauspisteessa, kun tarkastellaan
tallaisen mittauksen kannalta oleellisinta ja yleisemmin kaytettya keskidanitasoarvoa (LAeq). Yolle
asetetun uuden asuinalueen ohjearvo 45 dB ylittyy mittauspisteessa 1 (46,4 dB) ja mittauspisteessa
2 (46,6 dB), kun tarkastellaan keskidanitasoa. Mittauspiste 3 on kuusi metria kauempana
tehdashallin luoteisnurkasta kuin mittauspiste 1 ja viisitoista metria kauempana tehdashallin
luoteisnurkasta kuin mittauspiste 2 ja siind yon ohjearvo ei enaa ylity keskidanitasoa tarkasteltaessa.
On kuitenkin huomioitava, etta tehdashallirakennus jaa mittauspiste 3:n ja imurin valiin, mika voi
aiheuttaa danen vaimentumista.

Liitteena olevasta taulukosta nahdaan, etta muuta daanta mittauspisteille aiheuttivat kauempaa
tieltd kuuluva autojen hurina, tehdashallista kuuluva ajoittainen sirkkelin aani, yksittdiset autojen
ovien paukaukset, lasten danet laheiseltad koululta sekd mittaajan hetkittdinen liikehdinta lumessa.
Nama danet nostavat jossakin maarin keskidanitasoa, kuitenkin kovimpien danien ollessa yksittdisia
lyhytkestoisia dania.
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Liite 1. Melumittauspoytakirja

Melumittauspoytakirja

Paikka Kuusamon kaupungin kiinteisté Maikkula 305-411-204-127

Mitattava kohde Ruka-Kaluste Oy:n toiminnasta aiheutuva melu

Aika 15.12.2020 klo 12.00 - 13.30

Mittauslaite Rion AANITASOMITTARI NL-32

Mittaaja Terhi Wendelin

Saa 5 astetta pakkasta, lunta sateli kevyesti klo 13 asti, sen jalkeen ei satanut, tuuli n. 2m/sek.

Mittauspiste 0 10 metrid imurista lanteen

Mittausaika 12:25-12:30 S5min

LAeq 63,2 db A-painotettu ekvivalenttitaso eli keskidanitaso
LAE 88 db Kertamelun altistustaso

LAmax 71,7 db Maksimi A-painotettu ddnenpainetaso

LAmin 60,6 db Minimi A-painotettu ddnenpainetaso

LAS0 63,1 db Prosentuaalinen A-painotettu ddnenpainetaso
Huomioita

Mittauspiste 1 52m teollisuushallin luoteisnurkasta

Mittausaika 12:32-12:37 5min

LAeq 46,4 db

LAE 71,2 db

LAmax 57 db

LAmin 43,4 db

LA50 45,9 db

Huomioita Melu on melko tasaista. Autojen hurina kuluu kauempaa.

Mittauspiste 2 43m teollisuushallin luoteisnurkasta

Mittausaika 12:44 - 12:49 5min

LAeq 46,6 db

LAE 71,4 db

LAmax 67 db

LAmin 42,6 db

LA50 45,7 db

Huomioita Lumen kahina jalkojen alla nostaa lukemaa, taytyy pysya lilkkkumattomana.

Autojen hurina kuuluu kauempaa tasaisena. Sirkkelin dani sisaltd tehdashallista nostaa lukemaa.

Mittauspiste 3 58m teollisuushallin luoteisnurkasta

Mittausaika 12:51- 12:56 5min

LAeq 40,9 db

LAE 65,7 db

LAmax 53,7 db

LAmin 38,5 db

LA50 40,5 db

Huomioita Sirkkelin dani ei juuri nosta desibelilukemaa, kauempaa kuuluu autojen hurinaa.

Auton oven paukaus.

Mittauspiste 4  87m teollisuushallin luoteisnurkasta
Mittausaika ei mittausta

LAeq

LAE

LAmax

LAmin

LAS0

Huomioita

Mittauspiste 5 118m teollisuushallin koillisnurkasta

Mittausaika 13:18-13:23 5min

LAeq 40,4 db

LAE 65,2 db

LAmax 60,8 db

LAmin 35,1 db

LA50 38,2 db

Huomioita Imurin dani ei kuulu mittauspisteelle ollenkaan. Lasten dania ldheiseltd koululta, autojen hurinaa etéisesti.

Ei sada endd lunta.

Mittauspiste 6 87m teollisuushallin kaakkoisnurkasta

Mittausaika 13:07 - 13:12 5min
LAeq 38,5 db
LAE 63,3 db
LAmax 55,3 db
LAmin 34,3 db
LA50 37,6 db

Huomioita Imurin dani ei kuulu mittauspisteelle ollenkaan. Autojen hurina etaisesti.
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1 JOHDANTO

Kuusamon keskustan pohjoispuolella on vireillda Kirkonseudun asemakaavan muutos ja laajennus
Maikun alueella. Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (KMO/586/10.02.03.00/2020) on ollut
nahtavilld vuoden vaihteessa 2020-2021. Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on tutkia, voidaanko
alueelle sijoittaa omakotitalo- ja rivitaloasumista seka niihin liittyvia kulkuyhteyksia.

Tama kaavamuutosprosessia palveleva luontoselvitys on alueen luontoarvojen nykytilan kuvaus ja se
sisaltaa kasvillisuus- ja luontotyyppiselvityksen sekd pesimalinnustoselvityksen. Lisdksi on tarkasteltu
alueella levinneisyytensa puolesta mahdollisen direktiivilajiston elinymparistdja ja esiintymispotenti-
aalia. Luontoselvitys on laadittu laajemmalle alueelle kuin Maikun kaavamuutosalueeksi maaritelty
alue, ja luontoselvitys kattaa mm. lahialueelle sijoittuvan Kortesuon ja Kortelammen alueet. Luonto-
selvitys on laajemmin kaava-alueen ja sen ympariston nykytilan kuvaus, eika sisalla kaavamuutoksen
vaikutusarviointia.

Luontoselvityksen maastoty6t seka raportoinnin on laatinut FCG Finnish Consulting Group Oy:std FM
biologi Minna Takalo.
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2 KAAVA-ALUEEN SUAINTI JA KUVAUS
Asemakaavan muutosalue sijaitsee Kuusamon keskustaajaman tuntumassa, Nilonjarven ja Kolvanki-
jarven valisellad alueella Nilonkankaan koulun ja Kortesuon pohjoispuolella.

Kaavamuutosalueen pohjoisosiin sijoittuu voimassa olevana Kirkonseudun asemakaavan mukaisesti
pientaloaluetta, ldhivirkistysaluetta ja katualueita. Muutoin selvitysalue on asemakaavoittamatonta
talousmetsaaluetta ja teollisuushallin aluetta ja latupohjaa.
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Kuva 1. Maikun asemakaavamuutosalueen sijainti. Pohjakartta MML 2021.

3 AINEISTO JA MENETELMAT

3.1 Kasvillisuus ja luontotyypit

Kaava-alueen kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys on toteutettu parhaan kasvukauden aikaan 28.7.
2021 ja selvitykseen on kaytetty yksi maastotyopaiva. Taman lisaksi luontoarvoja on tarkasteltu alu-
een pesimalinnustoselvityksen yhteydessa 30.5., jolloin tarkasteltiin my6s laajemmin kaavamuutos-
alueen ympéristoa Nilonkankaalla ja Kortesuolla.

Kasvillisuusselvityksen taustatietoina on tarkasteltu Laji.fi -tietokannan paikkatietoja seka alueelta tai
sen lahialueelta aiemmin laadittuja selvityksia. Kattavia luontoselvityksia juuri kyseiselle kaava-alu-

eelle tarkennettuna ei ole aiemmin laadittu.
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3.2 Linnusto

Kaavamuutosalueen pesimalinnustoselvitysten maastotyot suoritettiin 31.5. Pesimalinnustoselvitys-
ten tavoitteena oli selvittda kaavamuutosalueen ja sen lahivaikutusalueen pesimalinnuston yleispiir-
teet seka suojelullisesti arvokkaiden lajien mahdollista esiintymista. Selvitysten aikana pyrittiin ha-
vainnoimaan suojelullisesti arvokkaita lintulajeja, joita ovat Suomen luonnonsuojelulailla
(20.12.1996/1096) ja luonnonsuojeluasetuksella (14.2.1997/160) uhanalaisiksi tai erityistd suojelua
vaativiksi sdadetyt lajit, EU:n lintudirektiivin liitteen | lajit (79/409/ETY) ja Suomen Punaisen kirjan
uhanalaiset ja silmallapidettavat lajit seka alueellisesti uhanalaiset lajit (Hyvarinen ym. 2019). Alu-
eelta ei ole aiemmin laadittu kattavia linnustoselvityksia.

Kaavamuutosalueen tavanomaista pesimalinnustoa ja lajien runsaussuhteita selvitettiin pistelasken-
noilla laskentaohjeiden mukaisesti, jolloin lajihavainnot jaetaan kahteen luokkaan (lintu alle 50m / yli
50m sateella laskentapisteestd) (LUOMUS 2018). Alueen pienesta koosta johtuen 6 laskentapistetta
sijoitettiin kaavamuutosalueelle ja Kortesuon laiteeseen. Pistelaskentojen lisdksi sovelletulla kartoi-
tuslaskennalla havainnoitiin mm. Kortesuon pesimalajistoa. Alueen pienialaisuudesta johtuen kaikki
merkittavat lajit on saatu kartoitettua kaikkien alueelle toteutettujen luontoselvitysten yhteydessa.

Kuva 2. Kaavamuutosalue ilmakuvalla. Pesimdlinnuston laskentapisteet keltaisella. Pohjakartta MML 2021.
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3.3 Eldimisto ja EU:n luontodirektiivin liitteen IV (a) eldinlajit

Lahtotietoja selvitysalueen eldaimistosta hankittiin laji.fi -tietokannan paikkatiedoista tarkastelemalla
laajemmin Kuusamon keskustaajaman ymparistda. EU:n luontodirektiivin liitteessa IV (a) mainitun
eldinlajiston osalta kaava-alueella ei toteutettu erillisselvityksia. Viitasammakon esiintymista kartoi-
tettiin kuuntelemalla Iajille soveliailla alueilla mahdollista soidinpulputusta pesimalinnustoselvitysten
yhteydessa toukokuun lopulla, mika on lajin inventoinneille Koillismaalla soveliasta aikaa. Inventoin-
tiajankohta oli tyyni ja [dmmin kevdinen aamuy® ja lajin soidindanta kuunneltiin erityisesti Kortelam-
mella. Kaavamuutosalueen eteladlaiteessa ja on jareampaa puustoa ja vanhoja koivuja, joiden alueelta
etsittiin kolopuita ja liito-oravalle soveliasta elinymparistoa. Lepakoiden osalta pohjanlepakkoa saat-
taa esiintya alueella, mutta kaavamuutosalueen pohjoisosissa oleva rakennuskanta on siind maarin
uutta, ettei sopivia paivapiilopaikkoja tai talvehtimispaikkoja niista helposti |6ydy. Teollisuusalueen
osalta saattaa esiintya lepakoille soveliaita paivapiiloja. Pohjanlepakon esiintyminen alueella on mah-
dollista.

Kuva 3. Kaavamuutosalueen eteldosista laskee Kortesuolle uoma, jonka varrella on lehtomaista kasvillisuutta
(vas.) Alueen eteldosaan sijoittuu itd-Iénsisuuntainen kevyenliikenteenvdyld (oik.).
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4 KASVILLISUUS JA LUONTOTYYPIT

4.1 Yleiset kasvillisuusolosuhteet

Kuusamon keskustaajama sijaitsee pohjoisboreaalisella Koillismaan (4a) metsakasvillisuusvydhyk-
keella. Soiden osalta alue sijoittuu Perdapohjolan aapasoiden vychykkeelle, jossa tarkemmin Kuusa-
mon rinnesoiden alueelle (4b). Kuusamon keskiosien kallioperassa ei esiinny emaksisia kivilajeja,
joten potentiaali vaateliaamman kasvilajiston esiintymiseen kivenndismaalla on heikko. Alue on
kasvupaikkatyypeiltddn kuivahkoa ja tuoretta kangasmaata. Keskustan ja sen ympariston alueita on
jo vuosisatoja muokattu ja otettu mm. viljelyskayttoon, joten myds kaavamuutosalueella on van-
hoja peltopohjia ja laidunmaita. Kaavamuutosalueen eteldpuolelle sijoittuu laiteiltaan ojitettu Kor-
tesuo, joka on nykyisin luonnontilaltaan muuttunut. Alueelle ei sijoitu luonnontilaisia virtavesia tai
muita pienvesia. virtavesiuomien varsilla. Keskustan ymparistdssa mahdolliset arvokkaat luontotyy-
pit liittyvat vanhan maatalouskulttuurin luomiin elinymparistéihin.

4.2 Luonnonympdriston yleiskuvaus
4.2.1 Metsat ja peltopohjat

Selvitysalueen kivenndismaan metsien kasvupaikkatyypit ovat alueen etela- ja lansiosissa tuoreen
kankaan pohjoisen mustikkatyypin (pMT) mantyvaltaista metsaa, jossa on sekapuuna kuusta ja hies-
koivua. Alueen pohjoisosissa esiintyy myos variksenmarja-mustikkatyypin (EMT) kuivahkoa mantyval-
taista kangasmetsaa. Kivennaismaan metsat ovat puustoltaan varttuneita ja osin jareitd mantyja si-
saltavia. Etenkin alueen eteldosissa mannikko vaikuttaa olevan ialtdan 140-180 vuotiasta. Selvitysalu-
een pohjoisosat ovat jo rakentunutta omakotialuetta ja pihapuusto tonttien takaosassa on myos ha-
vupuuvaltaista rajautuen harvennushakattuun kuivahkon kankaan mantymetsaan, jossa puusto on
ialtddn noin 80-100 vuotiasta.

Selvitysalueen keskiosissa on metsittynyt peltoalue, samoin selvitysalueen itdpuolella. Pelto-ojat kas-
vavat tuomea ja koivuja seka aliskasvustossa jonkin verran kuusta ja pajuja. Peltopohja on kasvillisuu-
deltaan rehevaa, osin tuoreiden lehtojen suurruohoja, kuten mesiangervoa. Peltoalueen kaakkois-
puolella metsd muuttuu turvekankaaksi, joka on kaavamuutosalueen itdpuoleisen rdmeen ojitettua
osaa. Alkuperdinen suotyyppi on isovarpurametta. Nykyisin alue on varputurvekangasta.

Aivan kaavamuutosalueen eteldosissa on kuusivaltaista, jaredpuustoista tuoreen kankaan sekamet-
sda, ojan varren puusto on osin lehtipuuvaltaista. Alueella on viitteitd metsalaidunnuksesta ja pienia-
lainen entinen niitty tai hakamaa. Laidunnetun metsan alueella on paikoin piikkilankaa puun runkoi-
hin kiinni kasvaneena ja puuston on laidunalueelle tyypillista vanttyratyvista, jareita koivuja, tuomea,
kelottuneita kuusia ja koivupokkel6itad. Aluskasvillisuus laidunnetun tuoreen kankaan metsdalueen
seka sen lahelld olevien peltolohkojen tuntumassa on ruohoinen, sisaltden niittyjen seka lehtomaisen
kankaan lajistoa. Riidenlieko muodostaa paikoin laajoja kasvustoja laidunnetun metsan alueella. Lai-
dunnettu metsaalue rajautuu itdpuoleltaan vanhoihin peltosarkoihin, jotka sijoittuvat kaavamuutos-
alueen ulkopuolelle.
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Kuva 5. Kaavamuutosalueen tuoreen kankaan metsdd alueen lounaisosissa.
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4.2.2 Suot ja pienvedet

Kaavamuutosalueen itdosat ovat rameista suopohjaa, joka on kuivunut ojitusten ja kevyenliikenteen
vaylan rakentamisen my6ta. Suo on nykyiselladn kohtalaisesti mantya kasvavaa turvekangasta. Aivan
alueen lounaisosaan sijoittuu kuusivaltaista tuoreen kankaan metsaa, jossa on pienialaisia korpipai-
nanteita. Korpia on puustoltaan kasitelty ja osin alueen eteldpuolen ojitus on niita kuivattanut.

Alueen eteldpuolelle sijoittuu Kortesuon laajempi avoso seka Kortelampi. Suo on tyypiltddan mesotro-
fista rantanevaa ja Nilonkankaan laiteilla luhtaista nevaa, jolla on paikoin lettoisia piirteita. Suon poh-
joisosat kaavamuutosalueen tuntumassa ovat muuttuneet ojitusten vuoksi ja alue on pajuttunutta
korpimuuttumaa, joka vaihettuu avoimeksi sararameeksi ja saranevaksi. Kortelampeen on johdettu
pelto- ja metsdalueiden ojitusvesid, mutta se on siitd huolimatta luonnontilaisen kaltaisena arvokas
luontokohde.

Kaavamuutosalueelle ei sijoitu luonnontilaisia pienvesia. Alue rajautuu itdosassaan hiekkamaahan
kaivettuun kanavaan, jonka varrella on laidunnetun metsdalueen osalta runsaasti jareaa lahopuuta ja
maapuita. Kaava-alueelta saa alkunsa oja, joka on paikoin matala, luhtainen ja toiminut todennakoi-
sesti laiduneldinten juoma-alueena. Uoman varren kasvillisuus on lehtomaista ja kohteena monipuo-
listaa alueen luontotyyppeja ja lajiston elinymparistoéja. Edustavin uomanosa sijoittuu kaava-aleen
eteldpuolelle.

Kuva 6. Kaavamuutosalueen eteldpuolelle sijoittuu Kortelampi ja sité ympdrdivd Kortesuo. Taustalla Nilon

koulu.
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Kuva 8. Kaava-alueen itdrajalla oleva oja on ympdristéltddn monimuotoinen, runsaslahopuustoinen kohde.
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4.3 Alueen luontokohteet

Arvokkaat luontokohteet

Arvokkaiksi luontokohteiksi luetaan kohteet, joiden olemassaolo merkittavasti lisda tarkasteltavan
alueen luontoarvoja. Merkittavimmat tallaiset ymparistotyypit ovat lainsdddannolla turvatut koh-
teet. N&itd luontotyyppeja on lueteltu luonnonsuojelulaissa (LsL 29 §). Metsalaki (Metsal 10 §) maa-
rittelee metsataloustoimissa huomioitavia erityisen tarkeita elinymparist6ja, jotka ilmentavat luon-
non monimuotoisuutta ja ne on hyva huomioida myds muussa maankadyton suunnittelussa. Asema-
kaava-alueella metsdlakia ei sovelleta. Vesilain 2 luvun 11 §:ssd on luonnontilaisten pienvesien
muuttamiskielto.

Suomen toisessa luontotyyppien uhanalaisuusarvioinnissa (Kontula ym. 2018) luontotyyppien
uhanalaisuutta on tarkasteltu yleisesti koko maassa seka erikseen Pohjois-Suomessa ja Eteld-Suo-
messa. Kuusamon keskustan ympadriston kaava-alue sijoittuu pohjoisboreaaliselle kasvillisuus-
vyohykkeelle, joka luetaan luontotyyppien uhanalaisuuden aluejaossa Pohjois-Suomeen. Luonto-
tyyppeja suojellaan tai huomioidaan muutoin maankaytossa luonnon monimuotoisuuden turvaa-
miseksi ja lajien elinymparistdjen sailyttamiseksi. Arvokkaalla luontotyypilla esiintyy usein myos ar-
vokasta elidlajistoa. Arvokkaiden luontotyyppien lisdksi maankayton suunnittelussa huomioitavia
kohteita ovat uhanalaisten, ja varsinkin erityisesti suojeltavien eli6lajien (LSL 46 § ja 47 §) esiinty-
mat, sekd EU:n luontodirektiivin liitteiden IV a tarkoittamien eldinlajien lisdantymis- ja levdahdysalu-
eet tai liitteen IV b kasvilajien esiintymat (LSL 49 §). Uusi luontotyyppien inventointiohje (Syke 2021,
julkaisematon luonnos) ohjeistaa huomiomaan luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tar-
keitad kohteita, joita voivat olla mm. luontotyyppien uhanalaisuusarvioinnissa uhanalaisiksi (CR, EN,
VU) maaritellyt luontotyypit seka lajiston kannalta tarkeat ekologiset yhteydet.

Inventoidulla asemakaavan muutosalueella tai sen Iahiymparistossa ei ole luonnonsuojelulain 29
§:n mukaisia arvokkaita luontotyyppeja tai vesilain 2 luvun 11 §:n maaritelman mukaisia vesiluon-
totyyppeja. Kaava-alueelta tai valittomasti sen lahialueelta tunnistetut arvokkaat luontokohteet
ovat vanhan maatalouskdytén muovaamia talousmetsid, joiden arvokkaat ominaispiirteet ovat kay-
ton loputtua heikentyneet. Ekologisena yhteytena ja talousmetsida monipuolistavana kohteena
kaava-alueen itdrajalla on runsaslahopuustoinen uoman varsi, joka sisaltyy esitettyyn metsalaidun-
rajaukseen (kuva 10). Rajattu kohde lisda kaava-alueen ja sen lahiympariston luonnon monimuo-
toisuutta ja mm. pesimalinnuston elinymparist6ja yhdessa Kortesuon suoalueen kanssa.
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Kuva 10. Ote topografiakartasta vuodelta 1967, © Maanmittauslaitos. Kaava-alueen sijainti merkitty punai-
sella ympyrdllé
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Luontokohde 1: Perinnebiotooppi; metsdlaidun

Kortesuon ja Tamppiahon véliselle alueelle on sijoittunut pienia peltolohkoja seka Kortelammen luo-
teispuolella kivenndismaan ja korven rajoilla on laidunnettu karjaa metsdssa. Merkkeina tdsta van-
hasta maatalouskulttuurista on aukkoinen puusto, vanttyratyvisia kuusia, jareita koivuja, lahopuus-
toa ja pienia niittylaikkuja. Metsalaidunrajaukseen sisaltyy pieni hakamaa-alue, jossa on myos hiilty-
nytta keloa, vanhoja tuomia ja niittykasvillisuutta. Metsalaidunosan kenttdakerroksen muodostavat
paaosin metsavarvut ja lehtomaisen kankaan ruohot, paikoin metsatahtimo ja riidenlieko muodosta-
vat runsaita kasvustoja. Laidunalueella on hiekkaiseen maahan uomansa uurtanut oja, jossa on le-
ventymia tn. laiduneldinten juomapaikoilla. Piikkilankalaidunten lisdksi kohteella on jadnteitd uu-

demmasta laidunlangasta, joten metsdalueella ja/tai sen viereen sijoittuvilla vanhoilla peltolohkoilla
on tn. ollut laidunnusta vield 1950-luvun jalkeenkin.

Vanhat laidunmetsat ovat talousmetsia monimuotoisempia lajiston elinymparistdina. Kohteella on
rehevaa lehtomaista kasvillisuutta ojan varrella, runsaasti lahopuuta ja muuta ymparistéa monilaji-
sempi pesimalinnusto. Kohde ei ole lakisaateisesti turvattu ja perinnebiotooppina se on ominaispiir-
teitddn menettanyt kayton loputtua. Metsalaitumet ovat usein ennallistamiskelpoisia kohteita ja yh-
dessa Kortesuon kanssa tama laidunhistorian omaava alue voisi toimia lahiluontokohteena seka vir-
kistys- ja opetuskayttoa palvelevana kokonaisuutena.

Luontokohteena sekametsdlaitumet ja hakamaat ovat Pohjois-Suomessa ja koko maassa darimmai-
sen uhanalaisia (CR). (Kontula ym. 2018).
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Kuva 11. Metsdlaidun ja pieni niittyalue (hakamaa).
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Kuva 13. Kaavamuutosalueen umpeen kasvavia peltopohjia.
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4.4 Uhanalainen ja alueellisesti merkittava kasvilajisto

Kaavamuutosalueen inventoinneissa ei paikannettu uhanaltaista, luontodirektiivin liitteen IV b mu-
kaista tai alueellisesti uhanalaista putkilokasvi- tai sammallajistoa.

Laji.fi -tietokannan perusteella kaavamuutosalueen itdpuolelta, vanhalta pelto/niittypohjalta on ha-
vaintotieto vuodelta 2012 ahonoidanlukosta (Sceptridium multifidum). Lajiesiintyma on ammattilaisen
varmistama ja lajista on havaittu useita yksil6itd muutaman nelion alalta. Uusimmassa uhanalaisuus-
luokituksessa (Hyvarinen ym. 2019) laji on arvioitu silméallapidettavaksi (NT) ja sita esiintyy usein vanhan
asutukset tai maatalouskulttuurin muokkaamilla matalakasvuisilla alueilla tai nykyisin myds tienpienta-
reilla. Ahonoidanlukkoa ei haivattu kaavamuutosalueelta. Kortesuon eteldosissa esiintyy lettoisia suo-
tyyppeja ja alueelta on asiantuntijan varmistama havaintotieto kiiltosirppisammalesta (Hatamocaulis
vernicosus), joka on luontodirektiivin laji sekd rauhoitettu sammallaji. Lajin uhanalaisstatus on nykyisin
silmallapidettava (NT). Lajiesiintyma sijoittuu kohtalaisen etaalle kaavamuutosalueesta ja sijoittuu Kor-
tesuon luhtaiseen ja lettoiseen eteldosaan.

Kuva 14. Kaavamuutosalueen eteldpuolelle sijoittuu Kortesuo, jolla on myés linnustollista arvoa.
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5 LINNUSTO

5.1 Pesimalinnusto

Kaavamuutosalueella ja sen ldhialueella (Kortesuo) toteutetuissa pesimalinnustoselvityksissa havait-
tiin kaikkiaan 35 lajia, joista vain 13 lajia voitiin tulkita varmasti tai todennakoisesti pesiviksi. Kaava-
muutosalueen pienuudesta johtuen alueen pesimalinnustotiheys maarittyy kuuluvuuden perusteella
laajemmin lahialueen lajistosta. Toteutettujen pistelaskentojen perusteella alueella pesivan maalin-
nuston tiheys olisi noin 135 paria / km?2. Seudullisesti Kuusamon alueen pesivin maalinnuston keski-
tiheydeksi on arvioitu noin 125—150 paria/km? (Vdisdnen ym. 1998).

Alueen sijainnista, lahiympariston ihmisvaikutteisuudesta ja elinymparistéjen monipuolisuudesta (pi-
hat, metsaalue, suo) johtuen alueen linnusto koostuu alueellisesti yleisista ja varsin tavanomaisista
metsatalousalueiden ja kangasmetsien seka kulttuurivaikutteisten alueiden lintulajeista.

Kaavamuutosalueella esiintyva varpuslintulajisto koostuu pdaasiassa alueellisesti tavanomaisesta la-
jistosta: metsan yleislajeista, lehtimetsan ja havumetsalajeista seka pihalinnuista (luokittelu: Vaisa-
nen ym. 1998). Selvitysalueen pistelaskentojen perusteella alueen runsaslukuisimmat pesimalajit
ovat peippo, metsakirvinen, laulurastas, punakylkirastas, sinitiainen, pajulintu, punarinta ja vasta-
rakki. Nama kahdeksan lajia muodostavat suurimman osan kaikista selvitysalueen lintupareista.

Pohjoisosan asutuksen vuoksi ponttdpesijat, kuten kirjosieppo, sinitiainen ja talitiainen ovat selvitys-
alueella melko runsaita. Lisaksi alueen eteldpuolella havaittiin leppalinnun ja vihrevarpusen seka pu-
narinnan pitavan reviiriddn. Alueen lansipuolelle sijoittuu edellda mainittujen yleisimpien pesimalajien
lisdksi mustarastaan ja keltasirkun reviirit.

Kuva 15. Kaavamuutosalueen eteldpuolelle sijoittuva Kortelampi ja sitd ympdréivd Kortesuo ovat linnustolli-
sesti merkittdvimpid ldhialueen kohteita. Kuvassa tukkasotkia Kortelammella toukokuussa 2021.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 2474031-0
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy Luontoselvitys 16 (17)

3.10.2021

Suolinnuston ja vesilintujen osalta Kortesuon ja Kortelammen alue kaavamuutosalueen eteldpuolella
muodostaa linnustollisesti monipuolisemman elinympariston. Suoalueen pesimalajistoon lukeutuvat
mm. pikkukuovi, liro, keltasirkku, tavi, tukkasotka ja taivaanvuohi. Vanhojen peltosarkojen alueella
taivaanvuosi on runsas ja alueelta havaittiin myo6s lehtokurppa.

5.2 Suojelullisesti huomionarvoiset lajit ja linnustollisesti arvokkaat kohteet

Havaituista varmasti tai todennakoisesti pesivista 13 lajista 2 lajia on suojelullisesti huomionarvoisia.
Uhanalaisuusstatuksen omaavia ovat taivaanvuohi (NT), tiltaltti (RT) ja jarripeippo (NT). Lisaksi Korte-
suon pesimalajeista tukkasotka on nykyisin erittdin uhanalainen (EN) ja pajusirkku vaarantunut (VU).
Useat huomionarvoiset lajit ovat kuitenkin alueellisesti ja seudullisesti melko tavanomaisia, vaikka
niiden kannankehitys onkin ollut taantuva.

Selvitysalueella ei havaittu petolintuja paikallisena, eika rekisteritietojen perusteella Kuusamon kes-
kustaajaman lahialueella sijaitse erityisesti suojeltavien petolintujen pesapaikkoja (Metsahallitus /
Siivonen, tiedonanto 8/2021).

Kaavamuutosalueen ldhialueella ei sijaitse kansainvalisesti tarkeitd lintualueita (IBA) tai kansallisesti
tarkeita FINIBA-alueita.

6 Eldimisto
6.1 Alueen yleinen eldinlajisto

Kaava-alueen yleinen eldinlajisto on tyypillistd metsatalousvaltaisen havumetsavyohykkeen lajistoa,
jota esiintyy myos asutusalueen tuntumassa.

6.2 Direktiivilajisto

EU:n luontodirektiivin liitteessa 1V (a) luetellaan yhteisdn tarkeana pitdmia, ns. tiukan suojelujarjes-
telman lajeja, joiden lisdantymis- ja levahdyspaikan havittdminen ja heikentdminen on Suomen luon-
nonsuojelulain perusteella kiellettya (Lsl 49§ ja 42 §). Kuusamon keskustaajaman alueella tahan lajis-
toon lukeutuvat mm. viitasammakko ja lepakoista pohjanlepakko.

Alueella kuunneltiin viitasammakkoa sen inventointiin soveltuvana ajankohtana aamuvarhaisella
Kortelammen alueella. Lajista ei tehty havaintoja. Liito-oravalle potentiaalista elinymparistda selvi-
tysalueelle sijoittuu kaava-alueen eteldosissa, mutta kolopuut puuttuvat ja harmaaleppaa on niu-
kasti. Lajista ei tehty havaintoja kaavamuutosalueelta. Lepakoiden osalta selvitysalueen rakennus-
kanta on uudehkoa omakotiasutusta. Lansiosan teollisuusalueen rakenteissa pohjanlepakkoa saattaa

esiintya.
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