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Kuva 1 Alueen yleissijainti (Lahde: Maanmittauslaitos, Ammattilaisen Karttapaikka)
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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan muutos ja laajennus on lahtenyt likkeelle maanomistajan aloitteesta kevaalla
2020. Muita kaavan maanomistajia kuultiin tdssa vaiheessa, mutta kiinnostusta muu-
tokseen ei muilla ollut. Kaavanmuutoksen luonnostelu alkoi vuoden 2020 syksyll&.

Kaavan vireilletuloilmoitus on julkaistu ....2021. Kaavan osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma sekd kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla ....2021 valisen ajan. Kuusa-
mon kaupungin yhdyskuntatekniikan lautakunta paatti kaavaehdotuksen laadinnassa
noudatettavista periaatteista ...202 ... § .... Ehdotus oli nahtavilla ...... 202.. Yhdys-
kuntatekniikan lautakunta hyvaksyi muutoksen ............. 8.

2.2. Asemakaava

Ranta-asemakaavan muutoksen tarkoituksena on siirtaa kaksi tonttia etelarannalle
ilmansuuntiin n&dhden paremmalle paikalle ja paivittdd kaavamaaraykset tdméan het-
ken vaatimuksia vastaaviksi. Kaava laajenee aiemmassa paatdoksessa vahvistamatta
jaaneille alueille.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Maanomistajat vastaavat kaavan toteuttamisesta rakentamisen ja vesihuollon osalta.
Caruna Oy vastaa sahkoéhuollosta. Alkuperaiselle kaava-alueelle on rakennettu muu-
tamia lomarakennuksia. Todennékoisesti kaavan toteutuminen jatkuu varsin pian
muutoksen hyvaksymisen jalkeen. Alue on suuren jarven rantaa ja olosuhteet ovat
erinomaiset.



3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue on hyvin lomarakentamiseen sopivaa kaunista, suuren Muojarven ranta-aluetta.
Muutosalue kasittada Kylmaniemen karjen rannan suuntautuessa seka etelddn etta
pohjoiseen.

3.1.2 Luonnonymparisto

Metsdalueet ovat paaosiltaan mantyvaltaista, kuivaa tai kuivahkoa kangasta. Rannan
tuntumassa on hieman lehtipuustoa ja kuusia. Ranta on kokonaan rakentamiskelpois-
ta. Alue on pinnanmuodostukseltaan loivapiirteista rinnetta. Pohjoisranta on paikoin
hieman jyrkemp&a. Tarkemmin luonnonoloja on selostettu tédssa kaavaselostuksessa
ja luontoselvityksesséa. Kaava-alueen lahella on Muojarven Natura2000 -aluetta.

Valtioneuvoston paatds 2018 tietojen tarkistamisesta ja verkoston tdydentdmisesté
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Kuva 2 Natura2000 -alueet lahella. Kaava-alue punaisen ympyréan sisalla (Ldhde: Ympé-
rist6.fi, Ymparistéhallinnon yhteinen verkkopalvelu, 20.9.2020)

Korkeuserot vaihtelevat Muojéarven n. 253 m tasosta n. 265 m tasoon. Korkeuseroa
on taten reilu 10 m. Rinteet ovat kuitenkin varsin tasaisia eika jyrkanteitd ole aivan
niemen karjen pohjoisrantaa ehka lukuun ottamatta. Korkeustilannetta on kuvattu
oheisella rinnevalovarjostuskuvalla seka pohjakartalla.
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Kuva 4 Tyypillistd alueen mantyvaltaista, etelddn suuntautuvaa, mantyvaltaista rantaa (Kuvat: Kimmo
Mustonen 28.7.2020)
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Kuva 5 Pohjoisranta on osittain jyrkempéa, kuusivaltaisempaa ja valoisuudeltaan huonompaa kuin
etelaranta (Kuvat: Kimmo Mustonen 28.7.2020)

Muojarven vedenlaatu on erinomainen. Suomen ymparistokeskuksen yllapitaman

Suomen vesistoja koskevan Jarvi- ja meriwiki —tietokannan tiedot Muojarvesta ovat
seuraavat:




Muojarvi - Kirpisto (74.021.1.001)

Muojarvi, Kirpistd on iso jarvi Vienan Kemi (74) -paavesistossa. Se sijait Pohjois- = Plilota kalkki tiedot
Pohj; maakt ja kuuluu Pohjois-Pohj; 1 ELYn
ymparistovastuualueeseen.

Jarvi Perustiedot Hallinnolliset alueet

Nimi: Muojarvi, Kirpista Pinta-ala: 7 616.23 ha Kunta: Kuusamo

Jérvinumero: 74.021.1.001 Syvyys: 36,5m Maakunta: Pohjois-Pohjanmaan maakunta

Vesistoalue: Muojarven Keskisyvyys: 5,35 m ELY-keskus: Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja
lahialue (74.021) Tilavuus: 410 676 000 m* ympdristékeskus

Paavesisto: Vienan Kemi (74)  Rantaviiva: 241,2 km Vesienhoitoalue: Oulujoen-lijoen vesienhoitoalue

Korkeustaso: 253 m

Nama tiedot ovat perdisin Suomen ympéristd iksen (SYKE) tietojarje istd eikd niitd voi muokata. Jos havaitset tiedoissa
B ineits voit iimolttaa niist3 Kahvihuoneen Virheet }a korjaukset -osastolla

3y valtane M

Talle jarvelle ei ole tuoreita
keskusteluja

«

Hetkloln

YougisO) Uusimmat havainnot

1 +

Fvjava et . 10 elokuu 2019 17:56:00
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@  Maanmittausiaitos « Vesistot SYKE « Havainnot: Jarvi-menwiki (73 cm)
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Jarveneryispitet

Muojérvi on Vienan Kemin vesi suurin S puoleinen jarvi K Pohijois-
Pohjanmaan maankunnassa. Sen pinta-ala on 55 km*. Samassa tasossa olevan Kirpiston kanssa
se muodostaa 76,2 km? laajuisen allasparin, joka Suomen jérvien pinta-alatilastossa on sijalla 59.

Valuma-alue on jarvi mukaan lukien 870 km? ja jarvisyys 22,2 %. Suurimmat Muojérveen laskevat _

vesistot ovat Kuusamojarven alue (480 km?) ja Vendjalta tuleva Penikkajoki (87 km?). Muojarven Kala-atlas:

5 < . Ahven, Harjus, Hauki, Jarvilohi,
suurin syvyys on 36 m ja keskisyvyys 54 m. stk 1 Qjmw i

Tarkemmat tiedot: (®

= Muojarvi-Kirpi &

Vedenkorkeus ja virtaama

Muojarven intoja on SYKEn iss4 vuosilta 19711975 seka vuodesta 1989 Kaytajien havainnot;
Tana jarvelta el ole kayttijien

lahtien. Keskivedenkorkeus on ollut N60+ 253,02 m ja keskimaarainen vuotuinen vaihtelu 48 cm. kalahavaintoja

Ylin vedenkorkeus on ollut N60+ 253,52 m (kesdkuussa 1998) ja alin N60+ 252,72 m (huhtikuussa

1974), joten adrivaihtelu on ollut 80 cm.

Mi fintoi i on, etté K keski suuret jérvet ovat kaikki melkein tasossa. Ku vion
vain pari senttia Muojérvea Muojarvi tasossa Kirpistén kanssa. Naiden pohjoispuolinen Kiitdma on
vain paril 3 senttia naita vaikka valilla oleva kannas on Pistojoen ja Koutajoen vélinen vedenjakaja. Kiitaman
vedet lask ininkiin, nyt puds ‘peréti' 0,7 metria. Muojérven vesien paalask | on jarvi, johon on
pudotusta 0,4 metrid.

Purk issuhteiltaan Muojarvi on trifurkaatio eli vettd poistuu kolmen uoman kautta. J jarven kautta Pistoj menee yli
90 % keskivirtaamasta, joka jaksolla 1962-2010 oli 9,8 m3/s. Loppuosa virtaa Koskenkyldn ja Heikkildn kanavien kautta Kiitamaan,
siita Suininginj kautta Suininkiin ja edelleen Kuusinkij Vendjén puolella Pistojoki ja Kuusinkijoki yhtyvét, ne ovat Vienan
Kemin latvahaaroja.

Muojarven iylivil Pistojoen vesi on ollut 24 m3/s ja keskialivitaama 4,0 m3/s.

Jaat

Muojdrven jdanpaksuushavaintoja on SYKEn rekisterissd vuodesta 1996 alkaen. J&an keskimaardinen talvikautinen
maksimipaksuus on ollut 67 cm, koko jakson y 89 cm huhtikuulta 1998.

Nykytila ja suojelu

Jarvi on mukana rantojensuojeluohjelmassa. Alueen suojelu

Kalat, linnut ja muu vesiluonto

Alueella esiintyvid ineli | lintujen (T9/409/ETY) tun direktiivin liitteen |
lintulajeja ovat : Ampuhaukka, Kaakkuri, Kalatiira, Kuikka,Lapintiira, Laulujoutsen, Liro, Metso, Pyy, Uivelo

Kuva 6 Jéarvi & Meri Wikin tiedot Muojarvestéa (Lahde: Jarvi&Meri Wiki 11.12.2019)
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Kuva 7 Muojarven ja ldhivesien ekologinen tila (L&déhde: Ymparistohallinnon yhteinen
verkkopalvelu, Vesikartta, 11.12.2019)

Kaava-alue ei ole pohjavesialueella. Muojarven Penikkasalmen eteldpuolella on Le-
vedkankaan tarkea pohjavesialue (11305147). Rajauksen lansiosa on oheisella kar-
talla. Kaava-alue on vihrean ympyrén sisalla.

PRIKKATIETOKKUNA n
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Kuva 8 Leveadkankaan pohjavesialueen rajaus (Lahde: Paikkatietoikkuna, 15.10.2020)

Alkuperaisen kaavan laatimisen aikaan ei ole tehty luontoselvityksia. Kaavanmuutos-
ta varten alue on inventoitu. Selvitys on liitteena.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Muutos- ja laajennusalue on rakentamaton. Alueen sisélle jaavat korttelit 8 ja 10 ovat
lomarakennuskayttssa. Kortteli 9 on rakentamaton. Tilanne selvidd kaavan pohjakar-
talta, selostuksen liitekartoilta, valokuvilta ja ilmakuvilta. Pohjakartta on laitettu ajan
tasalle rakentamisen, kiinteistdjaotuksen ym osalta. Alueella ei ole vesi- ja viemari-
verkostoa. 20 kV sahkoélinja on kaava-alueen lahella. Tiestd on alueen itdosaan val-
miina. Alue on tienrakennuksen kannalta helppoa hiekkamaata.

.
A

Kuva 10 Korttelin 10 rakennuksia (Kuva: Kimmo Mustonen 23.9.2020)
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Kuva 11 Lahiympariston rakennustilanne (Lédhde: Paikkatietoikkuna 11.12.2019)

f:’ ' .

4 -

e L

Kuva 12 Alueelle johtava tie (Kuva: Kimmo Mustonen 28.7.2020)

Alueen lahelld ei ole yleisessa kaytdssa olevia latuja. Kelkkaura on jarven eteldapuo-
lella. Reittien sijainti on oheisella kartalla.
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Kuva 13 Lahiston latu- ja kelkkareitit. Kaava-alue vihrean ympyrén kohdalla (Lahde:
Ruka-Kuusamon opaskartta 2020-2021)

3.1.4 Maanomistus

Muutos- ja laajennusalue on yksityisten omistuksessa.

3.1.5 Muinaismuistot

Kiinteitd muinaisjddnndksia alueen laheltd on I6ydetty jonkin verran. Itdpuolella ole-
vaa rantakaavoitusta varten tehtiin muinaisjadanndsten inventointi. Pohjois-
Pohjanmaan museo on kesalla 2005 inventoinut alueen. Nyt tekeilla olevaa ty6ta var-
ten on alue inventoitu kesalla 2020. Selvitys on liitteena.

3.2. Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Pohjois-Pohjanmaan __maakuntakaava on hyvaksytty —maakuntavaltuustossa
11.6.2003, vahvistettu Ymparistdministeriossd 17.2.2005 ja tullut lainvoimaiseksi
KHO:n paatdksella 25.8.2006. Siina alueella ei ole erityisia varauksia. Maakuntakaa-
va on ohjeena yleis- ja asemakaavoja laadittaessa ja muutettaessa. Vaihemaakunta-
kaavoituksen 1. osa on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 2.12.2013 ja vahvistettu
Ymparistoministeriossa 23.11.2015. 2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakun-
tavaltuustossa 7.12.2016. 3. vaihemaakuntakaavan kaavaehdotus on ollut nahtavilla
28.3.-27.4.2018 ja kaava hyvaksytty 11.6.2018.

Oheisella kartalla on yhdistelma vahvistettujen maakuntakaavojen ja hyvaksytyn 3.
vaihemaakuntakaavan sisallostd. Koska maakuntakaava ei ole voimassa yleiskaavan
tai ranta-asemakaavojen alueella, ei merkint6ja ole tarkemmin selostettu.
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Kuva 14 Ote maakuntakaavojen yhdistelmasta. Muutosalue punaisen ympyran sisalla

Kuusamon _strateginen _yleiskaava on hyvéksytty kaupunginvaltuustossa
14.11.2016 § 76 ja uudelleen muotovirheen vuoksi 13.12.2016 § 81. Pohjois-Suomen
hallinto-oikeus kumosi paattksen osittain ja Korkein Hallinto-oikeus vahvisti kumoa-
misen mm. kaivoskieltoa koskevan aluerajauksen osalta. Sen ohjausvaikutusta on
ryhdytty soveltamaan Kuusamon kaupunginhallituksen paéatoksella. Kaavan eri tee-
mojen kartoista on otteet ohessa. Kaava-alueen sijainti on osoitettu vihrealla ympyral-
la.




15

Poikkisllan- % T s LoikKISMRg- 3 : - :"\5
SUo > / @@ MNoisaseniamp) > / O Noisaseniampt

)Y ar:
- Jalmavaar: - s 6 - o 6

. ivala _. 3 . ivala Rovaamot

" Pleng Jalmajamni N
% 0

i : Varpalammi

Piery Jalmajami

\ avpalam
Varpalammi NS sz
uo Hanhi sHo ?

nnlamel Rako!mmurt & e — urt a Xaive

Q ~ aKkgla! Z
g e < JGaa?

SN
Lonkaniomglan . arpankyl Ukl TR - Shik
— £ -

&

~
Kiurusuo, \

Koskenkyla

n—z

Q\\l\c\sasen\amw

BESs et = |vala
W niemi Varpa/amm/

N “"‘“““a“‘“‘ Rokatinmurto

SN o Yol "‘“ \c
\_onkaz . \(érpa ./yl o

o ~ <‘ : 0) Ll -
*M3ntyla=

R\jm\ g €
larian
‘

Pikdseika
S

Kuva 15 Otteet Kuusamon strategisesta yleiskaavasta

Muojarven rantaosayleiskaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla 7.7.-9.9.2016. Eh-
dotuksen valmistelu on loppuvaiheessa ja tulee nahtaville l1&hiaikoina. Voimassa ole-
viin ranta-asemakaavoihin ei ilmeisesti oteta kantaa. Ote luonnoksesta on ohessa.
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Kuva 16 Ote Muojarven rantaosayleiskaavan luonnoksesta. Kylmaniemen kéarjesséa kak-
si aluetta ovat jadneet aikanaan vahvistamatta

Kylmaniemen ranta-asemakaava on hyvaksytty Kuusamon kunnanvaltuustossa
31.8.1992 ja vahvistettu Oulun laaninhallituksessa 8.6.1993. Kaavan karttaosa on
ohessa.
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Kuva 17 Voimassa oleva ranta-asemakaava (Ldhde: Kuusamon kaupunki, ranta-
asemakaavayhdistelmé, kiinteistéjaotus tilanteen 29.6.2020 mukainen)

Lahistollda on useita muitakin ranta-asemakaavoja oheisen kartan mukaisesti.
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Kuva 18 Lahialueen ranta-asemakaavat. Muutettavan kaavan osa sinisen ympyréan koh-
dalla (LAhde: Kuusamon kaupunki, ranta-asemakaavayhdistelma)

Kuusamon kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjéarjestyksen 18.9.2017 8 50
ja itseoikaisun siihen 11.12.2017 § 65.

Alue ei ole rakennuskiellossa.

Pohjakartta on laadittu mittakaavassa 1:2000. Alun perin kartta on hyvaksytty 1990 -
luvun alussa. Kartta on taydennetty uusien kiinteistdrajojen, rakennusten, teiden, jne
osalta muutos- ja laajennusalueen seka sen sisalle jaavien alueiden osalta. Tayden-
nys on hyvaksytty maankayttdinsin6ori Minna Takalon viranhaltijapaattksella
...202... 8§ ...

4, ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIREET

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Alkuperdinen rantakaava on ollut hyvaksyttyna lahes 40 vuotta. Sen toteutuminen on
alkanut muutaman rakennuspaikan tultua rakennetuksi. Kaksi rakennuspaikkaa on
tarkoitus siirtda eteladn suuntautuvalle rannan osalle. Samalla kaavamerkinnat ja -
maaraykset ajantasaistetaan mm. rakennusoikeuden osalta. Kaikille alkuperaisen
kaavan maanomistajille tehtiin kysely muutostarpeista ja viiden tekemisesta samassa
yhteydessa. Tarpeita ei ilmennyt.

4.2. Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaavan laajentaminen on lahtenyt likkeelle maanomistajan aloitteesta kevaalla 2020.
Hankkeen vireille tulosta tiedotettiin ....2021 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli
nahtavilla siitéd alkaen. Samalla oli kaavan valmisteluaineisto = kaavaluonnos nahta-
villa ....2021.

4.3. Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1. Osalliset

Osallisia ovat ainakin seuraavat tahot:
- maanomistajat ja asukkaat
- kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat
- lahialueiden asukkaat ja loma-asukkaat
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- vesistoissa ja retkeilyreiteilla liikkuvat matkailijat, veneilijat, hiihtajat, moot-
torikelkkailijat jne
- kaupungin hallintokunnat
- maankaytto
- rakennusvalvonta
- ympaéristotoimi
- elinkeinotoimi
- tekninen toimi
- yhdyskuntatekniikka
- Caruna Oy
- viranomaiset
- Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
- Pohjois-Pohjanmaan liitto
- Pohjois-Pohjanmaan museo
- Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
- kuusamolaiset seurat ja yhdistykset

4.3.2. Vireilletulo

Uuden maankaytto- ja rakennuslain mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
paivatty alunperin 16.3.2021 ja se on nahtavilla ...2021 alkaen. Suunnitelmaa pide-
tdan ajan tasalla tyon kuluessa.

4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan laatimisen yhteydessa on kayty mm. seuraavia neuvotteluja:
- keskustelut kaupungin (Pekka Raisanen), maanomistajan seka kaavoittaja Kimmo
Mustosen kesken muutoksen periaatteista.

4.3.4. Viranomaisyhteistyo

Viranomaisneuvottelua ei ole tarpeen pitaa, koska muutoksen luonne on vahainen ei-
k& alueella ole valta- tai maakunnallisesti merkittavia kohteita tai alueita.

4.4. Asemakaavan tavoitteet
4.4.1. Lahtokohtatavoitteet

Valtioneuvosto on 30.11.2000 antanut paatoksensa maankaytto- ja rakennuslain 22 8
mukaisista valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista. Ne tulivat voimaan
1.6.2001. Tavoitteet on vahaisilla tarkistuksilla uudistettu 13.11.2008 tullen voimaan
1.3.2009. Seuraava uudistus on hyvaksytty valtioneuvostossa 14.12.2017 ja tavoit-
teet tulivat voimaan 1.4.2018. Uusilla tavoitteilla pyritdan:
= tukemaan siirtymisté vahahiiliseen yhteiskuntaan
= edistimdan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston kestavaa kayt-
toa
» Juomaan mahdollisuuksia elinkeinojen uudistumiselle alueidenkayton avulla
= huomioimaan kaupungistumisen tarjpamat mahdollisuudet ja vastaamaan sen
tuomiin haasteisiin
Valtakunnallisen alueidenkayttdtavoitteet kasittelevéat seuraavia kokonaisuuksia:
= toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
= tehokas liikennejarjestelma
= terveellinen ja turvallinen elinymparisto
= elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
= uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaavan vaikutusta tavoitteisiin seka niiden edistdmista on kuvattu seuraavassa taulu-
kossa.
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Tavoite

Kaavan vaikutus ja tavoitteen edistdminen

Toimivat yhdyskunnat ja kesta-
va liikkuminen

Kaavalla ei muuteta ranta-asemakaavan rakennetta. Kar-
pankylassa alueen itapuolella on jonkin verran pysyvaa

asumista. Alue on yleisen tien lahella. Tavoitteeseen ei ole
suurta vaikutusta

Tehokas liikennejarjestelma

Alueen lahelle on tarpeet tayttavat tieyhteydet, joita on

hieman parannettava ja laajennettava. Muutos ei vaikuta
jarjestelmiin eiké tavoitteeseen merkittavasti

Terveellinen  ja___ turvallinen | Alueella tai sen lahella ei ole merkittavasti ajoneuvoliiken-
elinympéristo nettd, paastoja tai melua aiheuttavia toimintoja. Jarvella on

hieman moottoriveneilyé ja -kelkkailua. Jatevesien kasitte-
ly hoidetaan erityislainsaadanndén mukaisesti, joten pinta-
tai pohjavesien tila ei heikenny. Rakennuspaikoilla ei ole
tulvavaaraa. Tavoitteeseen ei ole vaikutusta

Elinvoimainen luonto- ja kulttuu-

Alueella tai sen valittdtmassa laheisyydessa ei ole merkit-

riymparistd seka luonnonvarat

tavaa kulttuuriympéristod tai rakennusperintokohteita.

Muinaisjaénnokset ja luontoarvot on tutkittu ja otettu huo-
mioon. Alueen rakentaminen, eldminen ja kayttd tehdaéan
ymparistoystavallisesti mahdollisimman vahan luonnonva-
roja kayttden. Tavoitetta edistetaan.

Uusiutumiskykyinen

energia- | Nykyiset verkostot riittdvat alueen liikennointiin ja tekni-

seen huoltoon eikd suurta lisdkuormitusta aiheudu. Ener-
gian tarve on suhteellisen vahainen ja hoidetaan olemassa
olevien verkostojen kautta. Tavoitetta edistetaan.

Maakuntakaavassa ja vaihemaakuntakaavoissa alueelle ei ole erityisia merkintoja.
Kaavoissa on huomioitu alueen suojelu-, muinaismuisto-, pohjavesi- yms. kohteet

Kuusamon strateginen osayleiskaavan periaatteet on huomioitu. Muojarven ran-
taosayleiskaava ei koske ranta-asemakaavojen alueita. Rantaosayleiskaavan peri-
aatteet ja olemassa oleva ranta-asemakaava ovat mitoituksen lahtékohtana. Ranta-
asemakaavan mitoitus jaa alle rantaosayleiskaavan mitoituksen.

Kaupungilla ei ole erikseen alueelle annettuja tavoitteita.
Ranta-asemakaava pyritddn muuttamaan siten, ettd kaava olisi entista toteuttamis-
kelpoisempi ja tdman hetken vaatimukset tayttava. Etelaan suuntautuva ranta on
kayttgjien kannalta huomattavasti pohjoisrantaa parempi.

4.4.2. Tyon aikana syntyneet tavoitteet

Eri neuvottelujen ja keskustelujen aikana syntyneet epaviralliset tavoitteet on kaavan
tyostamisessa otettu huomioon.

4.5. Asemakaavaratkaisujen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Alustavat vaihtoehdot ja niiden arviointi

Eri vaihtoehtoja ei laadita, koska muutokset nykyiseen kaavaan ovat vahaisia. Siirret-
tavien rakennuspaikkojen sijoittelusta on kayty keskusteluja kaupungin, kaavoittajan
ja maanomistajien kesken. Tyolla ei muuteta voimassa olevan kaavan perusraken-
netta. Kaavan sisaltdad hiotaan tyon aikana kaydyissa keskusteluissa.
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4.5.2. Ratkaisun valinta ja perusteet
Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaava-alueella rakennuspaikkojen maara sailyy ennallaan. Rakennusoikeutta lisa-
taan nykykaytantta vastaavaksi. Olemassa olevat tie- ja sdhkdinvestoinnit voidaan
hyvin hyddyntaé. Rakentaminen liittyy olevaan loma-asutukseen.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Rakentaminen muuttaa hieman maa- ja kallioperan pintakerroksia, mutta hyvin rajoi-
tetuissa kohdissa. Vesistoon ei ole vaikutuksia, koska vesihuolto hoidetaan viran-
omaisten vaatimuksia vastaavasti. Ilmaan tai ilmastoon ei ole vaikutuksia.

Alueen metsat ovat kasiteltyja talousmetsia. Puusto on mantyvaltaista ja edellyttaa
varovaista uusimista riittavan peittavyyden ja suojaavuuden sailymiseksi. Alueen ar-
vokkaimmiksi katsotut luonto- ja maisemakohteet jaavat rakentamisen ulkopuolelle.

Rakentamisalueiden pintakasvillisuus poistuu ja saattaa lahialueilla muuttua. Raken-
tamisalueilla ei ole merkittavasti ymparistdsta poikkeavaa kasvillisuutta. Samantyyp-
pista aluetta jaa myo6s rakentamisen ulkopuolelle. Maasto ja kasvillisuus ovat hyvin
kulutusta kestavaa.

Kaava-alueen lahivesistd on suuri jarvi. Maaston pinnanmuodostus on vaihtelevaa,
joten rakentaminen vaikuttaa varsin vahan kaukomaisemiin. Lahempéaéa tarkastellen
maisemakuva muuttuu. Koska ymparistd on jo aiemman rakentamisen mydéta otettu
rakentamiskayttoon, ei muutos ole kovin merkittdva. Rakentamisen sopeutumiseen
maisemaan kiinnitetd&n rakennus- ja tiesuunnittelussa erityistd huomiota

Vaikutukset talouteen

Ulkoinen tiestd on toteutettu alueelle. My6s alueen sisdinen tiestd on osin rakennettu
vaatien kuitenkin paikoin lisayhteyksia rakennuspaikoille. Sdhkdhuolto on helposti to-
teutettavissa koko alueelle. Vesihuolto toteutetaan tonttikohtaisesti. Rakentaminen ei
aiheuta maanomistajille, rakentajille tai yhteiskunnalle suuria kustannuksia.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Jatevesien ja muiden jatteiden kasittely hoidetaan maardysten mukaisesti. Terveys-
riskejd ei aiheudu. Ulkoinen tiestd on rakennettu siten, ettd halytysajoneuvoilla on
kohtuullisen hyva péasy alueelle. Sisaista tiestbd on parannettava ja laajennettava
jonkin verran rakentamisen edistymisen mukaan. Tiesto toteutetaan vaatimukset tayt-
tavalla tavalla. Alueen viitoitus suoritetaan toteutumisen yhteydessa. Mantykangas on
pienilmastoltaan erinomaista asuin-, matkailu- ja lomaymparistoa.

Vaikutukset eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa

Vapaa liikkumismahdollisuus ei vdhene kaavan muutoksen johdosta. Alue on aivan
kapean niemen karjessa eika sinne juuri suuntaudu ulkopuolista liikkumista. Muutos
voimassa olevaan kaavaan nahden on vahainen. Kulkeminen on syyta ohjata oleville
poluille, linja-aukoille ja reiteille maaston kulumisen minimoimiseksi.

Vesilla liikkuvien maihinnousumahdollisuudet eivat muutu. Muojarven ymparilla on
useita jakokunnan omistamia yhteisia venevalkama- tai uimaranta-alueita. Vapaan
rantaviivan osuus ei taman muutoksen johdosta merkittavasti pienene.
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Vaikutukset sosiaalisiin oloihin
Rakentaminen, rakennusten ja alueiden kunnossapito tarjoavat alueelle tydmahdolli-
suuksia, joten sosiaaliset vaikutukset ovat myonteisia. Sijainti ja tietotekniset yhteydet
mahdollistavat myds etéatyon. Alueen lahistdn pysyva asutus mahdollistaa alueen
ympadrivuotisen valvonnan ja silmallapidon.
Vaikutukset kulttuuriin

Alue on jo ranta- ja yleiskaavoitettu ja tiestdn ja polkujen osalta osittain rakentunut.
Metsat ovat kasiteltyja talousmetsia. Rakentaminen tukee ja tdydentaa ympariston
asutusta ja loma-asutusta. Alueen muinaismuistot otetaan kaavamaarayksissa ja -
varauksissa huomioon. Sotahistoriallisia kohteita ei ole 10ytynyt.

Muut kaavan merkittavat vaikutukset
Kaavalla ei ole merkittavia muita vaikutuksia.

4.5.3. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatdkset

Kaavan valmisteluaineisto (=kaavaluonnos) oli nahtavilla MRA 30 8§ mukaisesti
....2021 vélisen ajan. Mielipiteita .... Lausunnoissa todettiin seuraavaa:

Yhdyskuntatekniikan lautakunta ... 202 ... § ... paatti kaavaehdotuksen asettamises-
ta nahtaville em. tavalla korjattuna.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne
5.1.1. Mitoitus

Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa on muutosalueen RA -kortteleiden ja
muiden alueiden pinta-alat ja rakennusoikeudet seuraavat:

KAYTTO-  KORTTELI  PINTA- RAKENNUS-

TARKOITUS ALA OIKEUS
RA 4 8582 240
VL 6938

M 84467

LAAJENNUS 7782

YHTEENSA 107769 240

Kaavaluonnoksessa 16.3.2021 oli kortteleissa ja alueilla pinta-alaa ja rakennusoi-
keutta alla olevan mukaisesti.

KAYTTO- KORTTELI ~ PINTA-  RAKENNUS-

TARKOITUS ALA OIKEUS
RA-1 11 9353 500
VL/yk 5512

M 92904

YHTEENSA 107769 500
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Kaavaehdotuksessa ....202...
Kaavan muutoksen ja laajennuksen jalkeen koko kaavan rantaviivasta jaa rakenta-

mattomaksi yli puolet oheisten karttojen mukaisesti. Vahennys on varsin pieni nykyti-
laan nahden.

VAPAA RANTAVIIVA ENNEN
MUUTOSTA
1900 / 3380 M = 56.2 %

1208 M

i 311 M

Kuva 19 Vapaan rantaviivan maara ja sijoittuminen ennen muutosta yli 250 m pitkéat
osuudet huomioiden

el 305-427-34-8

o VAPAA RANTAVIIVA
MUUTOKSEN JALKEEN
1748 / 3380 M = 51.7 %

1056 M

Kuva 20 Vapaan rantaviivan maara ja sijoittuminen muutoksen jalkeen yli 250 m pitkéat
osuudet huomioiden
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5.1.2 Palvelut

Kaava-alueella ei ole palveluja. Palvelut ovat lahinn& Kuusamon keskustassa, jossa
on erittdin monipuoleiset matkailua, virkistysta, pysyvaa asumista ja muuta tarvetta
palvelevat mahdollisuudet.

5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Muutoksen johdosta ympériston laatu ei muutu. Luonnon merkittavimmat piirteet ja
alueet jaavat rakentamisen ulkopuolelle. Kaavatdiden yhteydessa on luontokohteet
inventoitu ja otettu huomioon.

5.3. Aluevaraukset
5.3.1. Korttelialueet

Tilastotiedot selvidvat edella olevista taulukoista ja tilastolomakkeelta. Muutokset
voimassa olevaan kaavaan ovat varsin vahaiset.

5.3.2. Muut alueet

Kortteleiden ulkopuolelle jAdneet alueet on merkitty maa- ja metséatalousalueeksi (M)
aiemman kaavan mukaisesti. Niille saadaan sijoittaa reitteja ja niitd palvelevia pie-
nehkoja rakennelmia ja laitteita.

Metsien kasittelylle on annettu tiukat maaraykset. Etenkin ranta-alueilla sallitaan vain
maisemanhoidon kannalta valttamatén puuston kaataminen.

5.4. Kaavan vaikutukset
Kaavan vaikutukset on selostettu kappaleessa 4.5.2 ratkaisun valinnan yhteydessa.

5.5. Ympariston hairiotekijat
Alueella tai sen lahella ei ole hairidita aiheuttavia toimintoja.

Kelkkailun lisddntyminen saattaa aiheuttaa vahaista melua Muojarvelld, mutta ohjat-
tuna ja reiteilla pysyvana vaikutus on vahaista. Yleiset reitit eivdt mene alueen kautta.
Moottoriveneilyn haittavaikutukset ovat myos varsin vahaisia.

5.6. Kaavamerkinnat ja —maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset ovat kaavakartalla. Kaavassa on kaytetty ymparis-
toministerion 1.5.2000 voimaan astuneen asetuksen mukaisia merkintoja.

5.7. Nimisto
Kaavateita ei ole nimetty, vaan kaupunki huolehtii osoitteistamisesta.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Erityisia suunnitelmia ei ole laadittu koko aluetta koskevana. Oheisella kuvalla on
kaavaluonnos esitettyna ortokuvalla.
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Kuva 21 Kaavaluonnos 16.3.2021 ortokuvalla

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Maanomistajat vastaavat kaavan rakentamisen toteuttamisesta. Caruna Oy toteuttaa
sahkdhuollon maanomistajan tilausten mukaisesti.

Alue on ominaisuuksiltaan hyvin lomarakentamiseen soveltuvaa, luonnoltaan ja mai-
semiltaan kaunista aluetta, joten toteutus on varsin nopeaa. Yleinen lomarakentami-
sen suosio ja tonttitarjonta vaikuttavat toteutumiseen. Maanomistajilla on tarkoitus va-
littbmasti toteuttaa ainakin toinen tonteista.

6.3. Toteutuksen seuranta

Kaupungin ja valtion eri viranomaiset seuraavat lupakasittelyn yhteydessa ja muutoin
alueen rakennuskannan yhtenaisyyttd, luonnon kestokykya, vesistodjen laadun muu-
toksia, liikennetta jne ja tekevét niiden perusteella johtopaatoksia ja paatoksia kaavan
toteuttamisesta.

Kuusamossa, 16.3.2021

DI (maanmittaus, YKS 124) SA’-«»—-@ V@w@\

Kimmo Mustonen
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 305 Kuusamo Tayttamispvm 16.03.2021

Kaavan nimi KYLMANIEMEN RANTA-ASEMAKAAVAN OSITTAINEN MUUTOS JA
LAAJENNUS

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Hyvaksymispykaléa Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 10,7769 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,7782

I[\;I]Z]analalsten tilojen pinta-ala Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 9,9987

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 1,42
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset 2 Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset 2 Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala [k- Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 10,7769 100,0 500 0,00 0,7782 260
A yhteensa

Aluevaraukset

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,5512 51 -0,1426
R yhteensa 0,9353 8,7 500 0,05 0,0771 260
L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa 9,2904 86,2 0,8437
W yhteensa

Maanalaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
tilat [ha] [%] m?] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa

; Suojellut rakennukset | Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa
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Aluevaraukset PirE';;-]ala Pin[toziala Kerronfgla [k- Tethl;]kuus mﬁil:]tt.a[-r?;af/-] KerrE)ks_?]l:?rl /r_r]wut.
Yhteensa | 10,7769 & 1000 | 500 | 000 | 07782 | 260
‘A yhteensa | ‘ ’ ’ ’ |
‘P yhteensa | ‘ ‘ ‘ ‘ |
‘Y yhteensa | ‘ ‘ ‘ ‘ |
‘C yhteensa | ‘ ’ ’ ’ |
‘K yhteensa | ‘ ‘ ‘ ‘ |
‘T yhteensa | ‘ ’ ’ ’ |
Vyhteensa | 05512 | 51 | . 01426 |
L | 05512 | 1000 | ] . -01426 |
Ryhteensa | 09353 | 87 | 500 | 005 | 00771 | 260
RA | | | | . 08582 | -240
RA-1 | 0933 | 1000 = 500 | 005 | 09353 | 500
‘L yhteensa | ‘ ‘ ‘ ‘ |
‘E yhteensa | ‘ ’ ’ ’ |
‘S yhteensa | ‘ ‘ ‘ ‘ |
Myhteensa | 9,2904 | 862 | ] 08437 |
™ | 92904 | 1000 | ] . 08437 |

| | | | | |

‘W yhteensa
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
SUUNNITELMAN NIMI JA SUUNNITTELUALUE

KYLMANIEMEN RANTA-ASEMAKAAVAN OSITTAINEN MUUTOS JA LAAJEN-
NUS

KUUSAMON KAUPUNKI

SUUNNITTELUTEHTAVAN MAARITTELY JA TAVOITTEET
Kaavoitustydn tarkoituksena on muuttaa ranta-asemakaavaa siten, etta kaksi raken-
nuspaikkaa siirretddn niemen etelarannalle. Kaava laajenee aiemmin vahvistamatta
jaaneille osille. Rakennusoikeus, kaavamerkinnat ja -maaraykset laitetaan naiden

osalta ajan tasalle. Alueen yleissijainti ja muutosalue voimassa olevalla kaavalla on
ohessa.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT, TEHDYT SELVITYKSET JA AIEMMAT SUUNNITELMAT
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Kylmaniemen ranta-asemakaava on hyvaksytty Kuusamon kunnanvaltuustossa
31.8.1992 ja vahvistettu Oulun l&&ninhallituksessa 8.6.1993. Kuusamon strateginen
yleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.11.2016 8 76 ja uudelleen muo-
tovirheen vuoksi 13.12.2016 8§ 81. Pohjois-Suomen hallinto-oikeus kumosi paatoksen
osittain ja Korkein Hallinto-oikeus vahvisti kumoamisen mm. kaivoskieltoa koskevan
aluerajauksen osalta. Sen ohjausvaikutusta on ryhdytty soveltamaan Kuusamon kau-
punginhallituksen paatdksella. Muojarven rantaosayleiskaavan valmisteluaineisto oli
nahtavilla 7.7.-9.9.2016. Ehdotuksen valmistelu on loppuvaiheessa ja tulee nahtaville
l[&hiaikoina. Voimassa oleviin ranta-asemakaavoihin ei oteta kantaa. Pohjois-
Pohjanmaan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2003, vah-
vistettu Ymparistoministeriossa 17.2.2005 ja tullut lainvoimaiseksi KHO:n paatdksella
25.8.2006. Vaihemaakuntakaavoituksen 1. osa on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
2.12.2013 ja vahvistettu Ymparistoministeriossa 23.11.2015. 2. vaihemaakuntakaava
on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016. 3. vaihemaakuntakaavan kaavaeh-
dotus on ollut nahtavilla 28.3.-27.4.2018 ja kaava hyvaksytty 11.6.2018.

VAIKUTUSALUE
Kaavan valiton vaikutusalue on varsinainen kaava-alue. Valillisia vaikutuksia on lahi-
alueen maanomistajille, asukkaille, matkailijoille, lomanviettgjille, retkeilijéille jne.

OSALLISET
- maanomistajat ja asukkaat
kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat
l&hialueiden loma-asukkaat
matkailijat, kalastajat, veneilijat, hiihtajat, moottorikelkkailijat jne
- kaupungin hallintokunnat
maankaytto
rakennusvalvonta
ymparistotoimi
tekninen toimi
elinkeinotoimi
- yhdyskuntatekniikka
Caruna Oyj
- viranomaiset
Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Pohjois-Pohjanmaan liitto
Pohjois-Pohjanmaan museo
Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
- kuusamolaiset seurat ja yhdistykset

TIEDOTTAMINEN
Muutoksen ja laajennuksen vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
tiedotetaan kirjeilla l&ahialueen maanomistajille, kuulutuksella ja informaatiolla muille
osallisille. Samalla pidetddn néahtavilla kaavaluonnos. Pyydetdan tarvittavat lausun-
not. Kaava-aineisto pidetddn koko ajan n&htdvilla kaavan laatijan Kkotisivuilla
www.kimmokaava.fi.

Kaavaehdotuksesta tiedotetaan MRL:n edellyttamalla tavalla.

OSALLISTUMINEN
Osallistuminen hoidetaan lahinn& neuvotteluilla, keskusteluilla ja lausuntopyynnéilla
kaavoittajan ja osallisten kanssa. Kaavoittajan yhteystiedot toimitetaan kaikille osalli-
sille eri vaiheissa ja kehotetaan olemaan yhteydessa.

VIRANOMAISYHTEISTYO
Osallistuminen hoidetaan lahinn& neuvotteluilla, keskusteluilla ja lausuntopyynnéilla
kaavoittajan ja viranomaisten kanssa. Aiemman ranta-asemakaavan ja ranta-
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osayleiskaavan yhteydessa on kayty lukuisia neuvotteluja. Alueella ei ole valta- tai
maakunnallisesti merkittavia kohteita.

SELVITETTAVAT VAIKUTUKSET
- vaikutukset rakennettuun ymparistoon
- palveluihin
- virkistykseen ja matkailuun
- liikenteeseen
- tekniseen huoltoon
- vaikutukset luontoon ja luonnonympadristéén. Vaikutukset on osittain selvitetty
aiemman rantakaavoituksen ja osayleiskaavoituksen yhteydessa.
- maisemaan
- luonnonoloihin (kasvillisuus, elaimistd, luontotyypit)
- luonnon monimuotoisuuteen
- vesistoihin
- maa- ja metsatalouteen
- vaikutukset talouteen
- valtion ja kaupungin talouteen
- yksityistaloudellisiin kustannuksiin
- vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen
- liikenneturvallisuuteen
- ihmisten elinoloihin
- ymparistén puhtauteen
- vaikutukset eri vdestéryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa
- vaikutukset sosiaalisiin oloihin
- vaikutukset kulttuuriin
- muut merkittavat vaikutukset

VAIKUTUSTEN ARVIOINNIN MENETELMAT
Kaavan laatija suorittaa vaikutusten arvioinnin. Niitd tarkastellaan tyon kuluessa kaa-
voittajan, kaupungin ja viranomaisten valisissa palavereissa.

VAIHTOEHDOT

Ranta-asemakaavan muutos noudattaa rakennuspaikkojen maaran osalta nykyista
ranta-asemakaavaa. Kaksi paikkaa siirretaan ilmansuuntiin nahden paremmalle pai-
kalle. Kaava laajenee aiemmassa paatoksessa vahvistamatta jaéneille alueille. Ra-
kennusoikeutta lisdtdan nykykaytannén mukaan. Eri vaihtoehtoja ei tulla laatimaan.
Keskusteluja paikkojen sijainnista on kayty ja kaydaan tydn kuluessa. Korttelit ja ra-
kennuspaikat sijoitetaan siten, ettd luonnon merkittdvimmé&t ominaispiirteet ja mui-
naismuistot saastyvat.

KAAVOITUKSEN KULKU, AIKATAULU JA PAATOKSENTEKO

Pohjakartan tadydentaminen, luonto- ja muinaismuistoselvitys

07-09 / 2020
Muutoksen vireilletulosta sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotetaan
kirjeilla |&hialueen maanomistajille, kuulutuksella ja informaatiolla muille osallisille.
Luonnos pidetdan nahtavilla. Pyydetaan tarvittavat lausunnot.

03-04 / 2021
Suunnitelmia tarkennetaan saadun palautteen perusteella. Kaavaehdotuksen laatimi-
nen, asiakirjojen viimeistely ja mahdolliset erillisselvitykset

04-05/ 2021
Kaavaehdotus nahtavilla maankaytto- ja rakennuslain 65 8 mukaisesti

05-06 / 2021
Kaavanmuutoksen hyvaksyminen yhdyskuntatekniikan lautakunnassa

06-10/ 2021
Suunnitelmia ja asiakirjoja tarkennetaan jatkuvasti tyon kuluessa. Neuvotteluista ja
osallistumisesta pidetdan poytakirjaa. Tarkeimmat asiat dokumentoidaan kaavaselos-
tuksessa.
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YHTEYSTIEDOT

KAAVOITTAJA: Kimmo Mustonen KimmoKaava
DI (maanmittaus, YKS 124) Kitkantie 34 F 40
0400 703 521 93600 KUUSAMO
kimmo.mustonen@kimmokaava.fi www.kimmokaava.fi
KAUPUNKI: Pekka Raisanen Kuusamon kaupunki
kaavoitusteknikko Maankayttd
040 759 4218 Kaiterantie 22
pekka.raisanen@kuusamo.fi 93600 KUUSAMO

www.kuusamo.fi

PALAUTE OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA
Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi esittdd kunnan virkamiehille tai
kaavoittajalle.

Kuusamossa, 16.3.2021, paivitetty viimeksi ...2021

DI (maanmittaus, YKS 124) M*«A«s V@(—-—@\

Kimmo Mustonen
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