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Kartta. Kirkonkyldn osayleiskaava-alueen alustava rajaus. Osayleiskaavarajaus punaisella
viivalla. Pohjakartta-aineisto: OpenStreetMap.

MIKA ON OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA -
OAS?

Alueidenkayttolain 63 §:n mukaan tulee kaavoitustyohon sisadllyttaa kaavan laajuuteen ja
sisdltoon ndhden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta
sekd kaavan vaikutusten arvioinnista. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetdadn
selkedsti missa vaiheessa kaavaprosessia osallisilla on tilaisuus antaa viralliset
mielipiteensa ja muistutuksensa. Hankkeen projektipaallikkoé vastaa tarvittaessa osallisille
kaavaprosessia koskeviin yleisiin kysymyksiin, mitka eivat vaadi kaupungin kannanottoa.

Tarkoituksena on laatia oikeusvaikutteinen osayleiskaava Kuusamon kaupungin
keskustaajamaan ja sen ympdriston alueelle. Tassd suunnitelmassa kerrotaan
kaavoituksen lahtokohdista ja etenemisestd sekd osallistumis- ja arviointimenettelysta
keskustaajaman (kirkonkyldn) osayleiskaavan kaavaprosessissa.

Laadittava osayleiskaava ohjaa kunnan alueidenkdyton linjoja - esimerkiksi:
o Mihin suuntaan taajamat kasvavat.
o Minne sijoitetaan asumista, tydpaikkoja ja palveluita.
o Miten liikenne ja virkistysalueet jarjestetaan.

Oikeusvaikutteinen yleiskaava sitouttaa viranomaisia. Tama tarkoittaa, ettd viranomaiset
eivat saa myontaa lupia (esim. rakennuslupa, toimenpidelupa) tavalla, joka olisi
ristiriidassa yleiskaavan kanssa.

o asemakaavoja on laadittava yleiskaavan mukaisesti.
o Yyleiskaava voi suoraan ohjata rakentamista tietyilla alueilla, jos niin on erikseen
maaratty (esim. ns. rakentamista suoraan ohjaava yleiskaava maaseutualueilla).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkennetaan tarvittaessa kaavatyon edetessa.

SUUNNITTELUALUE JA SEN VAIKUTUSALUEET

Kuusamo sijaitsee Pohjois-Pohjanmaan maakunnan koillisosassa. Osayleiskaava-alue
sijaitsee Kuusamon kaupungin keskustaajamassa ja sen ldhialueilla.

Kaavoitettava alue on pinta-alaltaan yhteensa n. 87 km?2. Tastda noin 66 km2 (76 %) on
maa-alueita ja 21 km? (24 %) vesialueita. Alueella on useita maanomistajia. Kaupungin
omistamat maa-alueet ovat n. 12 km2 (13 %) ja yksityisessa omistuksessa olevat
maa-alueet n. 75 km? (87 %). Kuusamossa vakituisia asukkaita on noin 15 000 ja lisdksi
kunnassa oleskelee vaihtelevasti noin 10 000 ihmistd enemman, esimerkiksi
vapaa-ajanasukkaita, matkailijoita ja etatyontekijoitd. Vakituisista asukkaista reilut 60 %
asuu laadittavan vyleiskaavan alueella. Seutukaupunkien vetovoimatutkimuksessa
Kuusamon ulkoinen vetovoimaindeksi oli 2. paras kaikista seutukaupungeista.

Kuusamoon johtavat padliikennevaylat ovat VT5/E63 (Heinola - Sodankyld) ja VT20 (Oulu -
Kuusamo). Padraittina toimiva Kitkantie erkanee pohjoisessa Valtatie 5:Itd ja kulkee
Kuusamon keskustaajaman lapi.

Kaavoituksen piiriin kuuluvia asuinalueita ovat eteldssd Toranki ja Torangintaus,
pohjoisessa Nilonkangas. Keskustaajaman valittémassa laheisyydessa kaakon suunnassa
sijaitsee Tolpanniemi, joka muodostaa keskustaajamasta erillisen taajaman. Myds
Kuusamon lentoaseman alue sisdltyy kaavoitettavaan alueeseen.
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Suunnittelualue rajautuu osittain Kuusamon osa- ja rantayleiskaavoihin: Lannessa
teollisuusalueen  osayleiskaavaan, pohjoisessa  Oivangin rantayleiskaavaan ja
Ruka-Kuusamo matkailualueen osayleiskaavaan seka iddssa Muojarven rantayleiskaavaan.

Kirkonkyldlla ei ole tdlla hetkelld voimassa olevaa vyleiskaavaa. Hankealueella
asemakaavoittamista ohjaavat koko kunnan laajuinen Kuusamon oikeusvaikutteinen
strateginen vyleiskaava (2016) sekda vuosina 2013, 2016 ja 2018 hyvaksytyt
Pohjois-Pohjanmaan 1. 2. ja 3. vaihemaakuntakaava. Pohjois-Pohjanmaan liitto on
ilmoittanut maankaytto- ja rakennusasetuksen 93 § mukaisesti, ettd maakuntahallitus on
18.8.2025 antamallaan pdatoksella (§ 92) maddrannyt Pohjois-Pohjanmaan energia- ja
ilmastovaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan alueidenkadyttélain 201 § nojalla ennen
kuin se on saanut lainvoiman.

Suunnittelualueella ovat voimassa seuraavat asemakaavat:

Kirkonkyldn asemakaava

Asemakaavan muutos kortteleissa 4 ja 6

Kirkonseudun asemakaavan muutos, Pappilan pellot

Kirkonseudun asemakaavan osittainen muutos Tropiikin alueella korttelissa 923
tontilla 2 sekd pysakdinti- ja puistoalueella

Kirkonkylan asemakaava korttelin 191 muutos

o Kirkonkyldan asemakaavan muutos korttelissa 927 ja korttelin 922 tontilla 5 seka
niihin liittyvilla ldhivirkistys-, katu- ja vesialueilla ja jalankululle ja pyordilylle
varatulla tiella.

O O O ©

o

Lisdksi suunnittelualueelle sijoittuu osa Raatesalmen ranta-asemakaavasta ja osa
Pyhdaniemen ranta-asemakaavasta.
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Kartta. Ote Kuusamon strategisesta yleiskaavasta 2016 (Lainvoima 20.6.2019).
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Kartta. Ote Kuusamon asemakaavayhdistelmdstd 15.8.2024. Lahteet: MML/ortoilmakuva ja

taustakartta kaavayhdistelma.

SUUNNITTELUN TAVOITTEET JA VAIKUTUSTEN
ARVIOINTI

Kuusamon kaupungin tavoitteena on laatia alueelle oikeusvaikutteinen osayleiskaava.
Osayleiskaavan tavoitteena on tutkia;

o asumisen

o kaupallisten palveluiden sijoittuminen ja laajentumisalueet

o keskustan elavoittaminen

o reitistdjen

o jalankulun ja pyordilyn yhteyksien kehittaminen

o muiden liikenneyhteyksien kehittaminen

o asemakaavan lievealueiden kehittaminen
o puhtaan energian tuotantoalueiden sijoittumismahdollisuudet.

Suunnittelun lahtdkohtina ovat ennen kaikkea alueen omaleimaisuuden ja paikallisuuden
huomioon ottaminen ja taajamakuvan selkeyttaminen.
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Kuva. Ortoilmakuva suunnittelualueesta (MML 1/2025), Alustava rajaus punaisella viivalla.

Tarkeimpia selvitettavia kohteita ovat ydinkeskustan kehittiminen ja eldvoittaminen,
uudet asuinalueet, kaupan suuryksikkojen- ja erikoistavarakaupan sijoittelu, vanhan
teollisuusalueen kehittdminen, Kuusamojarven ranta-alueiden tehokkaampi
hyodyntiminen, lentokentdn laajennustarpeet, Rajan alueen lisdatarpeet seka valtatie 5
varren liike- ym. rakentamisen suunnittelu ja virkistys-, viher- ja vesistOalueiden
kehittdminen. Lisdksi arvioidaan myo6s vakituisen asutuksen laajennustarpeet muun
muassa rajavartioston, Tampinahon, Leskeldn, Jarvenpdantien-Heliharjun, Kyhaldan ja
lentokentan alueilla.

Osayleiskaavan laadinta toteutetaan laajassa ja monipuolisessa yhteistydssa eri osallisten
kanssa. Suunnittelun perustaksi laaditaan kattavat selvitykset ja vaikutusten arvioinnit,
joiden avulla varmistetaan kaavan laadukas ja tasapainoinen kokonaisuus. Osayleiskaavan
valmistumisen arvioidaan ajoittuvan vuoteen 2027. Osayleiskaavan rajaus voi muuttua
kaavoituksen edetessa.

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan toteuttaminen voi
aiheuttaa kaava-alueella ja sen ldhiympdristéssd. Arvioitavana on muun muassa
valtakunnallisiin alueidenkdayttotavoitteisiin, yhdyskuntarakenteeseen, kaupunkikuvaan ja
rakennettuun ympadristoon, luontoon ja maisemaan, asumiseen sekd liikenteen
turvallisuuteen kohdistuvat vaikutukset Alueidenkayttélain mukaisesti.

Suunnittelun yhteydessa ja rinnan sen kanssa laaditaan useita erilaisia selvityksid, muita

suunnitelmia ym., jotka osaltaan vaikuttavat osayleiskaavan sisdltéon ja sen vaikutusten
arviointiin.  Vaikutusten arvioinnilla tulee pystyda todentamaan ympadristollinen,
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taloudellinen ja sosiaalinen kestdvyys. Osayleiskaavan vaikutusten arviointi liitetdan

kaavaselostukseen.

ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT JA SELVITYKSET

Pohjois-Pohjanmaan 1. 2. ja 3. vaihemaakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan liitto, 2014,
2016 ja 2018

Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan liitto, 2025.

Kuusamon strateginen, oikeusvaikutteinen osayleiskaava

Ramboll 2016

Ruka - Kuusamo matkailualueen osayleiskaava

FCG Oy 2018

Pyhdniemen ranta-asemakaava

MGPosition 2004

Raatesalmen ranta-asemakaava

KimmoKaava 2010

Kirkonseudun asemakaavan osittainen muutos kortteleissa 4 ja 6

Kuusamon kaupunki 2023

Kirkonseudun asemakaavan muutos, Pappilan pellot

Kuusamon kaupunki 2023

Kirkonkyldn asemakaava

Kuusamon kaupunki 2023

Kirkonseudun asemakaavan osittainen muutos Tropiikin alueella,
korttelissa 923

Kuusamon kaupunki 2024

Kirkonkyldn asemakaava korttelin 191 muutos

Kuusamon kaupunki 2024

Kirkonkyldn asemakaavan muutos korttelissa 927 ja 922

Kuusamon kaupunki 2025

Pohjois-Pohjanmaa, Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet VAMA
2021

Ympadristoministerio 2021

Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparisté 2015

Pohjois-Pohjanmaan liitto 2015

Kuusamon kavelyn ja pyoraliikenteen edistdmissuunnitelma

Ramboll, Ely-keskus, Kuusamon
kaupunki 2024

Kuusamon keskustaajaman kehityskuva 2040

Oulun yliopisto 2024

Kuusamon kirkonkyldan kaupallinen selvitys

Ramboll 2024

KUUSAMON KAUPUNKI

Kuusamon liikenneturvallisuussuunnitelma
Kuusamon kaupungin rakennusjarjestys

Ely-keskus 2011
Kuusamon kaupunki 2025

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset tavoitteet koskevat seuraavia teemoja (tavoitteet kokonaisuutena
Internetissa valtioneuvoston sivustolla, Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparist6

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

O O O O O

Maakuntakaavassa osayleiskaava-alueen keskelle sijoittuu alueellisten keskusten ydinalue
(C-2) ja sitd ympadroiva Kuusamon keskustaajaman taajamatoimintojen alue (A). Alue on
kokonaisuudessaan Koillis-Suomen  aluekeskuksen ydinaluetta, jota kehitetddn
kansainvdlisenda matkailu- ja kaupunkikeskuksena (kk-4).

Hankealueella on virkistyskayton kannalta kehitettdvid arvokkaita luontokohteita sisaltavia
aluekokonaisuuksia. Kuusamon kaupunki laatii parhaillaan rakennetun kulttuuriympdistén
selvitystd yhteistyossa Pohjois-Pohjanmaa museon kanssa. Alueen koillisosan halki kulkee
vedenhankinnan kannalta tirked pohjavesialue. Osayleiskaava-alue on poronhoitoalueella
(Poronhoitolaki 848/1990).

Kirkonkyldlld ei ole tdlla hetkellda voimassa olevaa yleiskaavaa. Vuonna 1989 valmistuneen

yleiskaavan tavoitevuosi oli 2010. Tama kaava on kumottu. Alueella on voimassa
vahvistettu Kuusamon strateginen oikeusvaikutteinen osayleiskaava 2016.
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Kartta. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavojen yhdistelméikartasta 18.1.2022.

OSAYLEISKAAVAN LAATIMINEN

Osayleiskaavan laatiminen on kdynnistynyt Kuusamon kaupungin aloitteesta
kaupunginhallituksen pdatoksella KH 11.11.2024 § 186. Hankkeen vireilletulosta
ilmoitetaan loppusyksysta/alkutalvesta 2025 paikallisessa Koillissanomat -lehdessa seka
kaupungin virallisilla verkkosivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) asetetaan
ndhtaville muun valmisteluaineiston kanssa ja siitd on mahdollista antaa mielipiteita
kuukauden ajan. OAS:a pdivitetdan hankkeen edistyessa.

Osayleiskaava esitetdadan pohjakartalla mittakaavassa 1:15000. Kaavaan kuuluvat myds
kaavamerkinndt ja -maddrdykset sekd selostus, jossa esitetdan kaavan tavoitteiden,
vaikutusten seka perusteiden arvioimiseksi tarpeelliset tiedot.

KAAVOITUKSEN AIKATAULU JA PAATOKSENTEKO
Osayleiskaavan laatimista ohjaa Kuusamon kaupungin kaavoituksesta vastaava
maankayton tulosalue.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen kanssa jarjestetddn tyo-/viranomaisneuvottelu, jossa
kasitelladn osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisadltod, kaavan tavoitteita ja tarvittavia
selvityksid.  Tarvittaessa  pidetdadn  Pohjois-Pohjanmaan  ELY-keskuksen  kanssa
tyd-/viranomaisneuvotteluja, joissa kasitelladn valmisteluaineistosta annettuja lausuntoja
ja niiden vastineita. Muita neuvotteluja pidetdadn kaavoituksen eri vaiheissa tarpeen
mukaan.

Tilatohtorit Oy
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Osayleiskaavaluonnoksen arvioidaan valmistuvan syksylla 2026 ja kaavaehdotuksen
syyskesallda 2027. Asemakaavan hyviaksyy kaupunginvaltuusto.

marras-joulukuu 2025: tavoitteiden tarkistus, viranomais-/tydneuvottelu, OAS
nahtaville

tammi-huhtikuu 2026: lahto- ja valmisteluaineisto

touko-elokuu 2026: selvitykset

syksy 2026: kaavaluonnos nahtaville

syyskesd 2027: kaavaehdotus nahtaville

loppuvuodesta 2027: kaavaehdotus kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi

Tulevaisuuslautakunta, Kaupunginhallitus, Kaupunginvaltuusto

ALOITUSVAIHE JA VALMISTELUVAIHE

Kaavan vireille tulosta sekda osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) ilmoitetaan
Kuusamon kaupungin verkkosivuilla: www.kuusamo.fi sekd paikallisessa Koillissanomat
-lehdessa.

KAAVALUONNOSVAIHE

Osayleiskaavaluonnos asetetaan nadhtdville Kuusamon kaupungin verkkosivuille:
www.kuusamo.fi. OAS ja sen liitteend oleva kaavaluonnos asetetaan nahtdville vahintaan
30 vuorokauden ajaksi. Samalla pyydetddan lausunnot viranomaisilta ja yhteisdéilta.
Nahtaville asettamisesta tiedotetaan paikallisessa Koillissanomat -lehdessa.

Osallisilla  on ndhtavilldoloaikana mahdollisuus esittda kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa. Niille mielipiteen esittaneille, jotka sita pyytadvat, ilmoitetaan kaupungin
kannanotto mielipiteeseen.

KAAVAEHDOTUSVAIHE

Saadun palautteen pohjalta laaditaan asemakaavaehdotus. Ehdotus asetetaan nahtaville
vahintdadan 30 vuorokauden ajaksi Kuusamon kaupungin verkkosivuille: www.kuusamo.fi,
jolloin siitda voi tehda kirjallisia muistutuksia. Ndhtaville asettamisesta kuulutetaan myds
paikallisessa Koillissanomat -lehdessda sekd Kuusamon kaupungin asiakaspalvelussa ja
siitd voi antaa palautetta koko kaavan laatimisen ajan. Kaavaehdotuksesta pyydetdin
lausunnot kaavan kannalta keskeisiltd viranomaisilta ja yhteisoilta.

Osallisilla on ndhtavillaoloaikana mahdollisuus jattdd kaavaehdotuksesta muistutus. Niille
muistutuksen tehneille, jotka sita pyytdvat kirjallisesti, ilmoitetaan kaupungin vastine
esitettyyn muistutukseen.

KAAVAN HYVAKSYMINEN

Osayleiskaavan  hyvdksyy kaupunginvaltuusto. Kaupunginvaltuuston paddtoksesta
lahetetadn tieto niille kaupungin jasenille ja muistutuksen tehneille, jotka kaavan
nahtavilla ollessa ovat sitd pyytdneet sekd viranomaisille. Osayleiskaavan hyvdksymisesta
kuulutetaan  Koillissanomissa. Kaupunginvaltuuston  pdatoksestda voi  valittaa
Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen.

KAAVAN VOIMAANTULO

Osayleiskaavan voimaan tulosta kuulutetaan Kuusamon kaupungin verkkosivuilla ja
Koillissanomissa. Osayleiskaava tulee voimaan, kun hyvdksymista koskeva pddatds on
lainvoimainen ja se on kuulutettu.
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TIEDOTTAMINEN JA AINEISTON ESITTELY

Kaavoitusta koskevat ilmoitukset julkaistaan kaupungin Internet -sivuilla osoitteessa
www.kuusamo.fi ja paikallisessa lehdessa (Koillissanomat).

Nahtavillaolon aikana on osallisilla mahdollisuus lausua mielipiteensa ja antaa muistutus
kirjallisesti osoitteeseen Kuusamon kaupunki/Kirjaamo, Keskuskuja 6, 93600 KUUSAMO
tai sahkopostilla osoitteeseen_kaavoitus@kuusamo.fi.

Tieto kaavan hyvdksymispdatoksestd lahetetddn ja muistutuksen tehneille seka niille,
jotka ovat sita kirjallisesti pyytdaneet.

Kuusamon kaupungin kaavoitustyohon liittyvista kdytdnnon asioista vastaa kaavoittaja
Pekka Raisdnen. Suunnittelutyosta vastaa kaavakonsultti arkkitehti, LuK Kai Tolonen
Tilatohtorit Oy:sta.

OSALLISET JA OSALLISTUMINEN
Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisille varataan mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun koko hankkeen ajan.

Kaavoitustyon aikana jarjestetdan yleisotilaisuuksia ja avoimia tydpajoja, joista ilmoitetaan
erikseen Koillissanomissa ja kaupungin Internet -sivuilla osoitteessa www.kuusamo.fi.

Maanomistajat seka kaikki ne, Kaava-alueen ja siihen rajoittuvan | Kaavakokous.
joiden asumiseen, tyontekoon tai alueen maanomistajat. Mielipiteet valmisteluaineistosta ja
muihin oloihin kaava saattaa maankayttévaihtoehdoista.
merkittavasti vaikuttaa. Muistutukset kaavaluonnoksesta
ja kaavaehdotuksesta.
Kuusamon kaupunki Kaupunginhallitus Ty6éryhmakokoukset
Kaupunginvaltuusto Lausunnot luonnoksesta ja
Tulevaisuuslautakunta ehdotuksesta
Yhdyskuntatekniikan lautakunta
Viranomaiset Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus Viranomaisneuvottelut
Pohjois-Pohjanmaan liitto Lausunnot luonnoksesta ja
Pohjois-Pohjanmaan museo ehdotuksesta
Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos
Metsdkeskus
Yhteisot, yritykset ja jarjestot, Metsdhallitus Mielipiteet valmisteluaineistosta ja
joiden toimialaa suunnittelussa Paliskuntien yhdistys ry maankayttévaihtoehdoista
kasitelldaan Kuusamon Yrittdjat ry Muistutukset kaavaehdotuksesta
Naturpolis Oy
Kuusamon Vuokratalot Oy
Caruna Oy
Kuusamon EVO
Kuusamon Kylien Neuvosto ry
Ruka-Kuusamon Matkailu ry
Ruka-Kuusamon Mokkildisyhdistys ry
Suomen luonnonsuojeluliitto
Kuusamon Lintukerho ry
DNA Qyj, Koillisnet Oy (Elisa Qyj),
Telia Finland Oyj
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Kuusamon kaupunki/Maankaytto

Keskuskuja 6, 93600 KUUSAMO

Kaavoittaja

Pekka Rdisdanen W
puh. 040 7567881

s-posti: etunimi.sukunimi@kuusamo.fi

www. kuusamo.fi KUUSAMON KAUPUNKI

Tilatohtorit Oy
Tila- ja Kaavatohtorit

Heikinkatu 23, 90100 OULU

Tilatohtorit Oy

Tila- ju kaavatohtorit

KAAVAN LAATIJA
Kai Tolonen, Arkkitehti SAFA, LuK

s-posti: etunimi.sukunimi@tilatohtorit.fi
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