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Kuva 1 Kaava-alueen yleissijainti (Kuva: Maanmittauslaitos, Ammattilaisen Karttapaik-
ka, 12.10.2021)



1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan laatiminen on lahtenyt liikkeelle erdiden maanomistajan aloitteesta v. 2021,
kun poikkeamisluvilla rakentaminen ei onnistunut toivotulla tavalla. Taman jalkeen
selvitettiin saman emakiinteistdn ja lahialueen maanomistajien kiinnostus kaavoituk-
seen. Alueen laajuus muodostui tAman perusteella.

Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin ... 2024. Kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla ...
2024. Kuusamon tulevaisuuslautakunta paatti ehdotuksen asettamisesta néhtaville ..
202 ... § .... Kaavaehdotus oli nahtavilla ... 202 .... Lautakunta .... ... 202...§ ...

2.2. Asemakaava

Alue on péaaasiassa suuren jarven rantaa. Kaavasta laaditaan tavanomainen, oma-
rantainen, valja ranta-asemakaava.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Maanomistajat vastaavat kaavan toteuttamisesta rakentamisen, vesihuollon, tienpi-
don yms osalta. Caruna Oy vastaa s&hkonsiirtoverkosta.



3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue on erittéain hyvin lomarakentamiseen soveltuvaa maastoa padasiassa suuren
jarven rannalla. Yleiset tiet ovat alueen etelareunalla eika liikennemelua aiheudu. Yk-
sityistiet on tehty kaavoitettavien palstojen alueelle tai l&helle. Kaavan Kiitaméan ran-
nalla olevan paaosien lahella ei viela ole rakentamista.

3.1.2 Luonnonymparisto

Alueet ovat suurelta osaltaan havupuuvaltaista kangasta. Kuusta ja lehtipuustoa on
kosteammilla kohdilla ja ranta-alueilla. Muualla puusto on mantyvaltaista. Ranta-
alueet ovat lahes kokonaan rakennuskelpoista. Kiitdma on alueen kohdalla 1-5 km
laaja jarvi. Puusto on taysikasvuista lahes koko alueella. Korkeuserot vaihtelevat
kaava-alueella Kiitaméan n. 253,1 m (N2000) tasosta n. 275 m tasoon. Kortelampi on
n. 253,7 m ja Kirpistd n. 253,3 m korkeudella. Luonto- ja maisemaolojen tarkempi ku-
vaus on esitetty erillisessa luontoselvitysliitteessa. My6s kaavaselostuksen ja mui-
naismuistoselvityksen valokuvat ja kartat kuvaavat tilannetta. Ohessa on Paikkatie-
toikkunan rinnevalovarjostekuvat alueista ymparistdineen.
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Kuva 2 Paikkatietoikkunan rinnevalovarjostekuvat. Kaavoitusalueet sinisten alueiden siséalla (Kuvat:
Paikkatietoikkuna 19.4.2023)

Ohessa on yleisia perustietoja l&histon vesistdista Vesikartan ja Jarvi&Meriwikin osal-
ta Kiitamasta. Kiitaman ja Kirpistén vedenlaatu on erinomainen. Alue ei ole pohjave-
sialuetta. Lahimmat pohjavesialueet ovat yli 5 km paassa.

Kiitima (73.044.1.001)

Kiitdma on iso jarvi Koutajoki (73) -padvesistssi. Se sijaitsee Pohjois-Pohjanmaan
maakunnassa ja kuuluu Pohjois-Pohjanmaan ELYn ympdristévastuualueeseen.

Jarvi Perustiedot Hallinnolliset alueet

Nimi: Kiitama Pinta-ala: 1 889,51 ha Kunta: Kuusamo

Jarvinumero: 73.044.1.001 Syvyys: 21,71 m Mazkunta: Pohjois-Pohjanmaan maakunta

Vesistdalue: Kiitdman alue Keskisyvyys: 6,69 m ELY-keskus: Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja
(73.044) Tilavuus: 126 441 000 m® ymparistokeskus

Paavesistd: Koutajoki (73) Rantaviiva: 58,42 km Vesienhoitoalue: Oulujoen-lijoen vesienhoitoalue

Korkeustaso: 252,8 m

& Nami tiedot ovat perdisin Suomen ymparistokeskuksen (SYKE) tietojarjestelmists eika niitd voi muokata. Jos havaitset tiedoissa
virheita voit ilmoittaa niistd Kahvihuoneen Virheet ja korjaukset -osastolla.
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Kuva 3 Yleistiedot Kiitamésta (Lahde Jarvi&Meriwiki, 20.4.2023)
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Kuva 4 Lahivesien ekologinen luokittelu. Kiitama ylareunassa ja Kirpisté alareunassa.
(Lahde: SYKE:n Vesikartta -palvelu, 20.4.2023)
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Kuva 5 Lahimmat pohjavesialueet. Kaava-alue punaisen ympyran sisalla (Kartta: Paik-
katietoikkuna 22.4.2023)

Luonnonolot on inventoitu ja selvitys on liitteen&.

Kuva 6 Kaksi kuvaa Kortelammelta. Sen rannoille ei tule rakennuspaikkoja (Kuvat: Kimmo Mustonen
21.7.2021)



RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston paatoksella
22.12.2009 otettu maankaytt6- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten aluei-
denkayttotavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun Kkulttuuriympariston
osalta 1.1.2010 alkaen. Kohteita ei ole lahell&.

Valta- ja maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden inventointi on my0s uusittu.
Valtioneuvoston paatoksessa 18.11.2021 valtakunnallisten alueidenkéyttétavoitteiden
tarkoittaman valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita koskevassa uudessa in-
ventoinnissa olevia kohteita ei ole kaava-alueen lahelld. Maakunnallisesti arvokkaisiin
maisema-alueisiin kuuluu "1ta-Kuusamon jarvimaisemat”. Sen tiedot ovat ohessa.

ITA-KUUSAMON JARVIMAISEMAT

Kohteen aikaisempi nimi ja arvoluokka

Uusi kohde.
Alueen sisille jaavit kohteet:

Heikkild. Maakunnallisesti arvokas maisema-alue (Pohjois-Pohjanmaan arvokkaat maisema-alueet 1997), maakunnallisesti ar-
vokas kohde (Pohjois-Pohjanmaan kulttuurihistoriallisesti merkittivdt kohteet 1993).
Kantokyld — Térmasenvaara. Maakunnallisesti arvokas maisema-alue (Pohjois-Pohjanmaan arvokkaat maisema-alueet 1997).

Kunta: Kuusamo
Kuvailu

Laaja maisema-alue ulottuu Kuusamon keskustaajamasta aina
valtakunnan itirajalle saakka. Maisema-alueeseen kuuluvat
Ita-Kuusamon suuret jarvet: Kuusamojarvi, Muojarvi, Kirpis-
to, Kiitama ja Joukamojérvi. Suuria jérvid yhdistavit toisiinsa
pienemmit jirvialtaat ja kapeat salmet.

Maisemassa nikyy selkeidsti mannerjaitikon vaikutukses-
ta syntynyt luode-kaakkosuuntaisuus. Maisemalle luonteen-
omaisia ovat laajat, muodoltaan rikkonaiset jarvet, vaarat ja
kankaat ja niiden vileihin rajautuvat suoalueet, jarvialtaita toi-
sistaan erottavat kapeat kannakset, jarviin pistavit teravikarki-
set niemet, kapeat lahdet ja muodoltaan pitkinomaiset saaret.

Maisema-alueella sijaitsevat Muojéarven seka Raatelampi, Raa-
tesalmi — Kulaslahti, Kantolahti Natura-alueet. Jirvien ran-
noilla on paljon muinaisjéannoskohteita esihistorialliselta ja
historialliselta ajalta.

Ennen suomalaisten uudisasukkaiden tuloa Kuusamon alue
oli metsasaamelaisten asuttama. Saamelaisilla oli alueella kaksi
kylaa eli siidaa, Maanselkd ja Kitka. Maanselan saamelaiset
asuttivat Eteld-Kuusamoa ja Kuusamojirven vesistén ympi-
rist6a ja Kitkan saamelaiset Kitkajiarven ympiristéid ja poh-
joisempaa Kuusamoa. Kuusamon eramaihin alkoi muodostua
pysyvaa suomalaisasutusta 1600-luvulla. 1700-luvun loppuun
mennessi saamelaisviestd oli joko sulautunut uudisasukkai-
siin tai muuttanut kauemmaksi itddn ja pohjoiseen.

Nykyiin jirvien rannoilla on paikoin asutusta ja viljelysalu-
eita. Asutus on harvaa. Kylit sijaitsevat tyypillisesti matalil-
la vaaroilla jarvien vilisilla kannaksilla ja niemien kirjissé.
Asuinpaikat sijaitsevat rykelmina ja nauhoina harjanteilla ja
kumpareilla maiseman korkeimmilla kohdilla, pienialaiset vil-
jelysalueet niiden ymparilla jarvia kohti viettavilla rinteilla.
Edustavia esimerkkeja alueelle tyypillisestd vaara-asutuksesta
ovat Kantokyld, Térmésenvaara ja Heikkili. Asumismuotona
puhtaasti maatalouteen perustuvan vaara-asutuksen katsotaan
syntyneen 1500-1600-luvuilla. Kuusamon vaaraseutu edustaa
vaara-asutuksen pohjoisinta esiintymisaluetta.

Arviointiteksti

Ita-Kuusamon jirvialue on komeaa, maakunnallisesti arvokas-
ta jirvimaisemaa ja matkailumaisemaa. Erimaiset metsiiset
vaaramaisemat, laajat jarvialueet pienine saarineen, jarvien
vilisiltd kannaksilta avautuvat pitkit ja laajat nikymit ja ran-
noilla matalilla vaaroilla sijaitsevat pienet kylat viljelysaluei-
neen muodostavat omaleimaisen, identiteetiltaan vahvan ko-
konaisuuden.

Kuusamojirven rannalla sijaitsevat Kantokylin ja Tormasen-
vaaran kylit ovat edustavia esimerkkeji maisemaseudulle tyy-
pillisestd vaara-asutuksesta. Kiitimajarven ja Kirpistojiarven
viliselld kapealla kannaksella sijaitseva Heikkild on Kuusamon
vaaraseudulle tyypillinen kannaskyla. Kylistd avautuu hienoja
nikoaloja jarvimaisemiin.

Rajaus

Maisema-alueeseen kuuluvat Iti-Kuusamon suuret jirvet,
Kuusamojirvi, Muojirvi, Kirpistd, Kiitima ja Joukamojirvi,
seki jarvid ymparoivit ranta-alueet. Rajauksessa on huomioitu
taustamaisemina merkittavit selinnealueet. Maisema-aluee-
seen sisaltyvit Heikkildn sekd Kantokyldn — Torméasenvaaran
maisema-alueet.




Ita-Kuusamon jarvimaisemat

D Maakunnallisesti arvokas maisema-alue, paivitysinventointi 2014

: Maakunnallisesti arvokas maisema-alue, Pohjois-Pohjanmaan liitto 1997

Kuva 7 Maakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen "ltd-Kuusamon jarvimaisemat" -
kohteen tiedot ja aluerajaus (Lahde: Pohjois-Pohjanmaan liitto, Arvokkaat maisema-
alueet Pohjois-Pohjanmaalla)

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaava-alueen kiinteistot ovat rakentamattomia. Pohjakartta osoittaa kaava-alueen ja
sen lahiston rakentamistilanteen. Kartassa on léhialueen kaikki rakennukset esitetty-
na.
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Kuva 8 Lahialueen rakentamistilanne. Kaava-alueet sinisten ympyrdiden sisalla (Kartta:
Paikkatietoikkuna, 20.4.2023)

Kaava-alueelle johtavat yleiset tiet ovat yhdysteita (8670 ja 8671). Liikennemaaréat
ymparoivilla teilla ovat erittdin vahaisia eikd kaava niihin tule merkittavasti vaikutta-
maan.
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Kuva 9 Yleiset tiet alueen lahella. Kaava-alueet sinisten ympyréiden kohdalla (Kartta:
Vaylaviraston nettisivut, 20.4.2023)
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Kuva 10 Liikennemaarétietoja (Kartta: Vaylaviraston nettisivut, 20.4.2023)

Alueella ei ole vesijohtoverkostoa. Alueen lahelld ei ole latu-, moottorikelkka-, retkei-
ly-, pyoréily- tms. reitteja.

3.1.4 Maanomistus

Kaava-alue on yksityisten omistuksessa ja kasittdd usean kiinteiston aluetta. Maan-
omistajia on nelja eri tahoa.

3.1.5 Muinaismuistot

Museoviraston muinaismuistorekisterin lahimpien kohteiden sijainti on osoitettu ohei-
sella kartalla. Tarkempi inventointi on tehty kesélla 2021 ja se on liitteené. Alueelta ei
l6ytynyt kohteita. Tutkimus kasitti vain alun perin kaavassa olevat suurimmat alueet.
Huomioiden muutenkin alueen ympariston kohteiden vahaisen méaéaran, nyt tehdyn
inventoinnin johtop&atokset ja lisdalueiden maaston piirteet, on erittdin epatodenna-
koista, ettd niiltd 10ytyisi muinaisjadnndksid. Inventoinnin ulkopuolella oleville alueille
ei ole suunniteltu uusia rakennuspaikkoja tai muutenkaan nykyisen maankaytén muu-
toksia, joten inventointien laajentaminen ei ole tarpeen.
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Kuva 11 Lahialueen muinaisjadnnokset. Kaava-alue sinisen ympyran sisalla (Lahde:
Museovirasto, kulttuuriymparistdn palveluikkuna, 20.4.2023)

3.2. Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Pohjois-Pohjanmaan _maakuntakaava on vahvistettu ymparistéministeriossa
17.2.2005. 1. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 2.12.2013
ja vahvistettu ymparistoministeriossa 23.11.2015. 2. vaihemaakuntakaavan maa-
kuntavaltuusto hyvaksyi 7.12.2016 eika paatoksesta ole valitettu. 3. vaihemaakunta-
kaavan ehdotus on ollut nahtavilla 28.3.-27.4.2018. Maakuntahallitus on 21.5.2018
antanut vastineet muistutuksista ja lausunnoista ja esittdd maakuntavaltuustolle kaa-
van hyvaksymista. Korkein Hallinto-oikeus on 17.1.2022 antanut paattksensa vali-
tuksista ja kaava on lainvoimainen.

Oheisella kartalla on epavirallinen yhdistelma vahvistettujen maakuntakaavojen sisal-
I0std. Koska maakuntakaava ei ole oikeusvaikutteisten yleiskaavojen alueella, ei
merkint6ja ole tarkemmin selostettu. Maakuntakaava on kuitenkin ohjeena yleis- ja
asemakaavoja laadittaessa ja muutettaessa.



Kuva 12 Ote maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelméasta. Punainen ympyra ei kuu-

lu kaavamerkintdihin vaan osoittaa kaava-alueen sijainnin

Energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan ehdotus on nahtavilla 23.9.-24.10.2024.

Siinéd ei ole varauksia kaava-alueella tai sen lahella.

Koko Kuusamon _strateginen yleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
14.11.2016 § 76 ja uudelleen muotovirheen vuoksi 13.12.2016 § 81. Pohjois-Suomen
hallinto-oikeus ja Korkein Hallinto-oikeus kumosivat paatoksen mm. rm-1 -merkinnan
osalta. Muilta osin se on lainvoimainen. Otteet kaavan eri teemoista ja tekeilla olevaa
ranta-asemakaava-aluetta lahistdineen koskevista merkinngistd on ohessa. Ranta-

asemakaava-alueiden sijainti on osoitettu sinisilla ympyroilla.
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r—— VAPAA-AJAN ASUMISEN KEHITTAMISVYOHYKE

Merkinnalla on osoitettu vesistéjen rannoilla sijaitsevia vyohykkeita, joita voidaan
kehittaa erityisesti vapaa-ajanasumisen ymparistéina. Alueiden kehittaminen tukee
olevia kylia. Vyohykkeella edistetaan lisaksi rantojen ja vesiston
virkistyskayttomahdollisuuksia seka ipuolisia tuelinkeinoja. Rakentamist:
tulee tarvittaessa ohjata rantayleiskaavoilla tai ranta-asemakaavoilla.

YHDYSTIE
Paikallinen vaylasto palvelee paaasiassa kaupungin sisaisen
yhdyskuntarakenteen likkennetta.
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MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE
Maakunnallisesti arvokas maisema-alue
Alueen kaytéssa, suunnittelussa ja metsien hoidossa tulee edistaa
maisema-arvojen sailymista.
u KIINTEA MUINAISJAANNOS
Merkinnalla on osoitettu muinaismuistolailla rauhoitetut kiinteat
muinaisjadannokset. Kohteen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen ja
muu siihen kajoaminen on kiellettyd muinaismuistolain nojalla. Aluetta
koskevista suunnitelmista tulee pyytda museoviranomaisen lausunto.
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ARVOKKAAT GEOLOGISET MUODOSTUMAT

Merkinnalla osoitetaan luonnon- ja maisemansuojelun kannalta valtakunnallisesti arvokkaat geologiset
muodostumat.

Alueen maankaytté tulee suunnitella ja toteuttaa niin, ettei maisemakuvaa turmella, luonnon
merkittavia kauneusarvoja tai erikoisia luonnonesiintymia tuhota eikd luonnonoloissa aiheuteta
huomattavia tai laajalle ulottuvia muutoksia. Metsanhoidossa noudatetaan metsalain saannoksia.
Maa-ainesten otto ja murskaus ovat sallittuja, mikali maa-ainesluvan myoéntamisen edellyttamat
vaatimukset tayttyvat.

- MAISEMAKALLIOALUE

- MOREENIMUODOSTUMA

TUULI- JA RANTAKERROSTUMA

ARVOKAS HARJUALUE

Merkinnalla on osoitettu maakuntakaavan mukaiset arvokkaat harjualueet
ja harjujen suojeluohjelmaan kuuluvat alueet.

Kuva 13 Otteet Kuusamon yleiskaavakartoista. Siniset ympyrat osoittavat ranta-
asemakaava-alueen osien sijainnin.

16. RANTARAKENTAMINEN

Maankéaytén suunnitteluohje

Rantarakennusoikeus perustuu emakiinteistén muunnetun rantaviivan pituuteen ja vesiston
sietokykyyn. Ranta-alueelle ei voi siirtda kuivan maan rakennusoikeutta.

Kaavoitettaessa viemaréimattomia alueita ohjeellisena mitoituksena tulee olla vesistén koosta
ja kestokyvysta riippuen:

e Suurten, yli 2000 ha:n vesistéjen (Kitkajarvi, Suininkijarvi, Muojarvi, lijarvi, Kerojarvi ja
Irnijarvi) rantavyéhykkeelle voidaan sijoittaa enintddn 5-7 rakennuspaikkaa muunnettua
rantaviivakilometria kohti.

o Keskisuurten, 1001-2000 ha:n vesistdjen (Kirpistojarvi, Kiitamajarvi, lijarvi (Teeriranta),
Kurkijarvi, Penikkajarvi, Solvionjarvi, Kallunkijarvi ja Oijusluomanjérvi) rantavydhykkeelle
voidaan sijoittaa enintaan 4-6 rakennuspaikkaa muunnettua rantaviivakilometria kohti.

e Pienten, 1-10 ha:n suuruisten jarvien ja lampien rantavyohykkeelle voidaan sijoittaa
enintdan 1 rakennuspaikka 2 vesihehtaaria kohti. Mitoituksen suuruutta maaritettaessa on
otettava huomioon vesistén ominaisuudet.

e Alle 1 ha:n lampien rannoilla rakentaminen pyritdan siirtamaan isomman vesistén rannalle
tai riittavan kauas lammen rannasta.

e Joen rantavydhykkeelle voidaan sijoittaa 3-5 rakennuspaikkaa muunnettua
rantaviivakilometrida kohti. Mitoituksen suuruutta maaritettdessd on otettava huomioon
vesistén ominaisuudet. Muunnettu rantaviiva on 50 % joen todellisesta rantaviivasta.

e Saareen rakennettaessa on sen pinta-alan oltava vahintaan 0,5 ha. Uusia
rakennuspaikkoja ei perusteta alle 0,5 ha saariin. Saarten rakentamisessa sovelletaan
vesistéjen rannoille maaritettyja periaatteita. Alle 10 ha:n saarissa 1 rp/2
rakentamiskelpoinen ha.

Kylaalueiden rantavybhykkeelle voidaan sijoittaa enintddan 10 rakennuspaikkaa muunnettua
rataviivakilometria kohti. Asukkaiden ja lomailijoiden paasy yleiseen rantaan ja vesille tulee
turvata.

Mydnnettdessa poikkeamista MRL 72 §:n mukaisesti ranta-alueiden suunnittelutarpeesta tulee
ohjeellisena mitoituksena olla korkeintaan 3-6 lomarakennusta yhta emakiinteiston muunnettua
rantaviivakilometria kohti.

Kylaalueiden ranta-alueilla rakennuspaikan vahimmaiskoko on 5000 m2, muilla ranta-alueilla
3500 m2.



17. RAKENNUSOIKEUDEN MAARA
Rakennusoikeuden enimmaismaarat ovat:

¢ Asuinrakentamiseen kéaytettavalla rakennuspaikalla (AO) asuinrakennus 300 k-m2 ja
talousrakennus 150 k-m2

Yksityiseen lomarakentamiseen kaytettavalla rakennuspaikalla (RA) asuinrakennus 150 k-m2
ja talousrakennus 100 k-m2

.

Yhdistysten ja yhtididen rakennuspaikoilla (RM) asuinrakennukset 200 k-m2 ja
talousrakennus 100 k-m2

Maatilojen talouskeskusten alueilla (AM) asuinrakennukset 300 k-m2 ja talousrakennukset
500 k-m2. Naiden lisaksi tilalle voidaan sijoittaa tarvittavat tuotantorakennukset.

o Matkailuun ja yritystoimintaan liittyva rakennusoikeus harkitaan tapauskohtaisesti.

Kuva 14 Yleiskaavan mitoitusperusteet

Maakunta- ja yleiskaavassa osoitetun maakunnallisesti arvokkaan “lta-Kuusamon
jarvimaisemat” tiedot ja kartta on edella kohdassa 3.1.2.

Ranta-asemakaavoja on Kiitdméan rannoille laadittu vain yksi, Selkdlan ranta-
asemakaava jarven etelarannalla. Nyt tekeilla oleva kaava rajoittuu Kortelammen
osalta Selkalan kaavaan. Myos muut osa-alueet ovat varsin lahella aiempaa kaavaa.
Ohessa kaavapienennos seka laadittavan kaavan alueiden summittainen sijainti.
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Kuva 15 Selkalan ranta-asemakaavan sisaltd. Nyt laadittava kaava sinisten ympyrdiden
kohdalla. (Kartta: Kuusamon kaupunki, ajantasaranta-asemakaava)

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 11.12.2017 § 65.
Alue ei ole rakennuskiellossa.
Pohjakartta on laadittu mittakaavassa 1:2000 kayttaen apuna keilausaineistoa, or-

toilmakuvaa, maastomittauksia ja NKRK -tietoja. Kartta on hyvaksytty ... 202 .. § ..
maankayttoinsintori Minna Takalon paatoksella.



4, ASEMAKAAYVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Alueelle voitaisiin mahdollisesti poikkeamisluvalla toteuttaa muutamia lomarakennuk-
sia. Kiinteistonomistajat haluavat pysyvalla kaavaratkaisulla ratkaista rakentamisen
maaran ja sijoittelun.

4.2. Suunnittelun kaynnistdminen ja sité koskevat paatokset

Kaavan laatiminen lahti likkeelle eraiden maanomistajien aloitteesta v. 2020 kevaal-
l&. Aluksi haettiin poikkeamislupia, mutta mydhemmin paadyttiin ranta-asemakaavan
laatimiseen. Sita varten selvitettiin laajemmin ematilan omistajien kiinnostus kaavoi-
tukseen, milla perusteella kaavan laajuus muotoutui. Kaavan vireille tulosta tiedotet-
tiin ... 2024 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla em. paivasta alkaen.
Kaavan valmisteluaineisto = kaavaluonnos oli néhtavilla ... 2024.

4.3. Osallistuminen ja yhteisty6
4.3.1. Osalliset

Osallisia ovat ainakin seuraavat tahot:
- maanomistajat ja asukkaat
- kaava-alueen ja ldhialueiden maanomistajat
- lahialueiden asukkaat ja loma-asukkaat
- vesistoissa ja retkeilyreiteilla liikkuvat matkailijat, veneilijat, hiihtajat, moot-
torikelkkailijat jne
- kaupungin hallintokunnat; maankaytt6, rakennusvalvonta, ymparistétoimi, elin-
keinotoimi, tekninen toimi
yhdyskuntatekniikka
- Caruna Oy
- viranomaiset
- Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
- Pohjois-Pohjanmaan liitto
- Pohjois-Pohjanmaan museo
- Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos
- kuusamolaiset ja alueelliset seurat ja yhdistykset
- Oivangin paliskunta
- luonto- ym. jarjestdt, yhdistykset ja seurat

4.3.2. Vireilletulo

Uuden maankaytto- ja rakennuslain mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
paivatty alun perin 23.9.2024 ja se on nahtavilla ... 2024 alkaen. Suunnitelmaa pide-
taan ajan tasalla tytn aikana.

4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan laatimisen yhteydesséa on kayty mm. seuraavia neuvotteluja:

- neuvottelut, keskustelut ja viestinvaihdot maanomistajien, kaupungin ja kaavoitta-
jan valilla

4.3.4. Viranomaisyhteistyo

Alueella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittéavid kohteita tai alueita

maakunnallisesti merkittdvaa maisema-aluetta lukuun ottamatta. Neuvottelujen tarve
ratkaistaan luonnosvaiheessa.



4.4. Asemakaavan tavoitteet
4.4.1. Lahtokohtatavoitteet

Valtioneuvosto on 30.11.2000 antanut paatoksensa maankaytto- ja rakennuslain 22 8
mukaisista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Tavoitteet on vahaisilla
tarkistuksilla uudistettu 13.11.2008. Seuraava uudistus on hyvaksytty valtioneuvos-
tossa 14.12.2017 ja tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018. Uusilla tavoitteilla pyritaan:
= tukemaan siirtymisté vahahiiliseen yhteiskuntaan
= edistimadan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympériston kestavaa kayt-
toa
* |uomaan mahdollisuuksia elinkeinojen uudistumiselle alueidenkayttn avulla
= huomioimaan kaupungistumisen tarjoamat mahdollisuudet ja vastaamaan sen
tuomiin haasteisiin

Valtakunnallisen alueidenkayttétavoitteet kasittelevéat seuraavia kokonaisuuksia:
= toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
= tehokas liikennejarjestelma
= terveellinen ja turvallinen elinymparisto
= elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
= yusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaavan vaikutusta tavoitteisiin seka niiden edistamista on kuvattu seuraavassa taulu-
kossa.

Tavoite Kaavan vaikutus ja tavoitteen edistdminen

Toimivat yhdyskunnat ja kestd- | Alueiden lahella on lomarakennuksia sekéa kylamaista py-
va liikkuminen syvaa asutusta. Rakentamisalueet ovat yleisten teiden
l&hella. Yhdyskuntarakenteeseen ei ole merkittavaa vaiku-
tusta. Liikkuminen hoidetaan yksityisautoilla, mutta loma-
rakennuksessa oleskelun aikana likkuminen on véahaista
asiointi- ja kylailylikennettéd. Tavoitteeseen ei ole suurta
vaikutusta

Tehokas liikennejarjestelméa Alueiden lahelle on tarpeet tayttavat tieyhteydet. Raken-
nuspaikoille on tehtdva uusia mokkiteita. Yleisten teiden
kapasiteetti riittda myos lisdantyvdlle liikenteelle. Alueelle
tulee suhteellisen véahan lomarakennuksia. Kulkeminen
tapahtuu péaasiassa omilla autoilla. Tavoitteeseen ei ole
suurta vaikutusta

Terveellinen ja__ turvallinen | Hieman melua aiheutuu moottorikelkkailusta ja -veneilysta
elinympérist6 jarvella. Muita hairidtekijoita ei ole 1&hella. Yleisille teille ei
tule uusia liittymid. Rakentaminen sijoittuu kauas hairidlah-
teistd ja rakennuspaikat tulevat olemaan erittain rauhalli-
sia. Jatevesien kasittely hoidetaan nykyisen lainsaadan-
non mukaisesti, joten pinta- tai pohjavesien tila ei heiken-
ny. Tavoitteeseen ei ole vaikutusta

Elinvoimainen luonto- ja kulttuu- | Alueella tai sen valitttmassa laheisyydessa ei ole merkit-
riymparistd sekd luonnonvarat tavaa kulttuuriympéristoa tai rakennusperintokohteita.
Muinaisjddnnoksia ei ole loydetty tai tiedossa. Luontoar-
voiltaan merkittavat kohteet on kaavassa otettu huomioon.
Alueen rakentaminen, elaminen ja kayttd tehdaan ymparis-
toystavallisesti mahdollisimman vahan luonnonvaroja kayt-
téden. Tavoitetta edistetdan.




Uusiutumiskykyinen energia- | Nykyiset verkostot riittdvat alueen liikkennéintiin ja tekni-

huolto

seen huoltoon eikd suurta lisdkuormitusta aiheudu. Ener-
gian tarve on suhteellisen vahainen ja hoidetaan olemassa
olevien verkostojen kautta. Suurin osa rakennuspaikoista
tulee olemaan oman aurinko- tai tuulivoiman tai aggregaa-
tin varassa tai ilman sdhkoistystd. Tavoitetta edistetdan.

Maakuntakaavassa ja Kuusamon strategisessa yleiskaavassa alueelle tai sen la-
helle on esitetty vain maisema-aluetta koskeva merkinta.

Kaupungilla ei ole erikseen alueelle annettuja tavoitteita. Kaavan sisaltta ja mitoitusta
on kasitelty neuvotteluissa ja keskusteluissa tyon aikana.

Ranta-asemakaava pyritdan laatimaan siten, ettéd kaava olisi toteuttamiskelpoinen ja
mahdollistaisi yleiskaavan mitoituksen mukaisen lomarakentamisen. Alueella voidaan
harrastaa "normaalia mékkeilyd” nauttien rauhallisuudesta ja suuren jarven mahdolli-
suuksista kalastukseen, veneilyyn jne.

4.4.2. Tydn aikana syntyneet tavoitteet

Tyo6n aikana on tavoitteita tullut esille kdydyissé neuvotteluissa ja keskusteluissa. Ne
on selostettu muualla ja on pystytty varsin hyvin ottamaan huomioon.

4.5. Asemakaavaratkaisujen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Alustavat vaihtoehdot ja niiden arviointi

Tassa yhteydessa ei varsinaisia vaihtoehtoja ole laadittu, koska maanomistajien
suunnitelmat ovat varsin selkeat. Luontokohteet on kortteleiden sijoittelussa otettu
huomioon. Luonnosvaiheen palautteen kautta edetaan kohti ehdotusvaihetta.

4.5.2. Ratkaisun valinta ja perusteet

Kaupungin kanssa kaytyjen neuvottelujen seka yleiskaavoituksen mitoituksen perus-
teella paadyttiin esilla olleeseen ratkaisuun.

Vaikutukset rakennettuun ymparistdéon
Muutosalueella rakentamisen maarad lisaantyy hieman. Olemassa olevat tie- ja -

sahkdinvestoinnit voidaan hyddyntad. Uusia liittymid yhdysteille ei tarvita. Uusia mok-
kiteitd on rakennettava jonkin verran ja nykyisia parannettava.



Kuva 16 Rantaan meneva tieura Hirvaslahden ja Kalliolahden valisella alueella (Kuva:
Kimmo Mustonen 21.7.2021)

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistdéon

Rakentaminen muuttaa hieman alueensa maa- ja kallioperan pintakerroksia, mutta
hyvin rajoitetuissa kohdissa. Vesistoon ei ole vaikutuksia, koska vesihuolto hoidetaan
viranomaisten ja nykylainsaddannon vaatimuksia vastaavasti.

Alueen metsat ovat paaasiassa kasiteltyja talousmetsia. Muusta ymparistosta poik-
keavat erityisalueet otetaan rakentamisen sijoittelussa ja kaavamaarayksissa huomi-
oon. Halmeniemessa on arvokkain alue eli kapeahko niemi jatetty kokonaan raken-
tamattomaksi. Siitd kaakkoon suuntautuvaa vanhaa tai varttunutta luonnontilaista
metsdd on rakennuspaikkoihin otettu. Kaavamaarayksilla on kielletty tai rajoitettu
vanhan puuston ja lahopuuston poisamista.

Alueet eivat ole pohjavesialuetta. Vaikutuksen pinta- ja pohjavesiin ovat vahaisia.

Rakentamisalueiden pintakasvillisuus poistuu ja saattaa lahialueilla muuttua. Saman-
tyyppista aluetta jaa myos rakentamisen ulkopuolelle. Uusien mokkiteiden rakentami-
nen varsin tasaiseen maastoon voidaan tehda ilman laajoja puustokaatoja, leikkauk-
sia tai pengerryksia, joten vaikutus maisemaan on vahainen.

Kaava-alueen paaosien ja rakentamisen sijoituskohteiden vierelld oleva vesistd on
suuri ja maaston pinnanmuodostus vaihtelevaa, joten rakentaminen ei vaikuta kau-
komaisemiin. Lahemp&a tarkastellen maisemakuva muuttuu, mutta muutos ei ole ko-
vin merkittdva tavanomaisen, valjan lomarakentamisen vuoksi. Rakentaminen tulee
Kuusamon rakennusjarjestyksen mukaisesti varsin pitkélle etdisyydelle rantaviivasta.
Rakentamisen sopeutumiseen maisemaan kiinnitetdan rakennus- ja tiesuunnittelussa
huomiota.

Luontoselvitys on tehty ja sen periaatteet ja suositukset on otettu huomioon mahdolli-
suuksien mukaan.
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Kuva 17 Vasemmalla Kalliolahti ja oikealla Hirvaslahti. Hiekkarannat eivat ole luonnonsuojelulain
vaatimukset tayttavia kuten luontoselvityksesséa on todettu. (Kuvat: Kimmo Mustonen 21.7.2021)

Vaikutukset talouteen

Ulkoinen tiestd on toteutettu alueella. Rakennettavat uudet tieyhteydet ovat lyhyita ja
rakennuskelpoisuus hyva, joten toteuttaminen on edullista. S&hko- ja vesihuolto on
toteutettava paaasiassa rakennuspaikkakohtaisesti. Rakentaminen ei aiheuta maan-
omistajille, rakentajille tai yhteiskunnalle suuria ylimaaraisia kustannuksia, koska ky-
seessa on tavanomainen lomarakentaminen.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Jatevesien ja muiden jatteiden kasittely hoidetaan maaraysten mukaisesti. Terveys-
riskejd ei aiheudu. Ulkoinen tiestd on rakennettu siten, etta halytysajoneuvoilla on
kohtuullinen paasy alueelle. Sisdista tiestda on tehtava rakentamisen edistymisen
mukaan. Tiesto toteutetaan vaatimukset tayttavalla tavalla. Alueen viitoitus suorite-
taan toteutumisen yhteydessa. Uusia liittymia ei tarvita yleisille teille.

Vaikutukset eri vaestéryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa

Vapaa liikkumismahdollisuus vahenee hieman kaavan toteuduttua, ei kuitenkaan
merkittavasti. Alueen ymparistd on jo ennestdan osaksi rakennettua aluetta. Kulke-
minen on syyta ohjata oleville poluille, reiteille ja linja-aukoille.

Vesilla liikkuvien maihinnousumahdollisuudet eivat muutu, koska ulkopuolista kayttoa
ja maihinnousutarvetta ei kesdaikaan merkittavasti ole. Matalat hiekkarannat jadvat
rakennuspaikkojen ulkopuolelle.

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Rakentaminen, rakennusten ja alueiden kunnossapito tarjoavat alueelle hieman tyo-
mahdollisuuksia, joten sosiaaliset vaikutukset ovat lievasti myonteisia. Alueen raken-
tamisen luonne tulee olemaan perinteista, valjaa, yksityisomisteista lomakayttoa.

Vaikutukset maisemaan ja kulttuuriymparistoon

Metsat ovat suurimmilta osaltaan kasiteltyja talousmetsia. Kaava ei aiheuta merkitta-
vid muutoksia rantamaisemaan. Rakentaminen tukee ja tdydentaa ymparistdon asu-
tusta ja loma-asutusta. Alueella ei ole rakennettua kulttuuriympéaristdéd. Muinaismuis-
toselvitys on tehty eikd kohteita ole 16ytynyt. Tiestdén rakentaminen ja muu kaavan to-
teutus ei vaadi laajoja hakkuita tai leikkauksia, joten vaikutukset maisemaan ovat ta-
vanomaisia ja vahaisiad. Vahainen rakentaminen ei vaikuta hairitsevasti maakunnalli-
sesti arvokkaaseen maisema-alueeseen.



Muut kaavan merkittavat vaikutukset
Kaavalla ei ole merkittavia muita vaikutuksia.
4.5.3. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Kaavan vireilletulosta tiedotettiin ... 2024 ja kaavan valmisteluaineisto pidettiin nahta-
villa ... 2024. Mielipiteitd .... Lausuntojen sisélto oli seuraava:

Tulevaisuuslautakunta ....

Kaavaehdotus oli nahtavilla ... 202 ... Muistutuksia ... ja lausunnoissa todettiin seu-
raavaa:

Tulevaisuuslautakunta ....

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne
5.1.1. Mitoitus

Kiinteistd 305-402-15-0 (jaljempéna kaytetty yleensa lyhyempéa muotoa 15-0 tai vas-
taava) on 25.1.1957 halottu Kiinteistdihin 15-1 ... 15-3. Naméa ovat rantamitoituslas-
kelmien mukaisia emékiinteist6ja, kuitenkin siten, etta kiinteistosta 15-3 on 22.9.1961
lohottu 15-4 sek& kiinteistosta 15-1 on 25.4.1969 lohottu 15-6, jotka ovat siis omia
emakiinteistdja. Kiinteistd 15-4 on sisdmaassa, joten silla ei rantamitoitukseen ole
vaikutusta. Kiinteistdjen muodostumisluettelo ja emakiinteistdjen rajaus maastokartal-
la on ohessa.
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MUODOSTUMISKETJU ETEENPAIN 1.12.2020

Rekisteriyksikké 305-402-15-0 KIRPISTO

Lakkaamispdivamaard 25.1.1957

Perustiedot
Kiintelsttunnus: 305-402-15-0 Rekistersntipvm: 25.1.1957
Nimi: KIRPISTO Lakkaamispvm: 25.1.1957
Rekisterlykskkdiajl: Tila Kokonaispinta-ala: 4343 ha
Kunta: Kuusamo (305) Maapinia-ala: 4343 ha
Arkistoviite: 4.2

Muodostumisketju eteenpain

Muodostetun
rekistenyksikon

Muodostetun
rekistenyksikan

(X) = lakannut rekisteryksikid
a = muodostumisketju e jatku
+ = useita muodosialia

Shu 1(2)

Mucdostaja Kilnzeistotunnus rekistersintip Muogostumistoimenide Ja arkisiovite
305-402-15-D (X) > 305-402-15-1 (X) 25.1.1957 Halkominen, 4-2
» 305-402-15-2 (X) 25.1.1957
25.1.1957
305-402-15-1 (X) » 305-402-155m ;
e
> 305-402-15-7 (X) 25.4.1989
305-402-15-2 (X) > 305-402-153 m 5.4.1973 Lohkominen, 55-2
» 305-402-15-2m 5.4.1973
» 305-402-15-10 {X) 5.4.1973
305-402-15-3 (X) » 305-402-15-4m 22.3.1961 Lohkominen, 11-2
» 305-402-15-5 (X) 22.3.1961
305-402-15-7 [X) » 305-402-15-11m 13.12.1974 Lohkominen, 77-2
» 305-402-15-12m 13.12.1974
» 305-402-15-13m 13.12.1974
» 305-402-15-14m 13.12.1974
> 305-402-15-15m 13.12.1974
» 305-402-15-16 (X) 13.12.1974
305-402-15-10 (X) » 305-402-15-31m 23.4.1993 Halkominen, 305:1999:57
> 305-402-15-32 23.4.1999
» 305-402-15-33 23.4.1959
» 305-402-15-34m 23.4.1993
» 305-402-15-35m 23.4.1999
» 305-402-15-36 m 23.4.1999
> 305-402-15-37m 23.41999
» 305-402-15-33 23.4.1993
305-402-15-5 (X) » 305-402-15-17m 18.11.1965 Lohkominen, 148-2
» 305-402-15-16m 18.11.1985
» 305-402-15-18 (X} 18.11.1985
305-402-15-16 (X) » 305-402-1527m 13.12.1923 Halkominen, 226-11-2
» 305-402-15-28m 13.12.1983
> 305-402-15-29m 13.12.1983
» 305-402-15-30m 13.12.1923

305-402-15-32 Lohkominen, MMLmM/289/33/2016
305-402-15-32-M601 (X) » 305-402-1542m 3.3.2015

305-402-15-33 Lonhkominen, MMLM/15S45/33/2010
305-402-15-33-M601 {X) > 305-402-1541m 20.9.2011

305-402-15-33 Lonkominen, 305:2003:136
305-402-15-33-M6E01 (X) > 305-402-15-3%9m 7.11.2003

305-402-15-13 (X) > 305-402-15-20m 30.6.1983 Lohkominen, 176-2




MUODOSTUMISKETJU ETEENPAIN 1.12.2020 Sivu 2 (2)
' KTJ Rekisteriyksikké 305-402-15-0 KIRPISTO

Lakkaamispdivamaara 25.1.1957

> 305-402-15-21m 30.6.1988

> 305-402-15-22 (X) 30.6.1988

> 305-402-15-23m 30.6.1988

> 305-402-15-24 m 30.6.1988
305-402-15-22 (X) > 305-402-15-25 (X) 28.2.1990 Lohkominen, 185-2

> 305-402-15-26 (X) 2821990
305-402-15-25 (X) > 305-402-15-40m + 14.8.2007 Kiinteist6jen yhdistaminen, MMLm/17393/44/2007
305-402-15-26 (X) > 305-402-15-40m + 14.8.2007 Kiinteist6jen yhdistaminen, MMLm/17393/44/2007

Rekisteriyksikoiden erottamattomat mééaraalat ja erillisind luovutetut yhteisalueosuudet

Tulostettu kiinteistotietojarjestelmasta 1.12.2020.

Kiinteistorekisterin tiedoissa voi olla puutteita ja epatarkkuuksia.
Rekisteritiedoista katso tarkemmin www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.

Kuva 18 Kiinteistdon 305-402-15-0 muodostuminen eteenpdain. Eméakiinteistodt rajattu si-
nisella
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Kuva 19 Emakiinteistdjen alueet maastokartalla

Emaékiinteistdjen 305-402-15-1, 305-402-15-4 ja 305-402-15-6 alueita ei ole ollen-
kaan ranta-asemakaavassa mukana, joten niiden mitoitusta ei ole esitetty.

Emakiinteistostd 305-402-15-2 on mukana Kiitamaltd Hirvaslahden ja Kalliolahden
vélinen alue kokonaan ja Kirpistolta kiinteistoon 15-36 kuuluva pienehkd alue, koska
kiinteiston valtaosa Kalliolahdelta on kaavassa mukana. Muunnetun rantaviivan las-
kelmat ja mitoitus ovat ohessa. KiitAman osalta kaava-alueen mitoitus on koko ema-
kiinteiston mitoitus eli 3.8 rakennuspaikkaa.
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Kuva 20 Emakiinteiston 305-402-15-2 rantaviivan muuntaminen ja mitoitus Kiitamalla

Kirpiston ja Pakkulalammen osalta koko emakiinteiston mitoitus on oheisen kartan
mukaan yhteensa 9.0 rakennuspaikkaa. Ennen viimeista 23.4.1999 suoritettua hal-
komista eméakiinteistolta on erotettu kaksi kiinteistoa eli 305-402-15-8 ja 305-402-15-
9, jotka vievat kaksi rakennuspaikkaa, joten jdljelle jaa seitseman paikkaa. Halkomi-
sessa on muodostettu kahdeksan tasaveroista kiinteistod, joten jokaisen laskennalli-
nen maara Kirpiston osalta on 0.9 rakennuspaikkaa. Kiinteiston 305-402-15-36 osalta
tama siirretaan Kiitdmalle. Emakiinteiston 305-402-15-2 osalta kaavassa kaytettava
laskennallinen mitoitus on siis yhteensé 4.7 rakennuspaikkaa. Kaavassa osoitetaan
yhteensa viisi rakennuspaikkaa.
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Kuva 21 Emakiinteistdn 15-2 rantaviivan muuntaminen ja mitoitus Kirpistolla



Emakiinteistd 305-402-15-3 on Kirpistdn ja Kortelammen osiltaan mukana kaavassa.
Sen eri palstojen rantaviivalaskelmat ja mitoitus ovat ohessa.
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Kuva 22 Emakiinteistdn 305-402-15-3 rantaviivan muuntaminen ja mitoitus

Kaavassa mukana olevat kiinteistot 305-402-15-20, -15-21 ja -15-24 ovat samassa
omistuksessa, joten niitd kasitelladn yhdessa. Hirvasjarven mitoitus on 1.9-2.4 raken-
nuspaikkaa. Rannalta on erotettu kaksi kiinteistéa (15-17 ja 15-18), joille taman jar-




ven kiinti6 menee eika sita laskelmissa huomioida. Kortelammen mitoitus on 0.8-1.0
rakennuspaikkaa ja Kiitaman 4.0-4.9 rakennuspaikkaa. Emakiinteiston yhteismaara
on taten 5.9 rakennuspaikkaa. Kaavaluonnoksessa on esitetty kuusi rakennuspaik-
kaa ja kaikki sijoitettu Kiitamalle.

Kiinteiston 305-410-13-0 muodostuminen eteenpain on oheisessa kuvassa. Kaavas-
sa mukana ole 305-410-13-21 on syntynyt yhdistelemalla aiemmin lohottuja kiinteis-
téja. Alue on kiinteisté6n 13-0 kuuluessaan ollut erillinen n. 5 km paassa ollut niitty-
palsta. Halkomisessa 5.9.1958 muodostuneeseen Paivarinnan kiinteistoon 15-2 on
tullut Kiitamalta kuulumaan yksi palsta, jossa on ollut kiinteiston rakennukset. Siina
on ollut n. 200 m rantaviivaa. Rakennusoikeus ei siis ole ylittynyt, joten kaavassa ole-
vaa kiinteistdd voidaan pitéda ja laskea omana yksikkonad. Rantaviivan muuntaminen
ja mitoitus on jaljempéana olevassa kartassa ja laskennallinen mitoitus on 1.6 rp. Kaa-
vassa on osoitettu kaksi rakennuspaikkaa.

MUODOSTUMISKETJU ETEENFAI!J 22.42023 Shu 1(1)
' KT] Rekisteriyksikkd 205-410-13-0 PAIVARINTA
Lakkaamispaivamaara 5.9.1958
Perustiedot
Kintelstitunnus: 305-410-13-0 Rekistersintiovm: 18.2.1637
Nimi: PAIVARINTA Lakkaamispvm: 5.9.1958
Rekisterykskkaia)l: Tila Kokonaispinta-ala: 116,40 ha
Kunta: Kuusamo (305) Maagina-aia: 116,40 ha
Arkistoviite: 1-XXV-25

Muodostumisketju eteenpdin

(X) = lakannut rekisteryksikko
= = muodostumisketu & jatku
+ = Uselta muodosta)ia

A 1 Muc 1
rekisterykslkon rekisteryksikon

Muodostaja wir nus sovm A ¥sioimenpide [a andsioviit
305-410-13-0 (X) > 305-410-13-1 {X) 5.9.1958 Halkominen, 7-X-11

» 305-410-13-2 (X} 5.9.1958
305-410-13-1 (X) > 305-410-13-8 (X} 15.5.1981 Lohkominen, S3-11

» 305-410-13-9 {X) 15.5.1981
305-410-13-2 (X) > 305-410-13-3m 7.4.1970 Lohkominen, 24-11

> 305-410-13-4 {X) 7.4.1970
305-410-13-8 (X) > 305-410-13-10w 30.3.1983 Lohkominen, S8-11

» 305-410-13-11m 30.3.1983
305-410-13-2 (X) Lohkominen, MMLM/25541/33/2020
305-410-13-2-ME01 (X) > 05-410-13-28a 18.3.2021
305-410-13-8-ME02 (X) » 305-410-13-23m 18.3.2021
305-410-13-4 (X) » 305-410-13-5m 17.10.1974 Lohkominen, 33-11

» 305-410-13-€m 17.10.1972

> 305-410-13-7 {X) 17.10.1974
305-410-13-7 (X) > 305-410-13-12m 25.7.1983 Lohkominen, €62-11

» 305-410-13-13 (X) 25.7.1983
305-410-13-13 (X) > 305-410-13-14 (X) 3.12.1985 Lohkominen, 71-11

» 305-410-13-15 (X) 3.12.1985
305-410-13-14 (X) > 05-410-13-21m 19.9.2013 Klintelstdjen yhdistaminen, MMLM/11751/44/2013
305-410-13-15 (X) > 305-410-13-16m 22.12.1983 Lohkominen, 20-11

> 305-410-13-17 (X) 22.12.1989
305-410-13-17 (X) » 305-410-13-18m 21.5.1991 Lohkominen, 94-11

» 305-410-13-18 (X) 21.5.1391
305-410-13-19 (X) Lohkominen, MMLM'20101/33:2018
305-410-13-13-M601 (X) > 305-410-13-20m 30.7.2019
305-410-13-19 (X) > 05-410-13-21m 19.9.2019 Klinteistdjen yhdistaminen, MMLM/11751/44/2019

Rekisteriyksikoiden erottamattomat maardalat ja erillisind luovutetut yhteisalueosuudet

Kuva 23 Kiinteistén 305-410-13-0 muodostuminen eteenpéin
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Kuva 24 Kiinteistén 305-410-13-0 halkominen. Kaavassa mukana oleva palsta sinisen

ympyréan sisalla

Kuwusamo - 2-51
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Kuva 25 Kiinteiston 305-410-13-21 rantaviivan muuntaminen ja mitoitus

Kaavaluonnoksessa 23.9.2024 oli kortteleissa pinta-alaa ja rakennusoikeutta seuraa-
vasti:

KAAVALUONNOS 23.9.2024
KORTTELI KAYTTO-  PINTA- RAKENNUS- RAKENNUS-
TARKOITUS  ALA OIKEUS PAIKKOJA

1 RA-1 15397 750 3
2 RA-1 13509 750 3
M 98598
MY 12214
3 RA-1 7301 500 2
4 RA-1 22102 750 3
5 RA-1 11706 500 2
M 181096
W 78236
M 53891
M 24874
YHTEENSA 518924 3250 13
RA-1 70015 3250 13
M 358459
MY 12214
W 78236
YHTEENSA 518924 3250 13

Kaavan aluetehokkuus on luonnoksessa e=0.006

Kaavaehdotuksessa ...202... oli kortteleissa pinta-alaa ja rakennusoikeutta seuraa-
vasti:




5.1.2 Palvelut

Lahistolla ei ole palveluja vaan ne ovat pédasiassa Kuusamon keskustassa. Vahai-
nen, tavanomainen lomarakentaminen ei tarvitse erityisia palveluja.

5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavan takia ympariston laatu voi parantua, koska rakentamisen myota alueen ym-
paristéystavallinen hoito saadaan koskemaan kortteleiden lahialueita. Kaavatydn yh-
teydessa on luonto- ja muinaismuistokohteet inventoitu ja ne otettu huomioon.

5.3. Aluevaraukset
5.3.1. Korttelialueet

Alueelle tulee 5 korttelia, joissa on yhteensd 13 tonttia. Tilastotiedot selvidvat edella
olevista taulukoista ja tilastolomakkeelta.

Kuva 26 Kalliolahden eteldpuoleista rakentamisaluetta (Kuva: Kimmo Mustonen
21.7.2021)




Kuva 27 Halmeniemen aluetta, johon tulee tiukat maaraykset rakentamisen sijoittumi-
selle (Kuvat: Kimmo Mustonen 21.7.2021)

Kuva 28 Halmeniemen eteldpuoleinen alue (Kuva: Kimmo Mustonen 21.7.2021)
5.3.2. Muut alueet

Kortteleiden ulkopuolelle ja&neet alueet on merkitty maa- ja metséatalousalueiksi (M)
tai maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on ymparistdarvoja (MY). Valja rakentaminen ei
tarvitse yhteisiad venevalkama-, uimaranta-, reitti- tms. varauksia. Niita ei muutenkaan
ole lahella. Kortelampi on vesialuetta.

g

Kuva 29 Kirpistdn rannalla oleva alue, johon ei tule rakentamista (Kuva: Kimmo Musto-
nen 3.11.2021)



5.4. Kaavan vaikutukset
Kaavan vaikutukset on selostettu kappaleessa 4.5.2 ratkaisun valinnan yhteydessa.

5.5. Ympariston hairiotekijat
Hairiotekijat ovat erittéin vahaiset. Ajoneuvoliikenteen vaikutus ei juuri alueille ulotu.
Vesistdissa veneily ja kelkkailu on vahaista. Teollisuuslaitoksia tai muita hairidita tuot-
tavia laitoksia tai toimintoja ei ole l&hettyvilla. Suurin meluhdirid saattaa olla ajoittai-
nen metsankasittely ja mokkilaisten polttopuusavotat.

5.6. Kaavamerkinnat ja —maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset ovat kaavakartalla. Kaavassa on kaytetty ympéris-
toministerion 1.5.2000 voimaan astuneen asetuksen mukaisia merkintdja.

5.7. Nimisto
Kaavateita ei ole nimetty. Kaupunki nimeaa tarvittaessa tiestoa.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Erityisia suunnitelmia ei ole laadittu koko aluetta koskevana. Ohessa on kaavaluon-
nos ortokuvalla esitettyna.
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6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Maanomistajat vastaavat kaavan rakentamisen toteuttamisesta. Caruna Oy toteuttaa
sahkohuollon maanomistajan tilausten mukaisesti ehka osalle aluetta. Rakentajat
vastaavat vesihuollosta.

Alue on hyvin lomarakentamiseen soveltuvaa, luonnoltaan ja maisemiltaan kaunista
suuren jarven ranta-aluetta, joten toteutus on varsin nopeaa. Todennadkoisesti suuri
osa rakennuspaikoista tulee kiinteistbnomistajien omaan kayttoon.

6.3. Toteutuksen seuranta
Kaupungin ja valtion eri viranomaiset seuraavat lupakasittelyn yhteydessa ja muutoin
alueen rakennuskannan yhtenaisyytta, luonnon kestokykyd, vesistdjen laadun muu-

toksia, likennetta jne ja tekevéat niiden perusteella johtopaatoksia ja paatoksia kaavan
toteuttamisesta.

Kuusamossa, 23.9.2024(luonnos), ... 202 ..(ehdotus)

DI (maanmittaus, YKS 124) &éw V&u—k

Kimmo Mustonen



OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

SUUNNITELMAN NIMI JA SUUNNITTELUALUE
KIITAMAN RANTA-ASEMAKAAVA

KUUSAMON KAUPUNKI

SUUNNITTELUTEHTAVAN MAARITTELY JA TAVOITTEET

Tydn tarkoituksena on laatia tavanomainen, omarantainen ranta-asemakaavaa siten, ettd aluevarauk-
set, rakennusoikeudet ja kaavamaaraykset vastaavat tdmén hetken vaatimuksia ja Kuusamon yleiskaa-
van linjauksia. Pohjakartta laaditaan erikseen. Kaava-alueen osien alustava rajaus ja yleissijainti on

oheisilla kartoilla.
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Kaava-alueen osien alustava rajaus
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT, TEHDYT SELVITYKSET JA AIEMMAT SUUNNITELMAT
Koko Kuusamon _strateginen yleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.11.2016 ja
13.12.2016. Siita on otteet eri teemojen osalta seka eréitd merkint6ja ohessa. Kaava-alueen sijainti on
osoitettu sinisilla ympyroilla.
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——s VAPAA-AJAN ASUMISEN KEHITTAMISVYOHYKE
Merkinnalla on osoitettu vesistjen rannoilla sijaitsevia vyohykkeita, joita voidaan
kehittaa erityisesti vapaa-ajanasumisen ymparist6ina. Alueiden kehittaminen tukee
olevia kylia. Vyéhykkeella edistetaan lisaksi rantojen ja vesiston
virkistyskayttomahdollisuuksia seka ipuolisi tuelinkeinoja. Rak ist;
tulee tarvittaessa ohjata rantayleiskaavoilla tai ranta-asemakaavoilla.
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MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE

ti Maakunnallisesti arvokas maisema-alue

Alueen kaytéssa, suunnittelussa ja metsien hoidossa tulee edistéaa
maisema-arvojen sailymista.
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Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueelle. Pohjois-Pohjanmaan maakun-
takaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2003, vahvistettu Ympéristdministeridssa 17.2.2005
ja tullut lainvoimaiseksi KHO:n paatoksella 25.8.2006. 1. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakunta-
valtuustossa 2.12.2013 ja vahvistettu Ymparistoministeriossa 23.11.2015. 2. vaihemaakuntakaava hy-
vaksyttiin valtuustossa 7.12.2016 ja on tullut lainvoimaiseksi kuulutuksella 2.2.2017. 3. vaihemaakunta-
kaava hyvaksyttiin valtuustossa 11.6.2018 ja se on tullut voimaan kuulutuksella 12.11.2018 valituksista

huolimatta. Energia- ja iimastovaihemaakuntakaava on tekeilla.

Ranta-asemakaavoja on Kiitdmén rannoille laadittu vain yksi, Selkélan ranta-asemakaava jarven etela-
rannalla. Nyt tekeilld oleva kaava rajoittuu Kortelammen osalta Selkélan kaavaan. Myds muut osa-
alueet ovat varsin lahelld aiempaa kaavaa. Ohessa kaavapienennds seka laadittavan kaavan alueiden

summittainen sijainti.
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VAIKUTUSALUE
Kaavan valiton vaikutusalue on kaava-alue lahistoineen. Valillisia vaikutuksia saattaa olla lahiseudun
maanomistajille, asukkaille, lomanviettdjille, retkeilijdille, vesistossa likkuville jne.

OSALLISET
- maanomistajat ja asukkaat
kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat
lahialueiden asukkaat ja loma-asukkaat
kalastajat, veneilijat, hiihtajat, retkeilijat, moottorikelkkailijat jne
- kaupungin hallintokunnat; maankayttd, rakennusvalvonta, ymparistotoimi, tekninen toimi
- yhdyskuntatekniikka
Caruna Oy
- viranomaiset
Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, likenne- ja ympéristokeskus
Pohjois-Pohjanmaan liitto
Pohjois-Pohjanmaan museo
Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos
- kuusamolaiset ja lahialueen seurat ja yhdistykset
Oivangin paliskunta
luonto- ym. jarjestot, yhdistykset ja seurat

TIEDOTTAMINEN
Tyon aloittamisesta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotetaan kirjeilla lahialueiden maan-
omistajille, lehtikuulutuksella kaupungin p&éattamissé ilmoituslehdisséa ja informaatiolla muille osallisille.
Kaavan valmisteluaineisto pidetdan samalla nahtavilla. Pyydetaén tarvittavat lausunnot. Suunnitelmat
laaditaan mahdollisimman havainnollisiksi. Kaavaehdotuksesta tiedotetaan MRL:n sd&nndsten mukai-
sesti ja pyydetaan lausunnot.

OSALLISTUMINEN
Osallistuminen hoidetaan 1&hinné neuvotteluilla ja keskusteluilla kaavoittajan ja osallisten kanssa. Kaa-
voittajan yhteystiedot toimitetaan kaikille osallisille eri vaiheissa ja kehotetaan olemaan yhteydessé.
Kaavan vaikutusalue on varsin suppea, joten laajempi osallistuminen ja osallistaminen ei ole tarpeen.

VIRANOMAISYHTEISTYO
Osallistuminen hoidetaan lahinna lausuntopyynndilla nahtavilla olojen yhteydessa.

SELVITETTAVAT VAIKUTUKSET
- vaikutukset rakennettuun ymparistoon
- palveluihin



- virkistykseen
- liikenteeseen
- tekniseen huoltoon
- vaikutukset luontoon ja luonnonympéristddn. Metsalain mukaisten arvokkaiden elinympéristdjen ja
luonnonsuojelu- tai vesilain mukaisten erityisten luontotyyppien tarkempi inventointi on tehty kaavoitus-
tyon yhteydessa.
- maisemaan
luonnonoloihin (kasvillisuus, elaimistd, luontotyypit)
- luonnon monimuotoisuuteen
- vesistddn, pohjaveteen
- maa- ja metsatalouteen
- vaikutukset talouteen
- valtion ja kaupungin talouteen
- yksityistaloudellisiin kustannuksiin
- vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen
- liikenneturvallisuuteen
- ihmisten elinoloihin
- ympéristdn puhtauteen
- vaikutukset eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin 1ahiymparistossa
- vaikutukset sosiaalisiin oloihin
- vaikutukset kulttuuriin ja muinaisjaannoksiin
- muut merkittdvat vaikutukset

VAIKUTUSTEN ARVIOINNIN MENETELMAT
Vaikutukset arvioidaan tydn kuluessa seka kaavoittajan, osallisten ja viranomaisten vélisissa palavereis-
sa. Tyossa kaytetaan asiantuntija-apua erityisesti luonnonoloihin, kasvillisuuteen, maisemaan ja mui-
naismuistoihin kohdistuvien vaikutusten arvioinnissa ja tarvittaessa muilla osasektoreilla.

VAIHTOEHDOT
Vaihtoehtoja rakennuspaikkojen, reittien ja tieston sijainnille tutkitaan kaavaluonnosvaiheessa. Kaava-
tydn kuluessa kaytavien neuvottelujen ja kuulemisten kautta edetdan kohti lopullista vaihtoehtoa. Ra-
kentamisalueet sijoitetaan siten, etta luonnon merkittavimmat ominaispiirteet, mahdolliset muinaismuis-
tot ja tarkeimmat maisemakohdat saastyvat ja kunnallistekniikka voidaan toteuttaa taloudellisesti.

KAAVOITUKSEN KULKU, AIKATAULU JA PAATOKSENTEKO

Pohjakartan laatiminen, maastokaynnit

06-08 / 2021
Muinaismuisto- ja luontoselvitys

06-08 / 2021
Kaavaty6n vireilletulosta sek& osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedottaminen Kkirjeilla 1&hialueen
maanomistajille, kuulutuksella ja informaatiolla muille osallisille. Kaavan valmisteluaineisto pidetaan sa-
malla nahtavilla, pyydetaan tarvittavat lausunnot.

10-11/2024
Kaavaehdotuksen laatiminen, asiakirjojen viimeistely

11-12/ 2024
Kaavaehdotus nahtévilld maankaytto- ja rakennuslain 65 § mukaisesti, esittelyt osallisille, viranomais-
neuvottelu tarvittaessa

01-02 /2025
Kaavan hyvaksyminen tulevaisuuslautakunnassa

03-06 / 2025
Suunnitelmia ja asiakirjoja tarkennetaan jatkuvasti tyon kuluessa. Neuvotteluista ja osallistumisesta pi-
detdan pOytakirjaa. Tarkeimmat asiat dokumentoidaan kaavaselostuksessa.

YHTEYSTIEDOT

KAAVOITTAJA: Kimmo Mustonen KimmoKaava 0400 703 521
DI (maanmittaus, YKS 124) Kitkantie 34 F 40
kimmo.mustonen@kimmokaava.fi 93600KUUSAMO



mailto:kimmo.mustonen@kimmokaava.fi

www.kimmokaava.fi

KAUPUNKI: Pekka Réisanen Kuusamon kaupunki
kaavoitusteknikko Kaiterantie 22
040 759 4218 Maankéayttd

pekka.raisanen@kuusamo.fi 93600 KUUSAMO
www.kuusamo.fi

PALAUTE OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA
Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi esittda kaupungin virkamiehille tai kaavoittajalle.

Kuusamossa, 23.9.2024, paivitetty viimeksi ... 2024

DI (maanmittaus, YKS 124)
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