KAYTANNON OHJEITA KUUSAMOON
RAKENTAVILLE

Rakennusvalvonta

PL 9, 93601 KUUSAMO

kéyntiosoite: Keskuskuja 6

e-mail: rakennusvalvonta@kuusamo.fi

Puh. 040 860 8724 ja 040 860 8726

Lupamenettely

Rakentamista koskevien padsdaanndsten, maankaytto ja rakennuslain ja -asetuksen seka kaupungin
rakennusjarjestyksen edellyttamat luvat rakennustoimenpiteen toteuttamiseen on haettava
rakennustarkastajalta ennen toimenpiteen suorittamista.

Hakemuksen kasittelyaika riippuu hankkeesta. Rakennuslupien keskimaaraiset kasittelyajat ovat yleensa 2-6
viikkoa.

HUOM!

Hakemus, joka jatetaan ilman ennakkotarkastusta, kasitelldan aina ensin neuvontapyyntoéna.

Suunnitelmien ennakkotarkastus

Rakennushankkeeseen ryhtyvdn ja suunnittelijan tulee olla yhteydessad rakennusvalvontaan niin aikaisessa
vaiheessa, ettd luvan myontamisedellytysten kannalta olennaiset kysymykset tulevat kdydyksi lapi hankkeen
suunnittelun ja lupakasittelyn kannalta riittavan ajoissa. Alustavien suunnitelmien tarkastuksella on tarkoitus
aikaansaada se, ettd lupahakemus kaikkine liitteineen on mahdollisimman taydellinen, suunnitelmat kaavan
ja maardysten mukaiset ja rakennettava rakennus on ymparistoonsa ja kayttotarkoitukseensa sopiva.
Ennakkotarkastuksessa pyritdadn selvittdmaan, mita alla lueteltuja liitteita hakemukselle tulee liittda. Kaikissa
lisarakentamis, laajennus-, korjaus- ja muutoskohteissa tarkistetaan aina kaikki kiinteiston rakennukset ja
niiden rekisteritiedot. Ennen hakemuksen kasittelya saatetaan kaikki kiinteiston rakennusrekisteritiedot ajan
tasalle.



Luvan hakemiseen tarvittavat asiakirjat
Lupahakemus tehddian Lupapiste asiointipalvelussa. Padsuunnittelija pitdd olla hyvaksytty ennen
hakemuksen jattamista ja padsuunnittelijan tulee tayttaa sdahkoinen lupahakemus Lupapisteessa.

Toimenpideilmoituslupahakemuksissa ei tarvitse olla padsuunnittelijaa, mutta hakemuksessa on esitettava
asemapiirros. Asemapiirros ja muut suunnitelmat tai piirustukset pitda olla selkeasti laadittu.

Rakennuslupia voi hakea kirjallisesti erityisestd syystd. Ole yhteydessd rakennusvalvontaan aina ennen
kirjallisen luvan hakemista. Kirjalliset hakemukset siirretdan naissakin tapauksissa aina sahkoiseen muotoon
rakennusvalvontaviranomaisen toimesta. Kirjallinen hakemus taytetdaan yhtena kappaleena ja siina pitaa olla
kaikkien hakija osapuolten allekirjoitukset. Padsuunnittelijan on kirjauduttava Lupapisteeseen ja kutsun
hankkeelle tekee talldin viranomainen.

Lupahakemuksen liitteet:
1. Valtakirja

Mikali luvan hakija(t) ei itse tee Lupapisteessd hakemusta, tulee hakemus varustaa paasuunnittelijalle tai
asiamiehelle annetulla valtakirjalla. Valtakirjassa pitdaa nimenomaan olla valtuutus hoitaa kaikkia tietyn asian
rakennuslupiin liittyva asioita.

2. Selvitys siita, ettd hakija hallitsee rakennuspaikkaa

Mikali Maanmittauslaitoksen ylldpitdmassa kiinteistotietojarjestelmasta |6ytyy hakijan tiedot, ei
rakennuspaikan hallinnasta tarvitse erillista todistusta.

Mikali kiinteistd on hankittu vasta tai siitd on jokin muu hallintaan liittyva asiakirja, tulee silloin hakemukselle
liittad esimerkiksi jokin seuraavista asiakirjoista: kauppa- tai lahjakirja, vuokrasopimus tai muu vastaava
asiakirja, josta hallintaoikeus ilmenee.

Mikali kyseessd on madradala, tulee esittdd jakosopimus tai perunkirja ja sen liitteend on oltava myos
karttakopio, josta selvida maaraalan sijainti ja rajat.

Jos rakennuspaikka muodostuu vuokra-alueesta, on hakemukseen liitettava oikeaksi todistettu kopio
vuokrasopimuksesta karttoineen seka ote kantatilan lainhuudatuspoytakirjasta.

Mikali kauppakirjassa on maininta “hallintaoikeus siirtyy ostajalle, kun kauppahinta on kokonaisuudessaan
maksettu”, tulee liittda maksukuiteista kopiot.

Yhtididen tulee lisdksi toimittaa kaupparekisteriote.
3. Kartta- ja kaavaote

Kaava-alueella ote asianomaisesta kaavasta (asema-, ranta-asema, maakunta-, yleiskaava) tai mahdollisesta
kaavaluonnoksesta. Kaavaotteet ovat helposti saatavissa kaupungin kotisivuilta Asuminen ja
ymparist6/Kaavoitus/Voimassa olevat kaavat

Haja-asutusalueella rakennettaessa esim. ote rekisterikartasta 1:10 000. Rakennuspaikka on merkittava
selvasti kartalle, samoin tieliittyma yleiselle tielle. Karttaotteen ei tarvitse olla virallisesti oikeaksi todistettu.



Karttaotteen voit saada esimerkiksi Maanmittauslaitoksen kansalaisen karttapaikasta

https://asiointi.maanmittauslaitos.fi/karttapaikka/

4.

Patevan suunnittelijan laatimat ja paasuunnittelijan allekirjoittamat rakennuspiirustukset

Suunnittelijan patevyydesta voi tiedustella rakennustarkastajilta ja kaikki piirustukset tulee laatia

Ympéristoministerion asetuksen 216/2015 ohjeen mukaisesti:

U
U

HUOM!

Paapiirustukset (pohja-, leikkaus ja julkisivupiirustus) mittakaavassa 1:50 tai 1:100
Asemapiirros 1:500 tai 1:200, laajat kohteet 1:1000

Rakennuksen laajennus-, korjaustoimenpide- ja sisdtilojen muutoslupaa haettaessa on piirustukset oltava
koko rakennuksesta!

Paasuunnittelijan allekirjoitus piirustuksiin tehdaan lupapisteessa sdhkoisesti!

O

Muut suunnitelmat, selvitykset ja liitteet: (ndma3 alla olevat liitteet pyydetdan tarvittaessa)

Savupiippusuunnitelma Ymparistéministerion asetuksen 745/2017 ohjeen mukaisesti
Kosteudenhallintaselvitys Ymparistoministerion asetuksen 782/2017 ohjeen mukaisesti
Energiaselvitys ja -todistus Ymparistoministerion asetuksen 1010/2017 ohjeen mukaisesti tai
korjaustyon tai kayttotarkoituksen muutostydon yhteydessd Ymparistoministerion asetuksen 4/13
ohjeen mukaisesti

Jatevesisuunnitelma, mikali rakennuksen jatevesia ei voida johtaa yleiseen viemariverkostoon, tulee
rakennuslupahakemuksen liitteeksi toimittaa jatevesijarjestelman asemapiirros, suunnitelma ja
mitoitus.

Tieliittymalupa tai liittymatyyppiselvitys uudisrakentamisen tai kayttotarkoitus muutostyon
yhteydessd. Yleiselle tielle tieliittymaluvista saa tietoa osoitteesta ELY-keskus.fi/Asioi
verkossa/Liikenne/Liittymalupa

Liittyman tekeminen yksityistielle tulee selvittda kyseisen yksityistien hoitokunnalta.
Kiinteistorekisteriote, missa selvida rajapyykit, rasitetiet tai muut kiinteist6a rasittavat laitteet tai
johtolinjat

Lohkomiskartta, mista selvida tarkat rajapyykkien sijainnit

Rajanaapurin suostumus tarvitaan, mikali rakennus sijoittuu kaavamaarayksistd poiketen
lahemmaksi naapurin rajaa (etdisyys < 4 metrid) tai haja-asutusalueella vastoin maankaytto- ja
rakennusasetuksen 57 § 3 momentin maarayksid. Suostumus tulee tehda kirjallisesti lomakkeella
kahden todistajan allekirjoituksella varmennettuna. Suostumuksessa pitdaa olla kaikkien naapuri
kiinteiston omistajien allekirjoitus tai valtakirja suostumuksen antamiseen.
Huom! Hankkeeseen ryhtyvan on itse hankittava suostumus rajanaapurilta

Selvitys naapureiden kuulemisesta; Naapurin kuuleminen suoritetaan aina rakennus- ja
toimenpideluvan yhteydessa tai rakennustarkastaja voi harkittuaan pitaa kuulemista tarpeettomana
maankaytto- ja rakennuslain 133 § 1 momentin mukaisesti.



Ohje naapurin kuulemiseen:

Lahtokohtaisesti hankkeeseen ryhtyvan on itse suoritettava naapureiden kuuleminen, jolloin rakennushanke
on esitettdva vahintdan asemapiirros ja padpiirustus tasoisesti rajanaapureille. Kuulemisen voi talloin
suorittaa vasta, kun rakennustarkastaja on alustavasti hyvaksynyt paapiirustukset sekd muut hankkeeseen
liittyvat suunnitelmat.

Rakennustarkastaja valitsee Lupapisteessa kuultavat naapurit ja ne ovat siella nahtavissa osoitetietoineen.

Kuulemisen voi suorittaa kirjallisesti erillisella ”Selvitys naapurin kuulemisesta” lomakkeella tai sahkoisesti
Lupapisteen naapurin kuulemistoiminnolla. Sdhkoisessa kuulemisessa sekd kirjallisessa kuulemisessa on
huolehdittava siitd, etta kaikki naapuri kiinteistén omistajat saavan tiedon hankkeen vireille tulosta.

Kirjalliseen kuulemiseen on liitettdva karttaliite, johon on merkitty kuultavat naapurit numeroin seka
selvennetty kiinteistorajat ja merkitty hakemuksessa tarkoitettu rakennuspaikka selvasti esim. varittamalla.

Mikali hakemuksessa ei ole kuultu naapureita ja kuuleminen suoritetaan hakijan pyynnoésta kaupungin
toimesta, niin silloin kaupunki perii kuulemisesta aiheutuneista kustannuksista yhdyskuntatekniikan
lautakunnan maaradaman taksan mukaisen maksun tai kunnallisen ilmoituksen julkaisemisesta taksan
mukaisen maksun + kuulutuskulut.

Naapurien nimen ja osoitteen antamisesta peritaan taksan mukainen maksu.

Kuvassa on kaksi esimerkki vaihtoehtoa naapurin kuulemistapauksista
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6. Poikkeamispaatos tai suunnittelutarveratkaisupaatos

Mikali rakennustoimenpide on vaatinut kaupungin kaavoitusviranomaisen poikkeamispaatoksen tai
suunnittelutarveratkaisupaatoksen, on alkuperdinen paatos liitettdava rakennuslupahakemus asiakirjoihin
lainvoimaisuustodistuksella varustettuna.

Mikali rakennuslupahakemus jatetdaan ennen poikkeamispdatdksen lainvoimaisuutta, on hakemukseen
lisattava jaljennods kyseessd olevasta paatoksesta. Talloin lainvoimaisuus todistus pyydetdan
rakennuslupaehdoissa esitettavaksi.

Lainvoimaisuus todistuksen saa maksua vastaan yhdyskuntatekniikan toimialan sihteeriltd, jolloin on
lainvoimaisuustodistusta pyydettaessa esitettdva alkuperainen paatos, johon lainvoimaisuustodistusleima
laitetaan.

7. Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista tulee liittdd hakemukselle mikali;
Hanke sijaitsee ennalta tunnetulla maaperdaominaisuuksiltaan epavakaalla aluealla perustamisen suhteen

Hanke on jokin muu, kuin tavanomainen rakennus esim. yli kaksi kerroksinen rakennus, teollisuusrakennus
tai tyopaikkarakennus.

8. Rakennuspaikalla tiedottaminen

Rakennuslupahakemuksen vireille tulosta tulee tiedottaa sopivalla tavalla rakennuspaikalla. Tiedotteeseen
tulee merkita: Hankkeeseen ryhtyvan tiedot, kiinteistétunnus, rakennuspaikan pinta-ala, rakennushankkeen
tiedot, kerrosluku, kerrosala. Tiedotteen tulee olla vahintaan A4-kokoa ja suojattu esim. muovitaskulla.

9. Aloittamisoikeus

Mikali rakennustyot halutaan aloittaa rakennuslupapaatoksen oikaisuvaatimusaikana, niin silloin
hankkeeseen ryhtyvan on ilmoitettava siita rakennuslupahakemuksessa kirjallisesti hakemalla aloituslupaa.

HUOM!

Kaava-alueella tarvitaan erillinen maisematy6lupa tontin maanrakennustéiden, puiden kaatamiseen tai
muuhun ndihin verrattavaan toimenpiteeseen.

Yleiskaava-alueella naita edelld mainittuja toita saa suorittaa ennen rakennuslupapaatosta maankaytto-
ja rakennuslain 128 § ja 149 d § mukaisesti.



Rakentamisen aikainen asiointi

Rakennuslupapaatoksen tultua lainvoimaiseksi hankkeeseen ryhtyvan on tutustuttava huolellisesti yhdessa
paasuunnittelijan kanssa myonnettyyn rakennuslupaan ja sen ehtoihin.

Tyonjohtajat hakemukset Lupapisteessa

Rakennustdiden vastaavan tyonjohtaja

Kiinteiston vesi- ja viemarilaitteista vastaavan tyonjohtaja
IImanvaihdon asennustydn vastaava tyonjohtaja
Jatevesijarjestelmadn vastaava tyonjohtajan

o e s R =

Maalampdjarjestelman vastaava tydnjohtaja
Vastaavien tyonjohtajien patevyysvaatimuksista voi tiedustella rakennustarkastajilta.

Huom! Mikili tyonjohtaja on hyvadksytty viiden vuoden sisalld vastaavaan tyétehtdavaan Kuusamossa, niin
hakemus kasitelldan ilmoituksena

Tyonjohtaja hakemuksessa on liitettdva vastattavaa tyotehtavaan liittyva tutkintotodistus ja
patevyystodistus

Katselmukset

Aloituskokous

Rakennuksen paikan merkitseminen
Aloitusilmoitus

Rakennekatselmus

Hormikatselmus

Kayttoonottokatselmus (osittainen loppukatselmus)
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Loppukatselmus

Rakennus aikaiset katselmuksien ohjeet |6ydat osoitteesta https://www.kuusamo.fi/asuminen-ja-
ymparisto/rakentaminen/katselmukset/

Huom! Rakennuksen sijainnin merkitseminen tulee tehda ennen rakennustdiden aloittamista

[1 Asemakaava-alueilla kartoittaja Anu Lamsa 040 078 6924
[J  Muut alueet rakennustarkastaja



