KOY Kuusamon Vuokratalot

Raistakantie 1 B, myynti



Yleista kohteesta

* 60 paikkainen tuetun asumisen palveluyksikko.

Pohde vuokralaisena, Pohde tekee asukasvalinnat.

Lainamaara:
e korkotuki 24.11.2025, 3 365 221€
e tertiaari 24.11.2025, 233 800 €

 Tasearvo 1.1.2025,25727481,57 €

* Myynnilla saadaan selkeytettya yhtion kiinteistoportfoliota, kevennettya
lainasalkkua, seka paastaan eroon korkotukilainen takapainotteisesta
lainaohjelmasta.

* Kohteen alijaama on 228 367,21 €, eli vuodesta 2017 lahtien kohteessa on peritty
lilan pienta vuokraa kuluihin nahden, osa alijaamasta johtuu myos
kirjanpitoteknisista seikoista (kulujenjako nelididen suhteen).

* Alijaama yhdessa takapainotteisen lainaohjelman, tulevien korjaustarpeiden
kanssa luovat huomattavat vuokrien korotuspaineet kohteelle. Yksittaisen
kiinteiston kanssa neuvotteluasema Pohteen suuntaan on heikompi verrattuna
neuvotellessa laajemmasta kokonaisuudesta.



Kaupan ehdot

 KOY Kuusamon Vuokratalot on hakenut VARKE:lta (Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus) lupaa kiinteiston 305-411-443-0, Raistakantie 1 B

myynnille.

* VARKE on paatoksessa ARA-05.01.00-2025-31, 28.10.2025 hyvaksynyt KOY
Kuusamon Vuokratalojen hakemuksen.

 Paatoksessa on nimetty luovutuksen saajaksi (ostajaksi) Suomen Hoiva ja Asunto
Oy:n.

* Varken maarittelema luovutus hinta O euroa.
 Kauppakirjaan merkitaan erikseen tertiaarilaina 233 800 euroa

* (Optio aliigaman tasaamisesta KOY Kuusamon Vuokrataloille, neuvoteltava Suomen
Hoiva ja Asunto Oy:n kanssa)






Kuntien on sosiaali- ja terveydenhuollon
jéirljestéimisesté annetun lain (612/2021) 6 §:n nojalla
valmisteltava valtuustolle hyvinvointikertomus ja -
suunnitelma valtuustokausittain kuntalaisten
hyvinvoinnista ja terveydestd, niihin vaikuttavista
tekijoista seka toteutetuista toimenpiteistd. Taman
lisaksi valtuustolle on vuosittain raportoitava edella
mainituista asioista.

Tassa hyvinvointikertomuksessa on kayty lapi
Kuusamon kaupungin laaja-alaista tyota hyvinvoinnin
ja terveyden edistamisessa seka nostettu esiin

eskeisia teemoja kuntalaisten hyvinvoinnista
vuosilta 2021-2025.

Hyvinvointikertomuksen pohjalta tehdyssa
hyvinvointisuunnitelman osiossa on maaritelty
hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen painopisteet,
tavoitteet ja toimenpiteet seka ndiden seuranta ja
arviointi vuosille 2025-2029.

Hyvinvointikertomus- ja suunnitelma julkaistaan
avoimessa tietoverkossa (www.kuusamo.fi) ja
toimitetaan myos hyvinvointialueelle
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http://www.kuusamo.fi/

Onnistumisia hyvinvoinnin
ja terveyden edistamisessa
valtuustokaudella 2021-
2025

« Toimiva arki, kyky selvita
asioissa

« Turvallisuuden tunteen
sdilyminen kuntalaisilla

« Luonto ja asuminen (ovat
myoOs kaupungin
strategiapainotuksina)

« Liilkuntaan panostaminen ja
olosuhteiden hyédyntaminen




Haasteita
hyvinvoinnissa

« Haasteet eri-ikaisilla mielen
hyvinvoinnissa ja pdihteissa
(kouluterveyskysely, Zekki-
kysely)

« Palveluiden saavutettavuus ja

saatavuus hyvinvointialueen
palveluissa

« Koulujen psykologien
tyopanoksen puute (Pohde)

« Kouluruokailun heikko kokemus
lapsilla ja nuorilla

e Toimeentulotukea saavien
osuuden nousu
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Hyvinvointisuunnitelman
painopisteet ja eri
Ikiaryhmien yhteiset
tavoitteet

« Osallisuus - Kuntalaisilla on
mahdollisuus osallistua, saada
aanensa kuuluville ja vaikuttaa
itselleen tarkeisiin asioihin.

« Mielen hyvinvointi - Kuntalaisten
mielen hyvinvointi paranee.

« Palvelut ja elinymparisto -
Kuntalaisten tarvitsemat palvelut ovat
saavutettavissa ja saatavilla oikeaan
aikaan. Elinymparisto ja
yhteisollisyytta tukeva ilmapiiri tukevat
hyvinvointia vahvistavia valintoja.

KUUSAMON KAUPUNK




Osallisuus: Kuntalaisilla on
mahdollisuus osallistua, saada aanensa
kuuluville ja vaikuttaa itselleen
tarkeisiin asioihin.

Lapset, varhaisnuoret ja lapsiperheet

 Lasten ja nuorten dani kuuluu - lapset ja
nuoret voivat vaikuttaa heitda koskeviin
asioihin ikdtasonsa mukaisesti.

* Nuoret ja nuoret aikuiset
* Nuorille on tarjolla heita kiinnostavia _
osallistumis- ja vaikuttamismahdollisuuksia.
« Tyoikaiset
« Kuntalaisten osallistumis- ja

vaikuttamismahdollisuudet ovat paremmin
tiedossa.

+ Kuntalaiset ovat osallisina tyéelaman ja
vapaa-ajan harrastusten kautta, yhteisoéllisyys
vahvistuu.

« Jkaihmiset
+ lkdihmiset osallistuvat ja vaikuttavat
aktiivisesti.
« Lisdksi kaikkia koskeva tavoite

« Jarjestéotoiminnan ja vapaaehtoistoiminnan
mahdollisuudet ovat entistda useamman
kuntalaisen tiedossa. Kolmannen sektorin
toiminta tukee eri-ikaisten hyvaa arkea.




Mielen hyvinvointi - kuntalaisten
mielen hyvinvointi paranee

Lapset, varhaisnuoret ja lapsiperheet
« Yhteisollinen tyo koulussa vahvistuu
« Lasten ja nuorten elintavat paranevat
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Nuoret ja nuoret aikuiset

« Paihteet ja riippuvuudet haittaavat vihemman
nuorten elamaa

* Nuoret saavat varhaisessa vaiheessa tukea
mielenterveyden haasteisiin ja haasteiden
varhainen tunnistaminen paranee. Yksinaisyys
vahenee
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Tyoikaiset
* Harrastukset ja sosiaaliset suhteet seka
terveelliset arjen valinnat tukevat hyvinvointia.

« Kaupungin hyvinvointityolla edistetaan
erityisesti heikommassa asemassa olevien
elintapoja ja elamanhallintaa. Naky
tulevaisuuteen on positiivinen.

Ikaihmiset
« lkaihmisten yksinaisyys vahenee

« Turvallinen koti ja elinymparisto tukevat
toimintakyvyn yllapitamista




Palvelut ja elinymparisto - Kuntalaisten
tarvitsemat palvelut ovat saavutettavissa ja
saatavilla oikeaan aikaan. Elinymparisto ja
yhteisollisyyttd tukeva ilmapiiri tukevat
hyvinvointia vahvistavia valintoja.
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Lapset, varhaisnuoret ja lapsiperheet

« Lapsiperheet saavat tarvitsemaansa tukea
varhaisessa vaiheessa. Vanhemmuustaidot ja
tasapainoinen perhearki vahvistuvat.

« Lapsilla, nuorilla ja perheilla on hyvinvointia ja
terveytta tukevaa tekemista.
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Nuoret ja nuoret aikuiset

« Erilaisissa elamantilanteissa oleville nuorille ja
nuorille aikuisille on heita kiinnostavaa vapaa-ajan
tekemista

* Nuoret ja nuoret aikuiset tyollistyvat nopeammin
opintojen jalkeen

Tyodikaiset
» Peruspalvelut tukevat erilaisissa elamantilanteissa
olevien kuusamolaisten hyvinvointia
« Tyo on hyvinvoinnin perusta
Ikaihmiset

« Turvallinen ja viihtyisa elinymparisto tukee
ikdihmisten arkea - esteettomyys huomioidaan
kaupungin toiminnassa



Lopuksi:

Hyvinvoinnin edistaminen on jatkuva
ja yhteinen tehtavad, joka vaatii
pitkdajdnteista tyota ja yhteistyota eri
toimijoiden kesken. Hyvinvointi ei ole
vain olosuhteiden summa, vaan myos
ihmisten kokemus omasta
elamastdaan. Taman suunnitelman
avulla suuntaamme kohti entista
osallistavampaa, turvallisempaa ja
hyvinvointia tukevaa Kuusamoa. Tyo
jatkuu vuosittain tavoitteiden,
arvioinnin ja toimenpiteiden kautta

- yhdessa voimme tehda arjesta
parempaa kaikille kuntalaisille.

Kiitos!




Indikaattoritietoja:

Kouluterveyskysely - THL

Etusivu - Sotkanet.fi, Tilasto- ja indikaattoripankki
Kouluterveyskyselyn tulokset - THL

Liikennevahingot

OTlIn Liikennevahinkoportti - avoin nettiportaali kaikkien

kaytossa!
Kulttuuri

Tilastokeskus - 13. Kulttuurin alueellinen saavutettavuus
Nuorisotyo

Nuorisotyd kunnissa — Nuorisotilastot.fi

Liikunta

LIPAS - Liikuntapaikat

Vaylat, kevyt liikenne ja ulkoilu

Liiteri-tietopalvelu

Pienhiukkaspaastot

llman epapuhtauksien paastot Suomessa
Hyvinvointikertomus

KUUSAMON KAUPU



https://thl.fi/tutkimus-ja-kehittaminen/tutkimukset-ja-hankkeet/kouluterveyskysely
https://sotkanet.fi/sotkanet/fi/index
https://thl.fi/tutkimus-ja-kehittaminen/tutkimukset-ja-hankkeet/kouluterveyskysely/kouluterveyskyselyn-tulokset
https://www.lvk.fi/onnettomuustietoinstituutti/otin-liikennevahinkoportti/
https://www.lvk.fi/onnettomuustietoinstituutti/otin-liikennevahinkoportti/
https://pxhopea2.stat.fi/sahkoiset_julkaisut/kulttuuritilasto/html/suom0012.htm
https://nuorisotilastot.fi/1131/visualisoinnit/nuorisotyo-kunnissa/
https://www.lipas.fi/tilastot
https://liiteri.ymparisto.fi/
https://www.ymparisto.fi/fi/saasteettomuus-ja-ymparistoriskit/ilmansuojelu/ilman-epapuhtauksien-paastot-suomessa
https://www.hyvinvointikertomus.fi/

KUUSAMON KAUPUNKI

Talousarvio 2026
Taloussuunnitelma 2027-2028

Kaupunginvaltuusto
9.12.2025



Arvoperusta - Strategiset
tavoitteet - Painopisteet

Strategian arvoperusta on "Rakkaus lahimmaiseen ja
luontoon”

Kuusamon luonto tarjoaa hyvinvointia sukupolvelta
toiselle ja ihmiset eldvat kestavasti ja sopusoinnussa
luonnon kanssa. Kuusamolaiset ovat sitkeita, yrittelidita
ja ylpeita elinvoimaisesta kaupungistaan.

Kehittamisen viisi tavoitetta:

* Hyvinvoiva Kuusamo

« Kestdva alueiden kehittdminen

« Elinvoimaa vahvistava kiinteistokehitys ja investoinnit

« Kuusamon kampuksen ja luontoakatemian
kehittaminen karkihankkeena

« Saavutettavuuden parantaminen ja maaseudun
monimuotoinen kehittaminen

Kasvava - Kiinnostava - Kuuluisa - Kestava

Slogan: Sua kutsuu Kuusamo
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KASVAVA

-15 000 asukasta
-25 000 yopyjad
-Monipaikkaisuus

-Elinkeinoelama
palvelutuotannossa

-Kolmas sektori

KIINNOSTAVA

-Kuusamo tunnetaan

-Tarjotaan hyvan
elaman edellytykset

-Innovatiivinen ja
verkostoitunut

KUULUISA

-Luontokaupunki
-Kaikkia kuunnellaan

-Johtaminen on
tietoon perustuvaa

”Sua kutsuu
Kuusamo”

KESTAVA

-Omavarainen

-Hankerahoitus

-Talous tasapainossa
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TALOUDEN TUNNUSLUKUJA

Kaupungin kertynyt ylijaama E  31.12.2025

Investoinnit netto toteutunut E 2016 - 2025 (10 v)
konserni Saadut inv.tuet

Investoinnit netto talousarvio TA 2026 - 2028
konserni

Kaupungin lainat TA 31.12.2026
TPE 31.12.2025
31.12.2017

Kaupungin lainat/asukas Kuusamo ta 2026

Kuusamo tpe 2025

Konsernilainat/asukas Kuusamo tp 2024
Koko maa tp 2024

(3 V)
(65%)

22 M€

141 M€
12 M€

93 M€
60 M€

88 M€ (80)
/7 M€
28 M€

5951 €/as (5 422) @

5 205 €/as

6 044 €/as
/7 263 €/as
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Lainat 2024-2026

1 000 eur

Lainat 1.1
Lisaykset
Vahennykset
Lainat E 31.12
€/asukas 31.12

Korkomenot

TP2024

64 890
15 000
10478
69 412

4 667

1 686

TPE2025

69 412
18 000
10614
/76 798

5 205

1 077

TA2026

/76 798
23 000
11 984
87 814

5 951

1 600

20



Veroprosentit 2026

Pohjois-
Pohjan- Koko
Kuusamo maa Lappi maa

Tuloveroprosentti 8,60 8,60 8,66 9,32
Yleinen rakennusten
veroprosentti 1,30 1,17 1,32 1,18
Yleinen maapohjan
veroprosentti 1,30 1,31 1,38 1,31
Vakituisen asunnon
kiinteistdveroprosentti 0,50 0,54 0,53 0,51
Muu kuin vakitusten asunnon
kiinteistoveroprosentti 1,30 1,21 1,28 1,26




Verotulojen kehitys 2015-2028
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Valtionosuuksien kehitys
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Investoinnit vuonna TAE 2026 19,3 M€ (12,5 M€)

Perustehtaviin liittyvat investoinnit 9,95 M€
Kouluverkkosuunnitelman toteuttaminen (Nissinvaaran, Rukan ja Torangin koulut)
Kaupungintalon ilmanvaihtosaneeraus
Eri kohteiden peruskorjauksia ja niiden suunnittelua
Varikon peruskorjaus
Jatehuollon ja kiertotalouden ratkaisut

Elinvoimainvestoinnit 4,2 M€
Rukan ja keskustan kaupunkiympariston kehittaminen, maankayttékorvaukset
Omaisuuden hankinta ja kiinteistojen kehittaminen
Olympiavalmennuskeskus, suunnittelu
Teollisuusalueen tonttien kehittaminen (mm. kiertotaloustoiminnot)

Muut investoinnit, infra 3,85 M€
Lilkennevaylat ja alueet (kaavatiet), yksityisteiden peruskorjaukset
Yhteishankkeet ELY:n kanssa
Kevyenliikenteen hankkeet
Reitistot ja ulkoliikuntapaikat

Irtaimisto seka vapaa-aikaan ja kulttuuriin liittyvat investoinnit 1,8 M€

Investointien toteuma vuonna 2024: 54 %, 2023: 65 % ja vuonna 2022: 75 %

Kaupunki rahoittaa Kiinteistéo Oy Kuusamon vuokrataloja 7 miljoonalla eurolla.




Tuloslaskelma

(1 000 euroa)

MTA 2025 TPE 2025 TA 2026 TS 2027 TS 2028

Toimintatuotot 13 955 13 689 14 042 14 130 14 100
Valmistus omaan kayttéon 935 986 852 900 900
Toimintakulut -62 398 -61 662 -62 794 -63 008 -63 400
TOIMINTAKATE -47 508 -46 987 -47 900 -47 978 -48 400
Verotulot 38 665 38 045 39472 39 863 40 069
Valtionosuudet 15 228 15 699 15124 14 865 15 231
Rahoitustuotot ja kulut -935 -934 -596 -650 -800
VUOSIKATE 5450 5 822 6 100 6 100 6 100
Poistot ja arvonalennukset -6 500 -6 932 -7 100 -7 100 -7 100
Rahastojen muutos 1 100 1 160 1 000 1 000 1 000
TILIKAUDEN YLI-/ALIJAAMA 50 50 0 0 0

KUUSAMON KAUPUNKI




Talousarvio 2026 tavoitteet

[Hyvinvoiva
Kuusamo

Osallisuus

Mielen
hyvinvointi

Palvelut ja
elinymparisto

\_

~N

[Kestéivéi \

alueiden
kehittaminen

Tonttien
lisdaminen
-Taajama
-Ruka

Tuulivoima kaavat
Kuubio
Invest Kuusamo

\_ J

[Kiinteistb- \
kehitys ja
investoinnit
Asunnot

Valmennuskeskus
ja stadion alue

Reitit
kehittamissuunni-
telma

[Saavutettavuus\

ja maaseudun
kehittaminen

Lentoliikenteen ja
joukkoliikenteen
kehittamistoi-
menpiteet

Elintarviketoimi-
alan
kehittamisohjelma

\_ J

/Kuusamo \

\_ J

Qitelmat /

kampus ja
luontoakatemia
Kuusamo-opisto ja
Ksak Oy
yhteistyorakenne

Elamysteollisuus
kasvustrategia

Palveluverkkosuun-




Keskushallinto

Tavoitteet

> Kuntalaisten mielen hyvinvoinnin parantaminen

- tilaisuudet ja tapahtumat, 3 kpl

» Kuntalaisten osallisuuden lisaaminen

- kyselyt jarjestoille ja kuntalaisille, 2 kpl

» Kuntalaisten tarvitsemien palveluiden saavutettavuus
- Sosiaali- ja terveyspalveluiden edunvalvonnan toimenpiteet,
5 kpl

> Henkiléston tydhyvinvoinnin seurannan kehittdminen

- Pulssi tyotyytyvdisyyskysely =) toimenpiteet 6 X /vuosi

> Henkilostomaara:
2025 =) 672
2026 =) 674




Kasvatus- ja sivistystoimi

Tavoitteet

> Koulu- ja
varhaiskasvatuspalveluverkko-
suunnitelma valmis.

» Kuusamo-opiston ja Ksak:n
yhteistyorakenne ja tilaratkaisut on
toteutettu huomioiden KAO:n
oppimisymparistot.

> Varhaiskasvatusikadiset lapset saavat
tasalaatuista varhaiskasvatuspalvelua.

> Kulttuuripalvelut tavoittaa
monipuolisesti erilaiset asukasryhmat.

> Nuorisotyo tekee kiinteda yhteistyota
koulujen ja oppilaitosten kanssa ja
edistdaa Kuusamo Kampus -asiakkaiden
kohtaamisen mahdollisuuksia.




Tulevaisuuslautakunta

Tavoitteet

> Hyvinvoiva Kuusamo:
> Mielen hyvinvointi paranee.
> Mielen hyvinvoinnin ryhmatoiminta kaynnissa

> nuorten ja lahiaikuisten tukitoiminta
kaynnissa,

> Palvelut- ja elinymparisto: nopeampi tyollistyminen,
parantaa alueelle asettautumista, kotoutumista ja
yhteis6on kiinnittymista, kylaturvallisuushankkeet
kaynnissa (Itk taso)

> Alueiden kehittaminen:
> Liike- ja teollisuustonttien sijoittuminen ja maaran
lisaaminen,
> Vakituisen asumisen ja opiskelija-asuntojen
sijoittumisen linjaus tehty,
> Kaupan suuryksikkdjen kaavoituksen linjaukset,

» Tuulivoimapuistojen kaavoitus kdaynnissa

> Visio 2045 kehittamishanke kaynnissa.

.
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Yhdyskuntatekniikka
Tavoitteet : gL
-

» Olympiavalmennuskeskuksen ja
stadionalueen arkkitehtisuunnittelu
seka hankkeen jatkolinjaukset tehty

» Kiinteistokehitys; mm. vanhan
poliisitalon tontin kehittamisen
jatkolinjaukset, Rukan koulu, KAO:n
tilaratkaisut ja kirjaston
kiinteistoratkaisu seka kaupungin
omistamien tonttien, toimitilojen ja
asuntojen myynnin edistaminen

» Uuden teollisuusalueen ja
energiahuollon kehittaminen seka
jatehuollon ja kiertotalouden
toiminnan ratkaisut

> Reitistojen kehittamissuunnitelman
toimeenpano

» Uuden rakentamislain muutosten
kayttoonotto

KUUSAMON KAUPUNEKI
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KUUSAMON KAUPUNKI

Koillis-Suomen kehittamisyhtio Naturpolis Oy

Yrityskehittamisen tavoitteet:

> Uudet yritykset: Kuusamo 90

> Yritysvierailut ja -kaynnit: Kuusamo 60

» Kasvuyritysten tunnistaminen ja tukeminen: Kuusamo 50
> Yrityspalveluseteli: Kuusamo 10

> Neuvontatapahtumat: Kuusamo 250

Aluekehittamisen tavoitteet:

> Elintarviketoimialan kehittamishankkeen kaynnistys, vesisto- ja kalastusmatkailun
kehittamishankkeen kaynnistys

» Maaseudun kehittaminen: Maaseudun kehittamishankkeet kdaynnissa, Pohjois-
Suomi-ohjelman rahoituksen hydodyntaminen

» Saavutettava ja vetovoimainen Kuusamo: Lentoliikenteen kehittamishankkeet
kdynnissa

> 1 uusi kansainvalinen hanke ja 5 kansallista kaynnistyy

> Koillisen idearahan kayttoonotto opinndytetoihin

Aluemarkkinoinnin tavoitteet:

> Alueiden kehittaminen, kiinteistokehitys ja investoinnit: Invest in Kuusamo-
markkinointiviestinnan koordinointi ja toteuttaminen

» Saavutettava ja vetovoimainen Kuusamo: tapahtumakumppanuusmallin
jalkauttaminen ja nakyvyysyhteistdiden toteuttaminen. Osaaja- ja
asukasmarkkinointi Koillismaa-kanavissa.
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