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Kuva 1 Kaava-alueen yleissijainti
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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan laajennus on lahtenyt liikkeelle Purolan kiinteiston 305-422-75-4 omistajien
aloitteesta kevaalla 2022. Samalla tehtiin kysely kaikille Kaukosaaren ranta-
asemakaavan kiinteistbnomistajille muutostarpeista. Tydn laajuus muodostui tdman
perusteella. Kaavan luonnostelu alkoi v. 2022 lopulla pohjakartan laatimisen, maas-
tokayntien ja selvitysten teon jalkeen.

Kaavatyon vireille tulosta tiedotettiin ... 2023 julkaistulla kuulutuksella. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma on paivatty alun perin 15.2.2023 ja se on ollut nahtavilla em.
paivasta lahtien.

Kaavan valmisteluaineisto oli néhtavilla ... 2023. Kuusamon tulevaisuuslautakunta
paatti ... 2023 § ... kaavaehdotuksen laatimiseen vaadittavista muutoksista. Ehdotus
oli ndhtavilla ... 202 ... ja em. lautakunta hyvaksyi kaavan ... 202 ... § ...

2.2. Asemakaava

Alkuperdinen asemakaava on laadittu normaalina paaasiassa omarantaisena kaava-
na. Alueella on jo olemassa olevia asuntoja ja lomamdkkeja usealla tilalla. Alkuperai-
seen kaava-alueeseen kuuluu muuntamatonta rantaviivaa Ala-Kitkalla yhteensa n.
6510 m, joka muunnettuna on n. 5130 m. Kaavaan on taman jalkeen tehty kaksi
muutosta ja laajennusta. Nyt tehtavalla muutoksella ei voimassa olevan kaavan ran-
tavybhykkeen rakennuspaikkojen maarid muuteta. Kaavan laajennusalueella on ran-
taviivaa Ala-Kitkalla n. 360 m, joka muunnettuna on n. 300 m sek& Kattavalammella
muuntamattomana ja muunnettuna n. 250 m.

Alue on pé&aosiltaan suuren, hyvakuntoisen jarven ranta-aluetta.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Maanomistajat vastaavat kaavan toteuttamisesta rakentamisen osalta. Caruna Oy
vastaa sahkohuollosta. Osalle jo rakennetuista rakennuksista on Takkusalmen vesi-
osuuskunnan vesijohto. Toteutuminen lahtee liikkeelle varsin pian kaavan vahvistu-
misen jalkeen.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue on erittdin hyvin pysyvaan asumiseen ja lomarakentamiseen soveltuvaa, pin-
nanmuodostukseltaan vaihtelevaa, hyvapuustoista, kangasmaastoa. Alueen sijainti
sopii erinomaisesti em. kayttétarkoituksiin. Paavesistd on suuri, varsin puhdas seka
kirkasvetinen, maasto on vaihtelevaa, puusto ja kasvillisuus hyvaa, sahkéhuolto on
helposti jarjestettaviss, tiestd on valmiina, alueella on jo pysyvaa asutusta jne.

3.1.2 Luonnonymparisto

Metsdalueet ovat manty- ja kuusivaltaista, tuoretta tai kuivahkoa kangasta. Maasto on
loivasti vaihtelevaa ja kaytdnnossa kokonaan rakentamiskelpoista lukuun ottamatta
laajennusalueen Ala-Kitkan puoleisen osan sisdmaata.

PRIKKATIETOIKKUNA
HAKU

KARTTATASOT 4|

KARTTAJULKAISU 305'422'8‘,82 /’
o | 2

TEEMAKARTAT
ANALYYSI
KAYTTOOHJE
OMAT TIEDOT

KOORDINAATTI-
MUUNNOS

INSPIRE
ILMOITUKSET
Kirjaudu - Rekisterdidy

Pa svenska - In

English

Palaute tai tukipyyntd

Kuva 2 Laajennusalueen rinnevalokartta. Kaava kasittdé kiinteiston 305-422-75-4 ranta-alueet
(Kartta: Paikkatietoikkuna 15.2.2023)

Ala-Kitkan pinta-ala on n. 4922 ha, syvyys n. 18.5 m ja ndkosyvyys n. 6.0 m. Kaava-
alueen itdosan etelapuolella olevan Kaukosaarenlahden syvyys on n. 2.2 m, Kauko-
saaren pohjoispuolella olevan Saarenhaudan syvyys on n. 7 m ja Kaukosaaren ja
Lamposaaren véli varsin matalaa eli alle 1 m syvyistd. Suomen ymparistokeskuksen
yllapitaman ”Jarvi-meriwikin” tiedot Kattavalammesta ovat ohessa.
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Kattavalampi (73.026.1.004)

Kattavalampi on keskikokoinen jarvi Koutajoki (73) -padvesistossa. Se sijai Pohjois- Supista

Pohjanmaan maakunnassa ja kuuluu Pohjois-Pohjanmaan ELYn ympéristdvastuual

Jarvi Perustiedot Hallinnolliset alueet

Nimi: Kattavalampi Pinta-ala: 13,24 ha Kunta: Kuusamo

Jarvinumero: 73.026.1.004 Syvyys: Mazkunta: Pohjois-Pohjanmaan maakunta

Vesistoalue: Kantojoen Keskisyvyys: LY-keskus: Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja

valuma-alue (73.026) Tilavuus: ymparistokeskus

Paavesistd: Koutajoki (73) Rantaviiva: 1,82 km Vesienhoitoalue: Oulujoen-lijoen vesienhoitoalue
Korkeustaso:

& Nam3 tiedot ovat perdisin Suomen ymparistokeskuksen (SYKE) tietojérjestelmists eika niitd voi muokata. Jos havaitset tiedoissa
virheitd voit ilmoittaa niista Kahvihuoneen Virheet ja korjaukset -osastolia,

rowviIcIniy
Keskustelut

«

Talle vesialueelle ei ole
vield keskusteluja.

1 +

Jarven keskustelusivu ©

Kattavalampi
Uusimmat havainnot
Ei tuoreita havaintoja
c'm.v;d,”,,.
Katta Va/a/77l77/l?a/70 Tallenna omat havaintosi

Havaintolahetills ©@

Kuva 3 Kattavalammen tiedot Jarvi-meriwiki -palvelun mukaan (Irrotus 15.2.2023)
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Kuva 5 Em. Kiinteistén Kattavalammen puoleista rantaa

Laajennusalueen metsélain mukaisten arvokkaiden elinympaéristéjen ja luonnonsuoje-
lu- tai vesilain mukaisten erityisten luontotyyppien inventointi on tehty kesalla 2022.
Selvitys on liitteend. Muutosalueiden luonnonolot on selvitetty aiempien kaavahank-
keiden yhteydessa eika niita tassa toisteta. Varaukset otetaan kaavakartalla huomi-
oon.

Muutosalueella ei ole l16ydetty muinaisjaannoksia Pohjois-Pohjanmaan museon suo-
rittamissa tutkimuksissa aiempia kaavoja varten. Laajennusalueelta Keski-
Pohjanmaan Arkeologiapalvelu suoritti tutkimuksen kesalla 2022. Sahkopostilla
19.8.2022 on todettu, ettei alueella ollut muinaismuistoldytoja. Raportti tulee liitteeksi.

Alueella ei ole perinnemaisemia (P-P ymparistokeskus: "Pohjois-Pohjanmaan perin-
nemaisemat”), kulttuurihistoriallisesti merkittéavia kohteita (P-P liitto: “Pohjois-
Pohjanmaan kulttuurihistoriallisesti merkittavat kohteet”) tai kallioalueita (Suomen
ympadristbkeskus: “Luonnon ja maisemansuojelun kannalta arvokkaat kallioalueet
Pohjois-Pohjanmaalla”). Vuosina 2013-2015 tehdyssa inventoinnissa "Arvokkaat mai-
sema-alueet Pohjois-Pohjanmaalla” maakunnallisesti arvokkaaksi uudeksi alueeksi
esitettiin "Kitkan jarvimaisemat” -kohdetta. Valtioneuvoston paatoksella 18.11.2021
on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkoittamaksi valtakunnalliseksi ar-
vokkaaksi maisema-alueeksi osoitettu numerolla 156 “Kitkajarvien ja Riisitunturin
maisemat”. Sen tiedot on ohessa.

* ** *k*% *kk*k *k*% *k*% * *k*% *k*% *kk*k *k* *kk*
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Kuva: Tapio Heikkila

| 56. Kitkajarvien ja Riisitunturin maisemat

Maakunta Pohjois-Pohjanmaa, Lappi
Kunta Kuusamo, Posio
Maisemamaakunta Kainuun ja Kuusamon vaaramaa
Maisemaseutu Kuusamon vaaraseutu
Pinta-ala 60 989 ha, josta

kosteikkoja ja avointa suota: 997 ha

maatalousalueita: 1413 ha

metsia seka avoimia kankaita ja kalliomaita: 28 445 ha
rakennettuja alueita: 1 115 ha

vesialueita: 29 019 ha

Arviointi

Kitkajarvet ja niitd ympéréivit vaarat muodostavat komean ja merkittdvan maisemallisen kokonaisuuden, jota
luonnehtivat laajat nikymit sekid huomattavat luontoarvot. Alueella on monipuolisia tunturi-, suo-, metsi- ja




KUUSAMON KAUPUNKI

KAUKOSAAREN RANTA-ASEMAKAAVAN OSITTAINEN MUUTOS JA LAAJENNUS

jérviluontokohteita, joiden arvoja on suojeltu osana Natura 2000 -verkostoa ja kansallisia luonnonsuojeluoh-
jelmia. Maisemallisia kiintopisteitd ovat Riisitunturi ja Kouvervaara niitd ympiroivine vaara-alueineen scké
laajaselkiiset Kitkajarvet. Alue on myds kulttuurihistoriallisesti kerroksellista elinkeinomaisemaa, jota luon-
nehtivat rakenteeltaan edustavat jérvi-, ranta- ja rinnekylit sekd useat suo- ja rantaniittyjen perinnebiotoopit.

Luonnonpiirteet

Kitkajdrvien ja Riisitunturin maisema-alueen kallioperd kuuluu Kuusamon liuskealueen luoteisosaan, jossa
vulkaaniset ja sedimenttisyntyiset kivilajit vaihtelevat kerroksellisina jaksoina. Tyypillisimpié kivilajeja ovat
kvartsiitti, amfoboliitti, ultramafiitti, gneissi seké graniittiset kivet. Kallioperiissda on myds useita erisuuntaisia
siirros- ja murroslinjoja. Topografista yleiskuvaa hallitsevat lounas-koillissuuntaisten Kitkajarvien molemmin
puolin kohoavat vaarat, joista Yli-Kitkan luoteisrannan Riisitunturi nousee 465 metrin korkeuteen merenpin-
nasta ja noin 225 metrin korkeuteen Kitkajirvien pinnasta. Kaakkoisrannan Kouvervaara ja Naatikkavaara
kohoavat yli 420 metrin korkeuteen merenpinnasta.

Maaperiltiéin maisema-alue on moreenivaltainen. Sitd halkoo kuitenkin itd-linsisuunnassa harju, joka kulkee
Yli-Kitkan itdpuolella noin 20 metrin korkuisena Noivionharjujen jaksona ja linsipuolella muodoltaan episel-
vempind Korkeaharjun ja Jikildmaan kangasalucena. Toinen laajempi lajittuneen aineksen muodostuma on
Riisitunturin pohjois- ja koillispuolella kulkeva harju, joka laajenee deltaksi Kivilahden alueella Riisitunturin
ja Yli-Kitkan vilissd. Maisema-alueella on myds moreenikumpuja ja jédtikkoeroosion synnyttimia vakoutu-
mia, ja Riisitunturin rinteilld nikyy jadtikditymisajan aikaisia lieveuomia. Paikoitellen moreenipatja rakoilee
kalliopaljastumina.

Riisitunturi ympéristdineen on tunnettu valtakunnallisesti edustavista ja varsin hyvin tutkituista rinnesoistaan,
jotka ovat tyypillisimmin kalvakka- ja rimpinevoja. Alueen runsaiden lihteiden yhteydessi on myos lettosoita.
Lakialueiden suot ovat kuusta kasvavia rdmeiti, ja rinteiden vilisissi notkelmissa sekd tasanteilla on kasvilli-
suudeltaan tuottoisia nevoja, joista monet ovat olleet niittykaytossd. Moreenipohjaisten metsdmaiden ja suo-
alojen vaihtelu leimaa myds yleispiirteiltiéin matalampaa Ala-Kitkan ympiristod.

Vaarojen ohella alucen maisemallinen kiintopiste on murtumalaaksossa sijaitseva, noin 48,5 neliokilometrin
laajuinen Kitkajirvien allas, joka jakautuu Yli- ja Ala-Kitkaan. Ravinteisuudeltaan karu Kitka on Suomen
ainoa sdannostelemiton suurjirvi. Se sijaitsee muita suurjérvia korkeammalla, runsaan 240 metrin korkeudella
merenpinnasta. Maanselin vedenjakaja kulkee Kitkajirvien etelapuolella, ja Ala-Kitkasta alkunsa saava Kit-
kajoki kuuluu Koutajoen vesistoalueeseen. Kitkojen vedenpintaa on laskettu 1800-luvulla kahdessa vaiheessa
noin 2,1 metrié alueen niittyalan lisiamiseksi.

Kitkajérvien pohjassa ja ympiristossi on runsaasti lihteitd, ja jarven molemmin puolin kulkevat harjualueet
ovat merkittivid pohjavesialueita. Lihteisyyden ansiosta jirvien vedenlaatu on erinomainen, joskin vesiluon-
non tila on heikentynyt rehevéitymisen takia. Alucen maaperisti sckd kallioperén rikkonaisuudesta johtuen
jarvet ovat ranta- ja pohjamuodoiltaan monipuolisia. Kitkajérvilld on lukuisia hickkapitoisia ja pienikivisii
rantoja, matalikkoja ja karikoita, sekd aina 40 metriin asti ulottuvia syvénteitd. Jirvissd on noin 500 eri kokoista
luotoa ja saarta, ja matalikoilta paljastuu ajoittain kivirdykkioiti ja hickkasarkkid. Jarvien linnusto ja kasvilli-
suus ovat lajistoltaan monipuolisia. Kitka on tunnettu myos pienestd muikustaan, "Kitkan viisaasta”, joka kuu-
luu harvoihin Euroopan komission asettaman alkuperdnimisuojan (SAN) saaneisiin suomalaistuotteisiin. Li-
siksi jarvissi elad alkuperiiset taimen-, harjus- ja siikakannat.

Valtaosa maisema-alueen metsistd on karuhkoja variksenmarja-puolukkatyypin tai variksenmarja-mustikka-
tyypin kuusikoita, mutta alueella on paikoin myos kalkkivaikutteista kasvillisuutta seké osin suojeltuja Iehtoja
ja lettoja. Riisitunturin korkeimmat huiput sijaitsevat metséinrajan ylapuolella, ja vaaran lakialueilla esiintyy
tunturikasvillisuutta.

Alueen monipuolista luontoa on suojeltu useilla yksityisilld ja valtion suojelualueilla. Yli-Kitka ja Luonselka
kuuluvat Natura 2000 -verkostoon ja ovat kansainvilisesti arvokkaita lintualueita (IBA). Koutajoen latvave-
sistd myos on suojeltu koskiensuojelulailla. Riisitunturin alueelle on perustettu kansallispuisto vuonna 1982,
ja vilittomésti vaaran eteldpuolella sijaitsee Karituntureiden vuonna 1988 perustettu laaja soidensuojelualue.
Soiden- ja lehtojensuojelualueita on perustettu myos Kitkajérvien itdpuolelle Vasaraniemen ja Kouvervaaran
seuduille. Riisitunturin kansallispuisto, Vasaraniemen suot ja Kouvervaaran Iehdot ja suot kuuluvat Natura-
verkostoon.

* ** *k*% *kk*k *k*% *k*% * *k*% *k*% *kk*k *k* *kk*
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Kulttuuripiirteet

Kitkajarven ympiristossd on asuttu jo kivikaudella, ja alueelta on 16ydetty useita muinaisjaannoksid, kuten
asuinpaikkoja ja pyyntikuoppia. Muinaisjaannokset sijoittuvat tyypillisesti vesistdjen varsille ja nykyisten vaa-
rakylien ldheisyyteen kuvastaen sekd varhaista asutus- ja elinkeinohistoriaa ettd vesistdjen merkitystd kulku-
reittind. Alue on ollut uuden ajan alkuun saakka metsiasaamelaisten asuinaluetta, ja saamelaishistoria nikyy
edelleen paikannimistossd. Vakinainen suomalaisasutus levisi Kitkajirvien rannoille 1600-luvun kuluessa.
1700-luvun loppuun mennessd myos saamelaisviesto oli ryhtynyt uudistilallisiksi.

Nykyinen maatalousvaltainen asutus sijaitsee tyypillisesti jdrvien rannoilla, jarviin ulottuvilla pitkdnomaisilla
niemilld ja jarvien vilisilld kapeilla kannaksilla seké rykelmini ja nauhoina matalilla vaaroilla. Edustavaa rin-
neasutusta on muun muassa Vasaraperilla, Tolvassa, Suonnankylassé ja Lohirannalla. Alueen kylit muodos-
tavat melko selvid keskittymid, joiden vilisilli taipaleilla on joitakin yksittdistaloja. Jirvien rannoilla on run-
saasti loma-asutusta.

Kitkajérvien ympéristoon raivatut peltoalat ovat melko pienid ja sirpaleisia, joskin esimerkiksi Lohirannan,
Vasaraperin ja Tolvan kylissd on my6s laajoja yhtendisid peltoja. Lahes kaikki alueen asuinrakennukset ovat
sotien jélkeiseltd ajalta, mutta sielld tdilld on my6s vanhoja perdpohjalaistyylisid padrakennuksia. Maisema-
alueella on lisidksi runsaasti perinteisi talousrakennuksia, kuten aittoja, riihid ja latoja, sekd joitakin muita
maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaiksi katsottuja rakennetun ympiriston kohteita, kuten vanhoja koulu-
rakennuksia.

Alueen kyldt ovat edelleen monilta osin elinvoimaisia ja aktiivisia. Niiden elinkeinot perustuvat maa-, metsi-
ja porotalouteen. Maatalouden historiasta kertovat useat niittytaloudessa hyddynnetyt suot, puronvarret ja
ranta-alueet vanhoine latoineen ja perinnebiotooppeineen. My6s kalatalous on ollut alueella tirkeda, ja siihen
liittyvid rakenteita ja rakennuksia l6ytyy edelleen jérvien rannoilta. Liséksi Kitkajarvien elinkeinomaisemaa
leimaa savotta- ja uittokulttuuri. Yli-Kitkan eteldosassa, Kuorikkiseldn rannalla on 1900-luvun alussa raken-
nettu, valtakunnallisesti merkittéviksi rakennetuksi kulttuuriympéristoksi médritelty Kitka- ja Livojéarvien vi-
linen tukinsiirtolaitteisto. 1960-luvulle saakka kéytossi olleeseen kokonaisuuteen kuuluvat satametrinen siir-
tolaitosrakennus, apurakennuksia seki Livojarvelle saakka ulottuva uittokouru. Alueen vanhasta metsékult-
tuurista kertovat my®ds tervahaudat ja hiilimiilut.

Kitkan alue on pitkaaikainen matkailukohde, jonka maisemia ja luontoa esimerkiksi Into Konrad Inha ja Reino
Rinne ovat kuvanneet kirjoituksissaan. Alueen maisema-arvot ovat edelleen tirkeitd matkailuelinkeinolle, joka
tukeutuu niin Riisitunturin kansallispuiston kuin Kitkajérvienkin vetovoimiin vaellus-, retkeily- ja kalastus-
kohteina.

Maisemakuva

Kitkajérvien ja Riisitunturin maisema-alueen topografia on Kuusamon vaaraseudulle ominaiseen tapaan jyrk-
kapiirteistd, mutta alueella on my®6s alavia metsi- ja suomaita sekd laajoja yhtendisid vesistoalueita. Kitkajarvet
muodostavat vaarojen rajaaman taustamaiseman kanssa puhuttelevan kokonaisuuden, jossa nikymalinjat ovat
laajoja ja monin paikoin erdmaisia. Nakymat suojelluilta vaara-alueilta Kitkajérville ovat olennaisia alueellisia
identiteetti- ja vetovoimatekijoiti, joiden kokonaisarvoa maisema-alueen merkittéiva eldin- ja kasvilajisto ko-
rostaa. Avaraselkidisen Kitkan sekd jarviltd avautuvien metséisten niakymien ohella alueen maisemallisia tun-
nuspiirteitd ovat korkeimpien vaarojen profiilit seka etenkin Riisitunturin talviset tykkykuusistot.

Maisema-alueen asutus on sijoittunut tasaisesti, mutta ensisijaisesti kylikeskuksiin keskittyen ympiri Kitka-
jarven ranta-alueita. Kylimaisemat ovat yleisilmeeltddn ja mittakaavaltaan pddosin tasapainoisia ja elinvoi-
maisia, vaikka rakennusperinnon kannalta merkittavia kohteita on rajallisesti. Kylien maisemalliset ja kulttuu-
rihistorialliset arvot liittyvit ennen kaikkea jérvi-, ranta- ja rinnekylétyyppejé edustaviin kyldrakenteisiin seké
rantaan viettdvien peltojen yli avautuviin jarvi- ja vaaramaisemiin.
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Kitkajdrvien ja Riisitunturin maisemat

Kunta: Kuusamo, Posio
Maakunta: Pohjois-Pohjanmaa, Lappi

Palopera

Jumisk

Rilsitunturin kansg#

0. 28
— — kT

Kiine

Mourua: Sukerjarven luonnonpuisto

KUUSAMO

D Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue 2021

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet: SYKE
Taustakartta: MMLAWMTS, 05/2021

Kuva 6 Valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen tiedot
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3.1.3 Rakennettu ympaéristo

Kaava-alueen rakentamistilanne selvidd ajan tasalle laitetulta pohjakartalta seka
oheiselta kartalta. Kaukosaareen tulee Takkusalmen vesiosuuskunnan vesijohto. 20
kV korkeajannitekaapeli tulee Ala-Kitkan pohjassa Kaukosaareen ja edelleen pien-
jannitekaapelina Lamposaareen. Muutos- ja laajennusalueella ja sen lahella on useita
asuin- ja lomarakennuksia talousrakennuksineen. Rakennuskanta on esitetty oheisel-
la kartalla.
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Kuva 7 Alueen ja sen ympariston rakennustilanne Paikkatietoikkunasta (Irrotus 15.2.2023)
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Kuva 8 Purolan kiinteiston 305-422-75-4 lansipuolella olevia rakennuksia, ensin Kattavalammella
jasitten Ala-Kitkalla

3.1.4 Maanomistus

Kaavatyd koskee yksityis- tai yhtibomistuksessa olevia kiinteistdja

3.2. Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Pohjois-Pohjanmaan _maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriossa
17.2.2005. 1. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 2.12.2013
ja vahvistettu ymparistdministeriossa 23.11.2015. 2. vaihemaakuntakaavan maa-
kuntavaltuusto hyvaksyi 7.12.2016 eika paatoksesta ole valitettu. 3. vaihemaakunta-
kaavan ehdotus on ollut nahtavilla 28.3.-27.4.2018. Maakuntahallitus on 21.5.2018
antanut vastineet muistutuksista ja lausunnoista ja esittdd maakuntavaltuustolle kaa-
van hyvaksymista. Korkein Hallinto-oikeus on 17.1.2022 antanut paatdksensa vali-
tuksista ja kaava on lainvoimainen. Energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan valmis-
teluaineisto oli n&htavilla 8.8.-23.9.2022.

Oheisella kartalla on epavirallinen yhdistelm& vahvistettujen maakuntakaavojen sisal-
I0sta. Koska maakuntakaava ei ole voimassa yleiskaavojen alueella, ei merkinttja ole
tarkemmin selostettu. Maakuntakaava on kuitenkin ohjeena yleis- ja asemakaavoja
laadittaessa ja muutettaessa.
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Kuva 9 Epévirallinen maakuntakaavayhdistelméa. Kaava-alue sinisen ympyréan sisalla

Kuusamon kaupunginvaltuusto on 14.11.2016 § 76 ja uudelleen muotovirheen takia
13.12.2016 8§ 81 hyvaksynyt koko kaupunkia koskevan Strategisen yleiskaavan.

Kaava on esitetty kolmena eri teemana. Sininen ympyra osoittaa kaava-alueen sijain-
nin.
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Kuva 10 Yleiskaavan kartta 1, yhdyskuntarakenne ym.
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Kuva 11 Yleiskaavan kartta 2, maisema ja kulttuuri
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Kuva 12 Yleiskaavan kartta 3, luonnonsuojelu ym.
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MATKAILUN YDINALUE
@ Alue on valtakunnallisesti ja kansainvalisesti merkittava matkailu- ja virkistysalue,
— — jonka kehittaminen mahdollistetaan vaalimalla vesistojen ja ympariston tilaa.
Tarkemmassa suunnittelussa ydinalueelle muodostetaan paivaretkeilyyn tarkoitettuja
reitteja ja virkistyskohteita.

Maa- ja porotalous seka muu maankaytto on alueella mahdollista muiden
kaavamerkintojen mukaisesti. Metsatalous on alueella sallittu metsalain mukaisesti.
Suojelualueiden ulkopuolella maa-aineslain mukainen maa-ainesten otto ja
murskaus ovat sallittuja.

Alueella ei voida harjoittaa kaivos-, rikastus- ja jalostustoimintaa. Kuusamo
kaupunki ei kaavoita alueelle kaivostoimintaa tai rikastus- ja jalostuslaitoksia.

at-1 " " :
_.._ KITKAN YMPARISTON KYLIEN KEHITTAMISALUE
Alueella kehitetaan monipuolisesti maaseudun elinkeinoja, asutusta,

matkailupalveluja ja kulttuuriymparistéja. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
asutus ja loma-asutus tulee sijoittaa olevan rakenteen yhteyteen. Rannan ja
vesistdén yleinen virkistyskaytté on turvattava.

VAPAA-AJAN ASUMISEN KEHITTAMISVYOHYKE

Merkinnalla on osoitettu vesistéjen rannoilla sijaitsevia vyohykkeita, joita voidaan
kehittaa erityisesti vapaa-ajanasumisen ymparistdina. Alueiden kehittaminen tukee
olevia kylia. Vyohykkeella edistetaan lisaksi rantojen ja vesiston
virkistyskayttomahdollisuuksia sekad monipuolisia maaseutuelinkeinoja. Rakentamista
tulee tarvittaessa ohjata rantayleiskaavoilla tai ranta-asemakaavoilla.

A LEIRINTAALUE, LOMAKYLA, MATKAILUPALVELU

EL-C-LCEEECT SEUDULLINEN MOOTTORIKELKKAILUREITTI/-URA
Reittia kehitetaan ja pidetaan kunnossa siten etta Koillis-Suomen
tarkeiden matkailukohteiden véaliset moottorikelkkayhteydet sailyvat

A KALASATAMA
Alueelle sijoitetaan ammattikalastusta palvelevat kalankasittely- ja sailytystilat.

VENEVAYLA

ma-2

MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE

Maakunnallisesti arvokas maisema-alue

Alueen kaytdéssa, suunnittelussa ja metsien hoidossa tulee edistaa
maisema-arvojen sailymista.

(ma-3)
@ ) MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE

] Paikallisesti arvokas maisema-alue
1 Paikallisesti arvokas maisema-alue, jonka rajausta tulee tarkentaa
alemmanasteisessa suunnittelussa. Alueen kaytéssa ja suunnittelussa
tulee huomioida maiseman arvot. Maatalous, porotalous ja metsanhoito
ovat alueella sallittua. Metsanhoidossa noudatetaan metsélain saadoksia.
Maa-ainesten otto ja murskaus on sallittua ja se tulee suunnitella siten,
ettei se aiheuta kohtuuttomia maisemahaittoja.

| KIINTEA MUINAISJAANNOS

Merkinnalla on osoitettu muinaismuistolailla rauhoitetut kiinteat
muinaisjaannokset. Kohteen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen ja
muu siihen kajoaminen on kiellettya muinaismuistolain nojalla. Aluetta
koskevista suunnitelmista tulee pyytdad museoviranomaisen lausunto.

—————— RANTA-ASEMAKAAVA-ALUEEN RAJA

Kuva 13 Valtuuston 14.11.2016 ja 13.12.2016 hyvaksyman yleiskaavan merkintdja ja maarayksia
alueelle tai sen lahelld

Alueen lahelld on varsin paljon muita ranta-asemakaavoja, etenkin Rukan ymparilla.
Niiden sijainti ja summittainen sisalté on oheisilla kartoilla.
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Kuva 14 Rantakaavatilanne alueen ymparilla, Kaukosaaren ranta-asemakaava sinisen ympyran sisalla (Lahde:
Kuusamon kaupunki, internet -sivut, 24.3.2023)
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Kuva 15 Kaukosaaren ranta-asemakaavan ja lahelléd olevien ranta-asemakaavojen sisaltd. Siniset rajat kuvaavat
kaavan tai sen muutoksen rajoja (Lahde: Kuusamon kaupunki, internet -sivut, 15.2.2023)
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Kuusamon kunnanvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjéarjestyksen valtuustossa
18.9.2017 § 50 ja itseoikaisuna 11.12.2017 § 65. Uudessa rakennusjarjestyksessa on
todettu, ettd rakennusoikeus on kaupunginvaltuuston 14.11.2016 § 76 ja 13.12.2016
§ 81 hyvaksymé&n Kuusamon strategisen yleiskaavan mukainen. Siind yksityiseen
lomarakentamiseen kaytettavalla rakennuspaikalla (RA) asuinrakennus voi olla 150 k-
m2 ja talousrakennus 100 k-m2. Yleiskaava ei ole lainvoimainen valitusten johdosta.
Kaavanmuutoksessa sovelletaan em. paatésten maarayksia ja ohjausvaikutusta.

Alue ei ole rakennuskiellossa.

Pohjakartta on alun perin laadittu mittakaavassa 1:4000 kesalla 2005 kayttaen
maastokarttakuvausta ja maastossa suoritettuja tdydennysmittauksia. Kartta on hy-
vaksytty 2.10.2006 yhdyskuntajohtaja Mika Mankisen viranhaltijapaatoksella § 81.

Karttaa tdydennettiin GPS -mittauksilla ja ortokuvia kayttamalla uusien teiden, raken-
nusten, Kkiinteistorajojen jne. osalta. Kartta on aiemmin muunnettu Gk29 -
koordinaattijarjestelmaan ja 1:2000 -mittakaavaan. Laajennusalueen korkeusjarjes-
telm& on N2000. Kartan laajennus on hyvéksytty ....

4, ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIREET

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Maankayttd- ja rakennuslaki edellyttaa kaavoitusta rantarakentamisen ohjaamiseksi.
Poikkeusluparakentaminen ei ole perusteltua muutosten kasittelyssa. Sisamaahan li-
sataan uusia rakennuspaikkoja alueen lansiosassa. Muutoin muutokset ovat vahaisia
korjauksia rajoihin ja rakennusoikeuteen. Kaavan laajentuminen tapahtuu aiemman
kaavan sisalld, jolloin alue yhtenaistyy. Kaavoitusmenettelylla turvataan mydés raja-
naapureiden oikeudet. Alueen kiinteistdjaotus on paikoitellen jo varsin tihea.

4.2. Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaavan laatiminen on lahtenyt liikkeelle maanomistajien aloitteesta v. 2022 kevaalla.
Heti suoritettiin kysely koko kaavan maanomistajille, milla perusteella ilmeni eraita
muutostarpeita voimassa olevaan kaavaan. Kaavan vireille tulosta tiedotettiin ....
2023.

Kaavan luonnostelu alkoi vuoden 2022 lopulla pohjakartan laajennuksen, maasto-
kayntien ja selvitysten jalkeen.

Kaavan kaynnistamisen takia on kayty keskusteluja, neuvotteluja, puheluita ja sahko-
postien vaihtoa maanomistajien, kaupungin ja kaavoittajan valilla.

4.3. Osallistuminen ja yhteisty6
4.3.1. Osalliset

Osallisia ovat ainakin seuraavat tahot:
- maanomistajat ja asukkaat
- kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat
- lahialueiden asukkaat ja loma-asukkaat
- jarvelld ja ympéristossa liikkuvat veneilijat, hiihtajat, moottorikelkkailijat jne
- kaupungin hallintokunnat
- maankaytto
- rakennusvalvonta
- ympéristotoimi
- tekninen toimi
- yhdyskuntatekniikka
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- Caruna Oy
- Takkusalmen vesiosuuskunta
- viranomaiset
- Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistdkeskus
- Pohjois-Pohjanmaan liitto
- Pohjois-Pohjanmaan museo
- Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
- kuusamolaiset seurat ja yhdistykset
- Alakitkan paliskunta

4.3.2. Vireilletulo

Uuden maankayttd- ja rakennuslain mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(oas) on paivatty alun perin 24.3.2023 ja se on ollut ndhtavilla ... 2023 alkaen, jolloin
kaavan vireille tulosta on ilmoitettu. Oas on paivitetty alueen laajentumisen johdosta.

4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan laatimisen yhteydessa on kayty keskusteluja maanomistajan, kaavoittajan ja
kaupungin edustajan kanssa eri vaiheissa

Kaavan valmisteluaineisto (=kaavaluonnos) oli nahtavilla MRA 30 & mukaisesti ...
2023 valisen ajan. Mielipiteita ..... Lausunnoissa todettiin seuraavaa:

Tulevaisuuslautakunta ... 2023 § ... paatti, etta ....

Kaavaehdotus oli nahtavilla .... 202 ... vélisen ajan. Muistutuksia ..... Lausunnois-
sa todettiin seuraavaa:

Kuusamon tulevaisuuslautakunta .... 202 ... § ... paatti ....
4.3.4. Viranomaisyhteistyo

Viranomaisneuvottelua ei ole tarpeen pitaa, koska kyseessa on vahainen muutos, jol-
la ei muuteta kaavan rakennetta. Kaavan laajennuksen merkitys on myds vahainen.
Valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen ei ole merkittdvaa vaikutusta.

4.4. Asemakaavan tavoitteet
4.4.1. Lahtokohtatavoitteet

Valtioneuvosto on 30.11.2000 antanut paatoksensa maankaytto- ja rakennuslain 22 8
mukaisista valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista. Ne tulivat voimaan
1.6.2001. Tavoitteet on vahaisilla tarkistuksilla uudistettu 13.11.2008 tullen voimaan
1.3.2009. Seuraava uudistus on hyvaksytty valtioneuvostossa 14.12.2017 ja tavoit-
teet tulivat voimaan 1.4.2018. Uusilla tavoitteilla pyritaan:
= tukemaan siirtymista vahahiiliseen yhteiskuntaan
= edistimdan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston kestavaa kayt-
toa
= Juomaan mahdollisuuksia elinkeinojen uudistumiselle alueidenkayttn avulla
= huomioimaan kaupungistumisen tarjpamat mahdollisuudet ja vastaamaan sen
tuomiin haasteisiin
Valtakunnallisen alueidenkayttdtavoitteet kasittelevéat seuraavia kokonaisuuksia:
= toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
= tehokas liikennejarjestelma
= terveellinen ja turvallinen elinymparisto
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= elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist® seka luonnonvarat
= uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaavan vaikutusta tavoitteisiin seka niiden edistamista on kuvattu seuraavassa taulu-

kossa.

Tavoite

Kaavan vaikutus ja tavoitteen edistdminen

Toimivat yhdyskunnat ja kesta-
va liikkuminen

Kaavanmuutoksella ja -laajennuksella ei muuteta kaavan
rakennetta. Alue on Kitkan kylakeskuksen ja Rukan mat-
kailukeskuksen lahella, yleisen tien lahellda ja tiestd on
paaosin rakennettu.

Tehokas liikennejarjestelma

Alueelle on tarpeet tayttavat tieyhteydet, joita on ajoittain
parannettava. Uusia teitd on jonkin verran rakennettava
uusiin kortteleihin. Muutos ei vaikuta jarjestelmiin millaan
tavalla

Terveellinen ja turvallinen

elinympaéristo

Hieman melua aiheutuu Viitostiesta jarven kautta ja venei-
lysta ja kelkkailusta jarvella. Jatevesien kasittely hoidetaan
nykyisten maaraysten mukaisesti, joten pinta- tai pohjave-
sien tila ei heikenny. Aluetta voidaan pitda terveellisena ja
turvallisena asuin- ja lomaympéaristona.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuu-
riymparistd sekad luonnonvarat

Alueella ei ole merkittavaa kulttuuriymparistéd, rakennus-
perintdkohteita tai tiedossa olevia muinaisjaannoksia, joten
niihin ei ole vaikutusta. Luontoarvot on otettu huomioon.
Alueen rakentaminen, elaminen ja kayttd tehdééan ymparis-
toystavallisesti mahdollisimman vahan luonnonvaroja kayt-
téden. Valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen
kohdistuvat vaikutukset ovat vahaisia. Tavoitetta ediste-
taan.

Uusiutumiskykyinen energia-

huolto

Nykyiset verkostot riittavat alueen liikenndintiin ja tekni-
seen huoltoon eikd suurta lisdkuormitusta aiheudu. Ener-
gian tarve on suhteellisen vahainen ja hoidetaan olemassa
olevien verkostojen kautta. Tavoitetta edistetaan.

Maakuntakaavassa tai vaihemaakuntakaavoissa alueelle ei ole varauksia maise-
ma-aluetta lukuun ottamatta.

Kaupungilla ei ole erikseen annettuja tavoitteita.

Muutos pyritdén laatimaan siten, etta kaavan toteuttamiskelpoisuus paranee. Kortte-
lissa 6 on yhdella tontilla nro 2 neljd aiemmin vuokrakayttssa ollutta lomarakennusta,

jotka jo alun perin olivat eri kiinteist6illa ja omistajilla. Vuokraustoiminta on loppunut ja

omistus osittain muuttunut. Tontti pidetdan yhtena tonttina, mutta rakennusoikeus eri-
tellaén Kiinteistdittdin ja yhdelle lisatdan rakennusoikeutta. Muut omistajat eivat li-
saystéa ole halunneet eika kaupunki sallinut jakoa useampaan tonttiin. Korttelissa 15

yhden tontin rakennusoikeutta lisatdan. Kiinteistblle 305-422-8-32 osoitetaan sisé-

maan mitoituksen sallimat kolme rakennuspaikkaa. Ne ovat kortteliin 4 menevén tien
takana, joten suhteellisen lyhyesta rantaetéisyydesta huolimatta, niitéd on pidettava si-

samaan tontteina. Kaavan laajennuksella kiinteistolle 305-422-75-4 osoitetaan ranta-

viivan mitoituksen sallima rakennuspaikkamaara.
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4.4.2. Tyon aikana syntyneet tavoitteet

Eri neuvottelujen ja keskustelujen aikana syntyneet epéviralliset tavoitteet ja kuule-
misvaiheet on kaavan tydstamisessa otettu huomioon.

4.5. Asemakaavaratkaisujen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Alustavat vaihtoehdot ja niiden arviointi

Alkuperdisen kaavan laadinnassa ja sen jalkeen tehdyissa muutoksissa on tutkittu
erilaisia sijoitteluvaihtoehtoja ja maaria. Maanomistus on jo silloin pitkalle sanellut
kaavan sisallon. Nyt tekeilla olevassa tydssa on kaupungin ja maanomistajien kanssa
kayty lapi kaavan mitoitusta, kortteleiden sijoittelua, tieyhteyksia jne ja niiden seka
selvitysten perusteella on laadittu kaavaluonnos.

4.5.2. Ratkaisun valinta ja perusteet

Em. perusteilla on paadytty esilla olevaan kaavaratkaisuun.

Muutos- ja laajennusalueelle osoitetaan mitoituksen salliessa uutta rakentamista.
Kaukosaaren ja lahialueen rakennuspaikat ovat keskitetysti lahekkéain, jolloin teiden
auraukset ja muu tekninen huolto voidaan hoitaa yhdessa. Rakennusoikeutta kasva-

tetaan Kuusamon uuden rakennusjarjestyksen ja yleiskaavan mukaisesti.

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Kaava-alue on Kuusamon parhaimpiin jarviin kuuluvan Ala-Kitkan rantaa. Runkoties-
tot ja mokkitiet on rakennettu osittain muutos- ja laajennusalueille. Rakentaminen tu-
lee osaltaan tdydentdmaén jo rakentamiseen otetun Kaukosaaren ja sen ympariston
pysyvaa asutusta ja loma-asutusta. Yhteistd viemarihuoltoa ei véljan rakentamisen
vuoksi kannata jarjestaé. Yhteinen vesihuolto Takkusalmen vesiosuuskunnan verkos-
tosta toteutuu Kaukosaaren ja siihen valittomasti liittyvien alueiden osalta. Sahkonja-
kelu voidaan helposti jarjestaa alueelle.
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Kuva 17 Uusi tie korttelin 15 muutostontille

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Rakentaminen muuttaa hieman kohdealueensa maa- ja kallioperan pintakerroksia.
Vahaisia vaikutuksia voi olla my6s vesisté6n, mutta hyvin rajallisesti, koska rakennus-
ten vesi- ja viemarihuollosta on annettu kaavamaaraykset ja nykyinen lainsaadanto
etenkin uuden rakentamisen osalta edellyttdad hyvaa jatevesien kasittelya. Varsinai-
nen asunto- ja lomarakentaminen sijoittuu Kuusamon rakennusjarjestyksen vaati-
muksen mukaisesti vahintddn 30 m paahan rantaviivasta. Muutokset voimassa ole-
vaan kaavaan nahden ovat suhteellisen vahaisia.

Kaava-alueen metsat ovat kasiteltyja talousmetsia, joten kaavoitus ja rakentaminen
eivat vaikuta haitallisesti luonnonympéristoon ja sen sailymiseen. Luonnon inventoin-
neissa loytyneet arvokkaat metsa-, suo- ja muut luontokohteet on otettu tonttien sijoit-
telussa ja kaavamaarayksissd huomioon. Tarkoituksenmukaisen kaavaratkaisun ai-
kaansaamiseksi korttelissa 18 kuuluu hieman metsalain mukaista aluetta ja vanhan
metsén aluetta. Naiden ominaispiirteet on kuitenkin sailytettava, minka suuri tonttiko-
ko mahdollistaa. Kaava-alue ei ole pohjavesialuetta. Rakentaminen tulee olemaan
padasiassa tavanomaista, nykyisten maaraysten mukaan toteutettavaa lomaraken-
tamista, joten ei ole pelkoa pohja- tai pintavesien pilaantumisesta.




KUUSAMON KAUPUNKI
KAUKOSAAREN RANTA-ASEMAKAAVAN OSITTAINEN MUUTOS JA LAAJENNUS 23

Kaava-alueen vieressa oleva vesisto on talla kohtaa paaosiltaan varsin kapeaa. Pin-
nanmuodostus ja hyva puusto estavat rakentamisen nakymisen kauemman. Lahem-
paa tarkastellen maisemakuva hieman muuttuu, mutta koska ympéristd on jo otettu
rakentamiskayttoon, ei muutos ole kovin merkittava.

Vaikutukset talouteen

Alueelle joudutaan parantamaan ja rakentamaan osittain loma-asutuksen ja pysyvan
asumisen tarvitsemaa tiestod, vesihuoltoa ja sdhkéhuoltoa. Rakentaminen ei aiheuta
maanomistajille, rakentajille tai yhteiskunnalle suuria kustannuksia. Runkotiestd on jo
olemassa ja 20 kV sahkdlinja on suurimmalla osaa kaava-alueesta.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Jatevesien ja muiden jatteiden kasittely hoidetaan maaraysten mukaisesti. Merkitta-
via terveysriskeja ei aiheudu.

Tiestod rakennetaan siten, etta halytysajoneuvoilla on hyva paéasy alueelle. Alueen vii-
toitus suoritetaan teiden rakentamisen yhteydessa.

Vaikutukset eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin 1&hiymparistosséa

Vapaa likkumismahdollisuus ei vahene muutoksen takia. Kaavan laajennus antaa
mahdollisuuden rakentaa kiinteiston rantaviivan pituuden mukaan sille kuuluvan ran-
tarakentamisen. Vapaata rantaa jaa yli puolet. Alueen kautta ei kulje latu-, retkeily- tai
kelkkailureitteja. Kelkka- ja latureitit ovat paaasiassa Ala-Kitkan vesialueella. Niiden
mahdollinen sijoittelu ja kauttakulku on kuitenkin mahdollista myts kaava-alueelle,
koska kaava on varsin valja ja riittdvat vapaa-alueet jaavat kortteleiden valiin. Myds
taman alueen olevat ja tulevat lomanviettgjat ja matkailijat tarvitsevat hyvia ja hoidet-
tuja liikuntareitteja.

Rakentaminen ei esta vesistdjen kayttdmista esim. kalastukseen tai veneilyyn. Va-
paata rantaviivaa jaa alueelle, jolloin my6s jokamiehen oikeudet turvataan. Ala-Kitkan
rannoilla on lukuisia jakokuntien yhteisia alueita tai valtion omistamia maita hyvien
tieyhteyksien varrella, mika takaa hyvat paasymahdollisuudet jarvelle. Myos saarissa
on huollettuja rantautumispaikkoja. Vesistdon on merkitty veneilyreitit.

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Rakentaminen ja rakennuspaikkojen sijoittelu on valjaa ja paikat kookkaita, joten ra-
kentamisesta ei aiheudu haitallisia sosiaalisia vaikutuksia. Alue tarjoaa mahdollisuu-
den nauttia luonnonrauhasta ja suuren jarven veneily- ja kalastusmahdollisuuksista.
Kaukosaaren alue on pengertien vuoksi varsin eristaytynyt oma alueensa. Pysyvan
asutuksen ja loma-asutuksen toteutuminen lisd& yhteisollisyytta ja asukkaiden ja lo-
manviettdjien yhteenkuuluvuutta.

Vaikutukset kulttuuriin

Metsat ovat kasiteltyja talousmetsia. Kaavoitus ei aiheuta merkittavia muutoksia ran-
tamaisemaan. Rakentaminen hyvin suunniteltuna ja toteutettuna tukee ja tdydentaa
ymparistdn asutusta ja loma-asutusta. Kuusamossa on perinteisesti asuttu vesistdjen
rannoilla, joten kaava tukee perinteen jatkumista. Tyon kohteena olevalla alueella ei
ole kulttuuri- tai rakennushistoriallisia arvoja eikd muinaisjadnnoksia. Muutos ei vaiku-
ta maakunnallisesti merkittdvaan maisema-alueeseen vaan tukee rantojen pysymista
asuttuina.
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Muut kaavan merkittavat vaikutukset
Kaavalla ei ole merkittdvia muita vaikutuksia.
4.5.3. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Kasittelyt ja paatokset on selostettu aiemmin.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne
5.1.1. Mitoitus

Kaava-alueen mitoitus on selvitetty aiemman kaavoituksen yhteydessa. Nyt tehdaan
muutosalueella rakennusoikeuden lisdamista ja hieman uusia rakennuspaikkoja muu-
tos- ja laajennusalueille. Uusia rakennuspaikkoja tulee seuraavilla perusteilla ja mitoi-
tuksella:

Purola 305-422-75-4

- kiinteistd on muodostunut 30.1.1959, joten se on oma emakiinteistd

- rantaviivaa on Ala-Kitkalla n. 360 m, joka muunnettuna on n. 300 m. Kuusa-
mon yleiskaavan mukaan Kitkalla on mitoitus 5-7 rp/mrv-km, joten laskennal-
linen méaara on 2,1 rakennuspaikkaa. Kattavalammen muuntamaton ja muun-
nettu rantaviivan maara on n. 250 m. Strategisen yleiskaavan kaavaméaarays-
ten kohdan 16. Rantarakentaminen suunnitteluohjeista puuttuu 10-1000 ha
suuruisten vesistdjen mitoitus, mutta se lienee maksimissaan 5 rp/mrv-km.
Laskennallinen maéard on 1,2 rakennuspaikkaa. Kaavassa on Ala-Kitkalle
osoitettu 2 paikkaa ja Kattavalammelle 1 paikka, joten mitoitus ja sijoittelu
vastaa yleiskaavaa.
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Kuva 18 Purolan 305-422-75-4 rantaviivan muuntaminen

Kaukosaari 305-422-8-32

rantamitoitus on aiemmassa kaavassa laskettu ja ranta-asemakaava laadittu
sen mitoituksen mukaan. Sisdmaahan ei koko ematilalle rakennuspaikkoja ole
osoitettu. Kiinteistd 305-422-8-32 kasittdd talon 8 sisdmaan alueesta laajan
osan. Siin& on rakennuskelpoista maata peruskartan ja ilmakuvan tulkinnan
mukaan n. 16,07 ha. Puustoiset soistumat on laskettu rakennuskelpoiseksi.
Kuusamon strategisen yleiskaavamaaraysten kohdan 12. Asuinrakentaminen
mukaan maa- ja metsatalousalueilla mitoitus on yksi rakennuspaikka emakiin-
teiston rakentamiskelpoista viittd hehtaaria kohti. Laskennallinen maara on ta-

ten 3,2 rakennuspaikkaa. Kaavassa on osoitettu kolme sisamaan rakennus-
paikkaa.
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Rakennusoikeus muuttuu paasaantdisesti uuden rakennusjarjestyksen mukaiseksi.
Muutokset eivat vaikuta koko kaavan mitoitukseen tai rakennetun rantaviivan maa-
raan. Kortteli- ym. alueiden pinta-alat, rakennusoikeudet ja korttelitehokkuudet on esi-
tetty tilastolomakkeessa ja ohessa.

VOIMASSA OLEVA KAAVA
KORTTELI KAYTTO PINTA- RAKENNUS-
ALA OIKEUS

6 RM-1 9778 520
15 RA-3 3558 150
VL/yk 64698
LAAJENNUS 138936
YHTEENSA 216970 670

KAAVALUONNOS 24.3.2023
KORTTELI KAYTTO PINTA- RAKENNUS-
ALA OIKEUS

6 RM-1 9778 640
15 RA-4 3558 250
17 RA-4 15200 750
VL 49498

18 RA-4 5331 250

19 RA-4 4166 250
VL 54986

20 RA-4 4027 250
VL 70426

YHTEENSA 216970 2390
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5.1.2 Palvelut

Kaava-alueen rakentamisen maara ei tarvitse erillisid palveluja. Lahialueella ei juuri
ole palveluja. Palvelut ovat Rukalla n. 10 km paassa ja Kuusamon keskustassa n. 35
km pééssa.

5.2. Ymparisttn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Ympaériston laatua koskevat ja muut tavoitteet on pystytty toteuttamaan varsin hyvin.

5.3. Aluevaraukset
5.3.1. Korttelialueet

Kortteleiden ja muiden alueiden pinta-alat, rakennusoikeudet ja muut tiedot on selos-
tettu tilastolomakkeessa. Muutoksessa on rakentamisen ohjaus esitetty valjasti
aiemman kaavan mukaisesti. Rannan puolella lomarakennuksia ei saa sijoittaa 30 m
lahemmaksi rantaa. Erillinen rantasauna saa sen koosta riippuen olla 10-15 m etai-
syydelld rannasta. Myo6skaan rakentamistapamaarayksia tai -ohjeita ei ole laadittu
tiukoiksi, vaan rakentamisen laadusta ja riittdvasta yhtenaisyydesta huolehditaan ra-
kentamisen yhteydessa.

5.3.2. Muut alueet

Kortteleiden ulkopuolelle jadneet alueet on kaavassa merkitty lahivirkistysalueeksi
(VL), jolle saadaan sijoittaa moottorikelkka- ja ulkoilureitteja ja niita palvelevia pie-
nehkoja rakennelmia ja laitteita.

Kaukosaareen johtava sisdantulotie on katualuetta, koska sen sijainti ei todennakoi-
sesti tule muuttumaan. Muut tieyhteydet on merkitty ohjeellisina /yk —yhteyksina, kos-
ka niiden sijainti saattaa tulevien parannustoimenpiteiden ja kaavan muun toteuttami-
sen yhteydessa muuttua, eikd kaavatydn yhteydessa ole syyta tutkia yksityiskohtai-
sesti teiden paikkoja.

Metsien kasittelylle on annettu varsin tiukat maaraykset. Etenkin ranta-alueilla salli-
taan vain maisemanhoidon kannalta valttamatdén puuston kaataminen. Myds metsa-
lain mukaiset kohteet ja muutoin poikkeavat ymparistot on kaavamaarayksilla huomi-
oitu.

5.4. Kaavan vaikutukset
Kaavan vaikutukset on selostettu edelld kappaleessa 4.5.2 ratkaisun valinnan yhtey-
dessa.

5.5. Ympariston hairiotekijat
Hairiotekijat alueella ovat vahaiset. Vilkasliikenteisia teitd ei ole lahelld, alueen lapi ei
kulje moottorikelkkareitteja ja jarvella veneily on varsin vahaistda. Kaukosaari on ni-
mensé mukaisesti saari, jonne on rakennettu pengertie. Ulkopuolista liikennetta ei ta-
ten ole juuri ollenkaan.

5.6. Kaavamerkinnat ja —méaaraykset
Kaavamerkinnat ja —maaraykset ovat kaavakartalla. Kaavassa on kaytetty ympéris-
toministerion antaman 1.5.2000 astuneen asetuksen mukaisia kaavamerkintdja.

5.7. Nimist6

Kaavatiet on nimetty opastuksen helpottamiseksi. Nimisté on aiemman kaavan mu-
kainen.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Erityisia suunnitelmia ei ole laadittu. Ohessa on kaavaluonnos esitetty ilmakuvalla.

SR,
VL/yk%é%
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Kuva 20 Kaavamuutosalueet ilmakuvilla. Muuttuvat alueet rajattu keltaisella viivalla. (Ortoku-
va: © Maanmittauslaitos, avoimien aineistojen tiedostopalvelu)
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Kuva 21 Kaavanlaajennusalueet ilmakuvilla. Laajennusalueet rajattu keltaisella viivalla. (Orto-
kuva: © Maanmittauslaitos, avoimien aineistojen tiedostopalvelu)

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Maanomistajat vastaavat kaavan toteuttamisesta. Caruna Oy toteuttaa alueen sah-
koéhuollon maanomistajan tilausten mukaisesti ja Takkusalmen vesiosuuskunta puh-
taan veden jakelun ainakin osalle aluetta.

Rakennuspaikat on tarkoitettu Iahinna omistajien omaan kayttéon. Suuri osa kaavan
paikoista on jo rakennettu. Alue on ominaisuuksiltaan erittain hyvin lomarakentami-

* * *k*% *kk*k *k*% *k*% *k*% *k*% *kk*k *k* *k*%
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seen sekad myoOs pysyvaan asumiseen soveltuvaa, luonnoltaan ja maisemiltaan kau-
nista aluetta ja suuren jarven rantaa.

6.3. Toteutuksen seuranta

Kaupungin ja valtion eri viranomaiset seuraavat lupakasittelyn yhteydessa ja muutoin
mm. alueen rakennuskannan yhtenaisyyttda, luonnon kestokykya, vesistéjen laadun
muutoksia, likennetta jne ja tekevat niiden perusteella johtopaatdksia ja paatoksia
kaavan toteuttamisesta.

Kuusamossa, 24.3.2023(luonnos), ... 202 ...(ehdotus)

DI (maanmittaus, YKS 124)

S _ e

Kimmo Mustonen
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

305 Kuusamo Tayttamispvm
KAUKOSAAREN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

21,6970

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

28.03.2023

13,8936

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 7,8034

1,47

5 Ei-omarantaiset 3
5 Ei-omarantaiset 3

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala

[k-m?] [e]

Tehokkuus

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

21,6970

100,0

2390 0,01

13,8936

1720

A yhteensa

P yhteensd

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensd

17,4910

80,6

11,0212

R yhteensa

4,2060

19,4

2390 0,06

2,8724

1720

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensad

Maanalaiset tilat

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[lkm +/]

[k-m? +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

Aluevaraukset [ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensd 21,6970 100,0 2390 0,01 13,8936 1720

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensad

V yhteensé 17,4910 80,6 11,0212

VL 17,4910 100,0 11,0212

R yhteenséa 4,2060 19,4 2390 0,06 2,8724 1720

RA 3,2282 76,8 1750 0,05 2,8724 1600

RM 0,9778 23,2 640 0,07 120

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensd

M yhteensa

W yhteensi
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OSALLISTUMIS- JA ARVICINTISUUNNITELMA

SUUNNITELMAN NIMI JA SUUNNITTELUALUE

KAUKOSAAREN RANTA-ASEMAKAAVAN OSITTAINEN MUUTOS OSISSA KORTTELEITA 6
JA 15 SEKA NIIHIN LITTYVILLA JA MUILLA VIRKISTYSALUEILLA
KAAVAN LAAJENNUS KIINTEISTOLLA PUROLA 305-422-75-4

KUUSAMON KAUPUNKI

SUUNNITTELUTEHTAVAN MAARITTELY JA TAVOITTEET

Kaavoituksen tarkoituksena on muuttaa kaavaa siten, ettd rakentaminen sijoittuu tarkoituksenmukai-
semmin ja maanomistajien tarvetta vastaavasti. Alueella muutetaan rakennusoikeuksia. Laajennusalu-
eelle ja sisamaahan osoitetaan mitoituksen sallima maara rakennuspaikkoja. Alue on lahella Rukan
matkailukeskusta ja suuren jarven rannalla. Alueelta on hyvét yhteydet Rukalle ja Kuusamoon. Palvelui-
ta ei alueelle ole tarkoitus sijoittaa. Tarkempi pohjakartta on tehty alueesta. Se on laitettu ajan tasalle
muutosalueilta.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT, TEHDYT SELVITYKSET JA AIEMMAT SUUNNITELMAT

Rukalla ja sen ympéristdssa on laajat asema-, ranta-asema- ja osayleiskaava-alueet. Pohjois-
Pohjanmaan maakuntakaavassa tai vaihemaakuntakaavassa alueelle ei ole varauksia. Kaukosaaren
ranta-asemakaavan on hyvaksytty Kuusamon yhdyskuntatekniikan lautakunnassa 20.6.2007 § 104 ja
kaavanmuutokset 27.8.2014 § 113 17.10.2018 § 193. Voimassa olevan kaavan pienennds on ohessa.
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VAIKUTUSALUE

Kaavan valiton vaikutusalue on varsinainen kaava-alue. Valillisid vaikutuksia saattaa olla I&hialueen
maanomistajille, asukkaille, lomanviettajille, vesistossa liikkuville jne. Vaikutusalue rajautuu kaava-
aluetta rajaaviin vesistoihin.

OSALLISET

- maanomistajat ja asukkaat
kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat
lahialueiden asukkaat ja loma-asukkaat
kalastajat, veneilijat, hiihtajat, moottorikelkkailijat jne
- kaupungin hallintokunnat
maankaytto
rakennusvalvonta
ymparistotoimi
tekninen toimi
- yhdyskuntatekniikka
Takkusalmen vesiosuuskunta
Caruna Oy
- viranomaiset
Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, likenne- ja ympéristokeskus
Pohjois-Pohjanmaan liitto
Pohjois-Pohjanmaan museo
Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
- kuusamolaiset seurat ja yhdistykset
Alakitkan paliskunta

TIEDOTTAMINEN

Tyén aloittamisesta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotetaan kirjeillé |ahialueen maan-
omistajille, lehtikuulutuksella ja informaatiolla muille osallisille. Kaavanmuutoksen valmisteluaineisto pi-
detaan samalla nahtavilla. Pyydetaan tarvittavat lausunnot. Kaavaehdotuksesta tiedotetaan MRL:n edel-
lyttdmalla tavalla.

OSALLISTUMINEN

Osallistuminen hoidetaan 1&hinné neuvotteluilla ja keskusteluilla kaavoittajan ja osallisten kanssa. Kaa-
voittajan yhteystiedot toimitetaan kaikille osallisille eri vaiheissa ja kehotetaan olemaan yhteydessa.
Kaavanmuutoksen ja -lagjennuksen vaikutusalue on varsin suppea, joten laajempi osallistuminen ja
osallistaminen ei ole tarpeen.

VIRANOMAISYHTEISTYO
Osallistuminen hoidetaan lahinné neuvotteluilla ja keskusteluilla kaavoittajan ja viranomaisten kanssa.

SELVITETTAVAT VAIKUTUKSET

- vaikutukset rakennettuun ympéristodn

- palveluihin

- virkistykseen

- liikenteeseen

- tekniseen huoltoon
- vaikutukset luontoon ja luonnonympéristédn. Metsélain mukaisten arvokkaiden elinympéristdjen ja
luonnonsuojelu- tai vesilain mukaisten erityisten luontotyyppien tarkempi inventointi on tehty aiemman
kaavoituksen yhteydessa muutosalueella ja nyt laajennusalueelle.

- maisemaan
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luonnonoloihin (kasvillisuus, eldimisto, luontotyypit)
- luonnon monimuotoisuuteen
- vesistoon
- maa- ja metsatalouteen
- vaikutukset talouteen
- valtion ja kaupungin talouteen
- yksityistaloudellisiin kustannuksiin
- vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen
- liikenneturvallisuuteen
- ihmisten elinoloihin
- ympéristdn puhtauteen
- vaikutukset eri vaestéryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistdssa
- vaikutukset sosiaalisiin oloihin
- vaikutukset kulttuuriin
- muut merkittavat vaikutukset

VAIKUTUSTEN ARVIOINNIN MENETELMAT

Vaikutukset arvioidaan tyon kuluessa seka kaavoittajan ja viranomaisten valisissa palavereissa.

VAIHTOEHDOT

Ranta-asemakaavan muutos on vahainen, joten eri vaihtoehtoja ei tulla laatimaan. Maanomistajien
suunnitelmat ovat varsin selvét ja noudatetaan kaupungin yleiskaavan sallimaa mitoitusta. Olemassa
oleva Kiinteistojaotus otetaan huomioon.

KAAVOITUKSEN KULKU, AIKATAULU JA PAATOKSENTEKO

Pohjakartan laatiminen, luonto- ja muinaismuistoselvitys, maastokaynnit

06-10 / 2022
Kaavaty6n vireilletulosta sek& osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedottaminen Kkirjeilla 1&hialueen
maanomistajille, kuulutuksella ja informaatiolla muille osallisille. Kaavan valmisteluaineisto pidetaan nah-
tavilla. Pyydetaan tarvittavat lausunnot.

04-05/2023
Kaavaehdotuksen laatiminen, asiakirjojen viimeistely, havainnollistamisen parantaminen ja mahdolliset
erillisselvitykset

05-08 /2023
Kaavaehdotus nahtavilld maankaytt6- ja rakennuslain 65 § mukaisesti, osallisilla mahdollisuus muistu-
tuksen tekemiseen

09-10/2023
Kaavanmuutoksen hyvaksyminen tulevaisuuslautakunnassa

10-12 /2023

Suunnitelmia ja asiakirjoja tarkennetaan jatkuvasti tyon kuluessa. Neuvotteluista ja osallistumisesta pi-
detdan pOytakirjaa. Tarkeimmat asiat dokumentoidaan kaavaselostuksessa.

YHTEYSTIEDOT

KAAVOITTAJA: Kimmo Mustonen KimmoKaava
DI (maanmittaus, YKS 124) Kitkantie 34 F 40
0400 703 521 93600KUUSAMO
kimmo.mustonen@kimmokaavaa.fi
www.kimmokaava.fi

KAUPUNKI: Pekka Réisanen Kuusamon kaupunki
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Kaavoitusteknikko Kaiterantie 22
040 759 4218 Maankaytté
pekka.raisanen@kuusamo.fi 93600 KUUSAMO
www.kuusamo.fi

PALAUTE OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi esittda kunnan virkamiehille tai kaavoittajalle.

Kuusamossa, 24.3.2023, paivitetty viimeksi 28.3.2023

DI (maanmittaus, YKS 124)

‘AL e

Kimmo Mustonen
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