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1. JOHDANTO

1.1 OHJELMAN TARKOITUS JA TAVOITTEET

Maapolitiikan harjoittaminen on kunnan lakisddteinen tehtdava (alueidenkayttolaki
(AKL) 132/1999 5a § ja 20 §). Maapolitiikalla tarkoitetaan kaupungin maanhankin-
taan, -luovutukseen, kaupungin maaomaisuuden hallinnointiin ja yksityisen maan
kaavoittamiseen sekd yksityisessa omistuksessa olevien rakentamiskelpoisten tont-
tien rakentamisen edistamiseen liittyvid tavoitteita ja toimenpiteita.

Kaupungin harjoittama kaavoitus ja maapolitiikka muodostavat yhdessa kaupungin
maankayttopolitiikan. Maankayttopolitiikan tarkoituksena on luoda edellytykset hy-
vdlle elinympadristolle sekd edistdd ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kult-
tuurisesti kestdavada kehitystd. Maankayttopoliittisen ohjelman avulla edistetddan kun-
nan strategisten tavoitteiden toteutumista ja varmistetaan paatéksenteon johdonmu-
kainen linja sekd tasapuolisuus.

Kaavoitusohjelma luo strategisen ja operatiivisen selkdrangan Kuusamon yhdyskun-
tarakenteen, elinkeinojen, ympadriston ja kulttuuriarvojen kehittamiselle. Tavoitteena
on tasapainottaa kasvu, palveluiden saatavuus ja ekologinen kestdavyys matkailuveto-
voimaisessa ymparistéssa.

Kuusamon kaupunki haluaa sailyttdd asemansa kehittyvana seutukaupunkina. Kau-
pungin kaavoitusohjelma on valtuustokauden mukaisesti nelivuotinen ja sisaltyy
maankayttopoliittiseen ohjelmaan. Kaavoitusohjelma aikatauluttaa ja ohjaa kaavoi-
tustoimintaa. Kaavoitusohjelmalla halutaan ohjata kadytossa olevia resursseja kau-
pungin kehittymisen kannalta keskeisimpiin hankkeisiin. Aikataulutuksen kautta voi-
daan varautua ajoissa hankkeisiin. Lupaprosessien ja kaavoitusprosessien tulee olla
sujuvia. Kaavahankkeissa yritysten nakemykset ja ajatukset huomioidaan valmistelun
toimesta varhaisessa vaiheessa.

Ohjelmaa toteutetaan koko kaupungin alueella tasapuolisesti. Ajankohtaiset elinvoi-
maa tukevat kaavahankkeet ovat tarkeita.

Ohjelman ulkopuolelta voi nousta joitakin ajankohtaisia, kiireellisia kaavoitushank-
keita, jotka sovitetaan osaksi ohjelmaa (yleensa hankekaavat). Alueidenkayttdlain me-
nossa oleva uudistus antaa toteutuessaan mahdollisuuden tehda kaavoitusaloitteita
asema- ja yleiskaavatasoilla, jotka on kasiteltdva monijdsenisessa toimielimessa 4 kk
madrdajassa. Kuusamon kaupungissa asema- ja ranta-asemakaavojen kaynnistamis-
paatokset tekee tulevaisuuslautakunta ja yleiskaavojen osalta kaupunginhallitus. Tar-
vittaessa hyvaksytdan myos kaavanlaatija, mikali kyse on konsulttikaavasta. Resurs-
seja on varattava myos ndihin hankkeisiin. Pddpainotus on kuitenkin kaavoitusohjel-
maan sisaltyvissa hankkeissa. Ohjelman toteumaa seurataan ja tarkastellaan osavuo-
sikatsauksissa, kaupungin vuosittaisissa tuloskorttitavoitteissa ja seuraavassa kaa-
voitusohjelmassa.

Kaavoituskatsaus on muuttumassa kaupungin jatkuvasti yllapidettavdaan ajantasatie-
toon kaavahankkeista. Kaavoituskatsauksen laatiminen vuosittain tulee poistumaan
tulevaisuudessa ja hankkeiden aikataulutus ja toteutus kerrotaan ajantasatietona
kaupungin nettisivuilla.
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1.2MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN KOKONAISUUDISTUS; ALUEIDEN-
KAYTTOLAKI

Maankaytto- ja rakennuslaista erotettiin 1.1.2025 voimaan tullut rakentamista ohjaava
"Rakentamislaki” (751/2023). Kaavoitusta koskevat pykalat jaivat ennalleen ja lain ni-
meksi tuli "Alueidenkayttolaki”.

Uusi alueidenkayttolakisuunnitelma sisdltaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita,
kaavoitusjarjestelmaa sekda merialuesuunnittelua koskevat sdannokset.

Alueidenkayttolaki toteutuessaan nopeuttaa ja joustavoittaa kaavoitusta mm. seuraavien
sdannosten vuoksi:

1. vyleis- ja asemakaava voidaan kasitelld samanaikaisesti.

2. maakuntakaavoituksen ohjausvaikutusta vahennetdan.

3. sanomalehtikuulutuksista ja kirjeiden lahettamisesta voidaan luopua.
4

kaavoituskatsaus ei ole vain kerran vuodessa julkaistava asiakirja vaan kunnan netti-
sivuilla jatkuvasti ylla pidettava hankeluettelo.

Toisaalta lisatyota ja -selvityksid saattaa aiheuttaa:

5. kaavan vaikutusten arviointi ilmastonmuutokseen.

6. vaikutusten arviointi luonnon monimuotoisuuteen.

7. kaavoituksen kustannusvaikutusten arviointi.

8. maanomistajien kaavoitusaloitteiden kasittely ja niihin vastaaminen.

2. KAAVOITUKSEN LAHTOKOHDAT
2.1 MAANKAYTON RESURSSIT

Kuusamon maankaytdssad on vakinaista henkilostod kaavoittaja, kaavoitusarkkitehti,
kaavoitusinsinddri, suunnitteluavustaja ja kaksi kaavasuunnittelijaa.

Kaavoituksen resurssien kehittamisessa erityistd huomiota kiinnitetdan siihen, etta
yleiskaavojen ohjaamisessa tarvittava suorituskyky sdilyy ja vahvistuu niin, ettd kau-
pungilla on kaavanlaatijan pdtevyyden omaavia aina vahintdaan 2 henkil6a, tavoitteena
3-4 henkil6a. Tahan pyritdan tdydennyskoulutuksen avulla, tarvittaessa rekrytoin-
nein.

Kuusamossa on vireilld talla hetkella paljon kaavahankkeita. Maankdytto tekee omana
tyona lahinnd asemakaavoitusta ja osassa yleiskaavahankkeita kdytetdan konsulttien
palveluja puitesopimuksen tai kilpailutuksen kautta. Kaupungin ohjaava rooli on
vahva perustuen lainsdddant6on, asiantuntemukseen ja paikallistuntemukseen.
Ranta-asemakaavoissa kaavanlaatijana toimii padasiassa konsultti ja kaupunki valvoo
ja ohjaa kaavan tasapuolisuuden ja lainmukaisuuden.

2.2 MAANKAYTON NYKYTILA

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat valtioneuvoston hyvaksymia
suuntalinjoja maankaytolle. Ne on otettava huomioon maakunnan suunnittelussa ja
muussa alueiden kaytdon suunnittelussa (Alueidenkayttolaki 248). Valtakunnallisten
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alueidenkayttotavoitteiden uudistamishanke saatiin paatokseen vuonna 2017, ja val-
tioneuvosto hyvaksyi uudet tavoitteet 14.12.2017. Paitos tuli voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset tavoitteet koskevat seuraavia teemoja (tavoitteet kokonaisuutena In-
ternetissa valtioneuvoston sivustolla, Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet):

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
- Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava

Maakuntakaava on alueidenkadyttélain mukainen useampaa kuin yhta kuntaa koskeva
yleispiirteinen maankdyton suunnitelma. Maakuntakaavassa esitetdaan alueiden kay-
ton ja yhdyskuntarakenteen periaatteet ja osoitetaan maakunnan kehittimisen kan-
nalta tarpeellisia alueita. Aluevarauksia osoitetaan vain siltad osin ja silla tarkkuudella
kuin alueiden kayttoa koskevien valtakunnallisten tai maakunnallisten tavoitteiden
kannalta taikka useamman kuin yhden kunnan alueiden kdyton yhteen sovittamiseksi
on tarpeen. Maakuntakaavalla edistetddn maakunnan strategista kehittimista. Maa-
kuntakaavan laatimisesta vastaa maakunnan liitto. Kuusamon kaupunki kuuluu maa-
kuntaliiton neuvottelukuntaan ja antaa mielipiteitd ja lausuntoja.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan uudistamistyd on kdynnissd. Uudistaminen ta-
pahtuu vaihemaakuntakaava periaatteella. Pohjois-Pohjanmaalla on tdllda hetkelld
kolme lainvoimaista vaihemaakuntakaavaa.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava

1. vaihemaakuntakaava, joka on hyvaksytty 2.12.2013 ja vahvistettu ympdaristomi-
nisteriossa 23.11.2015 (YM1/5222/2014), lainvoimaiseksi kaava tuli 3.3.2017
(KHO) (energiantuotanto, -siirto, kaupan palvelurakenne, luonnonymparisto, liiken-
nejarjestelma ja logistiikka).

2. vaihemaakuntakaava on hyvdksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016 ja sai lain-
voiman 2.2.2017 (kulttuuriympdristdt ja maisema-alueet, maaseudun asutusra-
kenne, virkistys- ja matkailualueet, seudulliset ampumaradat ja materiaalikeskuk-
set, puolustusvoimien alueet).

3. vaihemaakuntakaava hyvdksyttiin maakuntavaltuustossa 11.6.2018, maarattiin
voimaan maakuntahallituksen pdatdksellda MRL § 232 nojalla 5.11.2018 ja sai lain-
voiman 17.1.2022 KHO:n hyldttyd viimeisen valituksen (pohjavesi-, kiviainesalueet,
mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet, Oulun seudun liikenne ja maankaytto, tuuli-
voima-alueiden tarkistukset, Vaalan ja Himangan kaavamerkintdjen tarkistukset
sekd muut tarvittavat pdivitykset).

4. Energia- ja ilmastovaihemaakuntakaava on hyviaksytty maakuntavaltuustossa
27.5.2025. Maakuntahallitus madrdsi 18.8.2025 sen tulemaan voimaan valituk-
sista (15 kpl) huolimatta.

Kuusamon strateginen yleiskaava on laadittu koko kuntaa koskevana strategisen
suunnittelun yleiskaavana v. 2019. Yleiskaava on ollut voimassa n. 6-vuotta ja ohjaa
vhdyskuntarakenteen kehittymista pitkalla aikavalilla.

Voimassa olevia oikeusvaikutteisia osayleiskaavoja ovat:
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Rukan yleiskaava sisdltden ydinalueen ja ulkokehdn on hyvaksytty v. 2004. Ydinalue
on muutoksessa ja jaettu vaiheisiin 1 ja 2. Vaihe 1 sisdltad Ldnsi-Rukan kavelykyldn ja
Stadionin alueen ja yleiskaava on hyvaksytty 17.3.2025. Loppuosa ydinalueesta, vaihe
2 on vireilla luonnosvaiheessa. Vireille tulovaiheen palautteiden kasittely on valmiste-
lussa Tulevaisuuslautakuntaan ja padtoksen kautta yleiskaavaehdotus on tulossa nah-
taville kevaalla 2026. Yleiskaavamuutoksen vaiheen 2 valmistumisen tavoite aikataulu
on v.2026.

Pyhdjarven rantayleiskaava (sisdltdda Rukajdrven kylasuunnitelman) on hyvdksytty v.
2011. Yleiskaava on sisalloltdaan osittain vanhentunut ja asetetaan kaavoitusohjelmaan.

Ruka-Kuusamo matkailualueen osayleiskaava (sisdltdaa Kuontivaaran- ja Nissinvaa-
ran kyldasuunnitelmat) on hyvaksytty v. 2018. Yleiskaavamuutos on vireilld mm. tar-
peesta tutkia rantarakennusoikeudet kaikilta kaava-alueen vesistéjen rannoilta (yli 100
kpl). Kaavamuutoksessa tehddan myos muita tarpeellisia muutoksia ja vahaisiltd osin
kayttotarkoituksen muutoksia lomarakennuksesta pysyvdaan asumiseen maanomistaja-
lahtoisesti. Yleiskaavaluonnosta laaditaan parhaillaan.

Oivangin rantayleiskaava on hyvaksytty v. 1999. Yleiskaava on osittain vanhentunut
mm. rakennuspaikkakohtaisten rakennusoikeuksien suhteen ja on muutoksessa. Oi-
vangin kyldaluetta laajennetaan ja osoitetaan rakennuspaikat maanomistajille tasapuo-
lisesti. Kaavamuutoksessa paivitetddn myos kayttotarkoituksia pysyvdan asumiseen
saavutettavuudeltaan edullisilla alueilla. Pysyva asumismahdollisuus tukee rakenteilla
olevaa Nissinvaaran koulun oppilasmaaraa tulevaisuudessa.

Suiningin rantayleiskaava on hyvaksytty v. 2011. Yleiskaava on muutoksessa osittain
vanhentuneisuuden takia mm. kaavamdardysten osalta johtuen lakimuutoksista.

Muojdrven rantayleiskaava on hyvaksytty v. 2024 ja yleiskaava on ajantasainen seka
toteutuksessa maanomistajaldahtoisesti. Yleiskaavassa muodostui n. 740 kpl uusia ran-
tarakennuspaikkoja.

Teollisuusalueen osayleiskaava on hyvdksytty v. 2024 ja on ajantasainen seka toteu-
tuksessa. Alueelle on rakennettu jatevedenpuhdistamo ja muutama tonttivaraus on
tehty.

Voimassa olevia asemakaavoja:

Aikojen saatossa laadituista asemakaavoista on laadittu yhdistelmat Rukalle ja Kirkon-
kyladn. Ensimmadinen asemakaava on laadittu Kirkonkyldan v. 1964 ja Rukalle v. 1977
(Rukan rakennuskaava, Uunikulman pysyva asuminen) Rukan asemakaavayhdistelma
on hyvaksytty v. 2016 ja kirkonkyldn asemakaavayhdistelma v.2024.

Kuusamon kaupungin ranta-asemakaavoitus on ollut vuosikymmenia vilkasta. Hyvaksyt-
tyjd ranta-asemakaavoja koko kaupungin alueella on n. 150 kpl. Valmisteilla on ollut ja hy-
vaksytty vuosittain 5-15 kappaletta ranta-asemakaavojen hankkeita eri puolilla kuntaa. Kaa-
vamuutoksia on tehty viimevuosina lukuisia, joissa on osoitettu alueille osittain pysyvaa
asumista. Alueidenkayttélain mukaan ranta-asemakaavoitus on kaavamuotona tarkoitettu
pddasiassa loma-asutuksen jdrjestamiseen. Kaavahankkeiden ja muutosten yhteydessa
(my0Os osakaavojen muutoksissa) huolehditaan, ettd maanomistajia kohdellaan tasapuoli-
sesti niin rakennusoikeuksien kuin kayttotarkoituksien muutosten suhteen. Kuusamon kau-
punki kdyttad kaikessa rantarakentamisen ohjauksessa (ml. poikkeamiset ja rakennusoi-
keuskyselyt) ja suunnittelussa ns. "Etelda-Savon seutukaavaliiton” mallia, joka on kaytdssa
myds Suomen oikeusasteissa. Etenkin Rukan ympdaristdon on vuosien saatossa kaavoitettu
runsaasti matkailua palvelevaa ja yritystoimintaan liittyvia tontteja. Kysynnan ja tarpeiden
mukaisesti Rukan alueen matkailua palvelevien rantojen kaavoitus ulottuu myos
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sisdmaalle. Uusia kaavahankkeita kdynnistyy jatkuvasti ja timankin tydn aikana on kaynnis-
tetty puolikymmenta ranta-asemakaavaa eri puolille kaupunkia.

Merkittdvia lainvoiman saaneita kaavahankkeita lahivuosina ovat olleet Kirkonkylan
ja Rukan asemakaavayhdistelmat, teollisuusalueen yleis- ja asemakaava (Kuubio), Ru-
kan ydinalueen osayleiskaava vaihe 1 ja sen mahdollistama asemakaavan muutos lansi-
Rukan kavelykyldassa korttelissa 98 (Arina-hotelli), kirkonkyldn Rajan alueen asemakaa-
van muutokset (poliisitalo ja paloasema), Kitkantien ydinkeskustan asemakaavamuu-
tos (korttelit 4 ja 6) ja Pappilan peltojen asemakaava asuntorakentamiseen. Merkittavia
rantarakentamista ohjaavia kaavahankkeita ovat Muojarven rantayleiskaava (uusia ra-
kennuspaikkoja n. 740 kpl), Junganharjun-, Viipusjarven-, Ullanmaan-, Kantojarven- ja
Naatikkaniemen ranta-asemakaavojen muutokset sekda Kauhaniemen ranta-asema-
kaava Juumassa. Osa em. on jo toteutuksessa.

Kylien, lievealueiden ja haja-asutusalueiden rakentamista ohjaa Kuusamon kaupungin
rakennusjarjestys (KV 25.2.2025) ja Kuusamon strateginen yleiskaava.

2.3 VAESTO- JA PALVELURAKENNE

Kuusamon pinta-ala on n. 5 808,9 km?2, josta 830,8 km? vesistoja (14,3 %). Asuin- ja
kylarakenne keskittyy keskustaan ja Rukalle; noin 2/3 vdestostad asuu keskustan alu-
eella. Sivukylia on n. 100 kpl. Kuusamon vakiluku oli 30.6.2025 14 784, ikarakenne:
14,8% alle 15 v, 56,9% 15-64 v, 28,3 % yli 65 v. kuusamo.fi/tiedostot/hyvinvointiker-
tomus-ja-suunnitelma/

Vdestorakenteen muutos ja vdeston sijoittuminen vaikuttavat voimakkaasti maankay-
ton ratkaisuihin. Aktiivista maapolitiikkaa tulee harjoittaa ja maapoliittisia keinoja kayt-
taa voimakkaan kasvun alueilla. Kaavoituksen voimavarat tulee suunnata ennakoivasti
kaupungin kannalta edullisille ja investointeja tuottaville alueille. Vihenevan vdeston
alueillakin taytyy kaupungin pystyd tarjoamaan erilaisia asumisen ja yritystoiminnan
sijoittumisen ratkaisuja. Varsinkin matkailuun liittyva rakentaminen ja yritystoiminta
on lisddntynyt viime vuosina haja-asutusalueilla. Matkailun vetovoima perustuu osittain
Kuusamon luontoon ja reitistdihin ja mm. revontulimatkailu on lisddantymassa. Usein
ne paljon tilaa vievina sijoittuvat haja-asutusalueille, jossa ei ole valosaastetta. Kaavoi-
tuksen kautta suunnittelu on ensisijainen vaihtoehto. Ndiden luvitus on tapauskoh-
taista ja tdarkeda sekd vaatii kaupungilta ketteryytta ja valmiuksia. Suunnittelussa on
otettava huomioon muun muassa alueiden kunnallistekniikan tehokas kaytto seka luo-
tava muutenkin edellytykset hyvan elinympariston syntymiselle seka ekologisesti, ta-
loudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestdvalle yhdyskuntarakenteen kehityk-
selle.

Kuusamon vdestdennusteessa on mallinnettu tulevaa vaestokehitysta kolmessa eri ske-
naariossa. Ennusteen v. 2040 mukaan vdesto kasvaa kaikissa skenaarioissa Kirkonky-
1alld ja Rukalla. Tulevaisuudessa tdrkedssa roolissa vdeston kasvua lisddvanda on myos
tulomuutto.

Kuusamon kaupungin maankdyton linjaukset nojaavat vahvan kehityksen skenaarioon,
jossa tulomuutto perustuu vuosien 2020-2022 vdestdon kasvuun ja tulomuuttoon lisa-
tddn vuosiin 2010-2022 perustuva kasvutrendi. Kuusamon vakiluku on pysynyt viime
vuodet vakaana.

Vetovoimaisimmille alueille kirkonkyld ja Ruka varaudutaan kaavallisesti riittavaan
tonttivarantoon asutuksen, yritystoiminnan, palvelujen ja teollisuuden osalta. Kyliin,
lievealueille ja muualle kunnan alueille varaudutaan tutkimaan hankkeet sijoittamis-
ja/tai rakentamislupien kautta tapauskohtaisesti kuusamo.fi/tiedostot/kuusamon-kau-
pungin-maaseutuohjelma/




2.4 LUONNON- JA KULTTUURIYMPARISTO

Natura-2000 alueet

Karttaote Kuusamon kaupungin Natura-2000 alueista.
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Valtakunnalliset maisema-alueet (VAMA 2021)

Valtakunnallisia maisema-alueita alueellamme ovat Maattalanvaaran kulttuurimaisemat,
Rukan vaarajono, Oulanka- ja Kitkajoen koskimaisemat ja Kitkajarvien ja Riisitunturin mai-

semat.
Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet

Valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot

Valtakunnallisesti merkittavia kulttuuriymparistoja ovat alueellamme Vuotungin kyld, py-
ramidikattoiset kesdanavetat ja salpalinja.

Valtakunnallisesti merkittdavien rakennettujen kulttuuriymparistojen rakenne, kyla- ja kau-
punkikuva pyritddan turvaamaan seka sadilyttamaan alueilla jo olevia rakennuksia ja ympa-

ristoja. Lisdksi tavoitteena on mahdollisen tdydennysrakentamisen ja muiden muutosten

sopeuttaminen kulttuuriymparistén ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin. Sdilyttdmisen
ja muutosten laajuus ja sisalto ratkaistaan kaavoituksella.

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét - Museovirasto

Muinaismuistot
Kuusamon alueelta on tunnistettu yli 500 muinaismuistoa.
Kulttuuriympéariston palveluikkuna

2.5 LIIKENNE JA TEKNINEN HUOLTO

Valtakunnallinen liikennejarjestelmasuunnitelma 2026-2037 (Liikenne 12 -suunnitelma) on
lilkkennejarjestelmastd ja maanteista annetun lain (503/2005) mukainen strateginen suunni-
telma Suomen liikennejarjestelman kehittdmisesta 12 vuodeksi.

Kuusamon liikenteen sujumisen perusedellytys on hyvdkuntoiset tieverkostot ja pdavaylat
muualle. Se on myds huoltovarmuuden kannalta tarked. Padvaylat Kajaanintie (VT-5, E63) ja
Ouluntie (20) ristedvat Kirkonkyldssa ja siitd edelleen Rukan kautta Kemijarvelle. Rovanie-
mentie (81) erkanee Valtatie 5:sta Kirkonkyldan ja Rukan valiltd. Huolto-, matkustus- ja rahti-
liilkenne liikkuu naita paavaylia pitkin. Joukkoliikennetta pyritddan kehittamaan tydmatkusta-
misen ja matkailun ndakdkulmasta.

Rautatieyhteys on edelleen pitkdn aikavalin tavoite matkailijamadarien kasvaessa. Se on myos
huoltovarmuuteen liittyva kysymys. Sdahkdjuna, -lentoliikenne ja -autot sekad raskaan liiken-
teen osalta vetyautot ovat tulevaisuuden liikkumisvalineita.

Kuusamon lentoasema sijaitsee n. 6 km Kirkonkyldan keskustasta ja n. 25 km Rukalta. Finnair
lentdd Helsingistd Kuusamoon padivittdin ja kansainvdlinen lentoliikenne tulee kasvamaan en-
tisestadan matkailun myotd. Ruka-Kuusamon alueella kirjataan vuosittain noin miljoona yopy-
mistd. Terminaalirakennuksen ym. tarpeiden laajentamiseen on syytd varautua kaavallisesti
Kirkonkylan osayleiskaavan yhteydessd. Kansainvdlistd matkailua voidaan tukea edelleen
kestdavasti mm. maankaytollisin ja kaavoituksen keinoin. Talvikaudella 2026 charter-lentoja
tulee Kuusamoon mm. Hollannista, Sveitsistd ja Saksasta.

Vesihuollosta vastaa Kuusamon energia- ja vesiosuuskunta Paikallista palvelua jo vuodesta
1950 - Kuusamon EVO ja sahkoverkostosta Caruna Oy Caruna | Tuomme sinulle sahkén |
Caruna.fi.
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3.0 KAAVOITUSTARPEET JA TAVOITTEET

3.1 KIRKONKYLAN PYSYVA ASUMINEN

Asumisen osalta Kirkonkyldan alueella on asemakaavassa vapaita tontteja tarjolla Pappilan
peltojen alueella, Tolpanniemessd, Torangissa, Maikun alueella, Lahdentauksen alueella ja
Petdjakankaalla. Kaupungilla on talla hetkellda vapaita tontteja kirkonkyldssa omakotitaloille
57 kpl, rivi-/pientalotontteja 11 kpl, liiketontteja 1 kpl, liike- ja toimistorakennusten tontteja
2 kpl, kerrostalotontteja 3 kpl ja teollisuustontteja n. 60 kpl. Vanhojen asemakaava-alueiden
osalta huonokuntoisia rakennuksia myos puretaan ja ne vapauttavat tonttimaata rakentami-
seen.

Uudisrakentaminen pientalojen osalta on viime vuosina keskittynyt osittain asemakaava-alu-
een ulkopuolelle ns. lievealueille noin 10 km sateelle keskustasta. Kaupunki on vastannut
tahan kaavoittamalla hiljattain ydinkeskustaan keskeisille paikoille pientalo-, rivitalo- ja ker-
rostalotontteja. Ruokakuntien pienemisen vuoksi asuinrakentamisen tarve on osittain siirty-
madssd pienempiin asuntoihin. Kaavoissa varaudutaan myos kytkettyjen rakennusten tonttei-
hin, jolloin asuntojen koko toteutettavissa kulloisenkin markkinatilanteen mukaan.

Kirkonkyldan asemakaava-alueella on vapaita tontteja. Osa tonteista on yksityisessa omistuk-
sessa ja kaikki eivdt ole markkinoilla joten kaavan toteutuminen kestda pitkdan. Osa aika-
naan kaavoitetuista tonteista ei mydskdan houkuttele nykyajan rakentajia sijaintinsa tai ra-
kennettavuuden vuoksi. Asemakaava-alueen vetovoimaa asumiseen tulee edelleen parantaa
korkealaatuisella suunnittelulla ja panostamalla laadukkaisiin tontteihin seka vahvistamalla
markkinointia.

Ensisijaisina kaupungin toimina Kirkonkyldan asemakaavan asumisen alueiden kehittamisen
osalta on olevien alueiden tiivistaminen, kehittaminen ja kaavojen uudistaminen. Kirkonky-
lan osayleiskaavassa tulee tutkia myods asemakaavan lievealueiden rakentamismahdollisuuk-
sien kehittaminen. Elinvoiman sdilymisen kannalta keskeisin asia ovat laadukkaat ja toimivat
peruspalvelut ja niiden kehittamista tuleekin jatkaa edelleen vahvana.

Opiskelija-asumisen osalta tehdadan erillinen tarveselvitys Kirkonkylan ja Rukan osalta ja
sijoittelu ja maara tutkitaan ko. kaavahankkeissa. Tarkeitd kriteereitd ovat opiskelijamaarat
tulevaisuudessa ja sijainti oppilaitoksiin sekd suorituspaikkoihin (ml. Rukan alppikoulu).

Kaupungin tulee varautua tulevaisuuden asuinaluevarauksiin yleiskaavatasolla pitkalla tah-
tdimella. Talléin asemakaavoitus voidaan kdynnistda vaiheittain kulloisenkin tarpeen mukaan
ja on jouhevaa.

Asemakaavojen laajentumissuunniksi varataan kaavoitusohjelmassa seuraavia alueita:

Laajentumisvaraus 1. Rajavartioston alue

Rajavartioston alue sijaitsee Nilonjarven rannalla lahelld keskustaa. Alueelle on hyvat pyorai-
lyn ja jalankulun yhteydet VT-5:n alikulkuineen ja keskustan palvelut ovat helposti saavutet-
tavissa. Nilonkankaan koulu on n. 1T km paassa. Alueen liikenneverkkoa kehitetddn edelleen
mm. uuden poliisitalon ja paloaseman sijoittuessa alueelle. Alueella on maanomistusta Suo-
men valtiolla ja kaupungilla. Maaperd on hyvin rakentamiseen soveltuvaa. Kuusamon strate-
gisessa yleiskaavassa alue on varattu ldhivirkistysalueeksi. Alueella on vesi- ja viemariver-
kostoa. Varaus tutkitaan Kirkonkyldn osayleiskaavan yhteydessa.

Laajentumisvaraus 2. Tamppiahon alue

Tamppiahon alue sijaitsee n 1,5 km Nilonkankaan koululta ja sieltd on hyvat jalankulun ja
pyorailyn yhteydet keskustaan. Kaupungilla on alueella maanomistusta, mutta alueen toteut-
taminen edellyttdd myos maanhankintaa. Alue soveltuu hyvin Kirkonkylan kaupunkiraken-
teen laajennus- ja tiivistamiskohteeksi. Alueella on vesi- ja viemariverkostoa. Varaus tutki-
taan Kirkonkylan osayleiskaavan yhteydessa.
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Laajentumisvaraus 3. Leskelan alue

Alue sijaitsee lahelld keskustan palveluja ja sieltd on hyvat jalankulun ja pyorailyn yhteydet
VT-5:n alikulkuineen keskustaan. Nilonkankaan koulu on noin 2 km paassa. Kaupungilla on
alueella hieman maanomistusta, mutta alueen toteuttaminen edellyttdd myds maanhankin-
taa. Alue on jo tiiviisti rakentunut suunnittelutarveratkaisuilla. Alue soveltuu hyvin Kirkonky-
lan kaupunkirakenteen laajennus- ja tiivistimiskohteeksi. Alueella on vesi- ja viemariverkos-
toa. Varaus tutkitaan Kirkonkylan osayleiskaavan yhteydessa.

Laajentumisvaraus 4. Jarvenpaa-Heliharjun alue

Jarvenpda-Heliharjun alue on Leskeldn alueen pohjoispuolella ja on Kuusamon strategisen
yleiskaavan mukainen asemakaavan laajentumissuunta asumiselle. Alue sijaitsee valtatie
viiden lansipuolella, Meskusvaarantien ja Nilonjarven vdlissa. Alue on yksityisten maanomis-
tajien hallinnassa. Aluetta esitetddn asemakaavan laajentumisalueeksi mm. rakentamiskel-
poisen maaperdn, hyvien liikenneyhteyksien ja keskustan ldheisena alueena. Nilonkankaan
koulu on noin 2-3 kilometrin paddssa. Alueelle on mahdollista kaavoittaa mm. hieno ranta-
reitti kaupunkilaisten virkistyskdyttoon ja yhdistdd Leskeldn alueeseen. Alueella on vesi- ja
viemariverkostoa. Alueen laajuuden takia asemakaavoitus on syytd jakaa useampaan osa-
alueeseen Nilon koulun etdisyys huomioiden. Varaus tutkitaan Kirkonkyldn osayleiskaavan
yhteydessa.

Laajentumisvaraus 5. Kyhdldn alue

Kyhalan alue on Tamppiahon itdpuolella ja sijoittuu Kolvankijarven eteldpuolelle lentokent-
tdd vastapdatd. Kaupungilla on alueella maanomistusta. Alueelle ei ylla kevyenliikenteen ver-
kostot ja my0s tieverkostoa joudutaan kehittimddan. Myds vesi- ja viemdriverkko puuttuu
alueelta. Alue varataan pitkdn tahtaimen laajennusvaraksi ja huomioidaan seuraavissa kaa-
voitusohjelmissa toteutuneen kehityksen (ml. infrastruktuuri) ja tosiasiallisen kysynnan mu-
kaan.

3.2 RUKAN PYSYVA ASUMINEN

Rukalla on lomarakentamisen ohella kysyntad myos pysyvialle asumiselle. Rukan alue hyvine
harrastusmahdollisuuksineen houkuttelee Kuusamoon muuttavia ja ennen kaikkea Rukalla
tyoskentelevid. Rukan tydpaikkatarjonnan kasvu luo pysyvdn asumisen tarpeita alueelle. Sa-
moin vaikuttaa yleistyva etatyo. Kaupungilla on talla hetkella vapaana Rukalla 3 kpl pientalo-
ja 12 kpl omakotitalotontteja. Tulevaisuutta varten myods pysyvad asumista on syyta kehittaa.

Kaavoitusohjelmassa osoitetaan pysyvddan asumiseen soveltuvia alueita myos Rukan alueella.
Tarkasteluun otetaan useampi alue, jotta toteutuksen osalta on vaihtoehtoja. Alueiden tar-
kempi toteutus ratkaistaan yleis- ja asemakaavoilla.

Asumisalueiden sijoittumiseen vaikuttaa lilkenne- ja palveluverkko, kuten koulu ja paivakoti
seka kaupalliset palvelut. Erityisen tarked on etdisyys Rukan koululle.

Keskustoimintojen alueille tydpaikkojen ldhelle Lansi- ja Ita-Rukan kadvelykyliin seka Uuttu-
ahoon varataan myos pysyvdan asumisen mahdollisuus palvelemaan Rukan tyopaikka-asu-
mista. Kasvatettaessa pysyvadd asumista tulevaisuudessa varaudutaan myos koulu- ja paiva-
hoidon seka kaupallisten palvelujen lisatarpeisiin kaavallisesti. Myos liikenneverkoston ja ve-
sihuollon tarpeet tarkastellaan yleiskaavatasolla.

Rukan tulevaisuuden asemakaavan laajentumissuunniksi pysyvddn asumiseen varataan
seuraavat alueet:

Laajentumisvaraus 1. Riutan alue

Rukan ydinalueen osayleiskaavan muutoksen vaiheessa 2 varataan Rukanriutan alue asema-
kaavoitettavaksi kaksoismerkinnalld, joka sallii loma- ja pysyvdan asumisen alueella. Alue on
sijainniltaan pysyvien asumisalueiden vilissa ja liikenneyhteydet ovat erinomaiset. Alueelle
on ollut kysyntdd kayttotarkoituksen muutoksille loma-asumisesta pysyvddn asumiseen
viime vuosina. Rukan koululle seka kaupallisiin palveluihin on matkaa n. 1-1,5 km. Myos



“Kaavoitusohjelma 2702767-:2029

KUUSAMON KAUPUNKI: — 3 — = —— - 3].372026 7

infra on rakennettu alueelle. Varaus tutkitaan Rukan ydinalueen osayleiskaava vaiheen 2 yh-
teydessa.

Laajentumisvaraus 2. Kivivaaran alue varataan asemakaavoitettavaksi vireilld olevassa
ydinalueen osayleiskaavan vaiheessa 2. Alue on jatkumo Kivilammen pysyvdn asumisen ase-
makaavaan, jonka liikenneverkostoon alue on helposti liitettdvissda. Rukan koululle ja kau-
pallisiin palveluihin on matkaa n. 2-3 km. Varaus tutkitaan Rukan ydinalueen osayleiskaava
vaiheen 2 yhteydessa.

Laajentumisvaraus 3. Moisasenlammen- ja Heikkalan alue

Kaupunginhallitus on paadttanyt 18.6.2013 § 163 Heikkalan alueen asemakaavoituksesta,
joka liittyy pohjoisosalta Keisarinharjun asemakaavaan ja eteldosalta lansi-Rukan asumisen
alueisiin. Valtatie viiden lansipuolelle Kesdjarven-Moisasenlammen ymparisté6n on jo raken-
nettu runsaasti loma-asumista Kesdjdrven osayleiskaavan maankayttésuunnitelmiin perus-
tuen. Vireilla olevassa Rukan Lansipuolen osayleiskaavassa varataan Rukan koulun ja kau-
pallisten palvelujen laheisyydestd asemakaavoitettavaksi aluetta kaksoismerkinnalld, joka
sallii pysyvan- ja loma-asumisen alueella. Rukan koululle ja kaupallisiin palveluihin on mat-
kaa n. 1-2 km. Alueella on vesi- ja viemariverkostoa. Varaus tutkitaan Lansi-Rukan osayleis-
kaavan yhteydessa.

3.3 ELINKEINOELAMA JA TYOPAIKAT

Kuusamon alueen elinkeinoelamdn painopisteet ovat metsa- ja puutoimialalla, matkailulla,
kaupan alalla, maataloudella ja elintarviketuotannolla.

Kaupunkikonsernilla on kdynnissa olevia ja kdynnistymdssa useita kehittamishankkeita, joi-
den tavoite on investointien edistaminen ja yritysten toimintaympariston kehittaminen. Hil-
jattain kaavallisesti (yleis- ja asemakaava) valmistunut Kuubion teollisuusalue on parhaillaan
kehittymdssa. Alueelle on jo rakennettu Kirkonkyldn uusi jitevedenpuhdistamo. Alueelle on
rakentumassa sahkokattila/akkuinvestointi sekd ovi- ja elementtitehdas. Myds muita hank-
keita on vireilla, joita on eri vaiheissa useita kymmenid, jakaantuen jokseenkin tasaisesti
Rukan ja taajaman kesken. Myos muita tonttivarauksia on tehty. Investoinnit Kuusamoon ja
Rukalle - Invest in Kuusamo

Kylien kehittamista jatketaan eri kaavamuotojen kautta, kyldkaavoilla yleiskaavojen yhtey-
dessd, ranta-asemakaavoituksella seka sijoittamisluvituksen kautta.

Avoimia tyopaikkoja I6ytyy esimerkiksi ravintola-alalta, metsateollisuudesta, kuntasektorilta
ja matkailualalta. On ennakoitu, ettd Kuusamo tarvitsee lahivuosina n. 1000 uutta tyontekijaa
Toihin Kuusamoon - Kuusamo

Kaavallisesti kehitetddn ja panostetaan alueen vetovoimaan ja mahdollistetaan tulevaisuuden
investoinnit ja sitd kautta syntyy tyopaikat sekd asuntojen ja tonttien tarve.

Rukan alueen kaupallisia palveluja vahvistetaan ja kehitetdan keskustoimintojen alueiden li-
saksi Rukatunturintien risteysalueesta jatkumona etelddn pdin VT-5:n itdpuolella, joka on
liikenteellisesti helposti saavutettavissa. Kaupungilla on maanomistusta alueella.

Vahittdiskaupan suuryksikoiden ensisijainen sijaintipaikka on keskusta-alue, ellei muu si-
jainti kaupan palvelujen saavutettavuus huomioon ottaen ole perusteltu. Vahittaiskaupan
suuryksikkdjen sijainti on madritelty maakuntakaavassa (C-2). Kirkonkylan osalta aluevaraus
sijoittuu ydinkeskustan ja markettien vdliselle alueelle. Kuusamon keskustoimintojen aluetta
kehitetadn maakunnan alueellisena kaupan paakeskuksena. Tarkemmassa sijoittelussa tar-
kedssd roolissa on saavutettavuus liikenteellisesti (etdisyys, joukko- ja kevytliikenne).

Aluevarauksia tutkitaan myos VT-5:n vaikutuspiirista Kirkonkyldan kohdalla. Tropiikin alueelle
on hiljattain tehty asemakaavamuutos erikoistavarakaupparakennuksen (5000 kem?2) raken-
tamiseksi Kitkantie-VT-5:n risteysalueen pohjoispuolelle. Kaupungilla on maanomistusta
myds em. alueen eteldpuolella, jonka kaavoittamista “eldmykselliseksi kauppapaikka-
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alueeksi” tutkitaan Kirkonkyldan osayleiskaavassa. Kuusamon strategisessa yleiskaavassa alu-
eet on varattu Rukan matkailukaupungin (RM), tyopaikka- (tp) ja asumisen (A) alueiksi. Alue-
varauksen mukaan kauppapaikkakeskittyma palvelisi koko matkailukaupunkia ja laajemmin-
kin koko maakuntaa sekd kansainvalistda matkailua. Kirkonkyldn osayleiskaavassa varaudu-
taan tarvittaviin kaavallisiin varauksiin.

3.4 VIRKISTYS- JA PALVELUT

Kuusamon virkistys- ja palvelurakenne perustuu vahvasti luontoon ja aktiviteetteihin, mat-
kailupalveluihin ja kaupungin palveluverkkoon.

Kuusamon vahvuuksia ovat rauhallisuus, turvallisuus, harrastusmahdollisuuksien laajuus ja
luonnon kauneus ja laheisyys seka palveluiden saatavuus. Palveluja myos kehitetddn alueelle
muuttajien ja asukkaiden ndakékulmasta, jolloin ne pidetdaan jatkossakin laadukkaina.

Kuusamo tunnetaan Rukan urheilu- ja virkistysalueista ja rikkaasta luonnosta sekd nahta-
vyyksistd. Oulangan kansallispuistoon sijoittuvan Karhunkierroksen (n. 82 km ja Pieni-Kar-
hunkierros n. 12 km) kavijamaarat ovat vuosittain n. 200 000 henkiléd. Luonnonkauniin rei-
tin varrella voi ihastella jylhid koskia, kanjoneita, jyrkkia kallioita ja rikasta luontoa.

3.5 TUULIVOIMA

Kuusamon kaupunkiin ei ole laadittu tuulivoiman osalta erillista selvitystd. Uusia tuulivoiman
yleiskaavoja on vireilla eri puolilla Kuusamoa. Kaupunki edistdaa tuulivoimaa puhtaana ener-
gian tuotannon muotona.

Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan seudulliset tuulivoiman alue-
varaukset sijaitsevat kaupunkimme reuna-alueilla johtuen mm. sahkoverkoston sijainneista,
kapasiteetin riittavyydestd, tuuliolosuhteista ja asumisen sijoittumisesta. Haasteita hankkei-
den sijoittumiselle ja suunnittelulle aiheuttaa mm. puutteelliset valtakunnalliset voimajohto-
linjat (400 kV) ja puolustusvoimien tutkavalvonta Ita-rajalla. Kaupunki on pyrkinyt vaikutta-
maan esteiden poistamiseen ns. tuulivoimakompensaation (kompensaatiolaki) tydryhman
tyoskentelylld, joka on nostanut asiaa valtakunnan keskusteluun ja vaikuttanut asiaan laa-
jasti Ita-Suomessa.

Kuusamon strategisen yleiskaavan linjauksen mukaisesti asutuksen vahimmaisetdisyyden
suositus tuulivoimalaan on 2 km. Ei seudullisia tuulivoiman yleiskaavoja kaavoitetaan han-
kekohtaisesti.

3.6 AURINKOVOIMA

Aurinkovoimaloiden alueita ohjataan maankdyton kannalta sopiville paikoille rakennettuun
ympadristdon, turvetuotannosta vapautuneille alueille ja joutomaille. Peltojen ja metsdmaan
merkittavda kayttdéad aurinkovoimaan pyritdan valttamaan.

Alueidenkayttolain luonnoksessa esitetddn omat pykadlansa myds aurinkovoimala-alueiden
kaavoitukseen tuulivoiman tapaan. Aurinkovoiman lisddmiseen vaikuttaa osittain em. puut-
teelliset voimajohtovaraukset. Energian tuotantomaarat ovat kuitenkin pienempia ja se voi-
daan kayttda helpommin lahialueilla. Alueellinen sdahkoverkosto on oltava kunnossa ja otet-
tava huomioon hankkeiden sijoittelussa. Aurinkovoiman teolliseen tuottamiseen soveltuvia
alueita ovat kaytosta poistuneet turvetuotantoalueet, peltoalueet, vajaakdytossa olevat teol-
lisuus-, varasto-, kaatopaikka-, maa-aines- yms. alueet. Pienempia hankkeita voidaan to-
teuttaa matkailu-, teollisuus-, ym. rakentamisen yhteydessa. Uusiutuvan energian toteutta-
minen siihen kuuluvine akkuvarastoineen parantaa huoltovarmuutta ja vihentda sahkokat-
kojen haittoja. Aurinkovoiman yleis- ja asemakaavat laaditaan pddasiassa hankekaavoina.
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3.7 ILMASTO- JA YMPARISTOTAVOITTEET

Ilmasto- ja ympadristotavoitteita ohjaa ilmastolaki (hiilineutraali Suomi 2035), alueidenkayt-
tolaki (hillintd ja sopeutuminen), ympdristonsuojelulaki (pdaastéjen vahentaminen), luonnon-
suojelulaki (hiilinielujen turvaaminen), EU:n ilmastolaki (ilmastoneutraalius v. 2050 men-
nessd), EU:n Green Deal (ilmastopolitiikka, luonnon monimuotoisuus, kiertotalous, kestava
lilkkenne ja energiajarjestelmat).

Ilmasto- ja ympadristolainsdddanto ohjaa ilmastokestavdaa yhdyskuntarakennetta, luonnon ja
virkistysalueiden pitkdjanteistd turvaamista, kestdvda matkailua ja palvelurakennetta. Kuu-
samon vahvat luontoarvot voidaan sdilyttda samalla kun alueen elinvoimaa kehitetdan.

Kuusamon tavoite on saavuttaa hiilineutraalius ja jatteettomyys vuonna 2030 seka olla ener-
gian ja ruokatuotannon osalta omavarainen ja ylikin.

Maakuntaohjelmassa ilmasto- ja ympadristotavoitteet sisdltyvat kaikkiin osa-alueisiin; ilmas-
tomuutoksen hillintd ja sopeutuminen, luonnon monimuotoisuuden turvaaminen, kiertota-
louden ja resurssitehokkuuden edistiminen ja yhteensopivuus kansallisten ja EU-tavoittei-
den kanssa Pohjois-Pohjanmaan-maakuntaohjelma-2026-2029-Ymparistoselostus.pdf.

Kuusamon kaupungin ilmasto- ja ympadristotavoitteet sisdltavat strategisia ja laadittuja suun-
nitelmia jotka keskittyvat luontoon ja hyvinvointiin.

3.8 KYLIEN RAKENTAMISEN OHJAUS

Kuusamon strategisen yleiskaavan mukaiset kyld-alueet ovat suunnittelutarvealueita, joihin
mydnnetddn sijoittamisluvan kautta rakentamisluvat uusille rakennuspaikoille. Rakennus-
paikkojen/luvituksen yhteydessa ei kdytetd emakiinteiston mitoitustarkastelua. Rakentamis-
paine on vahaistd ja kyldalueille toivotaan uusia asukkaita elavoittamdan maaseutua. Mikali
joillekin kyldalueille muodostuu rakentamispainetta enemmadn, kaupunki laatii tarvittaessa
kyldkaavoja ohjaamaan rakentamista. Muodostettavan rakennuspaikan vahimmadiskoko on
5000 m2. Kuusamon kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
25.2.2025.

3.9 LIEVEALUEIDEN RAKENTAMISEN OHJAUS

Kuusamon kaupungin lievealueiden laajuus on maaritelty Kuusamon strategisen yleiskaavan
yhteydessa ja se noudattelee vesi- ja viemariverkostoa. Alueelle rakentaminen edellyttaa liit-
tymista verkostoon. Alueilla on kaytetty emakiinteistotarkastelua, koska rakentamispaineita
tietyilla suunnilla on ollut ja silld on varmistettu maanomistajien tasapuolinen kohtelu. Pe-
rustettavan rakennuspaikan vihimmaiskoko vaihtelee 2500-5000 m2 valilla. Asian nykytilaa
tarkastellaan vireillda olevan kirkonkyldan osayleiskaavan yhteydessa.

3.10 HAJA-ASUTUSALUEIDEN RAKENTAMISEN OHJAUS

Padsddntoisesti rakennusvalvonta ohjaa rakentamista suorin rakentamisluvin Kuusamon
strategisen yleiskaavan linjauksien mukaisesti. Maa- ja metsdtalousvaltaisilla alueilla ohja-
taan rakentamista maanomistajien tasapuolisuus huomioiden.

Poikkeamisten madrda on ollut vuosittain runsasta Kuusamossa (n.60-150 kpl) johtuen la-
hinnad vilkkaasta lomarakentamisesta rannoille (kaupungin alueella yli 7000 lomaraken-
nusta). Laaja kuntamme sisdltaa paljon vesistoja ja kaikkia rantoja ei voida tutkia kaavoituk-
sella. Uuden rantarakennuspaikan perustaminen vaatii aina poikkeamisen. Myds olemassa
olevalle rakennuspaikalle rakentaminen voi vaatia poikkeamisen riippuen hankkeesta. Poik-
keaminen koskee myos rakentamislain (1.1.2025) mukaisia luvista vapautettuja rakennuk-
sia, mikali rantarakennuspaikkaa ei ole perustettu.
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4.0 KAAVOITUSHANKKEIDEN OHJELMAT

4.1 YLEISKAAVAOHJELMA
TULOSKORTTI

RUKAN YDINALUEEN OSAYLEISKAAVA, vaihe 2

Ydinalueen yleiskaavan tavoitteena on paivittaa tavoitteelliset rakennusoikeuden maarat eri toi-
minnoille, tutkia eri toimintojen mahdollisia laajentumisalueita, tutkia pysyvdan asumisen sijoittu-
misedellytyksia, tarkastella rakentamismahdollisuuksia tunturialueelle ja ratkaista Itd-Rukan kul-
kuyhteyksien kehittamislinjaukset.

Rukan ydinalueen osayleiskaavan muutos on jaettu vaiheisiin 1 ja 2. Vaihe 1 kasittaa Lansi-Rukan
kavelykyldn ja Stadionin alueen ja kaavamuutos on saanut lainvoiman 7.5.2025. Yleiskaavamuu-
tos mahdollisti Lansi-Rukan kavelykylan asemakaavamuutoksen korttelissa 98 ja titen Arinahotel-
lin rakennustyot saatiin kayntiin loppukesasta 2025.

Vaihe 2 kasittdd loppuosan ydinalueesta. Alueelle tehty Natura-arviointi sisdltdd molemmat yleis-
kaavavaiheet 1 ja 2. Natura-arvioinnista pyydettiin LSL 35 §:n mukaiset lausunnot ja ne on saatu
syksylla 2025. Lausuntojen palautteen perusteella laaditaan vield tarkemmat lieventamistoimet
vaikutuksista Natura-alueiden suojeluperusteina oleviin lajeihin ennen kaavaehdotuksen hyvaksy-
miskdsittelyjd. Kuvassa alla lainvoimainen vaihe 1 Kavelykyld ja Stadionin alue ja vaihe 2 kaava-

luonnos. Kaupunginhallitus paatti 24.2.2026 muuttaa kaava-alueen rajausta lounaisnurkalla.

Kaava tullut vireille 2021. Valmistumisaikataulun tavoite 2026.

7 @ KuUsAMO
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RUKAN YDINALUEEN
YLEISKAAVAN UUDISTAMINEN

Luonnos 1:10 000
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TULOSKORTTI

KIRKONKYLAN OSAYLEISKAAVA

Kirkonkyldan osayleiskaava laaditaan Kuusamon kirkonkyladlle ohjaamaan tulevaa asemakaavoitusta.

Tavoitteina on yhdyskuntarakenteen tiivistiminen kestavalla tavalla. Tarkeimpia selvitettavid kohteita
ovat ydinkeskustan kehittdminen ja eldvoittaminen, uudet asuinalueet, kaupan suuryksikkdjen- ja eri-
koistavarakaupan sijoittelu, vanhan teollisuusalueen kehittaminen, Kuusamojarven ranta-alueiden te-
hokkaampi hyodyntaminen, lentokentdn laajennustarpeet, Rajan alueen lisdtarpeet seka valtatie 5
varren liike- ym. rakentamisen suunnittelu ja virkistys-, viher- ja vesistoalueiden kehittaminen. Lisdksi
arvioidaan myos vakituisen asutuksen laajennustarpeet muun muassa rajavartioston, Tamppiahon,
Leskeldn, Jarvenpadntien-Heliharjun, Kyhadldn ja lentokentdn alueilla. Kuvassa alla aluerajaus perus-
kartalla.

Kaava tullut vireille 2025. Valmistumisaikataulun tavoite 2027.
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TULOSKORTTI

RUKAN LANSIPUOLEN OSAYLEISKAAVA

Kaavamuutos sijoittuu Kesadjarven ja Veskan osayleiskaavojen alueille, jotka on osittain vanhen-
tuneet ja uusi yleiskaava korvaa ne. Yleiskaavassa tutkitaan osittain pysyvdan asumisen sijoittu-
mista lomarakentamisen lisdksi saavutettavuudeltaan edullisilla alueilla. Kaavamuutoksen tavoit-
teina on myds suunnittelualueen reitistojen kehittaminen liittyen mm. Rukan ydinalueen
osayleiskaavamuutoksen vaiheisiin 1 ja 2 (Natura-arviointi) sekd Ruka-Kuusamo matkailualueen
osayleiskaavaan. Kaupunginvaltuuston linjaus matkailun ydinalueilla otetaan huomioon yleiskaa-
vassa.

Kaava tullut vireille 2023. Valmistumisaikataulun tavoite 2028.

v Alimmainen Mutka-ahg

pPNRsuo > 'I ......... \
ViohTRA Lo~ \
. 4 \
[+ = ’/ "
Konthiao hekana /
: ], P / .‘ ilamminkyl
nén = L4 ] ’/' ,’
‘In:‘ 0 , Kesajawenlk \ 3 "': MosISnsA 4 ; Ruka /'I
' - 5 / ‘
1 osaylelskaava \ N ! /
] /
I . \ \ .’(\f . ,'I /
" ’ M psasu}\sllo ol i
“ Kuonl;ar\'l G /.’ 1
o £, ".
N |
K sus i
\\._ .'
- i
\ \
\ \
Kuontivaara \ \
\ \
\ !
i |
ku II
N
\‘) !
¢ |
.\\ i
: \ fne
. - i
r ' esk n‘_ ( vam § ,
osayl¥lshaavan =

si eni,
' Phivaniemi /7 9---- v:..




—— e = “Kaavoitusohjelma 2@26?2029

KULSAMON KAUPUNKI = = appee

e 3132026

TULOSKORTTI

RUKA-KUUSAMO MATKAILUALUEEN OSAYLEISKAAVA

Kaavamuutoksen tavoitteena on Rukan asemakaavaan kuuluvan alueen (R-3) tarkastelu, suunnit-
telualueen rantarakentamisen suunnittelu (yli 100 vesistod), suunnittelualueen reitistdjen kehit-
tdminen liittyen mm. Rukan ydinalueen osayleiskaavamuutoksen vaiheisiin 1 ja 2 (Natura-arvi-

ointi) seka Lansi-Rukan osayleiskaavaan. Kaupunginvaltuuston linjaus matkailun ydinalueilla ote-
taan huomioon yleiskaavassa.

Kaava tullut vireille 2025. Valmistumisaikataulun tavoite 2028.

Ruka- Kuusamo matkailualueen
osayleiskaavan muutoksen rajaus
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TULOSKORTTI

OIVANGIN RANTAYLEISKAAVA

Kuvassa alla voimassa oleva Oivangin rantayleiskaava.

Kaavamuutosta valmistellaan kaupungin aloitteesta. Kaavamuutoksen tavoitteena on rakennuspaikka-
kohtaisten rakennusoikeuksien paivittaminen, pysyvdan asumisen sijoittuminen ja kadyttotarkoituksen
muutokset, jatevesien maaraykset, pohjavesialueen rajauksen pdivittiminen, liikennejarjestelyt suun-
nittelualueella seka Oivangin kyldn ja maa- ja metsdtalousalueiden rakennuspaikkojen suunnittelu.

Kaava tullut vireille 2024. Valmistumisaikataulun tavoite 2027.

75 ksupunginvaltuuston 24.9.2018 §

UNaisaiia vavollatiu alue on
kumoutunut Kuusamon

L5 hyvaksymalla Ruka.Kuusamo

natkadusiveen osayleskaavalla,




TULOSKORTTI

SUININGIN RANTAYLEISKAAVA

Kaavamuutoksen tavoitteena on paivittaa rantayleiskaavan varaukset vastaamaan taman hetken
suojelualueita, kiinteistdjaotusta ja myonnettyja poikkeamis- ja rakennuslupia. Rakennusoikeu-
det muutetaan Kuusamon strategisen yleiskaavan ja rakennusjarjestyksen mukaisiksi. Raken-
nusmadadraykset laaditaan taman hetken lainsdaadantoa ja kdaytantoja vastaaviksi. Kylaalueiden
rantojen mitoitukset tarkistetaan. Muut tarvittavat muutokset kasitelldan tydn yhteydessa. Ku-
vassa alla kyldsuunnitelmat; Madattalanvaara, Kivipera ja Lehto sekd voimassa oleva yleiskaava.

Kaava tullut vireille 2024. Valmistumisaikataulun tavoite 2026.
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TULOSKORTTI

JUUMAN RANTAYLEISKAAVA

Juuman rantayleiskaava laaditaan ohjaamaan pddasiassa loma-asumista rannoilla ja selvittimaan
Kaylan, Juuman ja Sakkilan kylien pysyvdan asumisen lisarakentamismahdollisuudet. Lisdksi kaa-
vassa tutkitaan kaava-alueen reitistojen ja virkistysalueiden kehittdmistoimet. Myos matkailuun
liittyvat ohjelmapalvelujen toiminnot ovat alueella vahvat (mm. koskenlasku, melonta). Mahdolli-
sia muita tarpeita voi nousta esiin kaavaprosessin edetessd. Kuvassa alla aluerajaus.

Kaava tullut vireille 2025. Valmistumisaikataulun tavoite 2029.

Juuman rantayleiskaava




—— KUUSAMON KAUPUNKI

TULOSKORTTI

MATKAVAARAN TUULIVOIMAN OSAYLEISKAAVA

Kaavahanke on tullut vireille Tuulialfa Oy:n toimesta ja kaupunginhallitus on kdynnistanyt
hankeen 16.2.2021 § 20. Kaava-alue sijaitsee Kuusamon kaupungin ldnsiosassa Matkavaaran
alueella. Osayleiskaava-alueen koko on noin 11 km?2. Yleiskaavassa osoitetuille tv-alueille saa-
daan sijoittaa yhteensd enintdadn 6 tuulivoimalaa. Yksittdisen tuulivoimalan enimmaiskorkeus
saa olla enintddn 260 metrid maanpinnasta ja yksikkoteho enintdan 7 MW.

Kuvassa Kaupunginvaltuuston hyvaksyma kaavaehdotus 2.12.2024. Kaavasta valitettiin Pohjois-
Suomen hallinto-oikeuteen. Pohjois-Suomen hallinto-oikeus hylkasi valituksen 2.4.2026.

Kaava tullut vireille 2021. Valmistumisaikataulun tavoite 2026.
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TULOSKORTTI

NUUNAJARVEN TUULIVOIMAN OSAYLEISKAAVA

EPV Tuulivoima Oy:n on tarkoitus kehittda Kuusamon Nuunajidrven alueelle 30 tuulivoimalan
tuulivoimapuisto. Tuulivoimahankkeen suunniteltujen tuulivoimaloiden yksikkéteho on 6-10
MW ja tuulivoimaloiden kokonaiskorkeus on enintddan 260 metrid. Suunnittelualue sijaitsee noin
40 kilometrid Kuusamon keskustasta luoteeseen. Tuulivoimapuiston suunnittelualue on etela-
osaltaan sama kuin aikaisemmin alueelle suunnitellun tuulivoimahankkeen suunnittelualue.
Hankealueen etdisyys Rukalle on noin 25 km ja Riisitunturin kansallispuisto rajautuu kaava-alu-
eeseen sen luoteisreunassa. Kaava-alueen pinta-ala on 3250 hehtaaria. Hankealueen maa-alueet
ovat padosin Kuusamon yhteismetsan omistuksessa. Aiempi Maaninkavaaran tuulivoi-
maosayleiskaava koski osittain samaa aluetta. Kuvassa 19.6.-18.7.2024 nahtavilla ollut kaavaluon-

nos.

Kaava tullut vireille 2024. Valmistumisaikataulun tavoite 2028.
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TULOSKORTTI

UKONPALON TUULIVOIMAN OSAYLEISKAAVA

Hanketoimijana OX2 Green Finland Oy suunnittelee noin 70-80 tuulivoimalasta koostuvan tuuli-
voimapuiston rakentamista Kuusamon kaupungin lounaisosaan noin 35 kilometrin etdisyydelle

Kuusamon keskustan eteldpuolelle. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavilla 14.5.-
12.6.2025. Kaavanlaatijana toimii Afry Oy.

Kaava tullut vireille 2025. Valmistumisaikataulun tavoite 2029.

Ukonpalon tuulivoima-alueen
osayleiskaavan rajaus
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TULOSKORTTI

RIKINKANKAAN TUULIVOIMAN OSAYLEISKAAVA

Hanketoimijana Tuulialfa Oy suunnittelee noin 30-35 tuulivoimalasta koostuvan tuulivoimapuis
ton rakentamista Kuusamon kaupungin kaakkoisosaan noin 5,2 kilometrin etdisyydelle valta-

kunnan rajasta seka noin 19,2 kilometrin etdisyydelle Suomussalmen kuntarajasta ja noin 21

kilometrin etdisyydelle Taivalkosken kuntarajasta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nah-
tavilla 14.5.-12.6.2025. Kaavanlaatijana toimii Afry Oy.

Kaava tullut vireille 2025. Valmistumisaikataulun tavoite 2029.

Rikinkankaan tuulivoima-alueen
osayleiskaavan rajaus
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TULOSKORTTI

TOLPPAREEN TUULIVOIMAN OSAYLEISKAAVA

Tuulialfa Oy suunnittelee noin 30-50 tuulivoimalasta koostuvan tuulivoimapuiston rakentamista
Kuusamon kaupungin eteldosaan noin 8,6 kilometrin etdisyydelle Suomussalmen kuntarajasta,
noin 9,9 kilometrin etdisyydelle Taivalkosken kuntarajasta ja noin 11,8 kilometrin etdisyydelle

valtakunnan rajasta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavilld 14.5.-12.6.2025. Kaa-
vanlaatijana toimii Afry Oy.

Kaava tullut vireille 2025. Valmistumisaikataulun tavoite 2029.

Tolppéareen tuulivoima-alueen
osayleiskaavan rajaus
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TULOSKORTTI

PYHAJARVEN RANTAYLEISKAAVA

Kaavamuutoksen kdynnistamisesta ja laajuudesta pdattaa Kaupunginhallitus.

Kaavamuutoksen avrvioitu vireilletulo 2028. Valmistumisaikataulun
tavoite 2030.

Karttaote voimassa olevasta Pyhajarven osayleiskaavasta.
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4.2 ASEMAKAAVAOHJELMA

TULOSKORTTI

RUKAN KEISARIHARJUN ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan muutos ja laajennus on ldahtenyt liikkeelle maanomistajan aloitteesta. Tavoitteena on

laajentaa Keisarinharjun asemakaava-aluetta ja lisata alueelle lomarakennustontteja. Asemakaavan laa-
jennus koskee vuonna 1993 asemakaavan hyviaksymisen yhteydessa vahvistamatta jadneitd kortteleita
seka rakentamatonta viheraluetta. Asemakaavan muutoksella on tarkoitus korjata ohjeellisia tonttijakoja.
Alue on toteutunut ohjeellisen tonttijaon vastaisesti. Asemakaavan muutoksessa ja laajaennuksessa selvi-
tetddn myos kulkuyhteys kaava-alueelle. Talla hetkelld kulkuyhteyksia alueelle ei ole toteutettu voimassa
olevan asemakaavan mukaisesti. Kaavahankkeessa tehddan maankayttésopimus.

Karttaotteessa alla nahtavilla ollut 15.2.-16.3.2023 kaavaluonnos.

Kaava tullut vireille 2023. Valmistumisaikataulun tavoite 2027.
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TULOSKORTTI

RUKAN HIIHTOSTADION

Rukan hiihtostadionin asemakaavamuutos kasittdd korttelin 121 seka siihen liittyvat katu-, urheilu-,
pysdkointi- ja viheralueet. Kaavamuutoksessa tutkitaan alueen maankaytén osoittaminen
olympiavalmennuskeskuksen tarpeisiin, joka lilkuntarakentamisen osalta voi palvella myds Rukan
koulua. Asemakaavatyon tavoitteena on mahdollistaa hotelli- ja majoituspalveluiden, seka liikunta-
palveluiden sijoittaminen suunnittelualueelle. Rinnealueen kehittamisen osalta tavoitteena on
mahdollistaa FIS-vaatimukset tdyttdva rinnealue. Karttaotteessa alla kaavamuutoksen aluerajaus
voimassa olevan asemakaavan paalla.

Kaava tullut vireille 2024. Valmistumisaikataulun tavoite 2026.




TULOSKORTTI

ITA-RUKAN KYLA

Itd-Rukan asemakaavan muutos kdsittaa korttelit 140b ja 142b ja korttelin 140a tontit nro 1 ja 4 seka
niihin liittyvat viher- ja vesialueet. Kaavamuutoksen korttelialueet ovat yksityisessa ja valtion (Metsa-
halllitus) omistuksessa. Kuusamon kaupunki omistaa kaavamuutosalueen katu- ja viheralueet. Asema
kaavan muutoksessa tutkitaan alueen matkailu- ja majoituspalveluiden kehittimista ja edistetdan Ita-
Rukan alueen toteutumista. Tulevaisuuslautakunta on hyvidksynyt tonttijaon osalle kaavamuutosaluetta.
Alla vasemmalla karttaote kaavamuutoksen aluerajauksesta voimassa olevan asemakaavan paalla ja
oikealla 27.8.-25.9.2025 nahtavilld ollut kaavaluonnos.

Kaava tullut vireille 2025. Valmistumisaikataulun tavoite 2026.
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TULOSKORTTI

TATANKI-KOUKKULAMMEN ASEMKAAVA KIRKONKYLASSA

Tatanki-Koukkulammen alueesta muodostetaan vetovoimainen, ldhialueelle toteutettujen palvelujen,
mm. leirintd- ja vaunualuetta sekd kylpyla ja golfkenttaa tukevien toimintojen alue. Kaavatyon
yhteydessa on tutkittu loma-asumisen lisdaksi kevyenliikenteen yhteyden parantamista keskustan
suuntaan, reittien sijoittumista seka palveluihin tukeutuvan loma-asumisen ja majoituksen sijoittumista
ja kehittamismahdollisuuksia. Alla karttaote Kaupunginvaltuuston 6.11.2024 § 43 hyviksymasta
kaavaehdotuksesta. Kaavasta valitettiin Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen, joka kumosi kaavan. Kuusamon kaupunki
on hakenut valitusoikeutta ja jattanyt valituksen Korkeimmalle hallinto-oikeudelle virheellisestd paatoksesta.

Kaava tullut vireille 2015. Valmistumisaikataulun tavoite 2027.
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TULOSKORTTI

KORTTELI 11a TONTTI 3 KIRKONKYLASSA

Kirkonkyldan asemakaavan muutos korttelissa 11a tontilla 3. Kaavamuutos on kaynnistetty Tulevaisuus-
lautakunnassa 25.9.2025 § 77. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa kdytosta poistuneen van-
husten palvelutalon muuttaminen asuinkayttédn. Kaynnistyspddtos Tulevaisuuslautakunta 25.9.2025 §
77. Kaavoitussopimus tehty maanomistajan kanssa. Alla karttaote kaavamuutosalueen aluerajauksesta.

Kaavamuutos tulossa vireille 2026. Valmistumisaikataulun tavoite 2027.
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— KUUSAMON KAUPUNKI

TULOSKORTTI

LANSI-RUKAN KAVELYKYLA

Rukan ydinalueen vaihe 1 on saanut lainvoiman ja se mahdollistaa asemakaavamuutoksen alueella. Asemakaavan
muutoksen yhteydessa paivitetdan mm. Rukahovin vanhan osan rakennus-suojelun nykypaivan tilanne. Alueella on
my06s olemassa olevan rakennuskannan laajennustarpeita.

Tyon kdynnistyessa tavoitteet ja tarpeet tdsmentyvat. Kaavamuutoksen kdynnistdmisesta ja muutosalueen laajuudesta
paattaa Tulevaisuuslautakunta.

Alla karttaote voimassa olevasta asemakaavasta.

Kaavamuutos tulossa vireille 2027. Valmistumisaikataulun tavoite 2028.
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Kaavoitusohjelma 2026-2029

KUUSAMO: —

KULUSAMON KAUPUNEKI

TULOSKORTTI

RUKARIUTAN ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kaavamuutos tulossa vireille v. 2027. Rukan pysyvan asumisen mahdollistaminen Riutan alueella.

Tavoitteena on muuttaa kaavaa siten, etta tonteille voi toteuttaa joko pysyvan asuinrakennuksen tai loma-asunnon.
Rukankoulu ja palvelut sijaitsevat kdvelymatkan padssa. Myos kayttotarkoituksen muutokset pysyvaan asumiseen ra
kentamisluvalla onnistuu kaavamuutoksen jalkeen mikali lomarakennus tayttaa edellytykset. Tyon kdynnistyessa ta
voitteet ja tarpeet tdsmentyvat. Kaavamuutoksen kdynnistamisesta ja laajuudesta paattaa Tulevaisuuslautakunta.

Alla karttaote voimassa olevasta Rukan asemakaavasta.

Kaavamuutos tulossa vireille 2027. Valmistumisaikataulun tavoite 2028.




TULOSKORTTI

RUKAN KIVIVAARAN ASEMAKAAVA

Kaavamuutos tulossa vireille v. 2027. Rukan pysyvdn asumisen laajentaminen Kivilammen alueella.

Tavoitteena on kaavoittaa tontteja pysyvalle asumiselle ja lasten paivahoidolle. Liikenninti ohjataan Kivilammen
asutusalueelta ja tutkitaan tarkemmin asemakaavoituksen yhteydessa. Tyon kdynnistyessa tavoitteet ja tarpeet
tdsmentyvat. Kaynnistamisen yhteydessa tarkastellaan Rukan alueen tonttivarantoa pysyvalle asumiselle.
Kaavamuutoksen kaynnistamisestd ja laajuudesta paattaa Tulevaisuuslautakunta.

Alla karttaote vireilla olevasta Rukan ydinalueen osayleiskaavan vaiheen 2 yleiskaavaluonnoksesta.

Kaavamuutos tulossa vireille 2027. Valmistumisaikataulun tavoite 2029.




TULOSKORTTI

UUTTUAHON ASEMAKAAVA

Asemakaava tulossa vireille v. 2026. Rukan asemakaava-aluetta laajennetaan Rukan Uuttuahoon Itd-Rukalla. Kaavan
tavoitteena on luoda 3. keskustoimintojen alue Rukalle, josta tulee hissiyhteys Maston suuntaan. Liikenne Itd-Rukalle
muuttuu ja sujuvoituu kaavoitettavan alueen kautta. Alueelle suunnitellaan keskustoimintojen aluetta, matkailua
palvelevaa-, loma- ja pysyvada asumista. Tyon kdynnistyessa tavoitteet ja tarpeet tdsmentyvat. Kaavamuutoksen
kdynnistamisesta ja laajuudesta paattda Tulevaisuuslautakunta.

Alla karttaote vireilla olevasta Rukan ydinalueen osayleiskaavan vaiheen 2 yleiskaavaluonnoksesta.

Kaava tulossa vireille 2026. Valmistumisaikataulun tavoite 2028.
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TULOSKORTTI

SOUKKELOJOEN ASEMAKAAVAN OSITTAINEN MUUTOS

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Rukajdrventien kevyenliikenteen vaylan tilatarpeet
maantien itdpuolelta. Tydon kdynnistyessad tavoitteet ja tarpeet tdsmentyvat. Kaava muutoksen kdynnista
misestad ja laajuudesta pdattdd Tulevaisuuslautakunta.

Alla karttaote voimassa olevasta Rukan Soukkelojoen asemakaavasta.

Kaava tulossa vireille 2027. Valmistumisaikataulun tavoite 2027.
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TULOSKORTTI

RUKAN LANSIPUOLEN ASEMAKAAVA

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa alueelle pysyvad asumista loma-asumisen rinnalla vireilla
olevan Rukan lansipuolen osayleiskaavan mukaisesti. Tyon kdynnistyessa tavoitteet ja tarpeet tasmenty-
vat. Yksityisten maanomistajien kanssa tehddaan maankayttésopimukset. Kaava muutoksen kdaynnistami-
sestd ja laajuudesta paattad Tulevaisuuslautakunta.

Alla karttaote alueen peruskartasta.

Kaava tulossa vireille 2028. Valmistumisaikataulun tavoite 2030.
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4.3 RANTA-ASEMAKAAVAOHJELMA

TULOSKORTTI

KIITAMAN RANTA-ASEMAKAAVA

Tyon tavoitteena on laatia tavanomainen, omarantainen ranta-asemakaavaa siten, etta aluevarauk-
set, rakennusoikeudet ja kaavamaardykset vastaavat taman hetken vaatimuksia ja Kuusamon yleiskaa-
van linjauksia. Kaavan pohjakartta laaditaan erikseen ja suunnittelualueelle tehdaan tarvittavat luonto-
ja muinaismuistoselvitykset. Alla karttaote kaavoitettavien alueiden osista.

Kaava tullut vireille 2024. Valmistumisaikataulun tavoite 2026.
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TULOSKORTTI

RUKAJARVEN RANTA-ASEMAKAAVAN OSITTAINEN MUUTOS
KORTTELISSA 14

Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa Suomen valtion ostaman alueen kayttotarkoitus
suojelualueeksi (SL) ja poistaa alueelta rakennusoikeus. Lisdksi tavoitteena on mahdollistaa
kolmen uuden vapaa-ajan asunnon rakentaminen nykyiselle matkailua palvelevien rakennusten
korttelialueelle. Alla karttaote kaavaehdotuksesta, joka on nahtavilla 18.3.-16.4.2026.

Kaava tullut vireille 2025. Valmistumisaikataulun tavoite 2026.

Ranta-asemakaava ehdotus ASEMAKAAVAME RKINNAT:

Lahivirkistysalue.
| SL-1 I L j Alueells saa i ' iteitd, jotka ovat tarpeen sen
tai Alueella o saa suorittaa ennen
P powy il

Matbailua p

—_ w3 m <aava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

—e—

jeelli alueen tai i raja.
1 Ohjeellisen tontin numero

Ohjeellinen raja.
14 Korttelin numero.

075 ik K

W Roomalainen numero osoitt: k k i tai sen osan suurimman sallitun
! kerrosluvun.
Yk mm osolttaa, kuinka suuren osan ulummluon
2 ksen alasta sas kellarik kayttas k i tilaksi,
Nu'% jaljesss i kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kiyttad kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
r 1 Ohjeellinen rakennusala.
| SR |
o ~ Alueella oleva ohjoelli jonka hoito ja yllapito on

5'0_ Kiinteistonomistajien vastuulla,

Iyk Yhteskiytioalue

laty Ohjeellinen latu

latwpolku Ohjeelinen ulkoilureittilatu

r _ﬂ_ ~1 Ohjecllinen yhdy huoltoa p:
L — — | jalaitosten alue.
ASEMAKAAVAMAARAYKSET:
VL/yk 1 R Ja tiet ovat silen, elta puita kaadetaan mahdolisimman vahan ja
S matseman luonnetta el clennaisesti muuteta
43/ %
2 dalina puuta. joko luonnonvarsena tal tummansavyiseksi
Kasitaltynd.

3. Rakennuksel tulee Kiltaa yleiseen vesi- ja viemariverkostoon
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PYHAJARVI, PIKKU-VESKAN RANTA-ASEMAKAAVAN LAAJENNUS

madraa vastaavilla alueilla. Alla karttaote kaavoitusta ohjaavasta ylempiasteisesta Pyhdjarven
osayleiskaavasta.

Kaava tullut vireille 2024. Valmistumisaikataulun tavoite 2026.

Kaavoitustydn tavoite on laatia Pyhdjarvi-Pikku-Veskan ranta-asemakaavan laajennus oikeusvaikutteisen
Pyhdjarven osayleiskaavan osa-alueella. Maanomistajien tavoite on, ettd rakennuspaikat vastaa timan
hetken kayttotarkoitustarpeita, yleisid kaavamaarayksia, maanomistustilannetta ja rakentamisoikeuden
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TULOSKORTTI

SUOVASAAREN RANTA-ASEMAKAAVA

Tyon tarkoituksena on laatia tavanomaista lomarakentamista ohjaava ranta-asemakaava siten, etta
aluevaraukset, rakennuspaikkamaarat, rakennusoikeudet ja kaavamaddrdykset vastaavat alueelle
suunniteltujen toimintojen vaatimuksia ja Kuusamon yleiskaavan linjauksia. Maanomistajien tavoite on
kaavoittaa alueelle lomarakennuspaikkoja. Pohjakartta laaditaan erikseen. Alla sijainti ympyralla
Kuusamon strategisen yleiskaavan paalla.

Kaava tullut vireille 2025. Valmistumisaikataulun tavoite 2026.
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TULOSKORTTI

TORMALAN RANTA-ASEMAKAAVA

Tyon tarkoituksena on tutkia loma- ja matkailua palvelevan rakentamisen seka pysyvan asumisen sijoit-
tumista alueelle siten, ettd ranta-asemakaavan aluevaraukset, rakennuspaikkamaarat, rakennusoikeudet
ja kaavamaaraykset vastaavat alueelle suunniteltujen toimintojen vaatimuksia ja Kuusamon yleiskaavan
linjauksia. Pohjakartta laaditaan erikseen. Alla sijainti ympyrdlla Kuusamon strategisen yleiskaavan
paalla.

Kaava tullut vireille 2026. Valmistumisaikataulun tavoite 2027.
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—— KUUSAMON KAUPUNKI

TULOSKORTTI

HAAPALEHDON RANTA-ASEMAKAAVA

Kiinteiston pinta-ala on n. 42 ha. Kaavoitettava alue sijoittuu Pyhajarven pohjoisrannalle n. 4 km:n etdisyydelle
Rukan eteldpuolelle. Hakemuksen mukaan tavoitteena on osoittaa alue pdaosin matkailupalvelujen alueeksi.
Kaava-alueen rajaus ja tavoitteet voivat tarkentua suunnittelun edetessa.

Voimassa olevassa Pyhajarven rantayleiskaavassa alueelle on osoitettu loma-asuntojen alueita (RA), loma-asunto
jen tai erillispientalojen alueita (RA/AQ), maatilojen talouskeskusten alue (AM), maa- ja metsatalousalue (M) seka
maa- ja metsdtalousalueita, jolla on erityisida ymparistdarvoja (MY). Lisaksi rannan ldheisyyteen on osoitettu
rantavyohyke seka kolme luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeda aluetta, jonka ominaispiirteiden
tuhoaminen tai muuttaminen on kielletty (luo). Alueen pohjoisreunalla on ulkoilureitti ja luoteiskulmassa on maa-
kunnallisesti arvokasta maisema-aluetta. Alueelle sijoittuu 20 kV sahkdlinja seka uusi ohjeellinen 20kV sahkélinja
ja muuntaja. Alueen lapi kulkee Kilpeldntie ja kaksi ohjeellista tieyhteyttd, joiden sijainnista voidaan tarkemman
suunnitelman ja toteuttamisen yhteydessa poiketa.

Kaava tullut vireille 2026. Valmistumisaikataulun tavoite 2027.
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31.3.2026

5. OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Kaavoitusmenettely tulee jarjestaa ja suunnittelun [ahtékohdista, tavoitteista ja mahdollisista
vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, ettd alueen maanomistajilla ja niilla,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaisilla ja yhteiso6illd, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan (osallinen), on mah-
dollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjal-
lisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

5.1 OSALLISET JA KUULEMINEN

Kaavahankkeissa yleisesti osallisia ovat
- maanomistajat ja asukkaat
- kaava-alueen ja ldhialueiden maanomistajat
- lahialueiden asukkaat ja loma-asukkaat
- kalastajat, veneilijat, hiihtdjat, retkeilijat, moottorikelkkailijat jne.
- kaupungin hallintokunnat; tulevaisuustoimiala, rakennusvalvonta, yhdyskuntatek-
niikka, ymparistonsuojelu
- Caruna Oy
- Pohjois-Pohjanmaan Liitto (mahdollinen viereinen maakuntaliitto kunnan rajalla)
- Pohjois-Pohjanmaan elinvoimakeskus (mahdollinen viereinen elinvoimakeskus kun-

nan rajalla)
- Pohjois-Pohjanmaan museo ja tiedekeskus (mahdollinen viereinen museo kunnan
rajalla)

- naapurikunnat (kunnan rajalla)

- lahialueen seurat ja yhdistykset

- Kuusamon energia- ja vesiosuuskunta
- Paliskuntain yhdistys

- Alueen paliskunta

- Metsdkeskus

- Metsahallitus

Osalliset kaavahankkeissa muodostuu kaavan tarkoituksen, sisallén ja sijainnin perusteella
hankekohtaisesti.

5.2 TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMISMAHDOLLISUUDET

Tyon aloittamisesta sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotetaan kirjeilld ldahialu-
eiden maanomistajille, lehtikuulutuksella kaupungin pdattamissa ilmoituslehdissa kunnan-
rajan laheisyys huomioiden ja informaatiolla muille osallisille. Kaavan valmisteluaineisto pi-
detddn samalla nahtavilla seka pyydetdan tarvittavat lausunnot. Suunnitelmat laaditaan mah-
dollisimman havainnollisiksi. Kaavaehdotuksesta tiedotetaan Alueidenkadyttélain sddanndsten
mukaisesti ja pyydetdan lausunnot.

Kaavahankkeissa jdrjestetddn tarvittaessa tydpajoja, kyselyja ja maanomistajatilaisuuksia.
Esimerkiksi yleis- ja tuulivoimakaavoissa se on vakiintunut kdytanto.

Kuusamon kaupunki pitdad Alueidenkayttolain tulossa olevien "kaavapykailien” mukaisesti
kaavat kaupungin sivuilla jo nyt ajan tasalla ja ne 10ytyy Kaavoitus - Kuusamo linkin takaa.
Samassa linkissa on myds laadinnassa ja nahtavilla olevat kaavat.

Osallistuminen hoidetaan Idhinnd neuvotteluilla ja keskusteluilla kaavoittajan/kaavanlaati-
jan, maankayton henkiloston ja osallisten kanssa. Maankdyton ja kaavoituksen yhteystiedot
toimitetaan kaikille osallisille eri vaiheissa ja kehotetaan olemaan yhteydessa. Kaavan vai-
kutusalueesta ja laajuudesta riippuen osallistuminen ja osallistaminen muodostuu hanke-
kohtaisesti.
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5.3 VIRANOMAISYHTEISTYO
Kuusamon kaupunki on kdynyt vuosittain kehittamiskeskustelut tarkeista kaavahankkeista
Pohjois-Pohjanmaan elinvoimakeskuksen kanssa. Viranomaisten osallistuminen hoidetaan

lahinna lausuntopyynndilla ndahtavilla olojen yhteydessd. Kaavahankkeesta riippuen jarjeste-
tdaan tyo- ja viranomaisneuvotteluja.

6. TIEDOTTAMINEN JA SEURANTA

6.1 OHJELMAN PAIVITYS JA SEURANTA

Seurantaa ja tiedottamista tehdddn toimielinten kokouksien-, osavuosikatsauksissa ja kaa-
voitusohjelman paivittamisen yhteydessa. Myos kaupungin johtoryhmaa ja eri toimialoja tie-
dotetaan hankkeiden etenemisesta ja valmistumisesta.

Kaavoitusohjelma paivitetdadn valtuustokausittain.

6.2 MITTARIT JA ARVIOINTI

Kuusamon kaupunki asettaa vuosittaiset valtuusto- ja lautakuntatason tuloskorttitavoitteet
kaavahankkeiden etenemisesta ja niitd seurataan jatkuvasti.

Arviointi hankkeiden etenemisestd tehddan vuosittain osavuosikatsauksessa ja toimintaker-
tomuksessa.



7. LITTEET

7.1 LAINVOIMAISET YLEISKAAVAT

CONOWUNAWN =

Kuusamon strateginen yleiskaava
Ruka-Kuusamo matkailualueen osayleiskaava
Rukan yleiskaava

Viipusjdarven Salmilammenvaaran osayleiskaava
Suiningin rantayleiskaava

Oivangin rantayleiskaava

Kesdjarven osayleiskaava

Veskan osayleiskaava

Pyhdjarven rantayleiskaava

10 Teollisuusalueen osayleiskaava
11. Muojdrven rantayleiskaava

Piloperd

\ Pulkkanen
o

Sene omevKuusamon voimassa olevat yleiskaavat

0( 0 Yooimiarmm
Uy

L “Viipusjérvi-Salmilamminvaaran

_— \ » osayleiskaava

|
Kurtinvanta Kitk
o | o
Y- Juumaling

Veskan osayleiskaava

= )
AN bk

Veskan osayleiskaavan osittainen
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7.2 LAINVOIMAISET ASEMAKAAVAT

1. Kirkonkyldan ajantasakaava
2. Rukan ajantasakaava

| Kuusilehto

Ukonlamph
Nissintampi
Narkulammir
Puolavaara Tatanki Maketa
/ Yimmdinen
Henbangas
Mustmiampi
Majavasuo

Saapunki

Haapos
forangintaus
fosuo nominars
Vilpusjirvi
Ala-Pessari
Valkeaisen-
o Pihlajalampi Takki
o
Salmilampi
o
Koukkulampi
Moisasenlampi
oukkuniomy
sasensuo
Kesijirv
Vasiampi
Tat
la
Pyhavaara Orkernvem

| Akkila

Jokela

Erkkoranta
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7.3 LAINVOIMAISET RANTA-ASEMAKAAVAT

Rantasalon ranta-asemakaava
Onkerniemen ranta-asemakaava

Rukavallan ranta-asemakaava
Pyhdjarvi-Pikku-Veskan ranta-asemakaava
Ahon ranta-asemakaava

Valkeisrinteen ranta-asemakaava
Notkola-Vasaralammen ranta-asemakaava
Matoniemen ranta-asemakaava
Kuntirannan ranta-asemakaava

Kantojdrven ranta-asemakaava

Hakojdrvi | ranta-asemakaava

Kallioisen ranta-asemakaava

Vuosselijarven koillisosan ranta-asemakaava
Rukajdrven ranta-asemakaava

Ukonlampi I, Il ja Ill ranta-asemakaava
Tikkusalmenniemen ranta-asemakaava
Talvijarvi-Ylipessarin ranta-asemakaava
Pulkkajarvi | ja Il ranta-asemakaava
Junganharjun ranta-asemakaava
Pohjaslahden ranta-asemakaava
Iso-Kuukkaan ranta-asemakaava
Riekinkankaan ranta-asemakaava
Oijusluoman ranta-asemakaava
Ihtinkijarven ranta-asemakaava

Suulammen ranta-asemakaava
Kantojdrvi-Ruunalammen ranta-asemakaava
Sarkiluoman ranta-asemakaava
Syvdalammen ranta-asemakaava
Niskavaara-Savikonniemen ranta-asemakaava
Niittymaen ranta-asemakaava

Huttuniemen ranta-asemakaava
Sakkildnjarven ranta-asemakaava
Pukkajarvi, Pokotusjarvi, Ahvenlammit ranta-asemakaava
Vuotunkijarven ranta-asemakaava
Pouta-ahon ranta-asemakaava
Lehtolammen ranta-asemakaava
Alimmaisen Kurjenlammen ranta-asemakaava
Rikinniemen ranta-asemakaava
Kylmadniemen ranta-asemakaava
Voipaperan ranta-asemakaava
Kuusijarvi-Jelestimdjarven ranta-asemakaava
Kumpuvaaran ranta-asemakaava

Tyveldn ranta-asemakaava

Manalanniemen ranta-asemakaava
Petdjdlammen ranta-asemakaava
Raivionniemen ranta-asemakaava
Vessinlahden ranta-asemakaava
Pollojarvi-Joukamojarvi ranta-asemakaava
Sikuanlammen ranta-asemakaava
Naatikkaniemen ranta-asemakaava

Anttilan ranta-asemakaava

Konttaisen ranta-asemakaava

Kontiopalon ranta-asemakaava
Vanttajasaaren ranta-asemakaava
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Lassinniemen ranta-asemakaava

Selkdldan ranta-asemakaava

Purnujarven ranta-asemakaava
Kaijanjarvi-Paalampi

Hakojarvi Il ranta-asemakaava

Lososaaren ranta-asemakaava

Pulkkajarvi lll ranta-asemakaava
Tatanki-Koukkulammen ranta-asemakaava
Pollojarvi-Pohjaslammen ranta-asemakaava
Riihisalmen ranta-asemakaava

Kesdniemen ranta-asemakaava
Saunaniemi-Nevalaisenniemen ranta-asemakaava
Virkkulan ranta-asemakaava

Jokoslahden ranta-asemakaava

Tikkuahon ranta-asemakaava

Takkuniemen ranta-asemakaava

Liemu- ja Mantysaaren ranta-asemakaava
Alajuuman ranta-asemakaava

Sarkilahden ranta-asemakaava

Kuoringin ranta-asemakaava

Uuttuniemen ranta-asemakaava

lhtinginniemen ranta-asemakaava
Huhtalanniemi-Kivisaaren ranta-asemakaava
Ronttijarvi-Aysténjarven ranta-asemakaava
Suorajdrven ranta-asemakaava

Reponiemen ranta-asemakaava

Halkaisijan ranta-asemakaava

Aho-Taivallahden ranta-asemakaava

Tyveldn ranta-asemakaava

Ullanmaan ranta-asemakaava

Imponniemen ranta-asemakaava

Elijarven ranta-asemakaava

Pitkdkummun ranta-asemakaava
Naatikkaniemen ranta-asemakaava
Kantojarvi-Ruunalammen ranta-asemakaava
Raivioniemen ranta-asemakaava

Alajuuman ranta-asemakaava

Rukajdrven ranta-asemakaavan laajennus
Rukajdrven ranta-asemakaavan laajennus ja muutos
Ikkunusjdrven ranta-asemakaava

Kaikkosenseldn ranta-asemakaava

Lehtoniemen ranta-asemakaava

Haukilahden ranta-asemakaava

Tayssindn ranta-asemakaava

Kallioisen ranta-asemakaavan muutos
Pyhdaniemen ranta-asemakaava

Ihtinkijarven ranta-asemakaavan muutos
Rukavallan ranta-asemakaavan muutos
Junganharjun ranta-asemakaavan muutos ja laajennus
Viipusjdrven ranta-asemakaava

Marsalon ranta-asemakaava

Ukonlammen ranta-asemakaavan osittainen muutos
Alajuuman ranta-asemakaavan muutos
Halkaisijan ranta-asemakaavan laajennus
Kaukosaaren ranta-asemakaava

Rukavallan ranta-asemakaavan osittainen muutos
lhtinginniemen ranta-asemakaavan muutos ja laajennus
Kantojarven osittainen muutos ja laajennus
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Valkeisrinteen ranta-asemakaavan muutos ja laajennus
Konttaisen ranta-asemakaavan muutos ja laajennus
Kerdsniemen ranta-asemakaavaRaatesalmen ranta-asemakaava
Sikuanlammen ranta-asemakaavan muutos

Tyveldn ranta-asemakaavan muutos

Kantojarven ranta-asemakaavan muutos ja laajennus
Sarkiniemen ranta-asemakaavan muutos ja laajennus
Raatesalmen ranta-asemakaavan muutos
Talvijarvi-Yli-Pessari-Salmilampi ranta-asemakaava

Riihisalmen ranta-asemakaavan muutos

Kiehtdjan ranta-asemakaava

Tiermaksen ranta-asemakaava

Purnusaaren ranta-asemakaava

Kuntirannan ranta-asemakaavan muutos

Naatikkaniemen ranta-asemakaavan muutos

Onkerniemen ranta-asemakaavan muutos ja laajennus
Sarkiniemen ranta-asemakaavan laajennus

Paason ranta-asemakaava

Elijarven ranta-asemakaavan muutos

Ikkunusjarven ranta-asemakaava

Majavan ranta-asemakaava

Takkuniemen ranta-asemakaavan muutos ja laajennus
Takkuniemen ranta-asemakaavan laajennus

Kaukosaaren ranta-asemakaavan osittainen muutos

Majalan ranta-asemakaava

Jaurasen ranta-asemakaava

Teerirannan ranta-asemakaava

Sikuanlammen ranta-asemakaavan muutos ja laajennus
Airisniemen ranta-asemakaava

Jokoslahden ranta-asemakaavan muutos ja laajennus
Niittymaden ranta-asemakaavan muutos

Naatikkaniemen ranta-asemakaavan osittainen muutos

Ahon ranta-asemakaavan osittainen kumoaminen ja muutos
Junganjarven ranta-asemakaava

Takkuniemen ranta-asemakaavan laajennus

Tiermaksen ranta-asemakaavan osittainen kumoaminen
Rdisdsensaaren ranta-asemakaava

Naatikkaniemen ranta-asemakaavan osittainen muutos
Kitkanmutkan ranta-asemakaava

Kantojarven ranta-asemakaavan osittainen muutos ja laajennus
Hakojdrven ranta-asemakaavan osittainen muutos ja laajennus
Kaukosaaren ranta-asemakaavan osittainen muutos
Sarkiniemen ranta-asemakaavan osittainen muutos
Yli-Heikinjarven ranta-asemakaava

Ahon ranta-asemakaavan osittainen muutos

Porontiman ranta-asemakaava

Elijarven ranta-asemakaavan osittainen muutos
Naatikkaniemen ranta-asemakaavan osittainen muutos
Jokoslahden ranta-asemakaavan laajennus

Takalonlammen ranta-asemakaava

Vuosselijdrven koillisosan ranta-asemakaavan osittainen muutos
Marsalon ranta-asemakaavan osittainen kumoaminen ja muutos
Uuttuniemen ranta-asemakaavan osittainen muutos
Pulkkajdrven ranta-asemakaavan laajennus

Virkkulan ranta-asemakaavan osittainen muutos ja laajennus
Rukajdrven ranta-asemakaavan osittainen muutos
Reponiemen ranta-asemakaavan osittainen muutos
Hakojdrven ranta-asemakaavan osittainen muutos
Talvijarvi-Yli-Pessarijarvi-Salmilampi ranta-asemakaavan osittainen muutos
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Kaarelansalmen ranta-asemakaava

Kylmdniemen ranta-asemakaavan osittainen muutos
Ullanmaan ranta-asemakaavan osittainen muutos
Raivioniemen ranta-asemakaavan osittainen muutos
Junganharjun ranta-asemakaavan osittainen muutos
Kuoringin ranta-asemakaavan osittainen kumoaminen
Kantojarven ranta-asemakaavan osittainen muutos
Viipusjarven ranta-asemakaavan osittainen muutos

Ranta-asemakaavaluettelo sisdltdd kaavoitettuja alueita ja niiden muutoksia hankkeittain.

Tarkempia tietoja eri kaavoista ja kaavahankkeista on saatavissa kaupungin kotisivuilta
Kaavoitus - Kuusamo, ja toimistoltamme kaupungintalon llI-kerros Keskuskuja 6 93600
KUUSAMO.
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