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Asemakaavan muutoksen perustelut

Kaavamuutosta valmistellaan kaupungin aloitteesta. Nykyisella
kayttotarkoituksella, joka mahdollistaa ymparistohairiota aiheuttamattoman
teollisuuden rakentamista korttelin 725 tontit eivat ole toteutuneet. Kaavan
paaasiallinen tavoite on muuttaa asemakaavan kayttotarkoitusta niin etta
suunnittelualueelle kortteliin 725 voitaisiin rakentaa toimisto-, liike- tai
sisaurheiluun soveltuvia rakennuksia. Muutoksella tavoitellaan kaavan
nopeampaa toteutumista ja tontin luovutuksen vauhdittumista.

Kaavaprosessi

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukainen ilmoitus vireilletulosta
julkaistiin kunnallisissa ilmoituslehdissa 24.2.2022. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 24.2-25.3.2022.

Asemakaavaehdotus pidetaan nahtavilld 13.7.-31.8.2022 ja siita pyydetaan
tarpeelliset lausunnot.

Vireilletulovaiheessa jatetyt mielipiteet seka lausunnot ovat liitteena
kaavaselostuksessa.

Toteuttaminen
Kaavan toteuttaminen on mahdollista aloittaa heti, kun kaavamuutos on
saanut lainvoiman ja rakennushankkeelle on mydnnetty rakennuslupa.
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Asemakaavan merinnat

Tolmitiarakennusien kortieliae.

Lanlvirklstysale.

hualtoa p

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva vilva.

Koritelin, Korttelinosan Ja alugen raja.

Osa-alusen raja.

Ohjeeliinen tontin raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numera.

numero asoittaa

Asemakaavamadrdyksat:

Korttellin 725 voldaan rakentaa slsaurneiiuun 13l pallaiuun
SOvEltuvla rakennuksia.
. Kortteilin 725 voldaan sljolttaa tolmintaa Nlityvaa myymalatiiaa
5% rakennusalalle sallitusta kerrosalasta.

Ia tulee aliz

alhzuttamatonta.

. Umovarastoint on Klelietty tontin kadun puolelsella osalla.

. Tontit on aldattava korttelirajolitaan lukuun ottamatia
katuzluzesaan rajoituvia sivuja.

Rakennuksia el 5aa sljolitaa 4 metrid lahemmas tontin rajaa.

oo W m

|a Ialtosten lue.

Autopalkkamasraykset

1. Likethiat: 1 ap/so k-m*
2. TolmISto- Ja urneliutilat 1 ap/7s k-m?
3. Teolllsuus- Ja varastointitlat 1 ap100 k-m’

tal sen osan

suurimman sallliun kerrosiuvun.

T el suhde tontin pint:

Istutettava aluesn osa.

Jontoa varten varattu alugen 0sa.

Latu, ynteys sitova, sljaintl ohjsellinen.

KUUSAMON KAUPUNKI  RlSHND

KIRKONSEUDUN ASEMAKAAVAN MUUTOS
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LAHIVIRKISTYSALUEELLA
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KAAVAEHDOTUS NAHTAVILLA 137 -31.8.2022

Asemakaavan muutos koskes Kuusamon kaupungn kikonssudun
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Pohjakarita vastaa tlannetta 5.7.2022

Gﬁ, e
Minna Takaio
Maankaytoinsingen

KUUSAMOSSA 13.7.2022

Kimma Kymaizinen
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Liite 1. Asemakaavaehdotus, ei mittakaavassa.
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2 Lahtokohdat

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kuusamon keskustaajamassa Ouluntaipaleen
kauppakeskittymasta Torangintauksen suuntaan. Kuusamon keskustaan
suunnittelualueelta on matkaa noin 2 kilometria. Koko suunnittelualueen
rajauksen pinta-ala on n. 3,3 ha. Alueen maankayttoa ohjataan
asemakaavalla.

Luonnonymparisto

Suunnittelualue sijoittuu Kuusamon keskustaajamaan. Suunnittelualue on
uhanalaisten kasvien tai metsalaissa mainittuja tarkeita elinymparistoja.
Kaavamuutos alue on voimassa olevassa kaavassa korttelialuetta.

Vesistot ja vesitalous
Suunnittelualueella ei sijaitse vesistdja.

Luonnonsuojelu

Suunnittelualueella ei sijaitse luonnonsuojelualueita ja sielta ei tunneta
luonnonsuojelukohteita. Suurin osa suunnittelualueesta on rakentamatonta
korttelialuetta.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on rakentamaton. Se rajoittuu lannessa Torangintaival
katuun. Muilta osin alue rajoittuu metsaan tai kaavan lahivirkistysalueeseen.
Suunnittelualueen laheisyydessa etelapuolella on Torangintauksen
pientaloalue, joka on toteutunut 1970—-1990 luvuilla. Lannessa ja pohjoisessa
maankayttd on asemakaavassa varattu kauppaan ja teollisuuteen. Suurin osa
tonteista on rakentamattomia. Pohjoisessa noin 400 metria
suunnittelualueesta sijaitsee suuri kauppakeskittyma, jossa ovat mm.
Prisma, Citymarket ja K-rauta. Torangintaival on alueen paakokoojakatu ja
siita padsee Tolpanniemeen saakka. Kadun varrella kulkee erillinen
jalankulun ja pyorailyn vayla. Suunnittelualueen lahella kulkee myos valtatie
5. Alueella on rakennettu vesi-, viemari- ja sahkoverkosto. Alueella ei
tunneta rakennetun kulttuuriympariston kohteita tai muinaismuistoja.

Maanomistus
Suunnittelualue on kokonaisuudessaan Kuusamon kaupungin omistuksessa.
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3 Suunnittelutilanne

3.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ja asemakaavan
sisaltovaatimukset

Valtioneuvosto paatti 14.12.2017 vudistetuista valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista, jotka on otettava huomioon kaavoituksessa.
Uudistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet koostuvat viidesta kokonaisuudesta:

* Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

» Tehokas liikennejarjestelma

* Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka 8 luonnonvarat
* Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Lisaksi asemakaavaa laadittaessa on huomioitava maankaytto- ja
rakennuslain 54 §:n mukaiset asemakaavan sisaltovaatimukset.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 1. vaihe

Pohjois-Pohjanmaan maakuntaliiton maakuntavaltuusto on hyvaksynyt
Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 1. vaiheen 2.12.2013 ja valtioneuvosto
vahvistanut 23.11.2015. Maakuntakaavassa suunnittelualue on
Taajamatoimintojen aluetta (A). Merkinnalla osoitetaan asumisen,
palvelujen, teollisuus- ja muiden tyopaikka-alueiden ym. taajamatoimintojen
sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 2. vaihe

Pohjois-Pohjanmaan maakuntaliiton maakuntavaltuusto on hyvaksynyt
Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 2. vaiheen 7.12.2016.
Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu osin taajama tai kyla ruudukon
alueelle seka luonnon monikayttoalue merkinnan alueelle. Luonnon
monikdyttoalue merkinnalla osoitetaan virkistyskayton kannalta kehitettavia,
arvokkaita luontokohteita sisaltavia aluekokonaisuuksia.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 3. vaihe

Maakuntakaavan 3. vaihe on laadittu ja hyvaksytty 11.6.2018.
Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavan Kuusamon matkailukaupunki
rajauksen sisapuolelle. Merkinnalla osoitetaan Koillis-Suomen aluekeskuksen
ydinalue, jota kehitetdan kansainvalisena matkailu- ja kaupunkikeskuksena.

Kuusamon strateginen yleiskaava

Kuusamon strateginen yleiskaava on tullut voimaan 27.6.2019. Strategisessa
yleiskaavassa suunnittelualue on merkitty merkinalla asuntoalue (A).
Merkinnalla on osoitettu Kuusamon ja Rukan keskustaajamiin liittyvat
asuntoalueet.
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Ote Kuusamon strategisesta yleiskaavasta suunnittelualueelta.

Osayleiskaava
Alueella ei ole ohjaavaa osayleiskaavaa.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa oleva Kirkonseudun asemakaava.
Asemakaavassa suunnittelualue on merkitty merkinnalla (VL)
lahivirkistysalue ja merkinnalla (TY-2) ymparistohairioita aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialue, alueelle ei saa sijoittaa huomattavaa
melua, ilman saastumista tai muita merkittavia ymparistohaittoja
aiheuttavaa teollisuutta. Alueelle saadaan rakentaa toimisto-, sosiaali- ja
virkistystiloja rakennuspaikalla tyoskentelevaa henkilokuntaa varten.
Asuinhuoneistoja saadaan rakentaa vain kiinteiston hoidon kannalta
valttamatonta henkilokuntaa varten. Kuitenkin enintaan yksi huoneisto
rakennuspaikkaa kohti. Lahivirkistysalueen lapi on merkitty varaus
hiihtoladulle.
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Ote voimassa olevasta asemakaavasta suunnittelualue rajauksella.

Rakennusjarjestys
Valtuusto on 11.12.2017 hyvaksynyt rakennusjarjestyksen ja se on tullut
voimaan 8.2.2018.

Pohjakartta
Pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista karttaa.
Asemakaava on tulostettu mittakaavaan 1:2000.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n rakennuskieltoa.

Kuusamon strategiat
Asemakaavan muutosta ohjaa seuraavat Kuusamon kaupungin strategiat:

e Kaupunkistrategia 20212028 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
28.9.2020.
e Maankayttopoliittinen ohjelma 2021-2024 hyvdksytty 28.2.2022.

Paatokset ja selvitykset
e Kaavahankkeen kaynnistamispaatos YHTEK 22.12.2021 § 164.




4 Tavoitteet
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4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavamuutosta valmistellaan kaupungin aloitteesta. Nykyisella
kayttotarkoituksella, joka mahdollistaa ymparistohairiota aiheuttamattoman
teollisuuden rakentamisen korttelin 725 tontit eivat ole toteutuneet. Kaavan
paaasiallinen tavoite on muuttaa asemakaavan kayttotarkoitusta niin etta
suunnittelualueelle kortteliin 725 voitaisiin rakentaa toimisto-, liike- tai
sisaurheiluun soveltuvia rakennuksia. Muutoksella tavoitellaan kaavan
nopeampaa toteutumista ja tontin luovutuksen vauhdittumista.

4.2 Asemakaavan tavoitteet

4.2.1 Kaupungin asettamat tavoitteet

Kuusamon kaupunkistrategia

Kuusamossa on voimassa kaupunkistrategia “Kuusamon menestys resepti”
2021-2028. Toiminnan perustana on tasapainotettu talous. Strategian
tavoitteet ovat kasvu, viihtyisyys, kuuluisuus ja omavaraisuus.

Kaupunkiympadristoa ja maankdyton suunnittelua koskevia tavoitteita:

e Kuusamo kasvaa ja kehittyy

e Tavoitteena 200 uutta tyopaikkaa 2025 mennessa

e Monipaikkaisuus, nuorten pitaminen kaupungissa ja osaavan
tyovoiman houkutteleminen

e Sujuvat kaupunkimaiset palvelut

e Viihtyisa ja perheystavallinen kaupunki

e Aktiivinen osallistuminen kehittamishankkeisiin

e Puurakentamisen edistédminen

e Luonnon varojen kestava hyodyntaminen

e Kaupunkilaiset osallistuva ja vaikuttavat

e Riped kaavoitus ja monipuolinen tonttitarjonta

e Biotalouden, ruokatuotannon ja kestavan matkailun
edistaminen

e Energia ja ruokatuotannon osalta omavarainen

e Hiilineutraalisuus ja jatteettomyys saavutetaan 2030

Maankayttopoliittinen ohjelma

Maapolitiikan tavoitteena on, etta Kuusamo on kasvava ja elinvoimainen
Koillismaan keskus. Kaupungin harjoittaman maapolitiikan tulee vahvistaa
kaupungin taloudellista asemaa. Kaupungin roolin maanhankinnassa,
omistamansa maan kehittamisessa ja edelleen luovuttamisessa tulee olla
keskeinen. Kaupungin tulee huolehtia taloudellisen etunsa turvaamisesta
yksityisia maa-alueita kehitettdessa ja kaavoitettaessa. Maapolitiikan
keskeisena tavoitteena on saada kaupungin kehittamiseen tarvittava maa
kayttoon oikea-aikaisesti, oikealta paikalta ja kohtuullisella hinnalla.
Harjoitettava maapolitiikka edistaa uusien asukkaiden ja yritysten
sijoittumista Kuusamon kaupungin alueelle seka turvaa nykyisten yritysten
toimintaedellytykset.
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4.2.2 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaava
Maakuntakaavan I-vaiheessa suunnittelualue sijoittuu Taajamatoimintojen
alueelle (A).

Maakuntakaavan suunnitteluohjeen mukaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee alueiden kayttéonottojarjestyksessa ja mitoituksessa
kiinnittaa erityista huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien
toiminnallistaloudelliseen edullisuuteen, ympariston laatuun ja kevyen
liikenteen toimintaedellytyksiin.

Maakuntakaavan ll-vaiheessa suunnittelualue on osoitettu
kaavamerkinnalla taajama tai kyla ruudukon alue seka luonnon
monikdyttoalue merkinnalla.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa merkinnan luonnon
monikdyttoalueen maankdyttod suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityista
huomiota arvokkaiden luontoalueiden virkistyskayttomahdollisuuksien
edistamiseen, niiden valisten reittien muodostamiseen seka maisema- ja
ymparistoarvojen sdilymiseen.

Maakuntakaavan lll-vaiheessa suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavan
Kuusamon matkailukaupunki rajauksen sisapuolelle. Merkinnalla osoitetaan
Koillis-Suomen aluekeskuksen ydinalue, jota kehitetaan kansainvalisena
matkailu- ja kaupunkikeskuksena.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa toiminnallisesti
monipuolisen seka maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti korkeatasoisen
matkailukaupungin kehittamista Kuusamon kaupunkikeskustan ja Rukan
matkailukeskuksen muodostaman kaksoiskeskuksen varaan.

Maakuntakaavan merkintaan liittyvan suunnittelumaarayksen voidaan
katsoa ilmentavan maakuntakaavan tavoitteita suunnittelualueen osalla.
Kaavamerkinnasta johdetut suunnittelualuetta koskevat tavoitteet ovat:
edistaa Ruka-Kuusamon kaksoiskeskuksen kehittymista ja huomioida
virkistysreittien ja yhteyksien seka kevyen liikkenteen sailyminen ja
huomioiminen suunnittelualueella.

Asemakaavamuutos on maakuntakaavan tavoitteiden mukainen.

Kuusamon strateginen yleiskaava

Kuusamon strategisen yleiskaavan laatimisen keskeisena tavoitteena on ollut
suunnitella Kuusamon maankayttoa yleispiirteiselld tasolla yhtena
kokonaisuutena ja siten hallita paremmin kaupungin kehittymista
vetovoimaiseksi, kilpailukykyiseksi ja yhdyskuntarakenteeltaan
tarkoituksenmukaiseksi.

Strategisessa yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu
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merkinalla asuntoalue (A). Merkinnalla on osoitettu Kuusamon ja Rukan
keskustaajamiin liittyvat asuntoalueet.

Asemakaavan muutos on strategisen yleiskaavan tavoitteiden mukainen.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Kaavamuutos kohdistuu padosin vakiintuneeseen toimintaymparistoon.
Laadittavassa kaavamuutoksessa on huomioitava muun muassa:

e Alueellajo olevat asuin- ja lomarakennukset

e Alueen toiminnot ja palvelut

e Pyodraily ja jalankulku

o Virkistysreitistot

e Liikenne ja liikkkuminen

4.2.3 Tavoitteiden tarkentuminen suunnittelun aikana

Kaavamuutoksen tavoitteet ovat sailyneet samoina koko kaavaprosessin
ajan.

5 Vaihtoehdot

Kaavamuutoksen pohjaksi laadittiin kaksi vaihtoehtoa. Vaihtoehdossa 1
kortteli 725 jaettiin kahteen Toimitilarakennusten (KTY) tonttiin ja kahteen
Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten tonttiin. Vaihtoehdossa 2 kaikki
korttelin 725 tontit olivat Toimitilarakennusten (KTY) merkinnalla ja
urheilutoimintaa palvelevat rakennukset sallitaan erillisella yleisella
maarayksella.

5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Vaikutusselvitysten ja arvioinnin tulokset

Laadituista vaihtoehdoista valittiin vaihtoehto 2. Sen arviointiin olevan
helpommin toteutettavissa ja mahdollistaisi alueelle monipuolisempaa
toteutusta. Sen my®ds arvioitiin olevan kokonaistaloudellisesti edullisin
ratkaisu.

Mielipiteet ja nilden huomioonottaminen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadun palautteen perusteella
kaavamuutos alueelle lisattiin kortteli puistomuuntamolle.

6 Asemakaavan kuvaus ja perustelu

6.1 Kaavaratkaisun kuvaus ja yleisperustelut

Asemakaavan muutoksen ratkaisut perustuvat kohdassa tavoitteet
esitettyihin tavoitteisiin ja olemassa oleviin toimintoihin. Merkittavimmat
maankayton ratkaisut ovat:

':'.,{.. 33




6.2 Aluevaraukset

TY-2

KTY
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Korttelin 725 osalta kayttotarkoitus merkinta muuttuu. Kayttotarkoituksen
muutos mahdollistaa korttelin monipuolisemman rakentamisen ja se
edesauttaa korttelin toteutumista. Rakentuessaan kortteli kayttaa ja
taydentda alueelle jo rakennettua infraa. Se mahdollistaa alueelle uusia
palveluita ja tyopaikkoja.

Korttelialueet

Kortteli 725 on voimassa olevassa kaavassa merkitty kaavamerkinnalla (TY-2)
ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue,
alueelle ei saa sijoittaa huomattavaa melua, ilman saastumista tai muita
merkittavia ymparistohaittoja aiheuttavaa teollisuutta. Alueelle saadaan
rakentaa toimisto-, sosiaali- ja virkistystiloja rakennuspaikalla tyoskentelevaa
henkilokuntaa varten. Asuinhuoneistoja saadaan rakentaa vain kiinteiston
hoidon kannalta valttamatonta henkilokuntaa varten. Kuitenkin enintaan yksi
huoneisto rakennuspaikkaa kohti. Kaavamuutoksella kaavamerkinta
muuttuu merkintdan (KTY) toimitilarakennusten korttelialue. Kaavamerkinta
(TY-2) poistuu. Voimassa olevan kaavan rakennusoikeus on maaratty
tehokkuusluvulla e=0.40 ja kerroskorkeus mahdollistaa kaksi kerroksisen
rakennuksen. Rakennusoikeuden maara ja kerroskorkeus sailyvat ennallaan.
Istutettava alueen osa poistetaan korttelin pohjoisrajalta.

Korttelin 725 kaavamerkinta muuttuu merkinnasta (TY-2) ymparistohairioita
aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue, merkintaan
toimitilarakennusten korttelialue (KTY). Kortteliin sallitaan yleisella
maarayksella lisaksi rakennettavaksi sisaliikuntaan soveltuvia rakennuksia.
Kortteliin osoitetaan rakennusoikeutta tehokkuusluvun e=0.4 mukaisesti ja
kerrosluku mahdollistaa kaksi kerroksisen rakennuksen rakentamisen.

Kaavamuutoksessa on mukana lahivirkistysaluetta (VL). Lahivirkistysalue
pienenee kaavamuutoksessa, kun sille varataan paikka puistomuuntamolle
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue
merkinnalle (ET). Hiihtoladulle sailytetaan varaus lahivirkistysalueen lapi.

Suunnittelualueelle varataan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue (ET) puistomuuntamoa varten.

Kadun varressa oleva istutettava alueen osa kavennetaan 10 metrista g
metriin. Muutoksilla parannetaan korttelin tonttien rakennusten sijoittelua.

Pysdkaointia koskevat maaraykset esitetaan kaavakartan kaavamaarayksissa.
Korttelin 725 tonttien 3 ja 4 osalle merkitaan liittymakielto. Liittymakiellolla

halutaan rauhoittaa ja selkeyttaa Torangintaipaleen ja Kallungintien
risteysalueen liikennejarjestelyja.
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7 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja kaupunkikuvaan
Suunnittelualueella ei ole rakennuksia. Kaavamuutos mahdollistaa
monipuolisempaa rakentamista alueelle. Kadut ja infra on jo alueelle
rakennettu. Uudisrakentaminen taydentaa hyvin voimassa olevaa
rakennettua ymparistda ja sopeutuu hyvin nykyiseen kaupunkikuvaan.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Paaosa suunnittelualueesta on voimassa olevassa kaavassa korttelialuetta.
Kaavamuutos mahdollistaa korttelialueen monipuolisemman rakentamisen.
Korttelin rakentuessa alueella oleva metsa hakataan ja se muuttuu
rakennetuksi alueeksi. Metsamaa pienenee. Muutoksella ei arvioida olevan
merkittavia vaikutuksia luontoon tai luonnonymparistoon.

Vaikutukset palveluihin, yrityksiin ja talouteen

Kaava-alueen uudisrakentaminen tydllistaa suunnittelutoimistoja,
rakennusliikkeita, maanrakennusalaa, Ivi-yrityksia, sahkoalan yrittdjia seka
muita rakentamisen toimialaan kuuluvia yrityksia. Alueelle tulevat yritykset
tyollistavat yritysten tyontekijoita ja taydentavat Kuusamon
palvelutarjontaa. Muutoksella arvioidaan olevan myonteisia vaikutuksia
yrittamiseen ja tyollisyyteen seka palveluihin.

Vaikutukset liilkenteeseen ja pysakointiin

Kaavamuutosten mahdollistamien toimintojen saavutettavuus on
mahdollista jalan ja pyoraillen seka autolla olevan katuverkoston avulla.
Alueen sijoittuminen rakennetulla alueella Iahella keskustaa suosii
toimintojen saavuttamista jalan ja pyoraillen. Korttelia koskevat
pysakointimaaraykset, joiden mukaan pysakaointi toteutetaan. Korttelin
rakentuessa liikkennemaara lisaantyy Torangintaival-kadulla. Lisayksella ei ole
vaikutusta kadun lilkennekapasiteetin riittavyyteen. Muutoksella ei arvioida
olevan merkittavia vaikutuksia liikenteeseen tai pysakaointiin.

Muut vaikutukset

Vaikutukset yhdyskuntatalouteen ja yhdyskuntarakenteeseen

Kaavan laajentuminen osin nykyisen kaavan toteutumattomalle alueelle on
yhdyskuntatalouden ja -rakenteen kannalta kannattavaa. Kaavamuutoksella
tavoitellaan alueiden toteutumista.

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja vaestorakenteeseen

Kaavamuutos mahdollistaa liiketoimintaa alueelle. Mikali alueelle
toteutetaan liikuntatiloja, mahdollistavat ne uusia liikunnallisia palveluita
Kuusamon asukkaille. Muutoksella ei arvioida olevan vaikutusta sosiaalisiin
oloihin tai vaestorakenteeseen.

Vaikutuksen teknisenhuollon verkkoihin
Kaavamuutosalue on liitettavissa edullisesti olemassa oleviin teknisiin
verkkoihin. Verkostoihin liittyy uusia kayttajia.
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Vaikutukset kulttuuri- ja rakennushistoriallisiin arvoihin
Ei vaikutuksia.

Vaikutukset kaupungin ja teknisen toimen strategioihin

Kaavahanke edistaa Kuusamon kaupunkistrategian toteutumista. Ratkaisu
tukee alueen asukasluvun ja rakentamisen pitamista kasvussa seka tarjoaa
monipuolisuutta palveluihin ja lilketoimintaan. Kaavahanke mahdollistaa
rakennetun infran tehokkaamman kayton.

7.1 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaupunkirakenteen tiivistaminen lahelle palveluita mahdollistaa asioinnin
jalan tai pyoraillen. Nain vahennetaan lilkkkumisesta aiheutuvia paastoja ja
edistetaan kansanterveytta. Hyodyntamalla alueella jo olevia verkostoja
saadaan ne tehokkaampaan kayttoon. Tiivis ja suunniteltu kaupunkirakenne
on toimiva ja saastaa ymparistoa.

7.2 Ympariston hairiotekijat
Kaavamuutosalueella ei ole ymparistohairioita eika kaavamuutoksella niita
aiheuteta.

7.3 Kaavamerkinnat ja—maaraykset

Kaavamaaraykset ja merkinnat on esitetty kaavakartassa.

8 Toteutus

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti sen saatua lainvoiman ja kun
rakennushankkeella on rakennuslupa. Kaupungin omistamat tontit
luovutetaan alueen tontteja koskevien luovutusperiaatteiden mukaisesti.

9 Suunnitteluvaiheet

Hankkeen lahtokohta

Kaavamuutosta valmistellaan kaupungin aloitteesta. Nykyisella
kayttotarkoituksella, joka mahdollistaa ymparistohairiota aiheuttamattoman
teollisuuden rakentamisen korttelin 725 tontit eivat ole toteutuneet. Kaavan
paaasiallinen tavoite on muuttaa asemakaavan kadyttotarkoitusta niin etta
suunnittelualueelle kortteliin 725 voitaisiin rakentaa toimisto-, liike- tai
sisaurheiluun soveltuvia rakennuksia. Muutoksella tavoitellaan kaavan
nopeampaa toteutumista ja tontinluovutuksen vauhdittumista.

Kaavamuutoksen vireilletulo seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukainen ilmoitus kaavan vireille tulosta
julkaistiin 24.2.2022 kunnallisissa ilmoituslehdissa ja kaupungin
internetsivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

pidettiin nahtavilla 30 vrk 24.2.-25.3.2022 kaupungintalolla ja
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internetissa kaavahankkeen sivuilla. Niista pyydettiin tarpeelliset lausunnot.

Yhteenveto vireilletulovaiheen lausunnoista ja mielipiteista seka
kaavoituksen vastineet liitteessa 4.

Kaavaehdotus

Asemakaavaehdotus asetetaan virallisesti nahtaville vahintaan 30 vrk:ksi.
Kaavaehdotus on tarkoitus asettaa nahtaville 13.7.-31.8.2022 ja siita
pyydetaan tarpeelliset lausunnot. Kaupunginvaltuuston paatettavaksi
kaavaehdotus tullee vuoden 2022 syksylla.

Kaava-asiakirjojen laatiminen
Kaavan laatija: Kimmo Kymalainen
Kartat: Sara Luhtaniemi, Terhi Wendelin




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 305 Kuusamo Tayttamispvm 01.07.2022

Kaavan nimi KIRKONSEUDUN ASEMAKAAVAN MUUTOS KORTTELISSA 725 JA
SIIHEN LIITTYVALLA LAHIVIRKISTYSALUEELLA

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 24.02.2022

Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 411147421

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 3,2960 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,0000

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0000 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,2960

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?2] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 3,2961 100,0 11468 0,35 0,0000 1]
A yhteensa

Aluevaraukset

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 2,8670 87.0 11468 0,40 0,0000 0
T yhteensa

V yhteensa 0,4191 12,7 0 -0,0100 0
R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa 0,0100 0,3 0 0,0100

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [hal [%] [k-m2] [ha +/-1 [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Alamerkinnat



NS A e Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 3,2961 100,0 11468 0,35 0,0000 0
A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 2,8670 87,0 11468 0,40 0,0000

KTY 2,8670 100,0 11468 0,40 0,0000

T yhteensa

V yhteensa 0,4191 12,7 0 -0,0100

VL 0,4191 100,0 0 -0,0100

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa 0,0100 0,3 0 0,0100

ET 0,0100 100,0 0 0,0100

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Ote voimassa olevasta kaavasta aluerajauksella
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KUUSAMON KAUPUNEKI
24.2.2022

KIRKONSEUDUN ASEMAKAAVAN MUUTOS KORTTELISSA 725 JA SIIHEN
LITTYVALLA LAHIVIRKYSTYSALUEELLA
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
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Suunnittelualueen sijainti maastokartalla

Asemakaavan muutos koskee seuraavia kiinteistdja 305-411-145-64 Leinola ja 305-411-141-40
Toranginpelto.

Suunnittelutehtava

Kaavamuutosta valmistellaan kaupungin aloitteesta. Nykyisella kayttotarkoituksella, joka mahdollistaa
ympadristohairiota aiheuttamattoman teollisuuden rakentamisen korttelin 725 tontit eivat ole
toteutuneet. Kaavan pdaasiallinen tavoite on muuttaa asemakaavan kayttotarkoitusta niin etta
suunnittelualueelle kortteliin 725 voitaisiin rakentaa toimisto-, liike- tai sisdurheiluun soveltuvia
rakennuksia. Muutoksella tavoitellaan kaavan nopeampaa toteutumista ja tontin luovutuksen
vauhdittumista.
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Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa vaihemaakuntakaavat 1., 2. ja 3. Suunnittelualue sijoittuu Pohjois-
Pohjanmaan vaihemaakuntakaavassa 1. taajamatoimintojen alueelle (A) ja Luonnon
monikayttoalueelle.  Vaihemaakuntakaavassa 2. ei ole suunnittelualueelle  merkintoja.
Vaihemaakuntakaavassa 3. suunnittelualueelle on merkitty Kuusamon matkailukaupunki merkinnalla.

Yleiskaava

Suunnittelualueella vaikuttaa Kuusamon strateginen yleiskaava, joka on tullut voimaan 27.6.2019.
Strategisessa yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu asuntoalueeksi (A). Merkinalla on osoitettu
Kuusamon ja Rukan keskustaajamiin liittyvat asuntoalueet. Kuusamon kirkonkylan alueella ei ole
voimassa rakentamista ohjaavaa yleiskaavaa.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa oleva
Kirkonseudun asemakaava. Asemakaavassa
suunnittelualue on merkitty merkinnalla (VL)
lahivirkistysalue ja merkinnalla (TY-2)
ympadristohairioita aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialue, alueelle ei
saa sijoittaa huomattavaa melua, ilman
saastumista tai muita merkittavia
ympadristohaittoja aiheuttavaa teollisuutta.
Alueelle saadaan rakentaa toimisto-, sosiaali- ja
virksitystiloja rakennuspaikalla tyoskentelevaa
henkilokuntaa varten. Asuinhuoneistoja
saadaan rakentaa vain kiinteiston hoidon
kannalta valttamatonta henkilokuntaa varten.
Kuitenkin enintaan yksi huoneisto
rakennuspaikkaa kohti.

Suunnittelualueen rajaus voimassa olevalla
asemakaava kartalla

Arvioitavat vaikutukset

Vaikutusten arvioinnissa asetetaan rinnakkain oleva tilanne ja kaavamuutoksen mahdollistama tilanne.
Vaikutuksia arvioidaan kaavaselostuksessa ehdotusvaiheissa. Tassa kaavahankkeessa tulevat erityisesti
arvioitaviksi kaavamuutoksen vaikutuksia mm. ymparaiviin alueisiin, kaupunkikuvaan, liikenne- ja
pysakaointijarjestelyihin seka kaupungin ja kaupunkirakenneyksikon strategioihin.
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Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

e Kaava-alueen ja lahiympariston e Oulu-Koillismaan pelastuslaitos
kiinteistonomistajat e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

e asukkaat, tyontekijat ja yritykset e Kaupungin hallintokunnat

e Caruna Oy ¢ Yhdyskuntatekniikan toimiala

e Kuusamon energia- ja vesiosuuskunta

Aikataulu, osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaikista kaavahankkeeseen liittyvista nahtavilla oloajoista ja mahdollisista vuorovaikutustilanteista
ilmoitetaan Koillissanomissa, Kuusamon seudussa ja kaupungin verkkosivuilla. Hankkeen asiakirjat ovat
koko hankkeen keston ajan nahtavilla internetissa osoitteessa https://www.kuusamo.fi/asuminen-ja-
ymparisto/kaavoitus/laadinnassa-olevat-kaavat/asemakaava/kirkonseudun-asemakaavan-muutos-
korttelissa-725-ja-siihen-liittyvalla-lahivirkistysalueella/ ja ne taydentyvat tyon edetessa.

Lisaksi paperiset asiakirjat ovat nahtavilla kuulutuksissa mainittuina aikoina kaupungintalolla
(Keskuskuja 6).

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 24.2.— 25.3.2022 ylld ilmoitetuissa paikoissa ja
sen jalkeenkin internetissa. Taman hankkeen osalta arvioidaan, etta hanke ei ole maankaytollisesti niin
merkittava, etta siita laadittaisiin erillinen kaavaluonnos. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman jalkeen
edetdan suoraan kaavaehdotukseen.

Yhdyskuntatekniikan lautakunta paattaa asemakaavaehdotuksen asettamisesta nahtaville 30
vuorokaudeksi ennen kaavasta paattamista. Ehdotus on tarkoitus asettaa nahtavilla alustavasti kesalla
2022. Kaava on alustavasti tarkoitus saada lainvoimaiseksi syksylla 2022.

Kaikissa edella kuvatuissa vaiheissa on mahdollisuus antaa palautetta asiasta. Pyydamme lahettamaan
palautteen ensisijaisesti kirjallisesti yhdyskuntatekniikan maankayttoon, osoite kaavoitus@kuusamo.fi
tai Keskuskuja 6, PL 9, 93601 Kuusamo. Kaavan laatijaan voi olla yhteydessa myds puhelimitse tai
varaamalla ajan toimistoltamme.

Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta on mahdollista valittaa Pohjois-Suomen hallinto-
oikeuteen.

Tyon etenemisen vaiheet on havainnollistettu seuraavalla sivulla olevassa kaaviossa.
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Yhteystiedot

Lisatietoja antaa Kuusamon kaupunki, Yhdyskuntatekniikka/ Maankaytto

Yhteyshenkilo:

e Kimmo Kymalainen kaavoittaja puh. 040 571 9376

kimmo.kymalainen@kuusamo.fi

Internet-sivu, josta voi seurata kaavoitusta: https://www.kuusamo.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus/
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Kaavoittaja Kimmo Kymaldinen
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Osallistumis- ja arviontisuunnitelmasta saadut lausunnot ja mielipiteet seka
vastineet niihin

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 2 lausunto ja o mielipidetta.

1. Caruna Oy
LAUSUNTO, Kirkonseudun asemakaavan muutos korttelissa 725 (OAS)

Nykyinen sahkonjakeluverkko
Kaava-alueella on Caruna Oy:n sahkonjakeluverkkoa oheisen liitteen 1 mukaisesti.
Sinisella viivalla on esitetty 20kV johdot ja 0,4kV johdot vihrealla. lImajohdot
on esitetty yhtenaisella viivalla ja maakaapelit katkoviivalla.

Vaikutukset sahkonjakeluun
Kaavan tavoitteena on muuttaa asemakaavan kayttotarkoitusta niin etta
suunnittelualueelle kortteliin 725 voitaisiin rakentaa toimisto-, liike- tai sisdurheiluun
soveltuvia rakennuksia. Kaavamuutoksen myota sahkon kaytto alueella kasvaa.

Johto- ja muuntamovaraukset
Pyydamme, etta varaatte maa-alueen (n. 20 m2) nykyiselle puistomuuntamolle
(violetti nelid). Lisaksi toivomme varausta uudelle puistomuuntamolle liitteen 2
mukaiseen paikkaan. Muuntamot tulee sijoittaa siten, etta ne ovat helposti luokse
paastavissa ja huollettavissa. Puistomuuntamoina kaytamme Carunan
rakentamistapaohjeen mukaisia vakiorakenteisia ja -varisia muuntamoita.

Siirtokustannusten jako
Mahdolliset tarvittavat johtosiirrot tehdaan Carunan toimesta ja
siirtokustannuksista
vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy
uusi pysyva sijainti.

Lausuntopyynt6 ehdotusvaiheessa
Toivomme mahdollisuutta antaa lausunto vield ehdotusvaiheessa.

Vastine: Suunnittelualueelle osoitettu varaus puistomuuntamolle lisétddn kaavaehdotukseen kuten
myaés lahivirkistysalueella kulkeva sdhkoverkko. Suunnittelualuetta ei ole tarpeen ldhted
laajentamaan puistomuuntamon vuoksi. Se merkitsisi uuden asemakaavan laatimista alueelle ja se
ei ole tdmdn kaavahankkeen tavoitteiden mukaista.



2. Lausunto Pohjois-Pohjanmaan museo

Kirkonseudun asemakaavan muutos korttelissa 725 ja siihen liittyvalla
lahivirkistysalueella, Kuusamo

Asianumero: OUKA/2727/10.02.01/2022
Kaavahankkeella ei ole vaikutusta arkeologiseen kulttuuriperintoon eika Pohjois-
Pohjanmaan museo anna taman osalta asiasta erillista lausuntoa.

Pohjois-Pohjanmaan museo / [ahettdja Mika Sarkkinen

Tama viesti on lahetetty Oulun kaupungin LOOTA-asianhallintajarjestelmasta.
Tahan viestiin ei voi vastata.

Lisatietoja voi kysya asian kasittelijalta tai Oulun kaupungin kirjaamosta osoitteesta
kirjaamo@ouka.fi.
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