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Kuva 1 Kaava-alueen sijainti (Kuva: Maanmittauslaitoksen Ammattilaisen Karttapaikka,
28.4.2020)



1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

KAAVA-ALUE JA KAAVOITUKSEN TARKOITUS:

KUUSAMON KAUPUNKI
305-422-60-6

KAARELANSALMEN RANTA-ASEMAKAAVAN LAATIMINEN

KAAVAN LAATIJA:

DI (MAANMITTAUS, YKS 124) KIMMO MUSTONEN
KIMMOKAAVA

OS. KITKANTIE 34 F 40, 93600 KUUSAMO

0400 703 521

kimmo.mustonen@kimmokaava.fi
www.kimmokaava.fi

KAAVAN VIREILLETULO:

- VIREILLETULOILMOITUS 2.7.2020
- OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA NAHTAVILLA EM. PAIVASTA
ALKAEN

KAAVAN KASITTELY:

- KAAVAN VALMISTELUAINEISTO ELI KAAVALUONNOS NAHTAVILLA 29.4.-
28.5.2021

- YHDYSKUNTATEKNIKAN LAUTAKUNNAN PAATOS KAAVAN JATKOKASIT-
TELYSTA 16.6.2021 § 82

- KAAVAEHDOTUS NAHTAVILLA ... 2021

- KUUSAMON YHDYSKUNTATEKNIIKAN LAUTAKUNNAN PAATOS ... 2021 § ..
KAAVAN HYVAKSYMISESTA

Kuvat: Kimmo Mustonen 29.4.2020, 7.7.2020 ja 2.9.2020


mailto:kimmo.mustonen@kimmokaava.fi
http://www.kimmokaava.fi/

2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Kaavan laatiminen on lahtenyt liikkeelle maanomistajan aloitteesta v. 2020 kevaalla.

Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin 2.7.2020. Kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla
29.4.-28.5.2021. Kuusamon yhdyskuntatekniikan lautakunta p&aatti ehdotuksen aset-
tamisesta nahtaville 16.6.2021 § 82. Kaavaehdotus oli nahtavilla ... 2021. Lautakunta
hyvéksyi kaavan ... 2021 § ...

2.2. Asemakaava
Kaava on tavanomainen, omarantainen kaava. Alue on Rukan matkailualueen lahei-
syydesséd ja suuren jarven rantaa, josta on hyvat yhteydet sekd pohjoiseen Ala-
Kitkalle etta etelaan Yli-Kitkalle. Vesijohto menee alueen halki.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen
Maanomistajat vastaavat kaavan toteuttamisesta rakentamisen osalta. Caruna Oy
vastaa sahkohuollosta ja Takkusalmen vesiosuuskunta vesihuollosta.



3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue on erittéin hyvin lomarakentamiseen soveltuvaa maastoa suuren jarven rannal-
la. Yleinen tie on alueen reunalla, mutta harjanne suojaa liikennemelulta.

3.1.2 Luonnonympaéristo

Alue on lahes puhdasta mantykangasta. Kuusta ja lehtipuustoa on hieman ranta-
alueilla. Kokonaiskuvaa hallitsee ité-lansisuuntainen harjanne. Kitkan vedenlaskua
edeltanyt rantavalli erottuu selvasti. Ranta-alue on kokonaan rakennuskelpoista. Ve-
sistd on kapeaa kaava-alueen kohdalla, joten alueelta ndkymaét eivat ole kovin ava-
raa. Alue ei myoskaan vesistosta pain erotu merkittdvasti. Puusto on taysikasvuista
koko alueella. Taimikoita ei alueella ole. Korkeuserot vaihtelevat kaava-alueella Kit-
kan n. 240,7 m (N2000) tasosta n. 252 m tasoon. Luonto- ja maisemaolojen tarkempi
kuvaus on esitetty erillisessa liitteessa. MyOs kaavaselostuksen valokuvat ja kartat
kuvaavat tilannetta. Ohessa on Paikkatietoikkunan rinnevalovarjostekuva alueesta
ympaéristdineen.
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Kuva 2 Paikkatietoikkunan rinnevalovarjostekuva. (Kuva: Paikkatietoikkuna 28.4.2020)

Ohessa on yleisia perustietoja lahiston vesistdista Vesikartan ja Jarvi&Meriwikin osal-
ta. Yli-Kitkalla vedenlaatu on hyva ja pohjoisempana olevalla Ala-Kitkalla erinomai-
nen.



Yli-Kitka (73.025.1.001)

Yli-Kitka on iso jarvi Koutajoki (73) -paavesistossa. Se sijaitsee Lapin ja Pohjois-

= Piilota kaikki tiedot

Pohjanmaan maakunnissa ja kuuluu Lapin ELYn ymparistovastuualueeseen.

Jarvi

Nimi: Yii-Kitka
Jarvinumero: 72.025.1.001
Vesistoalue: Yli-Kitkan zlue
(72.025)

P3aavesisto: Koutajoki (72)

Perustiedot

Pints-ala: 23 731 ha
Syvyys: 412 m
Heskisyvyys: 6,59 m
Tilavuus: 1562 710 000 m*®
Rantaviiva: 623.24 km

Hallinnolliset alueet

Kunta: Posio, K

usamo
Maakunta: Lapin maakunta, Pohjois-Pohjanmaan maskunta
ELY-keskus: Lapin linkeino-, likenne- [a ymparisidkeskus

\fesienhoitoalue: Oulujoen-lijoen vesienhoitoslue

Korkeustaso: 240,.4 m

tojarjesteimists eik3 n#ta voi muokata. Jos havaisat tiedoissa

jarvelle ei ole tuoreits

Uusimmat havainnot

8 lokakuu 2019 09:00:00
Ei levaa

\faltakunnailisen

’ levaseurannan

4 lokakuu 2018 15:30:C0
Ei levaa
Valtakunnallisen
levasaurannan
havaintopaikka

$  Maanmiltausizios « Havainnot Jarvi-mesiwi

(tsohie
+ Lis3a uusi 24

sSyyskuu 2018 16:00:00
g°C

4 Avaa muuaila
\ialtakunnallisen

levasaurannan

Kuva 3 Yleistiedot Yli-Kitkasta (Lahde Jarvi&Meriwiki, 8.5.2020)
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Kuva 4 Lahivesien ekologinen luokittelu (Lahde: SYKE:n Vesikartta -palvelu, 8.5.2020)



Luonnonolot on inventoitu ja selvitys on liitteend. Alue ei kuulu arvokkaisiin kallioalu-
eisiin  ("Luonnon- ja maisemansuojelun kannalta arvokkaat kallioalueet Pohjois-
Pohjanmaalla”, alueellinen ymparistojulkaisu 203) tai perinnemaisema-alueisiin
("Pohjois-Pohjanmaan perinnemaisemat”, alueellinen ymparistojulkaisu 44). Myos-
k&an kulttuurihistoriallisesti merkittavia rakennuksia ei alueella ole ("Pohjois-
Pohjanmaan kulttuurihistoriallisesti merkittavat kohteet”, P-P seutukaavaliitto 1993).
Kiinteitd muinaisjadnnoksia ei alueelta ole I6ydetty ("Pohjois-Pohjanmaan kiinteat
muinaisjaannokset”’, P-P liitto ja Rukan osayleiskaava). Uudessa selvityksessa niita
kuitenkin havaittiin.

RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston paatoksella
22.12.2009 otettu maankayttd- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten aluei-
denkayttotavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun kulttuuriympériston
osalta 1.1.2010 alkaen. Kohteita ei ole l&hella. Valta- ja maakunnallisesti arvokkaiden
maisema-alueiden inventointi on my6s uusittavana. Kommentoitavana alkuvuonna
2016 olleeseen selvitykseen kuuluu mm. maakunnallisesti arvokkaaksi maisema-
alueeksi esitetty “Kitkan jarvimaisemat” —kohde. Aluerajaus on oheisella kartalla.
Lausunnolla loppuvuonna 2020 olleessa tdydennysesityksessa Kitkajarven — Riisitun-
turin kohdetta on esitetty valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi. Kuusa-
mon kaupunki ei tata ole hyvaksymassa yhdyskuntatekniikan lautakunnan lausunnon
16.12.2020 § 182 mukaan.
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Kitkan jarvimaisemat

D Maakunnallisesti arvokas maisema-alue, paivitysinventointi 2014

D Maakunnallisesti arvokas maisema-alue, Pohjois-Pohjanmaan liitto 1997

Kuva 5 Maakunnallisesti/valtakunnallisesti arvokkaaksi esitetyn "Kitkan jarvimaisemat"
-kohteen aluerajaus (Lahde: Pohjois-Pohjanmaan arvokkaiden maisema-alueiden péivi-
tysinventointi, 11.12.2014)



Kuva 6 Possolahden pohjukka (Kuva: Kimmo Mustonen 29.4.2020)
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Kuva 7 Possoniemi (Kuvat: Kimmo Mustonen 29.4.2020 ja 7.7.2020)



Kuva 8 Kaarelansalmen pohjoisrantaa (Kuvat: Kimmo Mustonen 29.4.2020 ja 7.7.2020)

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaava-alue on rakentamaton pienté verkkovajaa lukuun ottamatta. Emakiinteistosta
alueen lansipuolelta erotetut kiinteistot ovat rakennettuja. Alueen lahella on suhteelli-
sen tiivistéd lomarakentamista ja pysyvaa asutusta. Rukan matkailukeskus on alueen
kaakkoispuolella n. 10 km pééssa. Pohjakartta osoittaa kaava-alueen ja sen lahiston
rakentamistilanteen. Alueella on vesi- ja sahkdverkosto. Ohessa on lahialueen kaikki
rakennukset esitettyna.
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Kuva 10 Kaava-alueella oleva pieni vaja (Kuvat: Kimmo Mustonen 29.4.2020 ja 7.7.2020)
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Kuva 11 Kiinteiston 305-422-60-5 rakennukset, ei kaavassa mukana (Kuvat: Kimmo Mustonen
29.4.2020 ja 2.9.2020)

Kuva 12 Kiinteistén 305-422-60-3 rakennukset, ei kaavassa mukana (Kuva: Kimmo Mus-
tonen 29.4.2020)

Kaava-alueen pohjoispuolella oleva Alakitkantie on yhdystie. Sen liikennemaarat ovat
vahaiset. Vaylaviraston liikennemaarékartaston mukaan v. 2019 keskimaarainen vuo-
rokausiliikenne (KVL) oli 133 ajoneuvoa. Tama ja lahitieston likennemaarat selviavat
oheiselta kartalta. Jatkossa liikennemé&arat voivat kasvaa normaalia kasvua enem-
man Kitkajarvien ymparilla retkeilyn ja matkailun lisdantyessa.
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Kuva 13 Liikennemaarétietoja (Lahde: Vaylaviraston internet -sivut, 8.5.2020)

Takkusalmen vesiosuuskunnan vesijohto menee kaava-alueen ja Alakirkantien poh-
joispuolella. Ohessa on johtojen sijainti ja osuuskunnan toimialue esitetty.
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Kuva 14 Ote Takkusalmen vesiosuuskunnan vesijohtoverkostosta ja toimialueen kiin-
teistodista

Moottorikelkkaura on alueen lansipuolella Yli-Kitkan vesialueella.
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Kuva 15 Moottorikelkkauran sijainti (L&hde: Kuusamon kaupungin internet -sivut,
8.5.2020)

3.1.4 Maanomistus

Kaava-alue on yksityisten omistuksessa ja kasittda seuraavan kiinteiston aluetta:
305-422-60-6

3.1.5 Muinaismuistot

Museoviraston muinaismuistorekisterin lahimpien kohteiden sijainti on osoitettu ohei-
sella kartalla. Tarkempi inventointi on tehty kesalla 2020 ja se on liitteena. Alueelta
I0ytyi kolme uutta muinaisjgdnndskohdetta; esihistoriallinen pyyntikuoppa, historialli-
nen rannihauta ja tervahauta/rinnehauta. Ne on muinaisjaanndésrekisteriin merkitty yh-
tend kohteena (mj-tunnus 1000041091). Kohde on huomioitu kaavassa.
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Kuva 16 Muinaisjaannosrekisterin kartta lahimpien kohteiden sijainnista punaisina pis-
teind (L&hde: Museovirasto, 8.5.2020)



Kuva 17 Possolahden pohjukka, josta selvityksen mukaiset muinaismuistot on loydetty (Kuva: Kim-
mo Mustonen 7.7.2020)

3.2. Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava on vahvistettu ympéaristoministeriossa
17.2.2005. 1. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 2.12.2013
ja vahvistettu ymparistéministeriossa 23.11.2015. 2. vaihemaakuntakaava on hy-
vaksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016 eikd paatoksesta ole valitettu. 3. vaihe-
maakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018.

Ohessa on kartta, jossa on maakuntakaavan seké vaihemaakuntakaavojen epaviral-
linen yhdistelm&. Koska maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen yleiskaa-
van alueella, ei merkintdja ja maarayksia ole tarkemmin tuotu esille. Kaava-alue on
sinisen ympyran sisalla.

T A

Kuva 18 Ote maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelméasta



Koko Kuusamon _strateginen yleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
14.11.2016 § 76 ja uudelleen muotovirheen vuoksi 13.12.2016 § 81. Pohjois-Suomen
hallinto-oikeus ja Korkein Hallinto-oikeus kumosivat paatoksen mm. rm-1 -merkinnan
osalta. Muilta osin se on lainvoimainen. Otteet kaavan eri teemoista ja tekeilla olevaa
ranta-asemakaava-aluetta lahistdineen koskevista merkinngistd on ohessa. Ranta-
asemakaavan sijainti on osoitettu sinisella ympyralla.
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Kuva 19 Otteet Kuusamon eriskaavakartoista. Sininen ympyra osoittaa ranta-
asemakaava-alueen sijainnin.

16. RANTARAKENTAMINEN

Maankéaytén suunnitteluohje

Rantarakennusoikeus perustuu emaékiinteistén muunnetun rantaviivan pituuteen ja vesiston
sietokykyyn. Ranta-alueelle ei voi siirtdaa kuivan maan rakennusoikeutta.

Kaavoitettaessa viemardéimattomia alueita ohjeellisena mitoituksena tulee olla vesiston koosta
ja kestokyvysta riippuen:

e Suurten, yli 2000 ha:n vesistéjen (Kitkajarvi, Suininkijarvi, Muojarvi, lijarvi, Kerojarvi ja
Irnijarvi) rantavyéhykkeelle voidaan sijoittaa enintddan 5-7 rakennuspaikkaa muunnettua
rantaviivakilometria kohti.

o Keskisuurten, 1001-2000 ha:n vesistdjen (Kirpistdjarvi, Kiitamajarvi, lijarvi (Teeriranta),
Kurkijarvi, Penikkajarvi, Solvionjarvi, Kallunkijarvi ja Oijusluomanjarvi) rantavyohykkeelle
voidaan sijoittaa enintaan 4-6 rakennuspaikkaa muunnettua rantaviivakilometria kohti.

o Pienten, 1-10 ha:n suuruisten jarvien ja lampien rantavyéhykkeelle voidaan sijoittaa
enintdan 1 rakennuspaikka 2 vesihehtaaria kohti. Mitoituksen suuruutta maaritettdessa on
otettava huomioon vesistén ominaisuudet.

e Alle 1 ha:n lampien rannoilla rakentaminen pyritdan siirtamaan isomman vesiston rannalle
tai riittavan kauas lammen rannasta.

e Joen rantavydhykkeelle voidaan sijoittaa 3-5 rakennuspaikkaa muunnettua
rantaviivakilometria kohti. Mitoituksen suuruutta maaritettdessa on otettava huomioon
vesistdon ominaisuudet. Muunnettu rantaviiva on 50 % joen todellisesta rantaviivasta.

e Saareen rakennettaessa on sen pinta-alan oltava vahintdan 0,5 ha. Uusia
rakennuspaikkoja ei perusteta alle 0,5 ha saariin. Saarten rakentamisessa sovelletaan
vesistojen  rannoille  maaritettyja  periaatteita. Alle 10 ha:n  saarissa 1 rp/2
rakentamiskelpoinen ha.

o Kylaalueiden rantavyéhykkeelle voidaan sijoittaa enintddn 10 rakennuspaikkaa muunnettua
rataviivakilometria kohti. Asukkaiden ja lomailijoiden paasy yleiseen rantaan ja vesille tulee
turvata.

Myoénnettdessa poikkeamista MRL 72 §:n mukaisesti ranta-alueiden suunnittelutarpeesta tulee
ohjeellisena mitoituksena olla korkeintaan 3-6 lomarakennusta yhtd emakiinteistén muunnettua
rantaviivakilometria kohti.

Kylaalueiden ranta-alueilla rakennuspaikan vahimmaiskoko on 5000 m2, muilla ranta-alueilla
3500 m2.



17. RAKENNUSOIKEUDEN MAARA
Rakennusoikeuden enimmaismaarat ovat:

e Asuinrakentamiseen kéaytettavélla rakennuspaikalla (AO) asuinrakennus 300 k-m2 ja
talousrakennus 150 k-m2

Yksityiseen lomarakentamiseen kéaytettavalla rakennuspaikalla (RA) asuinrakennus 150 k-m2
ja talousrakennus 100 k-m2

Yhdistysten ja yhtididen rakennuspaikoilla (RM) asuinrakennukset 200 k-m2 ja
talousrakennus 100 k-m2

Maatilojen talouskeskusten alueilla (AM) asuinrakennukset 300 k-m2 ja talousrakennukset
500 k-m2. Naiden lisaksi tilalle voidaan sijoittaa tarvittavat tuotantorakennukset.

Matkailuun ja yritystoimintaan liittyva rakennusoikeus harkitaan tapauskohtaisesti.

.

at-1 " " .
_.._ KITKAN YMPARISTON KYLIEN KEHITTAMISALUE
Alueella kehitetaan monipuolisesti maaseudun elinkeinoja, asutusta,

matkailupalveluja ja kulttuuriymparistéja. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
asutus ja loma-asutus tulee sijoittaa olevan rakenteen yhteyteen. Rannan ja
vesistén yleinen virkistyskaytté on turvattava.

VAPAA-AJAN ASUMISEN KEHITTAMISVYOHYKE

Merkinnalla on osoitettu vesistéjen rannoilla sijaitsevia vyodhykkeita, joita voidaan
kehittaa erityisesti vapaa-ajanasumisen ymparistéina. Alueiden kehittaminen tukee
olevia kylia. Vybhykkeella edistetaan lisaksi rantojen ja vesiston
virkistyskayttomahdollisuuksia seka monipuolisia maaseutuelinkeinoja. Rakentamista
tulee tarvittaessa ohjata rantayleiskaavoilla tai ranta-asemakaavoilla.

‘ KALASATAMA
Alueelle sijoitetaan ammattikalastusta palvelevat kalankasittely- ja sailytystilat.

ELL-CEEECT SEUDULLINEN MOOTTORIKELKKAILUREITTI/-URA
Reittia kehitetdan ja pidetdan kunnossa siten ettd Koillis-Suomen
tarkeiden matkailukohteiden valiset moottorikelkkayhteydet sailyvat

= =n—a=0— VENEVAYLA

MELONTAREITTI

—_——— PALISKUNNAN RAJA / ESTEAITA
Tolva, Alakitka, Akanlahti, Oivanki, Kallioluoma ja Hossa-Irni.

Moottorikelkka- ja ulkoilureitit tulee suunnitella niin, etta ne risteavat
mahdollisimman harvoissa kohdissa pysyvan poroaidan kanssa.

9000000060- SEUDULLINEN ULKOILUREITTI
Reittia kehitetaan ja pidetaan kunnossa siten etta Koillis-Suomen
tarkeiden matkailukohteiden valiset ulkoilureittiyhteydet sailyvat.

L YHDYSTIE
Paikallinen vaylasto palvelee paaasiassa kaupungin sisaisen
yhdyskuntarakenteen liikkennetta.
(ma-3)
MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE
Paikallisesti arvokas maisema-alue
Paikallisesti arvokas maisema-alue, jonka rajausta tulee tarkentaa
alemmanasteisessa suunnittelussa. Alueen kéaytésséd ja suunnittelussa
tulee huomioida maiseman arvot. Maatalous, porotalous ja metséanhoito
ovat alueella sallittua. Metsénhoidossa noudatetaan metsalain s&adoksia.
Maa-ainesten otto ja murskaus on sallittua ja se tulee suunnitella siten,
ettei se aiheuta kohtuuttomia maisemahaittoja.
| KIINTEA MUINAISJAANNOS

Merkinnélla on osoitettu muinaismuistolailla rauhoitetut kiinteat
muinaisjaannokset. Kohteen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen ja
muu siihen kajoaminen on kiellettya muinaismuistolain nojalla. Aluetta
koskevista suunnitelmista tulee pyytdad museoviranomaisen lausunto.

Kuva 20 Kaava-aluetta tai sen lahistoa koskevat yleiskaavan merkinnat



Alueen ymparilla on jonkin verran ranta-asemakaavoja, ei kuitenkaan aivan lahella.
Niiden rajaus on esitetty oheisella kartalla.
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Kuva 21 Lahialueen rantakaavatilanne. Nyt laadittava kaava vihredn ympyréan sisalla

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 11.12.2017 § 65.

Alue ei ole rakennuskiellossa.

Pohjakartta on laadittu mittakaavassa 1:2000 kayttaen apuna keilausaineistoa, or-
toilmakuvaa, maastomittauksia ja NKRK -tietoja. Kartta on hyvaksytty ....2021 § ...
maankayttdinsinddri Minna Takalon paatoksella.

4, ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIREET

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Alueelle voitaisiin mahdollisesti poikkeamisluvalla toteuttaa yksi lomarakennus. Koko
kiinteiston tilanne halutaan selvittd& kokonaisuutena.

4.2. Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaavan laatiminen lahti liikkeelle maanomistajien aloitteesta v. 2020 kevaalla. Tyon
vireille tulosta tiedotettiin 2.7.2020 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla
em. paivasta alkaen. Kaavan valmisteluaineisto = kaavaluonnos oli nahtavilla 29.4.-
28.5.2021.

4.3. Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1. Osalliset

Osalllisia ovat ainakin seuraavat tahot:

maanomistajat ja asukkaat

- kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat

- lahialueiden asukkaat ja loma-asukkaat

- vesistoissa ja retkeilyreiteilla liikkuvat matkailijat, veneilijat, hiihtajat, moot-
torikelkkailijat jne



kaupungin hallintokunnat
- maankayttod
- rakennusvalvonta
- ympaéristotoimi
- elinkeinotoimi
- tekninen toimi
- yhdyskuntatekniikka
- Caruna Oy
- Takkusalmen vesiosuuskunta
- viranomaiset
- Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
- Pohjois-Pohjanmaan liitto
- Pohjois-Pohjanmaan museo
- Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
- kuusamolaiset ja alueelliset seurat ja yhdistykset
- Alakitkan ja Tolvan paliskunnat
- luonto- ym. jarjestot, yhdistykset ja seurat

4.3.2. Vireilletulo

Uuden maankaytto- ja rakennuslain mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
paivatty alun perin 28.4.2020 ja se on nahtavilla 2.7.2020 alkaen. Suunnitelmaa pide-
tdan ajan tasalla ty6n aikana. Vireilletulon yhteydesséa tuli muutamia kannanottoja
koskien venevalkaman sailymisté alueella. Ne on selostettu kohdassa 4.5.3. ja kaa-
vassa otettu huomioon.

4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan laatimisen yhteydessa on kayty mm. seuraavia neuvotteluja:
- neuvottelut, keskustelut ja viestinvaihdot maanomistajan, kaupungin ja kaavoitta-
jan valilla

4.3.4. Viranomaisyhteistyo

Alueella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavia kohteita tai alueita
maisema-aluetta lukuun ottamatta, joten neuvotteluja ei tarvitse pitaa

4 .4. Asemakaavan tavoitteet
4.4.1. Lahtokohtatavoitteet

Valtioneuvosto on 30.11.2000 antanut paatoksensd maankaytto- ja rakennuslain 22 8
mukaisista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Tavoitteet on vahaisilla
tarkistuksilla uudistettu 13.11.2008. Seuraava uudistus on hyvaksytty valtioneuvos-
tossa 14.12.2017 ja tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018. Uusilla tavoitteilla pyritaan:
= tukemaan siirtymista vahahiiliseen yhteiskuntaan
= edistimdan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston kestavaa kayt-
toa
» Juomaan mahdollisuuksia elinkeinojen uudistumiselle alueidenkayton avulla
= huomioimaan kaupungistumisen tarjpamat mahdollisuudet ja vastaamaan sen
tuomiin haasteisiin

Valtakunnallisen alueidenkayttdtavoitteet kasittelevét seuraavia kokonaisuuksia:
= toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
= tehokas liikennejarjestelma
= terveellinen ja turvallinen elinymparisto
= elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist® sekd luonnonvarat
= uusiutumiskykyinen energiahuolto



Kaavan vaikutusta tavoitteisiin seka niiden edistdmista on kuvattu seuraavassa taulu-
kossa.

Tavoite Kaavan vaikutus ja tavoitteen edistdminen

Toimivat yhdyskunnat ja kestd- | Alueella ja sen lahella on huomattavasti lomarakennuksia
va liikkuminen sekd kylamaista pysyvaa asutusta. Alue on yleisen tien
vierelld. Tavoitetta edistetaan

Tehokas liikennejarjestelméa Alueen vierelle on tarpeet tayttavat tieyhteydet. Raken-
nuspaikoille on tehtava lyhyet mokkitiet. Yleisten teiden
kapasiteetti riittdd myos lisaantyvalle liikenteelle. Alueelle
tulee muutamia lomarakennuksia. Kulkeminen tapahtuu
padasiassa omilla autoilla. Tavoitetta edistetdan

Terveellinen ja__ turvallinen | Hieman melua aiheutuu moottorikelkkailusta ja -veneilysta
elinympaéristd jarvelld. Muita hairittekijoita ei ole lahella vahaista yleista
likennetta lukuun ottamatta. Jatevesien kasittely hoidetaan
nykyisen lainsdddannoén mukaisesti, joten pinta- tai pohja-
vesien tila ei heikenny. Tavoitteeseen ei ole vaikutusta

Elinvoimainen luonto- ja kulttuu- | Alueella tai sen valitttmassa laheisyydessé ei ole merkit-
riympéristd sekd luonnonvarat tavaa kulttuuriympéristod tai rakennusperintokohteita.
Muinaisjadnnokset on tutkittu ja huomioitu. Luontoarvoil-
taan merkittavia alueita ei alueella ole. Alueen rakentami-
nen, eldminen ja kayttd tehdaan ymparistoystavallisesti
mahdollisimman vahan luonnonvaroja kayttden. Tavoitetta
edistetaan.

Uusiutumiskykyinen energia- | Nykyiset verkostot riittdvat alueen liikenngintiin ja tekni-
huolto seen huoltoon eikd suurta lisdkuormitusta aiheudu. Ener-
gian tarve on suhteellisen vahainen ja hoidetaan olemassa
olevien verkostojen kautta. Tavoitetta edistetdan.

Maakuntakaavassa alueelle tai sen lahelle on esitetty maisema-aluetta ja ulkoilureit-
ti. Maakuntakaavoituksessa Rukan ja Kuusamon matkailukaupungin luominen on tul-
lut uutena ajatuksena mukaan.

Kuusamon strateginen yleiskaava tukee alueen lomakayttoa.

Kaupungilla ei ole erikseen alueelle annettuja tavoitteita. Kaavan sisaltta ja mitoitusta
on kasitelty neuvotteluissa ja keskusteluissa tyon aikana.

Ranta-asemakaava pyritddn laatimaan siten, ettéd kaava olisi toteuttamiskelpoinen ja
mabhdollistaisi yleiskaavan mitoituksen mukaisen lomarakentamisen. Alueella voidaan
yhdistaa kesaaikaisen kayton mahdollisuudet maastopydrailyyn, retkeilyyn yms. ja
samalla lisata talviaikaista kaytt6d mm. moottorikelkka-, hiihto-, yms. reittien l&hell&.

4.4.2. Tyon aikana syntyneet tavoitteet

Tyo6n aikana on tavoitteita tullut esille kaydyissa neuvotteluissa ja keskusteluissa. Ne
on selostettu muualla ja on pystytty varsin hyvin ottamaan huomioon.

4.5. Asemakaavaratkaisujen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1. Alustavat vaihtoehdot ja niiden arviointi



Tassa yhteydessa ei varsinaisia vaihtoehtoja ole laadittu, koska maanomistajan
suunnitelmat ovat varsin selkeat. Muinaisjaannokset ja alueen itdosan kapeus vaikut-
tavat rakennusmahdollisuuksiin. Aluksi tutkittiin rakentamisen ja tieston sijoittamista.

4.5.2. Ratkaisun valinta ja perusteet

Kaupungin kanssa kaytyjen neuvottelujen seké yleiskaavoituksen mitoituksen perus-
teella paadyttiin esilla olleeseen ratkaisuun.

Vaikutukset rakennettuun ympéaristoon

Muutosalueella rakentamisen méaara lisdantyy hieman. Olemassa olevat tie-, vesi- ja -
ja sahkoinvestoinnit voidaan hyddyntaa. Uusia liittymi& yhdystielle ei tarvita. Raken-
taminen liittyy olevaan loma-asutukseen ja pysyvaan asutukseen. Rukan matkailu-
palvelut ovat suhteellisen lahella.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Rakentaminen muuttaa hieman alueensa maa- ja kallioperan pintakerroksia, mutta
hyvin rajoitetuissa kohdissa. Vesistoon ei ole vaikutuksia, koska vesihuolto hoidetaan
viranomaisten vaatimuksia vastaavasti ja rakentaminen liittyy yleiseen vesijohtover-
kostoon.

Alueen metsét ovat kasiteltyja talousmetsia. Puusto on mantyvaltaista ja edellyttaa
sen varovaista uusimista valoisuuden lisdamiseksi. Alueella ei ole muusta ymparis-
tosta poikkeavia erityisalueita. Alue ei ole pohjavesialuetta.

Rakentamisalueiden pintakasvillisuus poistuu ja saattaa lahialueilla muuttua. Raken-
tamisalueilla ei ole merkittdvaa kasvillisuutta. Samantyyppistéa aluetta jad myos raken-
tamisen ulkopuolelle. Alueen puusto on verrattain harvaa eika uusien mokkiteiden ra-
kentaminen varsin tasaiseen maastoon vaadi laajoja puustokaatoja, leikkauksia tai
pengerryksia, joten vaikutus maisemaan on vahainen.

Kaava-alueen vierella oleva vesistd on erittédin suuri ja maaston pinnanmuodostus
vaihtelevaa, joten rakentaminen ei vaikuta kaukomaisemiin. Alueen kohdalla vesist6
on varsin kapea salmi ja nakyvyytta on vesilla liikkuville lyhyella matkalla. LAhempaa
tarkastellen maisemakuva muuttuu, mutta koska ymparisté on jo aiemman rakenta-
misen myota otettu rakentamiskayttoon, ei muutos ole kovin merkittava. Rakentami-
nen tulee rakennusjarjestyksen mukaiselle etdisyydelle rantaviivasta. Rakentamisen
sopeutumiseen maisemaan kiinnitetddn rakennus- ja tiesuunnittelussa huomiota.

Luontoselvityksen laatimisen aikaan ei ole havaittu luontodirektiivin 1V (a) litteen mu-
kaisia lajeja eika aluetta mm. ELY -keskuksen lausunnon mukaan pideta niille soveli-
aana. Viereiset alueet ovat jo rakennettuja, joten haitallista vaikutusta em. direktiivin
lajeihin ei ole. Tarkempia selvityksi ja vaikutusten arviointia ei pideta tarpeellisena.

Vaikutukset talouteen

Ulkoinen tiestd on toteutettu alueella. Uudet tieyhteydet ovat lyhyitd ja rakennuskel-
poisuus erinomainen, joten toteuttaminen on edullista. S&hkéhuolto on helposti toteu-
tettavissa koko alueelle. Vesihuolto toteutetaan liittymalla vesiosuuskunnan vesiver-
kostoon. Rakentaminen ei aiheuta maanomistajille, rakentajille tai yhteiskunnalle suu-
ria ylimaaraisia kustannuksia.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Jatevesien ja muiden jatteiden kasittely hoidetaan maaraysten mukaisesti. Terveys-
riskeja ei aiheudu. Ulkoinen tiestd on rakennettu siten, ettéd halytysajoneuvoilla on hy-



va paasy alueelle. Sisdista tiestda on tehtava rakentamisen edistymisen mukaan.
Tiestd toteutetaan vaatimukset tayttavalla tavalla. Alueen viitoitus suoritetaan toteu-
tumisen yhteydessa. Kaavaehdotuksessa koko alueen liikenne yhdistettiin olemassa
olevan liittyman varaan, mik& vahentaa hairiopisteitéa ja parantaa liikenneturvallisuut-
ta.

Vaikutukset eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistdossa

Vapaa liikkumismahdollisuus vahenee hieman kaavan toteuduttua, ei kuitenkaan
merkittavasti. Alueen ymparistd on jo ennestaan rakennettua aluetta. Kulkeminen on
syyta ohjata oleville poluille, reiteille ja linja-aukoille. Alakitkantieta kaytetdan rannan
suuntaiseen liikkumiseen.

Vesilla liikkuvien maihinnousumahdollisuudet eivat muutu, koska ulkopuolista kaytt6a
ja maihinnousutarvetta ei kesaaikaan ole.

Kaavaehdotuksessa on esitetty ohjeellinen ulkoilureitti Alakitkantien varteen. Sen tar-
kempi sijainti maaritetaan tarkemmassa suunnittelussa.

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Rakentaminen, rakennusten ja alueiden kunnossapito tarjoavat alueelle tydmahdolli-
suuksia, joten sosiaaliset vaikutukset ovat myonteisid. Alue on joka tapauksessa vilk-
kaassa kaytossa olevan Rukan matkailukeskuksen laheisyydessa.

Vaikutukset maisemaan ja kulttuuriymparistéon

Alue on jo rakentunut ympariltdan. Metsat ovat kasiteltyja talousmetsia. Kaava ei ai-
heuta merkittavia muutoksia rantamaisemaan. Rakentaminen tukee ja tdydentaa ym-
paristbn asutusta, matkailua ja loma-asutusta. Alueella ei ole rakennettua kulttuu-
riymparistda. Muinaismuistoselvitys on tehty ja otettu kaavassa huomioon. Ehdotus-
vaiheessa uusia tontteja supistettiin, jolloin tielinjaus siirtyy kauemmas harjanteen
korkeimmalta kohdalta eikd rakentaminen nay Alakitkantielle. Tieston rakentaminen
ja muu kaavan toteutus ei vaadi laajoja puustohakkuita, joten vaikutukset maisemaan
ovat tavanomaisia ja vahaisia.

Muut kaavan merkittavat vaikutukset
Kaavalla ei ole merkittavia muita vaikutuksia.
4.5.3. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatbkset
Kaavan vireilletulosta tiedotettiin 2.7.2020 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma pi-

dettiin nahtavilla. Siina vaiheessa tuotiin esille seuraavaa yhdyskuntatekniikan lauta-
kunnan 16.6.2021 § 82 vastineella taydennettyna:

Mielipide 1: Kiinteistén Soppi 305-422-59-3 omistaja on jattényt mielipiteen 29.7.2020. H&n on huolissaan kulusta Hauta-
saaressa olevalle vapaa-ajanasunnolleen. Nykyisin kulku on tapahtunut suunnittelualueen kautta edellisen omistajan
suullisella sopimuksella.

Vastine: Kiinteistorekisterin mukaan kyseisella kiinteistolla ei ole rasitetta suunnittelualueen kautta. Kul-
kuoikeus on perustunut aiempien omistajien suulliseen sopimukseen. Mielipiteen jattgjalla pitdd hakea
Maanmittauslaitokselta rasitetoimitusta, jossa maaritelladn kulkuyhteys ja venevalkaman koko ja paikka.
Kaavaluonnoksessa on esitetty venevalkama ja ohjeellinen kulkuyhteys rantaan.

Mielipide 2: Kiinteistdn Katinkulta-aho 305-422-77-37 omistaja esittaéd 30.7.2020, ettd mahdollinen kaavoitus ei saa rajoit-
taa rakentamista nyt eika tulevaisuudessa ylla olevalle kiinteistélle.

Vastine: Kaavoituksen yhteydessa ei tutkita kaavaan rajoittuvien kiinteistéjen mahdollisia rakennusoi-
keuksia. Kaavassa osoitetut rakennuspaikat eivat vaikuta mahdollisiin naapureiden rakennusoikeuksiin.



Pohjois-Pohjanmaan museo- ja tiedekeskus 30.7.2020 arkeologian osalta toteaa, etta suunnittelualueelle tulee tehda
tarkkuusinventointi, jonka aikana mahdollisesti tavattavien muinaisjddnndsten aluerajaus tulee maarittda tarvittaessa
koekuopittamalla.

Vastine: Suunnittelualueella on tehty arkeologinen inventointi kesalla 2020 tamén lausunnon jalkeen.

Caruna 0Oy20.7.2020 ei huomautettavaa.

Kaavaluonnos oli nahtavilla 29.4.-28.5.2021. Mielipiteita ei jatetty. Lausuntojen osalta
Kuusamon yhdyskuntatekniikan lautakunta totesi 16.6.2021 § 82 seuraavaa:

Pohjois-Pohjanmaan ELY -keskus 3.6.2021 toteaa, ettd luontoselvitystd tulee tarkentaa ja rantarakentamisen maara
tulee laskea mitoitusrantaviivan ja rannan mitoitusvydhykkeiden perusteella.

Vastine: Luontoselvitysta tulee tarkentaa lausunnon mukaisesti. Osa suunnittelualueesta on Kuusamon
strategisen yleiskaavan mukaista kylaaluetta, jossa voidaan kayttda kaavoituksen yhteydessa mitoitus-
lukua 10 rrp/muunn.rv.km. Mitoituslaskelma ei kuitenkaan anna taytta 5:tté (4,66) omarantaista rantara-
kennuspaikkaa, joten yksi uusi rakennuspaikka pitaé nostaa yhteisrantaiseksi n. 80 m rannasta tai pois-
taa ehdotusvaiheeseen.

Caruna Oy17.5.2021 ei huomautettavaa.

Pohjois-Pohjanamaan museo- ja tiedekeskus 21.5.2021 toteaa, etté suunnittelualue sijaitsee maakunnallisesti arvokkaal-
la maisema-alueeksi esitetylla Kitkan jarvimaisemien aluerajauksen sisalla. Kaarelansalmen arkeologisessa inventoin-
nissa ldydettiin tervan ja hiilenvalmistukseen liittyvia rakenteita seka pyyntikuoppa.

Vastine: Muinaismuistot tulee esittdd ensisijaisesti viheralueille. Kaavaselostusta ja kaavakarttaa seka
merkintdja pitaé taydentédd muinaismuistojen osalta.

Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos ei antanut lausuntoa.
Metsahallituksen lausunto 28.5.2021 ei huomautettavaa.

Liséksi lautakunta totesi, ettd maakuntakaavan varaus tarkedalle ylimaakunnalliselle ulkoilu- tai retkeilyreitille pitaa tutkia
ehdotusvaiheeseen. Ohjeellisen reittivarauksen sijoittaminen yleisen tien varteen tutkitaan ehdotusvaiheessa.

Huomioiminen kaavaehdotuksen laadinnassa: Edella esitetyt taydennykset ja tarken-
nukset on paaosin tehty. Kuitenkin tonttien maéaraa ei ole vahennetty tai muutettu yh-
teisrantaisiksi. Kohdassa 5.1.1. esitetyn laskelman mukaan emakiinteiston laskennal-
linen mitoitus on 4,66 rakennuspaikkaa. Matematiikan yleisten saantéjen ja mm.
Kuusamon kaupungin rantayleiskaavoissa noudattaman kaytdnnon mukaan méaara
pyoristetaan ylospain eli 5 rakennuspaikkaan. Kuusamon strategisena yleiskaavassa
alue on Kitkan kylien kehittamisalueen seké vapaa-ajan asumisen kehittamisvyohyk-
keen sisalla. Rakennuspaikkojen vahentdminen matematiikasta saannoista ja nouda-
tetusta yleisesta kaytannoista poiketen olisi taysin vastoin yleiskaavan tarkoitusta.

Kaavaehdotus oli nahtavilla ... 2021. Huomautuksia ... ja lausunnoissa todettiin seu-
raavaa:

Yhdyskuntatekniikan lautakunta hyvaksyi kaavan ... 2021 § ...

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne
5.1.1. Mitoitus

Kaarelan kiinteistd 305-422-60-0 on rekisteroity 8.2.1937. Siitd on 16.3.1961 erotettu
60-1. Se on sisamaassa. Rannalta on 1979 ja 1982 erotettu kiinteistét 60-3 ja 60-5,
jotka kuuluvat samaan emé&kiinteistoon mitoitusta laskettaessa. Muodostuminen ja
rantaviivan muuntaminen on oheisissa kuvissa.



MUODOSTUMISKETJU ETEENPAIN 14.4.2020 Sivu 1 (1)
' KT] Rekisteriyksikk6 305-422-60-0 KAARELA
Lakkaamispaivamaara 16.3.1961

Perustiedot

Kiinteistétunnus: 305-422-60-0 Rekisterdintipvm: 8.2.1937
Nimi: KAARELA Lakkaamispvm: 16.3.1961
Rekisteriyksikkolaji: Tila Kokonaispinta-ala: 10,560 ha
Kunta: Kuusamo (305) Maapinta-ala: 10,560 ha
Arkistoviite: 1-1-1

Muodostumisketju eteenpain

(X) = lakannut rekisteriyksikkd
= = muodostumisketju el jatku
+ = useita muodostajia

Muodostetun Muodostetun
yksikon isteriyksiko
Muodostaja Kilnteiststunnus ip M pide ja
305-422-60-0 (X) > 305-422-60-1m 16.3.1961 Lohkominen, 25-29 :
> 305-422-60-2 (X) 16.3.1961
305-422-60-2 (X) > 305-422-60-3m 22.10.1979 Lohkominen, 275-29
> 305-422-60-4 (X) 22.10.1979 |
305-422-60-4 (X) > 305-422-60-5m 7.4.1982 Lohkominen, 311-29 ‘
> 305-422-606m 7.4.1982

Rekisteriyksikoiden erottamattomat maaraalat ja erillisina luovutetut yhteisalueosuudet

Tulostettu kiinteistotietojarjesteimasta 14.4.2020.

Kuva 22 Kiinteiston 305-422-60-0 muodostuminen eteenpéin (Lahde: Maanmittauslai-
tos, KTJ, 14.4.2020)
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Kuva 23 Kiinteiston 305-422-60-0 rantaviivan muuntaminen

Itdosa alueesta kuuluu kyldalueeseen siten, ettd siihen kuuluvaa muunnettua ranta-
viivaa on n. 0,34 km. Sill& mitoitus voi olla 10 rp / mrv-km. Muunnetusta rantaviivasta
loppu on "normaalia” rantaa, jolla Kitkan kyseessa ollen mitoitus on 7 rp/mrv-km. Ko-
konaismaara on 4,66 rp eli 5 paikkaa. Kaksi kiinteistda (60:3 ja 60:5) on rakennettu,
joten kaavalla voidaan osoittaa 3 uutta paikkaa.

Kaavaluonnoksessa 5.1.2021 oli kortteleissa pinta-alaa ja rakennusoikeutta seuraa-
vasti:

1 RA-1 16692 m2 750 k-m2
VL/yk 30352 m2



M 31976 m2
Yhteensa 79020 m2 750 k-m2

Kaavan aluetehokkuus oli luonnoksessa €=0.009

Kaavaehdotuksessa 30.7.2021 lomarakennusten korttelia supistettiin, jolloin pinta-

alat ovat:

1 RA-1 14644 m2 750 k-m2
VL/yk 32400 m2
M 31976 m2

Yhteensa 79020 m2 750 k-m2

Kaavan aluetehokkuus on ehdotuksessa e=0.009.
5.1.2 Palvelut

Rukan erittéain monipuoliset palvelut ovat kohtuullisella etdisyydelld alueesta. Kaylas-
sa on kauppa-, matkailu-, ohjelma- yms. palveluja. Lahella oleva Kitkapirtti ei ole talla
hetkella yleisessa ravintola- tai matkailukaytéssa. Vahainen rakentaminen ei tarvitse
erityisia palveluja.

5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavan johdosta ympariston laatu voi parantua, koska rakentamisen myo6ta alueen
ympaéristoystavallinen hoito saadaan koskemaan koko aluetta. Kaavatydon yhteydessa
on luonto- ja muinaismuistokohteet inventoitu ja ne otettu huomioon.

5.3. Aluevaraukset
5.3.1. Korttelialueet

Alueelle tulee 1 kortteli, jossa on 3 tonttia. Tilastotiedot selviavat edella olevista taulu-
koista ja tilastolomakkeelta.

5.3.2. Muut alueet

Kortteleiden ulkopuolelle jaaneet alueet on merkitty virkistysalueiksi (VL/yk) tai maa-
ja metsatalousalueiksi (M). Alakitkantien varteen on merkitty ohjeellinen ulkoilureitti,
jonka sijainti tarkentuu tarkemmassa suunnittelussa myds viereisten Kkiinteistdjen
osalta. Ehdotuksessa poistettiin uusille tonteille aiemmin esitetty uusi tieliittyma Ala-
kitkantielle ja liittyma siirrettiin olemassa olevien tonttien liittym&éan. Uusi tie tulee ko-
konaan kaavoitettavana olevalle kiinteistolle.

5.4. Kaavan vaikutukset
Kaavan vaikutukset on selostettu kappaleessa 4.5.2 ratkaisun valinnan yhteydessa.

5.5. Ympariston hairidtekijat
Hairiotekijat ovat erittain vahaiset. Pohjoispuolella olevalla Alakitkantiella on liikenne

vahaista. Myos jarvella veneily ja kelkkailu on vahaista. Teollisuuslaitoksia tai muita
hairioita tuottavia laitoksia tai toimintoja ei ole lahettyvilla.

5.6. Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset ovat kaavakartalla. Kaavassa on kaytetty ymparis-
toministerion 1.5.2000 voimaan astuneen asetuksen mukaisia merkintoja.



5.7. Nimist6
Kaavateita ei ole nimetty. Kaupunki nimeaa tarvittaessa tiestoa.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Erityisia suunnitelmia ei ole laadittu koko aluetta koskevana. Ohessa on kaavaehdo-
tus ortokuvalla esitettyna.

Kuva 24 Kaavaehdotus 30.7.2021 ortokuvalla

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Maanomistajat vastaavat kaavan rakentamisen toteuttamisesta. Caruna Oy toteuttaa
sahkohuollon maanomistajan tilausten mukaisesti ja Takkusalmen vesiosuuskunta
vastaa vesihuollosta samojen periaatteiden mukaisesti.

Alue on erittdin hyvin lomarakentamiseen soveltuvaa, luonnoltaan ja maisemiltaan
kaunista suuren jarven ranta-aluetta, joten toteutus on varsin nopeaa. Alueen sijainti
Kitkan eri osien vélissa ja Rukan matkailukeskuksen laheisyydessa on erinomainen.

6.3. Toteutuksen seuranta

Kaupungin ja valtion eri viranomaiset seuraavat lupakasittelyn yhteydessa ja muutoin
alueen rakennuskannan yhtendisyyttd, luonnon kestokykya, vesistéjen laadun muu-
toksia, liikennetta jne ja tekevét niiden perusteella johtopaattksia ja paatoksia kaavan
toteuttamisesta.

Kuusamossa, 5.1.2021, 30.7.2021

DI (maanmittaus, YKS 124) Sé'-u«a v@u—k

Kimmo Mustonen



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 305 Kuusamo Tayttdmispvm

Kaavan nimi KAARELANSALMEN RANTA-ASEMAKAAVA
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Hyvaksymispykéala Kunnan kaavatunnus
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

7,9020

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 1,01
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset 3 Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset 3 Ei-omarantaiset

Pinta-alan
muut. [ha +/-]

7,9020

Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala [k-  Tehokkuus
[ha] [%] m?] [e]

7,9020 100,0 750 0,01

Aluevaraukset

Yhteensa

A yhteensé
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 3,2400

1,4644

41,0
18,5

3,2400

R yhteensa 750 0,05 1,4644

L yhteensé
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa 3,1976

40,5 3,1976

W yhteensa

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Pinta-ala
[%]

Pinta-ala
[ha]

Maanalaiset
tilat

Yhteensa

Kerrosala [k-
m?]

: Suojellut rakennukset |Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

03.08.2021

30.07.2021
02.07.2020

7,9020

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

750

750

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]



Alamerkinnéat

‘Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala[k-’ Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%0] m?2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa | 7,9020 & 1000 | 750 | 001 | 79020 | 750
|A yhteensa | ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
|P yhteensa | ‘ ‘ ’ ‘ ‘
|Y yhteensa | ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
|C yhteensa | ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
|K yhteensa | ‘ ‘ ’ ‘ ‘
|T yhteensa | ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
Vyhteensa | 3,2400 | 41,0 | | 32400 |
VL | 3,2400 | 100,0 | ] | 32400 |
Ryhteensa | 14644 | 185 | 750 | 005 | 14644 | 750
RA-1 | 14644 | 1000 | 750 | 005 | 14644 | 750
|L yhteensa | ‘ ‘ ’ ‘ ‘
|E yhteensa | ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
|S yhteensa | ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
Myhteensa | 3,1976 | 405 | ] . 31976 |
M | 31976 | 100,0 | | . 31976 |
| | | | | |

|W yhteensa




OSALLISTUMIS- JA ARVIOCINTISUUNNITELMA

SUUNNITELMAN NIMI JA SUUNNITTELUALUE
KAARELANSALMEN RANTA-ASEMAKAAVA
KUUSAMON KAUPUNKI
305-422-60-6

SUUNNITTELUTEHTAVAN MAARITTELY JA TAVOITTEET

Tydn tarkoituksena on laatia tavanomainen, omarantainen ranta-asemakaavaa siten, ettd aluevarauk-
set, rakennusoikeudet ja kaavamaaraykset vastaavat tdméan hetken vaatimuksia ja Kuusamon yleiskaa-
van linjauksia. Pohjakartta laaditaan erikseen. Kaava-alueen alustava rajaus ja yleissijainti on oheisilla

kartoilla.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT, TEHDYT SELVITYKSET JA AIEMMAT SUUNNITELMAT
Koko Kuusamon strateginen yleiskaava on hyvéksytty kaupunginvaltuustossa 14.11.2016 ja
13.12.2016. Siita on ote ohessa. Kaava-alueen sijainti on osoitettu siniselld ympyrélla.
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Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueelle. Pohjois-Pohjanmaan maakun-
takaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2003, vahvistettu Ymparistoministeriossa 17.2.2005



ja tullut lainvoimaiseksi KHO:n paatoksella 25.8.2006. 1. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakunta-
valtuustossa 2.12.2013 ja vahvistettu Ympéristdministeriossa 23.11.2015. 2. vaihemaakuntakaava hy-
vaksyttiin valtuustossa 7.12.2016 ja on tullut lainvoimaiseksi kuulutuksella 2.2.2017. 3. vaihemaakunta-
kaava hyvaksyttiin valtuustossa 11.6.2018 ja se on tullut voimaan kuulutuksella 12.11.2018 valituksista
huolimatta.

VAIKUTUSALUE
Kaavan valiton vaikutusalue on kaava-alue lahistdineen. Valillisia vaikutuksia saattaa olla lahiseudun
maanomistajille, asukkaille, lomanviettajille, retkeilijdille, vesistossa liikkuville jne.

OSALLISET

- maanomistajat ja asukkaat
kaava-alueen ja |ahialueiden maanomistajat
l&hialueiden asukkaat ja loma-asukkaat
kalastajat, veneilijat, hiihtajat, retkeilijat, moottorikelkkailijat jne

- kaupungin hallintokunnat
maankaytto
rakennusvalvonta
ymparistotoimi
tekninen toimi

- yhdyskuntatekniikka
Caruna Oy
Takkusalmen vesiosuuskunta

- viranomaiset
Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Pohjois-Pohjanmaan liitto
Pohjois-Pohjanmaan museo
Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos

- kuusamolaiset ja lahialueen seurat ja yhdistykset
Alakitkan ja Tolvan paliskunnat
luonto- ym. jérjestdt, yhdistykset ja seurat

TIEDOTTAMINEN
Tyén aloittamisesta seké osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotetaan kirjeilla lahialueiden maan-
omistajille, lehtikuulutuksella kaupungin paattamissa ilmoituslehdissa ja informaatiolla muille osallisille.
Kaavan valmisteluaineisto pidetadan erikseen nahtavilla. Pyydetéén tarvittavat lausunnot. Suunnitelmat
laaditaan mahdollisimman havainnollisiksi. Kaavaehdotuksesta tiedotetaan MRL:n s@anndsten mukai-
sesti ja pyydet&én lausunnot.

OSALLISTUMINEN
Osallistuminen hoidetaan 1&hinna neuvotteluilla ja keskusteluilla kaavoittajan ja osallisten kanssa. Kaa-
voittajan yhteystiedot toimitetaan kaikille osallisille eri vaiheissa ja kehotetaan olemaan yhteydessa.
Kaavan vaikutusalue on varsin suppea, joten laajempi osallistuminen ja osallistaminen ei ole tarpeen.

VIRANOMAISYHTEISTYO
Osallistuminen hoidetaan I&hinna lausuntopyynnaillé néhtavillé olojen yhteydessa.

SELVITETTAVAT VAIKUTUKSET
- vaikutukset rakennettuun ympéristoon
- palveluihin
- virkistykseen
- liikenteeseen
- tekniseen huoltoon
- vaikutukset luontoon ja luonnonympéristédn. Metsélain mukaisten arvokkaiden elinympéristdjen ja
luonnonsuojelu- tai vesilain mukaisten erityisten luontotyyppien tarkempi inventointi tehdaan kaavoitus-
tyon yhteydessa.
- maisemaan
- luonnonoloihin (kasvillisuus, eléimistd, luontotyypit)



- luonnon monimuotoisuuteen
- vesistdon, pohjaveteen
- maa- ja metsatalouteen
- vaikutukset talouteen
- valtion ja kaupungin talouteen
- yksityistaloudellisiin kustannuksiin
- vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen
- liikenneturvallisuuteen
- ihmisten elinoloihin
- ympéristdn puhtauteen
- vaikutukset eri vaestdryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistdssa
- vaikutukset sosiaalisiin oloihin
- vaikutukset kulttuuriin ja muinaisjaannoksiin
- muut merkittavat vaikutukset

VAIKUTUSTEN ARVIOINNIN MENETELMAT

Vaikutukset arvioidaan tyon kuluessa seka kaavoittajan, osallisten ja viranomaisten valisissa palavereis-
sa. Tydssa kaytetddn asiantuntija-apua erityisesti luonnonoloihin, kasvillisuuteen, maisemaan ja mui-
naismuistoihin kohdistuvien vaikutusten arvioinnissa ja tarvittaessa muilla osasektoreilla.

VAIHTOEHDOT

Vaihtoehtoja rakennuspaikkojen, reittien ja tieston sijainnille tutkitaan kaavaluonnosvaiheessa. Kaava-
tydn kuluessa kaytavien neuvottelujen ja kuulemisten kautta edetdan kohti lopullista vaihtoehtoa. Ra-
kentamisalueet sijoitetaan siten, ettd luonnon merkittdvimmat ominaispiirteet, mahdolliset muinaismuis-
tot ja tarkeimmat maisemakohdat saastyvat ja kunnallistekniikka voidaan toteuttaa taloudellisesti.

KAAVOITUKSEN KULKU, AIKATAULU JA PAATOKSENTEKO

Kaavatyon vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedottaminen kirjeilla lahialueen
maanomistajille, kuulutuksella ja informaatiolla muille osallisille.
2.7.2020
Pohjakartan laatiminen, maastokaynnit
06-08 / 2020
Muinaismuisto- ja luontoselvitys
06-08 / 2020
Kaavan valmisteluaineisto pidetaan nahtavilla, pyydetaan tarvittavat lausunnot.
29.4.-28.5.2021
Kaavaehdotuksen laatiminen, asiakirjojen viimeistely
06-07 / 2021
Kaavaehdotus nahtavilld maankayttd- ja rakennuslain 65 § mukaisesti, esittelyt osallisille, viranomais-
neuvottelu tarvittaessa
08-10 /2021
Kaavan hyvaksyminen yhdyskuntatekniikan lautakunnassa
11-12/ 2021
Suunnitelmia ja asiakirjoja tarkennetaan jatkuvasti tyon kuluessa. Neuvotteluista ja osallistumisesta pi-
detaan poytakirjaa. Tarkeimmat asiat dokumentoidaan kaavaselostuksessa.

YHTEYSTIEDOT

KAAVOITTAJA:

KAUPUNKI:

Kimmo Mustonen KimmoKaava 0400 703 521
DI (maanmittaus, YKS 124) Kitkantie 34 F 40
kimmo.mustonen@kimmokaava.fi 93600KUUSAMO

www.kimmokaava.fi

Leavuokko Alavuotunki Pekka Raisanen Kuusamon kaupunki
kaavoitusarkkitehti kaavoitusteknikko Kaiterantie 22

040 825 5173 040 759 4218 Maankayttd
leavuokko.alavuotunki@kuusamo.fi pekka.raisanen@kuusamo.fi 93600 KUUSAMO

www.kuusamo.fi
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PALAUTE OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA
Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi esittda kaupungin virkamiehille tai kaavoittajalle.

Kuusamossa, 28.4.2020, paivitetty viimeksi 3.8.2021

DI (maanmittaus, YKS 124) &éw V@u—k

Kimmo Mustonen



