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Kuva 1 Alueen yleissijainti



1, PERUS- JA TUNNISTETIEROT
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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan muutos ja laajennus on lahtenyt liikkeelle maanomistajan aloitteesta loppu-
kesalla 2019. Aiempi kaavanmuutos on tehty 2005 ja sen mukainen rakennusoikeus
on lahes kokonaan toteutettu. Kaava on tarkoitus nyt laittaa taman hetken tarpeita
vastaavaan kuntoon. Kesalla 2019 laitettiin pohjakartta ajan tasalle ja tehtin mui-
naismuistoselvitys ja aloitettiin luontoselvitys.

Kaavan luonnostelu alkoi vuoden 2019 syyskuussa.

Kaavan vireilletuloilmoitus on julkaistu ......... 2020. Kaavan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seké kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla ......... 2020 valisen ajan.
Kuusamon kaupungin yhdyskuntatekniikan lautakunta paatti kaavaehdotuksen laa-
dinnassa noudatettavista periaatteista ......... 2020 § ...... Ehdotus oli nahtavilla
............ Yhdyskuntatekniikan lautakunta hyvaksyi muutoksen ............. §.

2.2. Asemakaava

Ranta-asemakaavan muutoksen tarkoituksena on paivittda kaava tdman hetken vaa-
timuksia ja tarpeita vastaavaksi. Alue sailyy edelleen l&ahinna matkailua palvelevien
rakennusten alueena. Kaavaa laajennetaan Kiinteistdlle 305-411-90-37 rakennusoi-
keuden vahvistamiseksi. Kiinteist6lla 305-411-90-26 otetaan vahvistamatta jadneiden
kortteleiden alueet kaavaan mukaan.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Maanomistaja vastaa kaavan toteuttamisesta rakentamisen osalta. Caruna Oy vastaa
sahkohuollosta ja Kuusamon Energia- ja vesiosuuskunta vesi- ja viemarihuollosta.
Kaava-alueelle on jatkuvasti rakennettu uusia matkailurakennuksia ja alueen ymparil-
le tehty uusia lomarakennuksia ja pysyvia asuntoja. Todenndkoisesti kaavan toteu-
tuminen jatkuu varsin pian vahvistumisen jalkeen, koska alueella on jo toimiva mat-
kailukeskus ja se on sijainniltaan erinomainen Kuusamon keskustan ja Rukan valilla
hienojen vesistjen rannoilla.



3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue on hyvin matkailutoimintaan soveltuvaa kaunista, mantyvaltaista kangasta, jota
ymparoivat useat puhdasvetiset jarvet. Alue on Kuusamon Kirkonkylan ja Rukan
matkailukeskuksen vdlisella alueella. Latu-, moottorikelkka- yms. reitit ovat valitto-
massa laheisyydessa. Yrityksen laaja maanomistus on mahdollistanut myds omien
reittien toteutuksen.

Kuva 2 Yleiskuva alueesta. Oikeassa reunassa Junganjarvi ja Junganharju, vasemmalla Oivanginjarvi
jatakana Kylmapera

3.1.2 Luonnonymparisto

Metséalueet ovat pddosiltaan kuivaa tai kuivahkoa kangasta. Rannat ovat lahes ko-
konaan rakentamiskelpoista. Puusto on pddasiassa eri-ikdistd mantymetsaa. Alue on
pinnanmuodostukseltaan vaihtelevaa, mutta yleispiirteeltdan varsin tasaista, loivapiir-
teista rinnettd Junganharjua lukuun ottamatta. Autiovaaran pohjoispuolella on laaja,
tasainen suoalue. Luonnonoloja on selostettu kaavaselostuksessa, muinaismuis-
toselvityksessa ja luontoselvityksessa.
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Kuva 4 Kylméaperda muutosalueen keskivaiheilla

Kuva 5 Muutosalueen itdpaatad Kylméperassa




Kuva 6 Em. kuvien aluetta ilmasta kuvattuna

Singerjarvi on n. 262,6 m tasolla. Kylmapera kuuluu Oivanginjarveen ja se on n.
259,9 m tasolla. Kapean Junganharjun lansipuolella on Junganjarvi tasoltaan 262,8
m. Harjun eri puolilla olevat jarvet ovat n. 3 m eri tasolla. Muutosalueen korkeuserot
vaihtelevat n. 260 m tasosta Autiovaaran n. 284 m tasoon. Korkeuseroa on taten n.
25 m. Rinteet ovat kuitenkin varsin tasaisesti housevia eika jyrkanteita ole. Lansiosan
Junganharju on jyrkkapiirteinen, selkea harju.

Oivangin osayleiskaavoituksen yhteydessa on alueen luonnonymparistd, geomorfo-
logia, suojelukohteet, muut rakentamista rajoittavat tekijat ja kasvillisuuden kulutus-
kestavyys myos tutkittu. Kaavan muutoksen luontoselvitys on aloitettu kesalla 2019 ja
se on liitteena.

Alue ei kuulu arvokkaisiin kallioalueisiin ("Luonnon- ja maisemansuojelun kannalta
arvokkaat kallioalueet Pohjois-Pohjanmaalla®, alueellinen ympéristojulkaisu 203),
maisema-alueisiin ("Pohjois-Pohjanmaan arvokkaat maisema-alueet”, P-P liitto ja
mydhemmat maisemaselvitykset) tai perinnemaisema-alueisiin ("Pohjois-Pohjanmaan
perinnemaisemat”, alueellinen ymparistojulkaisu 44).

3.1.3 Rakennettu ympaéristo

Alueella ei ole valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen Kkulttuuriympéristojen
inventointiin (RKY) kuuluvia kohteita. Oivangin mylly on maakunnallinen kulttuurihis-
toriallisesti merkittava kohde. Sen paikalla on aiemmin ollut harkinmylly. Nykyinen on
rakennettu 1946. Osa patorakenteista on kohtuullisessa kunnossa. Kohdetta on kasi-
telty kohdassa 3.1.5. Muinaismuistot ja liitteen muinaismuistoselvityksessa.
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Kuva 7 Vanha mylly kaava-alueen koilliskulmalla ei kuulu kaava-alueeseen

Muutosalueella on Oivangin Lomakartanon Ukonkivi -niminen ravintolarakennus,
useita majoitusrakennuksia, huoltorakennuksia seka kota- yms. rakennuksia. Ympéa-
roivilla kiinteistdilla on huomattava maara asuin-, loma- ja talousrakennuksia. Tilanne
selvidd kaavan pohjakartalta, selostuksen liitekartoilta, valokuvilta ja ilmakuvilta. Poh-
jakartta on laitettu ajan tasalle rakentamisen, kiinteistjaotuksen, tieston ym osalta.
Alueella on vesi-, viemari- ja sahkoverkosto. Tiestd on lahes kaikille kiinteistdille val-
miina Autiovaaraa lukuun ottamatta. Alue on tienrakennuksen kannalta helppoa hiek-
kamaata.

Kuva 8 Tekninen huolto ja ulkoinen tiestd on valmiina
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Kuva 9 Ukonkivi maan p&éltéa ja ilmasta kuvattuna.

Imakuvassa oikealla Singer -maja




11

Kuva 10 Oivangin Lomakartanon uusimpia majoitusrakennuksia muutosalueen pohjoisosassa
F 3 5 = [ . ;I WL 5 2 b

Kuva 11 Alueen huoltorakennuksia
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Kuva 12 Paikkatietoikkunan rakennustilanne. Kaikki asuin-, loma-, sauna-, talous- ym. rakennukset

on esitetty

Rukan ja Kuusamon keskustan erittédin monipuoliset talvi- ja kesakayttoon tarkoitetut
ulkoilu-, retkeily-, kelkkailu- yms. reitit ovat alueen valitttméassa laheisyydessa. Kau-
pungin tiukan rahatilanteen vuoksi verkostoa ja sen kunnossapitoa on supistettu.
Alueella on my0s yrityksen omia koiravaljakko-, latu-, retkeily- yms. reitteja.
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Kuva 13 Kelkkareittikartta
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Kuva 15 Alueen oman koiravaljakkoreitin aukko Oivanginjarven rannassa

3.1.4 Maanomistus
Muutosalue on yritysten tai yksityisten omistuksessa.
3.1.5 Muinaismuistot

Kiinteitd muinaisjaannoksia alueelta ja sen laheltéa on l6ydetty varsin paljon. Aiempaa
rantakaavan muutosta varten tehtiin muinaisjadnnosten inventointi. Oivangin ranta-
osayleiskaavan yhteydessa on tehty myods karkea selvitys. Tarkempi tutkimus nyt
kasiteltavastd muutosalueesta on tehty kesalla 2019. Keski-Pohjanmaan
ArkeologiaPalvelun raportti on liitteend. Inventoidut muinaisjdannokset (MJ) ja
kulttuuriperintokohteet (KP) ovat seuraavat numeroinnin ollessa myds kartalla:

Singerjarvi S Niemi Maarakenteet, kuopat Esihistoriallinen MJ
Autiovaara N Maarakenteet, kuopat Esihistoriallinen MJ
Kotilahti Asuinpaikat/ painanteet Kivikautinen MJ
Myllyjoki 1, Oivangin mylly Tyo- ja valmistuspaikat/myllyt Uusin aika KP
Myllyjoki 2 Ty6- ja valmistuspaikat/myllyranni, pato Uusin aika KP

Myllyjoki 3 Ty0- ja valmistuspaikat/sdannodstelypato Uusin aika,moderni KP



Kuva 16 Ukonkiven kohdan muinaismuistoa ymparodivén alueen rakentaminen toteute-
taan niin, ettéd kohde sailyy
\ W TS R TR

Kuva 17 Autiovaaran pohjoisrinteelle ei tule rakentamista

3.2. Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella. Pohjois-
Pohjanmaan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2003, vah-
vistettu Ympadristoministeriossa 17.2.2005 ja tullut lainvoimaiseksi KHO:n paatoksella
25.8.2006. Siina alueella ei ole erityisia varauksia. Maakuntakaava on ohjeena yleis-
ja asemakaavoja laadittaessa ja muutettaessa. Vaihemaakuntakaavoituksen 1. osa
on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 2.12.2013 ja vahvistettu Ymparistoministeriossa
23.11.2015. 2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016.
3. vaihemaakuntakaavan kaavaehdotus on ollut nahtavilla 28.3.-27.4.2018 ja kaava
hyvaksytty 11.6.2018.

Oheisella kartalla on epavirallinen yhdistelma vahvistettujen maakuntakaavojen sisal-
I6sta. Koska maakuntakaava ei ole voimassa yleiskaavojen alueella, ei merkintdja ole
tarkemmin selostettu.
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Kuva 18 Ote maakuntakaavayhdistelmasta. Muutosalue sinisen ympyran sisalla

Kuusamon _strateginen _vyleiskaava on hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa
14.11.2016 § 76 ja uudelleen muotovirheen vuoksi 13.12.2016 § 81. Pohjois-Suomen
hallinto-oikeus kumosi paatoksen osittain ja Korkein Hallinto-oikeus vahvisti kumoa-
misen mm. kaivoskieltoa koskevan aluerajauksen osalta. Sen ohjausvaikutusta on
ryhdytty soveltamaan Kuusamon kaupunginhallituksen paatoksella. Kaavasta ja sen
merkinngista on otteet eri teemojen osalta ohessa. Muutosalueen sijainti on osoitettu
violetilla tai punaisella ympyralla.
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MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISTA ULKOILUN
OHJAAMISTARVETTA TAI YMPARISTOARVOJA

Merkinn&lla on osoitettu luonnonolosuhteiltaan vetovoimaisia, ulkoilun ja retkeilyn
kannalta  tarkeitd  vyohykkeita. Alue varataan paaasiassa maa- ja
metsétalouden harjoittamiseen sek& ulkoiluun ja retkeilyyn. Metsén hoidossa on
otettava huomioon alueen virkistyskaytté ja maisema-arvot.

Alueen metsénhoidossa noudatetaan metsdlain s&adoksia. Suojelualueiden
ulkopuolella maa-aineslain mukainen maa-ainesten otto ja murskaus ovat
sallittuja.

<= === ULKOILUREITISTON KEHITTAMISTARVE

3 NAKOALAPAIKKA
R — RANTA-ASEMAKAAVA-ALUEEN RAJA

——————— RANTAOSAYLEISKAAVA-ALUEEN RAJA
11. Juuman rantaosayleiskaava
12. Suiningin rantaosayleiskaava
13. Oivangin rantaosayleiskaava
14. Pyhajarven rantaosayleiskaava
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? MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE

Paikallisesti arvokas maisema-alue

Paikallisesti arvokas maisema-alue, jonka rajausta tulee tarkentaa
alemmanasteisessa suunnittelussa. Alueen kaytéssd ja suunnittelussa
tulee huomioida maiseman arvot. Maatalous, porotalous ja metsanhoito
ovat alueella sallittua. Metsanhoidossa noudatetaan metsélain s&adoksia.
Maa-ainesten otto ja murskaus on sallittua ja se tulee suunnitella siten,
ettei se aiheuta kohtuuttomia maisemahaittoja.

| KIINTEA MUINAISJAANNOS
Merkinnélla on osoitettu muinaismuistolailla rauhoitetut kiinteat
muinaisjaanndkset. Kohteen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen ja
muu siihen kajoaminen on kiellettyd muinaismuistolain nojalla. Aluetta
koskevista suunnitelmista tulee pyytdad museoviranomaisen lausunto.

= Maakunnallisesti arvokas kulttuurihistoriallinen kohde
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_ o TARKEA TAI VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE, I-1l LUOKAT
— Alueelle ei saa osoittaa pohja- tai pintaveden laatua vaarantavia

E toimintoja.

A POHJAVEDENOTTAMO

ARVOKKAAT GEOLOGISET MUODOSTUMAT

Merkinnalla osoitetaan luonnon- ja maisemansuojelun kannalta valtakunnallisesti arvokkaat geologiset
muodostumat.
Alueen maankaytté tulee suunnitella ja toteuttaa niin, ettei maisemakuvaa turmella, luonnon
merkittavia kauneusarvoja tai erikoisia luonnonesiintymia tuhota eikd luonnonoloissa aiheuteta
huomattavia tai laajalle ulottuvia muutoksia. Metsanhoidossa noudatetaan metsalain saannoksia.
Maa-ainesten otto ja murskaus ovat sallittuja, mikali maa-ainesluvan myontamisen edellyttamat

vaatimukset tayttyvat.

{

MAISEMAKALLIOALUE

{8

MOREENIMUODOSTUMA

{

TUULI- JA RANTAKERROSTUMA

ARVOKAS HARJUALUE
Merkinnalla on osoitettu maakuntakaavan mukaiset arvokkaat harjualueet
ja harjujen suojeluohjelmaan kuuluvat alueet.

@

Kuva 19 Otteet Kuusamon strategisen yleiskaavan kartoista ja merkinndista

Oivangin__rantaosayleiskaava on hyvaksytty Kuusamon kunnanvaltuustossa
28.6.1999. Ote kaavasta on ohessa.
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Kuva 20 Ote Oivangin rantaosayleiskaavasta.

Junganharjun rantakaava on hyvaksytty Kuusamon kunnanvaltuustossa 14.6.1991
ja vahvistettu Oulun l&&ninhallituksessa 30.12.1991. Laaninhallitus jatti vahvistamatta
korttelit 16 ja 17. Osittainen kaavanmuutos kortteleissa 2, 3, 5 ja 6 seka niihin liittyvilla
alueilla sekd kaavan laajennus on hyvaksytty yhdyskuntatekniikan lautakunnassa
20.4.2005. Alkuperaisen kaavan ja muutoksen karttaotteet ovat ohessa.
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Kuva 21 Alkuperdisen ranta-asemakaavan karttaosa
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Kuva 22 Vuoden 2005 muutoksen ja laajennuksen karttaosa
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Lahist6lla on useita muitakin ranta-asemakaavoja. Jokoslahden kaavaan koillispuolel-
le on hyvaksytty laajennus. Lahimpien detaljikaavojen rajaus Liiteri -tietopalvelun mu-
kaan on oheisella kartalla.

O LITERI D

Kartta
Haku
Karttatasot 4 | Oivanki
Karttaselitteet
Tilastot Nissin'

Asemakaavojen
seurantalomakkeet

Palvelupaketit

[QvOer

—

b L

Kuva 23 Lahiston asemakaavat, sinisella asemakaava lievealueineen ja vihredlla ranta-asemakaavat.
Punaisen ympyran sisélla muutettava kaava

Kuusamon kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjéarjestyksen 18.9.2017 8 50
ja itseoikaisun siihen 11.12.2017 § 65. Paatds on lainvoimainen.

Alue ei ole rakennuskiellossa.

Pohjakartta on laadittu mittakaavassa 1:2000. Alun perin kartta on hyvaksytty
16.11.1987. Kartta on taydennetty uusien kiinteistérajojen, rakennusten, teiden jne
osalta aiempaa muutosta varten syyskuussa 2004 ja tdydennys hyvaksytty
23.2.2005. Nyt tekeilla olevan kaavanmuutoksen alueen tdydennys on hyvéaksytty ...
2020 ...... viranhaltijapaatoksella § ...

4, ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Alkuperéinen rantakaava on ollut vahvistettuna lahes kolmekymment& vuotta. Sen to-
teutuminen on ollut varsin hyva etenkin aiemmin muutetun alueen osalta. Alkuperai-
sen kaavan muilta osilta kaava ei taysin vastaa taman hetken ja yrityksen kehittami-
sen tarpeita. Muutoinkin kaavamerkinnat ja -maaraykset on tarpeen ajantasaistaa.

4.2. Suunnittelun kaynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Kaavan muuttaminen ja laajennus on lahtenyt liikkeelle loppukesalla 2019. Alustavia
keskusteluja on kayty jo ennen. Hankkeen vireilletulosta tiedotettiin ... 2020 ja osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma oli n&htavilla siita alkaen. Samalla oli kaavan valmiste-
luaineisto = kaavaluonnos nahtavilla ...2020.

4.3. Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1. Osalliset

Osallisia ovat ainakin seuraavat tahot:
- maanomistajat ja asukkaat
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- kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat
- lahialueiden asukkaat ja loma-asukkaat
- vesistoissa ja retkeilyreiteilla liikkuvat matkailijat, veneilijat, hiihtgjat, moot-
torikelkkailijat jne
- kaupungin hallintokunnat
- maankayttd
- rakennusvalvonta
- ymparistétoimi
- elinkeinotoimi
- tekninen toimi
- yhdyskuntatekniikka
- Caruna Oy
- Kuusamon Energia- ja vesiosuuskunta
- viranomaiset
- Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
- Pohjois-Pohjanmaan liitto
- Pohjois-Pohjanmaan museo
- Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
- kuusamolaiset seurat ja yhdistykset

4.3.2. Vireilletulo

Uuden maankaytto- ja rakennuslain mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
paivatty alunperin 11.5.2020 ja se on nahtavilla ... 2020 alkaen. Suunnitelmaa pide-
taan ajan tasalla tyon kuluessa.

4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan laatimisen yhteydessa on kayty mm. seuraavia neuvotteluja:
- keskustelut mm. 11.9.2019 kaupungin, Oivangin Lomakartanon seka kaavoittajan
kesken muutoksen periaatteista.

4.3.4. Viranomaisyhteistyo

Viranomaisneuvottelun tarve ratkaistaan tyon kuluessa.

4.4. Asemakaavan tavoitteet
4.4.1. Lahtokohtatavoitteet

Valtioneuvosto on 30.11.2000 antanut paatdksensa maankayttd- ja rakennuslain 22 §
mukaisista valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista. Ne tulivat voimaan
1.6.2001. Tavoitteet on vahaisilla tarkistuksilla uudistettu 13.11.2008 tullen voimaan
1.3.2009. Seuraava uudistus on hyvaksytty valtioneuvostossa 14.12.2017 ja tavoit-
teet tulivat voimaan 1.4.2018. Uusilla tavoitteilla pyritdan:
= tukemaan siirtymisté vahahiiliseen yhteiskuntaan
= edistimdan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston kestavaa kayt-
toa
= Juomaan mahdollisuuksia elinkeinojen uudistumiselle alueidenkayttn avulla
* huomioimaan kaupungistumisen tarjoamat mahdollisuudet ja vastaamaan sen
tuomiin haasteisiin
Valtakunnallisen alueidenk&yttotavoitteet kasittelevéat seuraavia kokonaisuuksia:
= toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
= tehokas liikennejarjestelma
= terveellinen ja turvallinen elinympéristo
= elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
= uusiutumiskykyinen energiahuolto
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Kaavan vaikutusta tavoitteisiin seka niiden edistdmista on kuvattu seuraavassa taulu-
kossa.

Tavoite Kaavan vaikutus ja tavoitteen edistdminen

Toimivat yhdyskunnat ja kestd- | Kaavalla ei muuteta ranta-asemakaavan perusrakennetta.
va liikkkuminen Oivangin alueella on vireda kylaasutusta, matkailuyrityksia
ja alueen sijainti Kuusamon keskustan ja Rukan valilla
tukee sen matkailutoiminnan kehittamista. Alue on yleisen
tien lahelld, mutta kuitenkin sivussa pahimmalta melualu-
eelta. Alueella on jo toimiva monialainen matkailuyritys,
jonka toimintaa laajennetaan ja mahdollistetaan kehittami-
nen. Toiminta perustuu ryhmamatkailuun ja liikkuminen
tapahtuu yhteiskuljetuksina. Tavoitetta edistetdan

Tehokas liikennejarjestelméa Alueelle on tarpeet tayttavat ulkoiset tieyhteydet, joita on
hieman parannettava kaavan toteuttamisen yhteydessa.
Siséista tieverkkoa on lisattava. Muutos ei vaikuta verkos-
tojen perusrakenteisiin. Tavoitetta edistetdén

Terveellinen ja__ turvallinen | Alueella tai sen lahella ei ole merkittavasti ajoneuvoliiken-
elinympaéristd nettd, paastdja tai melua aiheuttavia toimintoja. Hieman
melua aiheutuu valtateista ja Polkyn sahalta. Jatevesien
kasittely hoidetaan liittymalla vesi- ja viemériverkostoon,
joten pinta- tai pohjavesien tila ei heikenny. Matkailu pe-
rustuu luontoon, jonka hyva tila on edellytyksena. Tavoitet-
ta edistetddn

Elinvoimainen luonto- ja kulttuu- | Alueen laheisyydessa oleva kulttuuriympéristd ja raken-
riympaéristd seka luonnonvarat nusperintékohde on tutkittu ja huomioitu. Muinaisjadnnok-
set on tutkittu ja otettu huomioon. Luontoarvot huomioi-
daan muutostydssd. Rakentaminen pysyy p&&osin aiem-
man kaavan mukaisilla paikoilla. Alueen rakentaminen,
elaminen ja kaytto tehdaan ymparistoystavallisesti mahdol-
lisimman vahan luonnonvaroja kayttden. Tavoitetta ediste-
taan.

Uusiutumiskykyinen energia- | Nykyiset runkoverkostot riittavat alueen tekniseen huoltoon
huolto eika suurta lisdkuormitusta aiheudu. Energian tarve hoide-
taan olemassa olevien verkostojen kautta niitd tarvittaessa
laajentaen. Tavoitetta edistetaan.

Maakuntakaavassa ja vaihemaakuntakaavoissa alue tai sen l&hist6 on osoitettu
lomarakentamista ja matkailua palvelevaan toimintaan. Maakuntakaavoituksessa Ru-
kan ja Kuusamon matkailukaupungin luominen on tullut uutena ajatuksena mukaan.
Kaavoissa on huomioitu alueen suojelu-, muinaismuisto-, pohjavesi- yms. kohteet

Oivangin rantaosayleiskaavassa alueen ymparistd on asumis-, loma- ja matkailu-
toimintaan tarkoitettu. Kaavan periaatteet ja koko kaupungin yleiskaavan mitoitus ote-
taan ranta-asemakaavan laajentamisessa huomioon.

Kaupungilla ei ole erikseen alueelle annettuja tavoitteita. Yrityksen toiminnan kehit-
tamista pidetdaén hyvana.

Ranta-asemakaava pyritddn muuttamaan siten, ettd kaava olisi entista toteuttamis-
kelpoisempi, taman hetken vaatimukset tayttava, yrityksen toiminnan kehittymisen ja
laajentumisen mahdollistava sekd luonnon merkittavimmat piirteet sailyttava.
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4.4.2. Tyon aikana syntyneet tavoitteet

Eri neuvottelujen ja keskustelujen aikana syntyneet epéaviralliset tavoitteet on kaavan
tydstéamisessa otettu huomioon.

4.5. Asemakaavaratkaisujen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1. Alustavat vaihtoehdot ja niiden arviointi

Eri vaihtoehtoja ei laadita, koska maanomistajien ja yrityksen nakemykset ovat selke-
at. Tyolla ei muuteta voimassa olevan kaavan perusrakennetta. Kaavan sisaltéa hio-
taan tyon aikana kaydyissa keskusteluissa edeten kohti lopullista ratkaisua.

4.5.2. Ratkaisun valinta ja perusteet

Oivangin rantaosayleiskaava

Rantaosayleiskaavan litekartoissa on esitetty kommentoituna seuraavaa. Asioita on
tarkennettu rantakaavan laajennusta varten laaditussa luontoselvityksessa.

ERITYISKOHTEET JA ALUEET

A Kulttuurihistoriallisesti merkittdva kohde (Owvangin mylly)
"~ Maisemaliisesti merkittavé kohde
| Pohjavesialue

I==] isesti arvokas

U8 Kulttuurihistoriallisesti merkittdva alue
(

W - i arvokas mai I

000 Kylakeskusalue
S méadritelty
._» Merkittavimmat nakymat
s Jyrkka ranta

Junganharjun kohta on esitetty maisemallisesti merkittavaksi kohteeksi.
Sille ei tulla osoittamaan rakentamista lukuun ottamatta jo toteutunutta

pohjoisosaa. Myllyjoen kulttuurihistoriallisesti merkittdva alue sailyy ra-
kentamattomana.



24

MAAPERA
s Moreenia — - Kaava-alueen raja
N Harju — Valtatie
Turvealue —— Paikallistie
Soraa, hiekkaa ——  Yksityistie
fo Dyynit
MAISEMARAKENNE
B Seldnne — = Kaava-alueen raja
Laakso/vesisté — \Valtatie
—— Korkeuskéyra 270 —— Paikallistie
Yksityistie

—— Korkeuskayra 280
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W . g” RAKENTAMISEEN SOVELTUVUUS JA
L it RAKENTAMISTA RAJOITTAVAT TEKIJAT
= Rakentamiseen soveltuvat alueet
Alueet, joiden rakentamisessa on kiinnitettévé erityista
huomiota ymparistéarvoihin
by 7S *Oivangin harjualueen keskeiset alueet
Y4 *Vaarojen lakialueet

I Rakentamisen ulkopuolelle jatettavat alueet
*karu kangasmetsa
*jyrkat rannat
*suot
*merkittavat luonto-ja maisemakohteet
*esihistorialliset suojelukohteet

_ *peltoalueet
*maa-ainesten ottoalueet

b

Rakentamisen ulkopuolelle jatettaviksi alueiksi on ranta-asemakaava-
alueelta esitetty Junganharju. sen itapuoleinen suoalue sekd Autiovaa-
ran pohjoisosia. Hieman rajattua aluetta otetaan kayttdon, jotta Autio-
vaaraan saadaan maisemallisesti hyva ja esimerkiksi revontulien katse-
luun sopiva kohde.

Vaikutukset rakennettuun ympéaristoon

Kaava-alueella rakennuspaikkojen maara lisdantyy hieman lahinn& huoltorakennus-
ten vuoksi. Tonttikohtaista rakennusoikeutta lisatdan nykykaytantta ja -tarvetta vas-
taavaksi. Olemassa olevat tie-, vesi- ja viemari- ja sahkdinvestoinnit voidaan hyvin
hyodyntaa.

Rakentaminen liittyy olevaan matkailuyritykseen, pysyvaan kyldasutukseen ja loma-
asutukseen. Alue sijaitsee Kuusamon taajaman ja Rukan matkailualueen puolivalis-
sd, mika mahdollistaa molempien naiden alueiden palvelujen, tydpaikkojen ja harras-
tusmahdollisuuksien kayton. Lisdrakentaminen tukee my6s Oivangin kylan pysyvan
asutuksen sailymista ja lisdantymista lahialueella. Alue on reittien ja sijaintinsa puo-
lesta erinomaisesti littyneen& em. taajamiin palveluineen.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Rakentaminen muuttaa hieman maa- ja kallioperén pintakerroksia, mutta hyvin rajoi-
tetuissa kohdissa. Vesistoon ei ole vaikutuksia, koska vesihuolto hoidetaan viran-
omaisten vaatimuksia vastaavasti ja uudisrakentaminen liittyy yleiseen vesi- ja viema-
riverkostoon. llmaan tai ilmastoon ei ole vaikutuksia.

Alueen metsat ovat kasiteltyja talousmetsia. Puusto on mantyvaltaista ja edellyttaa
varovaista uusimista riittavan peittavyyden, aluskasvillisuuden syntymisen ja suojaa-
vuuden sailymiseksi. Alueen arvokkaimmiksi katsotut luonto- ja maisemakohteet jaa-
vat rakentamisen ulkopuolelle. Alue kuuluu osittain laajaan Kirkonkylan pohjavesialu-
eeseen (11305101), joka on luokiteltu vedenhankintaa varten tarkeaksi pohjavesialu-
eeksi. Kaavassa on taman huomioimiseksi tarpeelliset maaraykset.
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Rakentamisalueiden pintakasvillisuus poistuu ja saattaa lahialueilla muuttua. Raken-
tamisalueilla ei ole merkittavasti ymparistosta poikkeavaa kasvillisuutta. Samantyyp-
pista aluetta ja& myos rakentamisen ulkopuolelle. Maasto ja kasvillisuus ovat kohtuul-
lisesti kulutusta kestavaa. Kulutuskerros on paikoin suhteellisen ohut, joten ajourat ja
kulkeminen on tarkoin rajattava.

Kaava-alueen lahivesistot ovat varsin pienia, kapeita ja sokkeloisia seka maaston
pinnanmuodostus vaihtelevaa, joten rakentaminen vaikuttaa varsin vahan kaukomai-
semiin. L&hempaa tarkastellen maisemakuva muuttuu. Koska ymparisté on jo aiem-
man rakentamisen myo6ta otettu tiiviiseen rakentamiskayttdéon, ei muutos ole merkitta-
va. Rakentamisen sopeutumiseen maisemaan kiinnitetdan rakennus- ja tiesuunnitte-
lussa erityistéd huomiota. Tarkeimmat luontokohteet mm. Junganharjulla ja sen vierei-
silla suo- ja rinnealueilla sekd Myllyjoen laaksossa jaavét rakentamisen ulkopuolelle
nykytilaan.

Kuva 24 Autiovaaran pohjoispuoleinen avosuo ja Myllyjoen ymparistd sailyvat luonnontilaisena
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Vaikutukset talouteen

Ulkoinen tiestd on toteutettu alueelle. My6s alueen sisainen tiestd on paaosin raken-
nettu vaatien kuitenkin paikoin lisdkerroksia ja viimeistelya, lyhyita lisdyhteyksia ra-
kennuspaikoille ja vahaisia siirtoja. Sahkohuolto on helposti toteutettavissa koko alu-
eelle. Vesihuolto toteutetaan liittymalla vesiosuuskunnan vesi- ja viemariverkostoon.
Rakentaminen ei aiheuta maanomistajille, rakentajille tai yhteiskunnalle suuria kus-
tannuksia. Majoitus- ym. rakennusten teko tehdaan kysyntaa vastaavasti yrityksen
omalla rahoituksella ja asianmukaisilla tuki-, laina- ja avustusrahoituksella.

Kuva 25 Tie Junganharjulle Kylmé&peran lansipaassa

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Jatevesien ja muiden jatteiden kasittely hoidetaan maaraysten mukaisesti. Raken-
nukset liittyvét yleiseen vesi- ja viemariverkostoon. Terveysriskeja ei aiheudu. UlKoi-
nen tiestd on rakennettu siten, ettd halytysajoneuvoilla on hyva paasy alueelle. Si-
sdista tiestdd on rakennettava ja parannettava rakentamisen edistymisen mukaan.
Tiesto toteutetaan vaatimukset tayttavalla tavalla. Alueen viitoitus suoritetaan toteu-
tumisen yhteydessa. Mantykangas on pienilmastoltaan erinomaista asuin-, matkailu-
ja lomaymparist6a.

Vaikutukset eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin [ahiymparistossa

Vapaa liikkumismahdollisuus ei vdhene kaavan toteuduttua. Alueella on jo huomatta-
vasti rakennuksia tai kaavoissa osoitettuja rakennuspaikkoja. Muutos voimassa ole-
vaan kaavaan nahden on vahainen. Autiovaaran alue on rakentamaton, mutta voi-
massa oleva kaava mahdollistaisi jo kayttddnoton. Kulkeminen on syyta ohjata olevil-
le poluille, linja-aukoille ja reiteille maaston kulumisen minimoimiseksi.

Vesilla liikkuvien maihinnousumahdollisuudet eivat muutu. Oivanginjarven ymparilla
on useita jakokunnan omistamia yhteisia venevalkama- tai uimaranta-alueita. Vapaan
rantaviivan osuus ei taman muutoksen johdosta kaytannossa pienene.
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Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Rakentaminen, rakennusten ja alueiden kunnossapito ja matkailutoiminta tarjoavat
alueelle tydmahdollisuuksia, joten sosiaaliset vaikutukset ovat myonteisia. Alue on jo-
ka tapauksessa vilkkaassa kaytossé olevan Rukan matkailukeskuksen seké Kuusa-
mon keskustaajaman valittdmassa laheisyydessa. Alueen sijainti mahdollistaa mm.
pyoralla kdynnin Kuusamon keskustassa, mitd paljon kesalla harrastetaan. Alueen
[&histon pysyva asutus mahdollistaa alueen ymparivuotisen valvonnan ja silmallapi-
don.

Vaikutukset kulttuuriin

Alue on jo ranta- ja yleiskaavoitettu ja kunnallistekniikan, tieston ja polkujen osalta
osittain rakentunut. Metsat ovat kasiteltyja talousmetsid. Rakentaminen tukee matkai-
lutoiminnan kehittymista. Alueen muinaismuistot ja kulttuuriympéaristo otetaan kaava-
maarayksissa ja -varauksissa huomioon. Sotahistoriallisia kohteita ei ole [6ytynyt.

Muut kaavan merkittavat vaikutukset
Kaavalla ei ole merkittavia muita vaikutuksia.
4.5.3. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatdkset
Kaavan valmisteluaineisto (=kaavaluonnos) oli nahtavilla MRA 30 & mukaisesti

......... 2020 vélisen ajan. Muistutuksissa ja lausunnoissa todettiin seuraavaa yhdys-
kuntatekniikan lautakunnan vastineilla tdydennettyna:

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne

KORTTELI

5.1.1. Mitoitus

Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa on kortteleiden ja alueiden pinta-alat ja ra-
kennusoikeudet seuraavat:

VOIMASSA OLEVA KAAVA

KAYTTO- PINTA- RAKENNUS- TONTTEJA

TARKOITUS ALA OIKEUS
RM 6170 410 2
RM 5340 325 2
RM-h 2600 140 1
RA 10640 200 2
RM 9950 600 1
RM 12490 800 1
R-1 540 40 1
RA-1 5370 300 3
RA-1 5720 300 3
RA-2 6070 360 3
RA-2 4640 240 2
RA-2 5540 360 3
RA-2 8530 480 4
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16 RM-1 3030 350 1
17 RM 6810 450
VL/yk 464910 25
VL/yk/s 2700
VL/S 75780
VV/yk 4960
LV/yk 2930
KADUT 14460
M 328710
ET 210
LAAJENNUS 17240
YHTEENSA 1005340 5380 32

Kaavaluonnoksessa 11.5.2020 on kortteleissa ja alueilla pinta-alaa ja rakennusoi-
keutta seuraavasti:

KAAVALUONNOS 11.5.2020
KORTTELI  KAYTTO- PINTA- RAKENNUS- TONTTEJA

TARKOITUS ALA OIKEUS
2 RM 8430 700 2
3 RM 5340 400 2
5 RM-h 2600 140 1
6 RM 11320 800 2
7 RM 13710 1500 1
8 RM 22060 2200 2
9 RM 6930 550 1
10 RM 11600 500 1
11 RM 8650 500 1
12 RM 7750 500 1
13 RM 4000 350 1
14 RM 6000 550 1
15 RM 6010 550 1
16 RM-1 4120 450 1
17 RM 6810 660 3
19 RM 2840 200 1
20 RM 4000 350 1
21 RM 3200 350 1
22 RM 5800 800 1
23 RM 6000 550 1
24 RA 4660 500 2
25 RA 6470 250 1
26 RM 2250 220 1
27 RM-h 2940 200 1
28 RM-h 3360 200 1
VL/yk 568320 150
VL/yk/s 75970
M 194200

YHTEENSA 1005340 14120 32
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Kaavanmuutoksen ja -laajennuksen jalkeen tdmén kaavanosan aluetehokkuus on
e=0.0014 eli huomattavasti vahemman kuin esim. Rukan keskeisilla matkailutarkoi-
tukseen varatuilla kaavoilla.

5.1.2 Palvelut

Kaava-alueella on Ukonkiven ravintolarakennus seka useita majoitusrakennuksia, yri-
tyksen kota-, laavu- yms. rakennuksia seka keittio- ja huoltotiloja. Muut palvelut ovat
lahinna Kuusamon keskustassa ja Rukan matkailutaajamassa, joissa on erittain mo-
nipuoleiset matkailua, virkistysta, pysyvaa asumista ja muuta tarvetta palvelevat
mahdollisuudet. Kuusamon keskustan palvelut ovat pyorailyetéisyydella alueesta.

5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Muutoksen johdosta ympariston laatu voi parantua, koska rakentaminen myota alu-
een hoito saadaan koskemaan koko aluetta, rakennuksille voidaan etsia luonnon ja
kasvillisuuden piirteet parhaiten huomioon ottavat paikat jne. Luonnon merkittavim-
mat piirteet ja alueet jaavat rakentamisen ulkopuolelle. Kaavatdiden yhteydessa on
luontokohteet inventoitu ja ne voidaan ottaa paremmin huomioon.

5.3. Aluevaraukset
5.3.1. Korttelialueet

Tilastotiedot selvidvat edelld olevista taulukoista ja tilastolomakkeelta.

VR il CH R | WG

Kuva 26 Aitaniemen rakentamisen kannalta ihanteellista, tasaista kuivaa kangasmaas-
toa
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Kuva 27 Aitaniemi ilmasta kuvattuna

Kuva 28 Ukonkiven ravintola ja sen lahelld olevat majoitusrakennukset jaavéat hyvin
puuston suojaan. Junganharju jéa suurimmalta osiltaan luonnontilaan

5.3.2. Muut alueet

Kortteleiden ulkopuolelle jaaneet alueet on merkitty lahivirkistysalueiksi (VL/yk) tai
maa- ja metsatalousalueeksi (M). Junganharju on lisdksi merkitty ympéristdarvoja ko-
rostavalla lisamerkinndlla (/s). Alueille saadaan sijoittaa reitteja ja niitéa palvelevia pie-
nehkoja rakennelmia ja laitteita.
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Metsien kasittelylle on annettu tiukat maaraykset. Etenkin ranta-alueilla ja Junganhar-
julla sallitaan vain maisemanhoidon kannalta valttdmé&ton puuston kaataminen.

5.4. Kaavan vaikutukset
Kaavan vaikutukset on selostettu kappaleessa 4.5.2 ratkaisun valinnan yhteydessa.

5.5. Ympariston hairiotekijat

Alue on varsin lahella Viitostietd ja Rovaniementietd, mika ajoittain aiheuttaa lievaa
hairiota. Myds Polkyn saha ja muut yritykset aiheuttavat jonkin verran melua ja muuta
hairiota. Alueelle ihmiset kuitenkin hakeutuvat juuri hyvien palvelujen, harrastusmah-
dollisuuksien ja yhteyksien vuoksi, joten hairiot koetaan todennékdisesti vahaisiksi.
Alueen lahella on kaupungin osayleiskaavoissa esitetty paljon uutta rakentamista.
Pysyvaa asumista on mm. Oivangin kylan alueelle seka Viitostien ja Oivangin vesis-
ton valissd, jonne on rakennettu useita uusia asuntoja.

Kelkkailun lisddntyminen saattaa aiheuttaa vahaista melua, mutta ohjattuna ja reiteilla
pysyvana vaikutus on vahaista. Yleiset reitit eivat mene alueen kautta. Moottorivenei-
ly ja muu konevoimalla tapahtuva liikkuminen jarvilla on vahaista.

5.6. Kaavamerkinnat ja —maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset ovat kaavakartalla. Kaavassa on kaytetty ymparis-
toministerion 1.5.2000 voimaan astuneen asetuksen mukaisia merkintdja.

5.7. Nimisto
Kaavatiet on nimetty aiempien nimien mukaisesti.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Erityisia suunnitelmia ei ole laadittu koko aluetta koskevana. Oheisella kuvalla on
kaavaluonnos esitettyna ortokuvalla.



Kuva 29 Kaavaluonnos ortokuvalla

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Maanomistajat vastaavat kaavan rakentamisen toteuttamisesta. Caruna Oy toteuttaa
sahkohuollon maanomistajan tilausten mukaisesti ja Kuusamon Energia- ja vesi-
osuuskunta vastaa vesi- ja viemarihuollosta samojen periaatteiden mukaisesti uusille
rakennuspaikoille.

Alue on ominaisuuksiltaan erittéagin hyvin matkailutoimintaan ja lomarakentamiseen
soveltuvaa, luonnoltaan ja maisemiltaan kaunista aluetta, joten toteutus on varsin no-
peaa. Alueen sijainti Kuusamon taajaman ja Rukan matkailukeskuksen laheisyydes-
sa on erinomainen. Rakennuspaikoilta paastdan koskemattomille ja rauhallisille alu-
eille valittomasti.

6.3. Toteutuksen seuranta

Kaupungin ja valtion eri viranomaiset seuraavat lupakasittelyn yhteydessa ja muutoin
alueen rakennuskannan yhtendisyyttd, luonnon kestokykyda, vesistojen laadun muu-
toksia, liikennetta jne ja tekevét niiden perusteella johtopaattksia ja paatoksia kaavan
toteuttamisesta.

Kuusamossa, 11.5.2020

DI (maanmittaus, YKS 124) —{KAM lﬁw@\

Kimmo Mustonen
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 305 Kuusamo Tayttamispvm 16.03.2020

Kaavan nimi JOKOSLAHDEN RANTA-ASEMAKAAVAN OSITTAINEN MUUTOS JA
LAAJENNUS

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Hyvaksymispykaléa Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 100,5340 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 1,7240

I[\;I]Z?nalmsten tilojen pinta-ala Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 98,8100

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 5,08
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset 1 Ei-omarantaiset 31
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset 1 Ei-omarantaiset 31

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala [k-| Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%0] m?2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 100,5340 100,0 14120 0,01 1,7240 8740
A yhteenséa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 64,4290 64,1 150 0,00 9,5940 125
R yhteensa 16,6850 16,6 13970 0,08 7,3410 8615
L yhteensé -1,7390
E yhteensa -0,0210
S yhteensa
M yhteensa 19,4200 19,3 -13,4510
W yhteensa
Maanalaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
tilat [ha] [%6] mZ] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa

; Suojellut rakennukset | Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m2] [Tkm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa
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Aluevaraukset PirE:]ag]ala Pin[toziala Kerrorsgla[k- Teho{l;iwus ml:il:ltt.a[-ha;arl_] KerrE)ks_ﬁqlgrllr_?uut.
Yhteensa | 100,5340 | 1000 | 14120 | 001 |  1,7240 | 8740
‘A yhteensa ‘ ‘ ‘ ’ ’ |
‘P yhteensa ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ |
‘Yyhteensé ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ |
‘C yhteensa ‘ ‘ ‘ ’ ’ |
‘K yhteensa ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ |
‘Tyhteensa ‘ ‘ ’ ’ ’ |
Vyhteensa | 644290 | 641 | 150 | 000 | 95940 | 125
L | 64,4290 | 1000 & 150 | 000 | 10,0900 | 125
w | | | | | 0490 |
Ryhteensa | 16,6850 | 16,6 | 13970 | 008 |  7,3410 | 8615
R | \ ] ] . 00540 | -40
RA | 11130 | 67 | 750 | 007 | -35380 | -1490
RM 155720 | 933 | 13220 | 008 | 109330 | 10145
Lyhteensa | | | | . -1,7390 |
Kadut | \ ] ] . -1,4460 |
Iy | ] | om0
‘E yhteensa ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ -0,0210 |
e | ] | TN
‘S yhteensa ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ |
Myhteensa | 19,4200 | 193 | ] . -134510 |
M | 19,4200 | 100,0 | | | -134510 |

| | | | | |

‘W yhteensa
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

SUUNNITELMAN NIMI JA SUUNNITTELUALUE

JUNGANHARJUN RANTA-ASEMAKAAVAN OSITTAINEN MUUTOS JA LAAJENNUS
KUUSAMON KAUPUNKI

SUUNNITTELUTEHTAVAN MAARITTELY JA TAVOITTEET

Kaavoitustyon tarkoituksena on muuttaa ranta-asemakaavaa siten, etta rakentamisen
sijoittuminen ja kayttotarkoitukset vastaavat maanomistajien ja yritysten ndkemyksia,
yleiskaavamaarayksia ja rakentamisoikeuden maaraa vastaavilla alueilla. Tonttien si-
joittuminen vastaa paaosin nykyista ranta-asemakaavaa. Jonkin verran maaraa lisa-
taan, jotta riittavat majoituspaikat voidaan toteuttaa. Kaavaa laajennetaan aiemmin
vahvistamattomiksi jaéneille alueille ja yhdelle kiinteistdlle. Alueen yleissijainti, alku-
perainen ranta-asemakaava ja siihen tehty muutos ja laajennus ovat ohessa.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT, TEHDYT SELVITYKSET JA AIEMMAT SUUNNITEL-
MAT

Junganharjun ranta-asemakaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 14.6.1991 ja
vahvistettu laaninhallituksessa 30.12.1991. Osittainen muutos ja laajennus on hyvak-
sytty yhdyskuntatekniikan lautakunnassa 20.4.2005. Maakuntakaava ei ole voimassa
oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella. Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava on hy-
vaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2003, vahvistettu Ymparistoministeriéssa
17.2.2005 ja tullut lainvoimaiseksi KHO:n paattksella 25.8.2006. Siind alueella ei ole
erityisia varauksia. Maakuntakaava on ohjeena yleis- ja asemakaavoja laadittaessa ja
muutettaessa. Vaihemaakuntakaavoituksen 1. osa on hyvaksytty maakuntavaltuus-
tossa 2.12.2013 ja vahvistettu Ymparistoministeriossa 23.11.2015. 2. vaihemaakun-
takaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016. 3. vaihemaakuntakaavan
kaavaehdotus on ollut nahtavilla 28.3.-27.4.2018 ja kaava hyvaksytty 11.6.2018.
Kuusamon strateginen yleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.11.2016 §
76 ja uudelleen muotovirheen vuoksi 13.12.2016 § 81. Pohjois-Suomen hallinto-
oikeus kumosi péaéatdksen osittain ja Korkein Hallinto-oikeus vahvisti kumoamisen
mm. kaivoskieltoa koskevan aluerajauksen osalta. Sen ohjausvaikutusta on ryhdytty
soveltamaan Kuusamon kaupunginhallituksen péaattkselld. Qivangin rantaosayleis-
kaava on hyvéksytty valtuustossa 28.6.1999.

VAIKUTUSALUE

Kaavan valitdon vaikutusalue on varsinainen kaava-alue. Vélillisia vaikutuksia on lahi-
alueen maanomistajille, asukkaille, matkailijoille, lomanviettdjille, retkeilijoille jne.

OSALLISET

- maanomistajat ja asukkaat
kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat
l&hialueiden loma-asukkaat
matkailijat, kalastajat, veneilijat, hiihtajat, moottorikelkkailijat jne
- kaupungin hallintokunnat
maankaytto
rakennusvalvonta
ymparistotoimi
tekninen toimi
elinkeinotoimi
- yhdyskuntatekniikka
Caruna Oyj
Kuusamon Energia- ja vesiosuuskunta
- viranomaiset
Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Pohjois-Pohjanmaan liitto
Pohjois-Pohjanmaan museo
Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
- kuusamolaiset seurat ja yhdistykset

TIEDOTTAMINEN

Muutoksen ja laajennuksen vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
tiedotetaan kirjeilla lahialueen maanomistajille, kuulutuksella ja informaatiolla muille
osallisille. Samalla pidetdan néhtavilla kaavaluonnos. Pyydetdan tarvittavat lausun-
not. Kaava-aineisto pidetddn koko ajan n&htavilla kaavan laatijan Kkotisivuilla
www.kimmokaava.fi.

Kaavaehdotuksesta tiedotetaan MRL:n edellyttamalla tavalla.


http://www.kimmokaava.fi/
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OSALLISTUMINEN

Osallistuminen hoidetaan lahinn& neuvotteluilla, keskusteluilla ja lausuntopyynnéilla
kaavoittajan ja osallisten kanssa. Kaavoittajan yhteystiedot toimitetaan kaikille osalli-
sille eri vaiheissa ja kehotetaan olemaan yhteydessa.

VIRANOMAISYHTEISTYO

Osallistuminen hoidetaan lahinnd neuvotteluilla, keskusteluilla ja lausuntopyynngilla
kaavoittajan ja viranomaisten kanssa. Aiemman kaavan ja rantaosayleiskaavan yh-
teydessa on kayty lukuisia neuvotteluja. Alueella ei ole valta- tai maakunnallisesti
merkittavia kohteita.

SELVITETTAVAT VAIKUTUKSET

- vaikutukset rakennettuun ymparisté6n
- palveluihin
- virkistykseen ja matkailuun
- liikenteeseen
- tekniseen huoltoon
- vaikutukset luontoon ja luonnonympadristéén. Vaikutukset on osittain selvitetty
aiemman rantakaavoituksen ja Oivangin osayleiskaavoituksen yhteydessa. Uusi luon-
toselvitys alueelle on laadittu erikseen
- maisemaan
- luonnonoloihin (kasvillisuus, eldaimistd, luontotyypit)
- luonnon monimuotoisuuteen
- vesistoihin
- maa- ja metsatalouteen
- vaikutukset talouteen
- valtion ja kaupungin talouteen
- yksityistaloudellisiin kustannuksiin
- vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen
- liikenneturvallisuuteen
- ihmisten elinoloihin
- ymparistdén puhtauteen
- vaikutukset eri vaestéryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistdssa
- vaikutukset sosiaalisiin oloihin
- vaikutukset kulttuuriin
- muut merkittavat vaikutukset

VAIKUTUSTEN ARVIOINNIN MENETELMAT

Kaavan laatija suorittaa vaikutusten arvioinnin. Niitd tarkastellaan tyon kuluessa kaa-
voittajan, kaupungin ja viranomaisten valisissa palavereissa. Tydssa kaytetaan tarvit-
taessa asiantuntija-apua erityisesti luonnonoloihin ja muinaismuistoihin kohdistuvien
vaikutusten arvioinnissa ja muilla osasektoreilla.

VAIHTOEHDOT

Ranta-asemakaava noudattaa paapiirteissdén toimintojen sijoittelun osalta olemassa
olevaa ranta-asemakaavaa. Rakennusoikeutta lisatdéan nykykaytannon ja matkailu-
toiminnan kehittdmisen vaatiman tarpeen mukaan. Eri vaihtoehtoja ei tulla laatimaan,
koska alue on jo osittain rakentunut ja maanomistajilla on omat tarpeet varsin hyvin
selvilla. Korttelit ja rakennuspaikat sijoitetaan siten, ettd luonnon merkittavimmat omi-
naispiirteet ja muinaismuistot saastyvat.

KAAVOITUKSEN KULKU, AIKATAULU JA PAATOKSENTEKO

Luonto- ja maisemaselvitys, muinaismuistoselvitys, pohjakartan taydentdminen
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06-07 / 2019
Muutoksen vireilletulosta sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotetaan
kirjeilla lahialueen maanomistajille, kuulutuksella ja informaatiolla muille osallisille.
Luonnos pidetaan nahtavilla. Pyydetaan tarvittavat lausunnot.

05-06 /2020
Suunnitelmia tarkennetaan saadun palautteen perusteella. Kaavaehdotuksen laatimi-
nen, asiakirjojen viimeistely ja mahdolliset erillisselvitykset

06-07 /2020
Kaavaehdotus nahtavilla maankaytto- ja rakennuslain 65 § mukaisesti

09-10/ 2010
Kaavanmuutoksen hyvaksyminen yhdyskuntatekniikan lautakunnassa

10-12/ 2020
Suunnitelmia ja asiakirjoja tarkennetaan jatkuvasti tyon kuluessa. Neuvotteluista ja
osallistumisesta pidetdan poytakirjaa. Tarkeimmat asiat dokumentoidaan kaavaselos-
tuksessa.

YHTEYSTIEDOT

KAAVOITTAJA: Kimmo Mustonen KimmoKaava
DI (maanmittaus, YKS 124) Kitkantie 34 F 40
0400 703 521 93600 KUUSAMO
kimmo.mustonen@kimmokaava. fi www.kimmokaava.fi
KAUPUNKI: Pekka Raisanen Kuusamon kaupunki
kaavoitusteknikko Maankaytto
040 759 4218 Kaiterantie 22

pekka.raisanen@kuusamo.fi 93600 KUUSAMO

PALAUTE OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi esittda kunnan virkamiehille tai
kaavoittajalle.

Kuusamossa, 11.5.2020, paivitetty viimeksi ....2020

DI (maanmittaus, YKS 124) &éw 1@@@\

Kimmo Mustonen
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