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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Veskan osayleiskaavan osittainen muutos käynnistettiin kaupunginhallituksen toimesta syyskuussa
2019. Kaavamuutosalue on asetettu rakennuskieltoon yhdyskuntatekniikan lautakunnan päätöksellä
elokuussa 2019 viideksi vuodeksi päätöksen päivämäärästä lukien tai kunnes kaavamuutos on lainvoi-
mainen.

Osayleiskaavan muutostarve on maanomistajalähtöinen: rakennusoikeutta on haluttu siirtää suunnitte-
lualueen yhdeltä osalta toiselle ja samalla osoittaa rakennusoikeuden käyttötarkoitus alkuperäisestä lo-
ma-asunnon rakennuspaikasta poiketen omakotitalon rakennuspaikaksi. Rakennuspaikan siirtoa on ha-
ettu ja se on myönnetty poikkeamisluvalla jo vuonna 2014. Kaavaprosessin edetessä on ilmennyt tarve
siirtää myös muita osayleiskaavassa osoitettuja rakennuspaikkoja paremmin rakentamiseen soveltuville
paikoille.

1.1 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutos koskee kahta erillistä aluetta Veskan osayleiskaavan eteläisessä kärjessä, noin 5 km Rukal-
ta etelään. Yksi alueista sijaitsee Iso-Veska-järven eteläpuolella, 5-tieltä risteävän Veska-ahontien etelä-
puolelle jäävällä loma-asuntojen alueella (RA). Toinen alueista sijaitsee valtatien 5 ja Kuontivaarantien
risteyksen läheisyydessä Kuontivaarantien koillispuolella. Näillä alueilla on maa- ja metsätalousaluetta
(M), maa- ja metsätalousvaltaista aluetta, jolla on erityistä ulkoilun ohjaamistarvetta ja ympäristöarvoja
(MU-1) sekä loma-asuntojen alue (RA).

Suunnittelualueiden yhteenlaskettu pinta-ala on noin 15,6 ha. Maat ovat yksityisessä omistuksessa.

Muutosalueet rajattuina Maanmittauslaitoksen kiinteistötietopalvelun karttaan.
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2 TIIVISTELMÄ

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

21.8.2019
Yhdyskuntatekniikan lautakunta asetti kaavamuutosalueen
rakennuskieltoon

9.9.2019 Kaupunginhallitus käynnisti kaavamuutoksen

9.4.2020 Kaavamuutoksen vireilletulosta ilmoitettiin

9.4.2020–8.5.2020 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekä havainnekuva nähtävillä

17.12.2020–29.1.2021 Kaavaehdotus nähtävillä

2.2 Osayleiskaavan muutos

Osayleiskaavan muutoksella päivitetään kaava vastaamaan osittain jo toteutunutta tilannetta, osittain
parannetaan kaavan toteuttamisen mahdollisuuksia siirtämällä rakennuspaikkoja maanomistajan toi-
veesta rakentamiselle suotuisammille sijainneille ja käyttötarkoitukselle.

Osayleiskaavan muutoksella pohjoisemmalla suunnittelualueella sijaitsevalta loma-asuntojen alueelta
(RA) siirretään yksi rakennuspaikka eteläisemmälle suunnittelualueelle Kuontivaarantien ja valtatien 5
risteyksen läheisyyteen. Siirrettävä rakennuspaikka sijoittuu pääosin maa- ja metsätalousalueelle (M) ja
se osoitetaan erillispientalojen (AO) rakennuspaikaksi. Poistettavan rakennuspaikan tilalle jäävä alue
muutetaan ympäröivän alueen mukaisesti maa- ja metsätalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityistä ul-
koilun ohjaamistarvetta ja ympäristöarvoja (MU-1). Tämän lisäksi muutoksella siirretään eteläisemmällä
suunnittelualueella sijaitsevia lomarakennuspaikkoja (RA) paremmin rakentamiseen soveltuville sijain-
neille ja muutetaan käyttötarkoitus erillispientalojen (AO) rakennuspaikoiksi.

2.3 Osayleiskaavan muutoksen toteuttaminen

Osayleiskaavan muutoksen toteuttaminen tapahtuu maanomistajien toimesta. Poikkeamispäätöksellä
myönnetty omakotitalo on jo rakennettu osayleiskaavan muutoksessa osoitetulle rakennuspaikalle.

3 LÄHTÖKOHDAT

Suunnittelualueen eteläisemmällä osalla sijaitsevalle kiinteistölle on myönnetty viranhaltijapäätöksellä
poikkeamispäätös omakotitalon rakentamiseksi 7.10.2014 § 45. Poikkeamispäätöksellä on mahdollistet-
tu rakennuspaikan siirto suunnittelualueen pohjoisemman alueen kiinteistöltä eteläisemmällä alueella
sijaitsevalle kiinteistölle. Poikkeamispäätöksen ehtona on ollut MRL § 38 mukainen rakennuskielto
suunnittelualueen pohjoisen osan kiinteistölle. Rakennuskielto määrättiin viranhaltijapäätöksellä
20.10.2014 § 47 ja sitä jatkettiin yhdyskuntatekniikan lautakunnan päätöksellä 21.8.2019 § 125.

Kuusamon kaupunginhallitus päätti 9.9.2019 § 145 käynnistää kaavahankkeen. Osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma sekä kaavamuutoksen havainnekuva ovat olleet nähtävillä huhti–toukokuussa 2020 pa-
lautteen antamista varten.

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualue koostuu yksityisomistuksessa olevista kiinteistöistä, joista kolmella sijaitsee lomaraken-
nus ja yhdellä pysyvä asuinrakennus. Alue koostuu rakennuspaikkojen lisäksi maa- ja metsätalousalu-
eesta sekä metsätalousvaltaisesta alueesta, jolla on erityistä ulkoilun ohjaamistarvetta ja ympäristöarvo-
ja. Koko suunnittelualue kuuluu v. 2001 hyväksyttyyn Veskan osayleiskaavaan.
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Alueen luonnonympäristö koostuu havupuuvaltaisesta metsästä sekä lampien läheisistä, rakentamiseen
kelpaamattomista suoalueista. Alue ja kaavaan merkityt paikallistiet ovat toteutuneet voimassa olevan
osayleiskaavan mukaisesti. Rakentamatta jääneet rakennuspaikat siirretään rakentamiselle suotuisam-
piin paikkoihin kaavamuutoksen yhteydessä. Suunnittelualueet ovat vesi- ja viemäriverkon piirissä.

Alueelle kohdistuvat merkittävimmät ympäristön häiriötekijät aiheutuvat valtatien 5 liikenteestä. Voi-
massa olevaan osayleiskaavaan on merkitty melualue, joka vaikuttaa rakennuspaikkojen uudelleensijoit-
teluun.

3.2 Suunnittelutilanne

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan Veskan osayleiskaavassa, joka hyväksyttiin Kuusamon kaupun-
ginvaltuustossa 18.6.2001 § 59. Osayleiskaavoitusta ohjaa koko Kuusamon kunnan kattava strateginen
yleiskaava. Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen osayleiskaavan alueella, mutta se toimii
ohjeena yleis- ja asemakaavoja laadittaessa ja muutettaessa.

3.2.1 Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaavaa on uudistettu kolmessa vaiheessa vuodesta 2010 alkaen.
1. ja 2. vaihemaakuntakaavat koskevat mm. kaupallisia palveluita ja suojelualueita sekä koko maakun-
nan alueidenkäyttöä mm. maaseudun asutusrakenteen, kulttuuriympäristöjen sekä virkistys- ja matkai-
lualueiden osalta. Kaavat ovat lainvoimaisia.

3. vaihemaakuntakaavassa käsitellään alue- ja yhdyskuntarakennetta, elinympäristön laatua, kulttuuri- ja
luonnonperintöä, virkistyskäyttöä ja luonnonvaroja, verkostoja sekä energiahuoltoa, luonto- ja kulttuu-
riympäristö. 3. vaihemaakuntakaava on hyväksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018 ja kuulutettu voi-
maan ilman lainvoimaa. 3. vaihemaakuntakaavasta on valitettu Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen. Hal-
linto-oikeus hylkäsi valitukset päätöksessään 29.4.2020, josta on haettu valituslupaa korkeimpaan hal-
linto-oikeuteen, joten oikeuskäsittely jatkuu.

Suunnittelualue jää maakuntakaavassa kokonaisuudessaan kansainvälisenä matkailu- ja kaupunkikes-
kuksena kehitettävän Kuusamon matkailukaupunki-rajauksen sisäpuolelle. Alue on merkitty pääosin
loma- ja matkailualueeksi (R). Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen osayleiskaavan alueella,
mutta se toimii ohjeena yleis- ja asemakaavoja laadittaessa ja muutettaessa.

3.2.2 Yleiskaava

Alueella ovat voimassa 20.6.2019 lainvoiman saanut Kuusamon strateginen yleiskaava sekä 10.10.2002
lainvoiman saanut Veskan osayleiskaava.

Strategisen yleiskaavan yhdyskuntarakennetta, elinkeinoja, yhteyksiä ja kehittämistavoitteita kuvaavassa
kaavakartassa 1 koko suunnittelualue on merkitty loma- ja matkailualueeksi (RA).

Veskan osayleiskaavassa suunnittelualueella sijaitsee kaksi loma-asuntojen aluetta (RA), joissa on kolme
olemassa olevaa ja kolme uutta loma-asunnon rakennuspaikka, maa- ja metsätalousaluetta (M),
sähkölinja, sekä maa- ja metsätalousvaltaista aluetta, jolla on erityistä ulkoilun ohjaamistarvetta ja
ympäristöarvoja (MU-1). Osittain suunnittelualue sijoittuu 45 dB:n melualueelle ja pieniltä osin myös 100
m rantavyöhykkeelle.
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Ote Kuusamon
strategisesta yleis-
kaavasta.

Ote Veskan osayleiskaavasta,
johon suunnittelualueet on
summittaisesti rajattu.
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4 OSAYLEISKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Veskan osayleiskaavan osittainen muutos käynnistettiin kaupunginhallituksen päätöksellä 9.9.2019 §
145. Kaavamuutosalue on asetettu rakennuskieltoon yhdyskuntatekniikan lautakunnan päätöksellä
21.8.2019 § 125 viideksi vuodeksi päätöksen päivämäärästä lukien tai kunnes kaavamuutos on lainvoi-
mainen. Vireilletuloilmoitus, osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekä havainnekuva kaavamuutoksesta
olivat nähtävillä 9.4.–8.5.2020.

Suunnittelualueen rajausta muutettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman nähtävilläolon jälkeen saa-
dun palautteen perusteella. Yhdyskuntatekniikan lautakunnan teki päätöksen suunnittelualueen laajen-
nuksesta 10.6.2020. Suunnittelualueen laajennuksesta järjestettiin erilliskuuleminen 15.9.2020-
29.9.2020. Suunnittelualueen laajennus koskee Kuontivaarantien varrella sijaitsevaa aluetta, joka rajoit-
tuu koskemaan Kotalammin loma-asuntojen aluetta (RA) sekä siihen rajoittuvia maa- ja metsätalousaluei-
ta (M ja MU-1).

4.1 Suunnittelun tarve

Osayleiskaavan muutostarve on maanomistajalähtöinen: rakennusoikeutta on haluttu siirtää suunnitte-
lualueen yhdeltä osalta toiselle ja samalla osoittaa rakennusoikeuden käyttötarkoitus alkuperäisestä lo-
ma-asunnon rakennuspaikasta poiketen omakotitalon rakennuspaikaksi. Rakennuspaikan siirtoa on ha-
ettu ja se on myönnetty poikkeamisluvalla vuonna 2014. Omakotitalo on jo rakentunut myönnetylle pai-
kalle, joten kaavamuutoksella päivitetään tilanne tältä osin olemassa olevan kaltaiseksi.

Kaavaprosessin edetessä ilmeni myös tarve siirtää muita osayleiskaavassa osoitettuja lomarakennus-
paikkoja paremmin soveltuvalle rakennusmaalle ja vaihtaa käyttötarkoitusta erillispientalojen kortteli-
alueeksi, joka mahdollistaa asuinrakennuksen rakentamisen.

4.2 Alustava aikataulu

 9.4.2020 Vireilletuloilmoitus

 9.4.–8.5.2020 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekä havainnekuva nähtä-
villä

 17.12.2020–29.1.2021 Osayleiskaavan muutosehdotus nähtävillä

 2/2021 Yhdyskuntatekniikan lautakunta käsittelee ehdotuksesta saadun
palautteen ja esittää kaavamuutoksen hyväksymistä kaupun-
ginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle

 2/2021 Osayleiskaavan muutos hyväksytään kaupunginvaltuustossa

 5/2021 Kaavamuutos lainvoimainen

4.3 Osallistuminen ja yhteistyö

Kaavoitusprosessin osalliset on määritelty maankäyttö- ja rakennuslain 62 §:ssä. Kaavan osallisia ovat
maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vai-
kuttaa, sekä viranomaiset ja yhteisöt, joiden toimialaa suunnittelussa käsitellään. Osallisille ja kunnan
jäsenille varataan mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutusta sekä lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensä asiasta.
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4.3.1 Osalliset

Tässä hankkeessa keskeisiä osallisia ovat:

 Maanomistajat ja asukkaat
o Kaava-alueen ja lähialueiden maanomistajat
o Lähialueiden asukkaat

 Kaupungin hallintokunnat
o Yhdyskuntatekniikan toimiala
o Elinkeinotoimi

 Yhdyskuntatekniikka
o Caruna Oy (Sähkönsiirto)
o Kuusamon energia ja vesiosuuskunta

 Viranomaiset
o Pohjois-pohjanmaan Elinkeino-, liikenne-, ja ympäristökeskus
o Pohjois-pohjanmaan liitto
o Pohjois-Pohjanmaan museo
o Oulu–Koillismaan pelastusliikelaitos

 Kuusamolaiset seurat ja yhdistykset

4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osayleiskaavan muutos kuulutettiin vireille 9.4.2020. Samanaikaisesti asetettiin nähtäville osallistumis-
ja arviointisuunnitelma sekä havainnekuva kaavamuutoksesta.

Kaavan vireilletulosta sekä osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja havainnekuvan nähtävillä olosta tie-
dotettiin kaavakuulutuksella kaupungin ilmoituslehdissä ja verkkosivuilla sekä kirjeellä kaava-alueen
maaomistajia ja –haltijoita sekä naapuritilojen omistajia.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa sekä havainnekuvaa pidettiin nähtävillä kaupungintalolla sekä
kaupungin verkkosivuilla 9.4.–8.5.2020. Osallisilla oli mahdollisuus jättää palautetta aineistosta nähtä-
villäoloaikana. Suunnittelualuetta laajennettiin Yhdyskuntatekniikan lautakunnan päätöksellä 10.6.2020.
Suunnittelualueen laajennuksesta järjestettiin erilliskuuleminen 15.9.2020-29.9.2020.

Kaavaehdotuksen nähtäville asettamisesta tiedotetaan ilmoituslehdissä, verkkosivuilla ja maanomistajia
kirjeitse. Ehdotus pidetään nähtävillä muistutuksia ja lausuntoja varten 17.12.2020–29.1.2021. Ehdo-
tuksesta saatu palaute käsitellään nähtävilläoloajan jälkeen yhdyskuntatekniikan lautakunnassa. Kau-
punki antaa perustellut vastineet jätettyyn palautteeseen.

Kaavatyöhön liittyvästä tiedottamisesta sekä osallistumismahdollisuuksista on kerrottu tarkemmin liit-
teenä olevassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS). Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
päivitetty 2.12.2020.

4.3.3 Viranomaisyhteistyö

Kaavamuutos laitetaan ehdotusvaiheessa tiedoksi ELY-keskukselle, Museo- ja tiedekeskukselle, Oulu-
Koillismaan pelastuslaitokselle, Caruna Oy:lle sekä Kuusamon energia- ja vesiosuuskunnalle.

4.4 Yleiskaavan tavoitteet

Alun perin kaavan tavoitteena oli saattaa kaavatilanne vastaamaan osaltaan jo toteutunutta tilannetta.
Kaavaprosessin aikana ilmeni kuitenkin tarve parantaa kaavan toteuttamismahdollisuuksia myös muilla
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osayleiskaavaan kuuluvista rakennuspaikoista, joten ehdotusvaiheessa kaavan rajausta on laajennettu
vireilletuloaineistoon nähden.

5 OSAYLEISKAAVAN KUVAUS

Osayleiskaavan muutos kohdistuu rakennuspaikkojen sekä käyttötarkoitusmerkintöjen päivittämiseen.
Rakennuspaikkojen sijainteja ja niiden käyttötarkoitusmerkintöjä on muutettu vastaamaan maanomista-
jien tarpeita.

5.1 Kaavan rakenne

Kaavan rakenne mukailee pääosin voimassa olevan Veskan osayleiskaavan rakennetta. Suunnittelualueen
pohjoisosassa sijaitsevalta loma-asuntojen alueelta (RA) siirretään yksi rakennuspaikka suunnittelualu-
een eteläisimmälle osalle Kuontivaarantien ja valtatien 5 risteyksen läheisyyteen maa- ja metsätalousval-
taiselle alueelle (M). Siirrettävä rakennuspaikka osoitetaan erillispientalojen (AO) rakennuspaikaksi. Tälle
paikalle on jo rakennettu omakotitalo poikkeamisluvalla. Poistettavan rakennuspaikan tilalle jäävä alue
muutetaan ympäröivän alueen mukaisesti maa- ja metsätalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityistä ul-
koilun ohjaamistarvetta ja ympäristöarvoja (MU-1). Tämän lisäksi muutoksella siirretään keskimmäisellä
suunnittelualueella sijaitsevia lomarakennuspaikkoja (RA) paremmin rakentamiseen soveltuville sijain-
neille nykyisten rakennuspaikkojen lähistölle ja muutetaan käyttötarkoitus erillispientalojen (AO) raken-
nuspaikoiksi.

5.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 13,6 hehtaaria. Virkistysalueiden osuus on (MU-1-alue n. 5,9 ha, M-
alue n. 4,5 ha) noin 76 % ja korttelialueiden osuus (3,2 ha) noin 24 %.

Rakennusoikeutta on suunnittelualueelle osoitettu yhteensä 1710 k-m2, kun voimassa olevassa osayleis-
kaavassa rakennusoikeuden määrä on 720 k-m2. Rakennusoikeuden muutos johtuu kolmen lomaraken-
nuspaikan käyttötarkoituksen muuttamisesta erillispientalon rakennuspaikaksi.

5.2 Aluevaraukset

Suunnittelualueille osoitetaan alueita loma-asunnoille, erillispientalolle, maa- ja metsätalouteen sekä
virkistykseen.

5.2.1 Korttelialueet

Kaava mahdollistaa loma-asuntojen ja asuinpientalon rakentamisen. Loma-asuntojen rakennuspaikat
mukaillevat voimassa olevaa osayleiskaavaa. Erillispientalojen rakennuspaikat sijoittuvat eteläisemmälle
suunnittelualueelle.
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Kuontivaarantien alkupäähän 5-tieltä katsoen esitetään kaksi erillispientalojen aluetta. Toisella alueista
on yksi oleva erillispientalon rakennuspaikka ja toisella kaksi uutta erillispientalon rakennuspaikkaa.
Erillispientalojen rakennuspaikan vähimmäiskoko on 5000m2 ja rakennukset on liitettävä yleiseen
viemäriverkkoon. AO-alueille voidaan myöntää rakennuslupa suoraan tämän yleiskaavan perusteella.

Suunnittelualueen pohjoisemmalle osalle esitetään yksi ja eteläisemmälle osalle kaksi olevaa loma-
asunnon rakennuspaikkaa voimassa olevan osayleiskaavan mukaisesti. Rantavyöhykkeellä RA-alueille
voidaan rakennuslupa myöntää suoraan tämän yleiskaavan perusteella. Rantavyöhykkeen ulkopuolella
vaaditaan suunnittelutarveratkaisu.

5.2.2 Muut alueet

Suunnittelualueista 32 % on maa- ja metsätalousaluetta ja 43 % maa- ja metsätalousvaltaista aluetta, jolla
on erityistä ulkoilun ohjaamistarvetta ja ympäristöarvoja. Yleiskaava-alueen rakennusoikeus on siirretty
kiinteistökohteisesti AO-, RA-, RA-1 ja RM-alueille. Muilla alueilla ei ole loma-asuntojen eikä pysyvän
asumisen rakennusoikeutta.

Veska-ahontie sekä Kuontivaarantieltä Kotalammille risteävä tie ovat yksityisteitä.
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5.3 Kaavan vaikutukset

Alue sijaitsee kokonaisuudessaan osayleiskaavoitetulla alueella. Voimassa olevan kaava on luonteeltaan
lomarakennuskaava. Kaavamuutoksella osoitetaan alueelle pysyvää asuinrakentamista. Rakennuspaikko-
jen määrä ei lisätä, mutta rakennuspaikkojen käyttötarkoitus ja sijoittelu muuttuu. Muutoksen ei katsota
olevan vaikutuksiltaan merkittävä.

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön

Suunnittelualueen pohjoisosasta poistuu yksi loma-asunnon rakennuspaikka, kun rakennusoikeus siirre-
tään Veska-ahontien läheisyydestä Kuontivaarantien varteen. Samalla rakennuspaikan käyttötarkoitus
muutetaan omakotitalon rakennuspaikaksi. Omakotitalo on jo rakentunut.

Kuontivaarantieltä Kotalammille risteävän tien varressa olevien rakennuspaikkojen siirtäminen paremmin
rakentamiselle kelpaavalle maalle luo paremmat edellytykset kaavassa osoitettujen kahden rakennuspai-
kan toteuttamiseen ja alueelle jo rakennetun vesi- ja viemäriverkon hyödyntämiseen. Käyttötarkoituksen
muuttamisella pysyvän asumisen sallivaksi mahdollistaa asuinrakentamisen alueella, joka lisää liikennet-
tä ja alueen käyttöä. Kotalammen yksityistien päässä sijaitsevaan loma-asuntojen alueeseen kohdistuvat
vaikutukset jäävät kuitenkin vähäisiksi, sillä esimerkiksi lisääntyvä liikenne ei ohjaudu loma-
asuntoalueelle asti. Kuontivaarantien varrella on jo olemassa olevaa pysyvää asuinrakentamista.

5.3.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön

Suunnittelualueen pohjoisosissa virkistysalueen määrä kasvaa, lomarakennuksen rakennuspaikka muu-
tetaan maa- ja metsätalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityistä ulkoilun ohjaamistarvetta ja ympäristö-
arvoja (MU-1). Rakennuspaikat sijoittuvat suunnittelualueen eteläosassa pääasiassa voimassa olevan
kaavan maa- ja metsätalousalueelle (M) ulottuen pieniltä osin MU-1-alueelle. Asuinrakennuspaikat sijoite-
taan Kotalammen rantavyöhykkeen ulkopuolelle. Kotalammen rantaan jää entistä enemmän viheraluetta,
kun erillispientaloalueita ei osoiteta omarantaisina rakennuspaikkoina. Kaava muutoksella ei arvioida
olevan merkittäviä vaikutuksia luontoon tai luonnonympäristöön

5.4 Ympäristön häiriötekijät

Suunnittelualue sijaitsee valtatien 5 läheisyydessä, josta aiheutuu liikennemelua. Rakennuspaikat sijoite-
taan voimassa olevassa osayleiskaavassa esitetyn melualueen ulkopuolelle.

5.5 Kaavamerkinnät ja -määräykset

Kaikki kaavakarttaan liittyvät kaavamerkinnät selityksineen ja kaavamääräykset sekä kaavakartta on
koottu omalle karttalehdelle.

6 OSAYLEISKAAVAN TOTEUTUS

Osayleiskaavan muutoksen toteuttamisesta vastaa maanomistaja kaavan tultua lainvoimaiseksi.

Kuusamossa 2.12.2020

Leavuokko Alavuotunki

kaavoitusarkkitehti
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 
 

Maankäyttö- ja rakennuslain mukaan kaavan muuttamisesta laaditaan osallis-

tumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kuvataan osallisten osallistumis- ja vuoro-

vaikutusmenettelyä sekä kaavan vaikutusten arviointia. 

 

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne henkilöt, joiden asumiseen, työnte-

koon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekä viran-

omaiset ja yhteisöt, joiden toimialaa suunnittelussa käsitellään. 

 

Suunnittelualue 

Kaavamuutos koskee kahta erillistä aluetta Veskan osayleiskaavan eteläises-

sä kärjessä, noin 5 km Rukalta etelään. Yksi alueista sijaitsee Iso-Veska-

järven eteläpuolella, 5-tieltä risteävän Veska-ahontien eteläpuolelle jäävällä 

loma-asuntojen alueella (RA). Toinen sijaitsee valtatien 5 ja Kuontivaarantien 

risteyksen läheisyydessä Kuontivaarantien koillispuolella. Alueilla on maa- ja 

metsätalousaluetta (M), maa- ja metsätalousvaltaista aluetta, jolla on erityistä 

ulkoilun ohjaamistarvetta ja ympäristöarvoja (MU-1) sekä loma-asuntojen alue 

(RA). 

Muutosalueet rajattuina Maanmittauslaitoksen kiinteistötietopalvelun karttaan. 
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Suunnittelutilanne 

 

Yleiskaava 

Kuusamon strateginen yleiskaava, joka hyväksyttiin 13.12.2016 ja sai lainvoi-

man 20.6.2019, ohjaa kunnan osayleiskaavoitusta ja asemakaavoitusta. Stra-

tegisessa yleiskaavassa kaavamuutosalue on loma- ja matkailualuetta (RA). 

 

 

 

 

 

 

Ote Kuusamon strategisesta yleiskaavasta. 

 

Alueella on voimassa Veskan osayleiskaava, joka on hyväksytty Kuusamon 

kaupunginvaltuustossa 18.6.2001 § 59 ja se on saanut lainvoiman 

10.10.2002. Voimassa olevassa osayleiskaavassa suunnittelualueella sijait-

see kaksi loma-asuntojen aluetta (RA), joissa on kolme olemassa olevaa ja 

kolme rakentamatonta loma-asunnon rakennuspaikka, maa- ja metsätalous-

aluetta (M) sekä maa- ja metsätalousvaltaista aluetta, jolla on erityistä ulkoilun 

ohjaamistarvetta ja ympäristöarvoja (MU-1). Osittain suunnittelualue sijoittuu 

45 dB:n melualueelle ja pieniltä osin myös 100 m rantavyöhykkeelle 
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Ote voimassa olevasta Veskan osayleiskaavasta, johon suunnittelualueet on summit-

taisesti rajattu. 

 

Veskan osayleiskaavan osittainen muutos on käynnistetty kaupunginhallituk-

sen päätöksellä 9.9.2019 § 145. Kaavamuutosalue on asetettu rakennuskiel-

toon yhdyskuntatekniikan lautakunnan päätöksellä 21.8.2019 § 125 viideksi 

vuodeksi päätöksen päivämäärästä lukien tai kunnes kaavamuutos on lain-

voimainen.  
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Osayleiskaavan muutoksen tarkoitus ja tavoitteet 

Osayleiskaavan muutostarve on maanomistajista johtuva. Suunnittelualueen 

eteläisemmällä osalla sijaitsevalle kiinteistölle on myönnetty viranhaltijapää-

töksellä poikkeamispäätös omakotitalon rakentamiseksi 7.10.2014 § 45. Poik-

keamispäätöksellä on mahdollistettu rakennuspaikan siirto suunnittelualueen 

pohjoisemman alueen kiinteistöltä eteläisemmällä alueella sijaitsevalle kiin-

teistölle. Poikkeamispäätöksen ehtona on ollut MRL § 38 mukainen rakennus-

kielto suunnittelualueen pohjoisen osan kiinteistölle. Rakennuskielto määrättiin 

viranhaltijapäätöksellä 20.10.2014 § 47 ja sitä jatkettiin yhdyskuntatekniikan 

lautakunnan päätöksellä 21.8.2019 § 125. 

 

Osayleiskaavan muutoksella pohjoisemmalla suunnittelualueella sijaitsevalta 

loma-asuntojen alueelta (RA) siirretään yksi rakennuspaikka eteläisemmälle 

suunnittelualueelle Kuontivaarantien ja valtatien 5 risteyksen läheisyyteen. 

Uusi rakennuspaikka osoitetaan omakotitalon tontiksi (AO). Poistettavan ra-

kennuspaikan tilalle jäävä alue muutetaan ympäröivän alueen mukaisesti 

maa- ja metsätalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityistä ulkoilun ohjaamistar-

vetta ja ympäristöarvoja (MU-1). 

 

Kaavaprosessin edetessä ilmeni myös tarve siirtää muita osayleiskaavassa 

osoitettuja lomarakennuspaikkoja ja muuttaa niiden käyttötarkoitusta asuinra-

kentamiseen. Kaavamuutoksella siirretään eteläisemmällä suunnittelualueella 

sijaitsevia lomarakennuspaikkoja (RA) paremmin rakentamiseen soveltuvalle 

sijainnille nykyisten paikkojen läheisyyteen ja samalla käyttötarkoitusmerkintä 

muutetaan erillispientalojen alueeksi (AO). 

 

Maankäyttösopimukset 

Maankäyttösopimuksia ei laadita. Hyödyn saaneet maanomistajat vastaavat 

kaavamuutoksesta aiheutuvista kustannuksista. 

 

Tehtävät selvitykset 

Kaavamuutosalue sijaitsee kaavoitetulla alueella ja kaavamuutoksessa hyö-

dynnetään alueelle tehtyjä selvityksiä. Lisäselvityksiä ei arvioida tarpeelliseksi 

tehdä.  

  

Vaikutusten arviointi 

Kaavamuutoksen vaikutukset arvioidaan kaavaselostuksessa. Vaikutuksia ar-

vioidaan ainakin kaavoitukseen ja maankäyttöön, rakennettuun ympäristöön, 

luontoon ja luonnonympäristöön, ympäristöhäiriöihin.  
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Tehdyt päätökset 

- Käynnistyspäätös KH 9.9.2019 § 145  

- Rakennuskielto YHTEK 21.8.2019 § 125 

- Kaavaehdotus ja vireilletulovaiheen palaute YHTEK 10.6.2020 § 87 

 

Tiedottaminen 

Muutoksen vireilletulosta, osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) sekä 

havainnekuvan nähtäville asettamisesta tiedottaminen: 

• Tiedotettiin maanomistajia ja heidän rajanaapureitaan kirjeitse. 

• Ilmoitettiin paikallisissa sanomalehdissä ja kaupungin internet-sivuilla. 

 

Ehdotuksen nähtäville asettamisesta tiedottaminen: 

• Maanomistajia tiedotetaan kirjeitse. 

• Ilmoitus paikallisissa sanomalehdissä ja kaupungin internet-sivuilla. 

 

Muutoksen hyväksymisestä ja lainvoimaisuudesta tiedottaminen: 

• Ilmoitus paikallisissa sanomalehdissä ja kaupungin internet-sivuilla. 

 

Osallistuminen ja vuorovaikutus 

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituk-

sen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensä nähtävilläolo-

aikana osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, valmisteluaineistosta sekä ai-

kanaan kaavaehdotuksesta. Tarvittaessa muutoksesta pyydetään lausunnot 

eri viranomaisilta. 

 

Osalliset 

- Maanomistajat 

- Asukkaat, loma-asukkaat ja matkailijat 

- Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus 

- Pohjois-Pohjanmaan liitto 

- Kaupungin hallintokunnat 

- Kuusamon energia- ja vesiosuuskunta 

- Caruna Oy 

- Oulu-Koillismaan pelastuslaitos 

- Museo- ja tiedekeskus 

- Yhdyskuntatekniikan toimiala  

- Reittien käyttäjät 

- Rekisteröidyt yhteisöt 
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Lausunnot 

Kaavamuutos laitetaan ehdotusvaiheessa tiedoksi ELY-keskukselle, Museo- 

ja tiedekeskukselle, Oulu-Koillismaan pelastuslaitokselle, Caruna Oy:lle sekä 

Kuusamon energia- ja vesiosuuskunnalle 

 

Suunniteltu aikataulu 

04/2020 Vireilletuloilmoitus ja OAS nähtävillä 9.4.–8.5.2020 

Osallisilla oli mahdollisuus esittää mielipiteensä osallistumis- ja 

arviointisuunnitelmasta nähtävilläoloaikana. 

12/2020 Ehdotus asetetaan nähtäville 

Kaavaehdotuksesta voi tehdä muistutuksen sen nähtävilläoloai-

kana.  

2/2021 Yhdyskuntatekniikan lautakunta käsittelee ehdotuksesta saa-

dun palautteen ja esittää kaavamuutoksen hyväksymistä kau-

punginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle.  

Kaupunki antaa perustellun vastineen muistutuksiin. 

2/2021 Kaupunginvaltuusto hyväksyy kaavamuutoksen. 

Hyväksymispäätöksestä kuulutetaan paikallisissa sanomaleh-

dissä ja kaupungin internet-sivuilla.  

5/2021 Kaavamuutos lainvoimainen 

Lainvoimaisuudesta kuulutetaan paikallisissa sanomalehdissä 

ja kaupungin internet-sivuilla. 

 

 

Lisätietoja: 

KUUSAMON KAUPUNKI 
YHDYSKUNTAKTENIIKKA/ MAANKÄYTTÖ 
 
Leavuokko Alavuotunki 
kaavoitusarkkitehti 
puh. 040 825 5173  
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