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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

Veskan osayleiskaavan osittainen muutos kaynnistettiin kaupunginhallituksen toimesta syyskuussa
2019. Kaavamuutosalue on asetettu rakennuskieltoon yhdyskuntatekniikan lautakunnan paatoksella
elokuussa 2019 viideksi vuodeksi padatoksen paivamaarasta lukien tai kunnes kaavamuutos on lainvoi-
mainen.

Osayleiskaavan muutostarve on maanomistajaldhtdinen: rakennusoikeutta on haluttu siirtdd suunnitte-

lualueen yhdelta osalta toiselle ja samalla osoittaa rakennusoikeuden kayttotarkoitus alkuperaisesta lo-
ma-asunnon rakennuspaikasta poiketen omakotitalon rakennuspaikaksi. Rakennuspaikan siirtoa on ha-
ettu ja se on myodnnetty poikkeamisluvalla jo vuonna 2014. Kaavaprosessin edetessa on ilmennyt tarve

siirtdéd myos muita osayleiskaavassa osoitettuja rakennuspaikkoja paremmin rakentamiseen soveltuville
paikoille.

1.1 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutos koskee kahta erillista aluetta Veskan osayleiskaavan eteldisesséa karjessa, noin 5 km Rukal-
ta eteldan. Yksi alueista sijaitsee Iso-Veska-jarven eteldpuolella, 5-tieltd risteavan Veska-ahontien etela-
puolelle jaavalla loma-asuntojen alueella (RA). Toinen alueista sijaitsee valtatien 5 ja Kuontivaarantien
risteyksen laheisyydessa Kuontivaarantien koillispuolella. Néilla alueilla on maa- ja metsatalousaluetta
(M), maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta ja ymparistdarvoja
(MU-1) seka loma-asuntojen alue (RA).

Suunnittelualueiden yhteenlaskettu pinta-ala on noin 15,6 ha. Maat ovat yksityisessa omistuksessa.
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Muutosalueet rajattuina Maanmittauslaitoksen kiinteistttietopalvelun karttaan.
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2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

21.8.2019 \r(;l?eyr;sra:;iegﬁléggkan lautakunta asetti kaavamuutosalueen
9.9.2019 Kaupunginhallitus kaynnisti kaavamuutoksen

9.4.2020 Kaavamuutoksen vireilletulosta ilmoitettiin

9.4.2020-8.5.2020 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka havainnekuva néhtavilla
17.12.2020-29.1.2021 Kaavaehdotus nahtavilla

2.2 Osayleiskaavan muutos

Osayleiskaavan muutoksella péivitetdan kaava vastaamaan osittain jo toteutunutta tilannetta, osittain
parannetaan kaavan toteuttamisen mahdollisuuksia siirtamalléa rakennuspaikkoja maanomistajan toi-
veesta rakentamiselle suotuisammille sijainneille ja kayttdtarkoitukselle.

Osayleiskaavan muutoksella pohjoisemmalla suunnittelualueella sijaitsevalta loma-asuntojen alueelta
(RA) siirretdaan yksi rakennuspaikka eteldgisemmalle suunnittelualueelle Kuontivaarantien ja valtatien 5
risteyksen laheisyyteen. Siirrettava rakennuspaikka sijoittuu paaosin maa- ja metsatalousalueelle (M) ja
se osoitetaan erillispientalojen (AO) rakennuspaikaksi. Poistettavan rakennuspaikan tilalle jaava alue
muutetaan ympardéivan alueen mukaisesti maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityista ul-
koilun ohjaamistarvetta ja ymparistdarvoja (MU-1). Taman lisdksi muutoksella siirretaan etelaisemmalla
suunnittelualueella sijaitsevia lomarakennuspaikkoja (RA) paremmin rakentamiseen soveltuville sijain-
neille ja muutetaan kayttotarkoitus erillispientalojen (AO) rakennuspaikoiksi.

2.3 Osayleiskaavan muutoksen toteuttaminen

Osayleiskaavan muutoksen toteuttaminen tapahtuu maanomistajien toimesta. Poikkeamispaatoksella
mydnnetty omakotitalo on jo rakennettu osayleiskaavan muutoksessa osoitetulle rakennuspaikalle.

3 LAHTOKOHDAT

Suunnittelualueen eteldgisemmalla osalla sijaitsevalle kiinteistélle on mydnnetty viranhaltijapaatoksella
poikkeamispéaatds omakotitalon rakentamiseksi 7.10.2014 § 45. Poikkeamispaatodksella on mahdollistet-
tu rakennuspaikan siirto suunnittelualueen pohjoisemman alueen kiinteistolta etelaisemmalla alueella
sijaitsevalle kiinteistolle. Poikkeamispaatdoksen ehtona on ollut MRL 8§ 38 mukainen rakennuskielto
suunnittelualueen pohjoisen osan kiinteistlle. Rakennuskielto maarattiin viranhaltijapaattksella
20.10.2014 § 47 ja sita jatkettiin yhdyskuntatekniikan lautakunnan paattksella 21.8.2019 § 125.

Kuusamon kaupunginhallitus paatti 9.9.2019 § 145 kaynnistaa kaavahankkeen. Osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma sekd kaavamuutoksen havainnekuva ovat olleet nahtavilla huhti-toukokuussa 2020 pa-
lautteen antamista varten.

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualue koostuu yksityisomistuksessa olevista kiinteistoistd, joista kolmella sijaitsee lomaraken-
nus ja yhdella pysyva asuinrakennus. Alue koostuu rakennuspaikkojen lisdksi maa- ja metsatalousalu-
eesta sekd metsatalousvaltaisesta alueesta, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta ja ympéaristoarvo-
ja. Koko suunnittelualue kuuluu v. 2001 hyvaksyttyyn Veskan osayleiskaavaan.
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Alueen luonnonympéristd koostuu havupuuvaltaisesta metsasta sekd lampien laheisistd, rakentamiseen
kelpaamattomista suoalueista. Alue ja kaavaan merkityt paikallistiet ovat toteutuneet voimassa olevan
osayleiskaavan mukaisesti. Rakentamatta jddneet rakennuspaikat siirretddn rakentamiselle suotuisam-
piin paikkoihin kaavamuutoksen yhteydessa. Suunnittelualueet ovat vesi- ja viemariverkon piirissa.

Alueelle kohdistuvat merkittavimmat ympariston hairidtekijat aiheutuvat valtatien 5 liikenteesta. Voi-
massa olevaan osayleiskaavaan on merkitty melualue, joka vaikuttaa rakennuspaikkojen uudelleensijoit-
teluun.

3.2 Suunnittelutilanne

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan Veskan osayleiskaavassa, joka hyvaksyttiin Kuusamon kaupun-

ginvaltuustossa 18.6.2001 § 59. Osayleiskaavoitusta ohjaa koko Kuusamon kunnan kattava strateginen
yleiskaava. Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen osayleiskaavan alueella, mutta se toimii
ohjeena yleis- ja asemakaavoja laadittaessa ja muutettaessa.

3.2.1 Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaavaa on uudistettu kolmessa vaiheessa vuodesta 2010 alkaen.
1. ja 2. vaihemaakuntakaavat koskevat mm. kaupallisia palveluita ja suojelualueita sekd koko maakun-
nan alueidenkaytt6d mm. maaseudun asutusrakenteen, kulttuuriymparistdjen seka virkistys- ja matkai-
lualueiden osalta. Kaavat ovat lainvoimaisia.

3. vaihemaakuntakaavassa kasitellaan alue- ja yhdyskuntarakennetta, elinympariston laatua, kulttuuri- ja
luonnonperint6a, virkistyskayttoa ja luonnonvaroja, verkostoja seka energiahuoltoa, luonto- ja kulttuu-
riymparisto. 3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018 ja kuulutettu voi-
maan ilman lainvoimaa. 3. vaihemaakuntakaavasta on valitettu Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen. Hal-
linto-oikeus hylkasi valitukset paatdksessadn 29.4.2020, josta on haettu valituslupaa korkeimpaan hal-
linto-oikeuteen, joten oikeuskasittely jatkuu.

Suunnittelualue jad maakuntakaavassa kokonaisuudessaan kansainvalisena matkailu- ja kaupunkikes-
kuksena kehitettavan Kuusamon matkailukaupunki-rajauksen sisapuolelle. Alue on merkitty paaosin
loma- ja matkailualueeksi (R). Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen osayleiskaavan alueella,
mutta se toimii ohjeena yleis- ja asemakaavoja laadittaessa ja muutettaessa.

3.2.2 Yleiskaava

Alueella ovat voimassa 20.6.2019 lainvoiman saanut Kuusamon strateginen yleiskaava seka 10.10.2002
lainvoiman saanut Veskan osayleiskaava.

Strategisen yleiskaavan yhdyskuntarakennetta, elinkeinoja, yhteyksia ja kehittamistavoitteita kuvaavassa
kaavakartassa 1 koko suunnittelualue on merkitty loma- ja matkailualueeksi (RA).

Veskan osayleiskaavassa suunnittelualueella sijaitsee kaksi loma-asuntojen aluetta (RA), joissa on kolme
olemassa olevaa ja kolme uutta loma-asunnon rakennuspaikka, maa- ja metsatalousaluetta (M),
sahkolinja, sekd maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta ja
ymparistdarvoja (MU-1). Osittain suunnittelualue sijoittuu 45 dB:n melualueelle ja pieniltd osin myos 100
m rantavyohykkeelle.
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Ote Veskan osayleiskaavasta,
johon suunnittelualueet on
summittaisesti rajattu.
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4  OSAYLEISKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Veskan osayleiskaavan osittainen muutos kaynnistettiin kaupunginhallituksen paatokselld 9.9.2019 §
145. Kaavamuutosalue on asetettu rakennuskieltoon yhdyskuntatekniikan lautakunnan paatoksella
21.8.2019 § 125 viideksi vuodeksi paatoksen paivamaarasta lukien tai kunnes kaavamuutos on lainvoi-
mainen. Vireilletuloilmoitus, osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké& havainnekuva kaavamuutoksesta
olivat nahtéavilla 9.4.-8.5.2020.

Suunnittelualueen rajausta muutettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolon jalkeen saa-
dun palautteen perusteella. Yhdyskuntatekniikan lautakunnan teki paatoksen suunnittelualueen laajen-
nuksesta 10.6.2020. Suunnittelualueen laajennuksesta jarjestettiin erilliskuuleminen 15.9.2020-
29.9.2020. Suunnittelualueen laajennus koskee Kuontivaarantien varrella sijaitsevaa aluetta, joka rajoit-
tuu koskemaan Kotalammin loma-asuntojen aluetta (RA) seka siihen rajoittuvia maa- ja metsatalousaluei-
ta (M ja MU-1).

4.1 Suunnittelun tarve

Osayleiskaavan muutostarve on maanomistajalahtdinen: rakennusoikeutta on haluttu siirtdd suunnitte-
lualueen yhdelta osalta toiselle ja samalla osoittaa rakennusoikeuden kayttétarkoitus alkuperaisesta lo-
ma-asunnon rakennuspaikasta poiketen omakotitalon rakennuspaikaksi. Rakennuspaikan siirtoa on ha-
ettu ja se on myonnetty poikkeamisluvalla vuonna 2014. Omakotitalo on jo rakentunut myénnetylle pai-
kalle, joten kaavamuutoksella paivitetaan tilanne talta osin olemassa olevan kaltaiseksi.

Kaavaprosessin edetessa ilmeni myos tarve siirtdd muita osayleiskaavassa osoitettuja lomarakennus-
paikkoja paremmin soveltuvalle rakennusmaalle ja vaihtaa kayttotarkoitusta erillispientalojen kortteli-
alueeksi, joka mahdollistaa asuinrakennuksen rakentamisen.

4.2 Alustava aikataulu

e 9.4.2020 Vireilletuloilmoitus

e 9.4.-8.5.2020 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka havainnekuva nahta-
villa

e 17.12.2020-29.1.2021 Osayleiskaavan muutosehdotus nahtavilla

e 2/2021 Yhdyskuntatekniikan lautakunta kasittelee ehdotuksesta saadun

palautteen ja esittad kaavamuutoksen hyvaksymista kaupun-
ginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle

e 2/2021 Osayleiskaavan muutos hyvaksytaan kaupunginvaltuustossa

5/2021 Kaavamuutos lainvoimainen

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

Kaavoitusprosessin osalliset on maaritelty maankaytto- ja rakennuslain 62 8:ssa. Kaavan osallisia ovat
maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tybntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vai-
kuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisille ja kunnan
jasenille varataan mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutusta seka lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.
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4.3.1 Osalliset

Tassa hankkeessa keskeisia osallisia ovat:

e Maanomistajat ja asukkaat
o Kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat
o0 Lahialueiden asukkaat
e Kaupungin hallintokunnat
0 Yhdyskuntatekniikan toimiala
0 Elinkeinotoimi
¢ Yhdyskuntatekniikka
0 Caruna Oy (Sahkdonsiirto)
0 Kuusamon energia ja vesiosuuskunta
e Viranomaiset
0 Pohjois-pohjanmaan Elinkeino-, liikenne-, ja ymparistokeskus
0 Pohjois-pohjanmaan liitto
0 Pohjois-Pohjanmaan museo
0 Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
¢ Kuusamolaiset seurat ja yhdistykset

4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osayleiskaavan muutos kuulutettiin vireille 9.4.2020. Samanaikaisesti asetettiin nahtéaville osallistumis-
ja arviointisuunnitelma sekéd havainnekuva kaavamuutoksesta.

Kaavan vireilletulosta sekéa osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja havainnekuvan nahtavilla olosta tie-
dotettiin kaavakuulutuksella kaupungin ilmoituslehdissa ja verkkosivuilla seka kirjeella kaava-alueen
maaomistajia ja —haltijoita sekd naapuritilojen omistajia.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka havainnekuvaa pidettiin nahtavilla kaupungintalolla seka
kaupungin verkkosivuilla 9.4.-8.5.2020. Osallisilla oli mahdollisuus jattaa palautetta aineistosta nahta-
villdoloaikana. Suunnittelualuetta laajennettiin Yhdyskuntatekniikan lautakunnan paatoksella 10.6.2020.
Suunnittelualueen laajennuksesta jarjestettiin erilliskuuleminen 15.9.2020-29.9.2020.

Kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta tiedotetaan ilmoituslehdisséd, verkkosivuilla ja maanomistajia
kirjeitse. Ehdotus pidetddn nahtavilla muistutuksia ja lausuntoja varten 17.12.2020-29.1.2021. Ehdo-
tuksesta saatu palaute kasitellaan nahtavilldoloajan jalkeen yhdyskuntatekniikan lautakunnassa. Kau-
punki antaa perustellut vastineet jatettyyn palautteeseen.

Kaavatyohon liittyvasta tiedottamisesta seka osallistumismahdollisuuksista on kerrottu tarkemmin liit-
teend olevassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS). Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
paivitetty 2.12.2020.

4.3.3 Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutos laitetaan ehdotusvaiheessa tiedoksi ELY-keskukselle, Museo- ja tiedekeskukselle, Oulu-
Koillismaan pelastuslaitokselle, Caruna Oy:lle sekd Kuusamon energia- ja vesiosuuskunnalle.

4.4 Yleiskaavan tavoitteet

Alun perin kaavan tavoitteena oli saattaa kaavatilanne vastaamaan osaltaan jo toteutunutta tilannetta.
Kaavaprosessin aikana ilmeni kuitenkin tarve parantaa kaavan toteuttamismahdollisuuksia myds muilla
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osayleiskaavaan kuuluvista rakennuspaikoista, joten ehdotusvaiheessa kaavan rajausta on laajennettu
vireilletuloaineistoon nahden.

5 OSAYLEISKAAVAN KUVAUS

Osayleiskaavan muutos kohdistuu rakennuspaikkojen seka kayttotarkoitusmerkintdjen paivittamiseen.
Rakennuspaikkojen sijainteja ja niiden kayttotarkoitusmerkintdjd on muutettu vastaamaan maanomista-
jien tarpeita.

5.1 Kaavan rakenne

Kaavan rakenne mukailee p&aosin voimassa olevan Veskan osayleiskaavan rakennetta. Suunnittelualueen
pohjoisosassa sijaitsevalta loma-asuntojen alueelta (RA) siirretdan yksi rakennuspaikka suunnittelualu-
een eteldisimmalle osalle Kuontivaarantien ja valtatien 5 risteyksen ldheisyyteen maa- ja metsatalousval-
taiselle alueelle (M). Siirrettéava rakennuspaikka osoitetaan erillispientalojen (AO) rakennuspaikaksi. Talle
paikalle on jo rakennettu omakotitalo poikkeamisluvalla. Poistettavan rakennuspaikan tilalle jaava alue
muutetaan ympardivan alueen mukaisesti maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityista ul-
koilun ohjaamistarvetta ja ympéristoarvoja (MU-1). Taman liséksi muutoksella siirretdédn keskimmaisella
suunnittelualueella sijaitsevia lomarakennuspaikkoja (RA) paremmin rakentamiseen soveltuville sijain-
neille nykyisten rakennuspaikkojen lahistolle ja muutetaan kayttotarkoitus erillispientalojen (AO) raken-
nuspaikoiksi.

5.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 13,6 hehtaaria. Virkistysalueiden osuus on (MU-1-alue n. 5,9 ha, M-
alue n. 4,5 ha) noin 76 % ja korttelialueiden osuus (3,2 ha) noin 24 %.

Rakennusoikeutta on suunnittelualueelle osoitettu yhteensa 1710 k-m?, kun voimassa olevassa osayleis-
kaavassa rakennusoikeuden maara on 720 k-m?. Rakennusoikeuden muutos johtuu kolmen lomaraken-
nuspaikan kayttotarkoituksen muuttamisesta erillispientalon rakennuspaikaksi.

5.2 Aluevaraukset

Suunnittelualueille osoitetaan alueita loma-asunnoille, erillispientalolle, maa- ja metsatalouteen seka
virkistykseen.

5.2.1 Korttelialueet

Kaava mahdollistaa loma-asuntojen ja asuinpientalon rakentamisen. Loma-asuntojen rakennuspaikat
mukaillevat voimassa olevaa osayleiskaavaa. Erillispientalojen rakennuspaikat sijoittuvat etelaisemmalle
suunnittelualueelle.

ERILLISPIENTALOJEN ALUE.

AO

RAKENNUSPAIKALLE SAA RAKENTAA ENINTAAN KAKSIASUNTOISEN ERILLISPIENTALON
PYSYVAAN ASUMISEEN SEKA SITA PALVELEVIA TALOUSRAKENNUKSIA. ASUINRAKENNUKSEN
KERROSALA SAA OLLA ENINTAAN 300 K-M? JA TALOUSRAKENNUSTEN 150 K-M?.
RAKENNUSPAIKAT ON KAAVAKARTALLA OSOITETTU KOLMIOLLA. RAKENNUSPAIKAN
VAHIMMAISKOKO ON 5000M?

A OLEVAERILLISPIENTALO

/\. UUSIERILLISPIENTALO
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Kuontivaarantien alkupddhan 5-tielta katsoen esitetddn kaksi erillispientalojen aluetta. Toisella alueista
on yksi oleva erillispientalon rakennuspaikka ja toisella kaksi uutta erillispientalon rakennuspaikkaa.
Erillispientalojen rakennuspaikan vahimmaiskoko on 5000m? ja rakennukset on liitettava yleiseen
viemariverkkoon. AO-alueille voidaan my6ntéa rakennuslupa suoraan tdman yleiskaavan perusteella.

LOMA-ASUNTOJEN ALUE

RA

RAKENNUSPAIKALLE SAA RAKENTAA YHDEN LOMA-ASUNNON SEKA ENINTAAN
KOLME TALOUSRAKENNUSTA. RAKENNUSTEN YHTEENLASKETTU KERROSALA SAA
OLLA ENINTAAN 120 K-M?. RAKENNUSPAIKAT ON KAAVAKARTALLA OSOITETTU
KOLMIOLLA.

A OLEVALOMA-ASUNTO
Suunnittelualueen pohjoisemmalle osalle esitetddn yksi ja eteldisemmalle osalle kaksi olevaa loma-
asunnon rakennuspaikkaa voimassa olevan osayleiskaavan mukaisesti. Rantavyohykkeella RA-alueille
voidaan rakennuslupa myontaa suoraan taman yleiskaavan perusteella. Rantavydhykkeen ulkopuolella

vaaditaan suunnittelutarveratkaisu.

5.2.2 Muut alueet

M MAA- JA METSATALOUSALUE
MU 1 MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISTA ULKOILUN
- OHJAAMISTARVETTA JA YMPARISTOARVOJA.

ALUEELLE VOIDAAN RAKENTAA RETKEILY- JA ULKOILUREITTEJA TAUKOPAIKKOINEEN.
METSANHOIDOSSA ON HUOMIOITAVA ALUEEN MAISEMA-ARVOT JA VIRKISTYSKAYTTO.
MAISEMA-ARVOJEN SAILYTTAMISEKSI MAAPERAN VESITASAPAINOA El SAA MUUTTAA
OJITUKSILLA. MAISEMAA MUUTTAVAA TOIMENPIDETTA VARTEN ON HAETTAVA
MAISEMATYOLUPA (MRL 128 §).

Suunnittelualueista 32 % on maa- ja metsatalousaluetta ja 43 % maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla
on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta ja ymparistdarvoja. Yleiskaava-alueen rakennusoikeus on siirretty
kiinteistokohteisesti AO-, RA-, RA-1 ja RM-alueille. Muilla alueilla ei ole loma-asuntojen eika pysyvan
asumisen rakennusoikeutta.

Veska-ahontie sekd Kuontivaarantieltd Kotalammille ristedva tie ovat yksityisteita.

'..g:.

S 5'; rtaatit,
s S
oabyensres 51

L )
Keskuskuja 6 « PL 9 « 93601 Kuusamo = Vaihde 040 8608 600 = kirjaamo@kuusamo.fi .:p’d gf‘%



Veskan osayleiskaavan osittainen muutos

MO

KUUSAMON KAUPUNKI

5.3 Kaavan vaikutukset

Alue sijaitsee kokonaisuudessaan osayleiskaavoitetulla alueella. Voimassa olevan kaava on luonteeltaan
lomarakennuskaava. Kaavamuutoksella osoitetaan alueelle pysyvaéa asuinrakentamista. Rakennuspaikko-
jen maara ei lisatd, mutta rakennuspaikkojen kayttotarkoitus ja sijoittelu muuttuu. Muutoksen ei katsota
olevan vaikutuksiltaan merkittava.

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Suunnittelualueen pohjoisosasta poistuu yksi loma-asunnon rakennuspaikka, kun rakennusoikeus siirre-
tdan Veska-ahontien laheisyydestd Kuontivaarantien varteen. Samalla rakennuspaikan kayttotarkoitus
muutetaan omakotitalon rakennuspaikaksi. Omakotitalo on jo rakentunut.

Kuontivaarantieltd Kotalammille ristedvan tien varressa olevien rakennuspaikkojen siirtaminen paremmin
rakentamiselle kelpaavalle maalle luo paremmat edellytykset kaavassa osoitettujen kahden rakennuspai-
kan toteuttamiseen ja alueelle jo rakennetun vesi- ja viemariverkon hyddyntamiseen. Kayttotarkoituksen
muuttamisella pysyvan asumisen sallivaksi mahdollistaa asuinrakentamisen alueella, joka lisaa liikkennet-
ta ja alueen kayttda. Kotalammen yksityistien paassa sijaitsevaan loma-asuntojen alueeseen kohdistuvat
vaikutukset jadvat kuitenkin vahaisiksi, silla esimerkiksi lisdantyva liikenne ei ohjaudu loma-
asuntoalueelle asti. Kuontivaarantien varrella on jo olemassa olevaa pysyvaa asuinrakentamista.

5.3.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéristoon

Suunnittelualueen pohjoisosissa virkistysalueen maara kasvaa, lomarakennuksen rakennuspaikka muu-
tetaan maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta ja ymparisto-
arvoja (MU-1). Rakennuspaikat sijoittuvat suunnittelualueen eteldaosassa pédasiassa voimassa olevan
kaavan maa- ja metsatalousalueelle (M) ulottuen pienilta osin MU-1-alueelle. Asuinrakennuspaikat sijoite-
taan Kotalammen rantavy6hykkeen ulkopuolelle. Kotalammen rantaan jaa entistd enemman viheraluetta,
kun erillispientaloalueita ei osoiteta omarantaisina rakennuspaikkoina. Kaava muutoksella ei arvioida
olevan merkittavia vaikutuksia luontoon tai luonnonymparistoétn

5.4 Ympariston hairidtekijat

Suunnittelualue sijaitsee valtatien 5 laheisyydessa, josta aiheutuu liikennemelua. Rakennuspaikat sijoite-
taan voimassa olevassa osayleiskaavassa esitetyn melualueen ulkopuolelle.

5.5 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaikki kaavakarttaan liittyvat kaavamerkinnat selityksineen ja kaavamaaraykset sekéa kaavakartta on
koottu omalle karttalehdelle.

6  OSAYLEISKAAVAN TOTEUTUS

Osayleiskaavan muutoksen toteuttamisesta vastaa maanomistaja kaavan tultua lainvoimaiseksi.

Kuusamossa 2.12.2020

MM-’}/ Zenl )

Leavuokko Alavuotunki
kaavoitusarkkitehti
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Dnr:0 488/2019

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaavan muuttamisesta laaditaan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kuvataan osallisten osallistumis- ja vuoro-
vaikutusmenettelyd seka kaavan vaikutusten arviointia.

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne henkilot, joiden asumiseen, tyonte-
koon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viran-
omaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Suunnittelualue

Kaavamuutos koskee kahta erillistd aluetta Veskan osayleiskaavan etelaises-
sa karjessa, noin 5 km Rukalta eteldén. Yksi alueista sijaitsee Iso-Veska-
jarven etelapuolella, 5-tielta ristedvan Veska-ahontien eteldpuolelle jaavalla
loma-asuntojen alueella (RA). Toinen sijaitsee valtatien 5 ja Kuontivaarantien
risteyksen laheisyydessa Kuontivaarantien koillispuolella. Alueilla on maa- ja
metsatalousaluetta (M), maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityista
ulkoilun ohjaamistarvetta ja ympéristdarvoja (MU-1) seka loma-asuntojen alue
(RA).

Muutosalueet rajattuina Maanmittauslaitoksen kiinteistétietopalvelun karttaan.
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Suunnittelutilanne

Yleiskaava

Kuusamon strateginen yleiskaava, joka hyvéksyttiin 13.12.2016 ja sai lainvoi-
man 20.6.2019, ohjaa kunnan osayleiskaavoitusta ja asemakaavoitusta. Stra-
tegisessa yleiskaavassa kaavamuutosalue on loma- ja matkailualuetta (RA).

Ote Kuusamon strategisesta yleiskaavasta.

Alueella on voimassa Veskan osayleiskaava, joka on hyvéksytty Kuusamon
kaupunginvaltuustossa 18.6.2001 § 59 ja se on saanut lainvoiman
10.10.2002. Voimassa olevassa osayleiskaavassa suunnittelualueella sijait-
see kaksi loma-asuntojen aluetta (RA), joissa on kolme olemassa olevaa ja
kolme rakentamatonta loma-asunnon rakennuspaikka, maa- ja metsatalous-
aluetta (M) seka maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityista ulkoilun
ohjaamistarvetta ja ymparistdéarvoja (MU-1). Osittain suunnittelualue sijoittuu
45 dB:n melualueelle ja pieniltd osin myds 100 m rantavythykkeelle

MAANKAYTTO 2.4.2020 / Paivitetty 2.12.2020
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Ote voimassa olevasta Veskan osayleiskaavasta, johon suunnittelualueet on summit-
taisesti rajattu.

Veskan osayleiskaavan osittainen muutos on kaynnistetty kaupunginhallituk-
sen paatoksellda 9.9.2019 § 145. Kaavamuutosalue on asetettu rakennuskiel-
toon yhdyskuntatekniikan lautakunnan paatoksella 21.8.2019 § 125 viideksi
vuodeksi paatoksen paivamaarasta lukien tai kunnes kaavamuutos on lain-
voimainen.

MAANKAYTTO 2.4.2020 / Paivitetty 2.12.2020



KUUSAMON KAUPUNKI
Veskan osayleiskaavan osittainen muutos 4

Osayleiskaavan muutoksen tarkoitus ja tavoitteet

Osayleiskaavan muutostarve on maanomistajista johtuva. Suunnittelualueen
etelaisemmalla osalla sijaitsevalle kiinteistdlle on myoénnetty viranhaltijapaa-
toksella poikkeamispaatos omakotitalon rakentamiseksi 7.10.2014 § 45. Poik-
keamispaatoksella on mahdollistettu rakennuspaikan siirto suunnittelualueen
pohjoisemman alueen kiinteistoltd etelaisemmalla alueella sijaitsevalle Kkiin-
teistblle. Poikkeamispaatoksen ehtona on ollut MRL § 38 mukainen rakennus-
kielto suunnittelualueen pohjoisen osan kiinteistolle. Rakennuskielto méaarattiin
viranhaltijapaatoksella 20.10.2014 § 47 ja sita jatkettiin yhdyskuntatekniikan
lautakunnan péaatoksellda 21.8.2019 § 125.

Osayleiskaavan muutoksella pohjoisemmalla suunnittelualueella sijaitsevalta
loma-asuntojen alueelta (RA) siirretddn yksi rakennuspaikka eteldisemmalle
suunnittelualueelle Kuontivaarantien ja valtatien 5 risteyksen l|aheisyyteen.
Uusi rakennuspaikka osoitetaan omakotitalon tontiksi (AO). Poistettavan ra-
kennuspaikan tilalle jadva alue muutetaan ympardivan alueen mukaisesti
maa- ja metséatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistar-
vetta ja ymparistoarvoja (MU-1).

Kaavaprosessin edetessa ilmeni my6s tarve siirtdd muita osayleiskaavassa
osoitettuja lomarakennuspaikkoja ja muuttaa niiden kayttotarkoitusta asuinra-
kentamiseen. Kaavamuutoksella siirretdén etelaisemmalla suunnittelualueella
sijaitsevia lomarakennuspaikkoja (RA) paremmin rakentamiseen soveltuvalle
sijainnille nykyisten paikkojen laheisyyteen ja samalla kayttotarkoitusmerkinta
muutetaan erillispientalojen alueeksi (AO).

Maankayttosopimukset

Maankayttosopimuksia ei laadita. Hy6édyn saaneet maanomistajat vastaavat
kaavamuutoksesta aiheutuvista kustannuksista.

Tehtavat selvitykset

Kaavamuutosalue sijaitsee kaavoitetulla alueella ja kaavamuutoksessa hyo-
dynnetaan alueelle tehtyja selvityksia. Liséselvityksia ei arvioida tarpeelliseksi
tehda.

Vaikutusten arviointi

Kaavamuutoksen vaikutukset arvioidaan kaavaselostuksessa. Vaikutuksia ar-
vioidaan ainakin kaavoitukseen ja maankaytt6on, rakennettuun ymparistoon,
luontoon ja luonnonymparistoon, ymparistohairiéihin.

MAANKAYTTO 2.4.2020 / Paivitetty 2.12.2020
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Tehdyt paatokset

- Kaynnistyspaatds KH 9.9.2019 § 145
- Rakennuskielto YHTEK 21.8.2019 § 125
- Kaavaehdotus ja vireilletulovaiheen palaute YHTEK 10.6.2020 § 87

Tiedottaminen

Muutoksen vireilletulosta, osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) seka
havainnekuvan néhtéaville asettamisesta tiedottaminen:

e Tiedotettiin maanomistajia ja heidan rajanaapureitaan kirjeitse.
¢ lImoitettiin paikallisissa sanomalehdissa ja kaupungin internet-sivuilla.

Ehdotuksen nahtéaville asettamisesta tiedottaminen:

e Maanomistajia tiedotetaan kirjeitse.
¢ lImoitus paikallisissa sanomalehdissa ja kaupungin internet-sivuilla.

Muutoksen hyvaksymisesta ja lainvoimaisuudesta tiedottaminen:

¢ lImoitus paikallisissa sanomalehdissa ja kaupungin internet-sivuilla.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituk-
sen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa nahtavillaolo-
aikana osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, valmisteluaineistosta seka ai-
kanaan kaavaehdotuksesta. Tarvittaessa muutoksesta pyydetddn lausunnot
eri viranomaisilta.

Osalliset

- Maanomistajat

- Asukkaat, loma-asukkaat ja matkailijat
- Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Kaupungin hallintokunnat

- Kuusamon energia- ja vesiosuuskunta
- Caruna Oy

- Oulu-Koillismaan pelastuslaitos

- Museo- ja tiedekeskus

- Yhdyskuntatekniikan toimiala

- Reittien kayttgjat

- Rekisteroidyt yhteisot

2.4.2020 / Paivitetty 2.12.2020
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Lausunnot

Kaavamuutos laitetaan ehdotusvaiheessa tiedoksi ELY-keskukselle, Museo-
ja tiedekeskukselle, Oulu-Koillismaan pelastuslaitokselle, Caruna Oy:lle sek&
Kuusamon energia- ja vesiosuuskunnalle

Suunniteltu aikataulu

04/2020

12/2020

2/2021

2/2021

5/2021

Lisatietoja:

Vireilletuloilmoitus ja OAS nahtavilla 9.4.—-8.5.2020
Osallisilla oli mahdollisuus esittaa mielipiteensa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta néhtavillaoloaikana.

Ehdotus asetetaan nahtaville
Kaavaehdotuksesta voi tehda muistutuksen sen nahtavilldoloai-
kana.

Yhdyskuntatekniikan lautakunta kasittelee ehdotuksesta saa-
dun palautteen ja esittda kaavamuutoksen hyvaksymistd kau-
punginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle.

Kaupunki antaa perustellun vastineen muistutuksiin.
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavamuutoksen.

Hyvaksymispaatoksesta kuulutetaan paikallisissa sanomaleh-
dissa ja kaupungin internet-sivuilla.

Kaavamuutos lainvoimainen

Lainvoimaisuudesta kuulutetaan paikallisissa sanomalehdissa
ja kaupungin internet-sivuilla.

KUUSAMON KAUPUNKI
YHDYSKUNTAKTENIKKA/ MAANKAYTTO

Leavuokko Alavuotunki

kaavoitusarkkitehti (w Mﬁ‘}/ gp/@éza

puh. 040 825 5173
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YLEISKAAVAMERKINNAT:

AO ERILLISPIENTALOJEN ALUE.
RAKENNUSPAIKALLE SAA RAKENTAA ENINTAAN KAKSIASUNTOISEN ERILLISPIENTALON

PYSYVAAN ASUMISEEN SEKA SITA PALVELEVIA TALOUSRAKENNUKSIA. ASUINRAKENNUKSEN
KERROSALA SAA OLLA ENINTAAN 300 K-M? JA TALOUSRAKENNUSTEN 150 K-M?.
RAKENNUSPAIKAT ON KAAVAKARTALLA OSOITETTU KOLMIOLLA. RAKENNUSPAIKAN

VAHIMMAISKOKO ON 5000M2 RU KA

A OLEVAERILLISPIENTALO

/\ UUSIERILLISPIENTALO VESKAN OSAYLEISKAAVAN
LOMA-ASUNTOJEN ALUE OSITTAINEN MUUTOS

RAKENNUSPAIKALLE SAA RAKENTAA YHDEN LOMA-ASUNNON SEKA ENINTAAN
KOLME TALOUSRAKENNUSTA, RAKENNUSTEN YHTEENLASKETTU KERROSALA SAA

OLLA ENINTAAN 120 K-M?, RAKENNUSPAIKAT ON KAAVAKARTALLA OSOITETTU 440800~ Pienennds
KOLMIOLLA.

KAAVAMUUTOS

A  OLEVALOMA-ASUNTO

M MAA- JA METSATALOUSALUE POHJAKARTTA VASTAA TILANNETTA 2.12.2020

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISTA ULKOILUN
MU'1 OHJAAMISTARVETTA JA YMPARISTOARVOJA. MINNA TAKALO

ALUEELLE VOIDAAN RAKENTAA RETKEILY- JA ULKOILUREITTEJA TAUKOPAIKKOINEEN. MAANKAYTTOINSINGOR
METSANHOIDOSSA ON HUOMIOITAVA ALUEEN MAISEMA-ARVOT JA VIRKISTYSKAYTTO.

MAISEMA-ARVOJEN SAILYTTAMISEKSI MAAPERAN VESITASAPAINOA El SAA MUUTTAA

OJITUKSILLA. MAISEMAA MUUTTAVAA TOIMENPIDETTA VARTEN ON HAETTAVA

MAISEMATYOLUPA (MRL 128 §).

EHDOTUS

- 5 M OSAYLEISKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA OLEVA RAJA

ALUEEN RAJA
KAAVAKARTTA
_ . KUUSAMOSSA 2.12.2020
] _] RANTAVYOHYKE / 100m
| B
©

— e 45 dBA:N MELUALUE

——Z——  SAHKOLINA

P MELUNTORJUNTATARVE

LEAVUOKKO ALAVUOTUNKI
KAAVOITUSARKKITEHTI

YHDYSTIE

YLEISKAAVAMAARAYKSET:

1. RANTAVYOHYKKEELLE VOIDAAN MYONTAA RAKENNUSLUPIA RA-ALUEILLE TAMAN OSAYLEISKAAVAN
PERUSTEELLA. RANTAVYOHYKKEEN ULKOPUOLELLE VAADITAAN SUUNNITTELUTARVERATKAISU.

2. AOQ-ALUEILLE VOIDAAN MYONTAA RAKENNUSLUPA SUORAAN TAMAN OSAYLEISKAAVAN
PERUSTEELLA.

3. YLEISKAAVA-ALUEEN RAKENNUSOIKEUS ON SIIRRETTY KIINTEISTOKOHTAISESTI AC-, RA-, RA-1
JA RM-ALUEILLE. MUILLA ALUEILLA EI OLE LOMA-ASUNTOJEN EIKA PYSYVAN ASUTUKSEN
RAKENNUSOIKEUTTA.

4, VESIALUEIDEN KAIVAMINEN, RUOPPAAMINEN JA LAAJENTAMINEN El SAA MUUTTAA
VEDENKORKEUTTA JA VIRTAAMIA, JOS MUUTOKSIA ON ODOTETTAVISSA, TOIMENPITEESTA TULEE
PYYTAA LAUSUNTO POHJOIS-POHJANMAAN ELY-KESKUKSELTA. TOIMENPITEISHIN TULEE PYYTAA

VESIALUEEN OMISTAJAN LUPA JA NAAPURIEN SUOSTUMUS, JOS MUUTOKSET ULOTTUVAT
NAAPURIN PUOLELLE.

5. RANTAVYOHYKKEELLE RAKENNETTAESSA TULVAVAHINGOILLE ALTTIIDEN RAKENNEOSIEN TULISI
OLLA VAHINTAAN 0,8 M YLIMMAN HAVAITUN TULVAVEDENKORKEUDEN YLAPUOLELLA.

6. AQ-ALUEILLA RAKENNUKSET ON LITETTAVA YLEISEEN VIEMARIIN. RA-ALUEILLA ENSISIJAINEN
KAYMALARATKAISU ON TIIVISPOHJAINEN KUIVA- TAl KOMPOSTIKAYMALA, MIKALI RAKENNETAAN — .
VESIKAYMALA ON RAKENNUKSET LITETTAVA YLEISEEN VIEMARIIN TAI KASITELTAVA JATEVEDET KAAVAEHDOTUS NAHTAVILLA 17.12,2020-29.1.2021
KIINTEISTOLLA JATEVESILAINSAADANNON MUKAISESTI, JATEVESIEN KASITTELYLLE ON SAATAVA

KAAVA LAINVOIMAINEN
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