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Kuva 1 Kaava-alueen osien sijainti (Kuva: Maanmittauslaitos, Karttapaikka 10.8.2020)



1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
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KAAVAN LAATIJA:

DI (MAANMITTAUS, YKS 124) KIMMO MUSTONEN
KIMMOKAAVA

OS. KITKANTIE 34 F 40, 93600 KUUSAMO

0400 703 521

kimmo.mustonen@kimmokaava.fi
www.kimmokaava.fi

KAAVAN VIREILLETULO:

- VIREILLETULOILMOITUS 10.9.2020
- OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA NAHTAVILLA EM. PAIVASTA
ALKAEN

KAAVAN KASITTELY:

- KAAVAN VALMISTELUAINEISTO ELI KAAVALUONNOS NAHTAVILLA ... 2021

- YHDYSKUNTATEKNIKAN LAUTAKUNNAN PAATOS KAAVAN JATKOKASIT-
TELYSTA ... 202 ... § ...
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Kuvat: Kimmo Mustonen 7.7.2017, 4.7.2020, 6.7.2020
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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan muuttaminen on lahtenyt liikkeelle maanomistajien aloitteesta tehdyn kiinteis-
tokaupan jalkeen v. 2020 kesalla. Kaavan luonnostelu alkoi 2020 syksylla Hakojarven
ja Tulilammen vélisellad alueella. Muutoksen vireille tulosta ilmoitettiin 10.9.2020.

Muutokseen liitettiin myds korttelin 30 alue ymparistdineen. Kaavan valmisteluaineis-
to oli nahtavilla ... 2021. Kuusamon yhdyskuntatekniikan lautakunta paatti ehdotuk-
sen asettamisesta nahtaville ... 202 ... § .... Kaavaehdotus oli nahtavilla .. 202 ...
Lautakunta ... 202 ... § ...

2.2. Asemakaava

Ranta-asemakaavan rakenne pysyy muutosalueella lahes ennallaan rakennuspaikko-
jen sijoittelun ja kayttotarkoitusten suhteen. Muutaman rakennuspaikan kayttétarkoi-
tus muuttuu pysyvan asumisen mahdollistavaksi ja pienia muutoksia tehdaan sijoitte-
luun. Rakennusoikeutta lisatdan nykyaan kaytdssa olevien mitoitusperiaatteiden mu-
kaisesti. Alue on Rukan matkailualueen valitttmassa laheisyydessa ja latu-, kelkka-
ym. reitit kulkevat alueen lapi tai sen vieressa. Alueen lahell&a on myds merkittavasti
matkailutoimintaa.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Maanomistajat vastaavat kaavan toteuttamisesta rakentamisen osalta. Caruna Oy
vastaa sahkohuollosta ja Kuusamon Energia- ja vesiosuuskunta vesi- ja viemarihuol-
losta. Kaavan alueelle ja l&helle on jatkuvasti rakennettu uusia matkailu- ja lomara-
kennuksia ja todennakdisesti toteutus jatkuu vilkkaana l&hivuosina.



3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

KUUSAMON KAUPUNKI
HAKOJARVEN RANTA-ASEMAKAAVA

LUONNONYMPARISTO
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3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue on hyvin asunto-, matkailu- ja lomarakentamiseen soveltuvaa kaunista ranta-
maastoa, jonka rakennuskelpoisuus on erinomaista. Vesistot ymparoivat aluetta |a-
hes joka puolelta. Alue on Rukan matkailukeskuksen valitttmassa laheisyydessa ja
latu-, moottorikelkka- yms. reitit ovat alueen sisélla tai valittomassa laheisyydessa.

3.1.2 Luonnonymparisto

Alue on paaasiassa mantyvaltaista, kuivaa tai kuivahkoa kangasta. Hieman suoaluei-
ta on Tulilammen rannalla. Rannat ovat lahes kokonaan rakentamiskelpoisia em. Tu-
lilammen kapeahkoa kaistaletta lukuun ottamatta. Osa Hakojarven puoleisesta alu-
eesta on hieman jyrkempaa, mutta varsin lyhyelld matkalla. Puusto on taysikasvuista
ja peittavaa koko alueella. Taimikoita ei alueella ole. Alue on pinnanmuodostuksel-
taan sopivan vaihtelevaa. Luonnonolot on karkeasti inventoitu alkuperaisen kaavan
laatimisen yhteydessa. Inventointi uusittiin kaavaty6ta varten ja se on liitteen&. Luon-
nonympariston kannalta tarkeat alueet on pieniltd osiltaan korttelialueilla tarkoituk-
senmukaisen rakennuspaikan muodostamisen vuoksi. Niille alueille ei kuitenkaan saa
rakentaa eika tyypin piirteita tai maisema-arvoja muuttaa.

Purnujarveen rajoittuva alue on samanlaista kuivaa mantykangasta, joka on koko-
naan rakennuskelpoista aluetta. Sen osalta luontoselvitys on aiemman kaavanmuu-
toksen ja -laajennuksen asiakirjoissa eika sitd tdhan ole liitetty. Ohessa on selvityk-
sen kartta. Muutosalueella ei ole erityisia kohteita tai luontotyyppeja.

rakentamattoman alueen rajaus

viheryhteys

inen harjanne tai

LINNUSTOA

Fhyp kirjosieppo
Fcoe peippo

Plus pajulintu
Cchl vihervarpunen
Esch pajusirkku
Erub punarinta
Malb vistirikki
At metsikirvinen
Tphi laulurastas
P mon hémotiainen

\

C ‘maisemallisesti huomionarvoinen lahdelma
A
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Kuva 2 Hakojarven lansipaa. Vastaranta on rakennettua

Kuva 4 Kantojarven rantaa



Kuva 5 Tulilammen rantaa

Kantojarvi on n. 246,7 m, Hakojarvi n. 248,2 m, Purnujarvi n. 248,3 m ja Tulilampi n.
246,6 m tasolla. Sisamaan korkeimmat alueet ovat n. 261 m. Korkeuseroa on kaava-
alueella taten n. 15 m.

Oheisessa kuvassa on Paikkatietoikkunan rinnevalovarjoste Hakojarven ja Kantojér-
ven vdliseltd alueelta. Eteladn suuntautuvat rinteet korostuvat liikaa.

Kuva 6 Rinnevalovarjoste (Kuva: Maanmittauslaitos, Paikkatietoikkuna 5.5.2021)
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Kuva 7 Jyrkanne korttelin 24 itdpuolella

Ohessa on Suomen ymparistokeskuksen yllapitaman Suomen jarvien Jarvi&Meriwiki
—tietokannan tietoja Purnujarvesta, Kantojarvesta ja Hakojarvesta seka vedenlaatutie-

toja.
Purnujarvi (73.026.1.002)

Purnujarvi on keskikokoinen jarvi Koutajoki (73) -padvesistossa. Se sijaitsee ~ Piilota Kaikki tiedot
Pohjois-Pohjanmaan maakunnassa ja kuuluu Pohjois-Pohjanmaan ELYn

ymparistovastuualueeseen.

Jarvi Perustiedot

Nimi: Purnujarvi Pinta-ala: 71.67 ha
Jarvinumero: 73.026.1.002 Sywyys:
Vesistoalue: Kantojoen Keskisyvyys:
valuma-alue (73.026) Tilavuus:
Paavesisto: Koutajoki (73) Rantaviiva: 6.41 km

Korkeustaso: 248 m

Hallinnolliset alueet

Kunta: Kuusamo

Maakunta: Pohjois-Pohjanmaan maakunta

ELY-keskus: Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, likenne- ja
ymparistokeskus

Vesienhoitoalue: Oulujoen-lijoen vesienhoitoalue

Nama tiedot ovat peraisin Suomen ymparistokeskuksen (SYKE) tietojarjestelmista eika niita voi muokata. Jos havaitset tiedoissa
B yirheita voit ilmoittaa niista Kahvihuoneen Virheet ja korjaukset -osastolla

+0%e

Rurntyanvi

2

Keskustelut

O Kayttaja
é Kokenut Talle jarvelle ei ole tuoreita
keskusteluja

() Asiantuntija
Viranomainen

Tulevat tapahtumat
@ Tapahtuma Talle jarvelle ei ole voimassa
(#1) Havaintopaikka olevia tapahtumia
X
() Valokuva
6)
(3 Muu kohde Havaintotilanne
e = Talle jarvelle ei ole tuoreita

+ Lisaa uusi (= 1 vko) kayttajien havaintoja

+ Avaa muualla

Vesistoennusteet

Télle jarvelle ei ole saatavilla
vesistéennusteita

Talle jarvelle ei ole tallennettu
vield valokivia



Kantojarvi (73.026.1.001)

Kantojarvi on keskikokoinen jarvi Koutajoki (73) -paavesistossa. Se sijaitsee Pohjois- Supista
Pohj maaku ja kuuluu Pohjois-Pohjanmaan ELYn ympéri: tuual

Jarvi Perustiedot Hallinnolliset alueet

Nimi: Kantojarvi Pinta-ala: 86,13 ha Kunta: Kuusamo

Jarvinumero: 73.026.1.001 Syvyys: 26,62 m Maakunta: Pohjois-Pohjanmaan mazakunta

VesistGalue: Kantojoen Keskisyvyys: 7,55 m ELY-keskus: Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja
valuma-alue (73.026} Tilavuus: 6 498 550 m* ympaéristokeskus

Pidvesistd: Koutajoki (73) Rantaviiva: 8,98 km Vesienhoitoalue: Qulujoen-lijoen vesienhoitoalue

Korkeustaso: 246,7 m

& Niama tiedot ovat perdisin Suomen ymparistokeskuksen (SYKE) tietojarjestelmistd eika niitd voi muokata. Jos havaitset tiedoissa
virheitd voit ilmoittaa niista Kahvihuoneen Virheet ja korjaukset -osastolla,

Keskustelut

«“

KA Y
“ Kantojarvi
iG ik 7 Talle jarvelle ei ole vield
PE¢ z
—-— o keskusteluja.
Jarven keskustelusivu @

Uusimmat havainnot

Ei tuoreita havaintoja
nminkangas Pur N\ \'\'aw\

Tallenna omat havaintosi
Havaintolshetills ©

Hakojarvi (73.026.1.021)

Hakojarvi on keskikokoinen jarvi Koutajoki (73) -paavesistssi. Se sijaitsee Pohjois- (= Piilota kaikki tiedot |

Pohjanmaan maakunnassa ja kuuluu Pohjois-Pohj 1 ELYn ymparisto
Jarvi Perustiedot Hallinnolliset alueet
Nimi: Hakojarvi Pinta-ala: 15,79 ha Kunta: Kuusamo
Jarvinumero: 73.026.1.021 Syvyys: Maakunta: Pohjois-Pohjanmaan maakunta
Vesistoalue: Kantojoen Keskisyvyys: ELY-keskus: Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, likenne- ja
valuma-alue (73.026) Tilavuus: ymparistokeskus
Paavesisto: Koutajoki (73) Rantaviiva: 2,55 km Vesienhoitoalue: Oulujoen-lijoen vesienhoitoalue
Korkeustaso:
Nama tiedot ovat peraisin Suomen ymparisic 1 (SYKE) tietojarj ista eika niita voi muokata. Jos havaitset tiedoissa

BB \irheita voit imoittaa niista Kahvihuoneen Virheet ja korjaukset -osastolla.

Keskustelut
b
‘ o Talle jarvelle ei ole tuoreita
keskusteluja
Tulevat tapahtumat
Rurny

Talle jarvelle ei ole voimassa
olevia tapahtumia

Havaintotilanne

Talle jarvelle ei ole tuoreita
(=< 1 vko) kayttajien havaintoja

&)

yirkkulantie 2
L] Vesistoennusteet
Y M|
- L e Talle jarvelle ei ole saatavilla
@Y tohallinnon paikk o, ®0 hapin tekijat vesistoennusteita

S Yz — [koa ]
Q Kokenut Havaintopaikka + Avaa muualla
{/ Asiantuntija \';'/ Valokuva Talle jarvelle ei ole tallennetty
Q\ﬁranomainen ‘j/‘ Muu kohde Vioka Nalokiyia

Kuva 8 Jarvi&Meriwikin tietoja alueen jarvista (Kuvat: 25.4.2021)



VESIKARTTA i .
A ¥ Vattenkarta Vesien tila

ER

Il

Karttatasot X <
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ekologinen luokittelu
B cerinomainen
B q Ruunalampt
Tyydyttava
B vsittavs
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Wl myyeyteavs ulilamminkangas

Voimakkaasti muutettu
Ml vaitavs,
Voimakkaasti muutettu Hakojani
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Kuva 9 Kantojarven ja Purnujarven vedenlaatu on hyva. Hakojarven tietoja ei palvelus-

sa ole esitetty (Kuva: SYKE: Vesikartta 25.4.2021)

Alue ei kuulu arvokkaisiin kallioalueisiin ("Luonnon- ja maisemansuojelun kannalta
arvokkaat kallioalueet Pohjois-Pohjanmaalla”, alueellinen ymparistojulkaisu 203),
maisema-alueisiin ("Pohjois-Pohjanmaan arvokkaat maisema-alueet”, P-P liitto) tai
perinnemaisema-alueisiin ("Pohjois-Pohjanmaan perinnemaisemat”, alueellinen ym-
paristojulkaisu 44). Myoskaan kulttuurihistoriallisesti merkittavia rakennuksia ei alu-
eella ole ("Pohjois-Pohjanmaan kulttuurihistoriallisesti merkittdvat kohteet”, P-P seu-

tukaavaliitto 1993).

Alue kuuluu Hakojarven kapean rantakaistaleen osalta Viipusjarven tarkedén pohja-

vesialueeseen. Kartta ja tiedot on ohessa.

Kohdetiedot

|I

BB VPD Pohjavesi
FEATUREINFOCOLLECTION - LAYER NAME: 'VPDPOHJAVESI'

OBJECTID  Shape Po_PohjavesiAlue_id PvAlueTunnus PvAlueNimi VHATunnus Shape_Area
362 Polygon 2761 11305103 Viipusjarvi VHA4 2131437,940169

Il Pohijavesialueet

FEATUREINFOCOLLECTION - LAYER NAME: 'POHJAVESIALUE'

OBJECTIDShape PvAlueTunnusMuodAl TunnusPvAlueNimiPvA uokka DigPohjaM PvmSubtyp Shape_Area
4542 Polygon 11305103 Viipusjérvi Vedenhankintaa pCD02  27.10.2003 Pohjavesialue 2131437,940169
varten tarked
pohjavesialue

Hope

W

Xonta
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Kuva 10 Pohjavesialueiden rajaus (Kuva: Maanmittauslaitos, Paikkatietoikkuna,
17.5.2021)

3.1.3 Rakennettu ympaéristo

Muutosalueen sisalla olevalla kiinteistolla on lomarakennus. Korttelissa 30 ja siihen
liittyvilla alueilla on lomakayttoon liittyvid majoitus-, sauna-, talous- ym. rakennuksia.
Muutoin alue on rakentamaton. Aluetta rajoittavien jarvien ymparilla on rakennettu
paljon loma-asutusta ja matkailurakennuksia. Rukan matkailukeskus on alueen ete-
l[&puolella muutaman kilometrin paassa. Pohjakartta on laitettu ajan tasalle korkeus-
kayrien, tiestdjen yms. osalta. Alueen lahella on vesi-, viemari- ja sahkoverkosto.
Ohessa on lahialueen kaikki rakennukset esitettyna.
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Kuva 11 Alueen rakennuskantaa, muutosalue sinisten kehysten sisélla (Kuva: Maanmit-

Kuva 13 Muutosalueen lansipuolella Hakojarvella olevia rakennuksia



Kuva 14 Korttelin 30 ja sen ranta-alueen rakennuksia

3.1.4 Maanomistus
Muutosalue on yksityisten/yritysten omistuksessa.
3.1.5 Muinaismuistot

Alueelta tai aivan sen valitttmassa laheisyydessa on Rukan osayleiskaavan laatimi-
sen yhteydessa tehdysta inventoinnista tiedossa muutama muinaisjadnnoskohde tai
niiden alakohde. Keski-Pohjanmaan ArkeologiaPalvelu on kesalla 2020 tehnyt liittee-
na olevan tarkemman inventoinnin Hakojarven ja Tulilammen valisesta alueesta. Uu-
sia kohteita ei paikannettu. Korttelin 30 aluetta koskeva inventointi on tehty v. 2016.
Sité ei ole tdh&n muutokseen liitetty. Sen mukaisia kohteita ovat sm-2 ja merkkipuu s-
3, joka on kulttuuriperintokohde.

Kaavassa on esitetty seuraavat kohteet:

sm-2 Purnulahti 2  rakennuksen pohja 1000030831
s-3 Purnulahti 3 merkkipuu 1000030832
sm-6 Hakojarvi N Asuinpaikka, kivikautinen/pronssikautinen 100006504






3.2. Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Pohjois-Pohjanmaan __maakuntakaava on hyvaksytty —maakuntavaltuustossa
11.6.2003, vahvistettu Ymparistoministeriossd 17.2.2005 ja tullut lainvoimaiseksi
KHO:n paatdksella 25.8.2006. Siina alueella ei ole erityisia varauksia. Maakuntakaa-
va on ohjeena yleis- ja asemakaavoja laadittaessa ja muutettaessa. Vaihemaakunta-
kaavoituksen 1. osa on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 2.12.2013 ja vahvistettu
Ympaéaristoministeriossa 23.11.2015. 2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakun-
tavaltuustossa 7.12.2016. 3. vaihemaakuntakaavan kaavaehdotus on ollut n&htavilla
28.3.-27.4.2018 ja kaava hyvaksytty 11.6.2018.

Oheisella kartalla on yhdistelma vahvistettujen maakuntakaavojen ja hyvaksytyn 3.
vaihemaakuntakaavan sisallostd. Koska maakuntakaava ei ole voimassa yleiskaavan
tai ranta-asemakaavojen alueella, ei merkinttja ole tarkemmin selostettu.
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Kuva 17 Ote maakuntakaavayhdistelmasta, kaava-alue sinisen ympyran sisalla

Rukan osayleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 25.2.2004 § 4. Kohde
on ak —aluetta eli jo voimassa olevaa asemakaava-aluetta. Alue on osittain pohjave-
sialueen sisalla (pv, pistekatkoviiva). Muinaisjddnndskohteet on esitetty harmaalla ne-
liolla ja tekstilla (sm-xx). Perusmerkinnaltédén alue on ”Maa- ja metsatalousvaltaista
aluetta, jolla on erityistd ulkoilun ohjaamistarvetta tai ymparistoarvoja” (MU).
Tama kaava on varsin yleispiirteinen. Ote osayleiskaavasta on ohessa.
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Kuva 18 Ote Rukan osaylelskaavasta kaava-alue vihreiden ympyr0|den sisalla

Kuusamon _strateginen _yleiskaava on hyvéksytty kaupunginvaltuustossa
14.11.2016 § 76 ja uudelleen muotovirheen vuoksi 13.12.2016 § 81. Pohjois-Suomen
hallinto-oikeus kumosi paattksen osittain ja Korkein Hallinto-oikeus vahvisti kumoa-
misen mm. kaivoskieltoa koskevan aluerajauksen osalta. Sen ohjausvaikutusta on
ryhdytty soveltamaan Kuusamon kaupunginhallituksen paéatoksella. Kaavan eri tee-
mojen kartoista on otteet ohessa. Tama yleiskaava ei koske kuitenkaan Rukan yleis-
kaavan aluetta, mutta sen sisaltd on kuitenkin tassa esitetty.
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Kuva 19 Ote hyvaksytyn Kuusamon strategisen yleiskaavan eri teemoista, muutosalue
sinisten ympyroiden sisalla
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Kuusamon kunnanvaltuusto on 24.8.1987 hyvaksynyt Hakojarven ranta-
asemakaavan. Kaavaa on laajennettu nyt kasiteltavalle alueelle 31.5.1993. Mm. Ha-
kojarven etelarantaa ja korttelin 30 ymparistda koskeva kaavanmuutos ja -laajennus
on hyvaksytty 21.11.2018. Ohessa on pienennds kaavasta muutosalueiden osalta.
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Kuva 20 Hakojarven kaava Hakojarven ja Tulilammen véliseltd alueelta kaupungin nettisivuilta (Kuva:
Kuusamon kaupunki, ranta-asemakaavayhdistelmé 4.5.2021)



Kuva 21 Hakojarven kaava korttelin 30 ympariltda kaupungin nettisivuilta (Kuva: Kuusamon kaupunki,
ranta-asemakaavayhdistelmé 18.5.2021)

Rukan lahellda ja etenkin muutettavan alueen ymparilla on suuri maara ranta-
asemakaavoja. Niiden sisaltd on esitetty oheisella kartalla.
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Kuva 22 Lahialueen ranta-asemakaavatilanne, muutettava kaava mustien ympyroéiden sisalla (Kuva:
Kuusamon kaupunki, ranta-asemakaavayhdistelma, 4.5.2021)

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 11.12.2017 § 65.

Alue ei ole rakennuskiellossa.

Pohjakartta on laadittu mittakaavassa 1:2000. Kartta on laadittu alun perin 1990 —
luvulla. Kartta on taydennetty uusien kiinteistorajojen, rakennusten, teiden jne osalta
2021. My06s korkeuskayrat on paivitetty keilausaineistosta. Taydennyksen maastotar-
kistus on tehty ... 2021 ja kartta on hyvaksytty ... 2021 maankayttdinsin66ri Minna
Takalon paatoksella § ....

4, ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIREET

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Rantakaava on ollut padosin vahvistettuna l&ahes kolmekymmenta vuotta eika se ole
l&htenyt taltd osin toteutumaan. Nyt alueella on tehty kiinteistokauppa ja ennen alu-
een toteuttamista on kaava tarkoitus laittaa ajan tasalle. Kuusamon ja Rukan alueen
rakennusoikeuksia on korotettu, mika on tarkoituksenmukaista tehdd myos talla alu-
eella. Muutamia rakennuspaikkoja muutetaan pysyvan asumisen paikoiksi, mita ei
voida tehda poikkeamisluvilla. Pysyva asuminen vahentaa alueella tapahtuvaa ilkival-
taa, vaikuttaa tieston parempaan kuntoon ja tarjoaa mm. Rukan ja ympéristdalueen
tyontekijoille ja yrittgjille asumismahdollisuuden. Kaupungille aiheutuvat velvoitteet
ovat varsin vahaiset. Korttelin 30 alue muutetaan matkailua palvelevien rakennusten
alueeksi korttelin rajoja hieman muuttaen.

4.2. Suunnittelun kaynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Kaavan padosan muuttaminen lahti liikkeelle uuden maanomistajan aloitteesta v.
2020 kesélla. Korttelin 30 alueen kiinteistdja koskevan muutoksen keskustelut on



aloitettu jo aiemmin. Myds muissa lahialueen kaavoissa on vireilla muutoksia. Muu-
toksen vireille tulosta tiedotettiin 10.9.2020 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli
nahtavilla em. paivasta alkaen. Kaavan valmisteluaineisto = kaavaluonnos oli néhtéa-
villa ... 2021.

4.3. Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1. Osalliset

Osallisia ovat ainakin seuraavat tahot:
- maanomistajat ja asukkaat
- kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat
- lahialueiden asukkaat ja loma-asukkaat
- vesistoissa ja retkeilyreiteilla liikkuvat matkailijat, veneilijat, hiihtajat, moot-
torikelkkailijat jne
- kaupungin hallintokunnat
- maankayttod
- rakennusvalvonta
- ymparistétoimi
- elinkeinotoimi
- tekninen toimi
- yhdyskuntatekniikka
- Caruna Oy
- Kuusamon Energia- ja vesiosuuskunta
- viranomaiset
- Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
- Pohjois-Pohjanmaan liitto
- Pohjois-Pohjanmaan museo
- Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
- kuusamolaiset seurat ja yhdistykset
- Alakitkan paliskunta

4.3.2. Vireilletulo

Uuden maankaytt6- ja rakennuslain mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
paivatty alun perin 11.8.2020 ja se on nahtavilla 10.9.2020 alkaen. Suunnitelmaa pi-
detdan ajan tasalla tyon aikana.

4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan laatimisen yhteydessa on kayty mm. seuraavia neuvotteluja:
- alustavat muutosta koskeva keskustelut kaupungin (Pekka Réaisanen), muutos-
alueen omistajien ja kaavoittajan (Kimmo Mustonen) valilla

4.3.4. Viranomaisyhteistyo

Alueella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavia kohteita, joten viralli-
sia neuvotteluja ilmeisesti ei tarvitse pitda. Viranomaisilta pyydetdan lausunnot nah-
tavilla olon eri vaiheissa.

4. 4. Asemakaavan tavoitteet
4.4.1. Lahtokohtatavoitteet

Valtioneuvosto on 30.11.2000 antanut paatoksensa maankaytto- ja rakennuslain 22 8
mukaisista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Tavoitteet on vahaisilla
tarkistuksilla uudistettu 13.11.2008. Seuraava uudistus on hyvéaksytty valtioneuvos-
tossa 14.12.2017 ja tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018. Uusilla tavoitteilla pyritd&n:

= tukemaan siirtymista vahahiiliseen yhteiskuntaan



= edistimadan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston kestavaa kayt-
toa

* |uomaan mahdollisuuksia elinkeinojen uudistumiselle alueidenkéayton avulla

* huomioimaan kaupungistumisen tarjoamat mahdollisuudet ja vastaamaan sen
tuomiin haasteisiin

Valtakunnallisen alueidenkayttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:
= toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
= tehokas liikennejarjestelma
= terveellinen ja turvallinen elinympéristo
= elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
= uyusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaavan vaikutusta tavoitteisiin seka niiden edistamista on kuvattu seuraavassa taulu-
kossa.

Tavoite Kaavan vaikutus ja tavoitteen edistdminen

Toimivat yhdyskunnat ja kestd- | Kaavanmuutoksella ei muuteta kaavan rakennetta. Alueel-
va liikkuminen le kaavoitetaan muutamia rakennuspaikkoja pysyvaan
asumiseen lahinna tahoille, joiden tyGskentely liittyy luon-
toon tai Rukalle. Alueen lahelld on huomattavasti asuntoja,
loma- ja matkailurakennuksia seka niita palvelevia reitteja
ja palveluja. Tavoitteeseen ei ole merkittdvaa vaikutusta

Tehokas liikennejarjestelméa Paaalueelle on sisaantulotie, jota on parannettava. Ra-
kennuspaikoille on tiet tehtava. Yleisten teiden ja alueen
omien teiden kapasiteetti riittdd myos lisdantyvalle liiken-
teelle. Tavoitteeseen ei ole vaikutusta

Terveellinen ia turvallinen | Hieman melua aiheutuu lahialueen teista, kelkkailusta ja
elinympaéristd veneilysta jarvilla seka reittien kunnostuksesta. Muita hai-
ridtekijoita ei ole. Jatevesien kasittely hoidetaan liittymalla
vesi- ja viemariverkostoon, joten pinta- tai pohjavesien tila
ei heikenny. Pienilmasto on erinomaista havupuuston ja
vahdisten saasteiden ansiosta. Tavoitetta edistetdan

Elinvoimainen luonto- ja kulttuu- | Alueella tai sen valitttmassa laheisyydessa ei ole merkit-
riymparistd sekd luonnonvarat tavaa kulttuuriympadristéa yhta uuttupuuta lukuunottamatta
tai rakennusperintbkohteita. Loydetyt muinaisjaannokset
on otettu huomioon. Luontoarvoiltaan merkittavat alueet on
otettu huomioon. Alueen rakentaminen, eldminen ja kayttd
tehddan ymparistdystavallisesti mahdollisimman vahan
luonnonvaroja kdyttden. Tavoitetta edistetaan.

Uusiutumiskykyinen energia- | Nykyiset ulkoiset verkostot riittdvat alueen tekniseen huol-
huolto toon eikd suurta lisdkuormitusta aiheudu. Energian tarve
on suhteellisen vahainen ja hoidetaan olemassa olevien
verkostojen kautta. Tavoitetta edistetaan.

Maakuntakaavassa alue on paaasiassa osoitettu lomarakentamista ja matkailua
palvelevaan toimintaan. Maakuntakaavoituksessa Rukan ja Kuusamon matkailukau-
pungin luominen on tullut uutena ajatuksena mukaan. Vaihemaakuntakaavoitus ei ai-
heuta muutoksia.

Rukan 1. osayleiskaavassa alue oli loma- ja matkailutoimintaan tarkoitettu. Uudessa
Rukan osayleiskaavassa rakentamista pyritddn entisestdan keskittamaan Rukan
ydinalueelle, mihin tavoitteeseen myds tekeillda olevan kaavan rakentaminen hyvin



sopeutuu. Myos Kuusamo-Ruka matkailualueen osayleiskaava ja Kuusamon strate-
ginen yleiskaava tukevat alueen loma- ja matkailukayttoa.

Kaupungilla ei ole erikseen alueelle annettuja tavoitteita. Kaavan siséltta ja mitoitusta
on kasitelty monissa neuvotteluissa ja keskusteluissa tytn aikana.

Ranta-asemakaava pyritddn muuttamaan siten, ettd kaava olisi entista toteuttamis-
kelpoisempi. Voimassa olevan kaavan rakennusoikeudet ja rakennuspaikat ovat var-
sin pienia eivatkd mahdollista tarkoituksenmukaisten lomayksikdiden syntymista.
Muutamia rakennuspaikkoja muutetaan pysyvaan asumiseen, mika vahentad mydos
ilkivallan syntymista muillakin rakennuspaikoilla. Alueella voidaan yhdistaa kesaaikai-
sen kayton mahdollisuudet ja samalla lisata talviaikaista kayttéa mm. moottorikelkka-,
hiinto-, koiravaljakko- yms. reittien kauttakulkukohteena. Korttelin 30 suuri lomara-
kennus ja laaja alue mahdollistavat matkailurakentamisen.

4.4.2. Tyon aikana syntyneet tavoitteet

Tyo6n aikana on tavoitteita tullut esille kaydyissa neuvotteluissa ja keskusteluissa. Ne
on selostettu muualla ja on pystytty varsin hyvin ottamaan huomioon.

4.5. Asemakaavaratkaisujen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1. Alustavat vaihtoehdot ja niiden arviointi

Aiemman rantakaavan ja sen muutosten laatimisten yhteydessa on tutkittu eri vaihto-
ehtoja ja mitoitusta seka vertailtu niiden vaikutuksia. Tassa yhteydessa ei varsinaisia
vaihtoehtoja ole laadittu, koska kaavan rakenne pysyy ennallaan. Tyon kuluessa on
rakennuspaikkojen sijainti hieman muuttunut pyrittdessa mahdollisimman hyvaan
lopputulokseen. Muutamien rakennuspaikkojen sijaintia ja ennen kaikkea kokoa muu-
tetaan paremman toteutumisen mahdollistavaksi. Rakennusoikeus lisdantyy jonkin
verran Kuusamon yleiskaavan ja Rukan yleisen kehityksen mukaisesti. Muutosalueel-
la huomioidaan maanomistajien toiveet ja tavoitteet kaavan sisallélle.

4.5.2. Ratkaisun valinta ja perusteet

Kaupungin ja maanomistajien kanssa kaytyjen neuvottelujen, aiemman ranta-
asemakaavoituksen seka yleiskaavoituksen perusteella paadyttiin esilla olleeseen
ratkaisuun.

Vaikutukset rakennettuun ympéaristoon

Muutosalueella rakentamisen kerrosala lisaantyy mutta rakennuspaikkojen maara
pysyy suunnilleen ennallaan. Sisamaan rakennuspaikkoja tulee lisaa. Olemassa ole-
vat tie-, vesi- ja viemari- ja séhkoinvestoinnit voidaan hyddyntdd. Toteutumattomalle
alueelle on tehtava uutta tiestoa.

Rakentaminen liittyy olevaan |&histon matkailutoimintaan, asutukseen, loma-
asutukseen ja Rukan matkailupalveluihin ja tukee osaltaan pysyvan asutuksen saily-
mista ja lisdantymista lahialueella. Alue on reittien ja sijaintinsa puolesta erinomaises-
ti littyneen& Rukan ydinalueeseen.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Rakentaminen muuttaa hieman maa- ja kallioperan pintakerroksia, mutta hyvin rajoi-
tetuissa kohdissa. Tarkeimmat ja maisemallisesti merkittdvimmat kohteet ja maaston
muodot jadvat koskemattomiksi. Vesistoihin ei ole vaikutuksia, koska vesihuolto hoi-
detaan viranomaisten vaatimuksia vastaavasti ja rakentaminen liittyy yleiseen vesi- ja
viemariverkostoon. Rakentaminen tulee paaasiassa irti rantaviivasta. Rakentavien



yritysten imago jo edellyttdd, ettd ymparistdasioihin kiinnitetddn erityistd huomiota.
lImaan tai ilmastoon ei ole vaikutuksia.

Alueen metsat ovat varovasti kasiteltyja talousmetsia. Puusto on méntyvaltaista ja
edellyttdd sen varovaista uusimista valoisuuden lisdamiseksi. Alueella ei ole muusta
ympadristdsta merkittévasti poikkeavia erityisalueita pienehkéja kalliopaljastumia ja
luonnontilaisia suoalueita lukuun ottamatta. Alue on eteldosaltaan pohjavesialuetta.

Rakentamisalueiden pintakasvillisuus poistuu ja saattaa lahialueilla muuttua. Raken-
tamisalueilla ei ole merkittavaa kasvillisuutta. Samantyyppista aluetta jaa myos raken-
tamisen ulkopuolelle. Rakentamisen jalkeen tie-, pysakointi- yms. alueita lukuun ot-
tamatta kuntta palautetaan alueelle tai muutoin huolehditaan kasvillisuuden palautu-
misesta.

Kaava-alueen lahivesisttt ovat pienia ja maaston pinnanmuodostus vaihtelevaa, joten
rakentaminen vaikuttaa varsin vahan kaukomaisemiin. Lahempaa tarkastellen mai-
semakuva muuttuu, mutta koska ymparistd on jo aiemman rakentamisen my6téa otettu
rakentamiskayttéon, ei muutos ole kovin merkittava. Rakentaminen tulee suurimmalta
osaltaan hieman irti rantaviivasta. Rakentamisen sopeutumiseen maisemaan kiinnite-
tdan rakennus- ja tiesuunnittelussa erityistd huomiota. Alue on Rukan vilkkaan mat-
kailukeskuksen ydinalueen valitttmassa laheisyydessa.

Kuva 23 Vanhan sillan jadnndksia Kantojoessa
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Kuva 24 Kantojoen uudempi ”silta” ja hiekkapohjaista jokiuomaa

Vaikutukset talouteen

Ulkoinen tiestd on toteutettu alueilla. Sisainen tiestd on rakennettu pieneltd osin.
Sahkbdhuolto kaapeloituna on helposti toteutettavissa koko alueelle. Vesihuolto toteu-
tetaan littymalla vesiosuuskunnan vesi- ja viemariverkostoon. Rakentaminen ei ai-
heuta maanomistajille, rakentajille tai yhteiskunnalle suuria ylimaaraisia kustannuksia.
Korkeatasoinen ja laaja rakentaminen vaatii joka tapauksessa omat kulunsa.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Jatevesien ja muiden jatteiden kasittely hoidetaan maaraysten mukaisesti ja liittymal-
l& yleiseen vesi- ja viemariverkkoon. Terveysriskeja ei aiheudu. Ulkoinen tiestd on
rakennettu siten, ettéd halytysajoneuvoilla on kohtuullinen p&asy alueelle. Siséista
tiestba on parannettava ja lisattava rakentamisen edistymisen mukaan. Tiestd toteu-
tetaan vaatimukset tayttavalla tavalla. Alueen viitoitus suoritetaan toteutumisen yh-
teydessa.

Vaikutukset eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin [ahiymparistossa

Vapaa liikkumismahdollisuus vahenee hieman kaavan toteuduttua, ei kuitenkaan
merkittavasti eikd etenkdan verrattuna voimassa olevaan kaavaan. Kulkeminen on
syyta ohjata oleville poluille, reiteille ja linja-aukoille, koska alueen luonto ei kesta hal-
litsematonta laajaa kulutusta.

Vesilla likkuvien maihinnousumahdollisuudet eivat muutu. Vapaan rantaviivan osuus
ei muutoksen johdosta pienene. Kantojarvella, Hakojarvella tai Purnujarvelld ei niiden
pienesta koosta johtuen juuri ole ulkopuolista likkumista. Jarvilla on venevalkamara-
sitteita varattuna veneiden pitoon.

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Rakentaminen, rakennusten ja alueiden kunnossapito seka matkailuyritykset tarjoa-
vat alueelle tydmahdollisuuksia, joten sosiaaliset vaikutukset ovat myonteisia. Alue on
joka tapauksessa vilkkaan Rukan matkailukeskuksen laheisyydessa.

Vaikutukset kulttuuriin

Alueet on jo ennestédan kaavoitettu. Metsat ovat kasiteltyja talousmetsid. Muutos ei
aiheuta merkittdvid muutoksia rantamaisemaan. Rakentaminen tukee ja taydentda
ympadristén asutusta ja loma-asutusta. Alueilta [6ytyneet muinaismuisto-, kulttuuriym-
paristo- ja luontokohteet on kaavassa otettu huomioon.



Kuva 25 Alueen tyypillista talousmetsaa

Kaavanmuutoksella ei ole merkittavia muita vaikutuksia.
4.5.3. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Kaavaluonnos oli nahtavilla ... 2021. Huomautuksia ... ja lausuntojen osalta Kuusa-
mon yhdyskuntatekniikan lautakunta totesi ... 202 .. § .. seuraavaa:

Kaavaehdotus ... 202 .. on laadittu.... Ehdotus oli nahtavilla ... 202 .... Muistutuksia

.... Lausunnoissa ......

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne
5.1.1. Mitoitus

Voimassa olevassa kaavassa on muutosalueen kortteleissa ja muilla alueilla pinta-

Muut kaavan merkittavat vaikutukset

alaa ja rakennusoikeutta seuraavasti:

Hakojarven-Tulilammen vélialue:

KORTTELI  KAYTTOT  PINTA-ALA

19 RA-6 4406
20 RA-6 4633
21 RA-6 4367
22 RA-7 6418
23 RA-7 9679
24 RA-7 3379
VL/yk 256524
LV/yk 1320
KADUT 19764
YHTEENSA 310490
RA 32882
VL/yk 256524
LV/yk 1320
KADUT 19764
310490

RAK.OIKEUS

200
200
200
450
750
150

1950

1950

1950



Korttelin 30 alue:
30 RA 4905 480
VL 23784 80
YHTEENSA 28689 560

Kaavaluonnoksessa 17.5.2021 on muutosalueen kortteleissa pinta-alaa ja rakennus-

oikeutta seuraavasti:

Hakojarven-Tulilammen vélialue:

KORTTELI KAYTTOT PINTA-ALA RAK.OIKEUS

19 AO 8959 900

20 AO 5678 450

21 RA 11233 750

22 RA 8228 500

23 RA 14699 1000

24 RA 8328 500

32 RM 12130 800

33 RM 9139 800

34 AO 13300 1350

VL/yk 218796

YHTEENSA 310490 7050
AO 27937 2700

RA 42488 2750

RM 21269 1600

VL/yk 218796
310490 7050
Korttelin 30 alue:
30 RM 7352 780
VL 21337 80
YHTEENSA 28689 860

Kaavan aluetehokkuus on luonnoksessa Tulilammenkankaan alueella €=0.023 ja
korttelin 30 alueella e=0,040 kaikki rakennusoikeus huomioiden. Korttelin 30 alueen
osalta alueen koko vaikuttaa korottavasti. Rakentaminen tulee varsin kauas rannasta.

Kaavaehdotuksessa ... 202.. oli muutosalueen kortteleissa pinta-alaa ja rakennusoi-
keutta seuraavasti:

Kaava-alueen Tulilammenkankaan osaan kuuluu muuntamatonta rantaviivaa Kanto-
jarvella n. 280 m, Hakojarvella n. 860 m ja Tulilammella n. 390 m eli yhteensa n.
1530 m. Muunnettu m&ara on Kantojarvella n. 240 m, Hakojarvella n. 430 m ja Tuli-
lammella n. 100 m eli yhteensé n. 770 m. Lisdksi Kantojoen vartta on n. 260 m, joka
muunnettuna on n. 130 m.

Korttelin 30 alueen osalta muuntamatonta rantaa on n. 290 m, joka muunnettuna on
n. 180 m.



Koko kaavan muuntamaton rantaviivan pituus on n. 2080 m, joka muunnettuna on n.
1080 m. Muutoksessa talla ei ole suurta merkitystd, koska rakennuspaikkojen maa-
réé rannan tuntumassa ei muuteta.

Tulilammenkankaan osalta voimassa olevassa kaavassa on Hakojarvelld 2 omaran-
taista tonttia (kortteli 24), joista toinen ei ole muutoksessa mukana. Alle 120 m vyo6-
hykkeella rantaviivasta on 10 tonttia (korttelit 21-23). Kaavaluonnoksessa 12.5.2021
omarantaisia tontteja on 3 (kortteli 24), joista yksi tontti ei siis ole muutoksessa mu-
kana. Irti rannasta alle 120 m paassa olevia on 8 kpl (kortteli 23, 22 ja 21 tontit 2-3).
Kantojarvelld on voimassa olevassa kaavassa 4 omarantaista tonttia (korttelit 19-20).
Sisdmaan tontteja ei ole. Kaavaluonnoksessa rantatontteja on 3 kpl (korttelit 19-20).
Irti rannasta olevia ei Kantojarven vythykkeelld ole ollenkaan. Tulilammen lahella ei
talla hetkella ole ranta- tai sisémaan tontteja. Luonnoksessa rantatontteja ei ole edel-
leenk&an. Sisamaan korttelit 32 ja 33 ovat noin puoleksi 120 m etdisyydell& rannasta.
Taysin sisdémaahan on luonnoksessa sijoitettu 4 tonttia (kortteli 34 ja korttelin 21 tontti
1). Varsinaisten rantatonttien maara on pysynyt ennallaan (6 kpl). Luonnoksessa niis-
ta 1 tontti on siirtynyt Kantojarvelta Hakojarvelle. Alle 120 m rannasta kokonaan tai
padosittain olevien tonttien méaara on myos pysynyt ennallaan eli 10 kpl. Siirtymista
on tapahtunut Hakojarven puolelta Tulilammen lahelle. Uutta tonttimaaraa on 4 kpl
taysin sisdimaassa olevaa tonttia.

Korttelin 30 alueen osalta tonttimaara pysyy ennallaan. Voimassa olevan kaavan lo-
marakennusten paikka muuttuu matkailua palvelevaan rakentamiseen.

Kuva 26 Tulilammen etelapuoleista rakentamismaastoa

5.1.2 Palvelut

Rukan erittédin monipuoliset palvelut ovat lahelld aluetta, joten alueelle ei ole tarpeen
sijoittaa palveluja vahaista avain- ja kiinteistdhuoltoa, kahvilaa tms. lukuun ottamatta.
Niiden maard on niin vahainen, ettei se vaadi erityista kaavamerkintdad eika tarve
myo6skaan ole valttamaton eika toteutuminen varmaa.



5.2. Ymparisttn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Muutoksen johdosta ympaéristdon laatu voi parantua, koska rakentaminen myota alu-
een hoito saadaan koskemaan koko aluetta, reitit voidaan toteuttaa taloudellisemmin,
rakennuksille voidaan etsia luonnon ja kasvillisuuden piirteet parhaiten huomioon ot-
tavat paikat rakennuspaikkojen koon kasvaessa jne. Luonnon merkittavimmat piirteet
ja alueet jaavat joka tapauksessa rakentamisen ulkopuolelle. Kaavatdiden yhteydes-
sé on luontokohteet inventoitu ja ne voidaan ottaa huomioon.

Kuva 27 Kantojarven etelapuolella oleva pieni avosuo

5.3. Aluevaraukset
5.3.1. Korttelialueet

Korttelit pysyvat pddasiassa paikoillaan. Voimassa olevan kaavan nykytarpeisiin liian
pienia tontteja on suurennettu ja hieman uusia alueita otettu kayttéon. Kayttétarkoi-
tuksia muutetaan nykyisia tarpeita vastaaviksi, koska Rukan matkailutoiminta tarvit-
see tyontekijoille asuntoja ja etd- ja monipaikkatyd edellyttdéd sitd myos. Alue on erin-
omaista tahan tarkoitukseen. Pienid muutoksia sijaintiin ja rajoihin tehdaan edella se-
lostetun mukaisesti. Rantaan ei lisata rakennuspaikkoja. Kuusi rakennuspaikkaa
muuttuu tai tulee pysyvan asumisen paikoiksi. Tilastotiedot selviavat edella olevista
taulukoista ja tilastolomakkeelta.

5.3.2. Muut alueet

Kortteleiden ulkopuolelle jaéneet alueet on merkitty lahivirkistysalueiksi (VL, VL/yK)
ailemman kaavan mukaisesti. Niille saadaan merkittyjen ohjeellisten ulkoilureittien li-
saksi sijoittaa muitakin reitteja ja niitd palvelevia pienehkéja rakennelmia ja laitteita.
Venevalkamat ja uimarannat on merkitty myos ohjeellisilla merkinnéilla, jolloin niille
voidaan etsia parhaat paikat ja laajuudet. Kulkuyhteydet on merkitty myos ohjeellisilla
merkinngilla aiemmasta kaavasta poiketen, jolloin niille voidaan maastossa etsia par-
haat paikat, valttaa jyrkkia kohtia, suopainanteita jne.

Virkistysalueiden metsien kasittelylle on annettu tiukat mé&araykset. Etenkin ranta-
alueilla sallitaan vain maisemanhoidon kannalta valttamatdn puuston kaataminen.

5.4. Kaavan vaikutukset
Kaavan vaikutukset on selostettu kappaleessa 4.5.2 ratkaisun valinnan yhteydessa.

5.5. Ympariston hairidtekijat
Alue on vilkkaan Rukan retkeily- ja matkailualueen valitttmassa laheisyydessa, mika
ajoittain aiheuttaa lievdd hairiotd. Alueelle ihmiset kuitenkin hakeutuvat juuri hyvien
palvelujen, harrastusmahdollisuuksien ja yhteyksien vuoksi, joten hairidt koetaan to-
dennékoisesti vahaisiksi. Kelkkailun lisdantyminen saattaa aiheuttaa vahaista melua,



mutta ohjattuna ja reiteilld pysyvana vaikutus on vahdista. Yleisia reitteja ei ole alu-
een valittémassa laheisyydessa. Moottoriveneily vesistdissa on vahaista.

5.6. Kaavamerkinnat ja —maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset ovat kaavakartalla. Kaavassa on kaytetty ymparis-
toministerion 1.5.2000 voimaan astuneen asetuksen mukaisia merkintgja.

5.7. Nimisto

Kaavatiet on nimetty opastuksen helpottamiseksi. Nimistd on laadittu alueen aiem-
man kaavan nimistéa hyodyntéaen. Kaupunki nimedaa tarvittaessa tiestéd laajemmin.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Erityisia suunnitelmia ei ole laadittu koko aluetta koskevana. Ohessa on kaavaluon-
nos ortokuvalla esitettyna.




Kuva 28 Kaavaluonnos 17.5.2021 ortokuvalla (Ortokuva: Maanmittauslaitos, avointen
aineistojen latauspalvelu)

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Maanomistajat vastaavat kaavan rakentamisen toteuttamisesta. Caruna Oy toteuttaa
séhkohuollon maanomistajan tilausten mukaisesti ja Kuusamon Energia- ja vesi-
osuuskunta vastaa vesi- ja viemarihuollosta samojen periaatteiden mukaisesti.

Asunto- ja lomarakennustonttien osalta rakentamistarpeita on alueella valittdmasti.
Alue on ominaisuuksiltaan erittéain hyvin pysyvaan asumiseen ja lomarakentamiseen
soveltuvaa, luonnoltaan ja maisemiltaan kaunista aluetta, joten toteutus on varsin no-
peaa. Alueen sijainti matkailukeskuksen laheisyydessa on erinomainen. Kaikilta ton-
teilta paastaan koskemattomille ja rauhallisille alueille valittémasti.

6.3. Toteutuksen seuranta

Kaupungin ja valtion eri viranomaiset seuraavat lupakasittelyn yhteydessa ja muutoin
alueen rakennuskannan yhtenaisyyttd, luonnon kestokykya, vesistdjen laadun muu-
toksia, liikennetté jne ja tekevat niiden perusteella johtopaattksia ja paatoksia kaavan
toteuttamisesta.

Kuusamossa, 17.5.2021

DI (maanmittaus, YKS 124) &éw V@u—@\

Kimmo Mustonen



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 305 Kuusamo Tayttdmispvm 18.05.2021
Kaavan nimi HAKOJARVEN RANTA-ASEMAKAAVAN OSITTAINEN MUUTOS
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 10.09.2020
Hyvaksymispykéala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 33,9179 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 33,9179

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 2,08
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset 5 Ei-omarantaiset 15
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset 2 Ei-omarantaiset 12

Pinta-ala |Pinta-ala Kerrosala [k- | Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteenséa 33,9179 100,0 7910 0,02 0,0000 5400
A yhteensé 2,7937 8,2 2700 0,10 2,7937 2700
P yhteensa

Aluevaraukset

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 24,0133 70,8 80 0,00 -4,0175
R yhteensa 7,1109 21,0 5130 0,07 3,3322 2700
L yhteensé -2,1084
E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
tilat [ha] [%] mZ] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa

: Suojellut rakennukset |Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa



Alamerkinnéat

‘Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala[k—‘ Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%0] m?2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa | 339179 | 1000 | 7910 | 002 | 00000 | 5400
Ayhteensa | 27937 | 82 | 2700 | 010 |  2,7937 | 2700
AO | 2,7937 | 1000 | 2700 | 010 | 27937 | 2700
|P yhteensa | ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
|Y yhteensa | ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
|C yhteensa | ‘ ‘ ‘ ’ ‘
|K yhteensa | ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
|T yhteensa | ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
Vyhteensa | 24,0133 | 708 | 80 . 000 | -40175 |
VL | 24,0133 | 100,0 | 80 . 000 | -40175 |
Ryhteensa | 7,1109 | 21,0 | 5130 | 007 | 33322 | 2700
RA | 402488 | 598 | 2750 | 006 | 37583 | 2270
RM | 28621 | 402 | 2380 | 008 | 28621 | 2380
RA-6 | \ \ \ | -1,3406 | -600
RA-7 | ] \ \ . -1,9476 | -1350
Lyhteensa | | | | . -2,1084 |
\Kadut | \ \ \ . -1,9764 |
v | | | | . 01320
|E yhteensa | ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
|S yhteensa | ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
|M yhteensa | ’ ‘ ‘ ’ ‘

| | | | | |

|W yhteensa




OSALLISTUMIS- JA ARVIOCINTISUUNNITELMA

SUUNNITELMAN NIMI JA SUUNNITTELUALUE
HAKOJARVEN RANTA-ASEMAKAAVAN OSITTAINEN MUUTOS
KUUSAMON KAUPUNKI

SUUNNITTELUTEHTAVAN MAARITTELY JA TAVOITTEET
Tyén tarkoituksena on muuttaa ranta-asemakaavaa siten, etti rakennusoikeudet, kéyttotarkoitukset ja
kaavamaaraykset vastaavat taméan hetken vaatimuksia ja maanomistajan nakemyksia. Rakennuspaik-
kojen méaaraan ja sijaintiin ei tehda merkittavid muutoksia. Pohjakartta laitetaan ajan tasalle. Kohteen
yleissijainti ja aluerajaus voimassa olevan kaavan pohjalla on oheisilla kartoilla. Nykyinen ranta-
asemakaava on hyvaksytty Kuusamon kunnanvaltuustossa 31.5.1993 § 70. Hakojarven etelarannalle ja
mm. korttelin 30 alueelle on hyvaksytty kaavanmuutos yhdyskuntatekniikan lautakunnassa 21.11.2018 §
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0.5 Tulilampi
246.6

Hakojérvi
2482

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT, TEHDYT SELVITYKSET JA AIEMMAT SUUNNITELMAT

Rukan yleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 25.2.2004 § 4. Ote siitd on ohessa. Muutosalu-
een sijainti on osoitettu vihredlla ympyralld. Kohde on ak -aluetta eli jo voimassa olevaa asemakaava-
aluetta. Myds Purnujérven rannalla oleva alue on nykyaan asemakaava-aluetta. Alue on osittain pohja-
vesialueen sisalla (pv -pistekatkoviiva) ja sen lansipuolella on latu- ja kelkkareitti. Eteldosassa on mui-
naismuistokohde (sm-12).
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Ote Ruka ylei§k5évasta

Koko Kuusamon _strateginen vyleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.11.2016 ja
13.12.2016. Tamé yleiskaava ei koske tarkempia yleiskaavoja, kuten esim. Rukan yleiskaavaa.

Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueelle. Pohjois-Pohjanmaan maakun-
takaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2003, vahvistettu Ymparistoministeriossa 17.2.2005
ja tullut lainvoimaiseksi KHO:n paatoksella 25.8.2006. 1. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakunta-
valtuustossa 2.12.2013, vahvistettu Ympéristdministeriossa 23.11.2015 ja sai lainvoiman 3.3.2017. 2.
vaihemaakuntakaava hyvaksyttiin valtuustossa 7.12.2016 ja sai lainvoiman 2.2.2017. 3. vaihemaakun-
takaava hyvaksyttiin valtuustossa 11.6.2018. Maakuntahallitus on 5.11.2018 maarannyt kaavan tule-
maan voimaan kuulutuksella 12.11.2018.

VAIKUTUSALUE
Kaavan valiton vaikutusalue on varsinainen kaava-alue lahistdineen. Valillisia vaikutuksia saattaa olla
Hakojarven, Purnujarven, Kantojérven, Tulilammen ja muiden |&hivesistdjen rantojen tai lahiseudun
muille maanomistajille, asukkaille, lomanviettajille, retkeilijdille, vesistossa liikkuville jne. Vaikutusalue ra-
jautuu suhteellisen suppeaan alueeseen, koska kaavahankkeella tehtavat muutokset ovat rakennus-
paikkojen mééaran suhteen vahaisia.

OSALLISET
- maanomistajat ja asukkaat
kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat
|ahialueiden asukkaat ja loma-asukkaat
kalastajat, veneilijat, hiihtajat, retkeilijat, moottorikelkkailijat jne
- kaupungin hallintokunnat
maankaytté
rakennusvalvonta
ympaéristotoimi
tekninen toimi
- yhdyskuntatekniikka
Caruna Oy
Kuusamon energia- ja vesiosuuskunta
- viranomaiset
Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus
Pohjois-Pohjanmaan liitto



Pohjois-Pohjanmaan museo
Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
- kuusamolaiset seurat ja yhdistykset
Alakitkan paliskunta
luonto- ym. jarjestot, yhdistykset ja seurat

TIEDOTTAMINEN
Tyén aloittamisesta seké osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotetaan kirjeilla lahialueiden maan-
omistajille, lehtikuulutuksella kaupungin paattamissa ilmoituslehdissa ja informaatiolla muille osallisille.
Kaavan valmisteluaineisto pidetdan myohemmin nahtavilla. Pyydetaan tarvittavat lausunnot. Suunnitel-
mat laaditaan mahdollisimman havainnollisiksi. Kaavaehdotuksesta tiedotetaan MRL:n edellyttamalla
tavalla ja pyydetaan lausunnot.

OSALLISTUMINEN
Osallistuminen hoidetaan 1&hinna neuvotteluilla ja keskusteluilla kaavoittajan ja osallisten kanssa. Kaa-
voittajan yhteystiedot toimitetaan kaikille osallisille eri vaiheissa ja kehotetaan olemaan yhteydessa.
Kaavan vaikutusalue on varsin suppea, joten laajempi osallistuminen ja osallistaminen ei ole tarpeen.

VIRANOMAISYHTEISTYO
Osallistuminen hoidetaan lausuntopyynnéilla kaupungin, kaavoittajan ja viranomaisten kanssa.

SELVITETTAVAT VAIKUTUKSET
- vaikutukset rakennettuun ymparistoon
- palveluihin
- virkistykseen
- liikenteeseen
- tekniseen huoltoon
- vaikutukset luontoon ja luonnonympéristédn. Metsélain mukaisten arvokkaiden elinympéristdjen ja
luonnonsuojelu- tai vesilain mukaisten erityisten luontotyyppien tarkempi inventointi tehdaan kaavoitus-
tyon yhteydessa.
- maisemaan
luonnonoloihin (kasvillisuus, elaimistd, luontotyypit)
- luonnon monimuotoisuuteen
- vesistdon, pohjaveteen
- maa- ja metsatalouteen
- vaikutukset talouteen
- valtion ja kaupungin talouteen
- yksityistaloudellisiin kustannuksiin
- vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen
- liikenneturvallisuuteen
- ihmisten elinoloihin
- ympariston puhtauteen
- vaikutukset eri vaestdryhmien toimintamahdollisuuksiin 1&hiympéristossa
- vaikutukset sosiaalisiin oloihin
- vaikutukset kulttuuriin ja muinaisjaénnoksiin
- muut merkittdvat vaikutukset

VAIKUTUSTEN ARVIOINNIN MENETELMAT
Vaikutukset arvioidaan tydn kuluessa seka kaavoittajan, osallisten ja viranomaisten valisissa palavereis-
sa. Tyossa kaytetaan asiantuntija-apua erityisesti luonnonoloihin, kasvillisuuteen, maisemaan ja mui-
naismuistoihin kohdistuvien vaikutusten arvioinnissa ja tarvittaessa muilla osasektoreilla.

VAIHTOEHDOT
Tyo on suhteellisen vahan muutoksia voimassa olevan kaavan rakenteeseen siséltdvé ajantasaistus.
Vaihtoehtoja rakennuspaikkojen ja tiestdn vahaisille siirroille tutkitaan kaavaluonnosvaiheessa. Kaava-
tyon kuluessa kaytavien neuvottelujen ja kuulemisten kautta edetdan kohti lopullista vaihtoehtoa. Ra-
kentamisalueet sijoitetaan siten, etta luonnon merkittdvimméat ominaispiirteet, muinaismuistot ja tar-
keimmat maisemakohdat s&éstyvat ja kunnallistekniikka voidaan toteuttaa taloudellisesti.



KAAVOITUKSEN KULKU, AIKATAULU JA PAATOKSENTEKO

Luonto- ja muinaismuistoselvitys, pohjakartan laatiminen, maastok&ynnit
07-08 / 2020
Kaavatyon vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedottaminen kirjeilla 1ahialueen
maanomistajille, kuulutuksella ja informaatiolla muille osallisille.
10.9.2020
Kaavaluonnoksen laatiminen, kaavaselostus, perusselvitykset
08-12 /2020
Kaavan valmisteluaineisto pidetaan nahtévilla. Pyydetaén tarvittavat lausunnot.
05-07 / 2021
Kaavaehdotuksen laatiminen, asiakirjojen viimeistely, neuvottelut
07-10 /2021
Kaavaehdotus nahtavilla maankayttd- ja rakennuslain 65 § mukaisesti, viranomaisneuvottelu tarvittaes-
sa
10-11 /2021
Kaavan hyvaksyminen yhdyskuntatekniikan lautakunnassa
1212021 -01/2022
Suunnitelmia ja asiakirjoja tarkennetaan jatkuvasti tyén kuluessa. Neuvotteluista ja osallistumisesta pi-
detaan plytakirjaa. Tarkeimmat asiat dokumentoidaan kaavaselostuksessa.

YHTEYSTIEDOT

KAAVOITTAJA:

KAUPUNKI:

Kimmo Mustonen KimmoKaava 0400 703 521
DI (maanmittaus, YKS 124) Kitkantie 34 F 40
kimmo.mustonen@kimmokaava.fi 93600KUUSAMO

www.kimmokaava.fi

Leavuokko Alavuotunki Pekka Raisanen Kuusamon kaupunki
kaavoitusarkkitehti kaavoitusteknikko Kaiterantie 22

040 825 5173 040 759 4218 Maankéayttd
leavuokko.alavuotunki@kuusamo.fi pekka.raisanen@kuusamo.fi 93600 KUUSAMO

www.kuusamo.fi

PALAUTE OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi esittdd kaupungin virkamiehille tai kaavoittajalle.

Kuusamossa, 11.8.2020, paivitetty viimeksi 17.5.2021

DI (maanmittaus, YKS 124) &éw v&a—®\

Kimmo Mustonen
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