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RUKAN ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

Asemakaavan muutos koskee
Rukan asemakaavan korttelin 136 tontteja 1 ja 7.

Asemakaavan muutoksella muodostuu
Rukan asemakaavan korttelin 136 tontit 1 ja 7.
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Asemakaavaluonnos ei mittakaavassa.
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Liite 2, ote voimassa olevasta asemakaavasta
Rukan asemakaavan korttelin 136 muutosalue rajattu punaisella katkoviivalla.
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TIIVISTELMA

Asemakaava muutoksen perustelut

Kaavaprosessi

Toteuttaminen
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Asemakaavan muutos on ldhtenyt liikkeelle maanomistajan aloitteesta.
Muutos on kdynnistetty Tulevaisuuslautakunnan padatéksellda §82 22.10.2024.

Maanomistaja esittdd korttelin 136 tontin 7 kdyttotarkoituksen muuttamista
nykyisesta liikerakennusten korttelialueesta (KL-2) matkailua palvelevien
rakennusten korttelialueeksi. Suunnittelualueen sisdlla rakennusoikeutta
siirretddn, mutta alueen kokonaisrakennusoikeus pysyy ennallaan.

Samalla asemakaavan ohjeellinen tonttijako pdivitetdan vastaamaan
nykytilannetta. Suunnittelualueen ohjeellista tonttijakoa on muutettu
poikkeamispdatoksellda LP-305-2022-00795.

Alueidenkayttolain 62 § mukainen IImoitus vireilletulosta julkaistaan
kunnallisessa ilmoituslehdessa 12.2.2025. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma pidetdaan nahtavilla 12.2-13.3.2025

Asemakaavaluonnos pidetdaan nadhtavilla 12.2.-13.3.2025 ja siitd pyydetdan
tarpeelliset lausunnot

Asemakaavaehdotus pidetdadan nahtavilla kesalla 2025.

Tulevaisuuslautakunnan paatettavaksi kaavaehdotus tulee loppuvuonna 2025.
Tulevaisuuslautakunta esittdd asemakaavaa kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle hyvaksyttavdksi. Kaupunginhallituksen ja- valtuuston
pddtettdvaksi kaavaehdotus tulee loppuvuonna 2025.

Kaavan toteuttaminen on mahdollista aloitta heti, kun kaavamuutos on saanut
lainvoiman ja rakennushankkeelle on myoénnetty rakennuslupa.




1 LAHTOKOHDAT

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Luonnonymparistd

Vesistot ja vesitalous

Luonnonsuojelu

Rakennettu ymparisto
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Suunnittelualue sijaitsee Rukalla itapuolen keskuksen valittémassa
laheisyydessa. Kulku suunnittelualueelle kdy Jussinkujan kautta.
Suunnittelualue on kokonaisuudessaan yksityisessd omistuksessa. Voimassa
olevassa asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu liikerakennusten
korttelialueeksi (KL-2). Alueelle on rakennettu liikerakennus.
Suunnittelualueen tonttijakoa on aiemmin muutettu poikkeamispaatoksella
LP-305-2022-00795, poikkeamispdatoksella muodostettu tontti on
virheellisesti numeroitu tontiksi 6. Korttelin 136 tontti 6 on muodostunut
korttelin itd osassa tehdylla kaavamuutoksella (hyvaksytty 21.4.2021). Tama
tontti numero 6 ei sijoitu suunnittelualueelle. Suunnittelualueella sijaitsevasta
poikkeamispdatokselld muodostuneesta tontista kdytetddn numeroa 7.
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Kuva 1. suunnittelualueen muutettu tonttijako. Kuvassa numerolla 6
numeroidusta tontista puhutaan tassa selostuksessa tonttina numero 7.

Suunnittelualueella on tontin 7 kohdalla pieni puustoa kasvava alue. Muuten
alue on rakennettua ymparistoa.

Suunnittelualueella ei sijaitse vesistoja, eikd se sijaitse pohjavesialueella.
Lahimmilladn noin 100 metrin pddssa suunnittelualueelta sijaitsevat
Saarualampi ja Saaruapuro. Saaruapuro on Rukan yleiskaavassa osoitettu
vesilain 11 § mukaiseksi suojelluksi kohteeksi.

Suunnittelualueella ei ole erityisid luonto- tai suojelukohteita.

Suunnittelualue sijaitsee Rukan itdpuolella. Suunnittelualueen valittomassa
laheisyydessa sijaitsee muun muassa kauppa-, ravintola-, matkailu- ja
laskettelupalveluita. Suunnittelualueen ympadristé on rakennettua-aluetta.

Alueelle on rakennettu kunnallistekniikka-, liikenne- ja
sahkoverkosto. Suunnittelualueelle vieva Jussinkuja on




asfaltoitu ja valaistu. Suunnittelualueelle kulkee kevyen liikenteen reitti, joka
kulkee Vuosselintien vieressa.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Maanomistus

2 SUUNNITTELUALUE

Museoviraston yllapitaman muinaisjddannosrekisterin perusteella
suunnittelualueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) tarkoittamia
kiinteita muinaisjdannoksia tai muuta arkeologista kulttuuriperintda. Tiedot
tarkastettu 4.12.2024.

Suunnittelualueen kiinteistdt ovat yksityisessa omistuksessa.

2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, padtokset ja selvitykset

Valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteet ja asemakaavan sisaltovaatimukset

Valtioneuvosto pdatti 14.12.2017 uudistetuista valtakunnallisista
alueidenkayttodtavoitteista, jotka on otettava huomioon kaavoituksessa.
Uudistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset
alueidenkayttdtavoitteet koostuvat viidesta kokonaisuudesta:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka
luonnonvarat

e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Lisaksi asemakaavaa laadittaessa on huomioitava alueidenkayttélain 548§
mukaiset asemakaavan sisaltovaatimukset.

Pohjois-pohjanmaan maakuntakaavan 1. vaihe

Pohjois-Pohjanmaan maakuntaliiton maakuntavaltuusto on hyvaksynyt
Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 1. vaiheen 2.12.2013 ja valtioneuvosto
on vahvistanut 23.11.2015. 1. vaihe on tullut lainvoimaiseksi 3.3.2017.

Maakuntakaavan 1. vaiheella ei ole vaikutusta asemakaavan muutokseen.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 2. vaihe
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Pohjois-Pohjanmaan maakuntaliiton maakuntavaltuusto on hyvaksynyt
Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 2. vaiheen 7.12.2016. 2. vaihe on tullut
lainvoimaiseksi 2.2.2017.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on matkailupalveluiden aluetta (RM), jota
koskevat seuraavat suunnittelumaaraykset: merkinnalla osoitetaan
valtakunnallisesti merkittavien matkailukeskusten ydinalueita, joihin sisaltyy
hotelli- ym. palveluja.

Lisdaksi suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavassa osoitetulle
maakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle. Aluetta koskevat seuraavat
suunnittelumaaraykset:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kehittimisessa on otettava
huomioon alueen ominaispiirteet seka maisema- ja kulttuuriarvot.

Alueen suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa
osoitetun kayttotarkoituksen mukainen maankaytté sekda maisema- ja
kulttuuriymparistéarvot

Maisema-alueella tulee edistda peltojen, niittyjen ja muiden
avoimien maisematilojen sailymista.




Uudis- ja tdydennysrakentaminen suunnittelussa tulee kiinnittdad huomiota
rakentamisen sopeuttamiseen sijainniltaan ja rakennustavaltaan maisemaan.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 3. vaihe

Maakuntakaavan 3. vaihe on hyvdksytty 11.6.2018 3. vaihe on tullut
lainvoimaiseksi 17.1.2022

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu Kuusamon
matkailukaupunkirajauksen sisdapuolelle. Merkinnalld osoitetaan Koillis-
Suomen aluekeskuksen ydinalue, jota kehitetddan kansainvalisend matkailu- ja
kaupunkikeskuksena.

Kuusamon strateginen yleiskaava

Kuusamon strateginen yleiskaava on tullut voimaan 27.6.2019 Strategisessa
yleiskaavassa suunnittelualue on matkailupalveluiden aluetta (RM). Lisaksi
alue sijaitsee maisemallisesti arvokkaalla alueella (ma—1e). Suunnittelualueen
viereen on osoitettu kevyen liikenteen yhteystarve.

Osayleiskaava
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O C — .
Kuva 2. Ote Kuusamon strategisesta yleiskaavasta suunnittelualueelta,
suunnittelualueen summittainen sijainti osoitettu vihrealla pisteella.

Alueella on voimassa Rukan yleiskaavan osa-alue 2: Ydinalue. Yleiskaava on
tullut voimaan 22.11.2007. Yleiskaavassa suunnittelualue sijoittuu
kaupallisten palveluiden alueelle (P).




Kuva 3. ote Rukan yleiskaavasta suunnittelualueelta, suunnittelualueen
summittainen rajaus punaisella.

Suunnittelualueella on vireilla Rukan ydinalueen yleiskaavan uudistus vaihe 2.
Yleiskaavan luonnosvaiheessa suunnittelualue sijoittuu Palvelujen ja hallinnon
alueelle (P).

Asemakaava
Suunnittelualueella on voimassa Ita-rukan asemakaavan muutos hyvaksytty
20.2.2005.

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu seuraavat
kaavamerkinnat: liikerakennusten korttelialue (KL-2)
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olevasta
asemakaavasta, suunnittelualueen rajaus osoitettu
punaisella.

e
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Rakennusjarjestys

Pohjakartta

Rakennuskiellot

Kuusamon strategiat

Paatokset ja selvitykset

3 TAVOITTEET

Valtuusto on 11.12.2017 hyvdksynyt rakennusjadrjestyksen ja se on tullut
voimaan 8.2.2018. Rakennusjarjestyksen pdivitys on vireilla.

Pohjakarttana on kaytetty kaupungin numeerista karttaa. Asemakaava on
tulostettu mittakaavaan 1:2000
Alueella ei ole alueidenkayttolain 53§ mukaista rakennuskieltoa.
Asemakaavan muutosta ohjaavat seuraavat Kuusamon kaupungin strategiat:
e Kaupunkistrategia 2021-2028 on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 28.9.2020.

e Maankayttopoliittinen ohjelma 2021-2024 hyvaksytty
28.2.2022.

e Kaavahankkeen kdynnistyspdatds Tulevaisuuslautakunta
22.10.2024 § 82

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt suunnittelualueen maanomistajien
aloitteesta. Asemakaavan muutoksella tutkitaan matkailua palvelevien
toimintojen lisdamistd suunnittelualueelle. Muutoksella on tarkoitus saada
alueen asemakaava vastaamaan alueen maankadyton tarpeita.

3.2Asemakaavan tavoitteet

3.2.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet
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Kuusamon kaupunkistrategia

Kuusamossa on voimassa kaupunkistrategia "Kuusamon menestysresepti”
2021-2028. Toiminnan perusteena on tasapainotettu talous. Strategian
tavoitteet ovat kasvu, viihtyisyys, kuuluisuus ja omavaraisuus.

Kaupunkiymparistoa ja maankaytdn suunnittelua koskevia tavoitteita:

e Kuusamo kasvaa ja kehittyy

Tavoitteena 200 uutta tyopaikkaa 2025 mennessa
Monipaikkaisuus, nuorten pitdminen kaupungissa ja
osaavan tyovoiman houkutteleminen

Sujuvat kaupunkimaiset palvelut

Viihtyisa perheystavallinen kaupunki

Aktiivinen osallistuminen kehittamishankkeisiin
Puurakentamisen edistaminen

Luonnonvarojen kestava hydédyntaminen
Kaupunkilaiset osallistuvat ja vaikuttavat

Riped kaavoitus ja monipuolinen tonttitarjonta
Biotalouden, ruokatuotannon ja kestavan matkailun
edistaminen

Energia ja ruokatuotannon osalta omavarainen

e Hiilineutraalisuus ja jatteettdmyys saavutetaan 2030




Maapoliittinen ohjelma

Maapolitiikan tavoitteena on, ettd Kuusamo on kasvava ja elinvoimainen
Koillismaan keskus. Kaupungin harjoittaman maapolitiikan tulee vahvistaa
kaupungin taloudellista asemaa. Kaupungin rooli maanhankinnassa,
omistamansa maan kehittdmisessa ja edelleen luovuttamisessa tulee olla
keskeinen. Kaupungin tulee huolehtia etunsa turvaamisesta yksityisid maa-
alueita kehittdessa ja kaavoitettaessa. Maapolitiikan keskeisend tavoitteena
on saada kaupungin kehittamiseen tarvittava maa kdyttoon oikea-aikaisesti,
oikealta paikalta ja kohtuullisella hinnalla. Harjoitettava maapolitiikka edistaa
uusien asukkaiden ja yritysten sijoittumista Kuusamon kaupungin alueelle
seka turvaa nykyisten yritysten toimintaedellytykset.

3.2.2 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaava
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Maakuntakaavan l-vaiheessa suunnittelualueelle ei ole osoitettu toimintoja.

Maakuntakaavan ll-vaiheessa suunnittelualue sijoittuu matkailupalveluiden
alueelle (RM). Lisdksi alue sijoittuu maakunnallisesti arvokkaalle maisema-
alueelle.

Maisema-alue on valtioneuvoston paatoksella YM/2021/70 valittu
valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi 141. Rukan vaarajono.

Maakuntakaavan lll-vaiheessa suunnittelualue sijoittuu Kuusamon
matkailukaupunki-vyéhykkeelle. Aluevarauksella osoitettaan Koillis-Suomen
aluekeskuksen ydinalue, jota kehitetdan kansainvadlisenda matkailu- ja
kaupunkikeskuksena.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistda toiminnallisesti
monipuolisen, sekda maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti korkeatasoisen
matkailukaupungin kehittamistda Kuusamon ja Rukan matkailukeskuksen
muodostaman kaksoiskeskuksen varaan.

Maakuntakaavan merkintaan liittyvan suunnittelumaarayksen voidaan katsoa
ilmentavdan maakuntakaavan tavoitteita suunnittelualueen osalta.
Kaavamerkinndsta johdettu suunnittelualuetta koskeva tavoite on edistaa
Rukan matkailukeskuksen elinvoimaa.

Asemakaavan muutos on tavoitteiden mukainen.




T
" - 7, .~" e~
o "‘
o
= m

mM
.
Kuontivaara

- Lt “"::
R )

=

R
g !
I"l 1
a =

Kuva 5. Ote Pohjois- PohJanmaan maakuntakaavan yhdistelmadkartasta.
Suunnittelualueen summittainen sijainti osoitettu violetilla ympyralla ja
nuolella.

Kuusamon strateginen yleiskaava

Kuusamon strategisen yleiskaavan laatimisen keskeisena tavoitteena on ollut
suunnitella Kuusamon maankayttoa yleispiirteiselld tasolla yhtena
kokonaisuutena ja siten hallita paremmin kaupungin kehittymista
vetovoimaiseksi, kilpailukykyiseksi ja yhdyskuntarakenteeltaan
tarkoituksenmukaiseksi.

Strategisessa yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu matkailupalveluiden
alueeksi (RM). Merkinnalla osoitettaan, ettd tavoitteena on kehittdaa aluetta
siten, ettd se palvelee asukkaita ja kansainvalisia matkailijoita. Alueelle
sijoitetaan matkailuyrityksia.

Alueita koskeva yleiskaavamaarays:

Alueen suunnittelussa on kaytettava eritystd huomiota kevyen liikenteen
toimintaedellytysten parantamiseen ja sujuvien yhteyksien luomiseen
ymparoiviin virkistyspalveluihin ja luontoon seka korkeatasoiseen maisema- ja
ympdristokuvan luomiseen. Alueen joukkoliikenneyhteyksia on kehitettava
siten, ettd alue on hyvin saavutettavissa lentoteitse ja linja-autolla. Alueelta
on hyvat yhteydet muihin Koillis-Suomen merkittaviin matkailukohteisiin.

Suunnittelualue on strategisessa yleiskaavassa osoitettu myds Maisemallisesti
arvokkaaksi alueeksi (ma-1e). Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti
arvokas maisema-alue, jota on ehdotettu valtakunnallisesti arvokkaaksi.

Asemakaavahanke on strategien yleiskaavan tavoitteiden mukainen.

Rukan yleiskaava osa—alue 2: Ydinalue
Voimassa olevassa osayleiskaavassa suunnittelualue sijoittuu kaupallisten
palveluiden alueelle (P). Kaavamaardayksen mukaan alue varataan ensisijaisesti
palveluille, joiden sijoittaminen keskustatoimintojen alueelle ei ole

tarkoituksenmukaista.

Asemakaavahankkeella tarkennetaan alueen palveluiden
tarkoitusta, kun alueelle kaavoitetaan matkailua palvelevien

Keskuskuja 6 - PL9 - 93601 Kuusamo - Vaihde 040 8608 600 - kirjaamo@kuusamo.fi



rakennusten korttelialue. Asemakaavahanke on osayleiskaavan tavoitteiden
mukainen

Alueen oloista ja ominaisuuksista johtuvat tavoitteet

Kaavamuutos kohdistuu vakiintuneeseen toiminta ymparistéon. Laadittavassa
kaavamuutoksessa on huomioitava muun muassa:

e Alueella sijaistevat rakennukset

Alueen toiminnot ja palvelut

Liikenne ja liikkuminen

Pyoradily ja jalankulku

Rukan kehittyminen

3.2.3 Tavoitteiden tarkentuminen suunnittelun aikana
Kaavamuutoksen tavoitteet ovat sdilyneet samoina koko kaavaprosessin ajan.

4 VAIHTOEHDOT

Kaavan eri vaihtoehdot on tutkittu ennen kaavaluonnosvaihetta.
Lisavaihtoehdoille ei ole lahtokohtaisesti tarvetta. Mahdolliset tavoitteiden
tarkennukset ja vahaiset kaavaratkaisun muutokset voidaan toteuttaa
kaavaprosessin aikana.

4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavahankkeen tavoitteena on muuttaa tontin 7 kayttotarkoitusta
vastaamaan alueen todellisia tarpeita. Samalla asemakaava padivitetdan
vastaamaan voimassa olevaa tonttijakoa.

Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen
Kaavaehdotukseen huomioidaan kaavaluonnoksesta saatu palaute.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS JA PERUSTELUT

5.1 Kaavaratkaisun kuvaus ja yleisperustelut

Asemakaavan muutoksen ratkaisut perustuvat kohdassa tavoitteet esitettyihin
tavoitteisiin ja olemassa oleviin toimintoihin. Merkittavimmat maankayton
ratkaisut ovat:

Voimassa olevan kaavan tonttijako pdivitetdan poikkeamispdatdsta
vastaavaksi. Tontin 7 kayttotarkoitus muutetaan Liikerakennusten
korttelialueesta (KL-2) matkailupalveluiden korttelialueeksi (RM-1) ja kulku
tontille 7 osoitetaan ohjeellisena ajoyhteytena tontin 1 kautta.

5.2 Aluevaraukset

Korttelialueet

RM-1 Korttelin 136 tontti 7 kdyttdtarkoitus muuttuu liikerakennusten
korttelialueesta KL-2 matkailupalveluiden korttelialueeksi (RM-1). Muutos
mahdollistaa matkailupalveluiden ja majoitustilojen laajamittaisemman
rakentamisen tontilla 7. Rakennusoikeus tontille 7 siirtyy tontilta 1 Kulku
tontille 7 toteutetaan tontin 1 kautta. Ajoyhteys on osoitettu
kaavakartalla.
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KL-2 Tontin 1 Kayttotarkoitus pysyy kaavamuutoksessa ennallaan liikerakennusten
korttelialueena (KL-2)

Muut alueet
Tontille 1 osoitetaan ohjeellinen ajoyhteys, jonka kautta toteutetaan kulku
tontille 7.

6 KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Suunnittelualueelle on ennestaan rakennettu liikerakennus. Olemassa olevaan
rakennukseen ei kohdistu muutoksia. Kaavamuutos mahdollistaa tontin 7
matkailupalveluiden rakentamisen. Kaavamuutoksella ei lisdta alueen
rakennusoikutta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéoon
Uusi rakentamien tulee poistamaan osan alueen kasvillisuudesta. Alueella ei
ole ennestdan osoitettuja virkistysalueita, joten kaava ei heikenna alueen
luonto-oloja.

Yritysvaikutusten arviointi
Toteutuessaan kaava mahdollistaa tyota rakennusliikkeille. RM-1-
kaavamerkintd mahdollistaa majoituspalveluihin liittyvan yritystoiminnan.

Vaikutukset liikenteeseen
Suunnittelualueelle on olemassa kulkuyhteydet toteutuneen katuverkon
kautta. Suunnittelualueelle kuljetaan Jussinkujan kautta. Alueelta on yhteys
Rukan itdpuolen palveluihin kavellen ja pyoradillen.

MUUT VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntatalouteen
Kaavamuutos ei lisaa alueen rakennusoikeutta. Uuden matkailua palvelevan
rakennuksen rakentaminen lisdaa toteutuessaan hieman matkailupalveluiden
tarjontaa.

Vaikutukset kaupunkikuvaan
Kaavan mukainen rakentaminen noudattaa suunnittelualueen ymparistoon
aiemmin toteutunutta rakentamista. Kaavamuutoksella ei ole merkittavia
vaikutuksia suunnittelualueen lahiympariston kaupunkikuvaan.

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja vaestorakenteeseen
Kaavamuutos mahdollistaa matkailua palvelevan rakentamisen
suunnittelualueella. Uusi rakennus voi lisdtda hieman matkailijoiden maaraa.
Rukan alue mahdollistaa liikunnallisen ja terveellisen ympariston matkailijoille.
Kaavamuutoksella ei ole osoitettu pysyvda asumista, joten silld ei ole
vaikutusta vdestorakenteeseen.

Vaikutukset teknisen huollon verkkoihin
Kaavamuutosalueella on olemassa uudisrakentamista varten tarvittavat
teknisen huollon verkostot, joten kaavamuutos alue on liitettavissa niihin.

Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon ja muinaismuistoihin
Suunnittelualueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) tarkoittamia
kiinteistd muinaisjadnnoksia tai muita arkeologisen kulttuuriperinnén
kohteita, joten kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia rakennettuun
kulttuuriymparistoon tai muinaismuistoihin.
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Vaikutukset kaupungin strategioihin

Kaavahanke edistdd kaupungin strategioita edistimalla lomarakentamisen
mahdollisuuksia Rukan alueella.

6.1 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavan toteutumisen myota uudisrakentaminen aiheuttaa muutosta
luonnonymparistodn, kun metsaa raivataan rakentamisalueelta.

6.2 Ympdriston hairiotekijat
Kaavamuutosalueella ei ole ympariston hairidtekijoita eikda kaavamuutoksella

aiheuteta niita.

6.3 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinndt ja maaraykset on esitetty kaavakartassa.

7 TOTEUTUS

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti asemakaavan saatua lainvoiman ja
kun rakennushankkeella on rakennuslupa.

8 SUUNNITTELUVAIHEET

Hankkeen ldhtokohta

Asemakaavan muutoksella kehitetdan Ita-Rukan alueen matkailupalveluita.
Suunnittelualue on kokonaisuudessaan yksityisessa omistuksessa ja sen
lansiosassa tontilla 1T on toteutunut ravintolarakennus.

Asemakaavan muutos kdynnistetddn suunnittelualueen maanomistajien
aloitteesta. Asemakaavan muutoksella tavoitellaan kayttotarkoituksen
muutosta korttelissa 136 tontilla 7. Kaavamuutoksella kehitetddn alueen
matkailupalveluiden tarjontaa.

Kaavamuutoksen vireilletulo sekad osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Alueidenkayttolain 62 §:n mukainen ilmoitus kaavan vireille tulosta julkaistaan
12.2.2025 kunnallisessa ilmoituslehdessd. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma pidetdaan nahtavilla 30 vrk 12.2.-13.3.2025
kaupungintalolla ja siitd pyydetdadn tarpeelliset lausunnot.

Kaavaluonnos

Asemakaavaluonnos pidetddn nahtavilla 12.2.2025-13.3.2025 Kuusamon
kaupungintalolla seka internetissd osoitteessa
https://www.kuusamo.fi/asuminen-ja-
ymparisto/kaavoitus/laadinnassaolevat-kaavat/nyt-nahtavilla-olevat-kaavat/.

Kaavaluonnoksesta pyydetadn tarvittavat lausunnot.
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Kaavaehdotus
Tulevaisuuslautakunta asettaa kaavaehdotuksen virallisesti nahtaville 30

vrk:ksi kaavaehdotus on nahtavilla arviolta kesalla 2025. Kaava on tarkoitus
saada lainvoimaiseksi syksylla 2025.

Kaava-asiakirjojen laatiminen
Kaavan laatija: Pekka Rdisdnen, Oskari Raudaskoski
Kartat: Oskari Raudaskoski

Kuusamo

UL -

Kaavoittaja Pekka Rdisdnen
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